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Constitucion y objeto

La Compariia INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA. LTDA., esta organizada y opera en
Ecuador desde marzo del 2009 en el Registro Mercantil del Cantén Quito, nimero 891,
Tomo 140; y su objeto social principal consiste en la compra venta de bienes inmuebles.

Bases de presentacion y preparacion de estados financieros

Una descripcién de las principales politicas contables adoptadas en la presentacién y
preparacién de los Estados Financieros de la Companiia se presentan a continuacion:

Bases de preparacion.-

Los estados financieros de la Compafnia INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA. LTDA.,
han sido preparados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera,
emitida por el International Accounting Standars Board (IASB), vigente al 31 de diciembre
de 2017 y 2016, asi como, los requerimientos y opciones informadas por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros de la Republica del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de
Informacién Financiera para pequefias y medianas entidades, requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También exige a la Administracién que ejerza su juicio
en el proceso de aplicacion de las politicas contables.

Declaracion de cumplimiento.-

La Administracion de la Compania INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA. LTDA.,
declara que la Norma Internacional de Informacién Financiera para pequefas y medianas
entidades ha sido aplicada integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes
estados financieros.

Moneda funcional y de presentacion.-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas que lo
acompanan, se valoran utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la

Compania opera.
La moneda funcional y de presentacion de la Compaiiifa es el Délar de los Estados Unidos

de América.

Estados financieros.-

Los estados financieros de la Compania INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA. LTDA.
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016; asi
como los estados de resultados integrales, los estados de cambios en el patrimonio, y los
estados de flujos de efectivo por los afos terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016.
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Periodo econémico. -

La Compariia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir
los estados financieros una vez al afo al 31 de diciembre.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.-

En el estado de situacién financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los Estados Financieros; y, como no corrientes, los saldos
mayores a ese periodo

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF para Pymes requiere
que la Compafia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de
las politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos
de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las estimaciones se
reconocen en el periodo en el cual la estimacidn es revisada y en cualquier periodo futuro
afectado.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compania considera como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos de cajay
bancos sin restricciones, asi como a las inversiones de corto plazo y de gran liquidez que
se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

En el estado de situacion financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos corrientes.

Cuentas por cobrar a clientes

Las cuentas por cobrar a clientes son activos Financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, gue no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. La cartera
de créditos se compone principalmente de los deudores comerciales.

La estimacion para pérdidas en la cartera de créditos representa la mejor estimacion de
la gerencia sobre las pérdidas que podrian incurrirse en la cartera de créditos por cobrar.
Las adiciones a la provisién son hechas con cargo al estado de resultados integrales.
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Para propositos del calculo de la estimacion para cuentas de cobro dudoso, la gerencia
realiza revisiones periddicas y sistematicas de la cartera de créditos para identificar riesgos
inherentes y evaluar la recuperacion colectiva de su portafolio. El modelo de pérdidas
utilizado para la cartera por cobrar a personas naturales considera una variedad de
factores incluyendo, pero no limitados a, condiciones econdmicas actuales, experiencia
histérica de pérdidas, recuperaciones o liquidaciones esperadas en la tendencia de la
cartera, atrasos y calificaciones de crédito.

Las cuentas por cobrar estan sujetas a revisiones individuales que se hacen con base en
la experiencia histérica de pérdidas, condiciones econdmicas actuales, garantias,
tendencias de desempefio, y cualquier otra informacién pertinente, lo cual resulta en
una estimaciéon especifica para pérdidas. La evaluacion de esos factores tanto para
personas juridicas como naturales lleva implicitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican
como activos no corrientes.

Propiedad, planta y equipo
Propiedades y equipo.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y equipos
se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo y su puesta en condiciones
de funcionamiento segun lo previsto por la gerencia.

Medicion posterior al reconocimiento modelo del costo.- después del
reconocimiento inicial, las partidas de propiedades y equipos son registradas al costo
menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro
de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
gue se producen.

Método de depreciacion y vidas utiles.- El costo de propiedades y equipos se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y método
de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva por ser considerado un cambio en
estimacion contable.

A continuacién, se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas
(tiles usadas en el célculo de la depreciacion:
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Tipo de activo % Depreciacion
Edificio 5%
Equipo de Computacion 33%
Vehiculos y Equipos de Transporte 20%

Retiro o venta de propiedades y equipos.-

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades y equipos
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada perfodo, la Compania evalta los valores en libros de sus activos a fin de
determinar si existe algun indicativo de gue estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el
importe recuperable de un activo individual, la Compania calcula el importe recuperable
de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de venta y el
valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de

efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es
menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable,
de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se
habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo
(o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido autométicamente en resultados.

Pagos anticipados.-

Corresponden principalmente a anticipos entregados a terceros para servicios 0 compra
de bienes, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado
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Proveedores Nacionales

Las cuentas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como costos financieros
y se calculan utilizdndola tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare es inmaterial. El periodo de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 90dias.

Las cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican
como pasivos no corrientes.

Impuesto a la renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién
de negocios.

Impuesto corriente. - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca
son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Para los afios 2017 y 2016, la tarifa general del impuesto a Ia renta para sociedades es
del 22%, no obstante, la tarifa impositiva sera del 25% sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa aplicable para la sociedad
sera del 25%.

A partir del afio 2018, mediante la Ley Orgéanica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacion de la Gestién Financiera, publicada
en el segundo suplemento del Registro Oficinal 150 de fecha 29 de diciembre de 2017
se establece que las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como por las sucursales

de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes
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de sociedades extranjeras no domiciliadas aplicaran la tarifa del 25% sobre su base
imponible. No obstante, la tarifa impositiva sera la correspondiente a sociedades mas
tres (3) puntos porcentuales cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién con una participacién directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacién de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a
sociedades mas tres (3) puntos porcentuales aplicara sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a dicha participacién, de acuerdo a lo indicado en el
reglamento.

Reconocimiento de ingresos. -
Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la prestacion
de servicios en el curso ordinario de las actividades de la Compania. El ingreso se expone
neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econémicos fluyan hacia la compania, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
compania hace la entrega de sus productos al comprador y, en consecuencia transfiere
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el
derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Costos financieros.-

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual son
incurridos.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia
de la transaccion.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensaciéon y la Compania tiene la
intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

(3) Efectivo y equivalentes de efectivo

La cuenta se halla conformada por:

Diciembre 31
2017 2016
(enUS %)
Bancos 5.677 10.310
5.677 10.310

(4) Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

El rubro de cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se conforman segin el
siguiente detalle:

Diciembre 31
2017 2016
(enUS %)

Corriente
Clientes nacionales 6.232 4.541
Cuentas Por cobrar Miguel Brito 27.935 -
Seguros Anticipados 1.029 -

35.196 4.541




INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA. LTDA
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS)

(5) Activos por impuestos corrientes

Un detalle de los activos por impuestos corrientes es como sigue:

Diciembre 31
2017 2016
(en US 9)

Crédito tributario por retenciones en

878
la fuente IR
Crédito tributario IVA -

878 -

(6) Propiedad y equipo

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el movimiento de propiedad y equipo es como se
indica a continuacion:

Diciembre 31
2017 2016
(enUS $)
Edificio 250.787 250.787
Equipo de Computacion 1.515 1.515
Vehiculos y Equipos de Trasporte 17.848 17.848
() Dgpreaaoon ac.umu!ada 101333 75.092
propiedades y equipos
_371.483 345.242

El movimiento de propiedades y equipo durante los afos 2017 y 2016, se resuma a
continuacion:

(Ver pagina siguiente)
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(7) Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar estan conformadas de la siguiente

manera:
Diciembre 31
2017 2016
(enUS $)
Corto plazo
Proveedores nacionales 751 217
Prestamos Accionistas 137.460 137.460
138.211 137.677
(8) Obligaciones corrientes
Un resumen de otras obligaciones corrientes es como sigue:
Diciembre 31
2017 2016
(enUS $)
Con la administracién tributaria 399 461
399 461

9.1 El detalle de las obligaciones con la administracion tributaria es como sigue:

Diciembre 31
2017 2016
(enUS %)
Retenciones de impuesto a la renta -
Retenciones de IVA 399 -
399 -
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(9) Patrimonio de los accionistas
a) Capital

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social de la Comparifa INMOBILIARIA
SIERRANEVADA CIA LTDA es de US $ 400,00 que representan 400,00 acciones de
un valor nominal de US$ 1.00 cada una.

b)Reserva Legal

De acuerdo con la normativa vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el
10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito.

¢) Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcion a las NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores esta a disposicion
de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos
pagos tales como re liquidacion de impuestos, etc.

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales
de Informacién financiera “NIIF" que se registraron en el patrimonio en la cuenta
Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la
adopcién por primera vez de las “NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podra
ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del
ultimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas;
o devuelto en el caso de liquidacion de la compafiia.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los resultados
acumulados y por los del tltimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.
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(10) Ingresos ordinarios

Los ingresos ordinarios corresponden a la integracion de las siguientes cuentas:

Diciembre 31
2017 2016
(enUS %)
Servicio de Arriendo 38.731 33.810
38.731 33.810

(11) Gasto

Un resumen de los gastos administrativos y de ventas, es como se detalla a continuacién:

Diciembre 31
2017 2016
(en US $)

Alicuotas 3.521 -
Mante. De Istalaciones 1.416 18.496
Mant. Vehiculos 69 -
Egergia Electrica 29 *
Atencion Clientes 411 249
Suministros de Oficina 42 42
Combustible 268 -
Servicios Prestados 411 1.622
Impuesto a la Renta Sociedades 1.148 2.065
Gasto Iva en Compras 31 -
Impuestos Prediales 236 5.023
Dep. Edificios 25.051 -
Dep Vehiculos 1.190 -
Gasto Seguros Anticipados 810 1.838
Gasto Bancarios 60 348

34.692 29.683
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(12) Ganancias

Las ganancias corresponden a la integracién de las siguientes cuentas:

Diciembre 31
2017
(enUS $)

Otros 1

(13) Impuesto a la Renta

El detalle de impuesto a la renta es como sigue:

(Ver pagina siguiente)

2016
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(Pérdida) / Utilidad del Ejercicio
Menos: 15% participacion
trabajadores

Partidas Conciliatorias:

Mas: Gastos no deducibles
Menos: Amortizacion de pérdidas

(Perdida) / Utilidad Gravable

Impuesto a la renta causado

Pago impuesto a la renta

Menos: Impuesto a la renta
registrado en resultados

Impuesto a la renta causado mayor
al anticipo determinado

Mas: Saldo del anticipo pendiente de
pago

Menos: Rebaja del saldo del anticipo -
Decreto 210

Menos: Crédito Tributario de Afos
Anteriores

Menos: Retenciones en la fuente que
le realizaron en el ejercicio fiscal
Menos: Retenciones periodos
anteriores

(Saldo a favor)

2017

5.187

31

2219

1.148

784

878

514

Diciembre 31

(enUS %)

2016
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Anticipo para los afios 2017 y 2016.

El anticipo del Impuesto a la Renta para los afos terminados el 31 de diciembre de
2017 y 2016, ha sido calculado con base en los procedimientos establecidos en el
articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Interno y en el articulo 76 de su Reglamento.

El anticipo de impuesto a la renta minimo resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles.  Dichos rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos
establecidos en disposiciones tributarias (Circular 14 emitida por el Servicio de Rentas
Internas, publicada en el Registro Oficial Suplemento 660 del 31 de diciembre de 2017).

| periodo fiscal 2017.

Mediante Decreto Ejecutivo N° 210 publicado en el Registro Oficial Suplemento N° 135
del 7 de diciembre de 2017, se establece la rebaja del valor a pagar del saldo del
Anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente al periodo fiscal 2017 para las
personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y sociedades
bajo las siguientes condiciones:

Ingresos brutos anuales Porcentaje de

Tipo de contribuyente Désde acta rebaja

Personas naturales, sucesiones 0 500,000.00 100%
indivisas obligadas a llevar 500,000.01 1,000,000.00 60%
contabilidad y sociedades 1,000,000.01  En adelante 40%

(14) Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compania, al y por el afio terminado el 31 de diciembre de
2017, han sido aprobados por la gerencia en fecha abril 20 de 2018, y seran presentados
al Junta de Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compania,
los estados financieros serdn aprobados por el Directorio y Junta de Accionistas sin
modificaciones.

CONTADORA
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