
INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2 0 1 4  Y 2 01 3 . 

NOTA 01. INFORMACION GENERAL. 
La Com pañía INMOBILIARIA SIERRANEVADA CIA. LTDA., fue
constitu ida en la ciudad de Q uito-Ecuador m ediante E scritu ra  
Pública otorgada en la Notaría Décimo Octava del C antón Quito, 
el 03 de marzo de 2009 e inscrita  el 24 de marzo de 2009 en el 
Registro M ercantil del Cantón Quito, núm ero 891, Tomo 140
Su objetivo principal es la com pra y venta de inm uebles.

NOTA 02 . POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

2 .1  Declaración de cum plim iento
Los estados financieros de la Com pañía INMOBILIARIA 
SIERRANEVADA CIA. LTDA., h an  sido preparados de 
conform idad con las Normas Internacionales de Información 
F inanciera (NIIF) em itidas por la J u n ta  de Normas 
Internacionales de Contabilidad Internacional (International 
Accounting S tan dars Board -  IASB) y su s  interpretaciones, en 
su s  ú ltim as versiones disponibles en español al 31 de diciembre 
de 2013, fecha de cierre de los estados financieros, conforme la 
instrucción  general im partida por la S uperin tendencia de 
Com pañías a  través de su  página web.

Los estados financieros por el año term inado al 31 de diciembre 
de 2014 (incluyendo los saldos

2 .2  Bases de preparación

En las siguientes no tas se resum en  los principios y políticas 
contables y criterios de valoración m ás significativos aplicados en 
la preparación de las cuen tas anuales de la Com pañía en el 
ejercicio 2013. E stas políticas contables h an  sido u sa d as  en el
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período com parativo presentado, y en el estado de posición 
financiera.

Las partidas de activos y pasivos han  sido valuadas bajo el 
convencionalism o del costo histórico de adquisición o 
producción, así como al m enor costo o valor de realización 
(inventario) y al valor recuperable en el caso de las cuen tas  por 
cobrar.

Una revisión de los estándares, reform as e in terpretaciones a  las 
NIIF em itidas pero aú n  no efectivas, y las cuales no h an  sido 
adop tadas en forma tem prana por la C om pañía se p resen tan  en 
la Notas 2.17 y 2.18.

2 .3  Efectivo y equ ivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen aquellos activos 
financieros líquidos, depósitos o inversiones financieras líquidas, 
que se pueden transform ar rápidam ente en efectivo en u n  plazo 
inferior a  tres meses.

2 .4  C uentas por cobrar a C lientes

Las cuen tas por cobrar a  Clientes son activos financieros no 
derivados con pagos fijos o determ inables, que no cotizan en un  
m ercado activo.

D espués del reconocim iento inicial, a  valor razonable, se m iden al 
costo am ortizado utilizando el método de la ta sa  de interés 
efectiva, m enos cualquier deterioro. La cartera  de créditos se 
com pone principalm ente de los deudores comerciales.

La estim ación para  pérdidas en la cartera  de créditos representa  
la mejor estim ación de la gerencia sobre las pérdidas que podrían 
incurrirse  en la cartera  de créditos por cobrar. Las adiciones a  la

I "7



provisión son hechas con cargo al estado de resu ltados 
integrales.

Para propósitos del cálculo de la estim ación para  cuen tas de 
cobro dudoso, la gerencia realiza revisiones periódicas y 
sistem áticas de la cartera  de créditos p ara  identificar riesgos 
inheren tes y evaluar la recuperación colectiva de su  portafolio. El 
modelo de pérdidas utilizado p ara  la cartera  por cobrar a 
personas n atu ra les  considera u n a  variedad de factores 
incluyendo, pero no lim itados a, condiciones económ icas 
actuales, experiencia histórica de pérdidas, recuperaciones o 
liquidaciones esperadas en la tendencia de la cartera, a traso s y 
calificaciones de crédito.

Las cuen tas  por cobrar están  su jetas a  revisiones individuales 
que se hacen con base en la experiencia h istórica de pérdidas, 
condiciones económ icas actuales, garan tías, tendencias de 
desem peño, y cualquier o tra inform ación pertinente, lo cual 
resu lta  en u n a  estim ación específica para  pérdidas. La 
evaluación de esos factores tan to  p ara  personas ju ríd icas como 
n atu ra les  lleva implícitos juicios complejos y subjetivos.

La cartera  de créditos se clasifica en activos corrientes, excepto 
los vencim ientos superiores a  12 m eses desde la fecha del estado 
de situación financiera, que se clasifican como activos no 
corrientes.

2 .5  A ctivos clasificados com o m antenidos para la venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos p ara  su 
disposición se clasifican como m antenidos p ara  la venta si su 
valor en libros es recuperable a través de u n a  operación de venta 
y no m ediante su  uso  continuo. E sta condición se considera 
cum plida únicam ente cuando la venta es altam ente probable y el 
activo (o grupo de activos para  su  disposición) está  disponible 
para  la venta inm ediata en su  estado actual. La Gerencia debe



com prom eterse con la venta, la cual debería reconocerse como 
u n a  venta finalizada dentro  del período de u n  año desde la fecha 
de clasificación.

2 .6  Equipos

2 .6 .1  M edición en el m om ento del reconocim iento

Las partidas de equipos se m edirán inicialm ente por su  costo.
El costo de equipos com prende su  precio de adquisición m ás 
todos los costos d irectam ente relacionados con la ubicación del 
activo, su  p uesta  en condiciones de funcionam iento según lo 
previsto por la gerencia y la estim ación inicial de cualquier costo 
de desm antelam iento y retiro del elemento o de rehabilitación de 
la ubicación del activo.

2 .6 .2  M edición posterior al reconocim iento: m odelo del 
costo

D espués del reconocimiento inicial, los equipos son 
registrados al costo m enos la depreciación acum ulada y el 
im porte acum ulado de las pérdidas por deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y m antenim ientos se im putan  a 
resu ltados en el período en que se producen.

2 .6 .3  Método de depreciación y vidas ú tiles

El costo de equipos se deprecia de acuerdo con el método 
de línea recta. La vida ú til estim ada, valor residual y 
método de depreciación son revisados al final de cada año, 
siendo el efecto de cualquier cam bio en el estim ado 
registrado sobre u n a  base prospectiva.



A continuación se p resen tan  las principales partidas de 
equipos y las vidas ú tiles u sad as  en el cálculo de la 
depreciación:

ítem Vida ú til (en años)

Edificios 20

Vehículos 5
Equipos de com putación 3

2 .6 .4  Retiro o ven ta  de equipos

La utilidad o pérdida que su rja  del retiro o venta de u n a  
partida  de equipos es calculada como la diferencia entre el 
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida 
en resultados.

2 .7  Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada período, la Com pañía evalúa los valores en libros 
de su s  activos tangibles a  fin de determ inar si existe u n  
indicativo de que estos activos h an  sufrido alguna pérdida por 
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo 
a  fin de determ inar el alcance de la pérdida por deterioro (de 
h aber alguna).

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable 
m enos el costo de venta y el valor en uso. Al estim ar el valor en 
uso, los flujos de efectivo fu turos estim ados son descontados del 
valor presente utilizando u n a  tasa  de descuento  an tes de 
im puesto que refleja las valoraciones ac tuales del m ercado 
respecto al valor tem poral del dinero y los riesgos específicos para 
el activo para  los cuales no se han  a justado  los estim ados de 
flujo de efectivo futuros.
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Si el im porte recuperable de u n  activo (o un idad  generadora de 
efectivo) calculado es m enor que su valor en libros, el valor en 
libros del activo (o un idad  generadora de efectivo) se reduce a  su 
im porte recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen 
inm ediatam ente en resultados.

C uando u n a  pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros 
del activo (o un idad  generadora de efectivo) aum en ta  al valor 
estim ado revisado de su importe recuperable, de tal m anera que 
el valor en libros increm entado no excede el valor en libros que se 
hab ría  calculado si no se hub iera  reconocido la pérdida por 
deterioro para  dicho activo (o un idad  generadora de efectivo) en 
años anteriores. El reverso de u n a  pérdida por deterioro es 
reconocido autom áticam ente en resultados.

2 .8  Proveedores Nacionales

Las cuen tas por pagar a proveedores nacionales, son pasivos 
financieros, no derivados con pagos fijos o determ inables, que no 
cotizan en u n  m ercado activo.

D espués del reconocimiento inicial, a  valor razonable, se m iden al 
costo amortizado utilizando el método de la ta sa  de interés 
efectiva, m enos cualquier deterioro. El gasto por intereses 
(incluyendo los in tereses implícitos) se reconocen como costos 
financieros y se calculan  utilizando la ta sa  de interés efectiva, 
excepto p ara  las cuen tas  por pagar a  corto plazo cuando el 
reconocim iento del in terés resu ltare  es inm aterial. El período de 
crédito promedio para  la com pra de ciertos bienes es de 90 días.

Las cuen tas  por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto 
los vencim ientos superiores a  12 m eses desde la fecha del estado 
de situación financiera, que se clasifican como pasivos no 
corrientes.



2.9 Impuesto a la renta

El gasto por im puesto a  la ren ta  representa  la sum a del im puesto 
a la ren ta  por pagar corriente y el im puesto diferido.

2 .9 .1 . Im puesto corriente

El im puesto por pagar corriente se b asa  en la utilidad 
gravable (tributaria) registrada d u ran te  el año. La utilidad 
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las 
partidas de ingresos o gastos im ponibles o deducibles y 
partidas que n u n ca  son gravables o deducibles.

El pasivo de la Com pañía por concepto del im puesto 
corriente se calcula utilizando las ta sas  fiscales aprobadas 
al final de cada periodo.

2 .9 .2 . Im puestos diferidos

El im puesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
tem porarias entre el valor en libros de los activos y pasivos 
incluidos en los estados financieros y las bases fiscales 
correspondientes u tilizadas para  determ inar la utilidad 
gravable. El pasivo por im puesto diferido se reconoce 
generalm ente para  todas las diferencias tem porarias 
imponibles. Se reconoce u n  activo por im puestos diferidos, 
por causa  de todas las diferencias tem porarias deducibles, 
en la m edida en que resulte  probable que la Com pañía 
disponga de u tilidades gravables fu tu ras  con tra  las que se 
podría cargar esas diferencias tem porarias deducibles.

Los activos y pasivos por im puestos diferidos deben 
medirse em pleando las ta sa s  fiscales que se espera sean
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de aplicación en el período en el que el activo se realice o el 
pasivo se cancele.

El im puesto diferido, correspondiente a  cam bios en la tasa  
de im puestos o en la norm ativa tribu taria , la reestim ación 
de la recuperabilidad de los activos por im puestos diferidos 
o en la form a esperada de recuperar el valor en libros de 
u n  activo, se reconoce en el resultado del período, excepto 
en la m edida en que se relacione con partidas previam ente 
reconocidas fuera de los resu ltados del período.

La Com pañía debe com pensar activos por im puestos 
diferidos con pasivos por im puestos diferidos si, y sólo si 
tiene reconocido legalm ente el derecho de com pensar, 
frente a  la autoridad  fiscal, los im portes reconocidos en 
esas partidas; y los activos por im puestos diferidos y los 
pasivos por im puestos diferidos se derivan del im puesto a 
la renta.

2 .9 .3 . Im puestos corrientes y diferidos

Los im puestos corrientes y diferidos, deberán  reconocerse 
como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, 
excepto en la m edida en que hayan  surgido de u n a  
transacción  o suceso que se reconoce fuera del resultado, 
ya sea en otro resu ltado  integral o directam ente en el 
patrim onio, en cuyo caso el im puesto tam bién se reconoce 
fuera del resultado; o cuando  surgen del registro inicial de 
u n a  com binación de negocios. De conform idad con 
disposiciones legales, la tarifa de im puestos corrientes, se 
calcula en u n  24% sobre las u tilidades su jetas a 
distribución y del 15% sobre las u tilidades su je tas a 
capitalización.

2 .1 0  Provisiones
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Las provisiones se reconocen cuando la Com pañía tiene u n a  
obligación presente (ya sea legal o implícita) como resu ltado  de 
u n  suceso pasado, es probable que la Com pañía tenga que 
desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, 
para  cancelar la obligación, y puede hacerse u n a  estim ación 
fiable del importe de la obligación.

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor 
estim ación del desem bolso necesario p ara  cancelar la obligación 
presente, al final de cada período, teniendo en cuen ta  los riesgos 
y las incertidum bres correspondientes. Cuando se mide u n a  
provisión usando  el flujo de efectivo estim ado para  cancelar la 
obligación presente, su  valor en libros rep resen ta  el valor 
presente de dicho flujo de efectivo.

2 .11  B eneficios a em pleados

2 .1 1 .1  B eneficios definidos: Jubilación patronal y
bonificación  por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y 
bonificación por desahucio) es determ inado utilizando el 
Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con 
valoraciones ac tuariales realizadas al final de cada 
período. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen 
en los resu ltados del período en que se producen.

2 .1 1 .2  Participación a trabajadores

La Com pañía reconoce u n  pasivo y u n  gasto por la 
participación de los trabajadores en las u tilidades de la 
Com pañía. Este beneficio se calcula a  la ta sa  del 15% de 
las u tilidades líquidas de acuerdo con disposiciones 
legales.
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2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan  al valor razonable de la contraprestación 
cobrada o por cobrar, teniendo en cuen ta  el importe estim ado de 
cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Com pañía pueda otorgar.

2 .1 2 .1  Venta de Servicios

Los ingresos provenientes del arriendo de los Bienes 
Inm uebles e m iden utilizando el valor razonable de la 
con trapartida  recibida o por recibir, derivada de éstos. Los 
ingresos por venta de servicios son reconocidos cuando se 
cum plen todas las condiciones siguientes:

• En el período en el cual ocurren la venta, cuando se le han  
transferido al cliente las ventajas derivadas del disfrute de 
los servicios; con base en tarifas acordadas bilateralm ente 
según.

• El im porte de los ingresos puede ser medido con fiabilidad.
• Es probable que la Com pañía reciba los beneficios 

económicos asociados con la transacción.
• Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la 

transacción  pueden ser medidos con fiabilidad.

2 .1 3  C ostos y Gastos
Los costos y gastos se reg istran  al costo histórico. Los costos y 
gastos se reconocen a  m edida que son incurridos, 
independientem ente de la fecha en que se haya realizado el pago, 
y se reg istran  en el período m ás cercano en el que se conocen.

2 .1 4  C om pensación de saldos y transacciones
Como norm a general en los estados financieros no se com pensan 
los activos y pasivos, tam poco los ingresos y gastos, salvo 
aquellos casos en los que la com pensación sea requerida o



perm itida por alguna norm a y esta  presentación sea el reflejo de 
la esencia de la transacción.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, 
contractualm ente o por u n a  norm a legal, contem plan la 
posibilidad de com pensación y la Com pañía tiene la intención de 
liquidar por su  im porte neto o de realizar el activo y proceder al 
pago del pasivo de forma sim ultánea, se p resen tan  netos en 
resultados.

2 .1 5  A ctivos financieros
Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a  la 
fecha de negociación cuando se observe la presencia de u n a  
com pra o venta de u n  activo financiero bajo u n  contrato  cuyas 
condiciones requieren la entrega del activo du ran te  u n  período 
que generalm ente está  regulado por el m ercado correspondiente, 
y son m edidos inicialm ente al valor razonable, m ás los costos de 
la transacción, excepto por aquéllos activos financieros 
clasificados al valor razonable con cam bios en resultados, los 
cuales son inicialm ente medidos al valor razonable y cuyos 
costos de la transacción  se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriorm ente 
m edidos en su  totalidad al costo amortizado o al valor razonable. 
La Com pañía clasifica su s  activos financieros en las siguientes 
categorías: activos financieros m antenidos h a s ta  su  vencimiento, 
cuen tas por cobrar a  clientes y activos financieros disponibles 
para  la venta. La clasificación depende del propósito con el que 
se adquirieron los instrum en tos financieros. La adm inistración 
determ ina la clasificación de su s  instrum en tos financieros en el 
m om ento del reconocim iento inicial.

2 .1 5 .1  A ctivos financieros m antenidos hasta su 
ven cim iento



Los activos financieros m antenidos h as ta  su vencim iento 
son activos financieros no derivados con pagos fijos o 
determ inables y vencim iento fijo, que la adm inistración de 
la Com pañía tiene la intención y la capacidad de m antener 
h as ta  su vencim iento. Si la Com pañía vendiese u n  importe 
significativo de los activos financieros m antenidos h as ta  su 
vencim iento, la categoría com pleta se reclasificaría como 
disponible para  la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialm ente al valor 
razonable m ás los costos de transacción. Posteriorm ente, 
son medidos al costo amortizado utilizando el método de la 
ta sa  de interés efectiva menos cualquier deterioro (Ver 
Nota 2.14.4), reconociendo los ingresos por in tereses sobre 
u n a  base de acum ulación efectiva en los ingresos por 
inversiones.

Estos activos financieros se clasifican en activos no 
corrientes, excepto aquellos con vencim ientos originales 
inferiores a  12 m eses a  partir de la fecha del estado de 
situación financiera, que se clasifican como activos 
corrientes.

2 .1 5 .2  C uentas por cobrar a C lientes

Las cuen tas por cobrar a  clientes son activos financieros 
no derivados con pagos fijos o determ inables, que no 
cotizan en u n  m ercado activo. Se clasifican en activos 
corrientes, excepto los vencim ientos superiores a  12 m eses 
desde la fecha del estado de situación financiera, que se 
clasifican como activos no corrientes. Las cuen tas por 
cobrar a  clientes incluyen la cartera  de créditos y o tras 
cuen tas por cobrar. Ver Nota 2.4.

2 .1 5 .3  A ctivos financieros d isponibles para la venta



Los activos financieros disponibles para  la venta son 
activos no derivados que se designan en esta  categoría o 
no se clasifican en n inguna de o tras categorías.

Estos activos se m iden inicialm ente al valor razonable m ás 
los costos de la transacción. Posteriorm ente se m iden al 
valor razonable y las ganancias y pérdidas de los cam bios 
en el valor razonable son reconocidos en otro resultado 
integral .Al mom ento de disponer del activo, la ganancia o 
pérdida es reclasificada a resu ltados del período.

Se incluyen en activos no corrientes a  m enos que la 
adm inistración pretenda enajenar la inversión en los 12 
m eses siguientes a la fecha del estado de situación 
financiera.

2 .1 5 .4  Deterioro de activos financieros al costo
am ortizado

Los activos financieros que se m iden al costo am ortizado, 
son probados por deterioro al final de cada período. Un 
activo financiero e sta rá  deteriorado si, y solo si, existe 
evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno 
o m ás eventos que hayan ocurrido después del 
reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos 
causan tes  de la pérdida tienen u n  im pacto sobre los flujos 
de efectivo fu turos estim ados del activo financiero.

El importe de la pérdida por deterioro del valor p ara  u n a  
cuen ta  por cobrar a  clientes medido al costo am ortizado es 
la diferencia entre el im porte en libros y los flujos de 
efectivo estim ados futuros, reflejando el efecto del 
colateral, descontados a  la ta sa  de in terés efectiva original 
del activo financiero.



El valor en libros del activo financiero se reduce por la 
pérdida por deterioro directam ente, excepto para  las 
cuen tas por cobrar, donde el im porte en libros se reduce a 
través de u n a  cuen ta  de provisión. C uando se considera 
que u n a  cuen ta  por cobrar es de dudoso cobro, se elim ina 
contra la cuen ta  de provisión. La recuperación posterior de 
los valores previam ente elim inados se convierte en créditos 
con tra  la cuen ta  de provisión. Los cam bios en el importe 
en libros de la cuen ta  de provisión se reconocen en el 
estado de resultados.

2 .1 5 .5  Baja de un activo financiero

La Com pañía da de baja u n  activo financiero únicam ente 
cuando expiren los derechos con tractuales sobre los flujos 
de efectivo del activo financiero, y transfiere de m anera 
sustancia l los riesgos y beneficios inherentes a  la 
propiedad del activo financiero. Si la Com pañía no 
transfiere ni retiene sustancialm ente  todos los riesgos y 
beneficios inherentes a  la propiedad y con tinúa reteniendo 
el control del activo transferido, la Com pañía reconoce su 
participación en el activo y la obligación asociada por los 
valores que tendría  que pagar. Si la Com pañía retiene 
sustancialm ente  todos los riesgos y beneficios inherentes a 
la propiedad de u n  activo financiero transferido, la 
Com pañía con tinua reconociendo el activo financiero por 
los ingresos recibidos.

2 .1 6  Pasivos financieros e instrum entos de patrim onio em itid os
por la Compañía



Los instrum en tos de deuda y patrim onio son clasificados como 
pasivos financieros o como patrim onio de conform idad con la 
su stan c ia  del acuerdo contractual.

2 .1 6 .1  Pasivos financieros

Los instrum en tos financieros se clasifican como pasivos 
financieros al valor razonable con cam bios en resu ltados o 
como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos 
corrientes a m enos que la Com pañía tenga u n  derecho 
incondicional a diferir su  liquidación d u ran te  al m enos 12 
m eses después de la fecha del estado de situación 
financiera. A la fecha de los estados financieros la 
com pañía m antiene únicam ente pasivos financieros 
medidos al costo.

2 .1 6 .2  Baja de un pasivo financiero

La Compañía da de baja un pasivo financiero si, y solo si, 
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compañía.

2.17 Normas revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

NIIF Título Fecha de vigencia

Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias Julio 1, 2012
de activos financieros

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos-R ecuperación  Julio 1, 2013
de activos subyacentes

La adm inistración considera que la aplicación de las norm a 
revisadas duran te  el año 2013, detalladas anteriorm ente, no ha 
tenido u n  efecto m aterial sobre la posición financiera de la 
Com pañía, los resu ltados de su s operaciones o su s flujos de 
efectivo.



2 .18  Normas revisadas em itidas pero aún no efectivas
La Com pañía no h a  aplicado las siguientes Normas 
Internacionales de Información F inanciera (NIIF), Normas 
Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del 
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que h an  sido em itidas pero 
aún  no son efectivas:

NIIF Título Fecha de vigencia

NIIF 9
Enmienda a la NIIF 9 y 

NIIF 7

Enmiendas a la NIIF 10, NIIF 
12 y NIC 27 

Enmiendas a la NIC 32

Instrumentos Financieros Enero 1, 2015
Fecha obligatoria efectiva de la Enero 1, 2015

NIIF 9 y  revelaciones de 
transición

Entidades de inversión Enero 1 ,2014

C om pensación de activos y  Enero 1, 2014
financieros

Las enm iendas de la NIIF 7 Revelaciones - T ransferencias de 
activos financieros increm entan los requerim ientos de revelación 
para  las transacciones que incluyen transferencias de activos 
financieros. E stas enm iendas tienen por objeto proporcionar 
mayor transparen cia  en tomo a la exposición al riesgo, cuando 
u n  activo financiero es transferido, pero el cedente conserva un  
cierto nivel de exposición perm anente sobre el bien. Las 
enm iendas tam bién requieren revelaciones cuando las 
transferencias de activos financieros no se distribuyen 
uniform em ente d uran te  todo el período.

La adm inistración no anticipa que estas enm iendas de la NIIF 7 
tendrán  u n  efecto significativo sobre las revelaciones de la 
Com pañía. Sin embargo, si la Com pañía en tra  en otros tipos de 
transferencias de activos financieros en el futuro, las revelaciones 
relacionadas con esas transferencias pueden ser afectadas.
La NIIF 9 Instrum entos financieros em itida en noviembre de 
2009 y modificada en octubre de 2010 introduce nuevos 
requisitos para  la clasificación y medición de activos financieros y 
pasivos financieros y p ara  la baja en cuentas.

• La NIIF 9 exige que todos los activos financieros reconocidos 
que están  dentro  del alcance de la NIC 39 Instrumentos 
Financieros: Reconocimiento y medición sean  medidos
posteriorm ente a  su  costo o a  su  valor razonable. 
Específicam ente, las inversiones de deuda que se m antienen 
dentro  de u n  modelo de negocios cuyo objetivo es recoger los
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flujos de efectivo contractuales, y que tienen como flujos de 
efectivo únicam ente los pagos de principal e in tereses sobre el 
principal pendiente son generalm ente medidos a su  costo 
am ortizado al final de los períodos contables posteriores. 
Todas las o tras inversiones de deuda y las inversiones de 
capital son m edidas a  su s  valores razonables al final de los 
períodos contables posteriores.

• El efecto m ás significativo de la NIIF 9 en relación con la 
clasificación y la medición de los pasivos financieros se refiere 
a  la contabilización de los cam bios en el valor razonable de un  
pasivo financiero (designado como a  valor razonable con 
cam bios en resultados) atribuible a  los cam bios en el riesgo 
de crédito de ese pasivo. Específicam ente, según la NIIF 9, 
para  los pasivos financieros designados como a  valor 
razonable con cam bios en resultados, el importe del cambio 
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a 
los cam bios en el riesgo de crédito de ese pasivo se reconocerá 
en otro resultado integral, a  m enos que el reconocim iento de 
los efectos de los cam bios en el riesgo de crédito del pasivo en 
otro resu ltado  integral cree o amplíe u n  error contable en los 
resu ltados del período. Los cam bios en el valor razonable 
atribuible al riesgo de crédito de u n  pasivo financiero, 
posteriorm ente no será reclasificado a  resultados. 
A ctualm ente, según la NIC 39, el importe total del cambio en 
el valor razonable del pasivo financiero designado como a 
valor razonable con cam bios en resu ltados es reconocido en el 
resu ltado  del período.

La NIIF 9 es efectiva para  períodos anuales que com iencen a 
p artir del 1 de enero de 2013, perm itiéndose la aplicación 
anticipada.

2 .1 9  Principales cam bios de las NIIF 2 014 .
Los principales cam bios de las NIIF 2014 son los siguientes:

• Han existido modificaciones a las NIIF 7, NIIF 9, NIC 19, NIC 
36 y NIC 39;

• Se emitió dos juegos de Mejoras Anuales;
• Se emitió u n a  nueva Interpretación—CINIIF 21 G ravám enes

Además existen otros cam bios de las Normas Internacionales de 
Información Financiera (NIIF) que en traron  en vigor en los 
ejercicios 2013 y o tras que se deberán im plem entar p ara  el año 
2014 tales como:

NIIF 13 Valoraciones al Valor Razonable
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Efectiva p ara  ejercicios anuales iniciados a  p artir del 1 de enero 
de 2013

CINIIF 20 Costes de desm onte en la fase de producción de la 
superficie m inera.

La interpretación es aplicable para los ejercicios anuales 
iniciados en o con posterioridad al 1 de enero de 2013.

NIIF 10 Estados financieros consolidados.

Efectiva para  ejercicios anu ales iniciados a  p artir del 1 de enero 
de 2014

NIIF 11 Acuerdos conjuntos.

Efectiva p ara  ejercicios anuales iniciados a  partir del 1 de enero 
de 2014 (1 de enero de 2013 NIIF-CNIC).

NIIF 12 Desgloses de participaciones en o tras entidades.

Efectiva p ara  ejercicios anuales iniciados a  partir del 1 de enero 
de 2014. Los desgloses se deben incluir en el ejercicio 
com parativo, excepto aquellos relacionados con entidades 
estru c tu rad as  no consolidadas.

NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos.
Efectiva para  ejercicios anuales iniciados a p artir del 1 de enero de 
2014

0 3 . ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS
En la aplicación de las políticas contables de la Com pañía, las cuales se 
describen en la Nota 2, la adm inistración debe hacer juicios, estim ados 
y presunciones sobre los im portes en libros de los activos y pasivos que 
aparen tem ente  no provienen de o tras fuentes. Las estim aciones y 
ju icios asociados se b asan  en la experiencia histórica y otros factores 
que se consideran como relevantes. Los resu ltados reales podrían diferir 
de dichos estim ados.

Las estim aciones y juicios subyacentes se revisan sobre u n a  base 
regular. Las revisiones a las estim aciones contables se reconocen en el
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período de la revisión y períodos fu turos si la revisión afecta tan to  al 
período actual como a períodos subsecuentes.

A continuación se p resen tan  las estim aciones y juicios contables 
críticos que la adm inistración de la Com pañía h a  utilizado en el proceso 
de aplicación de los criterios contables:

3.1 Deterioro de activos
A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se 
considere necesario, se analiza el valor de los activos para 
determ inar si existe algún indicio de que dichos activos hubieran  
sufrido u n a  pérdida por deterioro. En caso de que exista algún 
indicio se realiza u n a  estim ación del im porte recuperable de 
dicho activo. Si se tra ta  de activos identificables que no generan 
flujos de efectivo de forma independiente, se estim a la 
recuperabilidad de la un idad  generadora de efectivo a la que 
pertenece el activo.

D eterm inar si los activos h an  sufrido deterioro implica el cálculo 
del valor en uso  de las un idades generadoras de efectivo. El 
cálculo del valor en uso  requiere que la Com pañía determ ine los 
flujos de efectivo fu turos que deberían surgir de las unidades 
generadoras de efectivo y u n a  tasa  de descuento  apropiada para 
calcu lar el valor presente.

En el caso de que el im porte recuperable sea inferior al valor neto 
en libros del activo, se registra la correspondiente provisión por 
pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a  resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en u n  activo en periodos 
anteriores son revertidas cuando se produce u n  cambio en las 
estim aciones sobre su  importe recuperable increm entando el 
valor del activo con abono a resu ltados con el límite del valor en 
libros que el activo hub iera  tenido de no haberse reconocido la 
pérdida por deterioro.

3 .2  Vida ú til de equipos

Como se describe en la Nota 2.6, la Com pañía revisa la vida útil 
estim ada de equipos al final de cada período anual.

3 .3  Valuación de los instrum entos financieros
La Com pañía utiliza las técnicas de valuación para  la medición 
del valor razonable de su s activos financieros y pasivos
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financieros que se basan , en la m edida de lo posible, en datos 
observables del mercado.

NOTA 04. CAJA Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO
Corresponde a  saldo de bancos, u n  resum en es como sigue:

NOMBRE: 3 1 /1 2 /1 4
Dólares

3 1 /1 2 /1 3
Dólares

Bancos 16.584,87 12.114,99
Saldo al final del año 1 6 .5 8 4 ,87 1 2 .114 ,99

NOTA 05. IMPUESTOS ANTICIPADOS
Un resum en de im puestos anticipados es como sigue:

CONCEPTO: 3 1 /1 2 /1 4
Dólares

3 1 /1 2 /1 3
Dólares

Retención en la fuente año corriente 2.721,74 2.151,22
Retención en la fuente años anteriores 0,00 0,00
Crédito tribu tario  Iva 0,00 0,00
Otros 0,00 0,00
Saldo al final del año 2 .7 2 1 ,7 4 2 .1 5 1 ,2 2

NOTA 06 . PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO-NETO

En dólares:
DESCRIPCION SALDO

3 1 /1 2 /1 3
ADICIONES REAVALU

O
VENTAS SALDO

3 1 /1 2 /1 4
Inm uebles 250.787,16 250.787,16
Muebles y enseres 0,00 0,00
Equipo de oficina 0,00 0,00
Equipo de 
com putación

1.514,71 1.514,71
Vehículos 17.848,21 17.848,21
M aquinaria 0,00 0,00
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O bras en 
construcción

0,00 0,00
Sum an.- 2 7 0 .1 5 0 ,0 8 2 7 0 .1 5 0 ,0 8
Depreciación
acum ulada

-30.742,79 -46.169,38
Total 2 3 9 .4 0 7 ,2 9 2 2 3 .9 8 0 ,7 0
El cargo a  resu ltados por gasto de depreciación en el año 2013 es de $ 
15.426,59.

NOTA 07 . CUENTAS POR PAGAR
Un resum en de cuen tas  por pagar es como sigue, corresponden 
al giro del negocio:

NOMBRE: 3 1 /1 2 /1 4
Dólares

3 1 /1 2 /1 3
Dólares

Proveedores 7.771,58 8.328,00
C uentas por pagar no corriente 177.959,55 130.995,60
Saldo al final del año 185 .73 1 ,1 3 1 39 .3 2 3 ,6 0

NOTA 08 . CAPITAL SUSCRITO

La es tru c tu ra  del capital de la Com pañía, es el siguiente:

Al 31 de Diciembre del 2014

A ccionista Número % Capital
de Suscrito

Accione al
s 3 1 /1 2 /2 0 1 4

Brito Clavijo Miguel Angel 204 51,00% 204,00
Brito Rhor Pedro Antonio 196 49,00% 196,00
Total 4 00 100,00% 4 0 0 ,0 0

Cada acción tiene u n  valor nom inal de USD 1,00.

NOTA 09 . VENTAS NETAS Y GASTOS ADMINISTRATIVOS
Las ventas n e tas y el costo de ventas d u ran te  los años 2014 y 
2013 se detallan  a continuación.
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DETALLE
VENTAS NETAS
GASTOS ADMINISTRATIVOS
%
UTILIDAD BRUTA

3 1 /1 2 /1 4  3 1 /1 2 /1 3
Dólares Dólares
48.582,02 50.305,74
26.866,76 28.061,41

55.00 56.00
21.715,26 22.244,33

NOTA 10. IMPUESTO A LA RENTA
De conform idad con disposiciones legales, la provisión para  el 
im puesto a  la R enta se calcula a  la tarifa del 22% -23% h as ta  el 
año 2012- (15% si se reinvierte) a  las u tilidades gravables del 
ejercicio económico term inado el 31 de diciem bre del 2013.
A partir de julio 2010, los pagos de dividendos d istribuidos por 
sociedades nacionales o extran jeras residen tes en Ecuador, a 
favor de personas n atu ra les residentes en E cuador o de 
sociedades dom iciliadas en paraíso  fiscales o jurisd icciones de 
m enor imposición estarán  sujetos a retención en la fuente; de 
acuerdo a  porcentajes establecidos en el nuevo Reglamento p ara  
la aplicación de la Ley de Régimen Tributario Interno publicado 
en el Registro Oficial No. 209 del 8 de jun io  2010.
De acuerdo a  disposiciones del Servicio de R entas In ternas las 
em presas que se acojan al beneficio del 15% de Im puesto a la 
Renta deben reinvertir dicho valor h as ta  el 31 de diciem bre del 
año  inm ediatam ente posterior al ejercicio económico que se 
declara, caso contrario deberá pagar la diferencia de im puesto 
(10%) no calculado y cancelado al SRI m ás m ultas e in tereses de 
mora.

Son susceptib les de revisión por parte de las auto ridades tribu tarias  
las declaraciones de im puestos de los años 2011 al 2014.

10.1 A spectos Tributarios del Código Orgánico de la Producción

Con fecha diciem bre 29 de 2010 se promulgó en el Suplem ento del 
Registro Oficial No. 351 el Código Orgánico de la Producción, Comercio 
e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tribu tarios los 
siguientes:

• La reducción progresiva en tres pun tos porcentuales en la tarifa de 
im puesto a  la ren ta  p ara  sociedades, así tenem os: 24% para  el año 
2011, 23% para  el año 2012 y 22% a partir del año 2013. Al 31 de 
diciem bre del 2014, p ara  la medición del pasivo por im puestos
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diferidos, la Com pañía utilizó u n a  tasa  de im puesto a la ren ta  del 
22%.

• La reducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de 
im puesto a  la ren ta  en pagos al exterior conforme la tarifa de 
im puesto a  la ren ta  para  sociedades.

10.2  Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del 
Fraude Fiscal y su  Reglam ento.

Se publicó en el Registro Oficial Nro. 405 (Suplemento) del 29 de 
diciem bre de 2014, la Ley O rgánica de Incentivos a  la Producción 
y Prevención del F raude Fiscal, así como, su  Reglamento, 
publicado en el Registro Oficial Nro. 407 (tercer Suplemento) del 
31 de diciembre de 2014.

Entre los cam bios m ás im portan tes a resa lta r están:
• La creación del concepto de “residente fiscal”, que se 

en tenderá como los conceptos de residencia y domicilio del 
sujeto pasivo

• Se agregan al concepto de “ingresos p ara  tributación por 
concepto de Im puesto a  la R enta” a los siguientes:

Ingresos percibidos por las sociedades dom iciliadas o no en 
Ecuador y las personas natu ra les, ecuatorianas o extranjeras, 
residentes o no en el país, provenientes de la enajenación directa 
o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos 
representativos de capitos u  otros derechos que perm itan  la 
exploración, explotación, concesión o similares; de sociedades 
dom iciliadas o establecim ientos perm anentes en Ecuador.
El increm ento patrim onial no justificado
Cualquier otro ingreso que perciban las sociedades y las 
personas n atu ra les  o extran jeras residentes en el Ecuador
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• Se realizan los siguientes cam bios en las exenciones al 
Im puesto a  la Renta (IR), donde los siguientes tipos de 
ingresos ya no se encu en tran  exentos al pago del mismo:

Dividendos y u tilidades si se reparten  a  o tras sociedades donde el 
beneficiario efectivo en los térm inos del reglam ento es u n a  
persona n a tu ra l residente en el Ecuador.
Toda venta de acciones y participaciones.
Ingresos recibidos m ediante fideicomisos m ercantiles asociados 
al desarrollo de actividades em presariales o negocios en m archa, 
o cuyos beneficiarios sean  personas n atu ra les  sociedades 
residentes, constitu idas o ubicadas en u n  paraíso  fiscal o 
jurisd icción de m enor imposición.
Rendim ientos financieros en depósitos a  plazo pagados a 
sociedades o instituciones financieras, o a  personas natu ra les 
residentes o ub icadas en u n  paraíso fiscal o jurisdicción de 
m enor imposición.
• Se agregan al grupo se exenciones al pago de IR los siguientes 

ingresos:
Transferencias económ icas directas no reem bolsables que 
entregue el estado a personas natu ra les o sociedades dentro  de 
p lanes y program as de agroforestería, reforestación o sim ilares 
creados por el estado.
Los rendim ientos financieros originados de la deuda externa 

pública.
Inversiones productivas nuevas en sectores económicos 
denom inados por la ley como ind ustrias básicas; y será extendido 
por 10 años contados desde el prim er año que se generen 
ingresos atribuibles a d icha nueva inversión.
• Respecto a los gastos sujetos a deducciones al pago de IR, se 

elim inan los siguientes:
Aquellos derivados de contratos de arrendam iento  m ercantil 

(leasing).
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La depreciación de activos revaluados: ya no es deducible la parte 
revaluada (solo deducible la depreciación sobre el valor an tes del 
revalúo).
Sueldos m ayores a  los lím ites establecidos por el m inisterio 
rector del trabajo
G astos en promoción y publicidad de alim entos y productos de 
consum o hum ano  nocivos p ara  la salud
Pérdidas ocasionadas por venta de acciones, participaciones u 
otros derechos representativos del capital
Para activos intangibles con vida útil indefinida, la am ortización 
no será deducible.
Respecto a  pagos al exterior, sobre todo a  seguros y reaseguros 
se establece que:
Serán deducibles el 75% de las prim as de cesión o reaseguros 
contratados con em presas no establecidas o sin representación 
perm anente en el país, siempre que no supere el porcentaje 
señalado por la autoridad  reguladora de seguros; en caso de 
superarlo, solo será deducible el 50%
Si la sociedad reaseguradora  estuviese constitu ida o sea 
residente fiscal en u n  paraíso  fiscal o en alguna jurisdicción de 
m enor imposición, se re tendrá el 100% del pago realizado.
• De igual m anera, se agregan las siguientes gastos a  las 

posibles deducciones de pago al IR:
100% de deducción p ara  micro y pequeña em presas de los 
siguientes gastos:
Adquisición, uso  o propiedad de vehículos utilizados en el 
ejercicio de la actividad económ ica generadora de ren ta
C ontratos de arrendam iento  m ercantil o leasing
Promoción y Publicidad
• Respecto al im puesto a  la ren ta  único para  el sector bananero:



Venta local de banano  producido por el m ismo sujeto pasivo: 
tarifa será  h as ta  u n  2% de las ventas b ru tas , calcu ladas con 
precios no m enores al precio mínimo de susten tación  establecido 
por el MAGAP. E sta  m ism a tarifa se aplica p ara  la exportación de 
banano no producido por el m ism o sujeto pasivo
Otros subsectores del sector agropecuario, pesquero o acuacultor 
podrán acogerse a este régimen m ediante orden por decreto 
ejecutivo.
• Respecto al sector de la construcción:
C ontribuyentes asociados al sector de la construcción no 
obligados a  llevar contabilidad, o la m ism a no se a juste  a las 
disposiciones técnicas contables legales, se p resum irá  que la
base imponible es igual al 15% del total del contrato.
• O tras modificaciones al Im puesto a  la Renta:
El valor será  de 25% sobre la base imponible que corresponda a 
la participación directa o indirecta de socios, accionistas, 
participes, beneficiarios o sim ilares que sean  residentes o se 
encuentren  establecidos en paraísos fiscales o regím enes de 
m enos imposición. Si d icha participación excede del 50%, la 
tarifa del 25% será aplicable a  toda la base imponible.
Aplicará de igual m anera  la tarifa del 25% a toda la base
imponible de la sociedad que incum pla en el deber de inform ar 
sobre su com posición societaria, su s  partícipes, constituyentes o 
beneficiarios, según lo establezca el régimen de la ley.
Préstam os a  socios, beneficiarios o participes partes relacionadas 
será tom ado como adelanto  de pago de dividendos, y se realizara 
la debida retención del caso.
Los ingresos gravables de no residentes que no sean  atribuibles a 
establecim ientos perm anentes, pagaran la tarifa de 25 %.
Si los ingresos referidos son percibidos por personas residentes, 
constitu idas o ub icadas en paraísos fiscales o jurisd icciones de 
m enor imposición, se les a tribu irá  retención del 25%.
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NOTA 11.

NOTA 12.

C uando u n a  sociedad no inform a de toda la composición 
societaria o su s partícipes, se transform a en responsable por el 
pago del im puesto y deberes del socio u  socios de los cuales no se 
haya dado información.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2014 y la fecha del informe de 
gerencia (marzo 18, de 2015) no se produjeron eventos que en 
opinión de la A dm inistración de la Com pañía pud ieran  tener un  
efecto im portante sobre los estados financieros.
APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el año term inado al 31 de diciembre 
de 2014 h an  sido aprobados por la Gerencia de la Com pañía con 
fecha marzo 18 de 2015 y serán  presentados a  los accionistas 
p ara  su  aprobación. En opinión de la Gerencia de la Compañía, 
los estados financieros serán  aprobados por la J u n ta  de 
Accionistas sin modificaciones.

Gerente General 
CC. 0600573778

C ontadora General 
RUC. 1707363816001
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