AGRICOLA INDUSTRIAL SAN VICTOR AGROVICTOR CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS _
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

INFORMACION GENERAL

AGRICOLA INDUSTRIAL SAN VICTOR AGROVICTOR CIA. LTDA estd constituida
en el Ecuador. El domicilio de la Compafila es la calle Lola Quintana s/n y
Manuela Cafiizares Quito - Ecuador.

La Compafiia se dedica al cultivo y comercializacion de productos agricolas. Su
actividad se desarrolla en 1 punto de venta.

Al 31 de diciembre del 2016 la empresa cuenta con un colaborador que
desarrolla actividad administrativa.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafifa.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - los estados financieros han sido
preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en
la preparacidon de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1,
estas politicas han sido definidas en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que
se presentan.

2.2 Bases de preparacion - Llos estados financieros de AGRICOLA
INDUSTRIAL SAN VICTOR AGROVICTOR CIA, LTDA. comprenden los estados
de situacion financiera al 1 de enero del 2015 (fecha de transicidén), 31 de
diciembre del 2015 y 31 de diciembre del 2016, los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2016 . Estos estados financieros han
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

2.3 Efecitivo y equivalentes de efective - E| efectivo y equivalente de
efectivo incluye aquellos activos financieros liguidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en
un plazo inferior a tres meses.



24 Inventarios - Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o
valor neto realizable, el menor. Son valuados al costo promedio ponderado.
Las importaciones en ftransito se encuentran registradas a su costo de
adquisicion. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado
menos todos los costos de terminacidn y los costos necesarios para la
venta.

2.5Propiedades, maquinaria y equipo
2.5.1Medicion en el momento del reconocimiente - Las partidas de
propiedades, maquinaria y equipo se mediran inicialmente por su
costo.

El costo de propiedades, maqguinaria y equipo comprende su precio de
adquisicién mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacidn y la puesta en condiciones de funcionamiento y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del
elemento o de rehabilitacion de la ubicacidn del activo.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos,
los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccion de activos calificados.

2.5.2Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después
del reconocimiento inicial, las propiedades, maquinaria y equipo son
registradas al costo menos la depreciaciéon acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a
resultados en el periodo en que se producen,

2.5.3Método de depreciacion y vidas dtiles - B! costo de propiedades,
maguinaria y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea
recta. La vida Gtil estimada, valor residual y método de depreciacion
son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidén se presentan las principales partidas de propiedades,
maquinaria y equipc y las vidas (Gtiles usadas en el célculo de la
depreciacion;

’

Item ‘ Vida ytil (en afios)
Edificaciones 20

Muebles y enseres 10

Magquinaria y equipo 10

Vehiculos 5

Equipo de computacién vy 3

comunicacion



2.6

2.5.4Retiro o venta de propiedades, maquinaria y equipo - La utilidad ¢
pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades,
maquinaria y equipo es calculada como la diferencia entre el precio
de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Activos intangibles

2.6.1Activos intangibles adquiridos de forma separada - |os
activos intangibles adquiridos de forma separada son registrados al
costo menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida por
deterioro acumulada. La amortizacion se reconoce con base en el
método de linea recta sobre su vida Util estimada.

2.6.2Método de amortizacién y vidas dtiles - La amortizacién de
los activos intangibles se carga a resultados sobre sus vidas Ctiles
utilizando el meétodo de linea recta. La vida 0til estimada, valor
residual y método de amortizacidn son revisados al final de cadea afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre
una base prospectiva.

La vida Util de un activo intangible es finita o indefinida. La vida Util
de un activo intangible que surja de un derecho contractual o legal de
otro tipo no excederd el periodo de esos derechos pero puede ser
inferior, dependiendo del periodo a lo largo del cual la entidad espera
utilizar el activo. Los activos intangibles de vida dtil indefinida no se
amortizan, pero se evallan por deterioro anualmente y cuando exista
indicios de que el activo intangible puede estar deteriorado.

2.7 Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente

2.8

a la adquisicién, construccion o produccién de activos calificados, los cuales
constituyen activos que requieren de un perfodo de tiempo sustancial para
suU uso 0 venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en
que estén listos para su uso o venta. '

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos
especificos pendientes para ser consumidos en activos calificados es
deducido de los costos por préstamos aptos para su capitalizacién.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante
el periodo en que se incurren.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de
cada periodo, la Compafifa evalia los valores en libros de sus activos
tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que
estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se
calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a
fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro {de haber alguna).
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Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles
para su uso son sometidos a una comprobacion de deterioro anuaimente, o
cuando existe cualquier indicacion de que podria haberse deteriorado su
valor.

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo
aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal
manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros gue
se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para
dicho active en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido automaticamente en resultados.

2.9 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente

2.9.1Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa
en [a utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compafia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

2.9.2Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y
diferidos se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resultado (por
ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, la re estimacidn de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o0 en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo), ya sea en otro resultado integral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion
de negocios.

2.10 Beneficios a empleados

2.10.1Participacién a trabajadores - La Compafifa reconoce un pasivo y un
gasto por la participaciéon de los trabajadores en las utilidades de la
Compafiia., Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las
utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.11 Arrendamientos - los arrendamientos se clasifican como financieros
cuando los términos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los
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3.

arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad.
Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

2.11.1 La compaiiia como arrendatario - Los activos
mantenidos bajo arrendamientos financieros se reconocen como
activos de la Compafiia a su valor razonable, al inicio del
arrendamiento, o si éste es menor, al valor presente de los pagos
minimos del arrendamiento. El pasivo correspondiente se incluye en
el estado de situacidn financiera como una obligacidon bajo
arrendamiento financiero.

Los alquileres por pagar bajo arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo
correspondiente al arrendamients. Las cuotas contingentes por
arrendamiento se reconocen como gastos en los periodos en los que
sean incurridos.

2.12 Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable
de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe
estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la
Compafiia pueda otorgar.

2.]12.1Venta de Servicios- | 0s ingresos ordinarios procedentes de la venta
de servicios deben ser reconocidos cuando la Compafiia transfiere los
riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad
de los servicios; el importe de |los ingresos vy los costos incurridos, o
por incurrir, en relacién con la transacciéon pueden ser medidos con
fiabilidad y es prohable que la Compafila reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaccion.

2.13 Costos y Gastos - Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los
costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, vy se
registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros. En opinién de la Administracian, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacidn
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision
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y periodos futuros si la revisidn afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

EFECTIVQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

Efectivo y bancos 0000,00 0000,00

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es
como sigue:

Diciembr
e 31,..
2015 2016
{en
miles de
U.s.
dolares)

Cuentas por cobrar comerciales:
Clientes 0,00 0,00
Otras cuentas por cobrar 4.749,63 4.749,63

La Compafifa ha reconocido una provision para cuentas dudosas por el 100% de
todas las cuentas por cobrar con una antigledad de 180 dias o mas debido a
que de la experiencia histérica establece que las cuentas por cobrar vencidas a
mas de 180 dias no son recuperables.

INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

Mercaderia 0,00 0,00
Importaciones en transito 0,00 0,00
0,00 0,00

Durante los afios 2016, los costos de los inventarios reconocidos en resultados
fueron de US$0,00

PROPIEDADES, MAQUINARIA Y EQUIPO

Un resumen de propiedades, maquinaria y equipo es como sigue:



Terrenos 86.278,61 86.278,61
Depreciacién acumulada 14.399,94 14.399,94

Clasificacién:

Maquinaria y equipo 35.999,69 35.999,69
Equipo de computacion y comunicacion 0,00 0,00
Vehiculos 14.400,00 14.400,00
Muebles y enseres 7.200,00 7.200,00

10.

OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos es como sigue:

Gastos de Organizacidn 0,00 0,00
Amortizacién 0,00 0,00

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es
como sigue:

Cuentas por pagar comerciales: :
Proveedores iocales financieros 000,00 000,00

Proveedores del exterior 0,00 0,00
Otras cuentas por pagar 45.492,83 45.492,83
IMPUESTOS

11.1 Impuesto a la renta reconocido en los resultados - Una reconciliacion
entre la utilidad segdn estados financieros y el gasto por impuesto a la
renta corriente, es como sigue:

Utilidad segln estados financieros antes de

impuesto 0,00 0,00
ala renta
Impuesto a la renta causado (1) 0,00 0,00

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el
impuesto a [a renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a
distribucién.

A partir del afio 2011, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2%
de costos y gastos deducibles.
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11. PATRIMONIO
16.1Capital Social

El capital social autorizado consiste de 100.000 acciones de US$1.00 valor
nominal unitario.

Patrimonio:

Capital social 100.000,00 100.000,00
Otras reservas 636,71 636,71
Perdida acumulada 11.901,55 11.901,55
Total 88.735,16 88.735,16
16.2Reservas

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10%
de la utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como
minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible
para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Reserva Facultativa - La Ley de Compafiias facuita la constitucién de
reservas especiales, para lo cual la Junta General de Accionistas debera
determinar el monto destinado para la conformacion de las mismas. Esta
reserva es de libre disponibilidad de los accionistas.

12. VENTAS

Un resumen de las ventas de la Compafiia es como sigue:

Ventas de mercaderia 0,00 0,00
Ingresos por servicios de instalaciones 00,00 0,00
Otros ingresos operacionales 0,00 00,00

13. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos de ventas, gastos administrativos y operativos
reportados en los estados financieros es como sigue:

Costo de ventas 0,00 0,00
Gastos de administracion 0,00 0,00



14.

Total 0.00 0.00

Un detalle de costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

2015 2016
(en
miles de
u.s.
ddblares)
Costos de venta de mercaderia 0,00 0,00
Beneficios a empleados 0,00 0,00
Depreciacion y amortizacion 0,00 0,00
Transporte 0,00 0,00
Honorario 0,00 0,00
Otros gastos 0,00 0,00
0,00 g,00
Total 0,00 0,00

Gastos por Beneficios a los Empleados - Un detalle de gastos por beneficios
a empleados es como sigue:

Sueldos y salarios : 0,00 0,00
Beneficios sociales 0,00 0,00
Aportes al IESS 0,00 0,00
Total 0,00 0,00

La Compafiia no incluye la participacién a trabajadores como un beneficio a
empleados sino que la presenta por separado en el estado de resultado integral.

Gastos de Depreciacion y Amortizacion - Un detalle de gastos de
depreciacion y amortizacién es como sigue:

Depreciacion de propiedades, maquinaria y equipo 0,00 0,00
Amortizacion de activos intangibles 0,09 0,00
Total | 0,00 0,00

COSTOS FINANCIEROS

Un detalle de costos financieros es como sigue;

2015 2016
Comisiones pagadas a tarjetas de crédito 0,00 0,00
Intereses por préstamos 0,00 0,00
Total 0,00 0,00



15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 a la fecha de emisién de los estados
financieros (marzo 12 det 2017) no se produjeron eventos que en opinién de la
Administracidén pudieran tener un efecto lmportante sobre los estados financieros
adjuntos.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han
sido aprobados por la Gerencia de AGROVICTOR CIA. LTDA. en marzo 12 del
2017 y seran presentados a los Accionistas para su aprobacion. En opinidn de la
Gerencia de AGROVICTOR CIA. LTDA., serén aprobados por los accionistas sin
modificaciones.

{},Serglo Mora - ING.José Manobanda
GERENTE CONTADOR CBA 17-08237
AGROVICTOR CIA, LTDA, AGROVICTOR CIA. LTDA.
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