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INFORME DEL AUDITORINDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas de:
INMOCONFORT S.A.

Opinion Calificada

He auditado los estados financieros de la Compafiia INMOCONFORT S.A., que
comprenden el estado de situacion financiera a 31 de diciembre de 2018, el estado
de resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de
flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En mi opinién, exceoto por el efecto del asunte descrito en la seccién * Fundamentos
de la Opinién Calificada”, los estados financieros adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicién financiera de
INMOCONFORT S.A. al 31 de diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones
y sus flujos de efectivo por el afio terminado en dicha fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de Ia Opinién Calificada

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia aun no ha reconocido a Valor Actual los
Terrenos y Edificios de su propiedad cuyo valor asiende a USD $445.292,26; segin
el avaluo catastral del pago predial, estos inmuebles se encuentran valorados por un
monto de USD $969.981,84; en tal razén no me es posible expresar la razonabilidad
de los rubros indicados.

Mi auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
{NIA). Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en este informe en la seccidén “Responsabilidades del Auditor en relacion con Ia
auditoria de los estados financieros”. Soy independiente de INMOCONFORT S.A.
de acuerdo con el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo
de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés)
y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaiiias, Valores
vy Seguros del Ecuador, y he cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cddigo. Considero que la evidencia de auditoria que he
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinién calificada.

N R it e e i m e = A
Ledo. Freddy Uyvana Av. 6 de diciembre N45-236 ¢ Isla Isabela
Consultor Independiente Celular #997483468
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Responsabilidades de Ia Administracion y de Ia Junta de Accionistas de
Ia Compaiiia en relacion con los estados financieros.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los
estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de MNormas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la Administraciéon como
necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude ¢ error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha,
revelando, segiin corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y
el uso de las bases contables de negocio en marcha, a menos que la Administracion
tenga la intension de liquidar la Compaiiia o cesar sus operaciones; o bien, no tenga
otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y la Junta de Accionistas, son responsables de la supervision del
proceso de reporte financiero de la Compafiia.

Responsabilidades del Auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de mi auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error,
y emitir un informe de auditoria que incluya mi opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre
un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error
y son consideradas materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), aplique mi juicio profesional ¥y mantengo una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identifigué y evalué los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefie y ejecute procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtuve evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para mi opinién. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién
material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o
vulneracién del control interno.

- Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control
interno de la Compaiiia.

- Evalué si las politicas contables aplicadas vy si las estimaciones contables vy la
correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable.

Ledo. i‘redd\ Uyana o I Av. 6 de diciembre N45-236 ¢ Isla Isabela
Consuftor Independiente Celular 0997483468
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- Concluyo sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con
eventos 0 condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la
capacidad de la Compaiila para continuar como negocio en marcha. Si concluyo
gue existe una incertidumbre material, se requiere que llame la atencién en mi
informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada. Mis
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evalué la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan
las transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una
presentacién razonable.

Comunique a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada v los
hallazgos significativos, asi come cualquier deficiencia significativa del control interno
que identifique en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre ofros reguerimientos legales y reglamentarios

a. La Superintendencia de Compaiiias, mediante Resolucion No.SC.DSC.G.13.010
publicado en septiembre de 2013, expide las "Normas de Prevencion de Lavado
de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos”, para las
Compafiias reguladas por esta entidad.

Debido a la actividad que ejerce la Compaiiia, la cual se encuentra dentro de los
parametros establecidos en el articulo 3 de la "Ley de Prevencion, Deteccién y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos”, nuestra opinidn sobre el cumplimiento de obligaciones legales por parte
INMOCONFORT S.A. al 31 de diciembre de 2018, requerida por disposiciones
legales, se encuentra en la Parte 1I del presente informe.

h. Conforme a lo dispuesto en el articulo 102 de la Ley de Régimen Tributario interno,
mi opinion sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias de la Compaiiia

INMOCONFORT S.A., como agente de retencién y percepcion por el ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2018, se emite por separado.

DM Quito, 15 de abril de 2019,

Registro Nacional de Auditor Externo

SC-RNAE-824 Registro No. 25831
R.U.C. No. 1708753148001

Ledo. Freddy Uvana 7T TTAN. 6 de diciembre NA5-236 ¢ Ista Iabels
Consultor Independiente Celular 0997483468
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INMOCONFORT S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expreado en délares estadounidenses)

ACTIVOS
Activo Corrienie
Efective y equivalentes al efectivo
Activos Financieros Corrientes
Deudores Comerciales
Otras euentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Tetal Activos Financieros Corrientes
Tetal Active Corriente

Activo no Corriente
Propiedad Planta y Equipo
No Depreciables
Propiedad, Planta y Equipo
{-) Depreciacién Acumulada
Total Propiedad, Planta y Equipeo
Propiedades de Inversién
Total Active no Cerriente

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS

Pasive Corriente
Cuentas por pagar comerciales
Partes Relacionadas Acreedoras
Obligaciones laborales
Pasives por impuestos coitientes
Otras cuentas por pagar

Teotal Pasive Corriente

Pasive no Corriente

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital Social
Reserva Legal
Resultadeos Acumulados
Otro Resultado Integral
Resuliado del Periodo
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Gerente General\

Notas

43304y}

[+

10
11

12

Al 31 de diciembre del:
2018 2017
9,464.62 7,141.98
0.00 1,014.00
200,742.00 191,742.00
9,910.65 11,055.71
210,652.65 203,811.71
UsD$ 220,117.27 210,953.69
138,316.33 138,316.33
91,368.71 91,368.71
-48,614.28 -44,274.27
181,070.76 185,410.77
215,607.22 215,607.22
UusD$ 396,677.98 401,017.99
usD$ 616,795.25 611,971.68
1,920.20 5,044.01
5,510.00 -
UsD$ 7,430.20 5,044.01
(1] 0
UsSD$ 7,430.20 5,044.01
744,388.00 744,388.00
2,596.53 2,596.53
-136,627.91 -141,396.75
-991.57 1,339.89
UsDs$ 6092,365.05 606,927.67
usp$ 616,795.25 611,971.68

Sra. An Carpio

Coe/ ora

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros




INMOCONFORT S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL

Del 1ro de enero al 31 de diciembre del 2018
{Expreado en délares estadounidenses)

Neotas

Ventas 13
{-) Costo de Ventas

Utilidad bruta en venias UsD$

Menos: Gastaes eperacionales

Gastos de Venta y Administracién 14
Gasto Depreciacidn

Uiilidad Operacional usD$

Mas Ingresos no operacionales
Menes: Egresos ne operacionales

Utilidad antes de Participacién Trabajadores Usp$
e Impuesto alarenta

Menos: Participacion trabajadores
Impuesto a la renta

Resultade del Ejercicio usD$

Otro Resultado Integral
Total Otre Resultade Integral

Resuliado Integral Total del Ejercicio usns

Sr. Romén Figueras'Costa
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

2018 2017
26,500.00 21,800.00
0.00 0.00
26,500.00 21,800.00
23,151.56 11,346.10
4,340.01 4,340.01
-991.57 6,113.89
0.00 0.01
0.00 0.00
-991.57 6,113.90
0.00 4,774.01
-991.57 1,339.89
0.00 0.00
-991.57 1,339.89
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INMOCONFORT S.A.
ESTADO DE €AMBIOS EN EL PATRIMONIO

Al 31 de diciembre del 2018
{Expresado en dilares estadounidenses)

SALDOS AL 1 DE ENERO DEL 2017

Transfe ia a Itados A lad
Resultado del Periodo
Asignacién Impuesto a ta Renta

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Transferencia a Resultados Acumulados
Ganancia (Perdida) Actuarial

Resultado del Periodo

Asignacion [mpuesto a ta Renta

Asignacién Participacion Trabajadores

Ajuste por asignacién lmpuesto a la Renta 2017

SALDOS AL 31 DE BICIEMERE DEL 2018

Reservade Aportes Total
Capital Reserva eibn Utilidades Perdidas Aplicacién NIIF Resultada patrimonio
Social legat de Activas Capitalizaciones Acamuladas Acumnladas Primera vez del Ejercicio neto
usbs  744,2328.400 2,596.53 - - 10,285.48 (96,828.72) (25,012.40) 29,841.11) 605,587.78
- - - - {29,841.11) - 29,841.11 -
- - - - - - - 6,113.30 6,113.90
- - - - - - - (4.774.01) {4.77401)
usDs 744&88.00 2é95.53 - - 10,285.48 (126.669.83! {25,012.40 ! _1,339.89 606,927.67
. - - 1.339.89 - - (1.332.89) -
. N . - - - - {291.57) (991.57)
- - - 3,428.95 - . . 3,428.95
15,054.32 (126&9.83) 1554!12.44]! (99152 [ 689&65.05

Sr. Roman Figueras o
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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INMOCONFORT S.A.

ESTADGO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresadoe en U.S. Délares)

METODO DIRECTO
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de Clientes

Pagade a Proveedores

Otros Cobros por Actividades de Operacién
Otros Pagoes por Actividades de Operacién
Otras Entradas (Salidas) de Efectivo

Efective Procedentes de (Utilizades en) Actividades de Operacién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Compra de propiedades planta y equipo

Producto de la venta de propiedades planta y equipo
Documentos por eobrar largo plaze

Otras Entradas (Salidas) de Efectivo

Efective Procedentes de (Utilizados en) Actividades de Inversién
FLUjOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Aportes en efectivo por aumento de capital

Partes relacionadas

Obligaciones Financieras

Intereses Recibidos

Dividendos pagades

Efectivo Procedentes de (Utilizades en) Actividades de Financiamiento

Aumento (Disminucién) neta en efective y sus equivalentes
Efectivo y sus equivalentes al Inicio del afio

Efectivo y sus eguivalentes al final del afie

Sr. Roman Figueras Cos
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

UsDs$
usD$

Usb$

Al 31 de Diciembre de:

2018 2017
27,514.00 65,646.00
-23,151.56 -11,346.10
7,160.20 145,047.86
-200.00 -1,584.00
-9,000.00 -191,767.38
2,322.64 5,996.38
0.00 0.00
0.00 0.00
232264  USD$ 5,996.38
7,14198 USD$ 1,145.60
9,464.62  USD$ 7,141.98




INMOCONFORT S.A.
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2018
{Expresado en délares esiadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado del Periodo
Ajustes por:

Provisiones

Depreciaciones y Amortizaciones

Impuesto a la Renta Cia.

Reserva legal

jubilacién Patronal y Desahucio

Otros ajustes por partidas distintas al efective

Efectiveo praveniente de actividades operativas anies de
cambies en el ecapital de irabajo:

Cuentas por Cobrar C lientes
Otras Cuentas por Cobrar

Activos por Impuestos Corrientes
Otros Actives no Corrientes
Cuentas por Pagar Comerciales
Pasivos por impuestos Corrientes
Oiras Cuentas por Pagar

Efective neto proveniente de actividades de operacion

Sr. Roman Figueras\Costa
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

Al 31 de Diciembre de:

2018

UsD$ (991.57)

4,340.01

1,014.00

(9,000.00)

(200.00)
5,510.00
1,650.20

UsD$ 2,322.64

Sra. rea Carpi Za
Contadora

)EDADED RSP ED RN NS ED LD IDICISED EDED ESEG IO NP EPED ED DG IS LD P RY

t
N

D) 3D

D

PEDEDED RSNV,

> 31D ) D3

)




¥I3I933933I73I73333I99I79I3I3I39I33II3II39I3I33IIDIDIDDIIDIIDDIDID

INMOCONFORT S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

NOTA 1.INFORMACION GENERAL

INMOCONFORT S.A., Compaiiia de Sociedad Andnima inicialmente constituida bajo la
normativa de la Ley de Compaiifas de la Repfiblica del Ecuador, mediante escritura piiblica
celebrada el 11 de febrero del 2009 ante el Notario Tercero del cantén Quito Dr. Roberio
Salgado Salgado.

Su objeto social es el negocio inmobiliario y bienes raices; asi como puede constituir
agencias y sociedades en cualquier pais, actuar como intermediaria, promocionar, financiar,
arrendar, administrar, comprar y vender toda clase de inmuebles tales como: terrenos,
edificios, casas, departamentos. Realizar proyectos de arguitectura e ingenieria vy ejecutar
obras civiles, la compra-venta, alquiles y explotacién de bienes inmuebles propios o
alquilados.

NOTA 2. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

A partir del 1 de enerc del 2012, los estados financiercs de la Compafifa son preparadecs v
presentados de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera para
PYMES - NIIF, de acuerdo con las disposiciones contenidas en la Resolucién
N0.08.G.DSC.610 emitida por la Superintendencia de Compaiifas en el Ecuador.

NOTA 3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
3.1 PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros comprenden: el Estado de Situacién Financiera, Estado de
Resultados Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de flujos de Efectivo y
Notas Explicativas a los Estados Financieros.

a.- Bases de medicién (Valuacién)

Los Estados financieros de la Compafiia son presentados sobre la base del costo histdrico,
con excepcidn de la estimacién por jubilacién patronal que se pueden encuentra al valor
presente de acuerdo al estudio actuarial y; los terrenos y consirucciones si se realizan
revalorizacién de bienes inmuebles los cuales estaran a valor razonable, en el caso de
aplicar.

b.- Unidad de medida

El Gobierno Ecuatoriano en el afio 2000 emitié la Ley Fundamental de Transformacién
Econdmica del Ecuador y anunci6 el esquema de dolarizacion, desde ese entonces la unidad
monetaria en la Repuiblica del Ecuador es el ddlar estadounidense y los Estados Financieros
estan expresados en délares estadounidenses.

c.- Informacién comparativa

La informacidn reflejada en los estados financiercs son preparades de manera comparativa,

3
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INMOCONFORT S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DE 2018 Y 2017

afio corriente frente al afio precedente {anterior).
d.- Juicios y estimaciones de 1a gerencia

La preparacién de los estados financieros de la Compaifiia requiere que la gerencia realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de ingresos, gastos,
activos y pasivos y la divulgacion de pasivos contingentes a la fecha de los estados
financieros. Debido a la incertidumbre implicita en estas estimaciones y supuestos podrian
surgir ajustes a las cifras de importancia relativa que afecten los importes divulgados de los
activos y pasivos en el futuro.

e.- Negocio en marcha

La Compafiia elabora los estados financieros bajo la hipétesis de negocio en marcha, por el
movimiento econdémico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucién; a menos que se indique todo lo
contrario.

3.2 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo comprende tanto la caja como los depésitos bancarios a la vista. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Los equivalentes al efectivo.- son inversiones a corto plazo de gran liquidez, que son
facilmente convertibles en importes determinados de efectivo, estando sujetos a un riesgo
poco significativo de cambios en su valor.

Actividades de operacidn.- son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos actividades ordinarias de ia entidad, asi como otras aciividades que no puedan ser
calificadas como de inversién o financiacién.

Actividades de inversién.- son las de adquisicién y disposicién de activos a largo plazo, asi
como de otras inversiones no incluidas en el efectivo y los equivalentes al efectivo.
Actividades de financiacién son las actividades que producen cambios en el tamafio ¥
composicién de los capitales propios v de los préstamos tomados por parte de entidad.

3.3 DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de

nrohaohla realizacidn Dicha nravicidn ce conctitnue on fimmeidn do un anilicic de la
Predoable realizacion,  Licha provigion ge congfituve en uncion de un analicis de 2

probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas, con
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INMOCONFORT S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

cargo a los resultados del periodo.

Las otras cuentas por cobrar de dudosa recuperacién son reconocidas directamente como
pérdidas del periodo contable en que se conocen.

3.4 INVENTARIOS

Los inventarios de la Compafifa se miden al costo o valor neto de realizacién, el que sea
menor. El valor neto de realizacién corresponde al precio de venta en el curso ordinario de
los negocios, menos los costos estimados necesarios para realizar las ventas.

3.5 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPC
a.- Recopocimiento
Un elemento de propiedades, planta y equipo se reconocera como activo si, y sélo si:

a 1. Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos futuros
derivados del mismo; y

a 2. El costo del elemento puede medirse con fiabilidad.
b.- Medicién inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los
activos fijos comprende su precio de adquisicién més todos los costos directamente
relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento; incluye
ademds una estimacidn inicial de cualguier costo de desmantelamiento y/o retire
del elemento o de rehabilitacién de la ubicaci6n de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién, construccidn o
produccion de activos aptos {aquellos que requieren de un periodo sustancial antes
de estar listos para su uso o venta) son considerados como parte del costo de dichos
activos.

¢. Medicidon posterior al reconocimiento inicial

¢ 1. Modelo de cosio

Después del reconocimiento inicial, los activos fijos, se muestran al costoc menos su
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de

valor, en caso de existir.

¢ 2. Modelo de revaluaciéon
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Con posterioridad a su reconocimiento come activo, un elemento de propiedades,
planta y equipo cuyo valor razonable pueda medirse con fiabilidad, se contabilizara
por su valor revaluado, que es su valor razonable, en el momento de la revaluacién,
menos la depreciacién acumulada v el importe acumulado de las nérdidas por
deterioro de valor que haya sufrido.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen.

d.- Depreciacién

El costo de los activos fijos se deprecia de acuerde con sus vidas ttiles estimadas
mediante el método de linea recta. La vida 1til estimada, valor residual y método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio
en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Vidas utiles estimadas:

Vida itil Porcentaje
Activo estimada Depreciacién
Edificios 20 afios 5%
Maquinaria y equipo 10 afios 10%
Muebles y enseres 10 afios 10%
Equipo de computacién 3 afios 33%
Equipo de Oficina 10 afios 10%

e.- Disposicion de propiedad, planta y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida del activo fijo es
reconocida en los resultados del periodo que se informa y es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a 1a fecha de la

trancaccidn,
3.6 DETERIORO DEL YALOR DE LOS ACTIVOS

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evaltia informacién
interna v externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deterioro de los valores en libros de sus activos.

El importe recuperable es el mayor enire el valor razonable menos los costos
directamente relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor
en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa

Ao doacrniantn antac do imnnoctn gque r vnﬁn:a lac wraloraciones actiialec del mercadoe
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respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los
cuales no se han ajustados los estimados de fiujo de efectivo futuros.

Se reconoce una pérdida por deterioro en los resuitados del afio cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe
en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso
de que mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de
las pérdidas por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no
exceda al importe en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales
pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido
en los resultados del afio. )

3.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
coitientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

3.8 iImpuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafifa espera recuperar o
pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas

e mueciran en el ectadn de cituaridn fnanciers come actne v nagivoe nor imnuoctoc
el ectado de gituacion ne 2c8Wes ¥ pasives por impuestos
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corrientes

aj} Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a la Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la
renta

1) Retenciones en la fuente:
Las retenciones en la fuente efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa

v en periodos anteriores son utilizadas para: i} el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resuitados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la
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b)

renta reconocido en los resultados de los préximos 3 aiios, o, ii) recuperado mediante
reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de
presentacién de la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, el anticipc minimo del impuesto a Ia renta se determina mediante la
suma aritiética de los siguientes rubros:

El 0.4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El 0,4% del total de ingresos gravables para el clculo del impuesto a la renta

El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el cdlculo del impuesto a la
renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al
personal discapacitade

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por
los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera_cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a
la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la
Compafiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado
en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados
en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en
la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia-durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a
la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1} Calculo del impuesto 3 la renta causado:

Ei clicuio dei impuesto a ia renia causado se basa en las ganancias fiscaies {base
imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados
del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad
contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos
no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos
sin efectos fiscales o gastos que serdn deducibles en el futuro, 3} amortizaciones de
pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los tltimos 5 ejercicios tributarios
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anteriores. v. 4) ofras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria
vigente.

La tarifa de impuesto a la renta, se reduce en 10 puntos porcentuales, para la base
imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas
tributarias o bases imponibles negauvas otorgan al contribuyente el derecho de
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cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

2} Calculo del pasivo por impuesto corriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas
para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior
al impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal
la devolucidén del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemente la actividad econémica del sujeto pasivo; esta opcién estd
disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la
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pago definitivo del impuesto a la renta

El impuesto a la renta es reconacido en los resultados del periodo.

a.~ ingresos por venia de bienes

Los ingresos por ventas de bienes son reconocidos cuando los productos son despachados a
los clientes y se han transferido al comprador los riesgos y ventajas derivados de la
propiedad de los bienes, el importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad, es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién y
que los costos incurridos en relacién con la transaccién puedan ser medidos con fiabilidad.

39 Reconocimiento de costos y gastos

Las enstns v gastos, incluyendo la depreciacidn de lns activos fiins se reconoren en los
resultados del afio en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacwn sea requerida o permitida por alguna norma y

r

A v s
Cbtd p1 -:bcumu 1 5€a Cl i CIICJU HC m CDCHLIQ UC la L! ﬂlleLLlUll




YD) Y DXNDD)YXDNDIINDDYNYYIYD>NIYNDIININYNINNNNNDDNDIIDNININDNDNDNOIY D

INMOCONFORT S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADGS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaifiia tiene la intencién de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.

3.10 Politicas contables
Las politicas contables adoptadas por la Compafifa para la preparacién de sus estados

financieros al 31 de diciembre de 2018 son consistentes con aquellas que fueron utilizadas
para la preparacion de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2017.

NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Estéan reflejados en moneda nacional a su valor nominal

Composicidén de Saldos Al 31 de diciemdbie delt
2018 2017

Bancos

Banco Pichincha Cta.Cte.34581458-04 9,464.62 7,141.98

TOTAL UsD$ 9,464.62 7,141.98

NOTA 5. DEUDORES COMERCIALES

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales se detalla a continuacién:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:
2012 2017

Arriendos - 1,014.00

TOTAL USD$ 0.00 1,014.00

NOTA 6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se detalla a continuacién:

Compesicion de Saldes Al 31 de diciembre del:
2018 2017

Oftras cuentas por cobrar accionistas 200,742.00 191,742.00

TOTAL UsD$  200,742.00 191,742.00
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NOTA 7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Corresponde al pago del anticipo de impuesto a la renta para el periodo 2017, entre otros

rubros que se detalla continuacion:

Composicion de Saldos

Retenciones en la Fuente
Créditc Tributoric Rentz Afic 2014

2
Crédito Tributario Renta Afio 2017
TOTAL

Al 31 de diciembre del:

2018

200.00

9,710.65

2017

1,584.00
8,471.71

USD$ 9,910.65

11,055.71

NOTA 8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de la cuenta propiedad, planta y equipo a continuacién:

Composicion de Saldos

Propiedaq, Fianta y Equipo
Casa El Condado 1

TOTAL COSTO

Depreciacién Acumulada

i~ Troraremadmislo
IR RSN IR VArERRIAL

Terreno Casa Condado 1
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Propiedades de Inversion

Cmmn T m O nmme

PTHCTS Sy STy R P IE e

TOTAL COSTO
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

Al 21 de diciembre del:
2018 2017
91,368.71 91,368.71
UsD$ 91,368.71 91,368.71
(48,614.28) (44,274.27)
138,316.33 138,316.33
USD$ 181,070.76 185,410.77
215,607.22 215,607.22
UsSD$ 215,607.22 215,607.22
396,677.98 401,017.99

NOTA 9. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Corresponde a cuentas por pagar, lo cual no se encuentran pendientes de liquidar al cierre

del presente ejercicio econémico.

NOTA 10. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacidn fiscal
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Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compafiia considera
que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria
vigente. Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién
tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar
las operaciones de las compafifas para los dltimos 3 afios (contados desde la fecha de
presentacién de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha
en que debib presentarse la declaracién de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que
la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2013, 2012 y 2011 podrian estar sujetos a
posibles procesos de determinacién.

a) Pasivos por impuestos corrientes

Un detalle de los pasivos por impuestos corrientes se resume a continuacion:

Composicion de Saldes Al 31 de diciembre del:
29018 2017

Impuestos Por Pagar 1,920.20 5,044.01

TOTAL usD$ 1,920.20 5,044.01

NOTA 11. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de las otras cuentas por pagar se resume a continuacién:

Composicion de Saldos Al 31 de diciembre del:

ks ] G Ll 8 2 s - ry
Anticipos De Clientes 5,510.00 6.00
TOTAL UusD$ 5,510.06 0.00

NOTA 12. PATRIMONIO
a. CAPITAL ASIGNADO

El capital asignado de la Compafiia asciende a USD$ 744.388,00 délares al 31 de diciembre
del 2018 y 2017.

b. RESERVA LEGAL

Corresponde al rubro asignado a reserva legal que asciende a USD$ 2.596,53 ddlares al 31
de diciembre del 2018 y 2017.

<. RESULTADOS ACUMULADGS
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A continuacién se resumen el contenido de la cuenta patrimonial resultados acumulados:

Compeosicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2018 2017
Utilidades Acumuladas 15,054.32 10,285.48
Pérdidas Acumuladas (126,669.83) (126,669.83)
Resultados Adopcién Niif Por Primera Vez (25,012.40) (25,012.40)
TOTAL USD$ (136,627.91) (141,396.75)

d. RESULTADO DEL PERIODO

Corresponde al resultade del periodo ecoriémico, el cual es una Pérdida de USD$ 991.57
délares al 31 de diciembre del 2018 y 2017.

NOTA 13. VENTAS

A continuacién se muesira un detalle de la composicién de las Ventas (Ingresos) de la
Compaiifa:

Composicién de Saldos Al 31 de diciembre del:
2018 2017

Ventas Gravadas 26,500.00 21,800.00

TOTAL usD$ 26,500.00 21,800.00

NOTA 14. GASTOS DE VENTA Y ADMINISTRACION

A continuacién se muestra un detalle de la compesicién de los gastos de la Compafiia:

Composicién de Saldes Al 31 de diciembre del:
2018 2017
Gastos de Administracién y Ventas 23,151.56 11,346.10
Gasto Depreciacion 4,340.01 4,340.01
TOTAL UsSD$ 27,491.57 15,686.11
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NOTA 15. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafiia pudieran tener
un efecto significativo sobre diches estados financieros que no se hayan revelado en los

mismos.
é@&% Sra. Andreéa Ca
Gerente Gener l Coniadora

Reg. No. 17-08214
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