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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los Socios de: 
BRINMOPLUSA CIA. LTDA. 

Opinión con salvedades. 

Hemos audtado los estados fnanceros de BRINMOPLUSA CIA LTDA que 
¡comprenden el estado de stuación financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado del 

resultado integral el estado d6 ambos en el patrimonto neto y el estado de fiyos de 
efecto corespondentes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas. 
expicatwas de los estados financieros que incluyen un resumen de las políicas 
contables sgnifcatwas. 

En nuestra cpmón excepto por el efecto de la cuestión descrta en la sección 
Fundamento de opinión con salvedades de nuestro informe, los estados financieros. 
idjuntos presentan fielmente, en todos los aspectos materiales, a stuación financiera de 
BRINMOPLUSA CIA LTDA al 31 de dcsembre de 2018, asi como sus resutados y sus. 

Buyos de efectwo Comespondentes al ejercicio terminado en dcha fecha, de conformidad 
¡con las Normas Intemacionales de información Financiera — (NIF) 

Fundamento de la opinión con salvedades 

Contome lo señalado en la Nota 1 la Compañía registra pérdidas acumuladas por un 
monto que supera la totalidad del capital social y reservas, encontrándose incursa en 
causal de Disolución, de acuerdo a las disposiciones de la Ley de Compañías. 

Hemos levado a cabo nuestra auditoria de contormidad con las Normas Intemacionales. 
de Audrcria (NIA) Nuestras resconsablidades de acuerdo con chas normas se 
'descriden más adelante en la sección Responsablidades del Auditor en reíación con la 
audtona de los estados financieros de nuesto informe Somos independentes de 
BRINMOPLUSA CIA LTDA de conformidad con los requerimientos de étca aplicables. 
a nuestra audioria de los estados financeros y hemos cumplido con las demós 

responsabticades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que 
la evdenca de autoría que hemos obtenido proporciona una base suicente y 
“adecuada para nuestra opinión 
Otra cuestión 

Los estados fnancieros de BRINMOPLUSA CIA. LTDA.. correspondiente al ejercicio 
terminado al 31 de diciembre de 2017 no fueron audiados, por no ser requendos por 
orgasmo de control 

Responsabilidad de la Dirección de la Compañía en relación con los estados 
financieros. 

La Disección de la Compañía es responsable de la preparación y presentación fe de los 
estados fnancieros adjuntos de conformidad con las Normas Intemacionales de 
Informeción Financiera — NI. y del contrl inter que la Dirección considere necesario 
para permúir la preparación de estados fnancieros libres de Íncorrección material 
debida a fraude o eror 
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dores a Y Freire Hidalgo 

En la preparación de los estados fmancieros la Dirscción es responsable de la 
valoracon de la capacidad de la Compañía de continuar Como empresa en 
funcionamiento, utlizando el princpio contable de negocio en marcha, excepto la 

Dirección tiene la intención de liquidar la Compañía o de cesar sus operaciones, o bien 
no exista otra atematva realsta 

La Diección de ia Compañía es responsable de la supervisión del proceso de la 
infomación financiera de la Compañia, 

Responsabilidad del auditor externo en relación con la auditoria de los estados 
financieros. 

Nuestros objetivos son oblener una seguridad razonable de que los estados financieros. 
en su conjunto estén les de incorreción mater, debida a fraude o error, y emir un 
informe de auditoria que contisne nuestra opinión. Segundad razonable es un alo grado 
de segursad pero no garantiza que una audioria realizada de conformidad con las NIA. 
sempre detecte una incorreción material cuando existe. Las incorrecciones pueden 
deberse a fraude 0 exror y se consideran materiales si, individualmente o de forma 
agregada, puede preverse razonablemente que infuyan en las decisiones aconómicas 

qué los usuanos toman basándose en los estados financieros 

Freire Hidalgo Auditores S. A. 
Registo en a Dr Jaame Free Hetalgo 

cia de. Representante Legal 
Compañias No 634 

Dirección. 
Pedro Ponce Carrasco E6-06 y Diego de Almagro 

Quito, 30 dé ori de 2019 
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BRINMOPLUSA CIA LTDA. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2018 

Tésprasado en US dólares estadoUnidRD ER] 

Activos 

ACTIVOS CORRIENTES: 
Etecivo y equiaentes al fecivo 
Acawos Fnanoeros. 
Acs porimpuestos comemes 

Total Activo Comente 
ACTIVOS NO CORRIENTES: 

Propiedades y equpos. 
Otros acavos o comentes. 
Total Activo no Corriente 
TOTAL ACTIVOS. 

Pasivos 
PASIVOS CORRIENTES: 

Cuentas y documentos por pagar 
Cuentas por pagar diversas / relacionadas 
Orrs cblgaciones comentes 
Articpos de clertes, 
Total Pasivo Comente 

  

PASIVOS NO CORRIENTES: 
Prorisones 

Comas por pagar diversas mlacioracas. 
Total Pasivo No Comentes 

TOTAL PASIVOS. 

PATRIMONIO NETO DE LOS SOCIOS 
[Véase estado adjunto) 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONO 

  

NOTAS. 

104556 
1200901 
534582 

74985 
1400.00, 

—W8 
2080008 
  

400501 
29:14042 
502271 
417953 

37570 

670281 

2508250) 

2054008, 

  

No auditado. 
Ea 
  

1300.16 
39870 

597197. 
— me 

sos 
140006 

  

22079 
1513035 
sema 
— 

1310093 
375704 

82172 

ene 

 



BRINMOPLUSA CIA: LTDA. 
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL 
AL31DE DICIEMBRE DE 2011 

an USE alar 

  

ingresos de acosacs oras 
Cost opto 
Ganancia rta 
Gastos de operación 
aso de saniisracón y vers 
Utica operación 

prometi 
Oros, neto 
Total otros Ingresos (egresos) 

Utilidad artes de participación: 
Atrabajadoros e impuestos ala renta 

  

Partcipación  travajadores 
Impuesto ala renta 

Utilidad (Pérdida) neta 
OTRO RESULTADO INTEGRAL. 
Otro restado integral al año, neto de impuestos 

Total Resultado integral del año. 

  

NOTAS, 

1 

1 

" 

2018 
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19867389 
4000042 

(s21122 
zero 

(584 
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172128 
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No auditado 
2017 
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ESRINAOPLIISA CIA, LTDA. 
ESTADO DEFLUJOS DE EFECTO 
ALOE DICIEMBRE DE 2018 
FEspresaco da USE dolo 

  

Flujo de en) Actvidacos e Operación 
Rectora de cams 
Pagos a proveedoras y trojan 
Intecaes pagados 
Partopacin  abajdoros 
Electo provaniomo de (ul e ujo e operación 

Fijo dejen] Actividades ds Fmenctamiento 
Fianscmenta ¡Pago pestamosteoconas 
Electo proveniente de ¡uaesco ani aj de fivanciamiento 
ismuuaton del sui de fondos 
SIS ma iso y oquvatets a asco 
Saldo final de sectvo y aquvateman al tecivo 

2. 
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pen 
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RINAOPLUSA CIA LTDA. 
ESTADO DEFLUJOS DE EFECTIVO 
ALU DE DICIEMBRE DE 2018 
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CONCILIACIÓN DE LA UTILIDAD META CON El EFECTIVO NETO 
PROMISTO POR FLUJO DE AOTMDADES DE OPERACIÓN 
Uttidad neta 
Cargo e resul   1 que no repmsentan js de ceci, 
Deprecacones 
rows cuamtasmcoabias 

Opecaciones cel periodo: 
Actos nc 
cavas por puestos cameras 
Cuantas y documentos por pagar 
ties bigacines cometes 
Amopos e amas 
hos pasos carentes 

Eecivo proveniente e (utizado en tuj de operación 

  

007 y 

20520 
1229 
303 

1100000 
17222 
esos 
(09908) 

az 
ea 
  

zoe 
8 

136628 
sas 

1186 
cora 
mesmiót 
30209 

añ 
—row



BRINMOPLUSA CIA. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 
(Cifras expresadas en US$ dólares estadounidenses) 
  

NOTA 1.- OPERACIONES 

BRINMOPLUSA CIA, LTDA, fue constitxda en la ciudad de Qui, al 4 de marzo de 2009, 
e inscaita en el Registro Mercantl el 4 de marzo del mismo año Su objeto social es la 
comercialización, compra, venta, alquiler, arrendamiento, representación, intermediación de 
toda clase de bienes raices, 

AL31 de dicembre de 2018, el monto de las pérdidas acumuladas supera la totalidad del 
«captal y reservas, por lo que, según Gisposicones legales, la Compañía se encuentra en 
causal de disolucón. La Administración está realizando gestiones con los socios para 

obtener nuevos aportes patrimoniales que permta superar dicha causal 

NOTA2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

24. Declaración de Cumplimiento 

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 han sido preparados de conformidad 
¿on las Normas Internacionalos de Infomación Financiera (NIF). 

    

22. Bases para la proparación de los estados financieros 

Los estados fmancieros de BRINMOPLUSA CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2018, 
comprenden el estado de situación financiera, el estado del resultado integral, de cambios 
en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha. Estos 
eslados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de 
Información Financiera (NUF) 

A continuacón, se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados fnancieros. 

23. Registros contables y unidad monetaria 

Los estados fmancieros y los registros de la Compañía se presentan en dólares de los 
Estados Unidos de América, la moneda oficial adoptada por la República del Ecuador a 
partir de marzo de 2000 

24. Electivo y equivalentes de efectivo 

Electwo y equivalentes al efecto incluye tos recursos de alta Iquidez de los cuales 
dispone la entidad para sus operaciones y que no está restringido su uso, se registran 

paridas como: caja. depósitos en bancos, e inversiones de alla Iquidez (menores a tres 
meses)



"NOTA 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
(Continuación) 

2.5, Activos financieros 

Incluye cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son actwos fnanceros con 
registro a valor nominal, que no cotizan en un mercado acto, 

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se ciasfican en actvos 
comentes, excepto los vencimientos superores a 12 mesos desde la fecha del estado de 

úsltuación financiera, que se clasifican como activos no comentes. 

2.5, Muebles y equipos 

2.61. Medición en el momento del reconocimiento 

Las partidas de muebles y equipos se registran inicialmente por su costo 

262. Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo 

Después del reconocimiento inicial, los muebles y equipos son registrados al costo menos 
la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

2.63. Método de depreciación y vidas útiles 

Elicosto de muebles y equipos se deprecia de acuerdo con al método de línea recta 

2.64 Retiro o venta de muebles y equipos. 
La utlidad o pércida que surja del ret o venta de una parida de muebles y equipos es 
calculada como ia diferencia entre el precio de venta y el valor en bros del acto y 
reconocida en resultados. 

27. Cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son obligaciones con 
tbroeros registrados a valor nominal. 

24. Impuesto a la Renta 

El impuesto por pagar cormente se basa en la ullidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año. La ullidad gravable díiere de la utiidad contable por el electo de: 

ingresos exentos, gastos no deducbles y otras partidas. 
29. Beneficios a Empleados 
29.1 Participación a trabajadores 

De acuerdo con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a una 
participación del 15% sobre las utildades anuales, esta provisión es registrada con cargo 
a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base on las sumas por pagar 
exgbies.



'NOTA2- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
(Continuación) 

2.0. Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 5% de la uilidad anual sea apropiado 
como reserva logal hasta que ésta como mínimo alcance el 20% del captal social, Esta 
reserva no es disponible para ol pago de dwidendos en efectivo, pero puede ser 
capitalizada en su totalidad 
2:11. Reconocimiento de ingresos y gastos 

El Ingreso por bienes y servicios os reconocido cuando el riesgo y los beneficios 
Sgnifcatvos de propiedad han sido transterdos al comprador y no subsisten incertidumbres 
sobre reversos significativos. 

Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son incumdos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el 
pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen 

  

2.12. Reclasificaciones 

Ciertas clras de los estados fnancieros del año 2017. fueron reclasficadas para hacerlas 
comparables con las del año 2018 

NOTAJ.- ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES 

La preparación de los presentes estados financieros an conformidad con NIF requiere que 
la Administración realice ciertas estaciones y establezca algunos supuestos inherentes a 
la actividad económica de la entidad, con el propósito de determmar la valuación y 
presentación de algunas partidas que forman parte de los estados financieros, En opinión 
de la Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor 
¡ltización de la información dispone al momento, los cuales podrían legar a diferir de sus 
efectos finales. 

Las estimaciones y Juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones 
a las estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y perfodos futuros sí 

la revisión afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes. 

NOTA 4.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

AIS1 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde al efectvo en banco local



NOTAS - ACTIVOS FINANCIEROS 

AIS1 de dicembre comesponde a 

2018 2047 

Cuentas par coorar ro relasonagas. 830013 - 
aras cuentas por cobrer mo relacionadas 377,98 50321 

1228.21 40521 

Pranén cuentas mcobrabtes 170 201 42ón 

Tetas 1205801 36570 

NOTAS ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AI31 de diciembre comesponde a 

2018 2017 

recto Trbutaro IVA. 2497 40280 
Crdeo Tntaaaro Impuesto la Stemta (Ver Nota 191 6 210,85 $atg1r 

Total 5A60r EST 

NOTAT - MUEBLES Y EQUIPOS 

A131 08 dciembre comprende 
Años de vida 

E 207 

Muebles y enseres 2381 96 208196 10 
Depreciación acuda 1.6321 138891 

Total 74946 960.05 

El mento de propegades y equpo Tue el sguente: 

2019 297 

Salto alinco del año nto 988.05 

Gasta depreciación 23820 

Saldo al clero 14036 

 



NOTA 8.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Al31 de diciembre, corresponde a cuentas pendientes de pago a proveedores locales de 
somos 

NOTA 9.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre del 2018, comesponde a cuentas pendientes de pago a personas 
relacionadas y socios, que serán canceladas conforme las disponibilidades de fondos. 

NOTA 10.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 
AI31 de diciembre, comprende: 

2018 2017, 

Con a acmiritración rtusania 376322 ESA 
Conel1ESS 1500.40 3419.04 
Por benefíios de ley a empieados - 531149 
Partciacin trabajadores por pagar (Ver Nota 11) 25909 22800 

Total 592271 16.134,36 

NOTA 11.- IMPUESTO ALA RENTA 
Do conformidad con disposiciones legales, ta arta para el Impuesto ala rea, se calcula en 

un 22% s0bwo las ulicades sujetas a disrbución A partr del año 2015, los dvidendos. 
tibuldos a avor de accionistas personas naturales residents en el Ecuador, sociedados 
extranjeras que no sean paraisos fecales cuyos beneficaros ofeciwos sean parsonas 

naturales residentes en el Ecuador y de socecades domiciadas en parisos fiscales, o en 
Jutsdciones de menor imposición, se encuentran gravados para efectos del Impuesto a a 
rona 

  

De acuerdo con disposiciones tributarias, las sociedades que reinviertan sus utlidades en 
el pais podrán obtener una reducción de 10 puntos porcentuales de la tara del Impuesto 

a la Renta sobre el monto a renvertr, siempre que lo destinen exclusivamente a la 
adquisición de maquinarias o equipos nuevos que se relacionen directamente con su 
actvidad económica; asi como para la adquisición de bienes relacionados con 
investigación y tecnología que tengan como fin mejorar la productvidad, generar 

'versiicación productiva y empleo. y se efectúen el correspondiente aumento de capital, 
mismo que deberá perfeccionarse con la inscripción en el Registro Mercantl hasta el 31 
de diciembre del año siguiente



NOTA 11.- IMPUESTO ALA RENTA 
(Continuación) 

Una reconciliación entre la utidad según estados fzancieros y la utlidad gravable, es como 
que 

"tas contatia antes depuesto 
la renta y pertcpación empleados. 
15% partapacón empleados 

aiaas artes de ampuesto a ena 
Mas gastos no deduce 
Base Imponible 
Impuesto la renta calcjado 

Anácapo de puesto la renta determinado 
Reguccen de artopo 
Impuesto aa renta causado 207594 - 

Retenciones ena fuemte daño (712) 2075) 
Créctowitano de años antrcres. (557514) 540039) 
Crédito Tnbutario Impuesto ala Ranta (Ver Nota 6) (5210.55) (676,17) 

De conformidad con disposiciones tnbutarias vigentes, el impuesto minimo a pagar vs el 
mayor entre el impuesto causado y el anticio determinado Para el caso de la Compañía 
el anticipo determinado constituyó el impuesto a la renta para el presente ejercicio fiscal 

  

  

NOTA 12.- ANTICIPOS DE CLIENTES 

AL31 de dicembre de 2018, corresponden a anticipos recibidos de cientes pendientes de 
devengar. 

NOTA 13.- CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social está consttuido por 400 
partcipaciones, de valor nominal de US$ 1 cada una. 

NOTA 14.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

AI31 de diciembre de 2018, coresponden a ingresos por servicios de promoción y venta de 
proyectos inmoviaros.



NOTA 15. COSTO Y GASTOS DE OPERACIÓN 

AL31 de diciembre, los costos y gastos de operación se conforman: 

  

2010 2017. 

2219882 
1388825 1501008 
ES 325890 

Total costo operativo 3657303 10.268,07 

Gastos de administración y ventas: 

¡Sula aportes y beneros 291858.04 50.420,15 
Armendos 1050851 10569,11 
Serio elerica 338868, 374523 
Reparaciones y marterrtos + 906,28 Bea 

Fenoraros 2598.09 137221 
Cuotas cordominalas 173381 137978 
Depreciaciones 23820 23820 
Otros 276210 5761.82 

Total 5211221 93.348,14 

  NOTA 16.- DISPOSICIONES NORMATIVAS IMPORTANTES 

  

Durante el año 2018. se emiteron resoluciones y normativa importante, entre las principales 
se resumen a continuación 

= Mediante Registro Ofial No. 171 del 30 de enero de 2018 se publcó la Resolución de 
Superintendencia de Compañías, Valores y Soguros No. SCVS-DSC-2018:0001, on la 
dual se establece el insirucivo sobre sociedados de Interás Púico; requirendo entre 
tros aspectos la obligatonedad de contar con auditoria extema. 

- Mediante Registro Oficial No, 309 del 2) de agosto de 2018. se publicó la Ley Orgánica 
Para el fomento producto, atracción de inversiones, generación de empleo y establidad 

y equilbrio fiscal, en la cual se establece entre otros aspectos los siguientes. 

+ Remisión de intereses, mutas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales, 
“aduaneras con el Estado y con otras entidades públicas. 

+ Incentivos tributarios para la atraccón de inversiones y generación de empleo, 

+ Reformas enfocadas al desarollo de vwiendas de interés social 

+ Reformas para el fortalecimiento del sector exportador y turístico. 

En esta Loy se Incomoran algunos cambios a otras Loyes, incluyendo la Ley de Régimen 
Tributario Intemo, que incorporan los siguientes aspectos.



NOTA 16.- DISPOSICIONES NORMATIVAS IMPORTANTES 
(Continuación) 

Y Se establece la tabia para Impuesto a la renta único ala ubidad en la enajenación de 
acciones. 

+ Exoneración de impuesto a La renta en 10 puntos porcentuales para sujetos pasivos y 
“administradores ubicados en zonas de desarrolo económico 

Y Se establece el mecanismo para el cálculo de retenciones en el pago de dividendos. 

  

Y Se delermna el tratamiento sobre el cálculo del anticipo de impuesto a 
en caso de superar al impuesto causado constluye un crédito trbutaro. 

+ El uso del crédito trbutano por IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones. 
de bienes y servicios. podrá ser utlizado hasta dentro de 5 años contados desde la 
echa de pago. 

+ Se incorporan reformas en la tara del ICE para los productos establecidos en la 
normatva 

renta, que 

+ Exención de pago de patentes y 1.5 por mila las compañías que tengan como Único 
Objeto social sertenedoras de acciones. 

- Mediante Decreto No 570 de fecha 22 de noviembre de 2018 se exonera del 100% del 
pago del anticipo de impuesto a la renta para el ejercico 2018, para los contribuyentes. 

cuyo domicilo principal se encuentre en las provincias de Manabi y Esmeraldas que 
desarrollen actividades productivas. Igualmente tendrán derecho a esta oxoneración 

aquellas sociedades cuyo domialo se encuentre fuera de estas provincias pero que 
desarrollen actividades producivas en las dos provincias señaladas. Silos contribuyentes 
ubleren cancelados el anticipo pográn solicitarla devolución corespondiente. 

Por otra pane, durante el ejercico 2018 se efectuaron cambios en el Reglamento para le 
Loy de Régimen Tributario Intemo, entre los cuales tenemos: 

+ La totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y jubilación 
patronal, serán consxierados como gastos deducs; para lo cual obligatoriamente 
se deberán afectara las provisiones ya constituidas en años antenores. 

+ - Para efectos tributarios y en esticta aplicación de la técnica contable, se permito el 
reconocimiento de impuestos diferidos, en los casos que indica la normalva, 

+ Los contibuyentes obligados a llevar contabiidad son aquelos que operen con un 
capta! propio que al into de sus acividades económicas o al primero de enero de 
cada ejercicio impostivo hayan sido supenores a US$ 180.000 o cuyos Ingresos 
anuales del ejercicio fiscal inmediato anteñor, hayan sido superiores a US$ 300.000 

9 cuyos costos y gastos anuales, imputables a la actvidad económica, del ejercicio 
úiscal inmediato anterior hayan sido superiores a US$ 240.000,



NOTA 16.- DISPOSICIONES NORMATIVAS IMPORTANTES 
(Continuación) 

- Mediante Registro Oficial No. 396 del 28 de diciembre de 2018 se publico la 
Resolución de la Supermtendencia de Compañías, Valores y Seguros No SCVS-DSC- 
2018-0041. en la cual se expide las normas de prevención de lavado de activos, 
financiamiento del terrorismo y otros deltos, entre los pmncipales cambios se 
encuentra la obligatoriedad de contratar una auditoría extema independiente a la de 
los estados financieros, quien se encargará de verificar el cumplmiento de lo previsto 
en dicha normativa. 

NOTA 17 - PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

¡Segun Resolución NAC-DGERCGC15-00000455 del 29 de mayo del 2015, establece que 
las Compañías que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales o del 
xtedor, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado superlor a los US$ 
2.000.000, deberán presentar al Servicio de Rentas Intemas el Anexo de Operaciones 
con Partes Relacionadas. 
Adicionalmente aquelas Compañías que hayan efectuado oparaciones con partes 
relacionadas locales o del exterior, deniro de un mismo periodo fiscal en un monto 
acumulado superior alos US$ 15.000.000, deberán presentar adicionalmente al Anexo, el 

Informe de Precios de Transferenca. 
La Compañía no ha superado los montos establecidos para la presentación del estudio 
de precios de ransferencia 

NOTA 18.- GESTIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Las actividades de la Compañía la exponen a varios riesgos financieros como; riesgo de 
crédito riesgo de liquidez y mercado, 

La gestión del riesgo está a cargo de la Gerencia General de la Compañía, misma que se 
encarga de idontlicar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colaboración de 
todas las áreas operativas de la Compañía, de manera que estos nesgos no atecton de 
manera significativa al valor económico de sus flujos y activos y, en consecuencia, de los 
resultados de la Compañia. 

  

A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía y una 
descripción de las medidas de milgación actualmente en uso por parte de esta 

Riesgo de crédito: El riesgo de crédito se reñere al riesgo de que una de las partes 
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la 
Compañía. 

Las cuentas por cobrar comerciales están conformadas por vanos cientes, sus 
posiciones financieras son confiables.



"NOTA 18.» GESTIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
(Continuación) 

Riesgo de luidez: La Gerencia General de la Compañía es la responsable de la gestión 
de liquidez, Permanentemente se evalua las necesidades de lquidez que tene la 
Compañía, para a cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado para a gestión 

de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar Jos requerimientos de 
financiamiento a coto, mediano y largo plazo, así como la gesión de Iquidez de la 
Compañia. 

Riesgo de mercado, Dada la naturaleza de las operaciones de la Compañia, el riesgo de 
'mercado se encuentra dado por el comportamiento de negocios en el sector inmobiliario 

Riesgo de capital. El objetivo principal de la Compañía en relación a la gestión de su 
Caplal es asegurar que estará en capacidad de mantener su negocio en marcha, y 
proporcionar a los propietarios el rendimiento esperado. 

La Administración de la Compañía debe gestionar con los socios, nuevos incrementos de 
Capital que permitan cut los resuhados negatvos y hacer frente a negocios futuros. 

Indices financieros: Los principales incicadores financieros de la Compañía se detallan a 
continuación 

Cepal de abajo (US$ 24255) 
Indice de Iquidez. 0.31 veces 
Pasivos totales / patrimonio: (1.81) veces 

La Administración planteara nuevas estrategias de negocios que permitan mejorar los 
rosulados de la Compañía 

NOTA 19.- APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido 
aprobados por la Gerencia y serán presentados a los Socios para su aprobación. En 
opinión de la Gerencia, los estados financieros serán aprobados sin modifcaciones. 

NOTA20.- EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre ol 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisión del informe de los auditores 
extemos, 30 de abri de 2019. no se produjeron otros eventos que en la opinión de la 
Administración de la Compañía pudleran tener un efecto signifcatwo sobre dichos 
estados financieros, y que no estuvieran revelados en los mismos o en sus notas.


