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CHCEL PSNWOHRIE L A BER 1A | Tl BNAE @I

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Quite, 6 de junio del 2020

A los Sefiores Socioy de
DUEL INMOBILIARIA CIA, LTDA,

Opinidn

1. He auditodo los estados finoncieros de DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA, que
comprenden los estadas de sitwacidn financiera al 31 de diciembre de 2019, el estado de
resultados integrales, el estodo de combios en of patrimonio neto y el estado de flujos de
efectivo correspondients al ojercicio terminado en diche fecha, axi como las notas
explicativas de los estados financieros gue incluyen un resumen de las polfticas contabies
significativas

En mi opinidn, lox estodos financieros ontes indicadas se presenton razonablemente la
sitwacidn financlera de DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA,, al 31 de diclembre de 2019, &l
correspandiente estado de resultados Integrales, de cambios en ¢l patrimonia neto y de
[fufas de efective por el afio terminado en esa fecha, de conformidod con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera.

Fundamentos de lo opinidn

2. He Hevado o cabo mi auditorfo de conformidad con los Normas Internacionales de
Auditoria {NIA LMis responsabilidades de acuerdo con dichas normas s¢ describen mds
adelante en la seccidn Responsabilidedes del awditor en relacidn con la auditor(o de los

estados financieros de nuestro informe.

Soy independiente de DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA, de conformidad con los
requerimientos de dtica aplicables o mi auditorfa de las estados financleros en el
Ecuudor y he cumplido las demds responsabilidades de ético de conformided con esos
requerimientos.

Considero que la evidencia de auditorfa que he oblenido proporciona una hase suficients
¥ adecuada para mi apinidn.

3 Lo direccidn es responsable de la preparocidn y presentoctdn fiel de los estados
financieras adjuntos de conformidad con las NIIF para Pymes, y del control interno
gque la direccidn considere mecesario para permitir la preparacién de estodos
financieras libres de incorreccian material, debida a fraude o error.
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En la preparacidn de los estados financieros, la direccldn es responsuble, de la
valoracidn de ln capacidod de lo Sociedad, de continuar come empresa en
Suncionamients, revelanda, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
Empresa én marcha y utilizande este principio contable, excepto si la direccidn
tiene Intencidn de Nguidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativo realisto,

Loz responsables def gobierno de lo entidad son responsables de lo supervisian del
proceso de informacidn financiera de Ia Sociedad, asf como de sus resuftados.

4. Miresponsabilidad es cumpliv el objetive de obtener una seguridad razonable, de que
log extedas financieros en sy conjunto, estdn libres de Incorreceidn moterial debido o
fraude o ervar, y emitir un infarme de auditorfa gue contiene mi opinidn,

Saguridod raronable ex un alto grodo de segurided pero no garontizo que una
ouditorio realizoda de conformidod con las NIA siempre detecte una incorreccidn
muaterial cuanda existe v s¢ consideron materiales, s individuaimente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente gue influyan en las decisiones econdmicas
quie log usuarios toman bosdndose en los estadas financienot

Como parte de nuestra auditoria realizaoda de acwerdo con Normas Internacionales
de Auditorfa NiA, aplicamas nuestro fuicio profesional y mantenemas una actitud de
escepticismo prafesional durante toda fo auditorfa,

Comao auditora profestonal soy la responsable de la direceldn, supervistdn y gjecucidin
de la auditoria. Soy la Unfca responsable de la apinidn de auditorfa. También:

ldentificomas y evoluomaos los Aesgos de error maberial en las estados financieros,
debide a fraude o ervor, diseflamas y ejecutamas procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemes evidencia de auditoria suficiente y adecuoda
para proporcionar una base paro nuestro opinidn. £l resgo para no detectar un error
material debido a fraude ex mds elevodo que én &l caso de una incorreccién material
dehido a error, ya que ¢ fraude puede implicar colustdn, folsificacidn, amisiones
deliberadas, manifestaciones intencionodamente errdneas o viineracidn del control
inferna,

btenemas conocimisnto del contral interne relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimigntos de auditoria gue sean apropiados en las circunstencias, pero
ne con &l propdsitn de expresar una opinidn sobre la efectividad del contral interno
de lo compaiifa.

Evaluamas 5i las pelfticos contables aplicades son apropiadas y i las estimociones
contables y la correspondients informacidn revelada por la Administrocidn es
razonable,

Concluimos sobre fo adecwado de la utilizacidn, por parte de o Gerencia, de lo base
contable de negoclo en marcha y, basadas en la evidencla de auditoria ebeenida,
concluir & existe o no wna ncertidumbre matenal relacionada con eventas y
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condiciones que pueden generar dudas significativas sobre lo copocidad de la
Compadifo para continwar como negocio en marcha, 5i cancluimos gue existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemaos la atencidn en nuestro informe de
auditorfa @ las respectivas revelaciones en los estodas financieros o, dichas
revelaciones se basan en la evidencia de ouditorio abtenida hasto la fecha de este
informe de ouditorfa, sin embargo, eventos o condiciones fulurox pusden ocasionar
que a Compoiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos lo presentacidn general, lo estructura y el contenido de los estodos
financieras, Incluyendn las revelociones, y si los estados financleros reapresentan las
transaceiones p eventos subiyacentes de un modo que logren ung presentacidn
razonahle,

Comunicamos a los resporsables de la Administracidn de la Companifa respecto a,
entre otras asuntos, el alcance y ¢l momento de realizacidn de la auditoria planificada
¥ los hallazgos significativas de la euditoria, asi como cualquier deficlencia
significativa de control interna que identificamas en el transcurso de e auditoria.

5  Mi informe odicional, establecido en lo Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-
00003218 del Servicio de Rentas Intermas sobre el cumplimiento de obNgaciones
tributarias de la empresa., por el ejerciclo terminado al 31 de diclembre de 2018,
s¢ gmiten por separada,

En cumplimienta de las dispesiciones emitidas por la eutoridad de control,
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, determinade en el articulo 32 de las
Normas de Prevencidn de Lovado de Activos, Financlamignto del Terrarismo y
otros Delitos, expedidas mediante Resolucidn No, SCV.DSC.14.009, de 30 de junio
de 2014, publicada en el Registro Ofictal No. 292 de 18 de julio de 2014, prescribe:
“¥n las compafifas controladas que tengan la obligacidn de contar con auditar
externo, dicha awditoria deberd verificar el cumplimiento de lo previsto en esta
narma respecto a las politicas, procedimientas y mecanismas implementados par
el sujetn obligoda para la prevencidn del lavado de activos, el financiamiento del
terrorisma y otros defitos, valorar su eficacio operativa y proponer, de ser el caso,
eventoales rectificaciones o mejoras *

6. Este informe se emite dnicoments para informaocidn de lox Socios de DUEL
INMOBILIARIA CIA. LTDA y de la Superintendencia de Compasifas y no debe
utilizarse para ningtin otro propdsito.

Aspecto de énfasts

7. Stn modificar nuestra opinidn, las aperactones de la Compaiifa, al igual que
olras gectores empresoriales, han sido afectadas por lo desaceleracidn de la
economia o nivel mundial y del Ecuador y por el terremoto sufrido en abril del
2016; estas condiciones, entre otras, produferon ung contraceldn en el mercado
local en ¢l que opera la Compafia y se considera que pueden prolongarse al
2020 p sobre las cuales no se puede estimar sus ¢fectos, La Gerencia ha tomado
lar occlones correspondientes poro administrar en estas condiciones Los
estados financieros adfunto deben ser leidas considerando estas circunstancias.
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8. Sin gfectacidn a nuestra opinidn copsideramos gue @ partir de marze 16 de
2020 se declard en nuestro pofs ef estado de excepeidn como resultado de la
pandemia mundial de COVID- 19; que ho dejodo hasta ¢l clerre de este informe
como resultado una paralizacion econdmica tanto en ECUADOR como en el
resto del paises del mundo y gue en mi opinidn defara un impacto econdmico
negativo al menos de 6 o 9 meses, lo edministroacidn de lo empresa se verd en lo
necesidad de buscar estrotegias scondmicas v administrotivas paro no coer en
recesidn, guiebra o peor todowvio determinor que ko entided no estaria en
marcha

Registro Mocional de Firmas Audiforas No. SC-RNAE 111
Registre Nacional de Contadores Priblicor No, 11754
sidam ersmfomearl, com
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DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBERE DEL 2019
LALDas
i e /122019 3171272018
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO ¥ EQUIV, EFECTIVD | 13515828 75 163185
ACTIVOS FINANCIEROS 2 JREIIXRSE  IESIZLIS
ANTICIFO A FROVERDORES 3 I5,206.54
INVENTARIOS 4 13540793
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 520,480,613 IE.‘_!E a7
TOTAL ACTIVD 2048063 A3 18067
rASIOS
PASIVO CORRIENTE
CTAS ¥ DETOS POR PAGAR PROVEE 5 IZOSRIS
OTRAS OBLIGAL. CORRIENTES 235638
IMPUESTO RENTA POR PAG. EJERC & 1684615 4023995
OTROS PASIVOS CORRIENTES 1661, 000,00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 1684619 17465548
TOTAL PASIVOS 16846.19  174,655.48
PATRIMONIO
Eapital Social 000010 $0L.00
Heserva Legal 3 3054 J3054
Resultadas Acumelados 4581, Ta4.68 30633718
Resultodas del Efercicio 4113127 14944947
TOTAL PATRIMONIO S0R634.44 456,525 19
TOTAL PASTFO ¥ PATRIMONIO 520 4R0.6F 63018067

Notas a los Estodos financieros son parte integrante de este informe

Srdforge Guerra 8.
CONTADOR GENERAL



DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2019
SALDMNS
CUENTA NOTAS

31/12/2019 31/12/1018
INGRESOS NETOS g JaL00000 55845699
Q05T D VENTAS i) 26220257 34,9359
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 124,79743 25352103
GASTOS DE ADMINISTRACIEON 11 6211242 5425507
TOTAL 6211242 5425507
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 6268501 19926596
(-] 15% Participacidn Trabajadeses . .
UTILIDAD ANTES IMP. RENTA S268501 19976596
i} Impuesto o ke Rento 21,5534 JOETE49
RESULTADOS DEL EJERCHCND 4113127 14584947

Notos a los Estados financteros sen parte integrante de este informe




DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

AL 3T DE INCIEMBRE DEL 2019
P CAPITAL RESULTADODS | RESULTADO TOTAL

i SUSCRITO ACUMULADOS | PERIODO | PATRIMONIO

Saldar Al 71/12/2018 400,00 31231516 | 14844947 | 45250217

Trensferencio o Resulte Acumilodos 14544947 (14944947

Afustes Reswliod Acvmulizdng -

Resultado el Efercicio 4113127 41.131.27 :

Saldos 31,12,2019 400,00 461,764.63 | 41,131.27 | 503.634.44

Notas a lns Estades financieros son parte integrante de este informe

wol
. il
Sglorge Guerra 8,
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DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO ¥
EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS
EN LA TASA DE CAMBIO =
FLUOR DE EFECTIVO PROCEDENTES DE {UTILIZADOS
ACTIVIDADES DE OPERACION
Clates de cobrog por actividodes de operocidn
Cabron procedentes de las ventas de bienes y prestacidn de
serviclos
ity e pagos por actividedes de operacidn
Pagas o proveedores por el suminiztro de biemes p serviclas
Intereses recibides
Impuiestos @ Jos ganancies pagados
fitrag pagos por actividodes de operacidn
FLUNOS DE EFECTTV0 PROCEDENTES DE {UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE INVERSHIN
Adgiisiciones de propledades, plomia y éguipe
Otvers entrados v salide: de efectivo
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZAD(S EN)
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Aporte en efecthv por aimento de copital
Oiras entradas y salidas de afective
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO S0BRE EL
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
ifeckor de fa variaclon en by fosa de camblo sobra el efectivo y
wqutvalentes ol efecthvo
INCREMENT( (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVE ¥
EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL
PERIGDO
EFGCTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PERIDDO
GANANCIA (PERDIDA} ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO
A LA RENTA
CAMBIIS EN ACTIVOS ¥ PASTVOS:
{ Incrementa ) disninucidn en cuenbos por cobrar clicnles
[Incrementa ] disminucidn en ofros cicntos por cobrar
(Incrementa] disminuclin en anticipos de proveedores
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades

de operacidn

31/12/2019

(352752 54)
{352,752 54)

[44,947.50)
70694047

TO.654.47

549,994,43
75,163.85
135,158.28

62, 685,01
(72,585.05)

(TRLIRLAS)
(10,700.04)

Notas a los Estados financieros son parte integrante de este informe

)

SALDOS
31/12/2018
(En Us3)

(146,672.31)
353,660.59
226 54625

222654625

(1,278,068.14)
{ 1,278,088 14)

[594,797.52)

(500,332.90)

[5606,332.90)

(146,672.31)
215240089
60,576.50

10056247

253,008,712
797.210.63
f91.13)
(22,670 64)

153,660.59



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2019

(EXPRESADOS EN DOLARES)
NOTA 1.- ACTIVIDADES ¥ OPERACIONES DE LAS COMPANIAS

DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., es una compaiiia constituida en el Ecuador ante
el Notarlo Vigdsima Noveno del Cantdn Quite, el 21 de noviembre de 2008,
Aprobada  por la Superintendencia de Compafifas mediante Resolucidn
08.Q.11.005052 el 1° de Diciembre de 2008 e Inscrita en el Registro Mercantil del
Cantdn Quite, bajo ¢l N* 4572 del Tomo 139, el 12 de Diclembre de 2008,

ET Objeto Social de la Empresa es: a) El estudio, disefio arguitectdnico e ingenierfa
para la construccion de edificios, estructuras metdlicas y de hormigdn para todo
tipe y cualquiler clase de proyectos inmobilfarios; b) Efecutar obras civiles,
industriales, sanitarias y de equipamients para toda y cualquier clase de proyectos
inmobiliarios mediante la contratacidn o subcontratacidn de empresas de
construccldn en fodas sus foses; c) La compra venta al por mayor y menor,
permuta, importacidn, exportacidn, produccidn, elaboracidn, comercializacidn y
distribucidn de toda clase de materiales y aditivos para la construccidn
inmaobiliaria; d) Dedicarse por cuenta propia o ajena, o asociada a terceros, a las
siguientes opervciones: estudio, direccidn ejecutiva y efecucidn de obras de
ingenieria y arquitectura; explotacidn de patentes, licencias y sistemas propios o
de terceros, vy en general tode servicio o actividad vinculada directa o
indirectamente con la construccidn inmebiliaria.  Paro diche propdsite podrd
camercializar, importar, exportar, comprar vender equipos, productos y maguinas
relacionadas con la actividad indicada;

Domicilio principal; El domicilio de la Compaidia es la cludad Quite, calle Luis
Cordero E12-35 y Andalucia

Lo duracidn de la compatifa es de ochenta (80) afios contados a partir de la fecha

de inscripcidn en el Registro Mercantil, pero podrd disolverse en cualquier tlempao,
si asi lo resolviere la Junta General de Accionistas, en la forma prevista en la

respectiva Ley y en el contrato social

El Capital autorizado y suscrito con el gue se estoblece la compaiila es
Cuatrocientos, 00,100 dilares (US$ 400.00)

E! Servicio de Rentos Internas le asigno el RUC N 1792182077001, v o
Superintendencio de Compaifas le asigna el Expediente N° 161995,

Nota, 2.- Bases de presentacion y Preparacidn de Estados Financieros
Los Estados Financieros han sido preparades de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera NIIF.

2.1 Rase de medicidn

i



Los estados financieros de la Compafila se registran sobre [a base de devengado.
2.2, Moneda funcional y de presentaciin

De acuerdo con las disposiclones legales, la unidad monetaria utilizada por la
Empresa para las cuentas del Balance de Situacidn Financiera y las cuentas del
Estado de Resultodos Integroles es el ddlar americana.,

2.3. Uso de estimaciones y julcios

La preparacidn de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que
la administracidn renlice fuiclos, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacion de los politicas contables y los mantos de activas, pasives, ingresos y
gastas informados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultades reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién de
la Compariia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran
basadas en la experiencia histdrica, combios en lo Industria e informaciin
suministroda por fuentes externas calificodas. Sin embarge, los resultados finales
podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas circunstancias

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas
que son importantes para reflefar correctamente la sitwacidn financiera y los
resuitados de la Compailia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte
de lo Administracidn.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente, Los

resultados de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el

perfodo en que la estimacidn s revisado y en cualquier perfodo futuro afectado.
2.4 Periodo econdmico

El perindo econdmico de lo Compania para emitir los Estodos Financieros
corresponde entre ef 1 de enero y 31 de diciembre.

Nota. 3.- Resumen de las principales politicas de contables
Las politicas de contabilidad mids importantes se detallan o continuaciin:

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaiiia clasifica en el rubro de equivalentes de efective las recursos en caja y
depdsitos en instituciones financieros.

2.2 Activas y Pasivas Financieros.- Lo compafiia clasifica sux activos financieros en
las sigufentes categorias:

1.2.1 Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

e



Corresponde principalmente a los deudores pendientes de cobro, por los bienes
vendides en el curso normal del negocio. 5i se esperan cobrar en 12 meses o menos
se clasifican como activos corrfentes, de lo contrario se clasifican come actives no
carrientes. Son activos financleres no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado aclivo.

Se contabilizan ol costo menos cualguier estimacidn de pérdidas por deterioro de
su valor, en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes
que se mandienen por cobrar, segtin los términos originales de estas cuentas por
cobrar. La Compaiia establece una provision para pérdidas por deterioro cuando
existe evidencia objetiva de no ser capoz de cobrar todos los importes que se le
adeudan.

Estimacidén a Deteriore para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacidn de cuentas de difici! cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el
andlisis de morasidad segin la antigifedad de cada grupo de deudores y sus
probabilidades de cobre.,

3.2.2 Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria
a corto plazo, se inchiye cuentas por cobrar empleados, anticipos por concepto de
seguros, a provesdores, ete,

A.2.3 Pasivos Financieros

Corresponde a las obligaciones de corte y large plade, utilizadas para el
financiamiento de las operaciones de la compafla durante el periodo.
Principalmente s¢ encuentra registrada lo cuenta por pagar o proveedores nio
relacionados, deudas tarjetas de crédito, obligaciones patronales, obligaciones
tributarias, provisiones beneficios empleadas, etc.

3.3 Propledad, planta y equipo
3.3.1 Reconocimiento y Medicidn

Los elementas de lo propiedad, planta y equipo se valorizan infelalmente a su costo
que comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible
para poner al activo en condiciones de operacidn para su use destinadao,

Posteriormente al registro inicial, los elementas de propiedades, planta y equipo
son rebajados por fa depreciacion acumulada y cualguier pérdida por deterioro
de valor acumulada.

Los costos de ampliacidn, modernizacidn o mejoras que representen un aumento
de la productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida dtil, son
capitalizados aumentando el valor de los bienes,

[0



Los gastos de reparaciones, conservaciin y mantenimiento menores, son
registrados como un cargo a los resultados del efercicio en que se incurren,

la utilidad o pdrdida resultante de la enafenactén o retiro de un bien se caleula
coma la diferencia entre el precio obtenido en la enajenacidn y el valor registrado
en los libras reconociendo ef cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida dtil de los actives se revisan, si es necesaria, en cado
clerre de balonce

1.3.2 Depreciacion Acumulada

La vida 4til de un active se revisa, come minima, al términa de cada perfodo anual
¥, sl las expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se
contabilizardn coma un cambio en una estimacidn cantaoble, de ocuerdo con lo NIC
B Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucidn

del costo de adquisicidn corregido por el valor residual estimade cuanda aplica,
entre los afios de vida util estimada de cada uno de los elementas.

La vida btil de las inmuebles, maquinaria y equipo se detallan como sigue:

Detalle 2018
Edificios, construcciones e

Instalaciones 2%
Muehles & Enseres v

Equipos de Oficina 5%
Eguipos de Computacidn 5%
Vehiculos 59

3.4 Deterioro del valor de los actives (no financieros)

Los activos sujetos a depreclacidn o no, se someten a pruehas de deterioro cuande se
producen eventos o elrcunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en
lihros, Las pérdidas por deterioroe carresponden al monte en @l gue el valor en libros
excade a su valor recuperable,

1.5 Provisiones

La compafiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

-

La compariia tiene una obligacidn futura, yo sea legal o implicita, como resultado
de sucesos presentes;

Es probable gue vaya a ser necesarfo una salida de recursos para Hguidar la
abligacidn.

El importa se ho estimado de forma fiable
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Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en
consideracidn la mejor informaciin disponible a la fecha de cada clerre de los estados
[financieros.

3.6 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corviente y el diferido. El
impuesto sobre la rento se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté
asociado con alguna partida reconocida directamente en la seccidn patrimonial, en
cuyo caso se reconoce directamente en el patrimonio.,

1.6.1 Impuesto a lo renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corviente se caleula mediante la tasa de impuestos
aplicable a fas utilidades gravables,

La tarifa de fmpuesto a lo renta corriente es del 22%, de acuerde o disposiciones
legales vigentes la tarifa serd: del 24% para el afio 2011, del 23% para el afio 2012, ¥
del 22% para el afio 2013, si el valor de las utilidades gue se reinviertan en el pafs se
destinan a la adquisicidn de maguinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen para
sur actividad productiva, la tarifa tendrd una reduccidn de diez puntos porcentuales,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el page de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establectd que en caso
de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipoe minima,
gste Gitimo se canvertird en impuesto a la renta definitive,

3.6.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su fotalidad utifizando lo
metodologia de NIC 12.

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de octivos y
pasivos para efectos financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De
acuerdo con esta norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como
diferencias temporarias gravables (las cuales resultardn en un future en un monto
impanible) o diferencias temporarios deducibles (las cuales resultardn en el futuro en
partidas deducibles). Un pasive diferido por impuesio representa una diferencia
temporaria gravable, y un activo diferido por impuesto representa una diferencia
temporaria deducible.

Los activas y pasivas por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se esperon sean de apficacidn en el periodo en el gue el activo se realice o el activo e
cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son fncluidos
en el resultado, excepto de que hayan surgide de una transaccidn o suceso reconocido
Juera del resultado, por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en
lo normativa tributario tambidn por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los
nctivos por impuestos diferidos o en lo forma esperada de recuperar el valor en libros
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de un activo. Se reconocerdn en otro resultade Integral o directamentz en el
patrimanio.

3.7

Beneficios a los empleados

3.7.1 Beneficios de corto plazo

Corresponde principalmente a:

La participacidn de los trabafadores en las utilidades; ésta provision es calculada
en funcidn del 15% de la utilidad contable anwal antes del impuesto a la renta,
sequn lo estoblecido por la legislacidn ecuatariana vigente, especificamente el
Cadigo de trabajo, Se reglstra con corgo a resultados y se presenta como parte de
los gastos de aperacidn,

Vaeaciones; se registra ¢l costo correspondiente a las vacaclones del personal

sobre la base devengada.

Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacicn vigente en el Ecuador.

3.7.2 Beneficios a largo plazo

3.8

Jubilaciin Patronal

La legislacidn vigente establece la obligacidn de los empleadores de proveer
beneficios de pensidn a los trabajodores que completen 25 aflos de servicios
continuas o interrumpidos para el mismo empleador; despuds de 20 afias de
servicio los trabajodores adguieren derecha @ un beneficio de pensidn
proporcional. La legistacidn vigente establece el beneficio definido de pensidn
que el trabajador recibird al momento de retire.

El pasiva reconocido en ! bolance general relacionado con el beneficio de
pensian es el valor presente de la obligacidn a la fecha del balance general. La
abligacidn es caleulada anualmente por actuarios independientes usando el
métadn del crédito unitario provectado. El valor presente de la obligacidn es
determinado mediante flujos de cafa estimadas, descontados a una tasa def 5%,

Provision por Desahucio

La legislacidn laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio
toda vez que la terminacidn del contrato laboral, sea por despido intempestivo o
por renuncia voluntaria, es presentado por el trabajodor ante el Ministerio de
Relaciones Laborales. La Compaiifa constituye un pasive para el valor presente
de este beneficio con base en las estimaciones que surgen de un cdlculo actuarial
preparado por un actugrio matemdtico independiente, calificado por la
Superintendencia de Compariifos

Reconacimiento de ingresos
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Los ingresos por ventas son reconocidos en el estodo de resultados cuando se
realizan,

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la
vento de bienes en ¢l curso ordinario de las actividades de la Comparia. El
ingreso se¢ expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y
descuentos.

Los Ingresos son reconecidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacle la compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y
ewanda la compafila hace la entrega de sus productos al comprador ¥, en
consecuencia transfiere los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de esos
bienes y no mantienen ¢! derecho a disponer de ellos, ni @ mantener un contral

sobre los mismas.
3.9 Reconocimiento de gastos

Los gastos de operacidn son reconocidos por la Compafifa sobre base del
devengado. Se componen de: gostos financieros, gostos administratives,
impuestos, tasas, contribuciones y otros costos directos proplos del giro del
negocia

3.10 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material
sabre los estados financieros

A la fechea de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendus,
mejaras ¢ Interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en
vigencia v gue lo Compafifa no ha adoptodo con anticipacidn, ¥ no se prevé un
impacto significativa en la aplicacidn de las mismas Estas son de aplicacidn
abligataria a partir de las fechas indicadas a continuacidn;

Sin embarge en &l afio 2016 no aplico su propia politica

NIF/NIC Titulo Efectiva o partir
NIC 19 Beneficios a empleados 1 de Julio 2014
NIC 39 Instrumentos 1 de Enero 2014
Financieras:
Reconacimiento
Maedicidn
NIC 36 Deterioro del Valor de 1 de Enero 2014
los Activos

3.11 Aspectas sobre las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Compafifas emitid la

resoluciin SCICLCPAIFRS.G.11.007, publicada en el Registro Oficial Nro. 566 del
28 de octubre de 2011; en dicha resolucidn se expide el Reglamento del destino
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que se dard a los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacidn o superdvit por revaluacidn de inversiones,

resultadas acumilados provenientes de la adopeidn por primera vez de las
Normas Internacionales de Informecidn Financiera “NNF* y la Narma
Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y Medlanas Entidades
{NIIF para las PYMES), superdvit por valuacidn, utilidades de compaffos Holding
v controladoras; y designacidn e informe de peritos.

Siendo el tratamiento el siguiente:

Articulo primero.- Destino del saldo acreedor de las cuentas reserva de
capital, reserva por donaciones y reserva por valuacién o superavit por
revaluacion de inversiones.-

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva par Denaciones
¥ Reserva por Valuacidn o Superdvit por Revaluacian de Inversiones, generodos
hasta el afo anterfor al perfodo de bransicidn de aplicacidn de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF* v la Norma Internacional de
Informacidn Financiera para Pequefias vy Medianas Entidodes (NIF para los
PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuento Resultados
Acumulados, subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva
por Valuacidn o Superdvit por Revaluacidn de Inversiones; saldos gue sdlo
podrdn ser capitalizados en la parte gque exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y los del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubleren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacién de la

compafiio.

Articule segundo.- Saldo de la subcuenta Resultados Acumulodos
Provenientes de la Adopeidin por primera vez de las NIIF.-

los ojustes provenientes de lo odopcidn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF® completas y de la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se registraron en el
patrimanio en la cuenta Resultados Acumulodos, subcuenta “Resultodos

Acumuladas provenientes de la adopeidn por primera vez de las NIIF', gue
feneraron un saldo acreedor, sdlo podrd ser caplitalizades en la porte gue exceda
al vator de las pérdidas acumwladas y las del ditimo eferciclo econdmico
concluido, si las hubleren; wtilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso
de liguidocidn de la compaiifa. De registrar un saldo deudor en lo subcuenta
“Resultados Acumuladas provenientes de la adopeidn por primera vez de las
NIIF", éste podrd ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del dltimo
efercicio econdmico concluido, si las hubiere.

Articulo tercero.- Ajustes provenientes de la Adopcidn por Primera vez de
las “NIIF~.-

Los ajustes realizados bafo las Normas Internactonales de Informaciin

Financiera “NIF" completas y lo Norma [Internacfonal de Informacidn
Financiera para Pequedias y Medianas Entidades (NIF para las PYMES), deberdn
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ser canocidos v aprobados por o funta general de acclonistas o socios que
apruche los primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo con las
narmativas antes referidas.

Articulo cwarto.- Saldos acreedores de las subcuentas “Superdvit por
Valuaciin”.-

Los saldas acreedores de los superdvit gue provienen de la adopcidn por primera
vez de las NIIF, asi como los de lo medicion posterior, no podrdn ser
capitalizodos.

Articulo quinto.- Utilidades de las Companias Holding y Controladoras.-

Las compaiilas constituldas como Holding ol ampara de lo dispuesto en el
articulo 429 de la Ley de Compaiiias y las compadifas controladoras conforme o
la normativa contemplada en la Norma Internacional de Contabilidad 27 v
Seccidn 9 de la Norma Internacional de Informacidn Financlera para Peguefias
¥ Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) "Estados Financleros Consolidados
¥ Separadas”, para fines de control y distribucidn de utilidodes a trabajadores,
accionistas o socios y el pago de impuestos, elaborardn y mantendrdn estodos
[financieros individuales por cada compadia. Igualmente, las comparifas Holding
o Controladoras reconocerdn como ingresos, los dividendos de sus vinculadas y
subsidiarias, una vex que se establezea el derecho a recibirlos por parte de las
juntas generales de socios o acclonistas; o, por el apoderado en caso de entes
extranjeray que eferzan actividades en el pais.

Articulo sexto,- Deslgnacidon de Peritas.-

Para determinar el valor razonable de los activos que de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacidn Financlera “NIIF" completas y de la
Norma Internacional de Informocidn Financiera para Pequedas y Medianas
Entidades [NIIF para las PYMES], en las cosos que se requiera de la valuacidn de
un profesional en el ramo, la junta general de soclos o accionistas designard el
perito o los peritos independientes que deban realizar el avaliio de los mismos
La designacidn, calificacidn y registro de tales peritos; y, los requisitos minfmos
que deben contener los informes de peritos, se efectuard de acuerdo con el
reglamento relativo a esa materia, expedido por la Superintendencia de
Compariias.

Articulo séptimao,- Informes de Peritos.-

Las informes de los peritos serdn conocidos por la funta general de socias o

accionistus, gue oportunamente hubiere ordenado su elaboracidn y los aprobard

de considerar adecuado ¢l avalio. Los auditores externas, en sus informes, hardn

constar sus opiniones respecto de la rozonabilided de la valoracidn de los activos

gue de conformidad con lo aplicacidn de las

Normas Internacionales de Informacidn Financiera "NIIF® completas y la Norma
Internacional de Informacion Financlera para Pequefias y Medianas Entidades [NITF
para las PYMES), se efectiien. Articulo octavo.-
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Can la finalidad de no defar abierta lo posibilidad de interpretaciones de las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera "NIIF, ya que su aplicacidn
e de estricio cumplimiento, se deroga la Resolucidn No. SCG.ICL.CPAIFRS.11.03
de 15 de marzo def 2011, publicada en ef Reglstro Oficial No. 419 de 4 de abril
del presente afio,

Articulo novenao.-
Derdguense todas las resoluciones que se contrapongan a esta resolucidn,
Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se

realizan

Las ingresas comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la
vento de bienes en el curso ordinario de las actividades de la Compaiiia. El

ingreso se expone neto de los odicionales por impuestos, devoluciones y
descuentos.

Los ingresos son recanocidoy en la medida en que es probable que las beneficios
econdmicos fluyan hacie lo comparifa, puedan ser medidos con fiabilidad y
cuwando la compaiia hace lo entrega de sus productos al comprador v, en
consecuencia transfiere los riesgos y beneficios inherentes o la propiedad de esos
bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni @ mantener un control
sobre los mismos.

311 Recenocimiento de gastos

Las gastos de operacion son reconocidos por la Compafilo sobre base del
devengade.  Se compoenen de gastos [financieros, gostos administrativos,
impuestas, tasas, contribuciones y otros costos directos propias del gira del

negocia.

3.12 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material
sobre los estados financieros

A la fecha de emisidn de extos estodos financieros, se han publicado enmiendas,
mejaras e interpretaciones o las nermas existentes que no han entrado en
vigencia y que la Compafife no ha adoptado con anticipacion, y no se prevé un
impacto significative en la aplicacidn de las mismas Estas son de aplicacidn
obligatoria a partir de las fechas indicadas o continuacidn:

Sin embarngo en el afio 2016 no aplico su propia politica

NIUE/NIC Titule Efectiva a partir
NIC 19 Beneficios a empleados 1 de Julio 2014
NIC 39 Instrumentos 1 de Enero 2014
Financieros:
Reconocimiento
Medicidn
NIC 36 Deterforo del Valor de 1 de Enero 2014
lox Activos
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3.11 Aspectos sobre las Normas Internacionales de Informacidn Financiera

Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencla de Compafifas emitid la
resolucidn SCICLCPAIFRS.G.11.007, publicada en el Registro Oficial Nro. 566 del
28 de octubre de 2011; en dicha resolucidn se expide el Reglamento del destino
que se dard a los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacidn o superdvit por revaluacidn de inversiones, resultados
acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera "NIIF® y la Norma Internacional de
Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), superdvit por valuacidn, utilidades de compaffos Holding y
cantroladaras; y designacidn e informe de peritos.

Siendo &l tratamiento ¢l siguiente:

Articulo primero.- Destino del saldo ocreedor de las cuentas reserva de
capital, reserva por denaclones y reserva por valuacién o superdvit por
revaluaciin de inversiones.-

Los saldos ocreedores de las cuentos Reserva de Capital, Reserva por Donaciones
¥ Reserva por Valuacidn o Superdvit por Revaluacidn de Inversiones, generadas
hasta el afio anterior al perfodo de transicidn de aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera "NIIF” y la Norma Internacional de
Informacidn Financiera para Peguefics y Medianas Entidades (NIF para las
PYMES), dehen ser transferidos al potrimonio o la cuenta Resultados
Acumuladas, subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva
por Valuacidn o Superdvit por Revaluacidn de Inversiones; saldos que sdlo
podrin ser capitalizadas en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo efercicio econdmico concluida, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacién de la
compaiiia.

Articulo segunde,- Solde de la subcuenta Resultados Acumulados
Provenientes de la Adopcidon por primera vez de las NIIF.-

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primern vez de las Normas
Internacienales de Informacion Finenciera "NIF® completas y de la Norma
Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y Medionas Entidades
(NIF para las PYMES), en lo que correspondan, v que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados Acumuladaos, subcuenta "Resultados

Acumulados provenientes de la adopeién por primera vez de las NIIF, gue
generaron un salde acreeder, sélo podrd ser capitalizados en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltime ejercicio econdmico
conchuido, si las hubleren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el coxo
de liguidacidn de la compaiila. De registrar un saldo dewdor en la subcuenta
"Resultados Acumulados provenientes de la adopeién por primera vez de las
NIUIF®, éste podrd ser ahsorbido por los Resultados Acumulados y los del dltimo
ejercicio econdmica cancluidn, si los hubiere.
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Articulo tercero.- Ajustes provenientes de la Adopcidn por Primera vez de
Tas “NIF*.-

Los ajustes realizados bafo las Noermos Internacionales de Informacidn
Financiera "NIIF" completas y la Norma Internaclonal de Informacidn
Financiera para Peguefias y Medianas Entidades {NIIF para las PYMES), deberdn
ser conocidos y aprobados por la junta general de acclonistas o socios que
apruebe los primeros estados financieros anuales emitidos de ocuerdo con las
normativas antes referidas.

Articulo cuarto.- Saldos acreedores de las subcuentas “Superdvit por
Valuacion”,-

Los saldos ecreedores de los superdvit que provienen de lo adopeidn por primera
vez de las NIUF, asi coma los de la medicidn pogterior, no podrdn ser
capitalizados.

Articulo guinto.- Utilidades de las Compaiiias Holding vy Controladoras.-

Las compafifas constituidos como Holding of amparo de lo dispuesto en el
articulo 429 de la Ley de Comparifas y las compafifas controladoras conforme a
fa normativa contemplada en la Norma Internacional de Contabitidad 27 y
Seccicn 9 de la Norma Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias
¥ Medianas Entidades {NIIF para las PYMES) "Estados Financieros Consolidados
v Separados”, para fines de cantrol y distribucidn de utilidades o trabajadores,
acclonistas o socios v el pago de impuestos, elaborardn y mantendrdn estados
[financieros individuales por cada compaftia, [gualmente, las compafilas Holding
a Controladoras reconocerdn coma ingresas, los dividendos de sus vinculadas y
subsidiarias, una vez que se establezca el derecha a recibirlos por parte de las
Jjuntas generales de socios o accionistas; o, por el apoderado en coso de entes
extranjerns que gjerzan actividades en el pais.

Articulo sexto.- Designacion de Peritos.-

Para determinar el valor razonable de fos activos que de conformidad con las
Narmas Internacionales de Informacidn Financiera "NIF" completas y de la
Norma Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), en los casos que se requiera de la valuacidn de
un profesional en el ramo, lo funte general de socios o acclonistas designard el
perito a los peritos independientes que deban realizar el avalilo de los mismos,
La designacién, calificacidn y registra de tales peritos; y, log réquisitos minimos
gue deben contener los informes de peritos, se efectuard de acuerdo con el
reglamento relative a e¢sa materia, expedido por la Superintendencia de
Compariias.

Articule séptimo.- Informes de Peritos.-

Los informes de los peritos serdn conoctdos por la junta general de socios o

accionistas, que oportunamente hublere ordenado su elobaracidn y los aprobard
de considerar adecuado ¢l avaltio. Los auditores externos, en sus informes, hardn
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constar sus opiniones respects de la vazonabilidad de la valoracicn de los activos
que de conformided con la aplicacidn de las Normas Internocionales de
Informacién  Financtera "NIIF" completas y lo Norma Internacional de
Informacidn Financiera para Pequedas y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), se efectien. Articulo octavo.-

Con la finalidad de no dejar abierta lo posibilidad de interpretaciones de las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF', ya que su aplicacidn
es de estricto cumplimiento, se deroga la Resolucion No. SCG.ICLCPAIFRS 11.03
de 15 de marzo del 2011, publicada en el Registro Qffcial No. 419 de 4 de abril
del presente afio.

Articulo novena.-
Derdguense todas las resoluciones que se contrapongan a esta resolucidn. LAS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 4. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
SALDOS NITF

CUENTAS AL 31/12/19 AL 31/12/18
BANCOS

BANCO PICHINGHA 13515878 75, 16185
TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES 135,154.28 75,163.85

Corresponden a valores de libre disponibilidad de la empresa, se utilizan para el
normal funcionamiento de lo misma, sy reconocimiento es al costo.

La empresa para el afio 2019 no tiene fondo de caja menor.

NOTA 5.- ACTIVOS FINANCIEROS

, SALDOS NITF
CHENTAS AL 31712719 AL 31/12/18
CUENTAS POR COBRAR
STEPHANE DE GENOT 205,322.95 05322 35
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 985,322.35 385,322.35

La empresa tieng sus cuentas por cobrar saldos menores que corresponde o créditos
directos se reconocen al costo de acuerdo a su politica cantable.

NOTA 6.- ANTICIPO A PROVEEDORES

. SALDOS NHF
CHTAT AL31/12/19  AL31/12/18
ANTICIPO A PROVEEDORES 00 35286 54
TOTAL ANTICIPO A PROVEEDORES o.00 3528654
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NOTA 7.- INVENTARIOS

CUENTAS ARG
AL31/12/2019 AL 31/12/2018

OREAS CONETRUCCTON EDIFICH) (L 10737360

TERREND hiy FR034.33

Los inventaras se reconocen al costo, no aplice VNR al final del efercicio, el método de
costeo es el promedio ponderado.

NOTA 8.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

" SALDOS NIF
AL 31/12/2019 AL 31/12/2018
PROVEEDORES LOCALES L.og 3205915
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 0.00 32.059.15

Se registro las dewdas por compras gque realiza la empresa para el normal
Sfuncionamiento su reconocimiento es al costo, ro aplica SECCION 11, Instrumentos

financieros bdsicos

NOTA 9.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

SALDMOIS NTIF SALDOS NHF
CORwIAN AL31/12/2019  AL31/12/2018
IMPUESTO RETENIDO FUENTE 2.0 R 38
IMMIESTO VALDR AGREGADD) 000 1a5E O
TOTAL OFRAS OBLIGACIONES CORRBIENTES L 235638

Carresponde a Impuestos mensuales que se retienen y s¢ pagan al mes siguiente

NOTA 10.- IMPUETO RENTA POR PAGAR EJERCICIO

CHENTAS SALDOS NUF

AL 31/12/2019 AL 3171272018
JMPUESTEO RENTA POR PAGAR EfERCICID — I-E.E-ll!n_l? 023095
TOTAL IMP. RTA. POR PAGAR EJERCICIO 1684619 4023995

Corresponde al impuesto causada durante el efercicio 2015,
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NOTA 11.- OTROS PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS SALDGS NTTF SALDOX NIIF

AL 31/12/2019 AL 31/12/2018
ANTICIPG CLIENTES Fi K] 108 00000
TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 000 180,0060.048
Los anticipos de los clientes son:

Corresponde a los valores que pagan los promitentes compradores a fin de reservar un
departamento en el proyecto EDIFICIO HANOI, para el 20189, se realiza la iiltima venta.

NOTA 12.- PATRIMONIO
El total del patrimonio se compone de:

SALDOS NITF

CURNTAS AL 31122000 AL 3T 122009
CAPITAL SUSERITO O ASIGNADD
Susana Marm Al 240,00 240,40
Ceeveling Riladenelva 2008 200
Pawla Ribadensiva 2o.00 F0.00
Juan Pahlo Ribadenetra 000 120,00
0000 S
RESERVAS
Hezervn Lagal 23054 A38.54
338.54 K RiET)
RESULTADOS ACUMULADOS
GANANCIAS ACUMUTLADAS Had, fod 63 Ja 33718
TOTAL RESULTADAS ACUMULADOS 461, 764.63 H0633T. 18
RESULTADOS NETOS DEL PERNIDD 4113127 T4R 449 47
TOTAL PATRIMONIOD 456,525.19 50363444

El Patrimonio de la Compaiifa, constituye el Copital Social pagado, Reservas,
Resultados Acumulados y Ganancia neta del presente gjercicio ecandmico por el monto

de US$41,131.27 después de Impuesto a la Renta.

NOTA 13.- INGRESOS OPERACIONALES - VENTAS

SALDOS NITF
R AL 31/12/2019 AL31/12/2018
VENTAS DEPARTAMENTOS IRT 00000 55845699
TOTAL INGRESOS 3BT 000.00 5845699
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NOTA 14.- COSTO DE VENTAS

SALDOS NIIF SALDOS NIF
SIS AL 31/12/2019 AL 3171272018
COSTOS DE VENTA
COSTO DE CONSTRUCCION 262,202.57 27081596
REPARACIONES .00 34.120.00
TOTAL COSTOS DE VENTAS 262,202.57 304, 935.96

La empresa registra el costo atribuide a la venta,

NOTA 15.- GASTOS

SALDOSNIF  SALDOS NIF

CUENTAS AL AL
31/12/2019  31/12/2018

GASTON DE ADMINISTRACION

TRANSPORTE 380 0,00
COMISIONES .00 4,233.60
HONORARIOS 13,043.53 17,738,531
IMPUESTOS MUNICIPALES 1367547 13,752,02
SERFICI OCACTONAL 0,00 281760
AGUA, LIE ENERGIA 0.0 16068
GUARDIANIA ¥ FIGILANCIA 0.0 6,393,115
IMPUESTOS CONTRIONES ¥ OTROS .00 884301
REGISTRADORES NOTARIOS 11.20 B0
DTILES D OFICINA 30_86 a5.80
GASTOS NO DEDUCTBLES 35,244.54

(FASTOS BANCARIOS 5202 38,00
GASTOR IMPHESTO A LA RENTA 21,563.74 49,816,449
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 8366618 104.071.56

El total de costos y gastos Hene incluido el impuesto a la renta por 21 563.74.

NOTA 16.- RESULTADOS DEL EJERCICIO

CUENTAS SALDO AL SALDO AL

31242009 31/12/2018
RESULT. ANTES PART. £ IMPUESTOS 62,685.01 199,265.96
154 PARTICIPACION TRABAJADORES (.00 .01
RESULT. ANTES IMPUESTO RENTA 62.685.01 199,265.96
IMPUESTO A LA RENTA 21,553.74 49,816,419
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 41,131.27 14944947

La empresa no tiene trabajadores en relacidn de dependencia, para lo construccidn
tiene una empresa contratada para el efecto,

NOTA 17.- RESERVA LEGAL



La Ley de Compaiifas establece una aproplacidn obligatoria del 5% de lo utilidad
anual, para constituir esta reserva, hasta que represente por lo menos el 20% del
Capital pagedo. Dicha reserva no estd sujeta a distribucidn, excepto en caso de
liguidacidn de la compaila, pero puede ser capitalizado o utilizado para cubrir
pérdidas contingentes o aumento de capital.

NOTA 18.- UTILIDAD DEL EJERCICIO

La utilidad contable de DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA fue de USDS 6258501, antes
de impuesto a la Renta; v la Utilidad Neta luego de impuesto a la Renta es US$41,131.27.

NOTA 19.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Régimen Tributarfo Interno y su Reglamento de
Aplicacidn Reformade, la Comparifa ha cumplido con sus obligaciones como agente de
retencidn los mismas que en detalle se presentardn en el Informe de Cumplimiento
Tributario que serd tramitado al Servicio de Rentas Internas por la Auditorio Externa.

Los sujetos pasivas de obligaciones tributarias sometidos o auditoria externa son
responsables del contenido de la informacidn sobre la cual los auditores externos
expresen su opinidn de auditoria; de igual forma, son responsables de la preparacidn
de los anexos del [nforme de Cumplimiento Tributaric.

NOTA 20.- NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL ¥ DERECHOS DEAUTOR

Mediante Resolucidn No, 04.Q.1].001, publicada en el R0, 289, de 10 dé marzo de 2004,
la Superintendencia de Compafilas, modificé los reglamentos pard informes anuales
de las Juntas Generoles y requisitos minimas de los informes de auditorfa externa Este
documenta tiene por objeto dar a conocer cudl es la proteccidn legal de los derechos
de aqutor en el Ecunde:r_r determinar el estodo de cumpﬁmkﬂm de los normas gue

- os de nento de presentar su
Rﬁwﬁﬁmu MLuderpMndhmrmm ulgenceduduuﬂdem
de 1998, constituye la normativa interna que protege tales derechos.

Segiin el criterio de DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA,, s¢ encuentra inmersa en esta
Ley sobre: Derechos de Autor y Derechas Conexas; Propiedad industrial y Obtenciones

Vegetales.
NOTA 21.- ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las Comparniias adoptaron la Norma Internacional de Informacidn Financiera N° 7
[NIF7). “Instrumentas Financieros Revelaciones”, la cual es eféctiva para los periodos
financieros gue iniciaron el 1* de enero de 2007. Esta norma establece ciertas
revelaciones gue permiten al usuario de los estodos financieros evaluar la importoncia
de los instrumentos financierox para la Compafife, la naturalezo y alcance de sus
rlesgos y como maneja tales riesgos,

La Gerencin General es encargada del monitoreo recurrente de los factores de riesgo
mds relevantes para lo empresa, sustentada en una metodologln de evaluaciones

e



continua DUEL INMORILIARIA CIA. LTDA. Administra una serie de procedimientos y
paifticas desarrolladas para disminude su viesgo frente a variaciones de inflacidn,

Riesgo de Mercado

El Riesgo de Mercado estd asoctedo a la variacidn de la demanda en el sectar, variacidn
de precios, variacidn de costos, variacidn em temas regulatorfos, variacidn de
condiciones naturales.

La demanda ha tenido una recuperacion poco satisfoctoria tras la crisis mundial Las
Compafilas utilizan como estrotegia de mercado el revisar y fijar los precios
mensualmente. Los precios varfan acorde a la disponibilidad de los patrocinios, aforo
y aceptacidn del piblice, capacidad adquisitiva de las personas, ete, Estas variaciones
afectan a la Compaifiia, que es quien los asume y gue se ven reflejadas en el costo de

ventas,
Riesgo Tipo de cambio

El Riesgo de Tipo de cambio se produce como la consecuencia de la volatilidad de las
divisas que opera la compafife. DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., manefa sus
operaciones y registros contables en la moneda de curso legal en el Ecvador el délar
americano, por lo que la totalidad de sus operaciones de ingresos, costos y gastos,
actives y pasivos estdn deneminadas en ddlares.

La Compafia al momento no efectin operaciones en moneda distintos al délar
americana, y de acverdo a la estrategia glabal no se tiene planificado operaciones en
moneda extranfera, por lo gue se puede calificar como bajo el resgo en Tipo de cambia,
Los eventos o efectas de Rlesgo Financiero se refieren a situaclones en las cuales se estd
expuesto a condiciones de incertidumbre.

Riesgo de inflacién

El riesgo de inflacidn proviene de proceso de lo elevacidn continuada de los precios con
un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con &
nao se puede comprar la misma contided de inventarios que anteriormente se

compraba.

Segtin el Bance Central del Ecuador, la inflacidn acumulada para cada afio se detalla
a continuacion:

La inflacidn del afio 2018 fue de 0.27%

Riesgo de Crédito

Lo Compafifa efectia la mayor parte de sus ventas a clentes recurrentes cuya
probabilidad de no pago ex relativamente baja, en lo que se refiere a ventas a clientes

independientes la Compaifa toma las medidas necesarias para asegurar su cobranza
tales como pagos adelantados entre otros.
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Riesgo de Liguidez o Financiamiento.

El riesgo de ligquidez de la Compafifa es mitigado mediante una adecuada gestiin de
Tos activas y pasives, a través de la optimizacidn del manejo del efectivo y equivelentes
can el fin de eumplir con los compromises de deudas al momento de su vencimiento.

DUEL INMOBILIARIA ClIA. LTDA., realiza periddicamente provecciones de flufo de
caja, andlisis de la situacidn financiera, y entorne econdmico con el propasito de
obtener los recursos de Nguidez necesarios para gue la empresa cumpla con sus
abfigociones.

Nota 22, CONTINGENCIAS

Revisian de Autoridades Tributarias v de Control

De lo Superintendencia de Compariias del Ecuador

No se han aplicado sanciones a DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compaiiias durante las
ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018,

De otras Autoridades Administrativas

Na se han aplicade sanciones slgnificativas a DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA,, a sus
Directores o Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas
al 31 de diciembre de 2018.

Prestaciones Legales Laborales

No existe un pasivo contingente por el pago de Desahucio al personal de las Compajifas,
sequn el tiempo de servicio y de acuerdo con lo que dispone el Cddigo de Trabajo, el
cual podria ser pagado en casos de despido sin fusta causa, por muerte o pensidn de
los empleados equivalente al 25% del iiltimo salario por cada afio de trabajo,

Aportes a la Seguridad Social

Los pages por apartes a la Seguridad Secial y entidades relacionadas estdn sufetos a
revisidn por parte de esos entidodes estatales,

Nota 23.- OTROS ASPECTOS RELEVANTES
Cadigo Orgdnice de la Produccién

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd el Suplemento del Registro Oficial N® 351
el Cadigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye
entre otros aspectas tributarios loy sigidentes;
o Li reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en lo tarifa de impuesto o
la renta parg sociedades asi tenemos: 24% para el afo 2011, 23% para ¢l arvo
2012 y 22% a partir del afio 2013,
e Fxoneracidn del impuesto a la renta durante 5 affos para nuevas sociedades
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cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos
consideradas prioritarios pare el Estodo.

o Deduccidn del 100% adicional para el cdlcwla del impuesto a la renta de ciertos
gastos incurridos por “Medionas Empresas”.

s Exoneracidn de retencidn en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos olorgadas por instituciones financleras

= La reduccidn progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de impuesto a
la renta en pagos al exterior conforme la tarife de Impuesto a lo rento para
soctedades.

» Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el guinto afio
de operacidn efectiva para las nuevas sociedades.

o  Exonerocion del impuesto o la solida de divises en los pagos de capital e
intereses par créditos otorgados por instituciones financleras destinados al
financiamiento de Inversiones previstas en este Cddigo.

Nota 24. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Con lo Resolucidn NAC DGERCGC-12-00829 del 18 de diciembre de 2012, publicada el
26 de diclembre se modificd el formulario 101, incorporando en los casilleros 003 al
006 las operaciones de activo, pasivo, fngresos y egresos con partes relacionadas
locales. Esta modificacidn fue wna introduccidn a los cambios en las obligaciones
formales respecto del Régimen de Precios de Transferencia que se publicaron con la
Resolucion NAC DGERCGC-13-00011, que fndica lo siguiente;

"Los sujetos pasivos del impuesto o la Renta que hayan efectuado gperaciones con
partes_relocionadas lecales v/o damiciliadas en el exterior, dentro de un mismao

perfodo fiscal en un monto acumilado superior a los tres millones de ddlares de los
Estados Unidas (USD 3'000.000,00), deberdn presentar al Servicio de Rentas Internas
&l Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas®,

“Aguellas sufetos pasives que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de! mismo periodo fiscal, en un monto
acumufodo superior a los seis millones de dalores de los Estodos Unidos de América
(USD 6'000.000,00) deberdn presentar adicionalmente al Anexo, el informe de Precios
de Transferencia”.

El Articulo 22 de o Ley de Régimen Tributario Interno dice lo siguiente referente a
Precios de Transferencia;

“La determinacidn del Impuesto o lo renta s2 efectuard por declaracidn del sujeto
pasiva, par actuacidn del sufeto activa, o de modo mixto, Los contribuyentes que
celebraren operaciones o transacciones con partes relacionadas estdn obligadas a
determinar sus ingresos y sus costos y gastos deducibles, considerando para esos
operaciones las precios y valares de contraprestaciones gue hublera utilizado con o
entre partes independientes en operaciones comparables. Para efectos del contral
deberdn presentar a la Administracién Tributaria, en las mismas fechas y forma
gue esta establezca, los anexos e informes sobre tales operaciones. La falta de

de los anexos e informacion referida en este articulo, o si es gue la
presentada adolece de errores o mantiene diferencias con la declaracidn del
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impuesto a la Renta, serd sancionada por la propia Administracion Tributaria
con multa de hasta 15.000 délares de los Estados Unidos de América”.

Lo presentacidn de la informacidn de operaciones con partes relacionadas se
encuentra normada en ¢f Articulo 80 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno y dice o siguiente: “Los sujetos pasives del Impuesto a la Renta, que
realicen operaciones con partes relacionadas, de ocuerde al articulo
correspondiente a lo Ley de Régimen Tributario Interno, adicionalmente a su
declaracién anual de Impuesto a la Renta, presentardn al Serviclo de Rentas
Internas el Informe Integral de Precies de Transferencia y los anexos gue
mediante Resoluciidn General del SRI establezca, referente a sus transacciones
con estas partes, en un plazo no mayor a dos meses a la fecha de exigibilidad de
fa declaracidn del impuesto a la renta, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo correspandiente en este Reglamento®,

Finalmente &l Artfcwlo 259 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributaric Interno
norma sobre la Responsabilidad de los Auditores Externos que dice “Los auditores
estan obligados, bajo juramento, a incluir en los dictdmenes que emitan
respecto de los estados financieros de las sociedades auditadas, un informe
separado gque contenga la apinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de las mismas, ya sea como contribuyente o en su calidad de agentes
de retencidn o percepeidn de los tributos; asi como la opinidn sobre la
metodologia y los ajustes practicados en precios de transferencia.”

Nota 25. HECHOS OCURRIDO DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Hasta la fecha de emisidn de estos estados financieros (12 de marza 2020), la empresa
se encuentra en un proceso de liguidacidn.

Sr. [urge Guerra 5
CONTADOR GENERAL
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