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INFORME DEL AUDITOR INDEFENDIENTE FOEOFA SILYIA LEWPEE MERING
DFUIE. INMMBETLLARLA CTA. LTTA HNAE 2101

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENINENTE

Quito, 30 de Abril del 2019

A lox Seitores Socios de
DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA.

Opinidn

1. He auditado los estados financieros de DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA, que
comprenden los estados de sttuecidn financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado
de resultados integrales, &f estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de
flujos de efective correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, asl comao las
natas explicotivas de los estadas finoncierns que incluyen un resumen de las polfticas

contables significativas

En mi opinidn, los estados financieros antes indicodos se presentan razonablemente,
en todos sus aspectos significotives, Ja sitwacién financiera de DUEL INMOBILIARIA
CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2018, el correspondiente estodo de resultodos
integrales, de cambios en ¢ potrimonio neto y de flujor de efectivo por el afo
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internaclonales de
Informacidn Financiera.

Fundamentos de la opinidn

2. He Nevadn a cabo mi auditerio de conformidad con las Normas Internacfonales de
Auditorfa (NIA)Mis responsabilidades de acuerdn con dichas normas se deseriben
mds adelante en la seccién Respansabilidades del auditor en relacidn con la auditorfa

de los estados financieros de nuestro informe.

Soy Independignte de DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA, de conformidad con los
requerimientos de ética aplicables a mi auditorla de los estados financieros en el
Ecvadaor y he cumplido las demds responsebilidedes de ética de conformidad con esos
requerimientos.

Considern que lo evidencia de ouditorie que he obtenido proporciona una batse
suficiente y adecuada para mi opinidn.

3. La direccidn es responsable de la preparacidn y presentoctin fiel de los estados
[financieros adfuntos de conformidod con las NUF parg Pemaes, v del contral infernao gue
la direccidn considere necesario para permitir la preparacidn de extados financieras
lihres de incorreccidn material, debida o froude o error,
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EHUEL FNMOETLIARDA ClA. LA, RNAE# 111

En lo preparacidn de los estodos ffnancieros, fa direceidn ey responsable, de la
valoracidn de la caopocidod de lo Socedad, de continuwar come empresao en
[funcionomientn, revelondo, segin correspondn, fax cuestiones refoctonodas con o
Empresa en marcha y utiltzando este principio contable, excepto sf la direccidn tiene
intencidn de liguidar la socieded o de cesar sus operaciones, 0 bien no exisio ofro
olternativa realista.

Los responsables del gobierno de lo entidod son responsables de la supervisidn def
proceso de informacidn financiera de la Soctedad, asi como de sus resultados.

4. Mi respansahbilidad ex cumpllr of abjetivo de abtener una seguridod razonable, de que
log estodos financieros en su conjunto, estdn fbres de incorreceidn material debido o
fraude o ervor, y emitir un informe de ouditorio gue contiene mi apinidn.

Seguridad razonable es wn olto gredo de seguridod pero no garontizo que ung
auditorfa realizade de conformidad con las NIA siempre detecte wno incorreccidn
material ctiando existe y se consideran materiales, si, individuolmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente gue inflyyan en las decisiones econdmicas
gue los uswarios toman basdndose en los estodos financierns.

Como parte de nuexstra ouditorfa realizada de acuerdo con Normas Internocionales de
Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemas una actitud de
excepticismo profesional durante toda o ouditaria,

Comn ouditora profesional soy ln responsable de lo direccidn, supervisidn y efecucion
de la auditoria. Soy la éinlea responsable de la opinidn de auditoria. También:

Evaluamas si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
ocontables y lo correspondiente informacidn revelada por la Administrucidn es
ruzonable

Concluimos sobre lo adecuado de lo utilizacidn, por parte de la Gerencig, de la base
contable de negocio en marcha y , basados en lo evidencla de auditoria obtenida,
concluir 5i existe o no una Incertidumbre materiol reloclonodo con eventos y
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidod de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha, 8 concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos lo atencldn en nuestro informe de
guditorfa o las respectivas revelaciones en los estados financierns o, dichas
revelaciones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta lo fecha de este
informeé de auditoria, sin embango, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar que
@ Compaiig deje de ser uno empreso en fuRcionamienia

Evoluamos lo presentocidn general, la estructuro y el contenido de los estodos
financieras, incluyendo los revelaciones, y 5i lox extodos financteros representon lax
ransacciones y eventos subyocentes de un modo que logren una presentocidn
razonable.
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Comunicomos a lox responsables de la Administracidn de lo Compafifa respecto a,
enire otros asuntos, el alcance y &l momentn de realizocidn de la ouditoria planificada
¥y los hallazgos significotives de lo owditorfa, asi como cualgquier deficlencia
significativa de controf interno que identificamas en &l transcurso de lo ouditoria

Mi informe adiclonal, establecido en la Resolucidn No, NAC-DGERCGCT 5-000032 18 del
Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimientn de obligociones tributarias de la
empresa, por el eferelclo terminado al 31 de diciembre de 2018, s¢ emiten por

separado.

En cumplimiento de las disposiciones emitidas por la autorided de control
SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS, determinado en el articuln 32 de lus Normas de
Prevencién de Lovado de Actives, Financlamiento del Terrorisme y otros Delitos,
expedidas mediante Resolicidn No. SCV.DSC.14.009, de 30 de junio de 2014, publicada
en el Registro Oficial No. 292 de 18 de julio de 2014, prescribe: "En las compoiifas
controfadas que tengan lo obligocidn de contar con auditor externo, dicha auditoria
deberd verificar ef cumplimiento de lo previsto en esta norma respecto o las politicas,
procedimientos y mecanismos implementados por el sujelo obligode pare lo
prevencidn del lavado de octivos, el finonciamiento del terrorismo y otros delitos,
mhrwm:ﬂewmwﬂmfmmdemrdrmmmmmctﬁm

mejoras *

& Este informe se emite idnfcamente pora informacidn de los Soclos de DUEL
INMOBILIARIA €IA. LTDA y de la Superintendencia de Compadiias v ho debe
utilizarse para ningin otro propdsito

Atentamente,
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C.P.A. ECON. SILVIA LOPEZ MERING
AUDNTOR EXTERNG INDEPENDIENTE

Registro Nocionol de Firmas Auditoras No. SC-RNAE 111
Regivrre Nacienal de Contadores Piblices No. 13.754
il ersae @ drotmail com
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DUEL INMOBILIARIA €1A, LTDA,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

UENTA SALDOS

o 31/12/2017 31/12/2018
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO ¥ EQUIV. EFECTIVO + 68 576 58 7SIGLAS
ACTIVOS FINANCIERCS 5 100.00 38532235
ANTIIPO A PROVEEDORES & 22 87H.84 JE2R6 54
INVENTARIOS 7 40153580 13548793
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 492,880.82 631,180.67
ACTIVO NG CORRIENTE i) 0.00
FOTAL ACTIVO N} CORRIENTHE 0.00 .08
TOTAL ACTIVD 492,880,602 631,180,67
PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
ETAS ¥ BETOS POR PAGAR PROVEE. | FEB14.87 FZ05815
OTRAS OBLIGAC. CORRIENTES ) 910 235638
IMPUESTC RENTA POR PAG. EJERC 10 6.004.14 4023995
ORLIGACIONES CON EL IEXS a0.00 o.00
PROVISION BENEF. EMPLEAD{OS 000 .00
OTROS PASIVOS CORRIENTES 11 14245659 100.000.00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 185,805.10 174,655.48
PASIVO NO CORRIENTE
EUVENTAS POR PAGAR RELAC L/P .00 200
Totitl Pasivas Mo Corrientes .00 0.0
TOTAL PASIVOS 18500510 174,655.48
PATRIMONIO 12
Capital Sociol 400.60 40,00
Reserva Legal 338.54 33854
Resultodos Acumulados 227 85847 30833718
Resuttados del Ejercicio TRAIAT] 149,445 47
TOTAL PATRIMONID 307.075.72 456, 525.19
TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO ____492800.82 £31,180.67

Notas a los Estados financieros son parte integrante de este informe

d ,;acgfwm*f
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DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
CUENTA NOTAS AnbDiS
: F1/12/2007  31712/2018
INGRESOS NETOS 13 139465128 55845699
COSTO DE VENTAS 14 64209120 304, 955,96
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS T52 560,08 253.521.83
GASTOS DE ADMINISTRACION 15 28158419 5425507
GASTOS FINANCIERDS 04142 a.00
TOTAL 651,997.61 54,255.07
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 16 100,562.47 199,265,946
=1 15% Porticipacidn Trabajedores 0.0 a0
UTILIDAD ANTES IMP. RENTA 10, 56247 199, 245 94
{-) Impuesto o lo Renta 2212376 49 HTA 4%
RESULTADDS DEL EJERCICIO TEAIRTI 14944947

Notas a los Estados financieros son parte integrante de este informe

el
e

Sr,

rge Guerra S,
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DUEL INMORBILIARIA CIA, LTDA,
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

EN CIFRAS COMPLETAS USE CAMITAL TOTAL
PATRIMONIOD
) i
i DS Hmuunu mﬁmﬁ'
ACUMULADAS A Nt
SALDD DEL PERTODG INMEIATO
ANTERION AniLoa IIRE4  ZITHOMAT FR4IAT] 3070757
CAMERS DEL AR EN EL
PATRIMONID:
irod camibios [detoilor] TRAE 7] {FR438T1]
Ketultudo Integraf Tow! del Afio
{Gananchs o péraide del sjericin) THEHEAT 08047
SALDA AL FINAL DEL PERIODG FifL i I385: 08 IITIR 14544947 45652519

Notas a los Estados financieras son parte integrante de este informe

N
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DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJO DEL EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INCREMENTO NETC (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO ¥
EQUIVALENTES AL EFECTIVO. ANTES
DEL EFECTO DE LOS CAMBNIS EN LA TASA DE CAMEND
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE [UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por aetividades de operacidn
Cobras  procedonies de Jug ventos de blemas y
prestacidn de servicios
Clases de pages por actividades de aperacisn
Pagos o provesdores por el suministro de bienes y
SOTVICIoR
Intereses recibidos
Imppestos o los gunoncias pagados
Diros pages por actividades de aperacidn
FiLUj0s DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE INVERSION
Adguisiciones de propledades, planta y egiripo
(tras entrodas p saliday de efectivo
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Aporte en efectivo por gimento de capital
{heras entradps y selidas de afective
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO
SOBRE EL EFECTIVO ¥ BQUIVALENTES AL EFECTIVO
Ejectos de lo variacidn en lo fam de combip sabre el

sfectivo y equivalentes ol efective
INCREMENTO NETO DE EFECTIVO

¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FPRINCIFIO DEL PERIODO

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL
FINAL DEL PERIODO

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES
EIMPUESTO A 1A RENTA

CAMBIOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS:
(Incremsnto) dismispcidn en cuentas por cobrar
clisntes
(incremento) disminacidn e ofras CueRios  por
colimar
(incremento) diamineckn o0 onbicpos de
provesdores

SALDOS
31/12/2018
{En USS)
6,587.27
$26,744.41

426,744.41
426, 78441

(420,157.14)
(359,191.03)

(60,966.11)

£.08

.00

658727
B 57658

75 163.85

199, 26596

(192,678.69)
(397,830.25)

SALDOS
2171272017
(En USS)

(146,672.31)

353.680.59

2.226,546.25
222554625

(1,872,805 66)
(1,278,088.14)

(594,797.52)

(500,332.90)

(50,3329

[146,672.31)
21524889
68,576.58

100.562.47

253,098.12
397.210.63

[93.13)

(22678 64)



(Incrementa) disminueids en inventarios 266, 11767
{Incrementa] disminucidn en otros octives

Incrementn [disminueidn] en cuenlos por pager (4.755.72)
COfETCReEs

Incremento  [dismimucidn) en obror cwentas por 42 458.99)

|pargar
Incremenin [disminscidn ] en beoeficios empleadon
Incremento [disminscldn] én enticipos de clientes

Incremento [disminucidn] en otros pasivas {11.753.40)
Flujos de efective netas procedentes de [utilizodas en) 6587.27
actividades de operacidn

Notas a los Estados financieras son parte integrante de este informe

Sr. Guerra 5.
CONTADOR GENERAL

44861404
84127
1811977
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2018
(EXPRESADOS EN DOLARES)

NOTA 1.-  ACTIVIDADES Y OPERACIONES DE LAS COMPANIAS

DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., es una compafifa constituida en el Ecuador
ante el Notaria Vigésimo Noveno del Cantdn Quito, el 21 de noviembre de 2008,
Aprobada por la Superintendencia de Compafifas mediante Resoluciin
08.Q.1L005052 el 1° de Diclembre de 2008 e Inscrita en el Registro Mercanti! del
Cantdn Quito, bajo el N* 4572 del Tomo 139, ¢l 12 de Diciembre de 2008.

El Objeto Social de la Empresa es: a) El estudio, disefio arquitecténico e ingenieria
para la construccidn de edificios, estructuras metdlicas y de hermigdn para todo
tipo p cwalquier clase de prayectos inmobiligrios; b) Ejecutar obras civiles,
industriales, sanitarins y de equipamiento para toda y cualquier clase de
proyectos inmobiliarios mediante la contratacidn o subcontratacidn de empresas
de construccidn en todas sus fuses; ¢) La compra venta al por mayor y menor,
permuta, importacidn, expartacidn, produccidn, elaboracidn, comerclalizacién y
distribucidn de foda clase de materiales y aditivos pora lo construccidn
inmobiliaria; d) Dedicarse por cuenta propia o ajena, o asociade a terceros, o las
siguientes operaciones: estudio, direccidn ejecutiva y ejecucidn de obras de
ingenieria y arquitectura; explotacidn de patentes, licencias y sistemas proplos o
de terceros, y en general todo servicio o actividad vinculada directa o
indirectamente con o construccidn inmobiliaria, Para dicho propdsito podrd
comercializar, importar, exportar, comprar vender eguipos, productos y
maguinas relacionadas con la actividad indicada;

Domicilio principal: El domicilio de la Compaiia es la cludad Quito, calle Luis
Corderp E12-35 y Andalicla

La duracidn de lo compaiifa es de ochenta [B0) afios contados a partir de la fecha
de inscripcidn en el Registro Mercantil, pero podrd disolverse en cualquier
tempa, st asi lo resolviere la Junta General de Acelonistas, en la forma prevista en
la respectiva Ley y en ¢l contrato social,

El Capital autorizado y suscrito con el que se establece la compaflla es
Cuatrocientos, 00/100 ddlares [USS 400.00).

El Servicio de Rentas Internas le asigno el RUC N® 17921R2077001, y la
Superintendencia de Compaiifas le asignd el Expediente N® 161995,
Nota, 2.- Bases de presentacidn y Preparacion de Estados Financieros
Los Estodos Financieros han side preparados de acuerds a las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera NIIF.

2.1 Rase de medicidn



Los estados financieros de la Comparila se registran sobre la base de devengado.

2.2. Moneda funcional y de presentacidn

De acuerdo con las disposiciones legales, lo unidod monetaria utilizada por lo
Empresa para las cuentas del Balance de Sitwacidn Financiera y las cuentas del
Estado de Resultados Integrales es el ddlor americano,

2.3, Uso de estimaciones y fuicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que
fa administracidn realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicaciin de las politicas contables y los montos de activos, pasives, ingresos y
gastos informados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contabie,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por o
Administracidn de la Compariia,

Los estimaciones realizadas y supuestos wtilizados por la Compofife se
encuentran basadas en lo experiencia histdrica, cambios en lo industria e
informacidn suministrada por fuentes externas colificadas. S5in embargo, los
resultadas finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas
que son importantes para réflefar correctamente la situacion financiera p los

resultados de la Compania p/o las gue requieren un alto grado de juicio por parte
de la Administracidn,

Las estimaciones y supwestos relevantes son revisados regularmente. Los

resultados de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el

perfodo en que la estimacidn es revisada y en cualgquier perfode futuro afectado.
2.4 Perilodo econdmico

El periodo econdmico de la Compania para emitiv los Estados Financieros
corresponde entre el 1 de enero y 31 de diciembre,

Nota. 3.- Resumen de las principales politicas de contables
Las politicas de contabilidad mds importantes se detallan o continuacidn:
3.1 Efective y equivalentes de efectiva

La Comparifa clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en cafa
v depdsitos en instituciones financleras.

3.2 Actives y Pasivos Financieros.- La compafila clasifica sus activos financieras en
las siguientes categorias:

4.2.1 Cuentas y Documentas por cobrar comerciales



Corresponde principalmente a los deudores pendientes de cobro, por las bienes
vendidos en el curso normal del negocio. 5i se esperan cobrar en 12 meses o
menos se clasifican como actives corrientes, de lo contrario se clasifican como
activos no corrientes. Son activos [inancieros no derivados gue dan derecho o
pagos fijos o determinables y que no cotizan en un mercado active.

Se contabilizan al costo menos cualguier estimacidn de pérdidas por deterioro de
su valor, en caso gue existe evidencia objetiva de lo incobrabilidad de los
importes gue se mantienen por cobrar, segin los términos originoles de estas
cuentas por cobrar, La Compafifa establece una provisién para pérdidas por
deterioro cuando existe evidencia objetiva de no ser capaz de cobrar todos los
importes que se le adeudan.

Estimacidn o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacidn de cuentas de difficil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el
andlisis de morosidod segin la antigiedad de codo grupo de deudores y sus
probabilidades de cobro.

3.2.2 Otras Cuentas y Documentas por cobrar y/o Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liqguidan en su mayoria
a corte plazo, e incluye cuentas por cobrar empleados, anticipes por concepto
de seguros, o proveedores, efe,

1.2.3 Pasivas Financierog

Corresponde a las obligociones de corto y largo plazo, utilizadas para el
financiamiento de loes operaciones de la compairia durante el perfodo
Principalmente se encuentra registrada la cuenta por pagar a proveedores no
relacionadas, deudas torjetas de crédito, obligaciones patronales, abligaciones
tributarias, provisiones beneficios emplendos, et

1.3 Propiedad, planta y equipo
3.3.1 Reconocimiento y Medicidn

Los elementos de la propledad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su
costo que comprende su precio de compra y cualquier costo directamente
atribuible para poner al activo en condiciones de operacidn para su uso
destinado,

Posteriormente al registro iniclal, los elementos de propledades, planta y equipo
son rebajados por la depreciacicn acumilada y cualquier pérdida por deterioro
de valor acumuloda,

l.ox costos de ampliacidn, modernizacion o mejoras gue representen un aumento
de la productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vido util, son
capitalizados aumentando el valor de los bienes.



Los gastos de reparaciones, comservacidn y mantenimientoc menores, son
registradas come un cargo a los resultados del gfercicio en que se incurren.

La utilidad o pérdide resultante de la enajenacidn o retiro de un bien se calcula
como la diferencia entre ¢! precio obtenido en la enafenacidn y el valor
registrado en los libros reconociendo el cargo o abone a resultados del perfodo.

El valor residual y la vida Gtil de los activos se revisan, $i es necesario, en cada
clerre de balance.

3.3.2 Depreciacidn Acumulada

La vida ttil de un active se revisa, como minimo, al término de cada periodo
anual y, sf los expectativas difivieren de las estimaciones previas, los cambios se
contahilizardn como un cambin en una estimacidn contable, de acuwerdo con la
NIC 8 Paoliticas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores,

Las depreciaciones son calculadas bojo el método lineal, mediante la distribucidn
del costo de adguisicidn corregido por el valor residuval estimado cuando aplica,
entre los afios de vida dtil estimada de coda uno de los elementos

La vida titil de los inmuebles, maquinaria y equipo se detallan como sigue:

Detalle 2017 2018
Edificios, construcciones e

Instalaciones 2% 2%
Muebles & Enseres y

Egquipas de Oficing 5% 5%
Equipos de Computacidn 5% 5%
Vehiculos 5% 5%

3.4 Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterforo cuando se
producen eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor
en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en
libros excede a su valor recuperable.

3.5 Provisiones

La eompafila considera que las provisiones se recopocen cuando:

La compaiiia tiene una obligacion futura, yo sea legal o implicita, como resultado
de sucesos presentes;

Es probable que vaya a ser necesurio una salida de recursos para Hquidar la
obligacidn.

El importa se ha estimado de forma ffable.



Las provisiones son evaluadas periddicomente v se cuantifican teniendo en
consideracién la mejor informacidn disponible a la fecha de cada cierre de los
estodos financieros

1.6 Impuesto a la renta corriente y diferido

Bl gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y ef diferido, Elf
impuesto sobre la renta se reconoce en el estodo de resultados, exceplo gue éstd
asociado con alguna partida reconocida directamente en la seccidn patrimonial, eén
cuyo caso se reconoce directamente en el patrimonio,

3.6.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto o lo rento corriente se colcula mediante la tasa de impuestos
aplicable a las utilidades gravables.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, de acuerdo a disposiclones
legales vigentes la tarifa serd: del 24% para el afio 2011, del 23% para el aflo 2012, y
del 22% para el afio 2013, 51 el valor de las utilidades que se reinviertan en el pals se
destinan a la adguisicidn de moguinarias nuevas y equipos nuevos gue se utilicen
para su actividad productiva, la torifa tendrd uno reduccidn de diex puntos
porcentuales.

A partir del efercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma gue exige el pago de un
"anticipo minimo de impuesto a la renta’, la referida norma establecid que en
caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monta del anticipo
minimao, este tltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,

2.6.2 Impuesto a la renta diferido

El Impuesto sobre lo renta diferido se provisiona en su totalided wtilizande la
metodologla de NIC 12,

Tal método se aplica a las diferencilas temporarias entre ¢! valor en libras de ectivos y
posivos para efectos financieros v los valores utilizados para propdsitos fiscales. De
acuerdo con esta norma las diferenclas temporarias se Identifican ya sea como
diferencias temporarias gravables (las cuales resultardn en un fituro en un monto
imponible) o diferencias temporarias deducibles (las cuoles resultardn en el futuro en
partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una diferencia
temporaria gravable, y un active diferido por impuesto representa una diferencia
temporario deducible,

Log activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
gue se esperan sean de aplicacidn en el periodo en el que el activo se realice o el
activo se cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son
incluldos en el resultado, excepto de que hayan surgldo de una transaccidn o suceso
reconocido fuera del resultado, por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o
por cambilos en la normativa tributoria también por reestimaciones sobre la



recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de
recuperar el valor en libros de un activo. Se reconocerdn en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio.

3.7 Beneficios a los empleados

3.7.1 Beneficios de corto pluzo

Corresponde principalmente a:

La participacidn de las trabajodores en las utilidodes; ésta provisién es caleulada
en funcidn del 15% de la wtilidad contable anual antes del impuesto a la renta,
segiin lo estoblecido por la legisiacién ecuatoriana vigente, especificamente el
Cadigo de trabajo, Se registra con cargo o resultados y se presenta como parte de
los gastos de operacidn,

Vacaciones; se registra el casto correspondiente o los vacaciones del personal
sobre la base devengada,

Décimo tercer y décimo cuarto sweldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacidn vigente en el Ecuador.

1.7.2 Beneficios a largo plazo

Jubilacion Patronal

La legislocign vigente estoblece la obligacidn de los empleadores de proveer
beneficios de pensidn a los trabajadores que completen 25 afios de servicios
continuos o interrumpidos para el mismo empleador; después de 20 aflos de
servicio Jos trabajadores adquieren derecho a un beneficio de pensidin
proporcional. La legislacidn vigente establece ol beneficio definido de pensidn
gue el trabajador recibird al moments de retiro,

El pasivo reconocide en el bolance general relacionado con el beneficio de
pensidn es el valor presente de la obligacidn a la fecha del balance general, La
obligacidn es calculada anualmente por actuarios independientes usando el
método del crédito unitario provectado. El valor presente de la obligacidn es
determingdo mediante flufos de cajo estimados, descontodos a una tosa del 5%.

Provisidn por Desahuclo

La legislacidn laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahuclo
toda vez que la terminacidn del contrato laboral, sea por despido intempestiva
o por renuncia voluntarta, es presentado por el trabajador ante el Ministerio de
Relaciones Laborales, La Compaiiia constituye un posive para el valor presente
de este beneficio con base en las estimaciones que surgen de un cdiculo
actuarial preparado por un actuario matemdtico independiente, calificado por
la Superintendencia de Comparifas.

3.8.  Reconocimiento de ingresos



Los mgresos por ventas son reconocidos én el estodo de resultados cuando se
realizan.

Losg ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o par cebrar por la
venta de bienes en el curso ordinario de las actividades de lo Compaidiia. Bl
ingreso se expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y
descuentos.

Las ingresos son reconocidos en lo medido en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacie la compaiiia, puedan ser medidos con flabilided y
cuando la compafia hace la entrega de sus productos al comprador y, en
consecuencia transfieve los riesgos y beneficios inherentes a lo propiedad de
505 hignes y no mantienen ¢ derecho a disponer de eflos, ni @ mantener un
control sobre lay mismos.

1.9 Reconocimiento de gastos

Los gastos de operacidn son reconocidos por la Compaiifa sobre base del
devengada. Se componen de: gostos financieros, gostos administratives,
impuestos, tasas, contribuciones y otros costos directos propios del giro del
regocio.

3.10 Normas e Interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material
sobre los estados financieros

A la fecha de emisidn de estas estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entradop en
vigencia y gue la Compafifa no ha adoptado con anticipacidn, y no se prevé un
impacta significativo en la aplicacidn de las mismas Estas son de aplicacién
obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacidn:

Sin embargo en el afio 2016 no aplico su propia polftica

NITF/NIC Titulo Efectiva a partir
NIC 19 Beneficios a empleados 1 de Julfo 2014
NIC 39 Instrumentos 1 de Enero 2014
Financieros:
Reconocimiento
Medicidn
NIC 36 Deterioro del Valor de 1 de Enero 2014
los Activos

3.11 Aspectos sobre las Normas Internacionales de Informacién Financiera

Con fecho 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Compaiifos emitio la
resolucidn SCICLCPAIFRS.G11.007. publicada en el Registro Oficial Nro, 566
del 28 de octubre de 2011; en dicha resolucidn se expide el Reglamento del
destine gue se dard a los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por
donaciones, reserva por valuacidn o superdvit por revaluacidn de inversiones,



resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las
Normas Internmacionoles de Informacién Financiera “NIIF® y la Norma
Internacional de Informacidn Financlera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIF para las PYMES), superdvit por valuacidn, utilidades de compafiias
Holding y controladoras; y designacidn e informe de peritos.

Siendo el tratamiento el siguiente:

Articulo primero.- Destine del saldo acreedor de las cuentas reserva de
capital, reserva por donaciones y reserva por valuacién o superdvit por
revaluacion de inversiones.-

Los saldos acreedores de los cuentas Reserva de Capital Reserva por
Donactones y Reserva por Valuacidn o Superdvit por Revaluvacidn de
Inversiones, generados hasta el ofio anterfor al perfodo de transicldn de
aplicacidn de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF" y la
Norma Internacional de Infermacién Finonciera para Pequefias y Medianas
Entidades [NIIF para las PYMES), deben ser transferidos ol patrimonio a la
cuenta Resultodos Acumulados, subcuentas Reservae de Capital, Reserva por
Donaciones y Reserva por Valtbacién o Superdvit por Revaluacién de
Inversiones; saldos que sdlo podrdn ser capitalizados en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del iiltimo efercicio econdmico
coneluide, 51 las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso
de liguidacidn de la comparifa.

Articulo segundo.- Saldo de lo subcuenta Resultados Acumulados
Provenientes de la Adapcidn por primera vez de las NIIF.-

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacidén Financiera “NIIF® completas y de la Norma
Internacional de Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
{NIIF para las PYMES), en lo gue corresponda, y que se registraron en ¢l
patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta "Resultados

Acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIF, que
generaron un saldo acreedor, sdlo podrd ser capitalizados en la parte que
exceda al valor de las pérdidas acumulodas y las del dltimo efercicio econdmico
concluido, si las hubieren; utilizade en absorber pérdidas; o devuelto en ol caso
de liguidacidn de la compaiifa. De registrar un saldo deudor en la subcuento
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las
NIIF", éste podrd ser absorbido por las Resultados Acumulados y los del dltimo
ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

Articulo tercero,- Afustes provenientes de la Adopcion por Primera vez de
fas "NIIF".-

Los ajustes realizados bajo las Normas Internccionales de Informacidn
Financiera “NIIF® completas y la Norma [Internacional de Informacidn
Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),
deberdn ser conocidos y aprobados por la junta general de accionistas o socios



que apruebe lag primeros estados financieros anvales emitidos de acuerdo con
las normativas antes referidas.

Articulo cuarto.- Saldos acreedores de los subcuentas “Superdvit por
Valuacién®.-

Los saldos acreedores de los superdvit que provienen de la adopcidn por
primera vez de las NIIF, asi como los de la medicién posterior, no podrdn ser
capitolizados

Articulo quinto.- Utilidades de las Compaiiias Holding y Controladoras.-

Las compafiias constituldas como Holding al ampare de lo dispuesto en el
articulo 429 de la Ley de Compadias y las compaiifas cantroladoras conforme a
la normativa contemplada en lo Norma Internacional de Contabilidad 27 y
Seccidn 9 de la Narma Internacional de Infarmacidn Financiera para Pequerias
y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) “Estados Fingncieros
Consolidadaos y Separados”, para fines de control y distribucidn de utilidades a
trabajadores, accionistas o socios v el pago de impuestos, elaborardn y
mantendrdn estados financieros individuales por cada compafifa. Igualmente,
las compafifas Holding o Controlodoras reconocerdn como ingresos, los
dividendos de sus vinculadas y subsidiarias, una vex que se establezca el
derecho a recibirlos por parte de las juntas generales de socios o accionistas; o,
por el apoderado en coso de entes extranjeros que eferzan actividades en el
pafs,

Articulo sexto.- Designacion de Peritos.-

Para determinar el valor razonable de los activos que de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF® completas y de la
Norma Internocional de Informacidén Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades {NIIF para las PYMES), en los casos que se requiera de la valuacidn
de un profesional en el ramo, la funta general de socios o acclonistas designard
el perito o los peritos independientes que deban realizor el avalio de los
mismaos, La designacidn, calificacidn y registro de toles peritos; y, los requisitos
minimos gue deben contener lox infarmes de perftos, se efectuard de acuerdo
con el reglamento relativo a esa materia, expedide por la Superintendencia de
Comparifas.

Articulo séptimao,- Informes de Peritos.-

Los informes de los peritos serdn conocidos por la funta general de socios o
accionistas, que oportunamente hubiere ordenado su elaboracidn y los
aprobard de considerar adecuado el ovalde. Los auditores externos, en sus
informes, hardn constar sus opiniones respecto de la razonabilidad de lao
valoracidn de los activos que de conformidad con la aplicacidn de las

Naormas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF* completas y lo
Norma Internaclonal de Informacidn Financlera para Pequeflas y Medianas
Entidades (NIF para las PYMES), se efectien.



Articulo octavo,-

Can la finalidad de no defar abierta la posibilidad de interpretaciones de las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF', yo que su aplicacidn
es de estricto cumplimienta, se deroga la Resoluclin No. SCGICLCPAIFRS.11.03
de 15 de marzo del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 419 de 4 de abril
del presente aiio,

Articulo novena.-
Derdguense todas las resoluciones gue se contrapongan a esta resolucidn.



LAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 4. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES
SALDOS NIIF

CUENTAS AL31/12/17 AL31/12/18
BANCOS

BANCD PICHINCHA SR 57658 TR 16188
TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES 6857658 75,163.85

Corresponden a valores de libre disponibilidad de la empresa, se utflizan para el
normal funcionamiento de la misma, su reconocimiento es al costo,

La empresa para el afo 2018 no tiene fondo de caja menor,

NOTA 5.- ACTIVOS FINANCIEROS

SALDOS NIIF
T AL31/12/17  AL31/12/18
CUENTAS POR COBRAR
STEPHANE DE GENCYT 000 JH5.322.35
Lexvalor-Ahogados 100,00 .08
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 10000 38532235

La empresa tiene sus cuentas por cobrar saldos menores que corresponde a crédilos
directos se reconocen ol costo de acuerdo a su politica contable.

NOTA 6.- ANTICIPO A PROVEEDORES

SALDOS NITF
NI AL31/12/17 AL 31/12/18
ANTICIPO A PROVEEDORES 22A7R64 35.206.54
TOTAL ANTICIPO A PROVEEDORES 2267064 2 3528654

el

e
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NOTA 7.- INVENTARIOS

SALDOS NUF
e AL 31/12/2017 AL31/12/2018
OHRAS CONSTRUCCION EDIFICIO 317,422.60 10737060
SUMINISTROS OBRAS CONSTRUCCION .00 .00
TERRENG 84,103.00 2603433
TOTAL INVENTARIOS 401,525.60 13540793

Las inventaros se reconocen al costo, ne aplica VNR al final del ejercicio, el métado de
casteo es ¢l promedio ponderado.

NOTA 8.- CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

* SALDOS NIIF
an AL 31/12/2017 AL 31/12/2018
PROVEEDORES LOCALES F6BI4.87 34.089.15
TOTAL CUBNTAS POR PAGAR 6 814.87 32,050.15

Se registra las deudas por compras gue realiza la empresa para el normal
funcionamiento su reconocimiento es al costa, no aplica SECCION 11, Instrumentos

[inancieras bdsicos.

A



NOTA 9.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

SALDOS NIF SALDOX NIIF
CUENTA
: AL 317922017 AL 31122018
IMPUESTO RETENIDG FUENTE T A58 38
IMPUESTO VALOR AGREGADD 1020 1, 6800
TOTAL OTRAS ORLIGACTONES CORRIENTES 44910 135638

Corresponde a impuestos mensuales que se retienen y se pagan al mes siguiente

NOTA 10.- IMPUETO RENTA POR PAGAR EJERCICI)

CHENTAS SALINIS NITF

AL 31/12/2017 AL 31/12/2018
IMPUESTO RENTA POR PAGAR EJERCICIO 064,14 4023995
TOTAL IMP, RTA. POR PAGAR EJERCICIO 6,084.14 #0.239.95

Corresponde al impuesto causado durante ef efercicio 2018,

NOTA 11,- OTROS PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS SALDOS NHF SALDOS NIF
AL31/12/20017 AL31/12/2018

ANTICIPO CLIENTES 14245699 100,000.00

TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES ~ 142,456.99 100,000.00

Los anticipos de los cllentes son:

CLIENTE SALDO/2017 | SALDO/Z018
DAMIEN KIENTZ do0)  100.000.00
JAVIER PAREDES 143,456,989 (.00
 TOTAL 14245699 100,000.00

Corresponde a los valores que pagan los promitentes compradores o fin de reservar
un departamento en el proyecto EDIFICIO HANOL.

La empresa no ha aplicado el respectivo financiamiento implicite como lo sefiala la
NIF pare Pymes Seccidn 11,



NOTA 12.- PATRIMONIO
El total del patrimonio se compone de:

SALDOS NNF
R AL 31/12/2017 ALX1/12/2018
CAPITAL SUSCRITO £ ASNGNADID
Susana More Albdn 2440.00 240.00
Carpling Ribadensiro 20.00 2000
Pawls Ribodensira 20.00 2o
Juan Pablo Ribedeneiro 12000 12000
[ ] L L
RESERVAS
Reserva Legal IR 54 JTE 54
J30.54 33854
RESULTADOS ACUMULADODY
GANANCIAS ACTIMILADAS 22T R 47 333718
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 22789847 i
RESUN.TADOS NETOS DEL PERNIMD Ta43871 TG 4847
TOTAL PATRIMONIO J07.075.72 456.525.1%

El Patrimonie de lo Compafifa, constituye el Capital Social pagado, Reservas,
Resultados Acumulados y Ganancia neta del presente efercicio econémico por el
monta de US3149,4489.47 despuds de Impuesto a la Renta,

NOTA 13.- INGRESOS OPERACIONALES - VENTAS

CHENTAS SALIMOS MHF
AL 31/12/2017 AL31/12/2018
VENTAS DEPARTAMENTOS 127507092 S5R456.99
INTERESES FINANCIERDS I0.874.18 o.00
VENTA DE MATERIALES 108,697.18 fL.00
TOTAL INGRESON L394651.28 55845699

HE)



NOTA 14.- COSTO DE VENTAS

CUENTAS

COSTOS DE VENTA
COSTO DE CONSTRIACCION

REPARACIONES
TOTAL COSTOS DE VENTAS

La empresa registra el costo atribuido a la venta.

NOTA 15.- GASTOS

CHENTAS

GASTOS DE ADMINISTRACION
COMISIONES

SERVICHS OCASTONALES
IHPUESTOS MUNICIFALES
HONORARIOS

AGLIA, LUZ ENERGIA
GUARDNANIA ¥ VIGILANETA
ITMPOESTOS, CONTRIONES ¥ (FPROS
UTILES R OFICINA

GASTOS BANCARIOS
REGISTRADORES NOTARIOS
GASTO IMPUESTO A LA RENTA

TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVGS

SALDES NITF SALDOS NIIF
AL31/12/2017  AL31/12/2018
53335403 27081596
IOa69707 3412000
&42.091.20 0493594
SALDODS NIIF - SALDOS NITF
AL
3171272007 AL31/12/2018
45 FE3 50 L2367
000 291760
a.a0 1375202
226,600.16 17.738.31
10147 166,58
.00 A397.15
855165 284301
b A | 3580
H4.60 A
.00 A2
2212376 JO81649
303, 707.96 104.071.56

CUENTAS

GASTOS FINANCIEROS
INTERESES
COMISIONES

TOTAL GASTOS FINANCIERGS

SALDOSNIF  SALDOS NIF
AL 31/12/2017 AL 31/12/2018

346,971.47 0,
CELR L £
37041342 i




El total de costos y gastos tlene incluido el impuesto o la renta por 49,816.49,

NOTA 16.- RESULTADOS DEL EJERCICIO

SALDOS NIV
CUENTAS AL31/12/2017 AL31/12/2018
RESULT. ANTES PART. E IMPUESTOS 10056247 199,265.96
1 5% PARTHIPACION TRABAJADORES 2 (]
RESULT. ANTES IMPUESTO RENTA 100,562.47 199,265.96
IMPUESTO A LA RENTA 22,123.76 49,81649
RESULTADO NETO DEL EJERCIEND 78,438.71 149,449.47

La empresa no tiene trabajadores en relacidn de dependencia, para lo construceidn
tiene una empresa contratada para el efecto,

NOTA 17.- RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiifas establece una apropiacién obligatorfa del 5% de la utilidad
anual, para constituir esta reserva, hasta que represente por lo menos el 20% del
Capital pagado. Dicha reserva no estd sujetn a distribucidn, excepto en caso de
liquidacidn de lo compaiifa, pero puede ser capitalizado o wtilizado para cubrir
pérdidas contingentes o aumento de capital

NOTA 18.- UTILIDAD DEL EJERCICIO

La utilidad contable de DUEL INMOBILIARIA CIA, LTDA fue de USD 199.265.96,
antes de impuesto a la Renta; y la Utilidad Neta luego de impuesto a la Renta es
US$149,449.47.

NOTA 19.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacidn Reformado, la Compaiifa ha cumplido con sus obligaciones coma agente
de retencidn los mismos que en detalle se presentardn en el Informe de Cumplimiento
Tributario gue serd tramitado al Servico de Rentas Internas por la Auditoria
Externa.

Los sujetos pasives de obligaciones tributarias sometidos a auditoria externa son
responsables del contenido de la informacion sobre la cual los auditores externos
expresen su opinién de avditoria; de igual forma, son responsables de la preparacidn
de los anexos del Informe de Cumplimiento Tributario.

NOTA20.- NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE
AUTOR

Medionte Resolucidn No. 04.0.11.001, publicada en el RO. 289, de 10 de marzo de
2004, la Superintendencia de Compafias, medificd loy reglamentos para informes



Anuales de las Juntas Generales v requisitas minimos de los Informes de auditoria
externa,

Este documento tieng por obfeto dar a conocer cudl es la proteceldn legal de los
derechos de cutor en el Ecuador y determinor e! estado de tumﬂhmfenm de Iﬂs
normas que dﬂbﬂﬂ hacer las rgpresenis o les de p—

Leyde Fmﬂfrﬂ’ﬂﬂ-'ﬂmﬂlﬂﬂmh‘-'m
&l 19 de mayo de 1998, constituye la normativa interna gue protege tales derechos.

Segin el criterio de DUEL INMORBILIARIA CIA. LTDA,, se encueniro inmersa en esta
Ley sobre: Derechos de Autor y Derechos Conexos; Propiedad industrial y Obtenciones
Vegetales.

NOTA 21.- ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las Compariias adoptaron la Norma Internacional de Informacién Financiera N°® 7
(NIIF7). “Instrumentns Financieros Revelociones”, lo cual es efectiva para los
perfodos financieros que iniclaron el 1° de enero de 2007. Esta norma establece
clertas revelaciones que permiten al usuario de los estados financieros evaluar la
importancia de los instrumentos financieros pare lo Compafiia, la noturaleza y
alcance de sus riesgos y como maneja tales riesgos.

La Gerencla General es encargada del monitoreo recurrente de los factores de riesgo
mds refevantes para la empresa, sustentada en una metodologfa de evaluaciones
continua DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA. Administra una serie de procedimientos y
politicas desarrolladas para disminuir su riesgo frente a vartaciones de infTacidn.

Riesgo de Mercado

El Riesgo de Mercado estd asociado a la variacidn de lo demanda en el sector,
variacidn de precios, variacidn de costos, variacidn en temas regulatorios, variacidn
de condiciones naturales,

La demanda ha tenido una recuperacidn poco satisfactoria tras la crisis mundial,
Las Compaiiias utilizan como estrategia de mercado el revisar y fijar los precios
mensualmente. Los prectos varfan acorde a la disponibilidad de los patrocinios, aforo
¥ aceptocidn del piblico, capacidad adquisitiva de las personas, etc.  Estox
variaciones afectan a lo Compaiifa, que es quien los asume y que se ven reflejados en
el costo de ventos.

Riesgo Tipo de cambio

El Riesgo de Tipo de cambio se produce como la consecuencia de la volatilidad de las
divisas que opera la compaiia. DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., maneja sus
operaciones y registros contables en la moneda de curso legal en el Ecuador el dilar
americano, per lo que fo totalidad de sus operaciones de ingresos, costos y gastos,
activos y pasivas estdn denominadas en dolares,

La Compaifa al momento no efectiia operaciones en moneda distintas al ddlar
americana, y de acuerdo a la estrategia global no se Hene planificado aperaciones en



Moneda extranjero, por lo que se puede calificar como bajo el riesgo en Tipo de
cambio,

Los eventos o efectos de Riesgo Flnanciero se refieren a situaclones en las cuales se
estd expuesta a condiciones de incertidumbre,

Riesgo de inflacién

Ef riesgo de inflacidn proviene de proceso de la elevacion continuada de los preclas
con un descenso discontinuado del valor del dinero, El dinero pierde valor cuando
con él no se puede comprar la misma cantidad de Inventarios que anterformente se
compraba.

Sequn el Banco Central del Ecuador, la inflacidn acumulada para cada afio se detallo
a continuacidn:

La inflacidn del afio 2018 fue de 0.27%
Riesgo de Crédito

La Compaiifa efectia la mayer parte de sus ventas a clientes recurrenles cuya
probabilidad de no pago es relativamente baja, en lo que se refiere a ventas a clientes
independientes la Compaiia toma las medidas necesarias para asegurar su cobranza
tales como pagas adelantados entre atros

Riesge de Liquidez o Financiamiento.

El riesgo de liguidez de la Compafiia es mitigado mediante una adecuada gestidn de
los activos y pasivos, a trowés de la optimizacidn del manefo del efective y
equivalentes con el fin de cumplir con las compromisos de deudas al momento de su
vencimiento.

DUEL INMORBILIARIA CIA. LTDA., realiza periddicamente proyecciones de flujo de
cafa, andlisis de lo sitwacidn financiera, y entorno econdmico con el propdsito de

obtener los recursos de Nguidez necesarios para que la empresa cumpla con sus
ohligaciones.

Nota 22. CONTINGENCIAS

Revisidn de Autoridades Tributarias y de Control

No se han aplicado sanciones a DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., o sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de la Superintendencla de Compaiifas durante
los eferciclos terminados al 31 de diclembre de 2018,

De otras Autoridedes Administrativas



Na se han aplicado sanciones significativas a DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., a sus
Directores o Administradores, emitidas por porte de otras  autoridades
administrativas al 31 de diciembre de 2018.

Prestaciones Legales Laborales

No existe un pasive contingente por el pago de Desahucio al personal de las
Compariias, segin el Hempo de servicio y de acuerdo con lo que dispone el Codigo de
Trabajo, el cual podria ser pagado en casos de despido sin justa causa, por muerte o
pensidn de los empleados equivalente al 25% del dltimo salario por cada afo de
trahajo.

Aportes a la Seguridad Social

Los pagos por aportes a la Seguridad Soctal y entidades relacionadas estdn sejetos a
revisidn por parte de esas entidades estatales,

Nota23.-  OTROSASPECTOS RELEVANTES
Cddigo Orgdnico de la Produccidn

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd el Suplemento del Registro Oficial N*®
351 ef Cddigo Orgdnico de la Produccidn, Comercio ¢ Inversiones, el mismo que
ineluye entre atros aspectos tributarios los siguientes:

o La reduccion pragrisiva en tres puntos poreentuales én la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades asf tenemaos: 24% para el afla 2011, 23% para el
afio 2012 y 22% a partir del afo 2013,

* Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 aflos para nuevas sociedades
cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos
considerados prioritarios para el Estodo.

s Deduccidn del 100% adicional para el odlculo del impuesto a la renta de
ciertos gastos incurridos por "Medianas Empresas”.

e  Exoneracidn de retencidn en la fuente de impuesto a lo renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por Instituciones financieras,

o Lo reduccidn progresiva del porcentaje de retencidn en lo fuente de impuesto
@ la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
soctedades,

o Exoneracidn del pago del anticipo de impuesto o lo renta hasta el guinto afio
de operacidn efectiva para las nuevas socledodes.

s Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones financleras destinados al
[financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

Nota 24. PRECIOS DE TRANSFERENCIA
Con la Resolucidn NAC DGERCGEC-12-00829 del 18 de diciembre de 2012, publicada el

26 de diciembre se modificd el formulario 101, incorporando en los casilleros 003 al
006 las operaciones de activa, pasiva, ingresos ¥ egresos con partes relacionadas



locales, Esta modificactdn fue una introduccion a los cambios en las obligaciones
formales respecto del Régimen de Precios de Transferencia que se publicaran con la
Resolucidn NAC DGERCGE-13-00011, que indica lo siguiente:

“Los sufjetas pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado pperaciones con
partes relaciongdas locales v/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
perfodo fiscal en un monto acumulado superior a los tres millones de délares de los
Estados Unidos [USD 3'000.000,00), deberdn presentar al Servicio de Rentas Internas
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas”.

“Aquellos sufetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales v/o domicilladas en el exterior, dentro del mismo perfodo fiscal, en un monto
acumulade superior a los sels millones de délares de los Extodos Unidos de América
fUSDH &°000.000.00) deberdn presentar adicionalmente ol Anexo, el informe de
Precios de Transferencia”,

El Articulo 22 de la Ley de Régimen Tributario Interno dice lo siguiente referente a
Precios de Transferencia:

“La determinacidn del impuesto a la renta se efectuard por declaracion del sujeto
pasive, por actuacidn del sujeto active, o de modo mixta. Los contribuyentes que
cefebraren operaciones o transacciones con partes relocionadas estdn obligados o
determinar sus Ingresos y sus costos y gastos deducibles, considerando parn esas
operaciones los précios v valores de contraprestaciones que hublera utilizado con o
entre partes independientes en operaciones comparables, Para efectos del control
deberdn presentar o la Administracién Tributaria, en las mismas fechas y forma
gue esta establezca, los anexos e informes sobre tales operaciones. La falta de
presentacion de los anexos e informaciaon referida en este articulo, o si es que
Ia presentada adolece de errores o mantiene diferencias con la declaracién del
impuesto a la Renta, serd sanclonada por la propia Administrocién Tributaria
con multa de hasta 15.000 dilares de los Estados Unidos de América”.

La presentacidn de la informacidn de operaclones con partes relacionadas se
encuentra normada en el Articulo 80 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno y dice lo siguiente; "Los sufelos pasives del Impueste a la Renta, que
realicen operaciones con partes relaclonadas, de ocuerdo al articulo
correspondiente a la Ley de Régimen Tributario Interno, adicionalmente a su
declaracidn anval de Impuesto a la Renta, presentardn al Servicio de Rentas
Internas el Informe Integral de Precios de Transferencia v los anexos gue
mediante Resolucién General del SRI establezca, referenle a sus transacciones
con estas partes, en un plaze no mayor a dos meses a la fecha de exigibilidad
de la declaracidn del impuesto a la renta, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo correspondiente en este Reglamento®,

Finalmente el Articulo 259 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno
norma sobre lo Responsabilidad de los Auditores Externos que dice "Los auditores
estin obligados, bajo furamento, a incluir en los dictimenes gque emitan
respecto de los estados financieros de las sociedades auditadas, un informe
separade que contenga la opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de las mismas, ya sea como contribuyente o en su calidad de



Agentes de retencion o percepeiin de los tributos; asf como la opinién sobre la
metodalogia y los ajustes practicados en precios de transferencia.”

Nota 25. HECHOS OCURRIDO DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Hasta lo fecha de emisidn de estos estados financieros {30 de Abril 2019), no se han
presentado eventos que se conozca, en lo opinidn de la Administracidn de las
Compariias, puedan afectar la marcha de la Compafila o puedan tener un efecto
significativo sobre log estados financieros, que no se haya revelado en los mismos.




