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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPEZ MERINO
DUEL INMOBILIARIA CIA, LTDA. RNAE ® 111

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Quito, 25 de Abril del 2016

A lox Seffores Sociox de
DUEL INMOBILIARIA CIA, LTDA,

inidn co ad

|. He auditado los estados financieros de DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA, que
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, el
estado de resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el
estado de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha,
asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen
de las politicas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros antes indicados a excepeion de lo indicado
en el dltimo pérrafo del punto 2 fundamentos de la opinidn, presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situacidén financicra de
DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2016, el
correspondiente estado de resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto
y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamentos de la opinidn

2. He llevado a cabo mi auditorla de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA).Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen més adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacidn
con la auditoria de los estados financieros de nuestro informe.

Soy independiente de DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA, de conformidad con
los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de los estados financieros en
el Ecuador y he cumplido las demés responsabilidades de ética de conformidad
cOn €508 requerimientos.

Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para mi opinidn.

La empresa durante el ejercicio 2016 ha aplicado la NIIFF PARA PYMES en
Sforma parcial,

Responsabi cs (e I direccidn respons el pobi I
idad ¢ n con financi

3.  La direccién es responsable de la preparacion y presentacién fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las NIIF para Pymes, y del control interno
que la direcciébn considere necesario para permitir la preparacion de estados

financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o error,
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INFORME DEL AUMTOR INDEPENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPEZ MERTNG
DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA. BNAE#111

En la preparacién de los estados financieros, la direccion es responsable, de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad, de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, seglin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
Empresa en marcha y utilizando este principio contable, excepto si la direccidn
tiene intencidn de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista
ofra alternativa realista,

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del
proceso de informacidén financiera de la Sociedad, asi como de sus resultados.

Respo ilidades del itor en relaci n la auditori los estados
financier

4.  Mi responsabilidad es cumplir el objetivo de obtener una seguridad razonable, de
que los estados financieros en su conjunto, estin libres de incorreccién material
debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene mi opinidn,

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditorfa realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccion
material cuando existe y se consideran materiales, si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de nuestra auditorla realizada de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditorfa NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud
de esceplicismo profesional durante toda la auditoria.

Como auditora profesional soy la responsable de la direccién, supervisién y
gjecucion de la auditoria, Soy la (nica responsable de la opinidn de auditoria,

Inform ros Re ntos Le lame

5. Mi informe adicional, establecido en la Resolucién No, NAC-DGERCGCI5-
00003218 del Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de obligaciones
tributarias y la Opinién sobre el cumplimiento como sujeto pasivo de los impuestos
establecidos en la “Ley Orgdnica de Solidaridad y Corresponsabilidad Ciudadana
para la Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de
16 de abril del 2016 publicado en el Registro Oficial 759 del viernes 20 de mayo
de 2016 de la empresa., por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2016, se
emiten por separado.

En cumplimiento de las disposiciones emitidas por la auwtoridad de control,
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS, determinado en el articule 32 de las
Normas de Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiemto del Terrorismo y
otros Delitos, expedidas mediante Resolucién No. SCV.DSC. 14.009, de 30 de junio
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INFORME DEL AUDTTOR INDEPENDIENTE
DUEL INMOBILIARIA ClA. LTDA.

EC.CPA SILVIA LOPEZ MERING
BNAEWILL

de 2014, publicada en el Regisiro Oficial No. 292 de 18 de julio de 2014, prescribe:
"En las compaiias controladas que tengan la obligacion de contar con auditor
externo, dicha auditoria deberd verificar el cumplimiento de lo previsto en esta
norma respecto a las politicas, procedimientos y mecanismos implementados por
el sujeto obligado para la prevencion del lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo y otros delitos, valorar su eficacia operativa y proponer, de ser el caso,

eventuales rectificaciones o mejoras ™

UAF

La empresa no ha cumplido con la disposicién obligatoria para empresas
inmaobiliarias de registrar el oficial de cumplimiento que permite subir la
informacién mensual sobre transacciones mayores a 10.000 délares de

Norteamérica.

6. Este informe se emite Onicamente para informacién de los Socios de DUEL
INMOBILIARIA CIA. LTDA y de la Superintendencia de Compafiias y no debe

utilizarse para ningtn otro propésito.

-

‘mmn;?;‘/ J p A s

EXTERNG INDEPENDIENTE

tro Nacianal de Firmos Auditoras No, SC-RNAE 111
Regisire Naclonal de Contadores Piblicos No, 13,754
sllomerso@hotmall, com
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INFORME DEL AUDITOR INDEFENIMENTE
DUEL INMOBILIARIA CLA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION
FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

CUBNTA

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIV. EFECTIVO 4
CUENTAS POR COBRAR 5
ACTIVOS FINANCIEROS 5
INVENTARIOS 6
ANTICIPOS 7
TOTALACTIVO CORRIENTE

ACTIVO NO CORRIENTE
TOTALACTIVO NO CORRIENTE
TOTALACTIVO

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE

CTAS Y DCTOS POR PAGAR
PROVEE,

OTRAS OBLIGAC. CORRIENTES g
IMPUESTO RENTA POR PAG. EJERC. 10
OBLIGACIONES CON EL IESS 11
PROVISION BENEF. EMPLEADOS 12
OTROS PASIVOS CORRIENTES 13

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR RELAC. L/P 14
Total Pasivas No Corrientes

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO 15
Capital Social

Reserva Legal

Resultados Acumulados

Resultados del Ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Notas a los Estados financieros son parte integrante de este informe

EC.CPA SILYTA LOPEZ MERINO

RNAE W 111

SIS ALDOs = ¢
~ 31/12/2016 31/12/2015
215,248.89 148,710.63
397,210.63 0
6.87 31,389.22
850,140.44 1,761,884.15
8,841.27 10,574.51
1,471,448.10 1,952,558.51
0 0
_1,471,448.10 1,952,558.51
18,695.10 82,328.23
1,596.82 2,192.89
12,987.09 12,604.04
97.20 96.6
2,021.90 5,892.50
642,789.89 1,089,652.10
678,188.00 1,192,766.36
564,623.09 $77,20027
564,623.09 577,200.27
1,242,811.09 1,769,966.63
400.00 400
338.54 338.54
181,853.34 137,166.31
46,045.13 44,687.03
228,637.01 182,591.88
1,471,448.10 1,952,558.51
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INFORME DEL AUDITOR ISDEFENDIENTE EC.CFPA SILVIA LOPEEZ MERINO

DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA. RNAE# 111
ESTADO DE RESULTADOS
INTEGRALES
DEL 1RO DE ENERO AL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2016
RN SR A s sl
R SR SRR AT 2 20165 31/12/2015
INGRESOS NETOS 16 1,715,570.51 254,799.68
COSTO DE VENTAS 17 1,601,543.66 121,880.15
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 114,026.85 132,919.53
GASTOS DE ADMINISTRACION 18 54,994.83 7562847
TOTAL 54,994.83 7562847
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 19 59,032.02 57,291.06
{(-) 15% Participacién Trabajadores 0 0
UTILIDAD ANTES IMP. RENTA 59,032.02 57,291.06
(-) Impuesto a la Renta 12,987.09 12,604.03
RESULTADOS DEL EJERCICIO 46,044.93  44,687.03
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL

Notas a los Estados Financieros son parte intégrante de este informe.

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE EC.CPA SILYIA LOPEL MERINO
DUEL INMORILIARIA CIA. LTDA, RNAE# 111

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIOMONIO
DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA.
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

GANANCIA

Enarms;ggmmms ?0'33;‘ RESERVA :f:ﬂﬁ:‘:gg; NETADEL | TOTAL

LEGAL PERIODO
SALDO AL FINAL DEL
PERIODO 31/12/2016 400( 338.54) 181,853.34| 46,01543|,., oy 94
PERIODO INMEDIATD
ANTERIOR 400| 338.5¢] 137166.31| 44687.03
31/12/2015 182,591.88
CAMBIOS DEL ANO EN i
EL PATRIMONIO: 44,667.03| _ 1,326.40| 46,015.43
Resultady Integral Total
del Ao $65,01543

Notas a los Estados Financieros son parte intégrante de este informe.

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPEY. MERINO
DUEL INMUOBILIARIA CIA. LTDA, RNAE #111

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

SALDOS
BALANCE
CODIGO {En US$)
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO ¥ 95
EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES 66,530.26
DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 9501 -
ACTIVIDADES DE OPERACION 832,628.27
Clases de cobros por actividades de operaciin g50101
87149787
Cobros procedentes de las ventus de bienes y 95010101
prestacidn de servicios 871,497.87
Clases de pagos por actividades de operacidn 950102 -
1,683,503.74
Pagos a proveedores por el suministro de bienesy 95010201 .
servicles 1,683,503.74
Intereses recibidos 950106
Impuestos a las ganancias pagados 950107
-20,622.40
FLUfOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 9502
ACTIVIDADES DE INVERSION 911,743.71
Adqulisiciones de propledades, planta y equipo 950209
911,743.71
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) 9503
ACTIVIDADES DE FINANCIACION -12,577.18
Aporte en efectivo por aumento de capital 950301
-12.577.18
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE 9504
EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD
Efectos de la varfacidn en la tasa de cambio sobre el 950401
efectivo y equivalentes al efectivo
INCREMENTO {DFSHFNUCI&HJ NETO DE EFECTIVO 3505
Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 66,538.26
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL 9506
PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL 9507
FINAL DEL PERIODO 66,538.26
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORESE 96
IMPUESTO A LA RENTA 46,045.13
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS Al EFECTIVO: a7
12,987.09

Afustes por gaste de depreciacidn y amortizacidn 9701

Afustes por gounancias (pérdidas} en valor 9708
razonable
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INFORME DEL AUDITOR INDEFENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPET MERIND
DUEL INMORILIARIA C1A, LTDA, RNAE #111

Afustes por gaste por impueste a fo renta 9709
12,987.09
Ajustes por gasto por participacidn trabajodores 9710

Otros afustes por partidas distintas al efectivo 9711

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 98
912,282.89
(Incrementa) disminuecidn en cuentas por cobrar 9801
clientes 365,828.28
(Incrementa) disminucidn en otras cuentas por 9802
caobrar 446,862.21
{Incremento) disminucidn en anticipos de 9803
proveedores -78,970.00
{Incremento) disminucldn en inventarios 2804
Incremento (disminucidn) en anticipos de clientes 9809
Incremento (disminucidn) en otros pasivos 9810
-20,622.40
Flufos de efectivo netos procedentes de [utilizados en) 9820 -
actividades de operacidn 153,250.67

Notas a los Estados Financieros son parte intégrante de este informe,

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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INFORME DEL AUMTOR INDEPENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPEZ MERING
DUEL INMOBILIARIA CIA, LTDA, RNAE# 111

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 de diciembre del 2016
(EXPRESADOS EN DOLARES)

NOTA 1.- ACTIVIDADES Y OPERACIONES DE LAS COMPANIAS

DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., es una compaiiia constituida en el Ecuador ante
el Notario Vigésimo Noveno del Cantén Quito, ¢l 21 de noviembre de 2008.
Aprobada por la Superintendencia de Comparifas mediante Resolucidn
08.0.11.005052 el 1° de Diciembre de 2008 e Inscrita en el Registro Mercantil del
Cantdn Quito, bajo el N° 4572 del Tomo 139, el 12 de Diciembre de 2008,

El Objeto Social de la Empresa es: a) El estudio, disefio arquitectdnico e ingenieria
para la construccién de edificios, estructuras metdlicas y de hormigén para todo
tipo y cualquier clase de proyectos inmobiliarios; b) Ejecutar obras civiles,
industriales, sanitarias y de equipamiento para toda y cualquier clase de proyectos
inmaobiliarios mediante la contratacidn o subcontratacién de empresas de
construccldn en todas sus fases; ¢) La compra venta al por mayor y menar,
permuta, importacion, exportacidn, produccidn, elaboracién, comercializacion y
distribucidn de toda clase de materiales y aditivos para la construccién
inmobiliaria; d) Dedicarse por cuenta propia o ajena, o asociada a terceros, a las
siguientes operaciones: estudio, direccién ejecutiva y ejecucion de obras de
ingenierfa y arquitectura; explotacién de patentes, licencias y sistemas propios o
de terceros, y en general lodoe servicio o actividad vinculada directa o
indirectamente con la construccidn inmobiliaria. Para dicho propdsito podrd
comercializar, importar, exportar, comprar vender equipos, productos y maquinas
relacionadas con la actividad indicada;

Domicilio principal: El domicilio de la Compafdila es la ciudad Quito, calle Luis
Cordero E12-35 y Andalucla

La duracién de la compaiiia es de achenta (80) aiios contados a partir de la fecha
de inscripeidn en el Registro Mercantil, pero podrd disolverse en cualquier tiempo,
si asl lo resolviere la Junta General de Accionistas, en la forma prevista en la
respectiva Ley y en el contrato social.

El Capital autorizado y suscrito con el que se establece la compaiila es
Cuatrocientos, 00/100 délares (US$ 400.00).

El Servicio de Rentas Internas le asigno el RUC N°® 1792182077001, y la
Superintendencia de Compaiiias le asignd el Expediente N°® 161995,

Nota. 2.- Bases de presentacién y Preparacidn de Estados Financieros

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera NIF,
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPEZ MERING
DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA. RNAE# 11

2.1 Base de medicién

Los estados financieros de la Compaiifa se registran sobre la base de devengado.

2.2. Moneda funcional y de presentacidn

De acuerdo con las disposiciones legales, la unidad monetaria utilizada por la
Empresa para las cuentas del Balance de Situacién Financiera y las cuentas del
Estado de Resultados Integrales es el délar americano.

2.3. Uso de estimaciones y juicios

La preparacidn de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que
la administracidn realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la
aplicacién de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y
gastos informados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién de
la Compaiiia.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiila se encuentran
basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e Informacién
suministrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo, los resultados finales
podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y paliticas contables significativas son definidas como aquellas
que son importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los
resultados de la Compaiila y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte
de la Administracién.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los
resultados de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el
perfodo en que la estimacidn es revisada y en cualquier perfodo futuro afectado.

2.4 Periodo econdmico

El periodo econdémico de la Compaiifa para emitir los Estados Financieros
corresponde entre el 1 de enero y 31 de diciembre,

Nota. 3.- Resumen de las principales politicas de contables
Las politicas de contabilidad mds importantes se detallan a continuacidn:
3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compaiifa clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y
depdsitos en Instituciones financieras.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPEY MERING
IMEL INAOBILIARIA CIA. LTDA. RNAEWN LT

3.2 Activos y Pasivos Financieros.- La compaiifa clasifica sus activos financieros en
las siguientes categorias:

3.2.1 Cuentas y Documentos por cobrar comerciales

Corresponde principalmente a los deudores pendientes de cobro, por los bienes
vendidos en el curso normal del negocio. 5i se esperan cobrar en 12 meses o menos
se clasifican como activos corrientes, de lo contrario se clasifican como activos no
corrientes. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo.

Se contabilizan al coste menos cualquier estimacién de pérdidas por deterioro de
su valor, en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes
que se mantienen por cobrar, segiin los términos originales de estas cuentas por
cobrar. La Compafila establece una provisién para pérdidas por deterioro cuando
existe evidencia objetiva de no ser capaz de cobrar todos los Importes que se le
adeudan,

Estimacidn o Deteriore para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacidn de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el
andlisis de morosidad segiin la antigiiedad de cada grupo de deudores y sus
probabilidades de cobro.

3.2.2 Otras Cuentas y Documentos por cobrar y/o Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayorfa
a corto plazo, se incluye cuentas por cobrar empleados, anticipos por concepto de
seguros, a proveedores, etc,

3.2.3 Pasivos Financieros

Corresponde a las obligaciones de corto y largo plazo, utilizadas para el
financiamiento de las operaciones de la compaiifa durante el perfodo,
Principalmente se encuentra registrada la cuenta por pagar a proveedores no
relacionados, deudas tarjetas de crédito, obligaciones patronales, obligaciones
tributarias, provisiones beneficios empleados, etc.

3.3 Propiedad, planta y equipo
3.3.1 Reconocimiento y Medicidn

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo
que comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible
para poner al activo en condiciones de operacién para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo
son rebajados por la depreciacién acumulada y cualquier pérdida por deterioro
de valor acumulada.
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INFORME DEL AUDTOR INDEPENDIENTE EC.CPA SILVIA LOFEZ MERINO
DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA. RNAE#111

Los costos de ampliacidn, modernizacidn o mejoras que representen un aumento
de la productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida itil, son
capitalizados aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacién y mantenimiento menores, son
registrados como un cargo a los resultados del efercicio en que se incurren.

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacién o retiro de un bien se calcula
como la diferencia entre el precio obtenido en la enajenacidn y el valor registrado
en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados del perfodo.

El valor residual y la vidg itil de los activos se revisan, si es necesario, en cada
cierre de balance.

3.3.2 Depreciacién Acumulada

La vida ttil de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual
¥, si las expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se
contabilizardn como un cambio en una estimacidn contable, de acuerdo con la NIC
8 Politicas Contables, Cambios en las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucidn
del costo de adquisicién corregido por el valor residual estimado cuando aplica,
entre los afios de vida titil estimada de cada uno de los elementos.

La vida «til de los inmuebles, maquinaria y equipo se detallan como sigue:

Detalle 2015 2014
Edificios, construcciones e

Instalaciones 2% 2%
Muebles & Enseresy

Equipos de Oficina 5% 5%
Equipos de Computacidn 5% 5%
Vehiculos 5% 5%

3.4 Deterioro del valor de los actives (no financieros)

Los activos sujetos a depreciacién o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se
producen eventos o circunstanclas que indican que podrian no recuperarse su valor en
libros, Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros
excede a su valor recuperable.

3.5 Provisiones
La compaiila considera que las provisiones se reconocen cuando:

e La compaiifa tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos presentes;
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o [s probable que vaya a ser necesario una salida de recursos para liquidar la
obligacidn.
» Elimporta se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en
consideracidn la mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los estados
financieros,

3.6 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. EI
Impuesto sobre lo renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que estd
asociado con alguna partida reconocida directamente en la seccién patrimonial, en
cuyo caso se reconoce directamente en el patrimonio.

3.6.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos
aplicable a las utilidades gravables.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, de acuerdo a disposiciones
legales vigentes la tarifa serd: del 24% para el afio 2011, del 23% para el aiio 2012, y
del 22% para el afio 2013, si el valor de las utilidades que se reinviertan en el pals se
destinan a la adquisicién de maquinarias huevas y equipos nuevos que se utilicen para
su actividad productiva, la tarifa tendrd una reduccién de diez puntos porcentuales.

A partir del efercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, la referida norma establecid que en caso
de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo,
este liltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo.

3.6.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la
metodologia de NIC 12,

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y
pasivos para efectos financieros y los valares utilizados para propdsitos fiscales. De
acuerdo con esta norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como
diferencias temporarias gravables (las cuales resultardn en un futuro en un mento
imponible) o diferencias temporarias deducibles (las cuales resultardn en el futuro en
partidas deducibles). Un pasive diferide por impuesto representa una diferencia
temporaria gravable, y un active diferido por impuesto representa una diferencia
temporaria deducible.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que
se esperan sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el activo se
cancele,
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Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos
en el resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccién o suceso reconocido
fuera del resultado, por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en
la normativa tributaria también por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros
de un activo. Se reconocerdn en otro resultade integral o directamente en el
patrimonio,

3.7 Beneficios a los empleados
3.7.1 Beneficios de corto plazo
Corresponde principalmente a:

e La participacidn de los trabajadores en las utilidades; ésta provisidn es calculada
en funcidn del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta,
segiin lo establecido por la legislacién ecuatoriana vigente, especificamente el
Cddigo de trabajo. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de
los gastos de operacién.

» Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal
sobre la base devengada.

e Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacidn vigente en el Ecuador.

3.7.2 Beneficios a largo plazo
Jubilacién Patronal

La legislacién vigente establece la obligacidn de los empleadores de proveer
beneficios de pensién a los trabajadores que completen 25 afios de servicios
continuos o interrumpidos para el mismo empleador; después de 20 afios de
servicio los trabajadores adquieren derecho a un beneficio de pensién
proporcional. La legislacién vigente establece el beneficio definido de pensién
que el trabajador recibird al momento de retiro.

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de
pensién es el valor presente de la obligacién a la fecha del balance general. La
obligacién es calculada anualmente por actuarios independientes usando el
método del crédito unitario proyectado. El valor presente de la obligacién es
determinado mediante flujos de caja estimados, descontados a una tasa del 5%.

Provisién por Desahucio

La legislacidn laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio

toda vez que la terminacidn del contrato laboral, sea por despido intempestivo o

por renuncia voluntaria, es presentado por el trabajador ante el Ministerio de

Relaciones Laborales. La Compaiiia constituye un pasivo para el valor presente
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3.8.

3.9

de este beneficio con base en las estimaciones que surgen de un cdlculo actuarial
preparado por un actuario matemdtico independiente, calificado por la
Superintendencia de Compaiifas.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se
realizan.

Los ingresos comprenden el valor justo del monto recibido o por cobrar por la
venta de bienes en el curso ordinario de las actividades de la Compaiifa, El
ingreso se expone neto de los adicionales por impuestos, devoluciones y

descuentos,

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la compaiia, puedan ser medidos con flabilidad y
cuando la compaifa hace la entrega de sus productos al comprador y, en
consecuencia transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos
bienes y no mantienen el derecho a disponer de ellos, ni @ mantener un control
sobre los mismas.

Reconocimiento de gastos

Los gastos de aperacidn son reconocidos por la Compaiiia sobre base del
devengado. Se componen de: gastos financieros, gastos administrativos,
impuestos, tasas, contribuciones y otros costos directos propios del giro del

negocio.

3.10 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material

sobre los estados financieros

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en
vigencia y que la Comparifa no ha adoptado con anticipacién, y no se prevé un
impacto significativo en la aplicacién de las mismas Estas son de aplicacién
obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacidn:

Sin embargo en el aiio 2016 no aplico su propia politica

NIE/NIC Titulo Efectiva g partir
NIC 19 Beneficios a empleados 1 de Julio 2014
NIC 39 Instrumentas 1 de Enero 2014
Financieros:
Reconocimiento
Medicidn
NIC 36 Deterioro del Valor de 1 de Enero 2014
los Activos
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3.11 Aspectos sobre las Normas Internacionales de Informacidn Financiera

Con fecha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Comparifas emitié la
resolucidn SC.ICLCPAIFRS.G.11.007, publicada en el Registro Oficial Nro. 566 del
28 de octubre de 2011; en dicha resolucién se expide el Reglamento del destino
que se dard a los saldos de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones,
reserva por valuacién o superdvit por revaluacidn de inversiones, resultados
acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera "NHF" y la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIF para las
PYMES), superdvit por valuacién, utilidades de compaiifas Holding y
controladoras; y designacién e informe de peritos.

Siendo el tratamiento el siguifente:

Articulo primero.- Destino del saldo acreedor de las cuentas reserva de
capital, reserva por donaciones y reserva por valuacién o superdvit por
revaluacién de inversiones.-

Los saldos acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones
¥ Reserva por Valuacidn o Superdvit por Revaluacidn de Inversiones, generados
hasta el afio anterior al perfodo de transicidn de aplicacién de las Normas
Internacionales de informacién Financiera "NIIF" y la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequedias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados
Acumulados, subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva
por Valuacidn o Superdvit por Revaluacién de Inversiones; saldos que sdlo
podrdn ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo efercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la
compaiila.

Articulo segundo.- Saldo de la subcuenta Resultados Acumulados
Provenientes de la Adopcidn por primera vez de las NIIF.-

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF® completas y de la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Peguenias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES), en lo que corresponda, y que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados

Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF', que
generaron un saldo acreedor, sélo podrd ser capitalizados en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo efercicio econdmico
concluida, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso
de liguidacién de la compaiifa, De registrar un saldo deudor en la subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF", éste podrd ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del iiltimo
eferciclo econdmice concluido, si los hubiere.
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Articulo tercero.- Ajustes provenientes de la Adopcién por Primera vez de
las "NIIF",-

Los ajustes realizados bajo las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera “NIIF® completas y la Norma Internacional de [nformacidn
Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), deberdn
ser conocidos y aprobados por la junta general de accionistas o socios que
apruebe los primeros estados financieros anuales emitidos de acuerdo con las
normativas antes referidas.

Articulo cuarto.- Saldos acreedores de las subcuentas “Superdvit por
Valuacién”.-

Los saldos acreedores de los superdvit que provienen de la adopcién por primera
vez de las NIIF, as{ como los de la medicidn posterior, no podrdn ser
capitalizados.

Articulo quinto.- Utilidades de las Compaiilas Holding y Controladoras.-

Las compaiifas constituldas coma Holding al amparo de lo dispuesto en el
artlculo 429 de la Ley de Comparifas y las compaiifas controladoras conforme a
la normativa contemplada en la Norma Internacional de Contabilidad 27 y
Seccién 9 de la Norma Internacional de Informacidn Financlera para Pequefias
¥ Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) "Estados Financieros Consolidados
y Separados”, para fines de control y distribucidn de utilidades a trabajadores,
accionistas o socios y el pago de impuestos, elaborardn y mantendrdn estados
financieros individuales por cada compaiifa. lgualmente, las compaiifas Holding
o Controladoras reconocerdn como ingresos, los dividendos de sus vinculadas y
subsidiarias, una vez que se establezca el derecho a recibirlos por parte de las
Jjuntas generales de socios o accionistas; o, por el apoderado en caso de entes
extranjeros que eferzan actividades en el pals.

Articulo sexto.- Designacién de Peritos.-

Para determinar el valor razonable de los activos que de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF" completas y de la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequedas y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES), en los casos que se requiera de la valuacidn de
un profesional en el ramo, la junta general de socios o accionistas designard el
perito o los peritos independientes que deban realizar el avalio de los mismos.
La designacién, calificacidn y registro de tales peritos; y, los requisitos minimos
que deben contener los informes de peritos, se efectuard de acuerdo con el
reglamento relativo a esa materia, expedido por la Superintendencia de
Companias.

Articulo séptimo.- Informes de Peritos.-

Los informes de los peritos serdn conocidos por la junta general de socios o
accionistas, que oportunamente hubiere ordenado su elaboracién y los aprobard
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de considerar adecuado el avalito. Los auditores externos, en sus informes, hardn
constar sus opiniones respecto de la razonabilidad de la valoracidn de los activos
que de conformidad con la aplicacién de las

Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF" completas y la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES), se efectien.

Articulo octavo.-

Con la finalidad de no dejar abierta la posibilidad de interpretaciones de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF", ya que su aplicacién
es de estricto cumplimiento, se deroga la Resolucién No. SC.G.ICL.CPAIFRS.11.03

de 15 de marzo del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 419 de 4 de abril
del presente ailo.

Articulo noveno.-
Derdguense todas las resoluciones que se contrapongan a esta resolucidn.

LAS NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA 4. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

SALDOS NIIF
CUENTAS AL31/12/16  AL31/12/15
CAJA
CAJA CHICA 0 200
TOTAL DE CAJA 0 200
BANCOS
BANCO PICHINCHA 215,248.89 148,510.63
TOTAL DE BANCOS 215248.89 146,510.63
TOTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES 215248.89 148,710.63

Corresponden a valores de libre disponibilidad de la empresa, se utilizan
para el normal funcionamiento de la misma, su reconocimiento es al

costo,

La empresa para el aiio 2016 no tiene fondo de caja menor
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NOTA 5.- ACTIVOS FINANCIEROS CLIENTES

SALDD AL SALDO AL
CUENTA 31/12/2016 31/12/2015

ACTIVOS FINANCIEROS
EMILIA LUNA ARCOS 4,699.35 =
IGNACIO GONZALES 159.467.24
CRISTINA NUREZ 115,000.00 -
PMARIA DEL CARMEN RAMON 118,044.00 -
TOTAL POR C IENTES 397,210.63

La empresa tiene sus cuentas por cobrar saldos menores que corresponde a
créditos directos se reconocen al costo de acuerdo a su politica contable.

NOTA 6.- ANTICIPOS

CUENTAS SALDOS NIIF
AL
AL31/12/2016 31/12/2015
ACTIVOS FINANCIEROS ANTICIPOS
Aniticipo Coheco S, A. . 3113740
Anticipo Hormigonera Quito 6.87 251.82
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 6.87 31,389.22

Al 31 de diciembre de 2016 la empresa no tiene anticipos

NOTA 7.- INVENTARIOS

SALDOS NIIF SALDOS NIIF

G AL 31/12/2016 AL31/12/2015

OBRAS CONSTRUCCION EDIFICIO 611,572.52 1,103,147.41
SUMINISTROS OBRAS CONSTRUCCION 32,924.54 68,617.36
TERRENO 205,643.38 590,119.38
TOTAL INVENTARIOS 850,140.44 1,761,884.15

Los inventaros se reconocen al costo, no aplica VNR al final del efercicio, el
método de costeo es el promedio ponderado
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NOTA 8.- IMPUESTOS

SALDOS NIIF SALDOS NIIF
CUENTAS AL

AL31/12/2016 o)1) /0015
ANTICIPOS
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 8811.16 9,963.88
CREDITO TRIBUTARIO IMP. RENTA 30.11 610.63
TOTAL ANTICIPOS 884127 _ 10,574.51

Corresponde a valores que tiene derecho a recuperar el servicio de rentas
internas, su reconocimiento es al costo.

NOTA 9.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

SALDOS NIIF SALDOS NIIF
CUENTAS

AL31/12/2016 AL 31/12/2015
CUENTAS POR PAGAR
PROVEEDORES LOCALES 760940 31.632.06
REMODULARSA 5 A, 6,000.00 5069617
LUIS MOROCHO ACOSTA 2,408.33
LUIS LOYA SUNTAS! 2677.37 0
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 18,695.10 82,328.23

Se registra las deudas por compras que realiza la empresa para el normal
funcionamiento su reconocimiento es al costo, no aplica SECCION 11,
Instrumentos financieros bdsicos.

NOTA 10.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

SALDOS NUF SALDOS NIF
GURNTAY AL31/12/2016  AL31/12/2015
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
IMPUESTO RETENIDO FUENTE 796.08 1,139.66
IMPUESTO VALOR AGREGADO 800.74 1,053.23
TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 1,596,82 2,192,689

Corresponde a impuestos mensuales que se retienen y se pagan al mes siguiente

Reptblica i 500 y Almagro, Edificio Pucard, Segundo Mo, Oficing 207
Teléfonos 506321 — 25568358 - celufer (98029674
iLeom; sllomeisaiholmail com

e iy ﬁ@”



INFORME DEL AUDITOR INDEFENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPEZ MERING
DUEL INMORBILTARIA ClA. LTDA. RNAE# 111

NOTA 11.- IMPUETO RENTA POR PAGAR EJERCICIO

CUENTAS SALDOS NIIF  SALDOS NIIF
AL AL
31/12/2016  31/12/2015

IMPUESTO RENTA POR PAGAR EfERCICIO
IMPUESTO RENTA POR PAGAR EJERCICIO 12,987.09 12,604.04

TOTAL IMP, RTA. POR PAGAR EJERCICIO 12,987.09 12,604.04

Corresponde al impuesto causado durante el efercicio 2016

NOTA 12.- OBLIGACIONES CON EL IESS

CUENTAS SALDOS NIIF  SALDOS NIIF
AL AL
31/12/2016 3171272015

OBLIGACIONES CON EL 1E5S

APORTES IES5 POR PAGAR 97.20 96.60

TOTAL OBLIGACIONES CON EL IESS 96.60 97.20

Son valores que por obligacidn legal la empresa debe provisionar para el pago
del IESS, afiliacién del gerente general (no genera 15% utilidad trabajadores)

NOTA 13.- PROVISIONES Y BENEFICIOS EMPLEADOS

SALDOS NIIF SALDOS NIIF

CUENTAS
AL31/12/2016 AL 31/12/2015

PROVISIONES BENEF. EMPLEADOS

SUELDOS POR PAGAR 924.65 499569
DECIMO TERCER SUELDO 487.5 375
DECIMO CUARTO SUELDO 366 +50.26
VACACIONES 243.75 408.35
TOTAL PROV. BENEF. EMPLEADOS 2,021.90 5,892.50

Se registra las provisiones sociales que por ley estd obligada la empresa a
realizar, estas provisiones corresponden al sueldo que tiene aportado el gerente
general, pagos que segiin ley son no deducibles del impuesto a la renta
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NOTA 14.- OTROS PASIVOS CORRIENTES

CUENTAS SALDOS NIIF SALDOS NIIF
AL31/12/2016 AL31/12/2015

ANTICIPO CLIENTES

ANTICIPO CLIENTES 642,769.89  1,089,652.10

TOTAL OTROS PASIVOS CORRIENTES 642,789.89  1,089,652.10

Los anticipos de los clientes son

ANTICIPOS DE CLIENTES
CLIENTE SALDO/2016
ROBERTO LANDIVAR 50,000.00
SEBASTIAN TREJO 120,486,65
MARIA PAZ TERAN 34,940.17
MARIA CRISTINA LOOR 83,500.00
IGNACIO GONZALES 48,205.67
'CARLOS RIVADENEIRA 57,184.54
JAVIER PAREDES __ 66,643.44
JAVIER PARDES DIEGO TORRES 65,267.22
LUIS BARBA 117,110.20
TOTAL 642,789.89

EC.CPA SILVIA LOFEZ MERINO
RNAEW 111

Corresponde a los valores que pagan los promitentes compradores a fin de

reservar un departamento en el proyecto EDIFICIO HANOI

PASIVO NO CORRIENTE
NOTA 15.- CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS L/P
SALDOS NIIF SALDOS NIIF

CUENTAS AL 31/12/2016 A131/12/2015
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADOS L/P
PRESTAMOS S0CIOS
PABLO RIVADENEIRA MORA 170,965.79 174,110,069
SUSANA MORA ALBAN 34507588 J4B220.18
CAROLINA RIVADENEIRA MORA 24.290.71 27.435.00
PAULA RIVADENEIRA MORA 24,290.71 27,435.00
TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACINADOS L/P 564,623.09 577,200.27

Los valores corresponden a préstamos entregados por accionistas, no generan

[financiamiento,
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

EC.CFA SILVIA LOPEEZ MERIND

DUEL INMOBILIARIA CTA, LTDA. RNAE W 111
NOTA 16.- PATRIMONIO
El total del patrimonio se compone de:

\ SALDOS NIIF SALDOS NIFF
cuRwrAS AL 31/12/2016 AL 31/12/2015
CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO
Total Capital Suscrito o Asignado 400.00 400.00

400.00 400.00
RESERVAS
Reserva Legal 338,54 338.54
338.54 338.54
RESULTADOS ACUMULADOS
GANANCIAS ACUMULADAS 181,853.54 137,166.31
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 181,853.54 137,166.31
RESULTADOS NETOS DEL PERIODD 46,045.13 44,687.03
TOTAL PATRIMONIO 228,637.01 182,591.88

El Patrimonio de la Compaiila, constituye el Capital Social pagade, Reservas,
Resultados Acumulados y Ganancia neta del presente ejercicio econémico por el monto

de US$44,687.03 después de Impuesto a la Renta.

El capital social se compone de la siguiente forma:

NOMBRE DEL SOCIO VALOR

MARIA SUSANA MORA ALBAN 120.00
SUSANA CAROLINA RIBADENEIRA MORA 10.00
MARIA PAULA RIBADENEIRA MORA 10.00
JUAN PABLC RIBADENEIRA MORA £60.00
TOTAL 200.00

PORCENTAJE
60.00%
5.00%
5.00%
30.00%
100.00%

El capital social se compone de 400 participaciones de un délar cada una

NOTA 17.- INGRESOS OPERACIONALES - VENTAS

CUBNTAS SALDOS NIIF SALDOS NIIF
AL31/12/2016 AL31/12/2015
INGRESOS
VENTAS DEPARTAMENTOS 1,714,065.39 223,65941
INTERESES FINANCIEROS 150532 3114027
TOTAL INGRESOS 1,715570.71 254,799.68
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INFORME DEL AUDITOR INDEFENIMENTE

DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA.

EC,CPA SILVIA LOPEL MERING

RNAE # 111

En el ejercicio 2016, los ingresos fueron generados por ventas y por Intereses

Financieros ganados

Las ventas son de los siguientes departamentos:

DUEL INMOBILIARIA
VENTAS
N* FACTURAS CLIENTE RUC DETALLE VALOR
ﬂ'ﬂ.‘l-ﬂﬂl-ﬂﬂﬂdﬂ!.li MAURICIO ANHALZER 1704181096 | VENTA DEP, 303 §  195000.09
001-001-0000092 MAURICIO ANHALZER 1704181096 | VENTA DEP. 203 $§  195,000.00
001-001-0000094 ROBERTO LAMDIVAR 917203303 1:"!#'-’.# DEP, 502 §  162,514.00
001-001-0000091 | DR. PATRICIO CALDERON 1705279378 | VENTA DEP. 302 $  184,213.56
001-001.0000095 | MARIA DEL CARMEN RAMON 1103601520 | VENTA DEP, 602 $  197,000.00
001-002-0000097 FELIPE LUNA ARCON 1002656435 | VENTA DEP, 501 5 121,500.00
001.001-0000096 | EMILIA LUNA ARCOS 1714503578 | VENTADEP. 502 | §  124,500.00
Wl-dﬂ!-ﬂﬂﬂﬂlﬂl CRISTINA NUREZ 1708674616 IFEN'.;'A DEP, 304 §  115,000.00
001-001-0000099 | IGNACIO GONZALEZ GOMEZ 1708251150 | VENTA DEP, 603 § 25500000
001-001-0000100 SANTIAGO SALVADOR VENTA DEP.202 § 164.327.00
TOTALES $ 1,714,064.56
Para la realizacién de estas ventas la empresa tiene facturas,
NOTA 18.- COSTO DE VENTAS
CURNTAS AL31/12/2016  AL31/12/2015
COSTOS DE VENTA
COSTO DE CONSTRUCCION 1,598,334.14 81,500.00
REPARACIONES 3.209.52 40,380.15
TOTAL COSTOS DE VENTAS 1,601,543.66 121,880.15
La empresa registra el costo atribuido a la venta.
NOTA 19.- GASTOS
e SALDOS NITF SALDGS NITF
AL 31/12/2016 AL 31/12/2015
CASTOS DE ADMINISTRACION
SUELDOS ¥ SALARIOS 540000 5.400.00
APORTE SEGURIDAD SOCIAL 643.99 656,14
DECIAO TERCER SUELDO 45000 487.5
DECIMO CUARTO SUELDO 366,00 54
VACACIONES 225,00 225

Repoblica # 500 y Almagro, Edificlo Pucard, Segundo Piso, Oficina 207

Teléfonos 506121 - 2558358 - celular D9E20289674

hpe g i
LTH L wﬂ

=




INFORME DEL AUINTOR INDEPENDIENTE
DUEL FRMOBILIARIA CLA. LTDA.

FONDO RESERVA
MANTENIMIENTO ¥ REPARACIONES
COMISIONES

SEGURDS ¥ REASEGUROS
SERVICIOS OCASIONALES
HONGRARIOS

TRANSPORTE

GASTOS DE GESTION

AGUA, LUZ, ENERGIA

IMPUESTOS, CONTRIONES ¥ OTROS
UTTLES DE OFICINA

GASTOS BANCARIOS

OTROS GASTOS

GASTO IMPUESTO A LA RENTA

TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS

EC.CFA SILVIA LOPEE MERINO

RNAER 111
14979 449.85
147146
5,643.00 sl
16028 169.63
) 15121
27,998.99 e
6.00 2016
830,26
124011 183901
9,156.13 15
M9 75261
27425 19744
224227
12,987.09 AZ80M
67,981,92 88,232.50

El total de costos y gastos tiene incluido el impuesto a la renta por 12.987.09

NOTA 21.- RESULTADOS DEL EJERCICIO

CUENTAS

RESULT. ANTES PART. EIMPUESTOS
15% PARTICIPACION TRABAJADORES

RESULT, ANTES IMPUESTO RENTA
IMPUESTO A LA RENTA
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO

SALDOS NIIF  SALDOS NIIF
AL31/12/2016 AL31/12/2015

59,032.22 57,291.06
0 [/

59,032.22 57,291.06
12,987.09 12,604.03
46,045.13 44,687.03

La empresa no tiene trabajadores en relacién de dependencia, para la
construccidn tiene una empresa contratada para el efecto.

NOTA 22.- RESERVA LEGAL

La Ley de Compaiifas establece una apropiacién obligatoria del 5% de la utilidad
anual, para constituir esta reserva, hasta que represente por lo menos el 20% del
Capital pagado. Dicha reserva no estd sujeta a distribucién, excepto en caso de
liquidacidn de la compaiifa, pero puede ser capitalizado o utilizado para cubrir
pérdidas contingentes o aumento de capital. Al 31 de diciembre del 2014 la empresa
no ha realizado la Reserva Legal como lo establece la Ley.

NOTA 23.- UTILIDAD DEL EJERCICIO

Repiiblica # 500 y Almagro, Edificio Pucars, Segundo Piso, Oficina 207
Teléfonos 506321 - 2558358 - celular 09820289674

!  silomersairtheimail com
Cuito Ecundaor




INFORME DEL AUIMTOR INDEPENTMENTE EC.CPA SILVIA LOPEZ MERING
DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA, RNAE #1011

La utilidad contable de DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA fue de USD 57,291.06, antes
de impuesto a la Renta; y la Utilidad Neta luego de impuesto a la Renta es US$
44,687.03,

NOTA 24.- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo con la Ley Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de
Aplicacién Reformado, la Companifa ha cumplide con sus obligaciones como agente de
retencién los mismos que en detalle se presentardn en el Informe de Cumplimiento
Tributario que serd tramitado al Servicio de Rentas Internas por la Auditoria Externa.

Los sujetos pasivos de obligaciones tributarias sometidos a auditorfa externa son
responsables del contenido de la informacién sobre la cual los auditores externos

expresen su opinién de auditoria; de igual forma, son responsables de la preparacidn
N el Infi le Cumplimiento Tributarl

NOTA 25.- NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DEAUTOR

Mediante Resolucién No. 04.Q.1].001, publicada en el R.0. 289, de 10 de marzo de 2004,
la Superintendencia de Compaitfas, modificé los reglamentos para informes anuales
de las Juntas Generales y requisitos minimos de los informes de auditorfa externa.

Este documento tiene por objeto dar a conocer cudl es la proteccidn legal de los
derechos de autor en el Ecuadory determinar el esmd'a de cumphm.‘enta de las normas
que deban hacer los represe P

presentar su informe anual de Gestidn. L& Ley de Fmpledad Intefectuaf vigente dssde

el 19 de mayo de 1998, constituye la normativa interna que protege tales derechos.

Seguin el criterio de DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., se encuentra inmersa en esta
Ley sobre: Derechos de Autor y Derechos Conexos; Propiedad industrial y Obtenciones
Vegetales.

NOTA 26.- ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las Compaiifas adoptaron la Norma Internacional de Informacién Financiera N° 7
(NIIF7). “Instrumentos Financieros Revelaciones’, la cual es efectiva para los periodos
financieros que iniciaron el 1° de enero de 2007. Esta norma establece ciertas
revelaciones que permiten al usuario de los estados financieros evaluar la importancia
de los instrumentos financieros para la Compaiila, la naturaleza y alcance de sus
riesgosy como maneja tales riesgos.

La Gerencia General es encargada del monitoreo recurrente de los factores de riesgo
mds relevantes para la empresa, sustentada en una metodologla de evaluaciones
continua DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA. Administra una serie de procedimientos y
politicas desarrolladas para disminuir su riesgo frente a variaciones de inflacidn,

Riesgo de Mercado
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPEZ MERIND
DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA. RNAE #1111

El Riesgo de Mercado estd asociado a la variacidon de la demanda en el sector, variacidn
de precios, variacidn de costos, variacién en temas regulatorios, variacién de
condiciones naturales.

La demanda ha tenido una recuperacién poco satisfactoria tras la crisis mundial, Las
Comparifas utilizan como estrategia de mercado el revisar y fijar los precios
mensualmente. Los precios varfan acorde a la disponibilidad de los patrocinios, aforo
yaceptacién del piiblico, capacidad adquisitiva de las personas, ete. Estas variaciones
afectan a la Compaiiia, que es quien los asume y que se ven reflejados en el costo de
ventas.

Riesgo Tipo de cambio

El Riesgo de Tipo de cambio se produce como la consecuencia de la volatilidad de las
divisas que opera la compaiia. DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., maneja sus
aperaciones y registros contables en la moneda de curso legal en el Ecuador el délar
americano, por lo que la totalidad de sus operaciones de ingresos, costos y gastos,
activos y pasivos estdn denominadas en délares.

La Compaiia al momento no efectia operaciones en moneda distintas al délar
americang, y de acuerdo a la estrategia global no se tiene planificado operaciones en
moneda extranfero, por lo que se puede calificar como bajo el riesgo en Tipo de cambio.

Los eventos o efectos de Riesgo Financiero se refieren a situaciones en las cuales se estd
expuesto a condiciones de incertidumbre.

Riesgo de inflacién

El riesgo de inflacién proviene de proceso de la elevacién continuada de los precios con
un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con él
no se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se
compraba.

Segiin el Banco Central del Ecuador, la inflacién acumulada para cada aifio se detalla
a continuacién:
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Riesgo de Crédito

La Compaiiia efectiia la mayor parte de sus ventas a clientes recurrentes cuya
probabilidad de no pago es relativamente baja, en lo que se refiere a ventas a clientes
independientes la Compaiifa toma las medidas necesarias para asegurar su cobranza
tales como pagos adelantados entre otros.

Riesgo de Liguidez o Financiamiento.

El riesgo de liquidez de la Compaiifa es mitigado mediante una adecuada gestion de
los activos y pasivos, a través de la optimizacién del manejo del efectivo y equivalentes
con el fin de cumplir con los compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., realiza periddicamente proyecciones de flujo de
cafa, andlisis de la situacién financiera, y entorno econdmico con el propésito de
obtener los recursos de liquidez necesarios para que la empresa cumpla con sus
obligaciones.

Nota 27. CONTINGENCIAS

Revision de Autoridades Tributarias y de Control

De la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador
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INFORME DEL AUDITOR INDEFENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPEZ MERINOG
DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA, IRNAE W 111

No se han aplicado sanciones a DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compafifas durante los
efercicios terminados al 31 de diciembre de 2016,

De otras Autoridades Administrativas

No se han aplicado sanciones significativas a DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA., a sus
Directores o Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas
al 31 de diciembre de 2016,

Prestaciones Legales Laborales

No existe un pasivo contingente por el pago de Desahucio al personal de las Compaiifas,
segtin el tiempo de servicio y de acuerdo con lo que dispone el Cédigo de Trabajo, el
cual podria ser pagado en casos de despido sin justa causa, por muerte o pensién de
los empleados equivalente al 25% del iiltimo salario por cada ario de trabajo.

Aportes a la Seguridad Social

Los pagos por aportes a la Seguridad Social y entidades relacionadas estdn sujetos a
revisién por parte de esas entidades estatales.

Nota 28.- OTROSASPECTOS RELEVANTES
Cédigo Orgdnico de la Produccidn

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd el Suplemento del Registro Oficlal N® 351
el Cédigo Orgdnico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye
entre otros aspectos tributarios los siguientes:

» La reduccidn progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a
la renta para sociedades asf tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio
2012 y 22% a partir del afio 2013.

* Exoneracidn del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades
cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdmicos
considerados prioritarios para el Estado.

s Deduccién del 100% adicional para el cdlculo del impuesto a la renta de clertos
gastos incurridos por "“Medianas Empresas”,

¢ [Exoneracidn de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

¢ La reduccidn progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a
la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.

o [Exoneracidn del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto aiio
de operacidn efectiva para las nuevas sociedades.

e [Exoneracidn del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Cddigo,
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPEZ MERING
DUEL INMOBILIARIA CIA. LTDA, RNAE W 111

Nota 29. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Con la Resolucién NAC DGERCGC-12-00829 del 18 de diciembre de 2012, publicada el
26 de diciembre se modificé el formulario 101, incorporande en los casilleros 003 al
006 las operaciones de activo, pasivo, ingresos y egresos con partes relacionadas
locales. Esta modificacidn fue una introduccidn a los cambios en las obligaciones
formales respecto del Régimen de Precios de Transferencia que se publicaron con la
Resolucién NAC DGERCGC-13-00011, que indica lo siguiente:

“Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado pperaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
perfodo fiscal en un monto acumulado superior a los tres millones de ddlares de los
Estados Unidos (USD 3'000.000,00), deberdn presentar al Servicio de Rentas Internas
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas”,

"Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales v/o domiciliadas en el exterior, dentro del misme periodo fiscal, en un monto
acumulade superior a los seis millones de ddlares de los Estados Unidos de América
(USD 6°000.000,00) deberdn presentar adicionalmente al Anexo, el informe de Precios
de Transferencia”,

El Artfculo 22 de la Ley de Régimen Tributario Interno dice lo siguiente referente a
Precios de Transferencia:

“La determinacién del impuesto a la renta se efectuard por declaracién del sujeto
pasive, por actuacién del sufeto activo, o de modo mixto. Los contribuyentes que
celebraren operaciones o transacciones con partes relacionadas estdn obligados a
determinar sus ingresos y sus costos y gastos deducibles, considerande para esas
operaciones los precios y valores de contraprestaciones que hubiera utilizado con o
entre partes independientes en operaciones comparables, Para efectos del control
deberdn presentar a la Administracidn Tributaria, en las mismas fechas y forma
que esta establezca, los anexos e informes sobre tales operaciones, La falta de
presentacién de los anexos e informacidn referida en este articulo, o sies que la
presentada adolece de errores o mantiene diferencias con la declaracién del
impuesto a la Renta, serd sancionada por la propia Administracidn Tributaria
con multa de hasta 15.000 délares de los Estados Unidos de América”,

La presentacién de la Informacidn de operaciones con partes relacionadas se
encuentra normada en el Artlculo 80 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno y dice lo siguiente: "Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que
realicen operaciones con partes relacionadas, de acuerdo al articulo
correspondiente a la Ley de Régimen Tributario Interno, adicionalmente a su
declaracién anual de Impuesto a la Renta, presentardn al Servicio de Rentas
Internas el Informe Integral de Precios de Transferencia y los anexos que
mediante Resolucién General del SRI establezca, referente a sus transacciones
con estas partes, en un plazo no mayor a dos meses a la fecha de exigibilidad de
la declaracién del impuesto a la renta, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo correspondiente en este Reglamento”,
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE EC.CPA SILVIA LOPEZ MERING
DUEL INMODBILTARIA CIA, LTDA, RNAEW LI

Finalmente el Articulo 259 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno
norma sobre la Responsabilidad de los Auditores Externos que dice “Los auditores
estdn obligados, bajo juramento, a incluir en los dictdmenes que emitan
respecto de los estados financleros de las socledades auditadas, un informe
separado que contenga la opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de las mismas, ya sea como contribuyente o en su calidad de agentes
de retencién o percepcion de los tributos; asi como la opinién sobre la
metodologia y los ajustes practicados en precios de transferencia.”

Nota 30. HECHOS OCURRIDO DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (26 de Abril 2017), no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinién de la Administracién de las
Comparifas, puedan afectar la marcha de la Comparia o puedan tener un efecto
significativo sobre los estados financieros, que no se haya revelado en los mismas.
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