JRL SUDAMERICANA DE CONSTRUCCIONES S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresados en miles de USDolares)

ACTIVOS

ACTIVD CORRIENTE

Efectivo v Equivalente de Efectivo
Activos Financleros mant, hasta el vencimiento

Cuentas por cobrar Comerciales vy otras Cuentas por cobrar
Obras en Construccion
Activos por Impuestos Corrientes

Tatal Activos Corrientes

ACTIVO NO CORRIENTE
Propedad Planta y Equipo

Total Activo no Corriente

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRINMONIO

PASIVOS CORRIENTES

QOblgaciones Bancarias

Cuantas por Pagar Comerciales v otras Cuentas por Pagar
Pas vos por impuestos Corrientes

Proviskones

Otras Obligacwones Corrientes

Total Pasivos Corrientes

PASIVO NO CORRIENTE
Otros Fasivos

Total Paswo no Corriente
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Total Pasivos — 906 — B4
PATRIMONID 16
Capital Social 2 3
Resultados Acumulados _3 17
Total Patrimanio ) 19
Total Pasivo y Patrimonio 5 893
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
DELO1 DE ENERD AL 31DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en miles de USDalares)
NOTAS 013 2012
INGRESOS 17 612 752
COSTO DE VENTAS 18 562 127
UTILIDAD BRAUTA 50 25
ingrasas Financieros 19 - )
Gastos de Administracion y Venias 18 {11} (1)
Costos Financierol 18 9 2
Participacion trabajadores 12 ] i3
Impuesto Renta 12 &) [10)
19 11

Resultado Neto del Ejercicio




ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(| Expresado en miles de USdolares)

Otros

Captal  Reserva R Resultados Total
Sodal res 5
Legal
egal Wtupraies Acumlados

Saldos a Enero 01 del 2012 2 - - I7 19
Utilidades Ao 2012

Saldos a Diciembre 31 dal 2012 2 17 19
Utilidad del afp 2013 18 19
Saldos a Diciembre 31 del 2013 i - - iz
ESTADO DE FLUJOS DE EEFCTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
| Expresado en miles de USdolares)

2013 2012

FLUJOS DE EFECTIVE DE ACTIVIDADES DE OPERACIGN

Recibido de el jenies a71 1.200

Pagos a Proveedores y Empleadas {e20] {1.183}

Intereses Pagadas 9 (2}

Intereses Recibidos = =

Impuesto a |a Renta - (3

Otras Entradas (5alidas) Efectivo Neto i

Fluja Meto de Efectivo proveniente de Actividades de Operacian 342 12

FLUMD DE EFECTIVD EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Venta/iAdquisicion) Propledad planta y equipo Neta 423

Otras Entradas (s alidas) efectivo __-|l5p ___ 93

Meto de Efectivo proveniente de Actividades de Inversioen -1 50 522




FLUID DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Financiacion por Prestamos (224] {55}

Dividendos Pagados -

Otras Entradas/f{salidas) efectivo - _iag3)

— i3 __LS78)

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVD

| Disminucionl/incremento Neto en Efectivo y sus eguivalentes (32} {44)
Lalda Inlcia del Afo o Bl
Saldo Final del Afa 5 ay

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DIEL 2013

1

INFORMACION GENERAL

JRL Sudamencana de Construcciones S.A.., esta constituida en Ecuador y su actividad
principal es la Contruccion de Obras Clviles, casas y departamentos.

FPOLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Estado de Cumplimientao

Los Estades Financieros, han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacicn Financiera (NIIF), para PYMES,

Los Estados financieros al 01 de Enero del 2011, como el del 31 de diciembre del
mismo afio, han sdo preparades exclusivamente para ser utilizados como parte del
proceso de conversidn aMNIIF, para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012,

Los Estados Financieros de JAL Sudamericana de Construcciones 5.4, al 31 de
diciembre del 2011, fueron preparados de acuerdo con prindpios de contabilidad
generalmente aceptados, en el Ecuador { NEC), los cuales fueron considerados comao
las prindpios de contabilidad previos alas NIIF, as! como define en la NIIF 1 Adopcion
par primera vez de las Normas Internacionales de Infarmacidn financiera.

Estos estados Finandercs presentan razonablemente la posicion financiera de JRL
Sudamericana de Construcciones S.A. Al 31 de diciembre del 2013, asi como sus
resultados de las operaciones vy el flujo de efectivo por diche afe



A continuacién se describen las principales politicas contables, adoptadas en la
preparacien de los Estados Financieros.

2.2 Bases de preparacion

Los Estados Financieros, de JRL Sudamericana de Construcdones SA., comprenden |a
Sitwadan Finanoera al 01 de enaro del 2011 (afo de transicidn), al 31 de diciembre del
2011y 31 de diciembre del 2012, los Resultados Integrales, cambios en el Patrimonio y
de flujos de efective preparados bajo Normas Intermadonales de Informacidn
Flnanciera,

1.3 Efectivo y Equivalente de Efectivo

El efective v equivalentes de efectivo, induye aguellos actives financieros liquidos,
depositos o inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar répidamente
en efectivo, en un plazo inferior atres meses.

2.4 Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Las Cuentas por Cobrar Comerdales y otras cuentas por cobrar son registrada a su
valor razonable e incluyen provisiones para reducir su valor al de probable realizacién.
Dicha provision se constituye en funddn de su andlisis de la probabilidad de
récuperacidn de las cuentas por cobrar.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en Activos
Corrientes, sl su vendmiente es hasta a 12 meses plazo de |a fecha del Estado de
Situaddn Financiera, sl su plazo es mayor al sefalado se registraran como activos no
corrientes

15 Inventarios

Los inwentarios gue son las Obras en Curso o Proyeclos en Construccion estan
valuados a costo promedio de adquisicion, los cuales no exceden a su valor neto de
realizacidn, en caco de existir diferencia se realizaria el ajuste respectivo

2.6 Propiedades, plantayequipo

Las propiedades, planta y equipo son registradas al costo de adquisicion menos la
depreciacion acumulada.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion, mas
todos los costos reladonados con |3 ubicacidn del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por |a Administracion

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se imputaran a resultacdos, en el peroda
enfue se produzean

METODO DE DEPRECIACION, VIDA UTILY VALORES RESIDUALES

El costo de propledades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de
linea recta, En funcian de la vida util.



La compadiia no considera el valor residual de los activos fijos, para la determinacién
del calculo de |a depreciadan, v la diferenda entre el valor de venta y el costo en libros
S8 feconoce comao Ingresas en el periodo en que sesucedan.

2.7 Dbligaciones Bancarias

Las Obligadones Bancarias son pasivos finanderos gue son registrados a su valor
razanable, el valor de los costos que estas cuentas generan son registradas en los
resultados del gjercicio gue s¢ generen.

Las obligaciones bancarias se dasifican como pasivos corrientes si su vendmiento es
dentro de los proximos 12 meses desde la fecha del Estado de Situaddn Finandera,
caso contrario se considerara como obligaciones no corrientes,

1.8 Cuentas por Pagar Comerciales y Otras cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar, son regstradas a su valor
razonable.

2.9 Impuestos

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable o tabutana, registrada
durante el afio.

La utilidad gravable difiere de |a utilidad contable, debido a las partidas de ingresos y
paridas que no son gravable o deducibles.

El pasivo de la compafiia por concepto del impuesto rriente se caloula utilizando las
tasas fiscales aprobadas d final de cada penodo y restando los antidpos que por esle
concepte le retienen alacompadia en el periodo carriente,

210 Beneficios aempleados
2.10.1 Beneficios definidos: Jubflacion patronal y Benificacion por Desahucio

Los costos de lo benefidos 2 los empleados deben ser reconocdos cuando se
devengan, independiente del momento del pago.

El costo de los benefidos oefinides (Jubiladdn Patronal y bonificacion por

desahucio) es determinado por el método actuarial del "Método Actuaria del
Costeo de Crédito Unitario Proyectado “con valoradones actuariales realizadas al

final de cada periodo.

Las ganancias o pérdidas actuarides se reconocen utilizando el enfoque de la
banda de fluctuacion, reconociendo aresultados en el aflo gue se determinen,

La empresa no dispone de estas provisiones alafecha.

2102 Participacion a trabajadores



{RL Sudamericana de Construcciones S.A. reconoce |a participadion de los
trabajadares en la utilidad de la compafia. Este benefido se caloula a fa tasa del
1% de las utilidades contables, de acuerdo adisposiciones legales.

211  Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, borificacian
o rebaja comercial de laempresa pueda otorgar.

2.11.1 |Ingresos porintereses

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con
referencia al capital pendiente y ala tasa de interés efectiva aplicable, 1a cual es |a
tasa de descuento.

212 Costoy gastos

Los Costos y gastos se registran al costo histérco; v se reconocen, a medida gue son
incurrides, independientes de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran
en el periodo més cercano enel gue se conocen,

2.13  Compensaciones de saldos y transacciones

Coma norma general en |os estados Financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos.,

3 ADOPOOCN POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERMACIOMALES DE INFORMACION
FINAMCIERA (NIIF)

Mediante Resolucion No. 06 QICLO04 del 21 de agosto de 2006 la Supedntendenca de
Companias adopto las Normas Internadonales de Informaddn Financiera NIF y determing gue su
aplicadén sea obligatonia por parte de las compafifas y entidades sujetas al control y vigilanda de
la Supedntendencia de Companfias. Por otro lado, mediante Resoluddn ADM.0B192 de fecha 03
de julio de 2008, |a Superntendenda ratficd el cumplimiento de la Resolucion del afio 2006, En
vistade la complejidad de las Normas Internadonaes, se emitio la Resolucion No. 08.G.DSC.010 el
dia 20 de noviembre de 2008, publicada en el Registro Ofidal No. 498 del 31 de didembre de ese
afio, mediante la cual se establecio un cronocgmama de aplicacon obligatoria de las NIIE,
correspondiendo pam la rompadia JRL Sudamericana de Construcciones S.A., en particular el
Grupo 3 de implementadon; el cual tiene como periodo de transidon el afio 2011 v aplicadon
integralde las normas encuestion apartirdel 1de enero de 2012,

Por su parte, mediante Resoludon de la Superintendencia de Compafiias
Mo SCOICILCPAIFRS.11.01 emitida el 12 de Enero de 2011, modifico la resolucion
antenormente descrita ordenando principalmente la aplicacion de las Momas Internadonales
de Informacion Finandera para Pymes en agquellas compafifas con activos Inferiores a
US54,000,000, ventas inferores a USSS,000,000 v que cuenten con menos de 200 empleados;
siempre que |as mismas no partidpen en el Mercado de Valores o sean constituyentes u
originadores de un contrato de Fideicomiso,



Conforme a estas resoludones, hasta el 31 de didembre del 2011 la compafia, preparo sus
estados finanderos de acuerdo a principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador y a partir del 01 de enero del 2012 los estados financieros son preparados de
acuerdo a NIIF,

i

Estimaciones y Juicios Contables

En la aplicacian de las politicas contables de la compafiia, |as cuales se describen en la Nata
4, la Administracian debe hacer |uices, estimados y presundones sobre los importes en
lilbros de les activos ¥ pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las
estimaciones y juicios asociados se basan en laexperencia historca y otros factores gue se
consideran relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados,

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular, Las revisiones a
las estimaciones contables son reconoddas en el periodo de la revisién y periodos futuros
si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

4.1 Deterioro de Activos

A la fecha de cerre, o cuando sea necesario, se analiza el valor de los activos para
determinar si existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una perdida
por detedora.  En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del
imparte recuperable de dicho activo.

Durante el afio 2013, JAL Sudamericana de Construcdanes SA,, provisiono deterioro
en las cuentas por cobrar de afios antenores al 2012, que todavia tlenen saldos y
tienen unaalta probabilidad de no cobrarse.

4.2 Vida Gtil de propiedades, planta y equipa

La Compafiia revisa la vida util estimada de las propiedades, planta y equipo al final de
cada periodo anual. IRL Sudamericana de Construcdones 5.A., no ha cambiado la vda
util de las propiedades, planta y equipo alafecha.

AL 31 DE
5 Cuentas por cobrar comerdiales y otras cuentas por cobrar  DICIEMBRE
jeapressio en miles de LS0) 2013 2012
Cuenias y documenios por cobrar clientes no
relacionados 11 20
Otros Cuenta par Cobrar R P - ||
TOTAL 22 150

6.

Al 11 de didembre del 2013, el saldo de clientes locales representan los saldes por
cabrar por ventas de equipos y serviclos anuestros clientes anivel nacion al

Inventarios
Al 31 DE
: DICIEMBRE
(ewpresada @n miles de USD) 2013 2012
Obras en Construccion _Ba7 610

687 &30




Las Obras en Construcdon es la suma de la mano de obra matedales y senvidos de
terceros, asi comeo los costos administrativos y finandiercs del Proyecto Palermo en
ejecucion

8. Activos porimpuestos Corrientes

AL 31 DE

DHCIEMBRE
{expresada en miles de USD) 2013 1012
Crédito Tributario a favor de la empresa [IVA) £S5 75
Total 85 75

Los valores corresponden al crédito tributario ordginado en la diferenda a favor de la
empresa por el IVA cobrado en ventas contra el IVA pagado por las compras y los servicios.

10. Obligaciones bancarias
Al 31 de digembre del 2013, el sado de esta cuenta es cero
. Este préstamo vigente al 31 de diciembre del 2012 fue concedido con garantias personales

de los socios v , contra activos de laempresa

11. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar



AL 31 DE DICIEMBRE

{expresada en miles de USD) 2013 2012
Lacales 167 BE
TOTAL &7 HA

Al 31 de diciembre del 2013 el saldo de induye vaores por pagar a proveedores locales y
debidamente respaldados con facturas

12, Pasivos porimpuestos corrientes

AL 31 DE DICIEMBRE

{expresado en miles de USD) 2013 2012
Impuestas Retenldos g 43
Impuesta ala renta 16 11

TOTAL IR | . 54

Los impuestos retenidos sen |os que en |a operacién de la empresa y por mandato de |a Lay, la
compafiia tiene gque retener a sus proveedores y deben liquidase en el mes inmediato
superior

a  Movimientos de laprovision de impuesto alarenta

Saldo Inicial al 01 de enero del 2013 10
Pago de Impuesto ala renta afio anterior

Gasto del Impuesto ala renta corfiente 5
Saldo por Pagar 16

El anticipo de impuesto ala renta se paga en los meses de julio y septiembre del 2012,
de acuerdo a loque exige laley

Hasta le fecha de 27 de marzo del 2014, la compafifa no ha recibido notificadones con
respecto a los afos anterores, por lo cual dichos afjos estarian abiertos para futuras
fiscalizaciones sobre los cuales podria existir diferendas de criterio, en cuanto al
tratamiento fiscal de ingresos, gastos no deducibles y otros.

13. Prowvisiones

AL 31 DE DICIEMBRE

{expresado en miles de USD) 2013 2012
Provisiones por beneficios deley a empleados
Participacion traba)adores por pagar del mercicio

LS |

JRL Sudamericana de Construcdones S.A., reconoce la participacidn de los trabajadores en
la utilidad de la compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades

contables, de acuerdo a disposiciones legales:



14. Otras Obligaciones Corrientes

AL 31 DE DICIEMBRE
{expresado en miles de USD) 2013 2012
Oiras Prestamas -
Anticipos declientes 076 449
Tatal 6T 440

Las cuentas de anticipes, correponden a los abonos que los dientes realizan a la empresa
comao parte inicial para la firma de minutas enla compra delas casas

16. PATRIMONIO
a. Capital Sacial

El capital social autorizado y pagado, corresponde a 2.000 acciones con un valor
nominal de USDS 1.00 cada una

b. Reservalegal
De acuerdo a la Ley de Compafiias, por lo menos el 10% de la utilidad anual debe ser
asignado para la reserva legal, con un maximo del 505 del capital social. Esta reserva

no esta disponible para repartirla, pero si puede sercapitalizada,

Al 31 de didembre del 2013 |a compafiia no tiene asiganada ningun valor por este
{I'JI!'IEEPID

17. Ingresos operacionales
La compafiia, tiene como objeto sodal principalmente el de construir obras civiles casa y
departamentos, desde el afo 2011 JRL Sudamericana de Construcciones esta

construyendo el PROYECTO PALERMO, cuyas casas esta vendiendo, los ingresos obtenidos
son poreasteconcepto

18. Costos de Ventas y Gastos

Representan los costos y gastos Incurridos necesarios para la operacion normal de la
empresa, que induyen el costo de materiales comprados a terceros, mao de obra y edmas

gastos de construccidn indirectos
19. Ingresos financieros
Para la optimizacion de los recursos financieros, se establecid a prindpios del afo 2012

con la Mutualista Pichincha un deposito de inversion, resultado de esto tenemas ingresos
financieros, que nos ayuda a mantener ¢l poder adquisitivo de nuestros saldos en caja.

20. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa



Enire & 31 de dicembre del 2013 y la fecha de emisidn de esios eslados financieros, no

se han producido evenlos que en opinin de la Adminisiracién, pucheran lener un
efecio mportanie  sobwe (05 Estados financieros  adjuntos

m;y/
Ricardo Pinta M
Gorente General Contador



