FAESINSTUDIC INMOBILIARIO CLA. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AND TERMINADO
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
{VALORES EXPRESADOS EN DOLARES)

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO
NOTA 1.- CONSTITUCION ¥ OBJETD SDCIAL

FAESINSTUDIO INMOBILIARIO ClA. LTDA. es una compafila que fue constituida en la cudad de Quito
— Ecuador. El abjeto social de la Compafiia constituye la Asesoria Inmobiliaria y la Construsciin.

La Repibfica de! Ecusdar durante los (llimos aios expenmentd una relaliva estabilided economica; sin
embargo, desde el segundo semestre del 2006 ha venido soportando un proceso de deferior de su
ecanomia, ceasionado principalments por el contagio mundial de 1a crisis econdmica mundial y cuyas
influencias se ha visto refizjado principalmente en: a)déficit de la caja fiscal por la reducciin sustancial de
los ingresos provenientes de la exportaciones, principal fuente de financiamiento del Presupuesto General
del Estado; b) contraccion de la demanda intemacional de los principales productos de exportacion; c
disminucian de las remesas de los migrantes; d) resliccion de lss lineas de crédito intemacionales y
locales; y, &) contraccion do la capacidad productiva v de generacion de Bauidez de los prncipales
seciones economicos del pais.

Adicionalmante, la falta de woluntad pofitica desde anios anteriores no ha parmitido efectusr las reformas
estuciurales necesarias que viabficen en desamollo econdmico del pals; sin embargo, el Gobiema
Nacional ha implementado cieras medidas complementarias con el propdsito de hacer frenfe a la crisis
mundial y mantener el esquema de dolarizacién, entre ks cuales tenemos: a) fimitar las impenaciones a
fin de evitar el incremento de déficit comercial; b) gestionar financiamienty con los organismos
multiisterales de credito; y, c) establecer estrategizs gue permitan la repatriacion de ks capitales del
sector financiero nacional. Actualmenle no es posible determinar el comportamiznio fufuro de la crisis
antes indicada y su impacto en fa economia ecuatorana y en la situacidn financiera, de liquidez y
rentahilidad de la Compariz, puesio que depende da eventos fuluros inherentemente incierlos. Los
estados financiers adjuntos deben ser leidos a la luz de las cimunsiancias aqui descritas.

NOTA 2- Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad

a.- Base de Presentacian

Les estados financieros de FAESINSTUDIO INMOBILIARIO ClA. LTDA. a partir dzl afo de
implementacion se prasentaran segin Nommas Infemacionales de Informacian Financiera (MIF's)
adoptadas para su ulilizacion en Ecuador, y representard |a adopeion integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas intemacionales, kas que serén aplicadas de manera uniforme,

La preparaciin de los estados financiercs bajo NIF's exige el uso de estimaciones y criterics contables,
tambien exige que la administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicar las poliicas contables de la
COmPpania.

b. Moneda

FAESINSTUDIO INMOBILIARIO ClA. LTDA. utiliza & ddlar de los Estados Unides de Nore América
como su monsda funcional y moneda de presentacidn de sus estados financizros, La moneda funcional
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s ha determinado considerando 2| entomo economico principal en gque la Compafila opera y la monada
en que se generan |os principales flujos de efectivo.

3. Efectivos y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efecliva incluys el efeclive en caja, los ssldos en bancos locales y
extranjers, fos deposilos 8 plazo en entidades financieras locales y exiranjeras, las inversiones v los
instrumentos financieros adquiidos con compromiso de compra-venia, v fodas aguellas inversiones a
corto plazo de alia hguidez con un vencimienio original de tres meses o menos.

4. Activos financieros

FAESINSTUDIO INMOBILIARIO ClA, LTDA clasifica sus activas financiems en documentos y cuentas
por cobrar y detdores comerciales y ofras cusntas por cobrar,

a. Documentos y cuentas por cobrar

Loz documentos y cuentas por cobrar son aclivos financieros no defivados con pagos fjos o
determinables hasta 90 dias plazo, que no colizan en un mercado active; vencido este plazo las cuentas
genararan un interés implicito por los dias de mora, excepluando las transacciones realizadas con
empresas del Estado. Se incluyen en actvos comienles, exceplo pard vencimienios superiores a 12
meses desde de la fecha del balance, que $2 clasifican como aclivos no comientes. Los documentos y
cuenlas por cobrar meluyen a los dewdores comeriales y otras cuentas por cobrar,

b. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen por su valor razonsble (valor nominal que incluye un
interés implicito). Se registran a valor nominal, debido a que los plazos de recuperacion de las cuantas
por cobrar son bajos y la diferencia enlre el valor nominal y ef valor justo no es significativa,

5o eslablece una provision para pérdidas por deteroro de cuentas comerciates a cobwar cuando existe
evidancia objeliva de que |2 enlidzd o $erd capaz de cobrar todos los importes que se e sdeudan de
acuerdo can los 1erminos orginales de |as ceentas por cobrar.

El imparte de la provision es 1a diferencia entre el impone en Ebros dal activo y el valor actual de los fjos
futuros de efectivo estimados, descontades al fipo de interés efectiva.

L. Exiztencias

Registra las adguisiclones de suminisiros y materiales necesarios para realizar las adecuaciones,
adaplaciones e inslalaciones en los proyectos de conslruccidn que ejecuta fa empresa. Estas
adquisiciones se registran al costo de adquisicidn y generalmente permanecen en bodega por un tiempo
no mayor a |os treinta dias.

6. Propiedad, planta y equipo

Fropiedad, planta y equipo s2ran valorades por el Modeto del Coslo, dénde los elementos de propiedad,
planta y equipo estan expuestos, tanto en su reconccimiento inicial como en su medicion subsecuente, a
sl GOslo hislérico menos la comespandiente deprociacidn y delerion; se considera un bien adguirido por
|z entidad como propiedad planta y equipo siempre y cuando su costo sea superior a los $1.000 (mi
dofsras con 0000}, cuya vida ofil sea mayor a un a0 ¥ su costo se justifique dentro del estado
financiero.

El Costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicidn o construccion del activo,

comd también los intereses por financiamienfo directa o indirectamanta relacionado con cieros ackivos
calificadas,
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Los desembolses posteriores a la compr o adquisicion (remplazo de compenentes, mejoras,
ampliaciones, crecimientos, etc.) se incluyen en el valor del activo inicial o se reconocan como un activo
separade, sdlo cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asocizdos a la inversion, fluyan
hacia |z Compafiia y los costos puedan ser medidos razonablemente. Los desembolsos posteriores que
comespondan 3 reparaciones o mantenimiento se cargan en el resullado del ejercicio en el que se
ICUmen.

La depreciacion de los aclives Rjos $2 calcula usando el método de linea recta para asignar los costos al
valor residual sobre la vida 08l 1Bonica estimada.

El valor residual y |a vida 0fil d= los aclivos se revizan, v ajustan si es necesanio, en cada ciere de
balance, para estos porcentajes se consideraran aguelios que no excedan los establecidos por el régimean
tributario.

Cuando el valor de un active es superior a su importe recuparable estimado, su valor se reduce de forma
inmeediata hasta su impore recuperable,

Las pérdidas ¥ ganancias por la venta de activo fijo, s2 calculan comparando los ingresos obtenidos con
el valor en fibros v 52 inciuyen en el estado de resultados.

7. Proveedores

Los proveedores se reconocan inicialmente 2 su valor razonable y posteriormente se valoran por su costo
amortizado utilizando el matado del tipe de interés efectivo.

8. Obligaciones con bancos e instituciones financieras

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, iniciabments, por su valor
razonable, neto de los costos en que se haya incuride en |3 transaccian.

Posteriormente, |os recursos de terceros se valonzan por su costo amortizade; cualguier diferencia entre
los fondog obtenides (neto da los coslos necesarios para su oblencian) y el valor de rembolso, se
reconoce en &l estado de resullados durante |a vida de la deuda de acuerde con 2l método del tipo de
inerés efectiva, El mélode de mteres efectivo consistente en aplicar la tasa de mercado de referencia
para deudas de similares caracteristicas a la fecha de inicio de la operacidn sobre el importe de fa deuda
(nelo de los costes necesarios para su oblencidn),

Los recursos de tercercs se clasifican como pasivos comisntes a menos que la compafia tenga un
derecho incondicional a diferir su liguidaciin durante 2l menos 12 meses después de la fecha de! estada
de situacion financiera.

9. Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos 2e calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias que
surgen entre las bases fiscales de los activas ¥ pasivos y sus importes en bros en las cuentas anusles
consolidzdas. Sin embarga, si los impuesios diferides surgen del reconocimiznto inicial de un pasivo o un
active en una fransaccidn distinla de una combinacian de negocios que en el momento da |a frensaccion
no afecta ni &l resultado contzlde ni 3 la ganancia o pérdida fiscal, no & contabiliza. El impuesto difzride
s deformina usando lasas impositivas aprobades o a punto de sprobarse en la fecha del estado de
situzcion fnanciers ¥ que se espera aplicar cuando el comespondiente activo por impuesto dileride se
realice o &l pasivo por impuesto diferido se lguide,

Los activos por impuestos diferidos se reconcten en la medida en que es probable que vaya a disponerse
de beneficios fiscales futuros con los que $e pueda compensar dichas diferencias,

10. Beneficios a los empleados



Jubilacion patronal y desahucia

El Cadigo de trabajo establece |3 obligacion por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal
a ledos aguellos empleados que hayan prestado sus senvicios por 25 afes o mas, conbinuado e
ininterrumpidamente. Se regisira de zcuendo a un estedio actuanial realizado por un perito independiente.

De igual manera, acorde a lo que establecs el edigo de trabajo, cuando [a relacion laboral termine por
desahucio el empleador deberd pagar una indemnizacion calculada en base al nomero de afios de
servicio,

11. Capital social
El capital social esta representado por acciones ordinaras.

Los costos incremenfales direcltamente atribuibles a la emisidon de nuevas acciones se presentan en el
patrimenio neto come una deduceitn, neta de impuestos, de los ingresos obfenidos.

Les dividendas sobre acciones ondinanias se reconocen como mencs valor del palimenio cuando son
aprobados o s configura 18 obligacion de su pago en los téminos de NIC 37,

12, Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos on la madida gue es probable que los beneficios econtmicos fluirén a la
orfidad ¥ puedan ser confablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor razonabée del page
recibata, eacluyenda descuentos, rebajas v obros impuestos a ka venfa.

13. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en el periodo por la base de scumuiacion {método del devengado) es decir
cuando se incurre.

MOTA 3.- BANCOS
El 5aldo de esta cuenta 21 21 de diciembre e como Sigue:

CUENTA Saldo al
IN1A2013  IMM22092

Banoo Bichincha Cla. Cle. 387135 25,499 78

TOTAL 3E7135 2549978

La cuenta comiente del Banco Pichincha registra bos movimizntos generados en la operacion de la
empresa, Bl saldo de esia cuaenta se efcusntra conciliado al 31 de diciembre.,

NOTA 4.- CUENTAS POR COBRAR

El saldo de esfa cuenta se compone da la siguiente manera:

CUENTS Saldo al
I1M22013 JH22092

Clientes 0542502 (b0

TOTAL BB 435.02 0.00



NOTA 5.- PAGOS ANTICIPADOS
El saldo de esta cuenta se compone de |a siguiente manara;

CUENTA Seldo al
3MH22013 FH202012

Retznciones en la fuenta ano actual 738160 3,025 .47
Relonciones an b uente afios

anterioras 11657 1,793.707
Credifo Tributano Ve 2.246.45 1.514.28
TOTAL 9,744.71 625752

Comesponde a los valores que han sido retenidos por nuestros clientes y que serén compansados con &l
yalor del impussto a la renta del ejercicio en curso. 5i estos valoes superan al impussto causado se
generara un credito tributario a favor de Iz empresa que sera compensado con el impuesto a la renia de
Bj@rcicios economicos futuros.

NOTA 6.- EXISTENCIAS

El zaldo de exfa cuenia se compone de |a siguiente manera;

CUENTA Saldo al
1M 22013 I 22012

Inwentanos .00 G85.00

TOTAL .00 58500

Regisira el saldo de Ios bienes que fueron adguindos para ef desamolle de la operacidn de 3 emprasa,
esi0 es para 13 construccion. Estos bienes seran ufilizados en of mes de enero de 2013 en vidud que
todas |as adquisiciones de materiales y equipos que %2 realizan, fienen como dasting & un proyecio en
desamodi.

NOTAT.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPC

La composician del saldo de esta cuenta &5 coma sigue:

CUENTAS Saldo al
IMN22013 31M22012

Muebles Y enseres 2:200.00 2,200.00
Depraciacion Acumulada -939.19 Sh A ]
Viehizuln 42.401.79 42401759
Deprecizcion Acumulada -TE32.32 13668
Equipo de Cdmpulo E19.41 0.00
Ceprecizcion Acumulada 01594 0.0o

TOTAL I T1T.75 43 496.94
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Al finalizar el sjercicio econdmico 2012, 1a empresa adguint un vehiculp, &l mismo que ha sido registrado
2! costo de adquisicion gencrando coma comfraparts una obigacion por pagar con |a concestonaria
respactiva

NOTA §.- OBLIGACIONES POR PAGAR A CORTO PLAZOD

El saldo de esta cuanta 8 compong por los siguienies valores:

CUENTAS Saldo al
IH2R2043 22

Prinveadores 30053 13,587 33

TOTAL 30553 13.587.33

Proveedores.- Regisira &l saldo por pagar 2 los proveedores de bienes y servicios adguinidos para
mantener ia operafhidad de negocio.

NOTA 9.- OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
El saldo de esta cuenta s& compone por los siguisntes valones;

CUENTAS Saldo al
FIIHM 22013 22012

Ratznciones an la Fuanis del Impuesio

ala Raenta T T52.04
Rezlenciones on la Fuents del iImpuessio

al vakor Agregadlo Ta.04 30T 54
impuasin A la Renl daual 5.0904 65 4 65F6. 67
TOTAL 1001687 576685

Retenciones en la fuente del Impuesio a la Renta e WA.- Regstra el valor de las retenciones
reafizadas a los proveadones de bienes y senicios en &f mes de diciembre y que son hquidadas en enem
del aio siguisnme.

Impuesto a la Renta Anual.- Esle valor comespande al impuesio causado sobre el resultado del ejercicio
actual, debard ser compensado con las retenciones en la fuente del impuesto a la renta que le han

realizado ks clienies y sl &s mayor a dichas refenciones serd cancelado hasta el 20 de abril del afio
siguiente.

NOTA 10.- OBLIGACIONES SOCIALES E IESS POR PAGAR



El zaldo de esta cuenta se compone por los siguientes valomes:

CUENTAS Saldo al
3 2!_2_1‘!1 3 31H22012

Décimo T ercer Sualdo 11257 213.67
Décimo Cuaro Sueldo 194,75 7505
&nortas al IESS TH0.A2 251251
Faricipacion Laboral en Lklidades f.BEE &1 3,481 .45
TOTAL B.B95.85 G A48T.46

Bécimo tercero ¥ Cuarto por pagar.- Comasponde al valor de los beneficios sociales que ha sido
provisionada seain Io estzblece la normativa laboral vigente.

Aportes al IESS.- Comesponde al valor de la planilla de aportes a la Seguridad Social del mes de
diciernbre que s& cancela an el mes de ensm del siguisnte afio segln lo establece la nomativa social,

Participacion Laboral en Utilidades.- Comesponde al 15% de 12 ulilidad generada en el ejercicio
economico, este valor s2ra repartido entre kos trabajadores y sus cangas famiSiares y sera cancelado
hasta &f 15 de abril def afio siguianta.

NOTA 11.- PASIVO LARGO PLAZO
El saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores:

CUENTA Saldao al
JM22013 22012

Casa Baca 20893416 2719455
Luis F. Hidalgo 45,000.00 (.00
Préstamos de Accionistas [ (.08 5,665.08
TOTAL 65,934 16 33,050.74
NOTA 12.- PATRIMONIO

El saldo de esta cuenta se compona por los siguisntes valores:

CUENTAS Saldo al
| FTH22013 322012

Capital 404000 A00.00
Resena Legal B1357 B13.67
Fosulledo Aplicacian MIIFS =108 50 -1,084.59
Reauttados gjercicios anteriores 16.805.78 2,003.87
Resullado ejercicio Actual 14 58416 14,714 81
TOTAL PATRIMOMIO 5161202 16,927.86

El capital de la compadia es d2 400 délares de los Estados Unidos de America dividido en 400 acciones
valoradas en 1 dalar cads una.



NOTA 13.- INGRESOS
El zaldo de esta cuenta se compone por kos siguientes valones:

CUENTAS Saldo al
IMNER0TI - 3222

Ventas con farifa 12% 36369000  158,521.93
TOTAL PATRIMONIC 363,690.00 158,521.93
NOTA 14.- COSTOS

El zaldn de esta cuenta se compone por los siguientes valores:

CUENTAS Saldao al
IMM2013 312202

(-} COSTOS DNRECT OS

tnvenlano indoial HE5.00 17.181.00
i+ Compras maleinkes 45 67088 B
{=) Disponible para |z wntz 46,255 .68 34,2094 .69
=) Iepezn i Finad [0k Hpn00n
Costo de ventas 46,255.88 33, T059.69

NOTA 15.- GASTOS ADMINISTRATIVOS

El saldo de esta cusnta se compone por |os siguienies valomes:



CUENTAS Saldo al
2013 3122012

Sueldos 6740338  48,230.37
Décimo teroar susldo 4,054 45 £ 49,54
Decimo cugry sueldo 124373 2.257.28
Fonde de resena 257640 401984
Apartes al IESS & 18951 5.861.08
Alojamianio (.00 44874
Alguiier de Equipos 286,00 .00
Amizndo oficing S237.29 366312
Azeoylimpieza 2073 G288
Alenciones a Terens 307463 0.00
Capaciacion G, A70.00 1,004 00
Calulzres 836,96 1,254 35
Caombusiible 1,341.63 054 84
Comunicaciones L29.00 39353
Comisiones bancanas 201,37 2™
Condominio I61.80 45328
Copias & impresioncs 1,284.87 4GRS
Cuolas y Afilisciones 14733 0.00
Dapraciacion Activos Fijos 701225 51165
Energia elécirca 105.90 96.05
Gasins kzgales 47612 52.00
Honoraries profesionales 1857303 TE00.00
Imprents 23578 a7
Instalacionas 0,00 4,351.32
Manbenimianio 1979402 402083
Medicinas 2.8 100
Monitoren v Sequridad 534.60 .00
Mowlizacion 201668 0.00
Famueadernos 36,19 2589
Publicidad 233.00 104341
Refrigerios 481248 1,300.18
Pasajes 8érens .o H.850.29
Ropa de rmbajo 148374 591.43
Sequros Contratados 412645 J19.00
Senicios Ocaslonales 53,344 91 0.00
Suministros da oficina 74617 G23.28
Transpor 27 46263 SE0.00
Gashos Vanos 390181 0.0
TOTAL 26454439  101,214.85
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HOTA 16.- GASTOS NO DEDUCIBLES

El saldo de esia cuenta es como Sigue:

CUENTAS Saldo al
31122013 I1H22012

Gastos no deducibles 43231 JUTr.TE

TOTAL 43231 3ET.T2

NOTA 17.- PARTICIPACION LABORAL E IMPUESTO A LA RENTA

£l calculo de la participacion laboral ¥ del impuesto a la renfa causado 5 como sigus:

Conceptos 2013 2012

ResuiEdo ojemicio 5245742 23,209.67
(-1 15% Participacion Labora! 7 EGEE1 3AB1 A5
Basze imponible 44 _53E .81 19,728.22
[+) GFasios no teducilifas 432341 ARV T#
Base para pago IR Ca502142 20,1594
(-} Irent= 0,904 G5 4626 67
Resultado fnal 34 684 16 14,714.81

NOTA 18 - SITUACION TRIBUTARIA

La Compariia ha cumpfido con |25 obligaciones contraidas ¢on las Adminstracion tributaria como sujsto
pasivo ¥ agente de retencadn de impuestas. Ha presentado y cancelado las declaraciones menzuales del
Impuesto &l valor Agregado y del Impuesto a la Renta:

NOTA 19.- EVENTOS SUBSECUENTES

Enire & 31 de diciembre del 2013 y hasta la fecha de emisidn de este informe no se produjeron eventos,
gue de Iz Compania pudieran tensr un efecto significative sobre los estados financieros que se adjuntan,

abiricio Acosta I co. Marcelo Estrella J.
“RENTE CONTADOR



