
FAESINSTUDIO INMOBILIARIO CIA. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

(VALORES EXPRESADOS EN DOLARES) 

  

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMCO 

NOTA 1.- CONSTITUCION Y OBJETO SOCIAL 

FAESINSTUDIO INMOBILIARIO CÍA. LTDA. es una compañía que fue constituida en 
la ciudad de Quito — Ecuador Et objeto social de la Compañía constituye la Asesorta 
Inmobibana y la Construcción. 

La República del Ecuador durante los últimos años experimentó una relativa 
estabilidad económica; sin embargo, desde el segundo semestre del 2008 ha venido 
soportando un proceso de detenoro de su economia, ocasionado pracipalmente por el 
contagio mundial de la criss económuca mundial y cuyas influencias se ha visto 
reflejado principalmente en akdéfica de ta caja fiscai por la reducción sustancial de los 
Ingresos pravenientes de la exportaciones, pancipa! fuente de financiamiento del 
Presupuesto General del Estado, b) contracción de ta demanda intemacional de los 
principales productos de exportación; c) dismmución de las remesas de los migrantes, 
d) restncción de las lineas de crédito intemacionates y locales, y, e) contracción de ta 
capacidad productiva y de generación de liquidez de los principales sectores 
económicos del país 

Adicionalmente, la fatta de voluntad política desde años anteriores no ha permitido 

efectuar las reformas estructurales necesarias que vabilicen en desarrollo económico 
del pais; sim embargo, el Gobierno Nacional ha implementado ciertas medidas 
complementarias con el propósito de hacer frente a la crsis mundial y mantener el 
esquema de dolanzación, entre las cuales tenemos. a) limitar tas importaciones a fin 
de evitar el incremento de déficit comercial, b) gesttonar financiamiento con los 
organismos multilaterales de crédito, y, c) establecer estrategias que permitan la 
repatración de los capitales del sector financiero nacional Actualmente na es posible. 
determinar el comportamiento futuro de la crisis antes indicada y su impacto en la 
economía ecuatoriana y en la situación financiera, de liquidez y rentabilidad de la 
Compañla, puesto que depende de eventos futuros inherentemente inciertos. Los 
estados financieros adjuntos deben ser leídos a ta tuz de las circunstancias aquí 
descrtas



NOTA 2- Resumen de las Principales Políticas de Contabilidad 

a.- Base de Presentación 

Los estados financieros de FAESINSTUDIO INMOBILIARIO CÍA. LTDA a partir del 
año de implementación se presentarán según Normas internacionales de Información 
Financiera (NIIF's) adoptadas para su utilización en Ecuador, y representará la 
adopción integral, explicla y sin reservas de las referidas normas intemacionales, fas 
que serán aplicadas de manera uruforme 

La preparación de los estados financieros bajo NIIF's exage el uso de estimaciones y 
erttenos contables, también exige que la administración ejerza su juicio en el proceso. 
de aplicar las políticas contables de la compañia 

b. Moneda 

FAESINSTUDIO INMOBILIARIO GIA. LTDA. utiliza ei dólar de tos Estados Unidos de 
Norte América como su moneda funcional y moneda de presentación de sus estados 
financieros. La moneda funcional se ha determinado considerando el entomo 
económico principal en que la Compañia opera y la moneda en que se generan los 
principales flujos de efectivo. 

3, Efectivos y Equivalentes ai Efectivo 

El efectwo y equivalentes a! efectivo maluye el efecto en caja, los saldos en bancos 
locales y extranjeros, los depósitos a plazo en entidades financieras locales y 
extranjeras, las inversiones y los instrumentos financieros adquiridos con compromiso 
de compra-venta, y todas aquellas inversiones a corto plazo de alta hquidez con un 
vencimiento onginal de tres meses o menos. 

4. Activos financieros 

FAESINSTUDIO INMOBILIARIO CIA. LTDA clasifica sus actos financieros en 
documentos y cuentas por cobrar y deudores comerciales y otras cuentas por cobrar. 

a. Documentos y cuentas por cobrar 

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos 
fos o determmables hasta 90 días plazo, que no cofizan en un mercado activo;   

 



b. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen por su valor razonable (valor nominal 
que incluye un interés implícito). Se registran a valor nominal, debido a que los plazos. 
de recuperación de las cuentas por cobrar son bajos y la diferencia entre el valor 
nominai y el valor justo no es significatwa 
Se establece una provisión para pérdidas por detenoro de cuentas comerciales a 
cobrar cuando existe ewdencia objerva de que la entidad no será capaz de cobrar 
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos onginales de las 
cuentas por cobrar 

El importe de la provisión es fa diferencia entre el importe en libros del activo y el valor 
actual de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados al tpo de interés 
efectivo 

5. Existencias 

Registra las adquisiciones de suministros y maternales necesarios para realizar tas 
adecuaciones, adaptaciones e instalaciones en los proyectos de construcción que 
ejecuta la empresa Estas adquisiciones se registran al costo de adquisición y 
generalmente permanecen en bodega por un tiempo na mayor a los trenta días 

6. Propiedad, planta y equipo 

Propiedad, planta y equipo serán valorados por el Modelo del Costo, dónde tos 
slementos de propiedad, planta y equipo están expuestos, tanto en su reconocimiento 
micial como en su medición subsecuente, a su costo histórico menos la 
correspondiente depreciación y deterioro; se considera un bien adquirido por la entidad 
como propiedad planta y equipo siempre y cuendo su costo sea superior a los $1 000 
(mil dólares con 00/100), cuya vida útil sea mayor a un afío y su costo se justifique 
dentro del estado financiero 

El Costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o 
construcción del activo, como también los intereses por financiamiento directa a 
indirectamente relacionado con ciertos activos calificados 

Los desemboisos postenores a la compra o adquisición (remplazo de componentes, 
mejoras, ampliaciones, crecimentos, etc.) se mciuyen en el valor del acto micia! o se 
teconocen como un activo separado, sólo cuando es probable que beneficios 
económicos futuros asociados a la inversión, fiuyan hacia ta Compañía y tos costos 
puedan ser medidos ñ blemente Los desembolsos posteri correspondan     
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El valor residual y la vida útil de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en 
cada cierre de balance, para estos porcentajes se considerarán aquellos que no 
excedan los establecidos por el régimen tributario. 

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor 
se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperabie 

Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se calculan comparando los 
ingresos obtenidos con el valor en hbros y se incluyen en el estado de resultados. 

6. Proveedores 

Los proveedores se reconocen imicialmente a su valor razonable y posteriormente se 
valoran por su costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo, 

8. Obligaciones con bancos e instituciones financieras. 

Las obligaciones con barcos e instituciones financieras se reconocen, inicialmente, 
por su valor razonable, neto de tos costos en que se haya incurrido en la transacción. 
Posteriormente, los recursos de terceros se walonzan por su costo amorlizado, 
cualquier difenencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su 
obtención) y el valor de rembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la 
vida de la deuda de acuerdo con el métode del tipa de interés efecto. El método de 

interés efechvo consistente en aplicar la tasa de mercado de referencia para deudas 
de similares caracterísbcas a la fecha de inicio de la operación sobre el importe de la 
deuda (neto de los costos necesarios para su obtención) 

Los recursos de terceros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la 
compañía tenga un derecho incondicional a diferir sv liquidación durante al menos 12 
meses después de la fecha dal estado de situación financiera. 

9. impuestos diferidos 

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las 
diferencias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes 
en libros en las cuentas anuales consolidadas. Sin embargo, si los impuestos diferidos 
surgen del reconocimiento inicial de un pasivo o un activo en una transacción distinta 
de una combinación de negocios ue en el momento de ta transacción no afecta ni al 
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Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable 
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se pueda compensar 
dichas diferencias. 

10. Beneficios a los empleados 

Jubitación patronal y desahucio 

El Código de trabajo establece la obligación por parte de las empleadores de conceder 
Jubilación patronal a todos aquellas empleados que hayan prestado sus servicios por 
25 años a más, continuado e inmterrumpidamente Se registra de acuerdo a un estudia 
actuarial realizado por un perito mdependiente 

De Ígual manera, acorde a lo que establece el código de trabajo, cuando la relación 
laboral termine por desahucio el empleador deberá pagar unta indemnización calculada 
en base al número de años de servicio, 

14. Capital social 

El capital social está representada por accrones ordnanas. 

Los costos incrementales directamente atribuibles a la erisión de nuevas acciones se 
presenten en el patrimonio neto como una deducción, neta de impuestos de los 
ingresos obtenidos. 
Los dividendos sobre acciones ordinanss se reconocen cómo menor valor del 
patnmonio cuando son aprobados o se configura la obligación de su pago en los 
términos de NIC 37 

12. Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos son reconocidos en ta medida gue es probable que los beneficios 
económicos fluirán a la entidad y puedan ser confiablernente medidos. Los ingresos 
son medidos al valor razonable del pago recibido, excluyendo descuentos, rebajas y 
otros impuestos a la venta



NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre es como sigue 

CUENTA Saldo al 
31/12/2012 

banco Pichincha Cta Cte 25499 78 

TOTAL 25,499.78 

La cuenta comente del Banco Pichincha registra los movimientos generados en la 

operación de la empresa, el saldo de esta cuenta se encuentra concillado al 31 de 

diciembre 

NOTA 4.- CUENTAS POR COBRAR 

El saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera. 

CUENTA Saldo al 
31/12/2012 

Retenciones en la fuente año 2012 3029.47 
Retenciones en la fuente año 2011 1368.39 

Retenciones en la fuente año 2010 345.38 

Crédito Tributario VA 1,514.23 

TOTAL 6,257,521 

Corresponde a los valores que han sido retenidos por nuestros clientes y que serán 

compensados con el valor del impuesto a la renta del ejercicio en curso S: estus 

valores superan al impuesto causado se generará un crédito trbutano a favor de la 

empresa que será compensado con el ampuesto a la renta de ejercicios economicos 

futuros. 

NOTA 5.- EXISTENCIAS 

Registra el saldo de los bienes que fueron adquiridos para el desarrollo de la 

operación de la empresa, esto es para ía construcción. Estos bienes serán utilizados



NOTA 7.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

La composición del salda de esta cuenta es como sigue. 

CUENTA 

Muebles y Enseres 
Vehículo 

(3 Depreciación acumutada 

TOTAL 

Saldo al 

31/12/2012 

2,200 00 

42,401.79 

-1,104.85 

43,496.94 

Al finalizar el ejercicio económico 2012, la empresa adquirió un vehículo, el mesmo que 

ha sido registrado al costo de adquisición generando como contraparte una obligación 

por pagar con la concesionaria respectiva 

NOTA 2.- OBLIGACIONES POR PAGAR A CORTO PLAZO 

El saldo de esta cuenta se compone por los siguentes valores 

CUENTA 

Proveedores 

Décimo Tercer Sueldo 
Decimo Cuarto Sueldo 
Aportes al 1ESS 
Participación Laboral en Utilidades 
Retenciones en la Fuente del 
Impuesto a la Renta 

Retenciones en la Fuente del 
Impuesto al Valor Agregado 

Impuesto a la Renta Anual 

TOTAL 

Saldo al 
31/12/2012 

13,597.33 
213.67 
279 83 

2,512 51 
3,481 45 

752.64 

337.54 

4,626 67 

25,851.64 

Prowredoares - Recictra al <alta por acar a lor oroveecdoras de haenas y Sarunina



Aportes al lESS.- Corresponde al valor de la plarla de aportes a la Seguridad Social 

del mes de diciembre de 2012 que se cancela en el mes de enero de 2013 según lo 

establece la normativa social. 

Participación Laboral en Utilidades.- Corresponde al 15% de la utilidad generada 

en el ejercicio económico, este valor será repartido entre los trabajadores y sus cargas 

familares y será cancalado hasta el 15 de abnl de 213 

Retenciones en la fuente del impuesto a la Renta e IVA.- Registra el valor de las 

retenciones realizadas a los proveedores de bienes y servicios en el mes de diciembre 

de 2012 y que son liquidadas en anero de 2013 

Impuesto a la Renta Anual.- Este valor corresponde al impuesto causado sobre el 

resultado del ejercicio 2012, deberá ser compensado con las retenciones en la fuente 

dei impuesto a la renta que le han realizado los clientes y si es mayor a dichas 

retenciones será cancelado hasta el 20 de abril de 2103. 

NOTA 9.- CAPITAL SOCIAL 

El capital de la compañía es de 400 dólares de los Estados Unidos de América dwidido. 

en 400 acciones valoradas en 1 dótar cada una. 

NOTA 10.- PARTICIPACION LABORAL, IMPUESTO A LA RENTA Y CALCULO DE 
RESERVA LEGAL 

£l cálcuio de ta participación tabora!, del impuesto a la rente causado y de la reserva 

legal es como sigue 

Resultado ejercicio 23,209.67 
(915% Particpación Laboral 3,481.45 
Base imponible 19,728.22 

Base Imponible 19,728.22 
(+) Gastos mo deducibles 387.72 
Base para pago R 20,115.94 
£) 23% trenta 4,626.67. 
Resultado antes de reservas 15,459.27 
EJ Ak Reserva Legal ” 774,46 
Resultado fnal año 2012 14,714.51 

NOTA +3 - SITUACIÓN TRIBUTARIA



NOTA 12.. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de! 2012 y hasta la fecha de emsión de este informe (5 de 
abril del 2013) no se produjeron eventos, que de la Compañia pudieran tener un efecto 
significativo sob S dos financieros que se adjuntan 

   


