FAESINSTUDIO INMOBILIARIO ClA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANGIEROS POR EL ANO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{(VALORES EXPRESALQS EN DOLARES)

OPERACIONES ¥ ENTORNO ECONOMICO
NOTA 1.- CONSTITUCION Y OBJETO SOCIAL

FAESINSTUDIO INMOBILIARIO ClA. LTDA. es una compafiia que fue constiluida an
la ciudad de Quito — Ecuador. E! abjete social de la Compaiifa constituye 12 Asesora
Inmabiliana y la Construccion.

La Repadbiica del Ecuador durante los (timos afios experimentd una reiativa
estabilidad econdmica; sin embarge, desde el segundo semestre del 2008 ha venido
soportando un proceso de deteriaro de su economia, ocasionado principalmente por el
contagio mundial de la crsis scondmica mundial v cuyas influencias se ha visto
reflejado principaimente en: apdéficit de la caja fiscai por la reduccion sustangial de los
Ingresos pravenientes de la exportaciones, principal fuente de financiamiento def
Presupuesto General del Cstado; b) contraccion de {a demanda intemacional de los
principales productos de exportacion; ¢} disminucion de las remesas de los migrantes;
d) restriccion de las lineas de crédito inlemacionates y locales; y, @) confraccidn de ia
capacidad productiva v de generacidbn de ligudez de los principales sectores
econdmicos del pais.

Adicionalmenta, la falta de voiuntad politica desde afos anteriores no ha permitido
efectuar las reformas estructurales necesarias que viabilicen en desamoilc econémico
del pais; sin embargo, el Gobierno Nacional ha implementado ciertas medidas
complementarias con el proposito de hacer frente a la crisis mundial y mantener o
esquema de dolanzacion, entre lfas cuailes enemos: a) fimitar tasg importaciones a fin
de evitar el incremente de déficit comercial; b) gestionar financiamento con los
organismos muftitatersies de crédito, v, ¢) establecer esiralegias que permitan la
repatriacidn de loe capitales de! sector financiers nacional. Actualmente ta eg posibla
determinar &l compariamiento futuro de la crisis antes indicada ¥ su impacto en la
economia ecustoriana y en la situacidn financlera, de liquidez y rentabilidad de la
Compafila, puestc que depende de eventos futuros inherantemente inciertos. Los
estados financieros adjuntos deben ser leidos a la tuz de las circunstancias aqui
descritas,



NOTA 2- Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad

a.- Base de Presentacion

Los estados financiercs de FAESINSTUDIO INMOBILIARIO CIA. LTDA, a partir del
afo de implementacion se presentaran segin Normas intemacionales de lnformacion
Financiera {NIIF's) adoptadas para su utilizacion en Ecuador, y representard la
adopcion integral, exphicia y sm reservas de las referidas normas intemacionales, {as
que serén aplicadas de manera uniforme.

La preparacion de las estados financisras bajo NIIF's exige el uso de estimaciones v
crilerios contables, también exige gue la adminisiracion ejerza su juicio en el proceso
de aplicar 1as politicas contables de la compafiia.

b. Moneda

FAESINSTUDO INMOBILIARIO CIA. LTDA. utiliza & dbiar de los Estados Unidos de
Norte América como s moneda funcional y meneda de presentacion de sus estadas
financigros. La moneda funcional se ha detarminade considerando el enfomo
econdmico principal en qué la Cornpalila opera y la monseda en que se generan los
principales flujos de efectivo.

3. Efectivos y Equivalentes ai Efectivo

El efectivo y equivalentas al afectivo incluye ef efactivo en caja, los saldos en bancos
lncales y exiranjeros, los depdsitos a plazo en entidades financieras locates y
extranjeras, las inversiones y s instrumentos financieros adauindos con compromiso
de compra-venta, y fodas aquellas inversiones a corto plazo de alta licuidez con un
vencimiento original de tres mesas 0 mengs.

4. Actives financieros

FAESINSTUDIO INMOBILIARIO CIA. LTDA casifica sus aclivos financieros en
documemntos y cuentas por cobrar y deudores comerciales vy ofras cuentas por cobrar.
a. Documentos y cuentas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financleros no derivados con pagos
fiics o determinables hasia 90 dias plazo, gque no colizan an un mMercado actiivo:



b. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconodten por 6U valor razonable (valor hominal
que incluye un interés impticilo). Se registran a valor nominal, debido a que los plazos
de recuperacién de las cuentas por cobrar son bajos y la diferencla enire of valor
nominai y el valor justo no ea significativa.

Se establece yna provision para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a
cobrar cuando existe svidencia objeliva de que la entidad no sera capaz de cobrar
todos los importes gue se le adeudan de acuerdo con ios témminos onginales de fas
cuenias por cobrar.

El importe de la provisitn es iz diferencia entre el imporie en libros def activo y el valor
actual de los flujos futuros de efective estimades, desenntados al tipo de interés
efectivo.

5. Existencias

Registra las adqursiciones de suministros y malesiales necesarios para realizar las
adecuaciones, adaptaciones e instalaciones en los proyectos de construceldn que
ejecuta la empresa. Estas adquisiciones se registran al costo de adquisicidn y
generaimente parmanecen en bodega par un tiempo na mayor & loa treinta dilas.

§. Propiedad, planta y equipo

Propiedad, planta vy equipo seran valorados por el Modelo del Costo, ddonde fos
elemantos de propiedad, planta y equipo estdan expuestos, tanto en su reconocimienta
imicial como en su medicibn subsecuente, a su costo histdrico menos la
correspendientie depreciacién y deterore; se considera un hien adquirido por fa emtidad
como propiedad planta y equipa siemple y cianda su costo sea superior a jos §1.000
(mil gélares con BOMADD), cuya vida til sea mayor a un afio y su costo se justifique
dentro del estade financiero.

El Cosio incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a '3 adquisicion o
construccién del activo, como también los infereses por financiamiento directa o
Indirectamente relacicnade con clertas activos calificados.

Los desembolsos posteriores a ia compra ¢ adquisicion (remplazo de componentes,
mejoras, ampliaciones, crecimienios, etc.) se inciuyen en el valor del activo inicial o se
recopocen como un activo separado 500 cuando es probable que beneficios
econtmmicos futuros asociados a la inversién, fluyan hacia la Compaiiia y W costos
puedan ser medidos razenablements. Los desembolsos pastenar&s que c:orrmpondan
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El valor residual y la vida (4l de los activos se revisan, y ajustan si es nocesario, en
cada cerre de balance, para estos porcentajes se considerardn aguellos gue no
excedan los establecidos por el régimen tributario.

Cuando el valor de Lin active as superior a su imparte recuperable estimado, su valor
se reduce de forma inmediata hasta su impornte recuperabie.

Las perdidas v ganancias por la venta de aclivo fijo, se calculan comparando fos
ingresos obtenidos con al valor en libros y se incluyen en el estado de resultados.

8. Proveadores

Los proveedores s reconocen iniciaimente a su valor razonable y posterionnente se
valoran por su costo amortizado utilizando < método del tipo de interés efectivo,

8. Obligaciones con bancos e instituciones financiera=

Las obligaciones con bancas e instituciones financieras se reconocen, iniciaimente,
pof su valor razohable, neto de los costos en gue se hava incurrido en la transaccion.
Posteriormente, ks recursos de ferceros se walorizan por su costo amorlizado;
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de Ws costos necesarioe para su
obtencién) y al valor de rembolse, se reconoce en el estado de resultados durants la
vida de la deuda de acuerdo con el mélede del tipo de interés efectivo. El maétodo de
intarés efectivo consistente en aplicar ia tasa de mercado de referencia para dewdas
de senilares caracteristicas a la facha de inicio de la operacian sobre el importe de la
deuda (neto de los costos necesanios para su abtencién).

Los recurscs de terceros se clasifican como pasivos comentss a mencs gue la
compania tenga un derecho incondicional a diferir st liquidacién durante al menos 12
mesas despuds de la fecha del estado de situacidn financiera.

9, impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acoerdo con & m#todo ded pasivo, sobre jas
diferencias gue surgen entre las bases fiscales de los activos v pasivos y sus importes
en libros en las cuentas anuales consolidadas. Sin embargo, si los impuestes diferidos
surgen del reconocimiento inicial de un pasive © un activo en una transaccion distinta
dammmnbnac&dndenmqueenelmmﬂodela&ansamiﬁnmafeﬁama!
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L.os aclivos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probabie
gue vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se pueda compensar
dichas diferencias.

10. Benaficlos a los empieados

Jubilacida patronal y desahucio

£l Cédigo de trabaje establece |2 obligacidn por parte da los empleadores de conceder
Jubilacién patronal a todos aquellos empleados que hayan prestado sus servicios por
25 aftos o més, continuado e ininterrumpidamente. Se registra de acuerdo a un estudia
actuariai realizedo por un perito independente.

De mual manera, acorde a o que establece el cidige de trabajo, cuando la relacién
laboral termine por desahucio el empleador deberd pagar una indemnizacion calcilada
2n base al nimero de afios de servicio,

11. Capital social
El capital social esta representado por acciones ordinanas.

Los costos incrementales directamente alribuibles a la emision de nuevas scciones se
presentan en el patrimonio neto como una deduccitn, neta de impuestos. de ios
ingresos obtenidos.

Los dividendos sobre acciones ordinarias se reconocen comso menor valor del

patrimonio cuando son aprobados o s& configura I3 obligacion de su pago en los
términos de NIC 37,

12. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en ia medida gque es probable que jos beneficios
econdmicas fluirdn a la entidad v puedan ser confiablemente medidos. Los ingrescs
son medidos al valor razonable del page recibido, excluyendo descuentes, rebajas y
oirog impuestos & la venta,

ram R0 » I~ " - R



NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre 83 como skjue;

CUENTA Saldo al
31/12/2012

banen Pichinchs Cta. Cte. 25,499.78

TOTAL 25,495.78

La cusnta comiente de! Banco Pichincha registra jos movimientos generados en la
operacién de la empresa, el saldo de esta cuenta se encuentra conclilade al 31 gde

diciembre,
NOTA 4.- CUENTAS POR COBRAR

Ei saldo de esta cuenta se compone de la siguiente manera:

CUENTA Saldo a
31/12/2012
Retenciones en ka fuente afio 2012 302947
Retenciones en ka fuente afio 2011 1368.39
Retenciones en fa fuente afio 2010 345.38
Cradito Tributario IVA 1,514.28
TOTAL 6,257,521

Corresponde a los valores gue han sido retenides por nuestros clientes y que seran
compensados ¢on el valior def impuesto a ia renta del ejercicio en curso. Si estos
valores superan al impuesto causado se generard un cridito tributario a favor de la

emgresa que serd compensado con ¢l smpuesto a ka renta de ejercicios economicos
futuros.

NOTA 5.- EXISTENCIAS

Registra el saldo de los bienes gque fueron adquirdos para ef desarmllc de la
operacién de {a empresa, esto es para ia construccion, Estos bienes serdn utilizados
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NOTA 7.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

La composicion del saido de esta cuenta es como sigue:

CUENTA Sakda al
31/12/2012
Mtebles y Enseres 2,200.00
vehicuto 42,401.79
(-) Depreclacidn acumuiada -1,104.85
TOTAL 43.196.94

Al finalizar ei ejercicio econémico 2012, la empresa adguinid un vehiculo, & msmo que
ha sido registradc al costo de adquisicidn generando como centraparte una obligacion
por pagar con la concesionaria respectiva,

NOTA 8- OBLIGACIONES POR PAGAR A CORTO PLAZO

El saldo de esta cuenta se compone por os siguentes valores:

CUENTA $aldo af
3171272012
Proveedores 13,597.33
Décimo Tercer Sueldo 213.67
Décimo Cuarto Sueldo 275.83
Apnrtes al {ESS 2,512.51
Participacion Laboral en Utilidades 3,481.45
Retenciones en ta Fuente del
Impuestc a la Renta 752 64
Retenciones en {a Fuente del
Impueste al Valor Agregado 387.54
Impuesto a l2 Renta Ancal 4576.67
TOTAL 25251 B4

Prrmurgnslo g o Fasictra al 23095 Aae Bacrar 3 lag nrorvsachnree da Biarad v oo iyt



Aportes al IESS.- Coresponde al valor de la planilia de aportes a ja Seguridad Socia)
del mes de diciembre de 2012 que se cancela an el mes de enero de 2013 segun 1o
establece la nomnaliva social.

Participacion Laboral en Utilidades.- Comesponde al 15% de la utilidad generada
en el pjercicio econdmico, este valor serd repartide entre los trabajadores y sus cargas
familiarea y sera canceiado hagta el 15 de abril de 213,

Retenciones an a fuenta del impuesto a fa Renta ¢ IVA_- Registra el valor de las
refenciones realizadas a los proveedores de bienes y servicios £n el mes de diclembre
de 2012 y que son liquidadas en enero de 2013,

Impuesto a la Renta Anual.- Este valor comesponde al impuestc causado sobre o
resultade del ajercicio 2012, debera ser compensado con kas retenciones en la fuenle
del impuesto a |la renta gue e han realizado los dienes y si ez mayor a dichas
retencionss sars cancelado hasta el 20 de abril de 2103.

NOTA .- CAPITAL SOCIAL

Ei capital de la compaiiia es de 400 délares de ios Estados Unidos de América dividido
an 400 actiones valoradas en T dolar cada una.

NOTA 10.- PARTICIPACION LABORAL, IMPUESTO A LA RENTA Y CALCULO DE
RESERVA LEGAL

£ célcuio de {a participacidn faboral, del impuesto a la renta cavsadn v de & resena
legal es como sigue;

Resultedo ejercicio 23,200.67
-} 15% Participacidn Laboral 3,481.45
Haae imponibia 18,728.22
Base Imponible 19,728.22
{*) Gastos no deduciblas 7.7z
Base para pago IR 20,7115.94
{-}23% trenta 4,626.67
Resuitado ontes de reservas 15.489.27
(5 5% Reanrva Lagal d 774.48
Resultado nal afo 20642 14,744 814

KOTA 44 - RITHACION TRIBUITABRIA



NOTA 12.- EVENTOS SUBSECUENTES

Ertre el 31 de diciermbre de! 2012 y hasla la fecha de emsitn de este informe (S de
abrll dei 201 3) no se proditjeron eventos, gue de k2 Compalfiia pudieran tener un efecto
significativo sobretes-gstados financieros que se adjuntan.

FEF?ENTANTE LEGAL
|
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