DELT ABUILDERS ClA. LTDAL
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

SECCION i, INFORMACION GENERAL

1.1 NATURALEZA DE LAS OPERACIONES

La enpeeia DELTABUTLDERS CIA. LTDA., fus constiiuida of 30 de junio del 2008 on Quiin - Ecuddor, ¢ mscrita on of
Regutro Mercantil el 14 de ponemibee de 200 1. S plazo social conchaye en janse 7050

S¢ owuontrs ubicads on o cantin Quitsx; parogpus Quito: calle Eloy Alfare v De lod Nogales, Reforencia Fromie al
Crmenterio de Inca

Ohjetive Social:
La planificuciin, construccitn, mlermedioekin, ¥ asesorla de proyeubios inmobillario; sl come I compraventa de lido tipe
die bicnies muebles ¢ immuchle.

Capital Sacial -
Fi Capital Social sctual de ks Compafiis ex de USD $ 1,000.00 dolares. de o Fstados Unisdos de América.

SECCI0N L POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

L1 CONSIDERACIONES GENERALES EN LA PRIMERA ADOPCION DF LAS NIIF

Manes de preparachin

Las partiides de actves v pamivos han siln valnades bajo o comvencionalima del cosin hisorico dc adguisicodn o
prodoccuin ¥ on crcrics case @l coste stribaids, debado 2 b adopoin por primens vz de las Normas Intemecsnales de
Informaciin Fingnoicra, con s excepesin de las cuonlas por cobrar comerciales que s registran al ooslo amonizado v ks
imvEmanos gque 8¢ rogosiran al menor del costo v el valor neto de realizacion.

Estimacioncs contables ¥ suposiciones efccinadas por la Administraciin

La prepatacion de esados fnancieros sepamdos d2 acoerdn oon las WIF para Pymes mvolugra la elpboracion de
eslimaciones contibles eriticas que (nclden en ls valusciin de determinados sctives y pasivos ¥ o lo determinaciin de b
resultidiod, akl comso en lo revelocidn de activod y de pasivos contingenics.

También reguiere gue la Administrockin gjercife su juicio o proceso de aplicar las politicas contables. Las dreas gue
envuchven am mayor grado de juscn o complejided, o donde las sepeaciones v eitimados son signiftoatives se mucilran mis
anlclanie

Los evtimados cvuin besados on la cxpenendia hisonca ¥ olras Suposiceones Qe sc han considorade raronables bapo las
crrcunlancias actusles. [os sctuales vaboros pucdem vanar en coros casos desde of momonin on gue ias suposickones ¥
estimadod furion cfctuadon. Las camibios son incorporades, con el comesponadiente efecio en los resultadis, ona ver que o
conocimicnio meporado ha sdo oblemdo o estin presentes nuevas circunstanias,

Empress en Marcha

Liss presupuzsios v provecciones de la Ermprosa. iomando razonsblernenic en cuema, los posibles cambios en el meremdo,
mincstyn que Jo Compafio sord capaz de operan denten del nivel de s linonclemienio sciml, sicmpre ¥ ouandy relincie
pasivos financieros del corto o targo place. Pars hacer esie juicio la Administracion considera la posicion financiers de la
Compafila, las scmubes inlencwooes. b rentabnibdad de bs operaciones, e scocss & rooumes fnanciros ¥ bes vershis
curswamiiss ¥ prelitican qur afectan ol entoimo de b opracsne: de L comipaiin
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La Compadii por o isnio no wvisushizs motives para evaluar el 0o continuar adopdando la base de empresa en marcha al
pevparar sus cifados financieros.

1.3 PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los cstados finencieros de DELTABINLDERS ©1A. LTDAhan sido preparsdos de conformutsd con fa Noerma
lnteracional de informociin Financiers para Pymes (NIOF par Pymes) vigente al 31 de diclembee de 2004, aplicable
umifgrmemente o Wodos las periodos que se presendan,

L estados de Mujos del efectivo estin prowntados. wsando e méedo directn y presimtan e cambio én el efectiva, basado en
In sirncifn finonciern 8 combenzos del oo, sconlizmdn ol ciere del misme. Come on ancwe adiciomal 0 csle cstodo se
muestra la conciliscion del resubiado nete eon el efecuvo provenienie de las operaciones.

I EFECTIVO Y EQUIVALENTES

El eteciive ¥ equivalentes del efective eatin representados por gl dinero en efective ¥ las imversiones a come plaso aliamenie
lpuiddadas, toyn vencimienio ex igual o inferior o tres medes de lo focha de adguisicion. Estos activos flinancierod estin
vallviaidios al valor raronahle con cambios en resultados & la fecha del balance, sm reduicir los costis de rnsaccion o que se
pueds incurric on su vents o disposicidne

L4 INVENTARIOS

il Materiales de Construceion

Los inventanos son presenisdos al costo de adquisidn o valor neto realizable el menor. Son valusdes al promedio
ponderada. Bl valor neta realizshie se aprosima a s cosio de reposiciin.

Wy Obras en Process

Se reguistrin los costos mcurmidos en la edificacion de provectos inmobiliancs. Se encuentrun regisrados al costo hisidrico y
comprenden cargos correspondignies a malerialed, mano de obra, honorunes por asesoris Eenic, mnspons, sepuros, gsios
lepales v nbros menines,

15 Activie Fimunclero

La Empresa clesifica sus sctivos financieros en las sigaienies categoriag:

= Al valor meomble con cambbos en resuliados

= Al valor razonable con cumbdos en ofros resublmios integrales

* Al cosio amantizadn

La clasilicaciin de un activo linanciero depenide del propisite parm <l cual se sdguind. La Administracion delerming b
clasificacion Je sus activos finsnceros o lo fecha de su reconocimienio micial v iomendo en conshderscitn o modelo de
negocio utilizado para la administracion de estos instrumentos, psi coma ks terminns comtrchuabes de flujos de electivo.
2151 Medichon

Al momento del reconocimiento inicial, los activos financierss se miden o s valor razonable mds cualquier costo atrbaible
i Ui tramsaccion, gue, de ser significative, es reconocids eamo parte del active; sempre que el activo financlero no sea

desipnade wimo de vabor meooable 8 Unvds de gomanciod ¥ péndidos, cuyies costos de la trnsscoion s repistran en
resxiitados.
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L5.1 Inwirnmenites de denda

Los inmrumentos de douda son squellos instramentos que sumphen con la definicion de un pesive fuanciers desde |a
peripeetive del emisor, mhes coma: depdwilon @ placn, prestamos o binos gubermamentales v corporativii,

Lo ioealiciin sulsecuonte de los avstrumentios de douda depende del maodelo de nepocos de b Sucunal @ sdminsdrer el
activo y las caracteristicas de finjo de efective del sctiva. Hay ves caegonias de medicion de scuerdo a las cuales ls Sucersal

» Costo smoerileado: Los actives ue se mantionen pare ol cobso de fujod de efective conlractusled caando dichos Mujos de
clectiva represenitan nicamonic pagos de principal ¢ inioscs »¢ miden a cowo amartizada, Los mgresos reciidos de esos
activos financieros se inchoyen en los ingresos fnancieos utilizndo el mévdo de @aa de inferés electiva. Culgoier
gamanein o pérdila gue sura de la bajn del wctive, se reconoce dircctamente en resultados ¥ ose presonln en olres
ganangiani pdrdidadd jumto con las genancies y perdides cunbisrioe Las pérdidas por deterions se presentsn comon una
martids senaruds en ol estado de resiiltados.

+ Valar rurcaable con cambiss ¢n sivo resalads intepral: Los sctives gue s mantcnom para o cobwo de Oupo de
efective contractuales v para b vests de los actives fisancieros, cuando bos fhyos de cfective de lnd sctives. ropresentan
imicamentc pagos de prncmal ¢ intereses, se meden 3 valor rasonable 8 oaves de otros resaluados imegrakes (VIRORTL Los
marvismienin en o vabur on fibros sz roconocen & avés de ORI exoopio por el reconocimienin de {as ganancias o pendidas
por deetion, 08 ingnesos pot intereses y las penancias ¥ perdides por po de combio gue se recencen oo reltudos.
Cuando se produce la baja del activo lnanclero, o garencia o perdids scumabals previnmente reconochls en ORI we
relasilics del patrimonio & reioltados ¥ s reconooen en olms pennnebasd péididas), Los imgresd pad fmercecs e et
activos financieros se incluven en ingresos financicros utitbzando el método de e de ferés efectivie Las gunancias y
pérdidas cambinsias e peesentan en ouss genancias{pdrdidas) y lon gastos pov determro sC prescolan comd oA partida
soparads o of estaco de revaleudos

* Walor rusonsbly con cambiss o resafiades: Los sctivos que no cumpslon oo ks aritenies Je omee smortinsdo o Vit
ORI sc miden o valor mronable 8 wravés de reseitndos. Una ganancis o péndida ev un instrumemo de deuds gue
mthseceniements a2 mide & su valor raponahle a raves de cesublados se reconode en resalindos v se presenia en ErmiBos
netok en ptras panancias'(perdidas) en ¢l pevinds en el que surgen.

L5 Instrumentos de capital § patrimonis

Los matrmenios de capialpuatronamo son aquellos instrumenios que cumplen con L defimcn de parmonso desde ls
perspectiva del cmusor; es docle, instrumentos que no poscen ene shigacion comtracnal pen pagar ¥ evidencian on intords
resninal ow los sovvos nees ded e

La Erpwess mude subsorseniememe wdos bos imstramentos de capaal @ valor reronsble. Cosndo la Admesstraces de b
Empress ha optado por presentar les pananciss v pdrdidas por valor rasonable surgides por los mstramenton de capital en
oanoe resultadon integrales, oo hay reclasdicacion subsecuente de lig panandiad v péndidas por valor rapodabile @ resuliados
despucs de 1a baja de la mversain, Loy dividendes de fales imsremeniios contindan reconociéndose en resulisdng como itros
ingresis aiando se establees ef derechio de ln Empresa para recibir ks pagos.

Los cambios en el valor razonable de los actives financicros a valor ravonable o raves de resaliados se reconocen en ot
gamancias {perdidas) en of cotmdo de resuliados como comesponds. Las pérdidas por deteriom |y ks revervidn de s pérdidas
powr digterire ) angides de los matromentos de capstal modides. 3 VR-OR no s ropesrtan por separsdo del redto de cambaos
en el vabat raronsblc

LS4 Clasificackin de ls Empresa

Al 3 de diciembre del 2018 v 2017, la Empresa mantiene activos fnancies clasificados en 1o categoria de activos
fnmncicros medidos al coslo amortizado, Lod activos linancieros a coxio ampritado son activos financieros no devivedos
que don dereehn o pagos ljos o determinalbles ¥ jue no oizan en un mereado sctiv, estos setives Ginanckeros so muniicnen
con la finalided de cobrar sus flujos contractuales. Se incluyen o el active corriente, excepto por los te vencimisntio mayor
& 1} meses contados desde la fecha del eiado de situseiin financiers. Faos (lomos s& chilican como activie no
cuTicnien.

* Low actives fimencieros a costo amortzado de b Emprota conyprenden o “Efecive v hancos™, ¥ “ascaias por cobwar
comerciales”, on of esado de ciuscion fingnciera. Las acives financieros a costo amomizado ropresentan inicaments low
pagos de principal ¢ indorcses, s¢ reconocon ininalmenic 3 su valor meonahle y, posteviormente st miden 4 1 cosio
amartizade por ¢l métndo de interes efectivo menos la estimacion por deseriom,

* Cuenian por cobeer comercinles: Esos coenins comesponden o los montos sdendedos por clieniess, por b presiacion de
servicios, 51 4 eapersn cobrar en un abo o menos & clasifican como activos cormentess, de b CORIFSND 52 PEElSIFan COMME
uctivos. no oofmentes. Eslas cucntas se registran o sy valor nominal que o equivalenic & s cose amoniiado, puss po
penerin iilerede v ose liguidan om ua promelio de backs b dizs,

155 Hevonacimients v baja de sctives insscierss

Las tramsscciones de compra'venta de achivos financicses s reconncen on el momenls que dichss pansscciones sourren, o
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deir, la techa en la que ls Empreia se compromete & comprarivendes o netivi,
156 Deterivra de activos Mnancleris

Al linal de cada perivdis subee el que s informs, La empresa evaliuan € existe evidencia objetiva de detenioro d2l vulor de
s actives financheros que so midan ol coslo o o coso smortizado, Coando evista evidencia objetva de detemoro del valor,
I entidlnd reeonocs inmediatamente ung pérdida por deterioro del valkor en resuluados.

La svidencin objetiva de yue o active (inenciens o un grapo de sctivos csul deteyiorado nchuye misrmaciin observable que
regueera by atenciin de s Emprois reapectn L Opuisntes oo goc cEian s perdals

{3} N0 sc han cobrados por dow ahos. o miks:

by Haber prescrio la actabn para e cobio del credia: ¥
te) Hiherse dechuesde b guiehes o insolvencin del deador.
L6 Pusives flnancierss

L.} Clasificactin, reconucimiento ¥ modiciin

Los pasivos financicrvs se cladifican, septin comesponda comu: (i) pasivos financieros @ valor rmzonable a traves de
ganancias ¥ pérdidas y (i) pasivos fmancionos al costo smortioade. La Empress deferming s clasificacsim de sus pasivos.
financicros a lo focha de s reconocimienio inicial Ls clisificacin deponde del proposite parn of owl s ocootrataron s
RS S.

Al 31 de diciombre del 2018 y 2017, s Empresa silo manticne pasives. finsncieros clanficados on ls cstegoria de pacivos
fianooros 8l costo emitirada, incluyoy, “coentes comercales por pagerT Todos s pasves fnERoiores s¢ rooORGCon
inicisbmente 3 o vakor rasonshie ¥ posieriormenic se miden & s costo smaortimido. E1 cost amoentimdo inoorpors les costog
dirertamente stribarbles @ la iraniadeiin,

Proveedores y ofres cosatss o pagar Son ohligaciones de pago por bienes o servicios adauiridos de provesdores locales o
el exterionr on el curse nommal de los negocios, Los provecdores ¥ olrfas cocntas por pagar ni genoran imiereses Y son
pagaderas en promedio de H0 dlas, se clasiifcan como pasives corentes s el pago se debe realir denuw de un ado o
mienos, de lo comrario s presetlin ConmD PEsivae i corentes.

162 Rajs en cuenias de wn pashvis Moanciers
La Fepresa da de bajs Yo paaives financieros cuando, v solo cummido. las obligacienes de la Sacwraal s descargan, cancelan

o han cxpumle. La difercncia entre of vakar en libros del pasive fiosncioro dode de hajs ¥ b contraprostcion pagada ¥
pagadera s¢ reconooe on resaltados.



DELTABUILDERS CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS

L7 MUEBLES, MAQUINARIA Y EQUIPCY

mm_ﬁ,#:mmdﬂt#ﬂmnmﬁnﬂ&y
Las péndedas scomulades por delerisrn. Evlos costos meluyen o cost del pl e
coslo o5 moumide, & reine s condicvonel pars S5 reCoRGCIMLENLD, Ludumﬂupw Mjmqﬂ
B0 roime las condbciones par s MECOBGCIMIELD como ative ¥ L depreclaciin, s teconnorm comn gastos on el adn on gue
#¢ inCurTen.

La depreciaciin s ealeuls do aenerdo o Lo nomealeza del bien, Lo vida ol v o téenies contable con base e Lo vids Gl
eanimails para caia tipgoe de active, Fl valor residual de los autivos deprecibles, |s vida Gl estimada ¥ los métedos de
depreciacion son revisados anualmenie por b adminisiracion v son apusados ciando reaulie pertinenie, al fin de cada aflo
financtern. Las vidas Oiiles extimadas pors cada ono de bos mbros son:

Vidas tiles
Sushles v ensores 10 iz
Maguimara ¥ Equrpo 10 afhos
Egmpo de cmnpmacon 3 afuos

Los cotrmados mutoriales de ba vids dol, v de ser of oo del valor residual de b mosmios, son actualizados conforme e
rogubcra, pooo ol menos amualmenie.

Las gamuncias o pérchdas provemienies de la disposicidn de promedsdes, planis v equipos son determinadis por o difereneia
entre hus valores procedentes de Lo disposicitn v el valor en libos del active ¥ 5 reconocen oo oiros gisios o e,
repectivamente. Coando 1o disposicidn es parcial, los saldos en libros de lus partes reemplazadies son desreconocidas. Todas
las pras reparsciomes son carngados ol estido de ingresos en ol periodo e que ectirricron

Ls depreciscion § of deterioro son nchiidis a ol sitade de ingress e b Compaiis bapo b diferostes cavegonian
funciomales,

15 BENEFICTIOS DE EMPLEADOS
Benelicios de cortn plars

Henelicios. de cono plaro ceablecidos en la Loy inchuyon: las vacaciones anuales, décima toroer sucldo o bono mavidefio,
decime cuano mwelds o oo escolor ¥ el foado de reserva. Se registran come pasives comienies ¥ son medidos al valor git
duscontar que ln Compaiin espera pagar por evtre concepios. Adicionalmenis la Logislacion ecustormna esablece i
participacion del 15% para los valugodores en los utilidedes Noguidas de lo Empresa, colculadas anies del mmpuesio sobre Li
renis, Egte beneficit se paga en abril del siio slguienie.

L9 PROVISIONES ¥ CONTINGENCIAS

Lo gasion: relatrvos a4 provisiooe de diverso upo se revonoven cuando la Compatis bene wig obligackin asumida, legal o
contrnciml como respltado de eventos pasados, con lo gue o probable que un fgjo de recunos deba ser vsado para cancelar
s obshgacion ¥ el monts de s misma pueda ser estsmado confiahlomente, ass gomn pov (oniraes oncvosos. donde £ Tupo dy
fomdos purs cancelyr b obligeosnes puede sor cuimada L provikises to i€ foonocsn pars funerss pdodiebas
peracionalos.

Las provissones son mcdidas al valor presenic de los desombolsos quc so caperan scan requersdis para cancclar ls ot igacidin
uaando uns i que reflgle el valor de mercado del dincro en o tomipo ¥ lod reigos eapecifices de ba ohligacion. El
incromento en la provision debida ol pasy del tiempo o reconocids como un guso Mnancieno. En los casos o qoe s
constders la salida posible de 1os recursos econdmicos como conseeuencia de lay obligachones presenies es improbable o
PRI, 0 & Feconnce Ana proviE,

1"
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Los pasives contingentes represcnbin ohligaciones posibles sungidas como consecuencia de sueesns pasnios, cuya existeniy
werd contirmads 40lo por l4 ocurrencin O no ocurrencia de uno o wds cvenios fUturos incierds que no cstan enferamente hajo
cl contred dee Iz entidatl ¥ no soa reconocidos porguie so o probable gue o salida de recursos que se reguicren para liguidar
In wbligacion. Ademdas. el monto de lo obligacitn no puede ser medido con suficiente fiabilidad.

L0 IMPUESTOS

Impucite o la Henla

El impuesto o lu rento es reconocido on ks pérdidad v ganincias, eoma paslo & ingresa, excepto cuando o relaciona con
partidis reconocidis en oo ingreso integral o directamente oo el patrimonie. Comprende la sema del impuestn 2 la renta
carmienle v f impuesto 4 18 rent diterida.

Impuesto o la renta comicnic

El cargo por fmpucsto o |2 rentn comicnle se caloula mediante 1o tasa de imptiesto splicable o las uihidedes provables ¥ s
curga n los resultados del ato en que se devenga con base en el impuesto por pagas axijible

Las normas ribistarius vigentes establecen una tsa de impuesto mivo, de acuerdo 3 | composiciin societaria de cada
Comparila y su domiciliaciin espeeificamenie, se define una lasa de [mpussio def 25% (2007: 22%) de las oflidedes
gravables, o cual se redoce al 15% (2007: 12%0) o las wilidudes son reimvertidas por los sigaientes contribisientes: (i)
socicdndes. cxportudoras habitules, (i) los que se dediquen a la produccion de bicncs, mchsidas s del seciorn
muuictarers, gqus posean 5P o mas de componente nacional y (i) los de mrismo recoptiva. A partic del afo 20ES, co
caso de que los accionistes de ona entided se encpentren en paraisos (iscales o cuando no s miorme b participacion
acciomaria e la misma, se csableos una (asa de impuesio de hasia el 20% (2007 25%).

Se eneusitra vigents Ly nomma gue exige el pago de un “anticipo minimo de impoesto o la rentn”, cuyo valo es caloalado en
funcion de las cifras reporiadas el afio anlerior sobee e (.2% del putrimaonin, 0L2%, de los costos ¥ gastos deducibles, (L4%
de los ingresvs gravables v 0.4% de los gelivos.

La reforida norma establece gue on i de que of Impuesto o la renta consado sea mensr que el monto del antioipo minimo,
e alumo se convertisn oo impucsio @ lo renta definitivo, & menos gue ¢l contribuyente salicite al Servicko de Remtas
Internas su devalucion, be cusl podria ser aplicable. de acuerdo con 12 noema gue rige la devolucidn de esie anticipo,

El servicio de Rentas Intemuis devalverd iotal o parcialmenis el anticipe ef excedente entre el anticipo de Impucin o le oot
pagade ¥ of impaiesto 4 b renta cansodo, siempre goe se venfique que se ha manienido o incrementado o empleo nefo. Asi
coin Gembien para ¢l cdleulo del unticipo de Impuestio o i renta se exchitg los pasivos relackosados con suchdos por pagar,
decimulercer y decimocuarts remungrcion y aporics patromales il scguns iocial obligatorio,

Al 3L de diciembre de 2008 ¥ 2017, la Empress aplbed pns tiss impositivn de Impussto o oremte del 22%.

Impuestp 3 la renta diferidy

El impussto o la remts diferido es caloulado usando e metodo del holance en las difesencias temporanas entee el saldo en
libries e activins v pasivis ¥ sis bases fBecales. Bajo eue méiodo, los lmpaiesios sobre In revia dileridos reflegian gl efectn
neto de las consecuencins fiscalen que so eapenn g fiuro, principalmente, coma resultado de Ta vorigion en ¢ Gempo por
la aplicacicn de msas de impueste splicables en afios fusuos sobre las diferencias entre los montos segdn bos estados de
sinuacion financicen ¥ o moniod deducibles o gravables posteriormente, derivisdos de li ligoadacion de los activos ¥ pasivos
£xistenles,

Activos y pasrvos inbutsrios difendos son caloulados, san descontar, o lis teas gue se capera estarin vigentes en el partodo

de realiacidn, Los posivos iribatarios diferidos se estiman en sy iotalidad, en cambio Ios activos tributarios diferidos se
reconocen solo en lanio ¥ on cusnbo, sea probable gue sean ufilizados para descontarse de un resulmdo gravable fumare.

La legeslacidn ecuntoriana permite la smonizacion do péndides fiscales de un oo con atilidades gravables en los siguienies
5 winos. Al ygual que los aetivos tribwianios diferidos ks pérdidas por amortizar sole se reconocen s e probable que se
vecuperen con fisos ingresos gravables,

12



DELTARUILDERS ClA. LTDA.
ROTAR A LOS ESTAIMS FINANCIEROS

sk mctivis i paasivin inibuianos difenidos se compensan solo s ln Compania tene € derecha y b imlencitn de cancelar los
aubivud i prasivies ibiilid ek omn Lo mloms Auboddad Tributara,

Lus cambios en activos o pasivos ributarios diferidos son roconocidos comi on componants Jel et (o ngresn) por
impucstos en perdidas y ganancias, exceplo cuando se relaconen con otrs partidas. reconocdis dentro de olies ingresos
integrales o direclamente en el palsimenie, en cuye case b vanache relacionadn @ del mpuesio difierido, o wmbién
reconoide en otros gresos integrules o en el patrimonio, respectivamente

El valpr en libros de low activos pos impestes daferidos se reviss a la focha de cads estado financiero y sc rediee o ka
medida en que ya mo ke probable que s disponga de suficient=s beneficios fiscales para permiti que pune o fodo e activo
ﬂmﬂ%u“ﬂmmﬂmiﬁh-mum-h-ﬂﬁu
que ¢ cofviena en probable que ol beneficio fiscal funero vaye & pormisir reaporar o sctive por msposstos diferdos.

{Mron imparite.
Lim valoees por mmpucdo af valor agrogado por pager aud como reienciones de impuesios & cuenta do leroeros, onire obros,
52 Pocnocen denrs 3¢ oliss cuentss por pager. El oddile iritutanie (sctive) de lmpusts: al Vake spregedo, sz muocstrs al

walor roouperable.

Ohrgm impocstos. comi Impucste @ b Salide de divisas, on lu pare que oo dan dorechio a credio wributaria, 8si como los
ngeslon ¥ eontnibuckones manicipales se registran en las pérdidas y ganancias.

LUI PATRIMONIO, RESERVAS, UTILIDADES ¥ DMVIDENDOS

Capital Social
El cagetal represenia ¢l valor nominal de las participaciones de coda Socio, Lna proms @9 la emisstn ischive cusdguier
premio recibido en lo emisida del capital.

Resultados semmuladog

Exiaten sabibon de cesultados. scunulsdos cuva daposscion estd limitada por dispasicionss eatamuiariss, deciasin de b Junts
de Accinistus, o por disposiciones legales ¥ reglamentarias, especiatmente por lo dispucsto en ¢l "Reglamento del Desting
que 3z darh & his saldos de b cuentas reverva de Capital, reserva por donacsones. reserve pav valuscion o superivil por
reviluacwin e imvernongs, ressbibes scumulsdos provemcses de o sdopoion por prisnera vez de los NIOF v la norma
mternacronal de nfarmacion financkora para pegocias y medianas empresas NITF para las PyMEs, superivin por valusciin,
wilidades de compatis: bolding ¥ controladoris v designaciin ¢ mforme de Permos~ cxpedado mediante Rewducion de L
Superintenslencia de Compalias No. $C GICLCPAIFRS |1 07 de 9 de septicmbre de 201 |

Rescrva Legal - La Ley de Compofia de la Repiblica ded Ecuador exiges que las compafiias sndmimas transficram s rescrva
begsl un porcontaje oo menor 8l #% de las otilsdedes petas smaates, haita ppuatar por o teesod of 2006 del capatal wncal de fa
compaiiia, [Mcha resorve o pusde distribairss 3 low soclos, cucopin on caso de lquidaciin de la compafiia: sn ombaren,
pucde ser wiilimada pars sumentos de capilsl o pars cubeir perdidas fuluras.

Distribacion de dividendas
Lana abivaidermdin allatribialios i bis socios de la Ciampails se rocobiocidos como w paslve on los cetsdos lseaccnes o ol
periodo en gue son sprobados por la Junia de scchonistis.

212 Ingresed de Actividades Ordinarias

Lo ingresss coresponden i ks ventas de depariamentos, que son registrados cuando se realizan, previa b lguidachn de
hos aobicipars reckbldion, confnme los plans ¥ valores convenidos y sceplaciin de lus bicnes recibidos,

El mprese es reconocido cnando el monio puede ser medide confishlemente, el cobee ex probable y s costos incurridos o
por mcurrivse pueden ser medidus confiablements.

113 Coton y Gasios Operacionabes

Costos ¥ grastos. opwrschnnales se reoomscen on les péndickss v gananciss sl moosmin de ls etiloscdn del servioo o o b
fecha de su ongen. Se miden al valor razonable de las partdes por cobregar.



DELTABUILDERS ClA. LTDAL
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114 Gaites de Adminditracidn v Venias

Los gawios de admindstracsdn ¥ venias s¢ reconocen oa <l perodo pof ks hase de acumulacidn (método del dewengon es docir
imadubo s comcen on funcion a los semerdos gion s poveodioies y rebacionadas

Corresponden o las remsuneracinnes del personal, pagos de servicios hasmos, poblicadod, impuesios, s, contribuciones,
depreciaciin y oros gasios generales asociados & ln sctividad sdminisrtive y de ventas de la Ciampaliia.

115 Compensacidn de saldos y transaccinnes

Como noemna general on os exdados inancieiod no ae compensan ks 3cvos: y Pasivos, ampoco ks mgreios ¥ gasios.

3 INFORMACION SOBRE 1AS PARTIDAS DF LOS ESTADOS FINANCIFROS

L1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIV

Al 31 de dscigmbee ded 2008 y 2007 of efectivo y equivalente de efisctivos consiste en saldos de caja general, fondos rottives
v saldas o0 s hancos.

B S REF w15 . LA
Uss
Efectives on cajs bancos:
Efective en Plancos (L1 2 1,028
Total Efective y equivalenies ] 1028

(3.0.1) El saldo de las cuentas corrientes se halls conciliade con los vetades de cuenta emithlos por lus Instincionss
Bancarias al 31 de diciembre del 2008 bajo of uguiente demlie

BANCOS e = iz my
US% Uss

Ahorrs ltemaciona) 9% g

Hanco Intemacional 129 141

Bance del Pocilien — [

Total Bancus Alk bz

3L CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El deulie de s cusnies por cobwar comerciales v otrzs v e claaficacsn comn manenontos nsnciee: v scuvos no
Fimanceerins S MOUCETS & ContnLcKn

A T REF, = m wn
uss Uss
Cuentus por colivar comerciales
Dgcurmenias y copniss pawr cobra cliontes 32 %N 110,757
) Provisde Cuentas Incobrabics {LLD) 12T T
Coemtas pur cobrar comcrclabo, metas b g mirs 1
Total corntas por cobrur comerciales y otras ¥ 1788
{3.2.2) Deterinra de cuentas par cobrar

La Compafila mantiene uns provisida para cuenlas incobrables, nusmo que gerencis considera sdecuadio de acuerdo con el
ricsgn potencial de cusntas incotbrables. Lak coentos por cobmr comerciales han sido revisadas por indicadores de deterionn.,

1
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LI INVENTARIOS

El degalle de bos snverturos ge Rrussir @ continuacion:

g o S II‘.F_ s T
[ LSS
Otwas En Constrocciisn {3 LEWG.917 L13L621
Total Inventsrios LEMIT 2932620

(A1) Corresponde il Proyecto "FOREST HILLS"

34 PAGUS ANTICIPADOS, IMPUESTOS Y OTROS

A continuacion s provenis ¢f detalle de pagos anucipedod, IpUCsion y OUHS CUSTLE por colbstar Conenies:

N - - REF _ lmw I
LSS sy
Anticipas
Arntacrpo proveedores LR 1] 121,327 ELa3
O, anecipuos LT 5 b
Anticipos, nete 126952 LSS
Impuestus
Anticipo Impuesio o lu Renota 2560 1378
Anticips Impuests o ls Henta, netas - LE&0 L3
Total pagos aniicipados ¢ impoesios _ __Ins2 __il._ﬂ"
13.4.1) El desalie de Antscipin Proveodores o o siguicsie;
NOMBRE JOTAL
Depardcita Delts [TRTT]
Viclor Raul Zambrano 17,360
Balivar Leon 26104
Ouos [Py
Torar [FTRTiM
A3 ACTIVOS FLIS

El detatle de propiedad planta v equipo; ¥ sus movimdentos anuales se aprecis en los i guienies nevbmenis:

B o mis 17
Uss Uss
Coiln
Mushles v setes T Tan
Maguinaria y Lquips m m
Fouapo de eampitiein (L I6.052
Tokal Contin i e e
Depreciacn Aoumslads {10 4%0) (16 10T)
Tutal Depreciacién Acumalada _ (1sase) (16187
Valor en lilvos e 51w

15
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El movimiento en los afos 2016 ¥ 2017 se nisestra ¢i ol siguicnie cuadio:

epreciacion Depreciackin
Acumilada Camia Acumulada
s 2017 017
Uss Uss Uss
[14.968) | 7.0 {1 2.0y
(1488} (2.008H)

Conto
— e ——— —m_
Uss
Saldo al | de oo 17.009
Mis Adwaones
Mila'menns Rajas v Ventas netas
Raldo ai 31 de Dielembre 17,669

L6 OTROS ACTIVOS NOCORRIENTES

E1 detalle e mucsrs 3 contimmodn

Moy Corricnte Miran Hernandes
Mo Cornente Mo Hermandes
Total (ires Acilves Na Corrienics

AT OBLIGACIONES CON INSTITUCHINES FINANCIERAS A CORTO FLAZD

F1 dealle se muestrs & continuscion

Sobrcgire Rancaria

Total Ubligacinnes con instinaciones financleras
(A7) Cormesponde & sobregino bancsno del Manco del Pacifica.
AN CUENTAS Y MOCUMENTOS POR PAGAR
El dewnlle se muestrn o comtimscitn:
Provecedorss locales

Total acreedores comerciales ¥ olras enenias por pagar

(LR

A0 PASIVOS AUUMULADOS Y OTROS FASIVOS CORRIENTES

Wi

118308 $6.495

_isim sems

Con ls Adwinisirschn Tributaria

SRI pur Papas
Impuesto & |2 Remla
Can la Administrachon Tributaria, netas

Con el IESS
Aporizs IESS por payar
Prestames Cuirografanos por pagar
Con o [F55, netos

T w17
LSS Uss
32w 11297
2018 wr
USss U
1135 44910
AW 4590
4931 500
1465 1.5%0
B o
1oes 1w
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Bemelichon de Ley a Empleadios
Fowihirt de rewerva
Suchdon por pagar
Poruueoned coflo ploss por pagpet 624
14% partacipaciin trabagadore [ra]
Bencliches de ey a conpleados, nelos o tdn
Oros Pashves Corrfentes
Antieapo o clentes (RN J16.TH9
(hros Pagivis
1.8.1) El dewalic de Anticipo o Clientes es el siguiente:
H#EEE TOTAL
strells Carles 107 6E9
Vermander Max 65,650
Herrera, Veromica 30000
(LY | 1450
JOTAL 216789

L0 IMPFUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Sitwacion Tributaria

Fn o afs 2018 |a compafia aphica 1a tarifh dol 22% de lus udlidades gravables obienidas de acucrdo a la Ley de Régimen

Trbtnstario bsterms.

Impuesio a ls rents corvienie

Scgun normas tributars vigenics la base wmponible de mmpocsio o b ronia, W detormioe, mm on ol sio 2008 de fell
adopan de NIF. o hase al rosublado contable bajo ol las oormas ccustarianas de contabibidad eomegrdas pod Lis partdas

congilwlpnas comrespondienics.

La Compaiia ha regisrado lo provision para ol pago | 5% para los irabujadores ¢ inpuesio a la renta smisal pos el perlodn

terminodi ul 31 de diciembre del 2008 de b sigsicnte forma:

1% IMPUESTO A LA RENTA
Anticipn Minkma

Ganto p |mpuests  las Ganancias
L1 OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
L1 detalle i mocsra 4 contenacsin

Invversion China Sandong Iniermacional
Cuentus Reembeolios

Tatal (Mligaciones Corrientes

17

i
488

625
i%an
[ L]
9.5m9

im
2.300

w7
L4
15350
5188
20905

4509
1378

m7

WK1 858
1

K2 168



DELTADBUTLDERS CIA. LTDA.
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(AAL1) Con fecha 6 de eooro del 20017, la compatia CHINA SHANDONG INTERNACIONAL ECONOMIC AND
TECHNICAL COOPFRATION GROUP LTD, ¥ DELTABUILDERS ClA. LTDA. fimarn @n contrate de Allsnm
Estrategica de Inverwon pars la construcclon del conjimte habllacionyl Forest Hills por un valor de 1.000.000.00
Earantizades meddanie conimto de Constitugcion de Hipstica, suscrito e mismo dia.

LIl CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS

Fl detalle sr mugars & confimaaiin

i o e I 2018 1

Cwenkas par pagir diveresas Uss Uss
Coentas por Pagar 1.0m19 1318
Cxp Relacionada 53,408 A2.783
TOTAL CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS TdAR4 il

L3 CUENTAS POR PAGAR RESCILIACIONES

Fl detaile s musstos @ condingacin

o A EWCE— — REF. N8 -

Cogntss pur pagar rescllilaclones Uss Uss
Cxp Reseiliscsones [ESEN | a3 0 T
TOTAL FARTES RELACHINADAS 89,413 9. TR

(3,131 El detalle de cucntss por pagar resicillscioncs S¢ mucsira @ contimuacian:

P T

Anan Alaskio 1950
Diger Cassuchana 44,912
Orscar Giaadin (3. 758
JOTAL LA R

L4 FATRIMONIO

Lo cambios en ol patrimanio de la Compaiia de los gjercicion 2008 y 2007 ve ven on deinlle, en ol oxtado de cambios en el
patrimonie de lok sogios

Dhmrmnie: wmisos adbiss. s han existdo movimicnied en “otros ingresos iniegrales”

Capital Secial
= = - L N— L
Uss Uss
Cupital Social ul | de eneen 1.000 1,000
Auments de copital
Capitsi Socksl 81 31 de diciembre leeo 1.000

E! capital ssmcaitn y pagads de b Compaita al 31 de dicembre de 200K, compicade o |00 accistes de wn valor momiasl
de LSS 1 cacda uma.

Paliticas de Gerenclamionto de Caplial
Lom ohjetivos de la peatidn del capital son los siguicntes:

a) Primordasimenic, la compaiia sc impons s meta de gonerar un apropiade retome sobre o capual mvertdo, gongTando cf
aaficicnir ingreso por bos prodictos vwadidet, o8 proporodn con o rivel de fickgs astimmin.

hiAdicionslmenie ¢l capitsl debe ser suficienie pa ssegurer que ls Compeiiia continde como un segocio cn marcha,
considerndo edn estrelegia desde ef punto de vista financiern, nsegurando maniener ¢ capital suliciene de respaldo, coma
ietde ol panta de visis legal, ol cuidar qui sveninales pérdidas, en eano iy labeorbas, ne sapersn Lo ostalidad de lan reservas y
¢l 507 del capital,
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315 INGRESOS ¥ COSTOR

El detalle se miuestrn o couehipnmciin
INGRESOS
Fl iletallg se musstri & continuaciin
s ELLL 7
58 Uss
Venta de Inmuchles 1240 492 91212
Prestacion e Servicios 1050
Servicion prifesisusles preatidis RALT]
Tatal benelichen a cimpleadas 1285543 W22
COSTOS
Fl detalle se miscsirs 8 casiimgiscain
= — w?
s 58
Contos
Lty die brmasciies 1 ABLIG2 10614
Sucldos y Beneficios Sociales M
Suministros y Muteriales Oficing 1.7
Dygweciscion Progriedades v Plania v Fgaipo 21
Mantenimienti ¥ Beparicionss n e
Total benellclos 8 empleados A2 120604

L1k CONVERIOS CELEBRADOS

(Al6t) La compadla mantione dn contrato de Aliones Estrategica de Inversion para |3 construccion de on Conjunbo
Habkagions! Forest Hills, ¢l detalle se myestr o condimaacion:

UTILIDAD
AN TG M v A
Enero Contrato de hipotees 10000, (W 1l meses  L6LE03, 16

(3 062) Ame la imposibibidad de Deltabuilders Cia Lida, hasis la presemte fecha de dovolver ls imversson olorgads por
China Shandong Inicrnauonal Uoonome and Techmical Cooperaton Group LT, ambas compafias w rounen y deciden
smpline ¢l Contrato de Mutuo Hipotecanio por tn porindo adiciona! dr ¥ meses, contados doide o pinsero de foberro del
2008, establecionds wm castrgo pars Debiabuiders Ca Lids. por cada mes de roitase on b devolucwn de los valores
pactados, dichin castign aiciends 3 la muma §17.099.56.

(1163) Delwbuildes Cia. Lids ¢ compromete o entegs 3 (hina Shandong Internationsl Feonomic and Technical
Cooperation Ciroap LTI, of listsdo de dopanamentos de vera que sc oncaoniren o lae tsres A v 0, con s respectives
carscieniivas ¥ ubicacion en of Conjusts Residencial Forest Hills, on o plazo de 10 dins o partic de La firma de la presents
acta

(A1e4) Delsboiides Cin Lida, s sunpromete o cancelar of remanente de s obligicion o declr o vale de US
S1.079.971,09 & China Shandong bvemational Economic and Technical Cooperation Gieoup LTI, hasa el 30 de husio del
e

(30650 5S¢ dejo cluro gue Deliabuildens Cia, Lida. pucde cancelar de manera anticipada ls obligacion con China Shadong
Imtermationnl Feonomic and Technieal Cooperation Group LTI.si consigue ba venta de los depanamentos en an plase menor
i lo mcoiduao,

%17 EVENTOS SURSECUENTES

(26 de murao de 2009, o W
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