CONSTRUCTORA DEL CASTILLO ANDRADE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

NOTA 1- ENTIDAD REPORTANTE Y OBJETO SOCIAL

Laempresa CONSTRUCTORA DEL CASTILLO ANDRADE CIA. LTDA.., fue constituida
2009-01-19, bajo el N° 000173, del Registro Mercantil, otorgado por la Notaria Décimo
Sexta en la ciudad de Quito.

Su domicilio principal se encuentra en la ciudad de Quito, barrio Guangopolo, en la Via Lumbisi
NO947.

Objeto Social.- podra dedicarse esencialmente a lo siguiente:

Planificacion, disefio, construccion y fiscalizacion de edificaciones.

NOTA 2- BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

En cumplimiento del articulo 2 de la Resolucion N° 08.G.DSC.010 de la Superintendencia
de Compaiiias los presentes estados financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017
y 2016 estin preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcidn integral, explicita
y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo histdrico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere
el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion
ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compaiifa. En la
Nota 4 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o las dreas
donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a
la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.



2.1 Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes. E1 IASB considera como necesarios y urgentes,
los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas
a continuacion:
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La Administraciéon de la Compaiiia ha revisado las normas vigentes desde el 1 de enero del
2015, que de acuerdo a su naturaleza, no han generado un impacto significativo en los
presentes estados financieros. Adicionalmente, se encuentra en proceso de evaluacion, los
impactos de la adopcidn por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2016; sin



embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se generard un
impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias pero no urgentes, son las que se
detallan a continuacién:

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2010-2012: Los cambios son obligatorios para el periodo
iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: 1) “NIIF 2 - Pago
basados en acciones”, donde se modifican definiciones; ii) “NIIF 3 - Combinaciones
de negocios”, donde se modifica la medicion de la contraprestacion contingente en una
combinacion de negocios; iii) “NIIF 8 - Segmentos operativos”, donde se modifican las
agregaciones de segmentos y la reconciliacidn del total de activos de los segmentos con los
activos totales de la entidad; iv) “NIIF 13 - Valor razonable”, donde clarifica el tratamiento
de las cuentas por cobrar y pagar a corto plazo sin ningln tipo de interés establecido; v) “NIC
16 - Propiedades, planta y equipos” y NIC 38 - Activos intangibles, aclara sobre el método
de revaluacion, en relacion al ajuste proporcional de la depreciacion acumulada; vi) “NIC 24
- Informacioén a revelar sobre partes relacionadas”, donde clarifica que una compafia que
preste servicios de gestion o direccion, es una parte relacionada.

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2011-2013: Los cambios son obligatorios para el periodo
iniciado del 1 de julio del 2014. Las mejoras incluyen enmiendas a la: i) “NIIF 1 - Adopcién
por primera vez de las NIIF”, donde se clarifica la adopcion anticipada de las NIIF; ii) “NIIF

3 - Combinaciones de negocios”, donde se aclara el alcance de la norma en referencia a los
negocios conjuntos; iii) “NIIF 13 - Valor razonable”, donde se modifica el alcance de la
excepcion de valoracion de portafolios”; y, iv) “NIC 40 - Propiedades de inversion”, donde
aclara que la NIC 40 y la NIIF 13 no son excluyentes.

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2012-2015: Los cambios son obligatorios para el periodo
iniciado del 1 de enero del 2016. Las mejoras incluyen enmiendas a la: 1) “NIIF 5 — Activos
no corrientes mantenidos para la venta y operaciones descontinuadas”, donde se aclara los

procedimientos sobre los cambios en los métodos de eliminacién de planes de venta y
distribucion; ii) “NIIF 7 — “Instrumentos financieros: Revelaciones”, donde se modifica para
determinar si los contratos de servicios sobre activos financieros implican continuidad, y
sobre la divulgacion adicional requerida sobre los estados financiero interinos; iii) “NIC 19
— Beneficios a los empleados”, donde se aclara que al determinar la tasa de descuento para
las obligaciones post-empleo, lo importante es la moneda de los pasivos y no el pais donde
se generan”; y, iv) “NIC 34 — Informacion financiera interina”, donde aclara sobre la
revelacion de informacién financiera en otras partes del informe intermedio.

La Administracion de la Compaiiia ha revisado las enmiendas que estan vigentes desde el 1
de julio del 2014 y las que estaran a partir del 1 de enero del 2016, las cuales de acuerdo a su



naturaleza, no han generado ni generardn un impacto significativo en los presentes estados
financieros.

2.2 Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaifiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de
presentacion de la Compaiiia.

2.3  Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depdsitos a la vista
en bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de
tres meses o menos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

NOTA 3- PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

Para sus registros contables y para la preparacion de sus Estados Financieros la Compaifiia
observa Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Ecuador.

A continuacién se describen las principales politicas y practicas contables adoptadas por la
Compaiifa en concordancia con lo anterior.

CLASIFICACION DE ACTIVOS Y PASIVOS

Los activos y pasivos se clasifican de acuerdo con el uso a que se destinan o seglin su
grado de realizacion, disponibilidad, exigibilidad o liquidacién, en términos de tiempo y
valores.

Para el efecto se entiende como activos corrientes, aquellas sumas que serdn realizadas
o estaran disponibles en un plazo no mayor a un aflo y como pasivos corrientes, aquellas

sumas que seran exigibles o liquidables también en un plazo no mayor a un afio.

(a) Activos Corrientes



Los activos corrientes comprenderdn los saldos mantenidos en caja chica, cuentas
corrientes bancarias, saldos por cobrar a clientes a empleados y otros (cuyo vencimiento
no supere los 360 dias), anticipos, créditos tributarios y existencias en inventario de
bodega.

CUENTAS POR COBRAR Y PROVISION PARA CUENTAS INCOBRABLES

La cuenta contable de deudores comprende el valor de los saldos a cargo de terceros y a
favor de la Empresa y que se esperan recuperar en un lapso de tiempo inferior a un afio.
Las cuentas por cobrar se contabilizan bajo el método del costo.

La provisiéon para cuentas de dudoso recaudo se revisa y actualiza al final de cada
ejercicio, con base en el andlisis de la antigiiedad de los saldos y evaluaciones efectuadas
sobre la cobrabilidad de las cuentas de los clientes.

Periddicamente se cargan a la provision las sumas que son consideradas incobrables.

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO Y DEPRECIACION

Las propiedades, planta y equipo, se contabilizan al costo, el cual incluye los siguientes
conceptos: gastos de financiacidn, incurridos para su adquisicion hasta que se encuentren
en condiciones de utilizacion.

Las reparaciones y el mantenimiento de los activos se cargan a resultados y en lo que se
refiere a mejoras, se contabiliza como parte del activo aquellas que sean de valor
considerable y que revaloricen el activo e incrementen su vida util. Aquellas que no
incremente su vida util, irdn directamente al gasto.

Las ventas y retiros de los activos se descargan al costo neto ajustado y las diferencias
entre el precio de venta y el costo neto ajustado se llevan a resultados.

La depreciacion se calcula, por el método de linea recta con base en la vida ttil probable
de los activos a las tasas anuales del 5% para edificios, 10% para muebles, maquinaria y
equipo, 20% para vehiculos y 33.33% para equipos de cémputo.



PROVEEDORES Y CUENTAS POR PAGAR

Son las obligaciones que contrae la Compaiiia a favor de terceros y que se encuentran
pendientes por cancelar al cierre del periodo.
Las cuentas por pagar se contabilizan bajo el método del costo.

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Corresponden a obligaciones contraidas por la Compaiia con instituciones financieras
del pais.

El valor registrado corresponde al monto principal de la obligacién, a su vez los gastos
financieros que no incrementan el capital se registran en cuentas de resultado en el rubro
gastos financieros.

IMPUESTOS, GRAVAMENES Y TASAS

Representan el valor de los gravamenes de caricter general y obligatorio a favor del
Estado y a cargo de la Compaiiia, determinados con base en las liquidaciones generadas
en el respectivo periodo fiscal. Comprende, el IVA, Retenciones de Impuesto a la Renta
y de IVA.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS, COSTOS Y GASTOS

Para el reconocimiento de ingresos, costos y gastos, la Compaiia utiliza la norma de
asociacion. Los ingresos se reconocen en el momento de la entrega fisica del producto y
los costos y gastos se registran con base en el sistema de causacion.

IMPORTANCIA RELATIVA O MATERIALIDAD

El reconocimiento y presentacion de los hechos econdmicos se hace de acuerdo con su
importancia relativa. Un hecho econdémico es importante cuando debido a su naturaleza
o cuantia, su conocimiento o desconocimiento, teniendo en cuenta las circunstancias que



lo rodeen, pueden alterar significativamente las decisiones econdémicas de los usuarios
de la informacion al preparar los Estados Financieros.

La importancia relativa, para propdsitos de revelaciones, se determiné teniendo como
base un 5% del activo corriente y no corriente, del pasivo corriente y no corriente, del

patrimonio, de los resultados del ejercicio y de cada cuenta a nivel de mayor general
individualmente considerada.

NOTA 4 -EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 diciembre el saldo del disponible comprendia:

Notas 2017
Caja Chica Quito 1 100.00
Caja ChicaJama 1 100.00
Caja General 1 1,305.83
Pichincha Cta. Cte. 3458087804 6.14
Produbanco Cta. Cte. N2 2056011683 2 7,993.03
Pichincha Cta. Aho. 2203267155 0.52
EFECTIVO Y EQUIVALENTES 9,505.52

(1) Laempresa mantiene un fondo de caja general para compras menores.

(2) Laempresa mantiene cuentas bancarias en el Produbanco y Banco Pichincha. La cuenta
2056044683 del Produbanco es la que tiene un movimiento significativo.

NOTA 5- DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre los documentos y cuentas por cobrar comprendian lo siguiente:



Clientes

Ctas por Cobrar Flia Del Castillo
Centurysteel S. A.

Endemico por cobrar

Retenciones Judiciales

Anticipo proveedores

Andrade Palacios Maria Janet
Cueva Sanchez Luis Abrahan

Del Castillo Andrade Francisco José
Del Castillo Andrade Jaime Eduardo
Paushi Guanotoa Maria Fernanda
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

(1) Se presenta un saldo de $ 183.800,08 ddlares USD, que corresponde a los valores
corrientes que se debe recuperar por ventas a crédito producto de ventas inherentes al

giro del negocio.

(2) Se presenta un saldo de $ 193.181,05 ddlares USD, que corresponde a los valores

corrientes con clientes relacionados.

(3) Se presenta un saldo por cobrar corriente que debe ser recuperado en ese transcurso

de tiempo.

(4) Representan valores anticipados a proveedores para que realicen sus actividades, los

Notas

cuales deben devengarse en el siguiente periodo.

NOTA - 6 INVENTARIO EN CONSTRUCCIONES

Al 31 de diciembre los saldos son:

Lote 1A

Lote 2A

Lote 3A

Lote 1B

Lote 2B

Lote 3B

Obras Comunales en proceso
Materiales y Obras Preliminares
Casas disponibles para la venta
INVENTARIO DE CONSTRUCCIONES

Corresponde a los bienes en proceso o disponibles para la venta que posee la compaiiia, los

Notas

2017
183,800.08
193,181.05

53,755.00
412.48
971.48

43,168.37

1,009.39
1,000.00
953.90
77.67
400.00

478,729.42

2017
1,345,328.74
419,569.85
1,139,284.76
316,762.72
304,600.00
295,000.00
1,021,853.49
380,602.43
198,000.00

5,421,001.99

mismos que han sido valuados segun valores otorgados por el municipio.



NOTA -7 PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Al 31 de diciembre las Propiedad, planta y equipo son:

Notas 2017
Equipos de Oficina 1 31.66
Equipo de Computacidn 1 2,245.96
Maquinaria y Equipos 1 19,300.01
PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO 21,577.63

(1) La cuenta Propiedad Planta y Equipo al final de diciembre del 2017 presenta un saldo
de $21.577,63 USD, que ha disminuido respecto al afio 2016, por la depreciacion de este

periodo, segin el método de linea recta.

NOTA -8 CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO
Al 31 de diciembre se conforma por:

Notas 2017
Ctas por cobrar lotes 3,5,6,12,18,22,23, 1 160,213.59
Ctas por cobrar lotes VC,CH1,51,V10 1 58,884.82
CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO 219,098.41

(1) Al final de diciembre del 2017 presenta un saldo de $ 219.098,41USD, que se
conforma por financiamiento a largo plazo de las propiedades vendidas a crédito.

NOTA 9- PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los Proveedores y Cuentas por Pagar al 31 de diciembre estdn conformadas por:

Notas 2017
Proveedores 44,174.62
Ing. Luis Cevallos Terreno Jama Campau 973,500.00
Marina Andrade 128,027.20
PROVEEDORES Y CUENTAS POR PAGAR 1,145,701.82



(1) Al cierre del ejercicio 2017 se registran cuentas por pagar a terceros, valores que
fueron utilizados para pagos de proveedores. Esta deuda es a plazo de 360 dias.

NOTA 10- OBLIGACIONES LABORALES

Al 31 de diciembre las obligaciones por beneficios empleados corto plazo son:

Notas 2017
less 1 66,089.82
Sueldo por Pagar 1 1,074.83
Vacaciones por pagar 1 497.62
Multas al personal 1 120.00
Participacion Trabajadores Por pagar 1 12,919.81
OBLIGACIONES LABORALES i’ 80,702.08

(1) El valor adeudado por concepto de sueldos, beneficios sociales y fondos de reserva
asciende a $ 1.074,83 USD valores que se calculan a las leyes vigentes del pais.

(2) La participacion a utilidades asciende a $ 12.919,81 USD, como resultado del cdlculo
del 15% de participacion a todos los trabajadores que prestaron sus servicios bajo
relacion de dependencia en el afio 2017.

(3) Los valores a cancelar al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social ascienden a $
66.089,82 USD, debido al 21,60 % que las empresas domiciliadas en Ecuador deben
cancelar mensualmente al IESS.

NOTA 11- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Los Impuestos por Pagar al 31 de diciembre del 2017 se conforman de la siguiente manera:

Notas 2017
SRI por pagar 1 71,934.37
Obligaciones Municipales 2 3,203.31
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS 75,137.68

(1) El Impuesto a la Renta ha sido calculado en el ejercicio 2017 con una tasa del 22%.



(2) Las obligaciones municipales correspondes a tributos que se deben pagar en el
ejercicio 2017.

NOTA 12- DEVOLUCIONES Y ANTICIPOS CLIENTES
Los valores correspondientes a devoluciones y anticipos clientes son como siguen:

Anticipo Clientes - Pre Ventas 1,425,955.29
DEVOLUCION CLIENTES ADAMS WENDY 90,902.25
DEVOLUCION CLIENTES KATE JEWEL 38,142.68
DEVOLUCION CLIENTES HARTNETT SANDY 153,016.77
DEVOLUCION CLIENTES JIM GIONFRIDO 267,022.53
DEVOLUCION CLIENTES COON TERRY 57,618.80
DEVOLUCION CLIENTES LONG EDMOND 96,171.67
DEVOLUCION CLIENTES FREIBERGER RONALD 128,228.99
DEVOLUCION CLIENTES CHRIS BAILEY 110,401.50
DEVOLUCION CLIENTES JUAN CARLOS ALVAREZ 245,304.44
DEVOLUCIONES Y ANTICIPOS CLIENTES 2,612,764.92

e Corresponden a valores por devolver a clientes por efectos del terremoto acontecido
en el periodo 2016, los mismos que se intentan devolver a largo plazo.

NOTA 13- PRESTAMOS POR PAGAR LARGO PLAZO

Prestamo por Pagar Edgar Redin 6,775.57
Inversion Villa Pedernales Mohamed Eltar 91,453.28
Cta. por Pagar Bob Peterson 500,000.00
Préstamo Produbanco Fco 2,235.98
PRESTAMOS POR PAGAR LARGO PLAZO 600,464.83

e Corresponden a préstamos bancarios y de terceros a largo plazo, los mismos que se
encuentran registrados y confirmados respectivamente

NOTA 14- PATRIMONIO



Al 31 de diciembre de 2017 el patrimonio presenta la siguiente informacion:

Notas 2017
Capital suscrito o asignado 1 400.00
Aporte futuras captalizaciones 2 29,600.00
Superavit por Revaluacion de Propiedades 3  1,761,094.07
Ganancias acumuladas 4 325,412.62
(-) Pérdidas acumuladas 4 -601,603.23
Resultados Acum. Prov. Adop. 12 vez NIIF 5 82,948.54

PATRIMONIO 1,599,869.00

(1) EI Capital Suscrito Pagado presenta un valor de $ 400.00 USD, valor pagado desde
la constitucion de la empresa

(2) Aportes de futuras capitalizaciones.

(3) Superéavit en revaluacion de las propiedades.

(4) El afio 2017 se registran pérdidas y ganancias acumuladas de periodos anteriores.

(5) Corresponden a resultados acumulados por la adopcién de NIIFS.

NOTA 15- INGRESOS OPERACIONALES
Al 31 de diciembre de 2017, los ingresos se detallan de la siguiente manera:

Notas 2017
VENTAS GRAVADAS 1 1,138,768.33

1,138,768.33

(1)Los ingresos de operacion provienen del desarrollo de la actividad comercial de la
Compaiiia, generados principalmente por la venta de bienes inmuebles.

NOTA 16 -COSTOS DIRECTOS

Al cierre del periodo 2017, los costos directos ascienden a los siguientes valores:

Notas 2017
COSTOS DIRECTOS 1 969,015.81
969,015.81




(1) Son los ocasionados en el desarrollo del objeto social principal del ente econémico y
se contabilizan sobre la base de causacion, registrando las sumas en que se incurre

directamente venta de bienes inmuebles.

NOTA 17- GASTOS ADMINISTRATIVOS
Al cierre del periodo 2017, los gastos administrativos ascienden a los siguientes valores:

2017

GASTOS ADMINISTRATIVOS 1 89,206.72
89,206.72

Notas

(1) Los gastos administrativos estdn conformados principalmente por las erogaciones de
dinero correspondientes a gastos que permiten complementar el giro normal del
negocio tales como arriendo, movilizacion, alimentacion, gastos de viaje, gastos de

gestion, etc.

NOTA 18- DEPRECIACIONES
El gasto por concepto de depreciaciones al cierre del periodo 2017 se presenta de la siguiente

manera:
2017

DEPRECIACIONES 1 4,416.70
4,416.70

Notas

(1) La Propiedad Planta y Equipo se ha depreciado bajo el método de linea recta con los
porcentajes permitidos, después de deducir el valor residual, seglin se presenta a

continuacion
a. 10% Magquinaria y Equipo
b. 33,33% Equipos de Cémputo
c. 10% Equipos de Oficina

NOTA 19- GASTOS FINANCIEROS
Los gastos financieros al cierre del ejercicio contable, se presentan de la siguiente manera:

2017

GASTOS FINANCIEROS 1 19,306.24
19,306.24

Notas

(1) Este rubro principalmente se conforma por el impuesto a la salida de divisas y
comisiones bancarias durante el periodo contable 2017.



NOTA 20- PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA -
RESULTADO INTEGRAL PERIODO.

Un resumen de la conciliacion tributaria reportada en los estados financieros es como sigue:

CONCILIACION TRIBUTARIA

Resultado $ = 56822.86
(-) 15% TRABAJADORES (8,523.43)
Utilidad antes impto renta 48,299.43
(+) gastos no deducibles 1,745.09
base impto renta 50,044.52
(-) 22% impto renta -
(+) amortizacion perdidas 48,299.43

NOTA 21- HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados financieros se
actualizaron los ajustes para la declaraciéon del impuesto a la renta, en opinién de la
Administracién estos eventos no generaron un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos y las obligaciones tributarias proveniente de este hecho serdn canceladas
conforme la normativa.

NOTA 22— CONTINGENCIAS

No hemos recibido respuesta a nuestro proceso de circularizaciéon por parte de clientes,
proveedores y compafiia de seguros.

NOTA 23- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados
por la Administraciéon de la Compafiia y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacion. En opinion de la Administracion de la Compaiiia, los estados financieros serdn
aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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