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ESCRITURA NUMERGO: TRESCIENTOS VEINTE VY UNDO (321)—————-

TRANSFORMACION DE COMPARNIA LIMITADA A

SOCIEDAD ANONIMA

INMOLACORURA INMOBILIARIAS ASOCIADAS CIA. LTDA.

CUANTIA: S/.160°000.000,00 " Di Zra. . copia

1a ciudad de San Francisco dg Qu1to, capital de /y{

Republica gef/g;uador, hoy dia, v1erwes pr1mero‘//01)

de Mardf/;e m11 novecientos noventa y se‘ s. ante mi,

B AL

< e

Doctor JORGE CAMPOS DELGADO, Notario Vlgesiﬁo Cuarto ////

ﬂporfllla,(cg/gggbre b4 Pn reprﬂ5=n+af1an de la' Compania

gr——

devwaétg cantan, comparece: La SEnora Julieta Trnva de
G

INMOLACORURA INMOBILIARIAS ASOCIADAE CIA. LTDAR., en su

W]

. : mym& PO
calidad  de Garente General, y debidamente .autorlvada
, dJad .. B8 w8 .

per la...Jupta Beasral Universal y Extraordinaria de

T

Socios%k sagin docum=2ntos que se acompafan.— La
. T B A R A e I N R T B} 2

compareciente es ecuatoriana, casada, mavor de edad,

domigiliada en esta ciudad de Quite, legalmente capaz

habil para coniratar v obligarss, a quien de conocer.
Y P > & A :

doy fe23 vy dice: Qus elava a escritura - piblica la

minuta gqQue me pressnta, cuyo tencor 2s el siguiente:

"SENDR NODTARIO: En el Protocolo de escriturasg piblicas

a su rcargoc, sirvase elevar a escritura  pablica

de _,amoani/{

siguianta Minuta da

Limitada a Soci=adad Ansnima, al
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éiguientes cladsulas: PRIMERA. OTORGANTE: Concurre al

otorgamienta del presente instrumento la- serora

Julieta Trova .- de Portilla, - a nambre 1y en

represaentacisdn de la Compariia INMOLACORURA

INMDEILIARIAS ASOCIADAS CIA. LTDA., 2n su calidad de

Gerente Beneral, y debidamente autorizada por-la -Junta

Bazneral Universal y Extraordinaria de Socios, conforme

io acreditan los documentos - gue se acompana. La

compareciente es casada, ecuatoriana, mayor de edad vy

con domicilio en la - ciudad de GHuito.—- SEGUNDA.

ANTECEDENTES: La Junta Beneral Universal

Extraordinaria de Socios de la -compafnia INMDLACORUNA

Inmobiliarias Asociadas Cia. Ltda., celebrada -el dos

de octubre de @il . novecientos noventa y cinco,

resolvise autorizar la trans&grmaciénwde la Comparia de
%ﬁ Yo IR S i e Nt R e s oA

Compafia Limitada a Sociedad Anénima, para lo cual se

autorizdé. a la Gerente General a fin de realizar todos

los tramites legales correspondientes.— TERCERA.

ISEDRMACION A  SOCIEDAD — ANONIMA Y REFORMA DE

AUAS

ESTATUTOS: Con los antecedent=s expuesios, La

compareciente an la calidad gque acradita, Y

debidamente auvtorizada por ia Junta General Universal

v Extraordinaria de Socios de la compadia INMOLACORUMA

INMOBILIARIAS ASOCIADAS CIA. LTDA, declara: UNO: Que

la compafia IHMOLACORUMA Inmobiliarias Azociadas Cia.

ttda se transforma a Sociedad Anénima, segin las

disposiciones de 1a L2y de Lompafiasz, vy para tal

4

a2fe2cto as necesario reformar intagralmenta  los

I3

{a



' Estatutos Sociales de la Compafia.— DOS: Que s=  reforman
2 integramente 1los estatutos sociales de 1a compafis
3 INMOLACORURA  Inmobiliarias Asociadas Cia. Ltda., losg
4 mismoe gue en adelante dirdn: CAPITULOD I.- CAPITAL Y
NOTARIA 5 ACCIONES: Articulo Primero. DENOMINACION Y DOMICILIO: L=
VIGESIMO Compafiia se  denominaré INMOLACDRUAS Inmobiliarias

fAzociadas  S.A., vy se recira por las leyes de la

Repiblica del Ecuvador, especialmente peor la Lev des

g | Compafiias y 1o que disponen los presentes estatu

Tendrd su domici

1y pudiendoc abrir sucursales en otros lugares gue la Junsa

12 | Beneral de fccionistas designare.- Articulo Dﬁs.
v3 | DURACION:
. 14 chéfentigﬁ;igzicantados 4 partir de la inscripcién de la
. 15 | Escritura Pablica de constitucién, pudiendo este plazo
- 16 | v prorrogado o disminuido por la Junta General de

- 17 | Accionistas.~ Articulo Tres. DEJSMWSOCIAL: La Compafiia

=3y permuta vy

va sea por cuenta propia

to

S

alquiler de los bienes raices,

20 | © &@iena. La Compafiia podra promover o eijecutar proyectos

A

de wvivienda, urbanizaciones, lotizaciones, construccién

21

22 de edificios, condominios, coﬁjuntos residenciales,
23 directamente o prestando servicios de gerencia vy
og | ETministiracidén. Asimismo podrd prestac toda ;Zése de
25 servicios relacionados ceoen la actividad inmobiliaria,
2 | cOmE  scn: administracién de edificios v arrendamientos,
27 asesoria de financiamiento, avalilos de propiedades vy

28 dem&s actividades complementarias. La compaﬁia' pqdré

Dr. JORGE CAMPOS DELGADO
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irtervenir en Iz constitucién de compariaz, 4asocisarss,

fusicnarse y adguirir acciones. y participaciones dE

ctras compafias nacionales v/o extranjeras con  objetos

sifmilares. Fara el cumplimiento de su ctleto la compania

pocrts  celstrar toda clase de actos y contratos permiti—

doe  por 1o Iey.—wo. CAPITAL GOCIAL: Lgf

m

milldnm

de _

capital ques se acp@paﬁa‘— Articulo Quinto. ACCIONES: Las

es y conferirdn a sus legitimes
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n
™
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n
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titulares los derechos determinados en la ley v en estos

eststutos. En caso de copropiedad de acciones, los capro

pietarios fendrén los derechos a tales acciones, previa

92 un procurador o administrador comién,

hechs por 1oz intereszdos o a falta de acuerdo por  un

Juez competente.- Articulo Sexto. TITULOS ACCIONES: Las

acciznes se representaran en titulos accien  cuycoc

contenido se sujetarid a lo dispuesto en el articulo

cientc ochenta y nueve de la Ley de Companias. Cada

Titule podré representsar una © més acciones.— Articulo

Septimo. LIERDT SOBRE LAS ATCIONES: o »
los certificsdos provisiconales se extenderian en  libros
talonsrios correlativaments numerados. Entregsdo el

v]
m
ot
n
Il
“1
<
4
~dy

icado praovisional al accionista, este

suscribir& el correspondiente talonario. Dichos titulo y

|
3
!
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certificados se inscribiran ademas en el Libro d=

It

J

ficciones y Accionistas, en el que .s2 anotaran las

sucesivas transferencias, la constitucién de derachos

reales y las demas modificacionas gque ocurran respecto

a los derechos sobre las acciones.- Articulo Octavo.

TRANSFERENCIAS: lLas . acciones de 1la Compafria seran

libremente .

negociables . y - su  transferencia debera

efectuarse mediante nota de cesién constante en el

titulo o en la hoja adherida al - mismo, -firmada por

quien : la: transfiere.- La transferencia del dominio de

acciones no surtird efecto contra la compafifa  ni

contra terceros, sino desde la fecha de inscripcién.. en

el 1libro  de acciones y . accionistas.- Para 1la

inscripcién de una - transferencia de accian es

necesario  que . se informe

sobre ella al 'Bérente’r

mediante =2nvio o entrega de una comunicacién . escrita

por 21 cedents 34 cesionario

conjuntamente o de

comunicaciones -“separadas  suscritas por cada

uno de

ellos, - que den a conocer la. transferencia o

.por

entrega la

del titulo accién en la que conste ‘cesian’

respectiva. En este dlitimo caso el t{tulo-sera anulado

y se emitird uno nuevo en favor del adguirente. Las

comunicaciones de las que conste la transferencia o el

titulo anulado se archivaran 2n la compai®ia.- Articulo

Noveno. REPOSICION: En los casos de perdida, deterioro

0 destruccisn de los certificados provisionales o

ey

titulos de acciones, la compaffia a solicitud

coionista

]

registrado 2n sus libros, pcocdra anular

Dr. JORGE CAMPOS DELGQDO
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certificado o titulo del que - s trate, previa

publicacien efectuada por tres dias consecutivos en

uno -de los diarios de mayor circulacidn del domicilio

principal de 1la Companfa. =~ Una " vez transcurridos

treinta dias desde la dltima publicacién podra pedirse

el certificado o titulo que reemplace el anulado. Los

gastos - de reposicioan correran de cuanta del

accionista.  Anulado - un . certificadoé<”o Titulo <se

extinguiran - 'los - derechos . correspondientes a tales

instrumentos.~ Articulo Decimo. OTRAS REGLAS SOBRE

ACCIONES:  Para el  caso de " aumento de capital se

necesitardA la aprobacién de por lo menos el  ochenta

por ciento del capital social. Los asuntos relativos a

suscripcion de acciones, usufructo o prenda de ellas vy

otros _.aspectos concernientes a las acciones v a los

titulos de accion gque no estuvieren previstos por los

presentes Estatutos, se sujetaran a lo previsto en 1la

Ley de Compafifas.— CAPITULO 1I.— ACCIONISTAS, DERECHOS

e

Y OBLIGACIONES.-— Articulo Decimo Primero.—

ACCIONISTAS: Se considerard como accionistas de la

Compania - a quienes se encuentren registrados como

tales en el libro de acciones y accionistas de 1la

misma.— Articulo Decimo Segundo.-— DERECHOS Y

OBLIGACIONES DE LOS ACCIONISTAS: Los accionistas

tendran los derechos y obligaciones que se establecen

para los accionistas en la Ley de Comparias y los que

exprasamente se senalan 2n los presentes estatutos.-—

Articulo Decimo Tercero.— REPRESENTACION: Los

~ipay

L




cuGeeS

' accionistas podran hacerse representar en la compafiia

2 por los medios - determinados por la - ley. Cuando 1la

g representacion se refiera a las Juntas Generales podrs .

4| ser otorgada por Carta dirigida al  Gerente ' General o

NOTARIA 5 al Presidente de la Comparfifa.— : CAPITULO III.-
VIGESIMO < | BOBIERND, ADMINISTRACION v FISCALIZACION.- Articulo
CUARTA

- 7 Decimo Cuarto. GOBIERNO: La compafia estara gobernada

i G TN A e

g | Por.la .Jdunta  Geeeral .. .de.c.accionistas -, con las

9 atribuciones que - se . senalan - en - los  presentes

10 Estatutos.— Articulo  Decimo ' Guinto. DIRECCION - Y

1y | ADMINISTRACION: La - administracién "la Compafiia

12 | estara aﬂ;gnggwgﬁLwﬁngaideqi? del BGerente Benergti:,kﬂﬂ
et e g S TS ST SR e e D e e sagas e

13 | e la " forma prevista en estos - Estatutos.- - Articulo

14 Decimo‘ Sexto. FISCALIZACION: La Fiscalizacién .sera ”

‘5,,ajércida -por un Comisario Principal, quien ~tendra sua |~

16 | respectivo suplente.- CAPITULO @ IV.- DE LA JUNTA

S 17 | GENERAL DE  ACCIONISTAS. = INTEGRACION Y FACULTADES

1g | GEMERALES: La Junta General de Accicnistas de la

9 Comparia, constituida por la reunién de accionistas

20 | debidamente convocados constituye el érgano supremo  de

‘. 21 la —=ompafia y tiene poderes para resolver todos los

22 asuntos relacionados con los negocios sociales y  tomar

23 | “eniro de los limites establecidos por la ley

24 | twalguier decisién gque creyere conveniente para la

25 | buena marcha de la compafia.— Articulo Decimo Septimo.

26 ATRIBUCIONES ESPECIFICAS: Compete Especificamente a la

27 | sunta General: a’) Designar v remover al Pres.dente, /

28 | Serente Generali v comisarios de la compafia v fijar{}

Dr. JORGE CAMPOS DEI.G&DO
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sus remuneraciones; b) Conocer el balance, las  cuentas

de perdidas y ganancias, el informe de fiscalizacién vy

administracisn Yy adoptar - las -  correspondientes

resolucionesy c©) Resolver acarca del reparto de

utilidades d) - Acordar sobre aumentos de capital vy

reformas - de . estatutos, la fusién,- - transformacisén  y -

disolucién anticipada, cambios '~de " denominacién 'y

domicilio y en general cualquier resoclucién que altare

~lausulas - del contrato sncial - o = normas  de los

estatutos "y .que deben ser registradas conforme a la

ley; e) Resolver sobre acciones preferidas y  partes

beneficiarias;  f) Dictar, -~ aprobar y reformar los -

reglamentos internos de la compafia.- Articulo - Decimo

Octavo. CLASES DE JUNTAS: Las Juntas generales ~ podran

ser ordinarias y extracordinarias, las primeras se

efectuaran por lo menos una vez al afo dentro de los

tres meses posteriores’a la finalizacién del ejercicio”

sconédmico para  conocer los asuntos especificados  eno-

los literales a, b, vy € del articulo precedente ademas

de cualquier otro asunto puntualizado en el orden del

dia de la convocatoria.— Igualm=nte podra deliberar vy

resolver sobre 1la suspencieén y sSancién de los

administradores y mas miembros de los organismos de

administracién creados por los estatutos, asi como 1la

remocién y sancién de comisarios, adn cuando el asunto

no figure an 2l arden cel =~ dia.-  Las Juntas

sxtraordinarias se celebraran cuando fuersen legalmente

caonvocadas vy se tratara de los  asunitos expresamants
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sefalados en la convocatoria.— Articulo 'Decimo Noveng.

REQUISITOS: Las = “Juntas - Generales Ordinarias Yy

Extraordinarias debera&n celebrarse en el lugar del

domicilio de la compafifa, salvo en el caso previsto en

el articulo vigesimo primero de estos estatutos. Para

convocar - instalar - y  sesicnar se observaran los

requisitos legales,  reglamentarios - y - estatutarios

correspondientes.~ Articulo Vigesimo. CONVOCATORIAS: -

Las convocatorias a Juntas' Generales serdn hechas por

el ~gerente general, el Presidente, el comisario o la

Superintendencia 'de - Compafias conforme ~a las

disposiciones legales pertinentes.- Articulo Vigesimo

Primero. FORMA DE CONVOCAR: Las Juntas Generales saran

Sonvocadas mediante una-- publicacién en “uno de los

"dgéggygmdgwmgxgxﬂggmgulaciBn del lugar de domicilic de

la Compafia, - con por 1o ~ocho dias
Ankigipacién ~al dia de la reunién. Para el cémputo de

ese plazo no se contardn ni el dia de "1la ‘publicacisn

ni el de la reunisn y seran habiles para el efecto

todos los dias incluyendp feriados y dias de descanso-

obligatorio.— Articulo Vigesimo Segundo. JUNTAS

GENERALES UNIVERSALES: No obstante lo dispuesto en 1los

articulos anteriores, la Junta General de Accionistas

podra constituirse en cualquier tiempo y lugar  dentro

del = territorio nacional Y sin necesidad de

convocatoria previa para tratar cualquier asunto,

siempre que se sacuentre presente la totalidad del

-

capital social de la comparia. E1 acta

Dr. JORGE CAMPOS DELGADO
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i
suscrita por_ _todos. . los presentes, -bajo sancién de

nulidad. Cualquiera de los .asistentes ﬁodré oponerss _.a -

la discusién de .los asuntos sobre_élos qua no  se

considere suficientemente informado, por lo que solo

se deliberara y tratara sobre los .asuntos que se

hubiere  previamente acordado.-— vAéticulo Vigesimn

Tercero. QUORWM DE . INSTALACION: Para que la junta

general- de accinnistaéﬁgegnidg_gn_pniméra - convocatoria

pueda _ considerarse {legalmente”j_ﬁé@ﬁﬁgéégﬁu -- los

concurrentes _a ella deberan representar por lo menos

1f;E$;;§§m3ﬁém%%£é%%%w3%ﬂﬁﬂ°’ En segqunda convocatoria

se _instalara con el ndmero de accionistas presentes o -

que . concurran, salvo lo previsto enseguida.--_Articulo-

Vigesimo Cuarto.. QUORUM ESPECIAL: Cuando la. Junta

general  deba reunirse para resolver sobre :uaiquiera

de los asuntos enumerados en - el literal d) del

articulo decimo septimo, .el quorum recuerido en

primera . .convocatoria serd el mismo que el establecido

. ~ .
en el articulo anterior, pero en segunda convocatoria

serd necesaria la presencia de al menos_ la tercera

parte del capital social  pagado,- . y "en tercera

convocatoria, 1la junta se constituird con el capital-

Vi

representado  presente.— Articulo Vigesimo Guinto.

.

MAYDRIA DECISORIA: Las regsoluciones de- 1
. =

AR e I R R RGBT

Generales serén!% la mayoria de votgi del
B R L L L e g : -

Gy iy s £ DA

capital pagado Presente. Los votos en bianco y las

abstenciones se <csumaran a la mayoria numerica.-—

Articulo Vigesimo Sexto. DIRECCION: Las sesiones de 1la

[
.
L)

Bt B s
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Junta general seran dirigidas-por'él Presidente de la

r
KRV}

compafia .y a falta de el, por el accionista”.designaddk

por - la Junta, " actuard como secretario el gerente

general |y -‘en .“su -"falta -’13 “‘persona - que . la junta

designe.- ‘Articulo Vigesimo Septimo. PROCEDIMIENTO:

Antes de que - se instale la Junta general, el

secretario ' tomard la lista de los asistentes,  con la

indicacién de las acciones que representen, ‘su valor v

el -.nimero de votos que les corresponda, segin conste

en’ .el..libro -de - acciones y accionistas.- Art{culo

Vigesimo " Octavo. ACTAS:- Las ° actas “de las Juntas

generales serdn firmadas por el Presidente y - por &l

Secretario, salvo ‘el caso de las ° Juntas Universales

que deberan  ser firmadas por tados 1los  accionistas

‘asistentes. Las actas contendran una redac€ién suginta”

de "los -aspectos  tratados -y de 1as -résoluciones

adoptadas. "lLas actas constaran en archivos - adecuados

de acuerdo al sistema que apruebe la Junta.—-. Articulo

Vigesimo Noveno. EXPEDIENTES: De cada Junta se formara

un “expediente que contendra: a) La hoja de perisdico .

en la que conste la convocatarias; b) Los demés
documentos exigidos en  los estatutos para la
convocatoria; c) copia de las comunicaciones de

r

: i .
convocatoria dirigidas a los comisarios; d) la Lista

- v T v
de los asistentes con la constancia de  las acciones

que repra2sentan en valor pagado por ellas y los votos

qus les correspondas 2) los poderes v :artas[/

ora2sentadas para actuar en la Juntaj 3 lcs deméa/

Dr. JORGE CAMPOS DELGADO
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documentos qgue hubieren sido conocidos por 1la Junta,

g) Copia del acta suscrita por el Secretario de 1la

Junta , dando fe de gue el documento es fiesl copia del

originaly Articulo Trigesimo. OBLIGATORIEDAD DE LAS

RESOLUCIONES: Las Resoluciones de la Junta General

adoptadas con sujecisn a la Ley y a los estatutos son

obligatorias nara todos los accianistas  incluso para

los no asistentes y para los que votaren en contra,

sin perjuicions de la .facultad que tienen estos para

impugnar de acuerdo a la ley.—. CAPITULO V.- PRESIDENTE

Y GERENTE GENERAL. - Articulo : Trigesimo  Primero.

DESIGNACION DEL PRESIDENTE: El Presidente; de 1la

Compafia serid elegido por la Junta general ,dé entre

los socios de la compania, por un perfocdo de cinco

aHGS"Q podr& ser reeslegido indefinidamentea.— Articulo

Trigesimo Segundo. ATRIBUCIONES DEL PRESIDENfE: Son

funciones del Presidente: a) Presidir la Junta General

de_ Accionistas; b} Suscribir en unién del—-—Gerente

Ganeral los certificados provisionales y los‘;titulns

1

accidén, as{ comoc las actas de Junta Generalj <<}

Intervenir junto con el Gerente en representacisn de

la compariia, en actos o contratos cuando la—-cuantia

supere =21 eguivalente en sucres de CINCUENT& MIL

DOLARES, de 1los Estados Unidos de Americay celebracién

que reguarird la autorizacien previa de la Junta

Beneral, cuando la cuantia de dichos actos o contratos

excada al =quivalsnie an sucres de LDGSCZIENTOS MIL

DoCLARES de los Zstados dnidos de America, =Ssia

bt
3]

A ot
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disposicién se  refiere dnicamente - a * los ‘actos vy

contratos ‘que involucren el Patrimonio de la Compafifaj;

d) - Asesorar y  coordinar lags actividades de loéw

diversos organismos de ‘la’ compafia; e) Supervigilar el

desarrollo normal de la compafifa y vigilar -que esta

cumpla con las disposiciones legales, reglamentarias vy

estatutarias; f) Las dema&s atribuciones que le fueren

asignadas por ~la-Junta General o los reglamentos.—

Articulo - Trigesimo * Tercero. DESIGNACION DEL ° GERENTE ~

GENERAL: El1 Gerente General sera nombradeo por la - Junta

General “por un periodo de cinco afos, " pudiendo ~ser

reelegido indefinidamente. No reguiere ser socio de la

Compadia.= ‘Articulo ‘TELQEGTEEIVCuartQ.—”:ATRIBUCIDNEST

DEL ‘%5w;g§gg59§f'sl Berente General tendra las
siguientes atribuciones: a} Repﬁgﬁgw ,ij‘ Agylw
la compafita judicial y~ extrajudicialments; b)

Administrar la compafiia sus bienes y pertenencias; c)

Nombrar y remover a los trabajadores de la compafia,

asi como seralar sus funciones, remuneraciones y hacer

en &l orden laboral todo cuanto fuere menestar;. d)

 Velar: porque’ la compafiia — cumpla ccn  todas las

obligaciones legales, reglamentarias y- estatutarias,

asl como dirigir el movimiento econdmico financierso de

la misma; &) Presantar F 1la Junta General de

Accionistas de 1la Comparia, la cuenta de perdidas vy

ganancias, Y la propuesia de distribucian d7//

beneficios =n 21 plazo de sesenta dias a contar de?ée

la terminacisn del respectivo siercicio esconémircc

Dr. JORGE CAMPOS DELGADO
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Llevar los libros sociales de la compafiia de acuerdo a

la 1ley y cuidar de los archivos y .correspondencia de

21llasy g) Actuar como secretario de las Juntas

Generales de Accionistas y suscribir conjuntamente con

21 Presidente, las actas da 1la misma; h) Todas

aquellas contempladas en la Ley de Compaffas, los

presentes estatutos, los reglamentos y los organismos

de la Comparia o las que competan como administrador y -

representante legal -de-la compafifa.~ .CAPITULO = VI.—:

REEMPLAZOS Y FUNCIONES PRORROGADAS. Articulo trigesimo -

Guinto. REEMPLAZQ§; En caso de ausencia o impedimento .

del Pres;dente, lo reemplazara la persona de%ignada

WY

por. -1a Junta General. El Berente sﬂra reemplazadu ,por
L - . - Wx&xﬂ‘iﬂ@?’“ﬁ” te B %

el Presidenteg, Cuando la ausencia o :jmpedlmento - dan

s s

lugar & la actuacién del reemplazante, este tendra las

facultades y atribuciones del reemplazado mientras

dure esa ausencia o impedimento. Cuando se trate de

muerte o imposibilidad permanente de algin. funcionario

rincipal 2l sustituto revisto en los estatutos
P ’

continuard en esas funciones -hasta cuando 21 organismo

correspondiente designe titular.— Articulo Trigesimo

Sexto. FUNCIONES PRORROGADAS: El1 Presidente y el

Gerente General continuaran en el ejercicio de sus

funciones adn cuando el pericdo para el cual hubieren

sido nombrados hubiere expirado y hasta cuando  fueren

reemplazados. Excliyess de este procedimiento el caso

de remocian en el cuai 21 funcicnario tarminara sus

funciones desde cuandec *al  hecho ocurra.— CAPITULO

14
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VII. - FISCALIZACION. - Articulo Trigesimo Septimo.

DESIGNACION: La Junta General de Accionistas designara -

anualmente - a un  comisario titular 'y su respective

suplente, - los - mismos que padran  ser - indefinidamente

reelegidos.—- Articulo Trigesimo Octavo. ATRIBUCIONES:

Es . atribucién -y  obligacién de  los comisarios

fiscalizar en todas sus partes la administracién de 1la

‘compaﬁia, -velando porgue esta se sujete no:solo a  los -

requisitos legales,  sino tambien a las normas de : una -

buena - administracidén. - Tendran - los deberes,
atribuciones y .obligaciones especiales - para ‘los
Comisarios.= 2-CAPITULD VIII. REGIMEN - = ECONOMICO. -
Articulo - - Trigesimo - Noveno. - CONTABILIDAD: = La

CDntabiIidéa de la Compariia serd llevada 'de acuerdo

con las normas legales y reglamentariés'pertinenteé ”y'

los instructivos de la Superintendencia de -~Compafias.-

Articulo “Cuadragesimo. FONDO DE RESERVA LEGAL: =la

Compafiia -formard su fondo de reserva legal tomando” . de .-

las utilidades liguidas anuales un porcentaje no menor’

del . diez por ciento y hasta que este alcance un valor .

equivalente al cincuenté::;ﬁor ciento del capital

social.  Dicho fondo deberad ser reintegrado cuando por

cualquier causa fuere disminuido.— Articulo

Cuadragesimo Primero. FONDO -DE RESERVA VOLUNTARIA: La

Comparnia podra ademas farmar fondos de raserva

voluntaria para 1los fines gue estime necesarios.-— y

Articulo Cuadragesimo Sequndo. REPARTO DE UTILIDADESV/;

ta Junta Bensaral de Accionistas decidira s

x4
%’ v
£

Noeo LAMp
e %A\

Dr. JORGE CAMPOS nsl.etlxgo fi.
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destino de -los beneficios -liquidos anuales. Sélo sa

pagara = -dividendos - sobre las acciones en .razén de

beneficios realmente - obtenidos y ~ percibidos ‘o de

ressrvas expresas efectivas de libre disposicién. La

distribucién de dividendos entre los accionistas sa

realizarad en proporcion anual: al capital que hubieresn

desembolsado.— CAPITULO IX. DISOLUCION Y LIQUIDACION.

Articulo - Cuadragesimo : - Tercero: La - Comparia se

disolvera : por cualquiera de las ' causas -~ establecidas

en la Ley de Comparfas, incluyendo la resolucién de 1la

Junta General de Accionistas, .vaAlidamente adoptada.-

Articulo ~7Cuadragesimo Caarto. “_-LTIQUIDACION: ~Para =

o

efectos de la ligquidacién. se.estard a los: dispuesto en =

La Ley -de Comparfias. En:caso de -liquidacisén ~actuara

como 1iquidédor el Gerente General de la Compafnia,

salvo gque la Junta General de Accionistas decida

expresamente lo “Zcontrario -7~ CUARTA. :DECLARACIONES -

FINALES: La- otorgante finalmente declara que tadq;/c

los  accionistas de la Compafiia son

para la celebracisn del acta de

aprobé la transformacion a sociedad andnima _y 1la

reforma de los estatutos sociales, se cumplieron con

todos los requisitos legales pertinentes. Se acompafian

los nombramientos de la Compareciente 'y copia del acta

de Junta General en mencidn. Ustsd Seror Notario se

servira agregar todas }as demdas clausulas necesarias

para la plena valid%;/de este instirumento.— f) Doctor

Maric Larrea, ‘;é;/;atricula profesional ndmero fres

16
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mil veinte

y dos del Colegio de Abogados de Huito®.

Hasta aqui{

la minuta que la compareciente eleva a

escritura pd

blica c¢on todos sus efectos legales.-

Leida que le fue a la compareciente la escritura que

antecede, esta se afirma y ratifica en ella y firma

conmigo en un

idad de acton. De todo lo cual doy fe.———
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Quito, 23 de febrero de 1994

: i R s T

Sefiora
JULIETA -SRO¥A~DEPORTIHEA «

Presente.

De mis consideraciones:

Tengo 1la satisfaccidén de comunicar a  usted que la
Junta General Extraordinaria de Socios de la compaiiia
"INMOLACORUNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS CIA. LTDA.", reunida el
dia 23 de febrero de 1994, nombrd a usted GERENTE GENERAL de
la compaiiia por un periodo de Cinco Afios. q
En el desempeifio de sus funciones tendra a
representacion - legal, judicial y extrajudicial de 1la:Compaiiia,
ademds de todas 1las atribuciones constantes en los |Estatutos
de la compania. ’ : -
_.Mediante Escritura Piiblica otorgada en 1 Notaria
Vigésima Primera del cantén 'Quito del Dr. Marco Vela Vasco

.el 12 de abril de 1984, se constituyd la Compafiia INM BLLIARIAé

ASOCIADAS MUMBRU TROYA CIA. LTDA., inscrita en el Registro.
Mercantil el dia 16 de abril de 1984,

Transforma su denominacidén a INMOLACORUNA INMOBILIARIAS
ASOCIADAS CIA. LTDA., mediante Escritura Piiblica otorgada- en
la Notaria Vigésima Primera del Cantdn Quito del Dr. Marco Vela
Vasco, el 30 de noviembre de 1993 e inscrita en el Registro
Mercantil, el dia 22 de febrero de }994. . i

Atentamgnte /

it

8 e—Yortilla, acepto el presente
nombramienta S0 Gerente General de "INMOLACORUNA INMOBILIARIAS

~

GADQ

_———— .

...... - manann AdaA - Benador



®

®

A los Cipasediemetor . il novecientos noventa ifa y cf cinco las 12h 00, enel
lugar del domlcmo de INMOLACORUNA Tnmobiliarias Asociadas Ci é‘]tha se reunen los
socios de la Compafiia segiin el detalle siguiente:

SOCIO PARTICIPACIONES

ASERVAL S.A. | 120.000

Julieta Troya de Portilla 24.000

Diego Portilla : -16.000 .
y

TOTAL - 160.000 /

Dirige la Sesion el sefior Ricardo Cuesta, en su calidad de Presidente Ejecutivo de
INMOLACORUNA Inmobiliarias Asociadas Cia. Ltda. y en representacién de Aserval S.A.y
como Secretario de esta Junta actia la sefiora Julieta de Portilla, Gerente General de la
Compaiiia.

Una vez constatado el Quorum, el sefior Ricardo Cuesta certifica que se encuentra presente
todo el capital social de la empresa INMOLACORUNA, Inmobiliarias Asociadas Cia. Ltda.,
por lo que los socios deciden por unanimidad constituirse en Junta General Universal de
Socios, de conformidad con'lo que dispone el Articulo 280 de la Ley de Compaiiias para tratar —
y resolver sobre los siguientes asuntos:

1.- Transformacion a Sociedad Andnima, y Reforma Integral de Estatutos.-

PRIMERO.- TRANSEQRMAGIGN. A SOCIEDAD ANONIMA Y REFORMA
INTEGRAL DE ESTATUTOS.-

Hace uso de la palabra la Sefiora Julieta Troya de Portilla, quien pone a consideracion de los
socios una propuesta por la que se transforma la compaiiia de Compaiiia Limitada a Sociedad
Anénima, para lo cual es necesario proceder a reformar integralmente los estatutos de la
compaiiia., los mismos que en adelante diran:

CAPITULO L- CAPITAL Y ACCIONES.-
Articulo Primero -DENOMINACION La compaiiia se denominar

especialmente por la ley de Compamas y lo que disponen los presentes estg
Dos.-DURACION.- La Compaiiia tendra un plazo de duracion de cuarenta a
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partir de la inscripcion de la Escritura Pablica de Constitucién , pudiendo este plazo
prorrogado o disminuido por la Junta General de Accionistas. Articulo Tres.-OBJE
SOCIAL.- La Compaiiia tendra por objeto social, la compra, venta, permuta y alquiler de |
bienes raices, ya sea por cuenta propia o ajena. La Compaiiia podra promover o ejecuts
proyectos de vivienda, urbanizaciones, lotizaciones, construccién de edificios, condominid
conjuntos residenciales, directamente o prestando servicios de gerencia y administracion. A
mismo podra prestar toda clase de servicios relacionados con la actividad inmobiliaria, corn
son: administracion de edificios y arrendamientos, asesoria de financiamiento, avaliios ¢
propiedades y demés actividades complementarias. La compafiia podra intervenir en
constitucion de compaiiias, asociarse, fusionarse y adquirir acciones y participaciones de otra
compaiiias nacionales y/o extranjeras con objetos similares. Para el cumplimiento de su obje
la Compaiiia podra celebrar toda clase de actos y contratos permitidos por la ley.- Artic
Cuarto.-CAPITAL SOCIAL.-La compaiiia tiene un capital social de CIENTO SESENT]

al Cuadro de Integracion de capital que se acompaiia. Articulo Quinto.- ACCIONES.-L3
acciones seran indivisibles y conferiran a sus legitimos titulares los derechos determinados e

dispuesto en el art. ciento ochenta y nueve de la Ley de Compaiiias. Cada Titulo podra
representar una o mas acciones.-Articulo Séptimo.-LIBRO SOBRE LAS ACCIONES.-
titulo accion y los certificados provisionales se extenderan en libros talonarios correlativamen
numerados . Entregado el titulo o el certificado provisional al accionista, éste suscribird ¢
correspondiente talonario .Dichos titulos y certificados se inscribirdn ademas en el Libro
Acciones y Accionistas, en el que se anotaran las sucesivas transferenicas, la constituciéon
derechos reales y las demas modificaciones que ocurran respecto a los derechos sobre 13
acciones .Articulo Octavo.-TRANSFERENCIAS.- Las acciones de la Compaiiia sers
libremente negociables y su transferencia debera efectuarse mediante nota de cesion constante
en el titulo o en la hoja adherida al mismo, firmada por quien la transfiere .-La transferencia de
dominio de acciones no surtira efecto contra la compaiiia ni contra terceros, sino desde la fech
de inscripcion en el libro de acciones y accionistas .- Para la inscripcion de una transferencia d
accion es necesario que se informe sobre ella al Gerente mediante envio o entrega de
comunicacion escrita por el cedente y cesionario conjuntamente o de comunicaciones separada
suscritas por cada uno de ellos, que den a conocer la transferencia o por entrega del titu
accion en la que conste la cesion respectiva.En este Gltimo caso el titulo serd anulado y se
emitira uno nuevo en favor del adquierente .Las comunicaciones de las que conste
transferencia o el titulo anulado se archivaran en la compaiiia. Articulo Noveno|
REPOSICION.- En los casos de pérdida, deterioro o destruccion de los certificadd
provisionales o de titulos de acciones, la compaiiia a solicitud del accionista registrado en
libros , podra anular el certificado o titulo del que se trate , previa publicacién efectuada p
tres dias consecutivos en uno de los diarios de mayor circulacion del domicilio principal de
Compaiiia. Una vez transcurridos treinta dias desde la ultima publicacion podra pedirse ¢
certificado o titulo que reemplace el anulado. Los gastos de reposicion correran de cuenta de
accionista. Anulado un certificado o Titulo se extinguiran los derechos correspondientes a tale
instrumentos.- Articulo Décimo.- OTRAS REGLAS SOBRE ACCIONES.- Toda decisid
respecto a un aumento de capital, requerira- la aprobacion del ochenta por ciento del capi
social. Los asuntos relativos a suscripcion de acciones, usufructo o prenda de ellas y otra

Av. La Coruha 1429 y Orellana Telfs.: 561-833 561-834 Fax: 569-182 Quito - Ecuador
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aspectos concernientes a las acciones y a los titulos de accién que no estuvieren previstos por
los presentes Estatutos, se sujetaran a lo previsto en la Ley de Compaiias.-CAPITULO II .-
ACCIONISTAS ; DERECHOS Y OBLIGACIONES -Articulo Décimo Primero.-
ACCIONISTAS.- Se considerara como accionistas de la Compaiiia a quienes se encuentren
registrados como tales en el libro de acciones y accionistas de la misma .-Articulo Décimo
Segundo .-DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ACCIONISTAS .- Los accionistas
tendran los derechos y obligaciones que se establecen para los accionistas en la Ley de
Compaiiias y los que expresamente se sefialan en los presentes estatutos.- Articulo Décimo
Tercero.-REPRESENTACION.- Los accionistas podran hacerse representar en la compatiia por

.los medios determinados por la ley . Cuando la representacion se refiera a las Juntas Generales
-podra ser otorgada por Carta dirigida al Gerente General o al Presidente de la Compaiiia.-

CAPITULO III.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y FISCALIZACION .- Articulo
Décimo Cuarto.- GOBIERNO.- La compaiiia estara gobernada por la Junta General de
accionistas , con las atribuciones que se sefialan en los presentes Estatutos.- Articulo Décimo
Quinto.- DIRECCION Y ADMINISTRACION.- La administracién de la Compaiiia estara a
cargo del Presidente y del Gerente General, en la forma prevista en estos Estatutos .-Articulo
Décimo Sexto.-FISCALIZACION.- La Fiscalizacién sera ejercida por un Comisario Principal,
quien tendra su respectivo suplente.-CAPITULO IV.- DE LA JUNTA GENERAL DE
ACCIONISTAS.-INTEGRACION Y FACULTADES GENERALES.- La Junta General de
Accionistas de la Compailia, constituida por la reunién de accionistas debidamente convocados
constituye el drgano supremo de la compaiiia y tiene poderes para resolver todos los asuntos
relacionados con los negocios sociales y tomar dentro de los limites establecidos por la ley

. cualquier decision que creyere conveniente para la buena marcha de la compaiiia.- Articulo

Décimo Septimo.-ATRIBUCIONES ESPECIFICAS.- Compete Especificamente a la Junta
General: a) Designar y remover al Presidente, Gerente General y comisarios de la compaiiia y
fijar sus remuneraciones. b) Conocer el balance, las cuentas de pérdidas y ganancias , el
informe de fiscalizacién y administracion y adoptar las correspondientes resoluciones, c)
Resolver acerca del reparto de utilidades. d) Acordar sobre aumentos de capital y reformas de
estatutos , la fusion, transformacién y disolucién anticipada, cambios de denominacién y
domicilio y en general cualquier resolucion que altere claiisulas del contrato social o normas de
los estatutos y que deben ser registradas conforme a la ley. e) Resolver sobre acciones
preferidas y partes beneficidrias. f) Dictar, aprobar y reformar los reglamentos internos de la
compaiiia .- Articulo Décimo Octavo.- CLASES DE JUNTAS.- Las Juntas Generales podran
ser ordinarias y extraordinarias; las primeras se efectuarin por lo menos una vez al afio dentro
de los tres meses posteriores a la finalizacion del ejercicio econémico para conocer los asuntos
especificados en-los literales a, b, y ¢ del articulo precedente ademas de cualquier otro asunto
puntualizado en el orden del dia de la convocatoria .-Igualmente podra deliberar y resolver
sobre la suspencion y sancion de los administradores y mas miembros de los organismos de
administracion creados por los estatutos , asi como la remocion y sanciéon de comisarios, afin
cuando el asunto no figure en el orden del dia.- Las Juntas extraordinarias se celebraran cuando
fueren legalmente convocadas y se tratard de los asuntos expresamente sefialados en Ia

convocatoria.- Articulo Décimo Noveno.-REQUISITOS.- Las Juntas Generales Ordinarias y*
Extraordinarias deberan celebrarse en el lugar del domicilio de la compaiiia, saivo en el cg
previsto en el articulo vigésimo primero de estos estatutos. Para convocar instalar y sesiong

Vigésimo.- CONVOCATORIAS .- Las convocatorias a Juntas Generales se
gerente general. el Presidente. el comisario o la Superintendencia de Compaiiig#
disposiciones legales pertinentes.- Articulo Vigésimo Primero.- FORMA D




mayor circulacion del lugar de domicilio de la compaiifa, con por lo menos ocho dias|de
anticipacion al dia de la reunidn. Para el computo de ese plazo no se contaran ni el dia de¢ la
publicacion ni el de la reunion y seran habiles para el efecto todos los dias incluyendo feriados
y dias de descanso obligatorio .Articulo Vigésimo Segundo.-JUNTAS GENERA

UNIVERSALES.- No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, la Junta General de
Accionistas podra constituirse en cualquier tiempo y lugar dentro del territorio nacional y
necesidad de convocatoria ‘previa para tratar cualquier asunto, siempre que se encuen
presente la totalidad del capital social de la compaiiia. El acta debera ser suscrita por todos ro
presentes, bajo sancion de nulidad. Cualquiera de los asistentes podra oponerse a la discuciol
de los asuntos sobre los que no se considere suficientemente informado , por lo que solo
deliberara y tratara sobre los asuntos que se hubiere previamente acordado.- Articulo Vigésimo
Tercero.-QUORUM DE INSTALACION.- Para que la junta general de accionistas reunidalen
primera convocatoria pueda considerarse legalmente instalada, los concurrentes a ella deberan
representar por lo menos la mitad del capital pagado . En segunda convocatoria se instalara don
el nimero de accionistas presentes o que concurran, salvo lo previsto enseguida.- Articulo
Vigésimo Cuarto.- QUORUM ESPECIAL.- Cuando la Junta General deba reunirse para
resolver sobre cualquiera de los asuntos enumerados en el literal d) del articulo déciino
septimo, el quorum requerido en primera convocatoria seré el mismo que el establecido enel
articulo anterior , pero en segunda convocatoria serd necesaria la presencia de al menos
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a
tercera parte del capltal social pagado, y en tercera convocatoria , la junta se constituira con el
capital representado presente.- Articulo Vigésimo Quinto.- MAYORIA DECISORIA .- I‘ 2
resoluciones de las Juntas Generales seran tomadas con la mayoria de votos del capital pag
presente. Los votos en blanco y las abstenciones se sumaran a la mayoria numérica .- Artic
Vigésimo Sexto.-DIRECCION.-Las sesiones de la Junta General serdn dirigidas por
Presidente de la compaiiia y a falta de él, por el accionista designado por la Junta, actuara co:
secretario el Gerente General y en su falta la persona que la Junta designe.- Articulo Vigési
Septimo.- PROCEDIMIENTO.- Antes de que se instale la Junta General, el secretario tomaré
la lista de los asistentes, con la indicacion de las acciones que represenenten, su valor

Articulo Vigésimo Octavo.-ACTAS.- Las actas de las Juntas generales serin firmadas poq’
Presidente y por el Secretario, salvo el caso de las Juntas Universales que deberan ser firmada
por todos los accionistas asistentes. Las actas contendran una redaccion suscinta de los aspec
tratados y de las resoluciones adoptadas . Las actas constaran en archivos adecuados de acue
al sistema que apruebe la Junta .- Articulo Vigésimo Noveno.- EXPEDIENTES.- De cada Ju
se formard un expediente que contendra a) La hoja de periédico en la que conste
convocatoria, b) Los demas documentos exigidos en los estatutos para la convocatoria, ) copi

con la constancia de las acciones que representan en valor pagado por ellas y los votos que |
corresponda.- €) los poderes y cartas presentadas para actuar en la Junta .- f) los dem
documentos que hubieren sido conocidos por la Junta, g) Copia del acta suscrita por|
Secretario de la Junta , dando fé de que el documento es fiel copia del original .- Artict
Trigésimo.- OBLIGATORIEDAD DE LAS RESOLUCIONES .- Las Resoluciones de la Ju

accionistas incluso para los no asistentes y para los que votaren en contra, sin perjuicios de
facultad que tienen estos para impugnar de acuerdo a la ley .- CAPITULQO V.- PRESIDE
Y GERENTE GENERAL.- Articulo Trigésimo Prtimero.- DESIGNACION D
PRESIDENTE.- El Presicente de la Compaiiia sera elegido por la Junta General de entre los
socios de la compaiiia. por un periodo de cinco afios y podré ser reelegido indefinidamente.
Articulo Trigésimo Segundo.- ATRIBUCIONES DEL PRESIDENTE.- Son funciones del

Av. La Coruia 1429 y Orellana Telfs.: 561-833 561-834 Fax: 569-182 Quito - Ecuador
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Presidente.-a) Presidir la Junta General de Accionistas, b) Suscribir en unién del Gerente
General los certificados provisionales y los titulos accidn, asi como las actas de Junta General;
" ¢) Intervenir junto con el Gerente en representacién de la compaiifa, en actos o contratos
cuando la cuantia supere el equivalente en sucres de CINCUENTA MIL DOLARES, de los

Estados Unidos de América; celebracién que requerird la autorizacién previa de la Junta

General, cuando la cuantia de dichos actos o contratos exceda al equivalente en sucres de
DOSCIENTOS MIL DOLARES de los Estados Unidos de América, esta disposicion se refiere
unicamente a los actos y contratos que involucren el Patrimonio de la compaiiia.-d) Asesorar y
coordinar las actividades de los diversos organismos de la compafijia .-E) Supervigilar el
desarrollo normal de la compaiiia y vigilar que esta cumpla con las disposiciones legales,
reglamentarias y estatutarias.- f) Las demas atribuciones que le fueren asignadas por la Junta
General o los reglamentos.- Articulo Trigésimo Tercero.- DESIGNACION DEL GERENTE
GENERAL.- El Gerente General serd nombrado por la Junta General por un periodo de cinco
afios, pudiendo ser reelegido indefinidamente. No requiere ser socio de la Compaiiia.- Articulo
Trigésimo Cuarto.- ATRIBUCIONES DEL GERENTE GENERAL.- El Gerente General tendra
las siguientes atribuciones: a)Representar legalmente a la Compaiifa judicial y
extrajudicialmente .-b) Administrar la compaiiia sus bienes y pertenencias.- ¢) Nombrar y
remover a los trabajadores de la compaiiia , asi como sefialar sus funciones, remuneraciones y
hacer en el orden laboral todo cuanto fuere menester.- d) Velar porque la compaiiia cumpla con
todas las obligaciones legales, reglamentarias y estatutarias, asi como dirigir el movimiento
econémico financiero de la misma.- €) Presentar a la Junta General de la Compaiiia, la cuenta

“de pérdidas y ganancias, y la propuesta de distribucién de beneficios en el plazo de sesenta dias -

a contar desde la terminacion del respectivo ejercicio econémico.- f) Llevar los libros sociales

de la compaiiia de acuerdo a la ley y cuidar de los archivos y correspondencia de ella.- g)

Actuar como secretario de las Juntas Generales de Accionistas y suscribir conjuntamente con el
Presidente, las actas de la misma.- h) Todas aquellas contempladas en la Ley de Compaiiias, los

presentes estatutos, los reglamentos y los organismos de la Compaiiia o las que competan como .

administrador y representante legal de la compaiiia.- CAPITULO VI .- REEMPLAZOS Y
FUNCIONES PRORROGADAS .-Articulo trigésimo Quinto.- REEMPLAZOS .- En caso de
ausencia o impedimento del Presidente, lo reemplazard la persona designada por la Junta

~ General. El Gerente sera reemplazado por el Presidente. Cuando la ausencia o impedimento

dan lugar a la actuacion del reemplazante, este tendra las facultades y atribuciones del
imposibilidad permanente-de algin funcionario principal , el sustituto previsto en los estatutos
continuara en esas funciones hasta cuando el organismo correspondiente designe titular.-
Articulo Trigésimo Sexto.- FUNCIONES PRORROGADAS.- El Presidente y el Gerente
General continuaran en el ejercicio de sus funciones ain cuando el periodo para el cual
hubieren sido nombrados hubiere expirado y hasta cuando fueren reemplazados. Excliyese de
este procedimiento el caso de remocion en el cual el funcionario terminara sus funciones desde
cuando tal hecho ocurra.- CAPITULO VIL- FISCALIZACION.- Articulo Trigésimo
Septimo.- DESIGNACION.- La Junta General de Accionistas designard anualmente a un
comisario titular y su respectivo suplente, los mismos que podrin ser indefinidamente
reelegidos.- Articulo trigésimo Octavo.- ATRIBUCIONES.- Es atribucién y obligacion de los
comisarios fiscalizar en todas sus partes la administracion de la compaiiia, velando porque esfz
se sujete no solo a los requisitos legales, sino también a las normas de uga
administracion. Tendran los deberes, atribuciones y obligaciones espej X
Comisiarios.- CAPITULO VIIL- REGIMEN ECONOMICO.- Articuio Ty

Av. La Corufia 1429 y Orellana Telfs.: 561-833 561-834 Fax: 569-182 Quito - Ecuador
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Articulo Cuadragésimo.- FONDO DE RESERVA LEGAL.- La Compaiiia formara su fondo|de
reserva legal tomando de las utilidades liquidas anuales un porcentaje no menor del diez por
ciento y hasta que éste alcance un valor equivalente al cinuenta por ciento del capital soci
Dicho fondo debera ser reintegrado cuando por cualquier causa fuere disminuido.- Artic
Cuadragésimo Primero .- FONDO DE RESERVA VOLUNTARIA.- La Compaﬁla po¢
ademas formar fondos de reserva voluntaria para los fines que estime necesarios.- Artic
Cuadragésimo Segundo.- REPARTO DE UTILIDADES.- La Junta General de Accionis!
decidira sobre el destino de los beneficios liquidos anuales. Sélo se pagara dividendos so
las acciones en razén de beneficios realmente obtenidos y percibidos o de reservas expres
efectivas de libre disposicion. La distribucién de dividendos entre los accionistas se realiza
en proporcién anual al capital que hubieren desembolsado. CAPITULO IX.- DISOLUCI
Y LIQUIDACION.- Articulo Cuadragésimo Tercero.- La Compaiiia se disolvera

cualquiera de las causas establecidas en la Ley de Compaiiias, incluyendo la resolucién de
Junta General del Accionistas, validamente adoptada.- Articulo Cuadragésimo Cuarto.-

al.

Compaiiias . En caso de liquidacién actuard como hquldador el Gerente General de§ la
compaiiia, salvo que la Junta General de Accionistas decida expresamente lo contrario. S

Se da por concluido el orden del dia, el mismo que es aprobado por unanimidad por todo os
socios, y se faculta al Gerente General para que realice todos los actos necesarios para‘f
transformacion a sociedad an6nima, y reforma integral de los Estatutos Sociales.
Por concluido el orden del dia, el Presidente declara terminada la sesién a las 15h00. Concede
un receso para la redaccion de esta acta, la misma que es leida ay aprobada unammemente Tor
todos los asistentes, qunenes para constancia suscriben en un solo acto.

ASERVAL S. A.

Certifico la veracidad de esta acta,

A&;&% LR

J\heta Troya de Portilla

Av. La Coruia 1429 y Orellana Telfs.: 561-833 561-834 Fax: 569-182 Quito - Ecuador
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SOCI0 0 CAPITAL CAPITAL ACCIONES %
ACCIONISTA ACTUAL TOTAL JOTAL
Aserval S.A. 120 ' 000.000 120 ' 000.000 1'200.000 75
Julieta Troya 24'000.000 24' 000.000 240.000 15
Diego Portilla 16 ' 000.000 16' 000.000 160.000 ~ 10
‘ff TOTALES 160 ' 000.000 160 ' 000.000 1'600.000 100
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INMOLACORUNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS

ESTADO DE SITUACION

DEL 1 DE ENERO AL 29 DE FEBRERO DE 1996

CORRIENTE
CAJA CHICA

BANCOS
INTERNACIONAL
PRODUCCION
PRESTAMOS DOLARES
PACIFICO

INVERSIONES

LA CORUNA CUENCA
CUMBAYA

NORTE

CUENTAS POR COBRAR
URBAVISION
INMOBILIARIA SIENA
ISLA MARCHENA
VARIOS

SALDOS PDTES POR FACTURAR
URBAVISION

ARGEN

VARIOS

GASTOS ANTICIPADOS
SEGUROS

REMODELACION CASA

IMPTOS DESCONTADOS (RFTE)
IMPUESTO RENTA EMPRESA

ACTIVOS FIJOS DEPRECIABLES
EQUIPO OFICINA
(-) DEP. ACUMULADA

EQUIPO COMPUTACION
(-) DEP. ACUMULADA

MUEBLES Y ENSERES
(-) DEP. ACUMULADA

EQUIPO CELULAR
(-) DEP. ACUMULADA

INSTALACIONES
(-) DEP. ACUMULADA

EDIFICIOS
(-) DEP. ACUMULADA

TOTAL ACTIVO:

ACTIVO

127.188,00
§7.130.632,78
118.800.000,00
.252.997,71

15.000.000,00
11.250.000,00
11.250.000,00

11.436.963,00
16.920.000,00
8.739.225,00
159.683.386,20

23.935.865,00
42.251.200,00
18.211.280,00

536.881,00
39.485.293,00
17.969.748,15

635.196,00

27.636.406,06
7.086.693,63

39.332.628,53
5.270.295,47

27.178.633,22
9.888.098,75

1.140.688,96
179.021,38

25.535.199,02
7.732.768,93

418.657.235,00
4.933.431,00

400.000,00

176.310.818,49

37.500.000,00

195.779.574,20

84.398.345,00

58.627.118,15

20.549.712,43

- 34.062.333,06

17.290.534,47

961.667,58

17.802.430,09

413.723.804,00

553.015.855,84

504.390.481,63 .

1.057.406.337,47




PASIVO

CORRIENTE:

DECIMO TERCERA CUOTA 5.816.317,00
SUELDOS 18.777.766,00
APORTES Y RET. IESS ' 3.208.943,00
HONORARIOS 6.900.000,00
IMPUESTOS POR PAGAR 3.164.179,00
COMISIONES 71.041.442,00
ACREEDORES VARIOS 79.557.209,00
BENEFICIOS SOCIALES 5.253.253,59
RETENCION EN LA FUENTE - 736.276,00

DCTOS X PAGAR (CORTO PLAZO)

ASERVAL 297.000.000,00

DCTOS POR PAGAR (LARGO PLAZO)

ASERVAL-EQUIPO 20.531.330,00
ASERVAL-EDIFICIO | 394.674.425,00
PATRIMONIO:

~-CAPITAL SOCIAL 160.000.000,00
RESERVA LEGAL 1.163.883,51
PERDIDA ACUMULADA (2.815.248,77)

UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 3.395.855,56
RESERVA X REVALORIZ PATRIMONIO  21.143.913,59
APORTES FUTURA CAPITALIZACION 6.320.000,00
PERDIDA AL 29 DE FEBRERO DE 1996

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

*  Joee RN

ULIETA TROYA DE PORTILLA '
ERENTE GENERAL

194.455.385,59

297.000.000,00

415.205.755,00

189.208.403,89

(38.463.207,01)

----- “"“"h

1.067.406.337,47

[
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANC
AL 29 DE FEBRERODE 1996 /7

.

INGRESOS OPERACIONALES
INGRESOS POR VENTAS:

EL ROBLE
MANDATO
SAN ISIDRO
VISTA ALEGRE

INGRESOS POR TRAMITES:
SAN ISIDRO

INGRESOS VARIOS:
ARRIENDOS

ADM. ARRIENDOS
AVAL. Y EVALUACIONES

(-) GASTOS OPERACIONALES:

GASTOS POR PROYECTOS VENTAS:

SAN ISIDRO

ISLA MARCHENA
TORRE BAVARIA
VISTA ALEGRE
MANDATO
PROYECTOS VARIOS
ARRIENDOS
AVALUOS

EL ROBLE

LOS ARRAYANES
KING MALL

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS:
(-) GASTOS ADMINISTRACION:

SUELDOS Y B SOCIALES
HONORARIOS

SERV. COMUNICACIONES
MOVILIZACION Y VIATICOS
IMP. CUOTAS Y CONTRIB.
SUM. Y UTILES OFICINA
DEPRECIAC Y AMORTIZAC
ARRIENDOS

LEASING

PUBLICIDAD

VARIOS

(+) INGRESOS NO OPERACIONALES
OTROS ING.(INTERESES)

23,049,600.00
89,805,859.95
7,529,425.00

-15,920,000.00

8,227,423.00

41,984,803.00
1,257,120.00
5,630,000.00

6,042,143.00
1,006,017.00
3,620,269.00

6,985,922.00 - -

66,302,934.00
4,595,866.00

 22:925,562.00

4,965,462.00
6,359,947.00

7 11,394,942.00

3,000,000.00

13,046,258.00
23,985,412.00
6,440,800.00
2,362,000.00
599,690.00
4,384,367.00
5,893,102.96
8,700,000.00
12,314,219.00
390,000.00
8,676,738.00

112,102.00

®

136,304,884.95

8,227,423.00

48,871,923.00

137,199,064.00

193,404,230.95

137,199,064.00

A%
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56,205,166.95 — .

86,792,576.96

112,102.00
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7,987,889.00

(-) EGRESOS NO OPERACIONALES:

GASTOS FINANCIEROS 7,987,889.00

PERDIDA DEL EJERCICIO (38,463,207.01)

IETA TROYA DE PORTILLA T
GERENTE GENERAL

Se ~t~rrgf hny ante mi, y, en fe de ell~ crnfier~ esta

TERCERA OCPIA CERTIFICBDA, sellada y firmada.en wuite, a

primern de Marz~ de mil n~vecient~s n~venta y seis.

NOTARIO - ABOGADO
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RAZCK: Dando cumplimiento & lo dispuesto por el doctol

Cswalde Rojas fi, Intendente Juridico de 1a oficina ma+

triz , éncargado,mediante resclucidn No 96,1,1.1.17C1 |-
de 1. de junio de 1996, de su Art. Segundo tomd nota al-
marg’en‘ en la escritura matriz de la apropacidén de la trans-
formacidn de la companfa de responsakilidad linitada IN-
MCLACCRUNA IN]‘IUBILIARiAS SCCIADAS CIA. LTDA. en sociedad
andnima y reforma de estatutos , resuelta en el Art. Hrime-§f)

ré de ante diclia resolucio'n de confcrmidad ccn los fermi-

N

nos consfan+e S en las coplas rue anteceden.-L uito, a

FUP S B P L2 X -

velnflciatro de Julio de mil ncvec1entos noven‘ta y sei

BAZON: Tomé nota de 1a Resolucion numero poventa ¥ seis punto uno puntg
uno punto uno gunto diecisiete cero une de . de dieciocho de julio de mil
novecientos noventa y seis, mediante la cual se spruebala Transformacion
d la Compafiia de Responsabilidad Limitada "INMDLACDRUﬁ(j
INMOBILIARIAS ASOCIADAS CIA. LTDA." en sociedad anonime v reforma

. estatutos, a que se refiere la presente escritura, al margen de 1a

iz.- Quito, a dos de agosto de mil novecientos noventa
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