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INMOLACORURNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
ACTIVOS NOTAS
ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equivalentes del et

Activos Financieros

Servicios y otros pagos anticipados

Activos por Impuestos Corrientes
TOTAL DE ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO

(-) DEPRECIACION PROPIEDAD PLANTAY EQUIPO
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS
PASIVO CORRIENTE

Cuentas ydocumentos por pagar
Otras Obligaciones Corrientes
Anticipos Clientes

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Provisiéon por Beneficios a Empleados
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO
Capital social

Reservas

RESULTADOS ACUMULADOS

Ganancias Acumuladas

Pérdidas acumuladas

Resultados Provenientes de la Adopcion NIIF

Reserva De Capital

RESULTADOS DEL EJERCICIO
Péerdida neta del periodo
Utilidad del Ejercicio
TOTAL PATRIMONIO NETO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Nauw »

10
11

12

13
14

15

14

2017

21,668.70
60,507.27
2,255.94
17,450.79
101,882.70

135,965.63
(123,019.57)
12,946.06

114,828.76

12,594.38
30,041.10

3,551.11
46,186.59

47,840.44
47,840.44

94,027.03

6,400.00
5,060.78

46,243.85
-5140.97
-52385.09
12709.87

7913.29
20,801.73

114,828.76

2016

22,710.70
20,950.92

3,361.40
12,334.35
59,357.37

167,701.70
(129,363.47)
38,338.23

97,695.60

13,343.14
14,410.80

3,551.11
31,305.05

53,502.11
53,502.11

84,807.16

6,400.00
5,060.78

46,243.85

(228.27)

(52,385.09)
12,709.87

(4,912.70)

12,888.44

97,695.60



INMOLACORUNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(expresado en dolares estadounidenses)

INGRESOS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

SERVICIOS

UTILIDAD VENTA ACTIVOS
OTROS INGRESOS

TOTAL INGRESOS

GASTOS

Sueldos , comisiones, bonos
Beneficios Sociales
Honorarios

Comisiones

Servicios y Comunicaciones
Arriendos

Transporte

Promocion y Publicidad
Provisién Jubilacién Patronal
Provisién Deshaucio
Impuestos, Cuotas y Contribuciones
Depreciacion y Amortizacién
Seguros

Mantenimiento
Combustible

Suministros y materiales
Gastos de Gestion

gastos de viaje

Varios

IVA al gasto

Gastos Financieros

TOTAL DE GASTOS

UTILIDAD ANTES DEL 15% E IMPUESTO A LA RENTA

15% Participacidn Trabajadores
Ganancia antes de Impuestos
IMPUESTO A LA RENTA
GANANCIA (PERDIDA) NETA

OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Provisién Jubilacién Patronal
Provisién Deshaucio

Ajuste Crédito Tributario | Renta

Total Otros Resultados Integrales

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO

NOTAS 2017
16

477,858.16
12,353.99
4,982.94
495,195.09

17
163,897.25
49,735.50
1,020.00
154,295.12
14,788.45
17,280.00
40.00
6,853.18
680.64
2,328.50
15,871.16
4,020.06
2,655.44
1,347.73
2,637.46
1,012.67
744.68
40,570.66
1,162.25
320.31
481,261.06

18 13,934.03
2,090.10

11,843.93

3,930.64

7,913.29

7,913.29

2016

521,815.25
5,368.31
527,183.56

225,659.23
68,996.64
6,499.23
81,772.04
20,013.16
17,280.00
155.00
2,958.14
3,875.66
2,940.93
3,756.64
19,780.22
4,046.24
3,641.54
1,302.12
3,892.94
3,191.44
2,070.79
55,439.87
1,120.74
528,392.57

(1,209.01)

(1,209.01)
3,703.69
(4,912.70)

(4,912.70)



INMOLACORUNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

ESTADO DE CAMBIOS ENEL PATRIMONIO

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
RS RESERVAS OTROSRESULTADOS INTEGRALES RESULTADOS ACUMULADOS
pesocios| A
S I e RS e
CAPTAL | ACCIONSTY, g . FINANCIE[PROPIED OTROS ACUMULAD REVALU
FACULT TOTAL
SOCAL | AsPARA )
R | OE RESERVALEGAL) - av Ros | ADEs, SUPERAV] OSPOR, RESERVA [ResERV] AcION 0 [parmonio
comaLzs| OO esarur|D1sPowe{ PLanTa | acmivos | eoR | Ganancias| ¢ pégoioas | APLICACION PR [APoR| DE | GANANGA | pRDIDA
an |8 ania [Lesparal v | iNTANGI|RevaLA{ AcumuLaD | AcumuLap | PRIMERA VEZ) ResERvA DE | DONACI | VALUA| INVERSI| NETADEL [ NETADEL
EN CIFRAS COMPLETAS US§ LAVenTA[ Equipo| BlEs | cion | AS AS | DELASNIF | caaL | ones | cio | owes [ peRiobo | peRiono
31 | 302 | 303 | 30401 (30402 | 30501 | 30502 [ 30503 [ 3004 | 30601 | 30602 | 30603 | 30604 | 30605 |30606| 30607 [ 30701 | 30702
SALDOAL FINAL DEL PERIODO £,400.00 5060.78 4624385 (5,14097) -52385.09 | 1270967 79139 2080173
SALDO REEXPRESADO PERIODO INMEDIATOANTERI{  6,400.00 5,060.78 46,243.85 [ (5,140.97) (52,385.09)| 12,709.87 12,888.44
SALDO DEL PERIODO NHEDATOANTERIOR 640000 5,060.78 4624385 | (514097 (52.385.09)] 1270967 12,8844
CAMBIOS DEL ARO ENEL PATRIMONIO 781329 791329
Aportes futuras capitalizaciones
Distribucion de dividendos
Resultado Integral Total del Afio (Ganancia o
pérdida del ejercicio) 791329 791329




INMOLACORUNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Estado de Flujo de efectivo por el Método Directo
por el afio terminado al 31 de Diciembre del 2017

2017 2016
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO, ANTES DEL (1,042.00)
EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO (4,144.63)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION (4,178.00) 4,016.49
Clases de cobros por actividades de operaciéon 495,897.70 654,040.52
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 492,109.88 594,340.71
Otros cobros por actividades de operacion 3,787.82 59,699.81
Clases de pagos por actvidades de operaciéon (500,075.70)| (649,550.32)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (196,003.20) (202,603.92)
Pagos a y por cuenta de los empleados (221,258.55) (305,115.38)
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pdlizas suscritas (4,902.68) (2,340.47)
Otros pagos por actividades de operacion (77,911.27) (139,490.55)
intereses pagados (473.71)
Intereses recibidos -
Impuestos a las ganancias pagados
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 3,136.00 -
Importes procedenets por la venta de propiedad planta y equipo 3,136.00 -
Otras salidas de efectivo =
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION (8,161.12)

Financiacion por préstamos a largo plazo -

Pagos de préstamos (8,161.12)

Dividendos Pagados -

Otras entradas (salidas) de efectivo -

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DBEj -

Efectos de la variacidn en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

INCREMENTO (DISMINUCI()N) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (1,042.00) (4,144.63)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 22,710.70 26,855.33

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 21,668.70 22,710.70
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (|PéRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 13,934.03 (1,209.01)

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: (2,144.50) 16,773.35
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacién 15,871.16 19,780.22
Ajustes por gastos en provisiones (5,661.67) (3,006.87)

(utilidad) pérdida en venta de activos fijos (12,353.99)

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: (15,967.53) (11,547.85)
(Incremento) disminuciéon en cuentas por cobrar clientes (39,478.57) 24,772.43
(Incremento) disminucidn en otras cuentas por cobrar (11,432.25) (19,134.28)
(Incremento) disminucidn en otros activos 18,739.00 -
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales 423.23 (7,243.62)
Incremento (disminucion) en otras cuentas por pagar 23,240.25 (4,776.43)
Incremento (disminucion) en beneficios empleados (7,459.19) (5,165.95)
Incremento (disminucién) en anticipos de clientes - -

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (4,178.00) 4,016.49




INMOLACORURNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compaiiia Inmolacorufia Inmobiliarias Asociadas S.A., es una Empresa legalmente constituida
en el Ecuador mediante escritura publica celebrada el 12 de abril de 1.984 e inscrita en el
Registro Mercantil con fecha 16 de mayo del mismo afio.

El objetivo social principal por el que fue creada es la compra, venta, alquiler por cuenta propia o
ajenay la intermediacién de bienes raices.

El plazo de duracion de la Compaiiia es de 40 afios contados desde la fecha de inscripcion de la
Escritura Publica de Constitucidon en el registro Mercantil. Este plazo podra ser prorrogado o
disminuido por resolucién adoptada por la Junta General de Socios.

El nimero de Registro Unico de contribuyentes (RUC) de la Compafiia es 1790637107001 vy la
direccidén es calle San Ignacio E12-12 y Av. Orellana Edificio Torre San Ignacio Piso 6 Oficina 61.

Para el afio 2016 las actividades de la compaiiia y sus ingresos dependieron fundamentalmente de
los ingresos por facturacion de servicios.

NOTA 2.- BASES DE PRESENTACION

a). Los Estados Financieros de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2017, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas
entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias , y representan la adopcién integral,
explicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y aplicadas de manera uniforme a
los ejercicios que se presentan.

La preparacion de estos Estados Financieros conforme con las NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar
politicas contables.



INMOLACORUNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.

Los presentes estados financieros han sido elaborados a partir de los registros contables
mantenidos por la empresa y formulados:

- Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefiores accionistas de Junta General.

- Tomando en cuenta la totalidad de los principios y normas contables de valoraciéon de los activos
de aplicacion obligatoria.

- En la nota 3 se resumen los Principios, politicas contables y criterios de valoracién mas
significativos aplicados en la preparacion de los Estados Financieros del ejercicio 2016.

- De forma que refleje la imagen fiel del patrimonio, situacién financiera, resultado de sus
operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos en efectivo, que se han
producido en la empresa en el ejercicio terminado a esa fecha.

b. Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.- Pronunciamientos contables y
regulatorios en Ecuador.- Con resolucion No06.Q.ICI. 004 del 21 de Agosto del 2006, La
Superintendencia de Compafiias resuelve que las entidades sujetas a su control y vigilancia
adopten estas normas para la preparacion y presentacién de sus Estados Financieros a partir de 1
de enero del 2009.

Con resoluciéon No.08.G:DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia resuelve
establecer el cronograma de aplicacidn obligatoria de las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera NIIF, asi:

- A partir del 1 de enero del 2010 aplicaran las Companiias y entes sujetos y regulados por la Ley de
Mercado de Valores, asi como las compafiias que ejercen actividades de auditoria externa,
estableciéndose como periodo de transicion el afio 2009.

- A partir del 1 de enero del afio 2011 aplicaran las compafias que tengan activos totales iguales o
superiores a USD 4’000.000.00 al 31 de diciembre del 2007, y se establece al afio 2010 como
periodo de transicion.

- A partir del 1 de enero del 2012, las demas compaiiias no contempladas en los dos grupos
anteriores y se establece el afio 2011 como periodo de transicion.



INMOLACORUNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.

La resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro
Oficial No 566 establece el Reglamento para la aplicacion de Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF completas y de las Normas de Informacién Financiera para pequefias y
medianas empresas (NIFF para las PYMES).

Serdn consideradas como PYMES, las compafiias que cumplan las siguientes condiciones:
- Monto de activos inferiores a USD 4’'000.000.00.
- Registren un valor bruto de ventas anuales de hasta USD 5'000.000.00

- Tengan menos de 200 trabajadores (personal ocupado), para este calculo se tomard el promedio
anual ponderado.

La compafifa INMOLACORUNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A. al cumplir estas tres condiciones,
califica como PYMES, por lo que su periodo de transicion fue el afio 2011 y sus primeros estados
financieros comparativos “NIFF PYMES” fueron del ejercicio anterior 2012.

c. Los estados financieros estan expresados en ddlares de los Estados Unidos de América que es la
moneda del entorno econémico y de uso legal en el Ecuador.

d. La informaciéon contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
ratificado posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacion de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas.

e. El periodo contable para el Estado de Situacién Financiera es al 31 de diciembre del 2017, y para
los Estados de: Resultados Integral, Cambios en el Patrimonio y Flujo de Efectivo comprende desde
el primero de enero al 31 de diciembre del 2017.

f. En el Estado de Situacidén Financiera, los saldos se clasifican en funcion de su vencimiento:
corriente si el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados a partir de la fecha de cierre
de los Estados Financieros y como no corriente, los mayores a este periodo.



INMOLACORUNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.

NOTA 3.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables aplicadas por la Compania en la elaboracién de los estados
financieros correspondientes al ejercicio 2017 son las siguientes:

a) Efectivo y equivalentes de efectivo

Se registran los recursos de alta liquidez que dispone la empresa para sus operaciones regulares y
gue no esta restringido su uso, como son: el efectivo en caja, los depdsito a la vista en entidades
del sistema financiero, otras inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres
meses 0 menos a y no sujetas a riesgos significativos de cambios de valor. Los sobregiros
bancarios, se consideran como recursos ajenos y se registran en el pasivo corriente.

En la Compaiiia el efectivo y sus equivalentes comprende bdsicamente un fondo minimo para caja
efectivo y a dos cuentas corrientes que se mantienen en doélares estadounidenses. Incluye
depdsitos e inversiones a corto plazo y no sujetas a riesgos significativos de cambios de valor. Los
fondos son utilizados bdsicamente para la operacién de la compaiiia.

b) Instrumentos Financieros
Activos Financieros
Reconocimiento y medicidn inicial

En este rubro se incluyen los activos que son mantenidos para negociar, o que desde el
reconocimiento inicial, han sido designados por la Compafia para ser contabilizados a valor
razonable o justo cambio en resultados, préstamos y cuentas por cobrar, inversiones mantenidas
hasta el vencimiento, inversiones financieras disponibles para la venta, segln corresponda.

Medicién posterior

Los préstamos y las cuentas por cobrar, son activos financieros con pagos fijos y determinables
gue no tienen cotizacién en el mercado activo. La Compaiia mantiene en esta categoria al afectivo
y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a
entidades relacionadas. Después del reconocimiento inicial, estos activos financieros se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de
valor.
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Provision de cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducirda mediante una provisién. La misma que sera la diferencia entre el valor en libros de las
cuentas por cobrar menos el importe recuperable de las mismas.

Baja en cuentas

Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando los derechos a recibir flujos generados
por el activo ha vencido o se han transferido y la empresa ha traspasado o no todos los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo.

Las pérdidas por bajas de un activo financiero se reconocen en el estado de resultados del
ejercicio.

A la fecha la Compania registra cuentas por cobrar comerciales y préstamos derivadas del curso
normal de la operacién.

c. Servicios y otros pagos por anticipado

Corresponde a anticipos entregados a terceros por concepto de compra de servicios o bienes tal
como: seguros pagados por anticipado, arriendos pagados por anticipado, anticipo a proveedores
y otros anticipos entregados, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan
con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

d. Activos por Impuestos Corrientes

Corresponde principalmente a: Crédito tributario a favor de la empresa tanto de IVA como de
Retenciones en la Fuente, efectuada por sus clientes en el transcurso del ejercicio fiscal corriente;
Anticipos de Impuesto a la Renta, Crédito tributario de afios anteriores (Renta), los cuales se
encuentran valorizados a su valor nominal.
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e. Propiedad, Planta y Equipo
Reconocimiento y medicidn inicial

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo se encuentran registrados a su precio de
adquisicion.

Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida atil y los gastos de mantenimiento
se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se incurren. La depreciacidn se calcula
aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicién de los activos menos su valor residual.

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipo debe cumplir con los siguientes
requisitos:

- Que sean propiedad de la Compafiia para uso administrativo o el uso para la venta de productos.
- Que su uso sea para mas de un periodo.

- Que sea probable para la Compaiiia, obtener beneficios econémicos derivados del bien.

- Que su costo pueda ser medido de manera fiable.

- Que la compaiia mantenga el control de los mismos.

Los cargos anuales en concepto de depreciacién de los activos materiales se realizan en
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente equivalen a los porcentajes de
depreciacion siguientes:

Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles y enseres 10 afios
Maquinas y equipos 10 afos
Equipo de Computacion 3 afios

Software 3 anos



INMOLACORUNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.

En el ejercicio econémico del 2017 se procedié a vender el Automdévil Ford Ecosport por un valor
de USD 21.875=mas IVA, generando una utilidad a la Compaiiia de USD 12.253,99 .

Medicidn posterior

Con ocasion de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internos como
externos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su correspondiente
importe recuperable, en cuyo caso, se reduce el valor en libros del activo hasta su importe
recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de depreciaciéon en proporcién a su valor en
libros ajustado y a su nueva vida util remanente, en caso de ser necesaria una reestimacion de la
misma.

Pérdidas por deterioro

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, , para
determinar si existen indicios de que estos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de
valor; en caso de ser asi, se estima y compara el importe recuperable de cualquier equipo
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe es recuperable
estimado es inferior, se reduce el importe en libros y se reconoce una pérdida por deterioro del
valor en resultados.

La compaifiia ha realizado un analisis de los activos fijos, basandose el costo histérico y vida util. La
incidencia no ha sido significativa dado que la Compaiiia presta servicios y sus activos son pocos,
por lo que La Gerencia ha considerado mantener los valores contables.

f. Pasivos financieros

Los pasivos financieros se clasifican como: cuentas por pagar, pasivos financieros a valor razonable
con cambios en resultados y préstamos segun corresponda. La Compafila determina la
clasificacidn de los pasivos financieros al momento del reconocimiento inicial.

Las cuentas por pagar comerciales son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos a
proveedores en el curso ordinario del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a aquellas generadas por el giro del
negocio tales como: Anticipo de clientes, obligaciones con la administracion tributaria, Impuesto a
la Renta por pagar del Ejercicio, Obligaciones con el IESS, beneficios de ley a empleados,
dividendos por pagar y son reconocidas inicial y posteriormente a su valor nominal.
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Las cuentas a pagar y préstamos se clasifican como: Pasivo corriente si las obligaciones tienen
vencimiento a un afio o menos. Caso contrario se presentan como Pasivo No corriente y se
contabilizan al costo amortizado.

A la fecha de los estados financieros, la Compafiia registra pasivo registra solo cuentas por pagar
corrientes ya que en noviembre del 2016 termind de cancelar un préstamo a largo plazo adquirido
a una Institucidn financiera, derivada de la compra de un vehiculo , con fecha diciembre del 2013.

g. Obligaciones con Instituciones Financieras

Representan Pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, menos los
costos de transaccién en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se
valoran por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de costo
necesario para su obtencion) vy el valor de pago se reconoce en los resultados durante la vida de Ia
deuda de acuerdo con el método de interés efectivo.

Las obligaciones bancarias se registran como pasivos corrientes cuando su vencimiento s menor a
12 meses; vy, las superiores a 12 meses se registran como pasivos no corrientes.

Al cierre del ejercicio econdmico, la Compania no registra créditos con instituciones financieras.
h. Beneficios a empleados

Los planes de beneficios a empleados post empleo como son la Jubilacién Patronal y desahucio
con reconocidos aplicando el método de valor actuarial del costo devengado del beneficio
considerando pardmetros tales como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos
salariales futuros determinados sobre la base calculos actuariales y establece el importe que
recibird un empleado en el momento de su jubilacion.

El pasivo reconocido en el Balance como Reserva Jubilacién Patronal y Desahucio, ha sido
calculado por un actuario independiente, inscrito y calificado en la Superintendencia de
Compaiiias.

En el ejercicio econdmico la empresa realizd la provisiéon por desahucio conforme el estudio
actuarial de USD 680,64, y reverso en el pasivo por provisiones de jubilacion patronal la suma de
USD 4.982,94 debido a ajustes actuariales.
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Ademas se informa que el empleado Sefior Carlos Montenegro renuncié en julio del 2016
acogiéndose a la jubilacion patronal y durante el afio 2017 ha recibido la suma de USD 1.176,96

i) Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a la renta del ejercicio econdmico comprende la suma de impuesto
corriente por pagary del impuesto diferido.

Impuesto corriente.- Estd basado en la ganancia fiscal del afio, determinado conforme a La Ley
Organica de Régimen Tributario. La utilidad gravable difiere de la contable, a causa de las partidas
de ingresos imponibles y gastos no deducibles. El valor a pagar por este concepto se determina
utilizando las tasas impositivas y la normativa fiscal aprobadas a la fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa. La tasa de Impuesto a la Renta para el afio 2016 es del 22%.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigencia la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio
anterior. El calculo se realizard sobre: 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles,
0,4% de los ingresos gravables y el 0,4% de los activos. La referida norma establece que en caso
de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, éste ultimo se
convertird en el pago definitivo y la diferencia causada se considerara como Crédito Tributario por
Anticipo. Para el afio 2017 mediante Decreto Ejecutivo No 210 se dieron rebajas del saldo del
Anticipo de acuerdo a los ingresos de las compafiias, en este caso rebaja de la tercera cuota fue
del 100% por un valor de USD 3412,85.

A partir del afio 2015, para efecto del cdlculo del anticipo de impuesto a la renta, se excluird de
los rubros correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de impuesto a la renta y
patrimonio, cuando corresponda, los montos referidos a gastos incrementales por generacion de
nuevo empleo o mejora de la masa salarial, asi como la adquisicién de nuevos activos destinados a
la mejora de la productividad e innovacion tecnoldgica.

j) Participacidn a trabajadores

La empresa reconoce con cargo al Estado de Resultados, el 15% de participacion a los
trabajadores de las utilidades obtenidas en el ejercicio fiscal, de conformidad con lo establecido en
el Cédigo de Trabajo. . Como resultado del ejercicio del afio 2017, la compafiia provisiond la suma
de USD 2.090,10 por este concepto.
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k) Capital Social

El capital se registra al valor de las participaciones comunes, autorizadas, suscritas y en circulacion
nominal y forma parte del Patrimonio Neto.

1) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos
originados en el curso de las actividades ordinarias fluyan a la Compaiiia y el monto del ingreso
puede ser medido confiablemente, independientemente del momento en que se genera el pago.
Estos ingresos se miden por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, derivada
de los mismos y se expone neto, sin incluir impuestos, rebajas y descuentos.

k) Reconocimiento de gastos

Los gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, son reconocidos el
momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o servicio y en el periodo al que
corresponden.

1) Reserva de Capital

Este rubro incluye los saldos de las cuentas de Reserva por Revalorizaciéon de Patrimonio y Re
expresidon monetaria y la contrapartida de los ajustes por correccidn de brecha entre inflacién y
devaluacion de las cuentas Capital y Reservas originados en el proceso de conversién de los
registros contables de sucres a ddlares estadounidenses al 31 de marzo del 2000.

La reserva de capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre
del ejercicio, también podrd ser usada para compensacién del saldo deudor de la cuenta
resultados acumulados provenientes de la adopcién de NIIF por primera vez, previa resolucion de
la Junta General de Accionistas. Esta reserva no esta disponible para distribucion de dividendos ni
podra utilizarse para pagar capital suscrito no pagado, y es reintegrable a los accionistas al
liguidarse la Compaiiia.
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES EN EFECTIVO
Se refiere al siguiente detalle:

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 2017 2016

CAJA CHICA 120,00 120,00

BANCOS LOCALES

PRODUBANCO. Cuenta corriente 21.548,70 |22.590,70

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 22.668,70 22.710,70

NOTA 5. ACTIVOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se conformaban de la siguiente
manera:

ACTIVOS FINANCIEROS 2017 2016

56.545,39 | 17.066,82

Cuentas por cobrar clientes no Relacionados
0,00 0,00

Cuentas por cobrar Clientes Relacionados

3.961,88 3884,10

Otras cuentas por cobrar

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 60.507,27 20.950,92

Los activos financieros son de naturaleza de corto plazo.
NOTA 6: SERVICIOS Y OTROS PAGOS POR ANTICIPADOS

2017 2016

Seguros 2.255,94 3.361,40
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NOTA 7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre le corresponde el siguiente detalle:

2017 2016
Crédito Tributario IVA 0.00 508,97
Crédito Tributario |
Renta 16.545,36 | 10.919,95

Crédito tributario por

Anticipo aiio 2016 905,43 905,43

17.450,79 | 12.334,35

El Crédito tributario Impuesto a la Renta USD 6.989,31 corresponde al aifio 2016 y USD 9.556,05 al
afio 2017.

El Crédito tributario por anticipo de USD 905,43 corresponde al afio 2016. En el ano 2017 Ia
empresa tuvo rebaja del 100%( USD 3412,85) del anticipo de acuerdo al Decreto ejecutivo No 210,
por lo que el impuesto causado del ejercicio fue de USD 3.930,64

NOTA 8. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Corresponde al siguiente detalle:

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 2017 2016
31-dic 31-dic
2.592,00 2.592,00
Inmuebles - -
Equipo de oficina 4,032.00 4,032.00
Muebles y enseres 61.393,39 61.393,39
Instalaciones 2,727.33 2,727.33
Equipo de Computacion y Software 34.377.70| 65.409,27
Vehiculos(a) 30.843,21 62,579.28
(-) Depreciacion Acumulada 123.019,57 129.363,47
TOTAL PLANTAY EQUIPO 12.946,06 38.338,23




INMOLACORURNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.

a) Mediante Junta de Accionistas fecha julio del 2017 se aprobd la venta del vehiculo Ford
Ecosport en USD 21.875,00 mds IVA, generando una utilidad por venta de activos de USD

12.353,99

NOTA 9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Se refiere al siguiente detalle:

2017 2016
Proveedores Locales 1.550,32 4.258,17
Otras cuentas por pagar 11.044,06 9.084,97
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 12.594,38 13.343,14

Corresponde a cuentas por pagar de naturaleza de corto plazo.

NOTA 10. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

corresponde al siguiente detalle

dic-17 dic-16
Con la Administracion tributaria 20.592,55 929,97
Impuesto a la Renta del Ejercicio por Pagar 0 0
Obligaciones con el IESS 5.086,02 3.635,92
Por beneficios de Ley a empleados 2.272,43 9.844,91
15% Participacién a Trabajadores del Ejercicio 2.090,10 0,00

TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 30.041,10 14.410,80

Corresponde a otras cuentas por pagar de naturaleza de corto plazo.
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NOTA 11: ANTICIPO DE CLIENTES

Se refiere al siguiente detalle dic-17 dic-16

Anticipo Clientes 3.551,11 3.511,11

PASIVOS NO CORRIENTES
NOTA 12. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (porcion no corriente)

corresponde al siguiente detalle

dic-17 dic-16
Provisién Jubilacion Patronal 33.365,26 [37.813,96
Provisidon Desahucio 14.375,18 |15.668,15
TOTAL PROVISIONES POR BENEFICIOS A
EMPLEADOS 47.840,44 53.502,11

Esta disminucion de USD 5.661,67 en la provisién de Jubilacién Patronal y desahucio se debe a la
disminucién de ingresos percibidos por empleados que laboran bajo la modalidad de sueldo mas
comisiones, por lo que hubo que realizar este ajuste de acuerdo al calculo actuarial realizado por

la empresa Logaritmo.
PATRIMONIO

NOTA 13. CAPITAL SOCIAL

se refiere al siguiente detalle dic-17 dic-16
Maria José Andrade 3.200,00 3.200,00
Diego Portilla Gonzalez 1.600,00 1.600,00
Julieta Troya Moncayo 1.600,00 1.600,00

TOTAL CAPITAL SOCIAL 6.400,00 6.400,00
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El capital social de la empresa esta constituido por 6.400 acciones ordinarias con un valor nominal
de USD 1.00 délar de los Estado Unidos de América, cada una.

NOTA 14. RESERVAS

se refiere al siguiente detalle dic-17 dic-16
Reserva Legal 5.060,78 5.060,78
Reserva De Capital 12.709,87 ]12.709,87
TOTAL RESERVAS 17.770,65 17.770,65

Reserva legal.- de acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe destinar por lo menos el
10% de la utilidad liquida para reserva legal, hasta que el saldo de dicha reserva alcance como
minimo el 50% del capital suscrito y pagado. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas. En
este caso, como la reserva sobrepasa el 50% del capital y pagado de la Compaiiia, no se ha
realizado provisidon por este concepto.

Reserva de Capital.- Estos valores pueden ser: capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio concluido, si las hubieren; utilizados en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacidn de la Compaiiia.

NOTA 15. RESULTADOS ACUMULADOS

se refiere al siguiente detalle dic-17 dic-16
Ganancias acumuladas 46.243,85 46.243,85
Pérdidas Acumuladas (5.140,97) (228.27)
Resultados Acumulados por Adopcion NIIF (52,385.09) |(52,385.09)

TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS (11.282,21) (6.369,51)
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NOTA 16. INGRESOS

Durante el afio 2017 la Compaiiia ha percibido ingresos derivados de sus actividades ordinarias y
medidas a valor razonable, por utilidad venta de activos y por reversion de pasivos de jubilacién
patronal y desahucio.

En los afios 2017 y 2016 los ingresos de la Compania fueron los siguientes:

NOTAS 2017 2016
INGRESOS 16
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
SERVICIOS 477,858.16 521,815.25
UTILIDAD VENTA ACTIVOS 12,353.99 -
OTROS INGRESOS 4,982.94 5,368.31
TOTAL INGRESOS 495,195.09 527,183.56

NOTA 17. GASTOS

Los gastos realizados por la Compafiia son de operacién derivados de la actividad normal de la
misma, y durante los aflos 2016 y 2015 estaban conformados de la siguiente manera:



GASTOS 17

Sueldos , comisiones, bonos 163,897.25 225,659.23
Beneficios Sociales 49,735.50 68,996.64
Honorarios 1,020.00 6,499.23
Comisiones 154,295.12 81,772.04
Senvicios y Comunicaciones 14,788.45 20,013.16
Arriendos 17,280.00 17,280.00
Transporte 40.00 155.00
Promocion y Publicidad 6,853.18 2,958.14
Provisién Jubilacion Patronal - 3,875.66
Provisiéon Deshaucio 680.64 2,940.93
Impuestos, Cuotas y Contribuciones 2,328.50 3,756.64
Depreciacion y Amortizacién 15,871.16 19,780.22
Seguros 4,020.06 4,046.24
Mantenimiento 2,655.44 3,641.54
Combustible 1,347.73 1,302.12
Suministros y materiales 2,637.46 3,892.94
Gastos de Gestion 1,012.67 3,191.44
gastos de viaje 744.68 2,070.79
Varios 40,570.66 55,439.87
IVAal gasto 1,162.25 -

Gastos Financieros 320.31 1,120.74
TOTAL DE GASTOS 481,261.06 528,392.57

NOTA 18. CONCILIACION TRIBUTARIA

La provisidn del impuesto a la Renta al 31 de diciembre, ha sido aplicada calculando las siguientes

tasas:

Afo fiscal Tasas de Impuesto
2011 24%

2012 23%

2013 a 2017 22%
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La conciliacion del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal es la

siguiente:

CONCILIACION TRIBUTARIA 2017 2016
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DEL 15% E IMPUESTO A LA RENTA 13.934,03 (1209.01)
15% PARTICIPACION TRABAJADORES 2.090,10 0,00
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 11.843,93 (1.209,01)
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES LOCALES 6.022,61 18043,95
BASE IMPONIBLE 17.866,54 16.834,94
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 3.930,64 3.703,69
(-)Anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal 3.412,85 4.609,12
(=)IR causado mayor al anticipo determinado 3.930,64 0,00
(+)Saldo anticipo pendiente de pago 3.412,85 4.609,12
(-) Rebaja del saldo del anticipo (Decreto Ejecutivo No. 210) 3.412,85 0,00
(-) Retenciones en la fuente ejercicio fiscal 9.556,05 9.924,68
(-) Crédito tributario afios anteriores 10.919,95 5.604,39

Impuesto a la renta a Pagar - -
Saldo a favor del Contribuyente 16.545,36 10.919,95

NOTA 19. SITUACION FISCAL

Al cierre de los estados financieros, la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de la
administracién tributaria, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacidn financiera de la empresa.

NOTA 20. PRINCIPIO DE NEGOCIO EN MARCHA

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa estd en
funcionamiento y continuarad sus actividades de operacién dentro del futuro previsible, por lo
tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus

operaciones.
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NOTA 21.- SEGMENTOS OPERACIONALES

Los segmentos operacionales estan definidos por los componentes de una compafiia sobre la cual
la informacion de los Estados Financieros esta disponible y es evaluada permanentemente por el
drgano principal de la administracidon quien toma las decisiones sobre la asignacion de recursos y
evaluacién de desempeiio.

NOTA 22.- MEDIO AMBIENTE

La actividad de la compafila no se encuentra dentro de las que pudieran afectar al medio
ambiente, por tanto, al cierre de los presentes Estados Financieros no tiene comprometidos
recursos no se han efectuado pagos relacionados con incumplimiento de ordenanzas municipales
u otros organismos fiscalizadores.

NOTA 23. ESTADO DE FLUJOS EN EFECTIVO
El estado de flujo de efectivo es realizado seguin el método directo.
Nota 24. CAMBIOS EN POLITICAS Y ESTIMACIONES CONTABLES

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2017 no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables con respecto a las aplicadas en el ejercicio anterior ni a la fecha de
transicion.

NOTA 25. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacién de sistemas
de identificacidn, medicion, limitacidn de concentracidn y supervision.

Entre los principios de buena administracion destacan:

- Cumplir con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gerente.
- Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades para asegurar una gestion
eficaz, minimizando riesgos financieros y ante las entidades de control.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y los
principales a destacar son:

- Politica de seguros.- La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad civil
y todo riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las oficinas y activos contra todo
tipo de siniestros, lo cual atenla y reduce posibles pérdidas importantes en el caso de
existir siniestros tales como robo, incendio, entre otros.



INMOLACORUNA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.

Politica Juridica.- En relacidn con los conflictos que pudieran surgir con la actividad de la
empresa, ya sea en el mercado, en lo laboral y tributario, es practica habitual tratar de
solucionar los conflictos a través de la mediacion. No obstante y para prevenir riesgos por
estos motivos, la empresa cuenta con asesores juridicos propios que mantienen una
actitud preventiva.

Riesgo de tipo de cambio.- La Compaiiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a
gue tanto sus ventas como sus compras son en délares de los Estados Unidos de América.
Riesgo de interés.- La Compaiiia esta expuesta a un riesgo normal, ya que las tasas de
interés no han variado significativamente en el tiempo y el hecho de tener un crédito no
evidencia posibles volatilidades de los costos financieros que causen pérdidas.

Politica de RRHH.- la empresa cumple con el Cddigo Laboral y disposiciones emitidas por el
Ministerio de Trabajo, preocupandose siempre por el valioso recurso humano.

NOTA 28. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene conocimiento de otros hechos ocurridos con posteridad al cierre de los estados
financieros, que afecten significativamente los saldos o interpretacion de los mismos.



