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INMOLACORUÑA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016  

 

ACTIVOS NOTAS 2016 2015

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo y Equiva lentes  del  efe 4 22,710.70       26,855.33       

Activos  Financieros 5 20,950.92       41,839.25       

Servicios  y otros  pagos  anticipados 6 3,361.40         3,153.99         

Activos  por Impuestos  Corrientes 7                      12,334.35       5,604.39         

TOTAL DE ACTIVOS CORRIENTES  59,357.37       77,452.96       

     

ACTIVO NO CORRIENTE   

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 8 167,701.70     198,733.27     

(-) DEPRECIACION PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO (129,363.47)    (140,614.82)    

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 38,338.23       58,118.45       

  

TOTAL ACTIVOS 97,695.60     135,571.41  

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE

   

Cuentas  y documentos  por pagar 9 13,343.14       19,414.77       

Otras  Obl igaciones  Corrientes 10 14,410.80       30,134.29       

Anticipos  Cl ientes 11 3,551.11         3,551.11         

TOTAL PASIVO CORRIENTE 31,305.05       53,100.17       

   

PASIVO NO CORRIENTE   

Prèstamos  bancarios 12 -                  8,161.12         

Provis ión por  Beneficios  a  Empleados 13 53,502.11       56,508.98       

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 53,502.11       64,670.10       

TOTAL PASIVOS 84,807.16       117,770.27     

   

PATRIMONIO NETO   

Capita l  socia l 14 6,400.00         6,400.00         

Reservas 15 5,060.78         5,060.78         

RESULTADOS ACUMULADOS 16   

Ganancias  Acumuladas  46,243.85       295.87            

Pèrdidas  acumuladas  (228.27)           (228.27)           

Resul tados  Provenientes  de la  Adopciòn NIIF (52,385.09)      (52,385.09)      

Reserva  De Capita l 15 12,709.87       12,709.87       

RESULTADOS DEL EJERCICIO   

Pèrdida  neta  del  perìodo (4,912.70)        0

Uti l idad del  Ejercicio -                  45,947.98       

TOTAL PATRIMONIO NETO  12,888.44       17,801.14       
   

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 97,695.60     135,571.41  

  



INMOLACORUÑA INMOBILIARIAS ASOCIADAS S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

(expresado en dòlares  estadounidenses)  

NOTAS 2016 2015

INGRESOS 17   

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS   

SERVICIOS 521,815.25           728,048.37       

OTROS INGRESOS 5,368.31               356.15              

TOTAL INGRESOS 527,183.56           728,404.52       

GASTOS   18   

Sueldos , comisiones, bonos 225,659.23           233,013.79       

Beneficios Sociales 68,996.64             74,206.68         

Honorarios 6,499.23               13,018.80         

Comisiones 81,772.04             130,820.31       

Servicios y Comunicaciones 20,013.16             21,094.06         

Arriendos 17,280.00             17,280.00         

Transporte 155.00                  1,469.51           

Promocion y Publ icidad 2,958.14               24,928.94         

Provis ión Jubi lación Patronal 3,875.66               4,974.97           

Provis ión Deshaucio 2,940.93               5,280.64           

Impuestos , Cuotas  y Contribuciones 3,756.64               1,657.31           

Depreciaciòn y Amortización 19,780.22             17,286.76         

Seguros  4,046.24               4,005.50           

Mantenimiento 3,641.54               9,859.10           

Combustible 1,302.12               899.88              

Suministros y materiales 3,892.94               4,405.32           

Gastos de Gestión 3,191.44               2,855.71           

gastos de viaje 2,070.79               -                    

Varios  55,439.87             85,858.60         

Gastos Financieros 1,120.74               2,096.15           

TOTAL DE GASTOS 528,392.57           655,012.03       

UTILIDAD ANTES DEL 15% E IMPUESTO A LA RENTA      19 (1,209.01)              73,392.49         

15% Participación Trabajadores -                        11,008.87         

Ganancia  antes  de Impuestos (1,209.01)              62,383.62         

IMPUESTO A LA RENTA  3,703.69               16,435.64         

GANANCIA (PERDIDA)  NETA  (4,912.70)              45,947.98         

OTROS RESULTADOS INTEGRALES  -                    

Provis ión Jubi lación Patronal -                        -                    

Provis ión Deshaucio -                        -                    

Ajuste Crédito Tributario I  Renta -                        -                    

Tota l  Otros  Resultados  Integra les -                        -                    

  

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL AÑO (4,912.70)              45,947.98         

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



I N M O L A C O R U Ñ A  I N M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  

E S T A D O  D E  C A M B I O S  E N  E L  P A T R I M O N I O  

A L  3 1  D E  D I C I E M B R E  D E L  2 0 1 6  

( E x p r e s a d o  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s )  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

EN CIFRAS COMPLETAS US$
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LA VENTA 
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ADES, 
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Y 

EQUIPO 

ACTIVOS 

INTANGI

BLES

OTROS 

SUPERAV

IT POR 

REVALUA

CION

GANANCIAS 

ACUMULADAS

(-) PÉRDIDAS 

ACUMULAD

AS 

RESULTADOS 

ACUMULADO

S POR 

APLICACIÓN 

PRIMERA VEZ 

DE LAS NIIF 
RESERVA DE 

CAPITAL

RESERVA 

POR 

DONACIONE

S

RESERVA 

POR 

VALUACIÓ

N

RESERVA 

POR 

REVALUACI

ÓN DE 

INVERSION

ES

GANANCI

A NETA 

DEL 

PERIODO

(-) PÉRDIDA 

NETA DEL 

PERIODO

301 302 303 30401 30402 30501 30502 30503 30504 30601 30602 30603 30604 30605 30606 30607 30701 30702

SALDO AL FINAL DEL PERIODO 6,400.00     -         -      5060.78 -      -        -      -       -       46,243.85     -228.27 -52385.09 12709.87 -            -          -           -      (4,912.70) 12,888.44  

-           

SALDO REEXPRESADO PERIODO INMEDIATO ANTERIOR 6,400.00     -         -    5,060.78     -    -     -    -     -     46,243.85     (228.27)   (52,385.09)  12,709.87   -         -       -        -      -          17,801.14  
-           

SALDO DEL PERIODO INM EDIATO ANTERIOR 6,400.00         -             -      5,060.78         -    -        -      -       -       46,243.85         (228.27)      (52,385.09)  12,709.87       -            -          -           -        -              17,801.14  

CAMBIOS DEL AÑO EN EL PATRIMONIO  -         -    -             -    -     -    -     -     -              -          -             -             -         -       -        -      (4,912.70) (4,912.70)  

Aportes futuras capitalizaciones -             -         -    -             -    -     -    -     -     -              -          -             -             -         -       -        -      -          -           

Distribucion de dividendos -              -           
Resultado Integral Total del Año (Ganancia o 

pérdida del ejercicio) -              -      (4,912.70) (4,912.70)  

TOTAL 

PATRIMONIO

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
                AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
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2016 2015

(4,144.63)             16,585.87             

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 4,016.49               77,400.18             

Clases de cobros por actividades de operación 654,040.52   782,995.04           

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestación de servicios 594,340.71           740,826.23           

Otros cobros por actividades de operación 59,699.81             42,168.81             

Clases de pagos por actvidades de operación (649,550.32) (705,943.89) 

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (202,603.92)         (314,989.22)         

Pagos a y por cuenta de los empleados (305,115.38)         (323,572.43)         

Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pólizas suscritas (2,340.47)             (5,602.69)             

Otros pagos por actividades de operación (139,490.55)         (61,779.55)           

intereses pagados (473.71)                

Intereses recibidos -                       349.03                  

Impuestos a las ganancias pagados -                       

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSIÓN -               (14,138.21)   

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo -                       (13,500.00)           

Otras salidas de efectivo -                       (638.21)                

  

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN (8,161.12)             (46,676.10)           

Financiación por préstamos a largo plazo -                       -                       

Pagos de préstamos (8,161.12)             (7,989.05)             

Dividendos Pagados -                       (37,255.98)           

Otras entradas (salidas) de efectivo -                       (1,431.07)             

-                       

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (4,144.63)             16,585.87             

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 26,855.33             10,269.46             

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 22,710.70             26,855.33             

GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA (1,209.01)             73,392.49             

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 16,773.35             27,542.57             

Ajustes por gasto de depreciación y amortización 19,780.22             17,286.76             

Ajustes por gastos en provisiones (3,006.87)             10,255.81             

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: (11,547.85)           (23,534.88)           

(Incremento) disminución en cuentas por cobrar clientes 24,772.43             (15,330.56)           

(Incremento) disminución en otras cuentas por cobrar (19,134.28)           (20,962.02)           

(Incremento) disminución en otros activos -                       -                       

Incremento  (disminución) en cuentas por pagar comerciales (7,243.62)             4,863.47               

Incremento  (disminución) en otras cuentas por pagar (4,776.43)             15,463.74             

Incremento  (disminución) en beneficios empleados (5,165.95)             (7,569.51)             

Incremento  (disminución) en anticipos de clientes -                       -                       

4,016.49               77,400.18             

Estado de Flujo de efectivo por el Mètodo Directo

por el año terminado al 31 de Diciembre del 2016

INCREMENTO NETO (DISMINUCIÓN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL 

EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE 
EFECTIVO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operación



 

 

 

 

 

 

 

 

 

2016 2015

(4,144.63)             16,585.87             

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 4,016.49               77,400.18             

Clases de cobros por actividades de operación 654,040.52   782,995.04           

Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestación de servicios 594,340.71           740,826.23           

Otros cobros por actividades de operación 59,699.81             42,168.81             

Clases de pagos por actvidades de operación (649,550.32) (705,943.89) 

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (202,603.92)         (314,989.22)         

Pagos a y por cuenta de los empleados (305,115.38)         (323,572.43)         

Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pólizas suscritas (2,340.47)             (5,602.69)             

Otros pagos por actividades de operación (139,490.55)         (61,779.55)           

intereses pagados (473.71)                

Intereses recibidos -                       349.03                  

Impuestos a las ganancias pagados -                       

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSIÓN -               (14,138.21)   

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo -                       (13,500.00)           

Otras salidas de efectivo -                       (638.21)                

  

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN (8,161.12)             (46,676.10)           

Financiación por préstamos a largo plazo -                       -                       

Pagos de préstamos (8,161.12)             (7,989.05)             

Dividendos Pagados -                       (37,255.98)           

Otras entradas (salidas) de efectivo -                       (1,431.07)             

-                       

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (4,144.63)             16,585.87             

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 26,855.33             10,269.46             

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 22,710.70             26,855.33             

GANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA (1,209.01)             73,392.49             

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 16,773.35             27,542.57             

Ajustes por gasto de depreciación y amortización 19,780.22             17,286.76             

Ajustes por gastos en provisiones (3,006.87)             10,255.81             

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: (11,547.85)           (23,534.88)           

(Incremento) disminución en cuentas por cobrar clientes 24,772.43             (15,330.56)           

(Incremento) disminución en otras cuentas por cobrar (19,134.28)           (20,962.02)           

(Incremento) disminución en otros activos -                       -                       

Incremento  (disminución) en cuentas por pagar comerciales (7,243.62)             4,863.47               

Incremento  (disminución) en otras cuentas por pagar (4,776.43)             15,463.74             

Incremento  (disminución) en beneficios empleados (5,165.95)             (7,569.51)             

Incremento  (disminución) en anticipos de clientes -                       -                       

4,016.49               77,400.18             

Estado de Flujo de efectivo por el Mètodo Directo

por el año terminado al 31 de Diciembre del 2016

INCREMENTO NETO (DISMINUCIÓN) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE EFECTIVO, ANTES DEL 

EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL DE 
EFECTIVO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operación



 

 

I N M O L A C O R U Ñ A  I N M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  

 

N O T A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  
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N O T A  1 . -  O P E R A C I O N E S  

L a  C o m p a ñ í a  I n m o l a c o r u ñ a  I n m o b i l i a r i a s  A s o c i a d a s  S . A . ,  e s  u n a  E m p r e s a  l e g a l m e n t e  c o n s t i t u i d a  

e n  e l   E c u a d o r  m e d i a n t e  e s c r i t u r a  p ú b l i c a  c e l e b r a d a  e l   1 2  d e  a b r i l  d e  1 . 9 8 4    e  i n s c r i t a  e n  e l  

R e g i s t r o  M e r c a n t i l  c o n  f e c h a  1 6  d e  m a y o  d e l  m i s m o  a ñ o .  

E l  o b j e t i v o   s o c i a l  p r i n c i p a l  p o r  e l  q u e  f u e  c r e a d a  e s  l a  c o m p r a ,  v e n t a ,  a l q u i l e r  p o r  c u e n t a  p r o p i a  o  

a j e n a  y  l a  i n t e r m e d i a c i ó n  d e  b i e n e s  r a í c e s .  

E l  p l a z o  d e  d u r a c i ó n  d e  l a  C o m p a ñ í a   e s   d e  4 0  a ñ o s  c o n t a d o s  d e s d e  l a  f e c h a  d e  i n s c r i p c i ó n   d e  l a  

E s c r i t u r a  P ú b l i c a  d e  C o n s t i t u c i ó n  e n  e l  r e g i s t r o  M e r c a n t i l .  E s t e  p l a z o  p o d r á  s e r  p r o r r o g a d o  o  

d i s m i n u i d o  p o r  r e s o l u c i ó n  a d o p t a d a  p o r  l a  J u n t a  G e n e r a l  d e  S o c i o s .   

E l  n ú m e r o  d e   R e g i s t r o  ú n i c o  d e  c o n t r i b u y e n t e s  ( R U C )  d e  l a  C o m p a ñ í a  e s  1 7 9 0 6 3 7 1 0 7 0 0 1  y  l a  

d i r e c c i ó n  e s  A v .  O r e l l a n a  E 1 1 - 1 6 6  y  A v .  L a  C o r u ñ a  d e  l a  c i u d a d  d e  Q u i t o .  

P a r a  e l  a ñ o  2 0 1 6  l a s  a c t i v i d a d e s  d e  l a  c o m p a ñ í a  y  s u s  i n g r e s o s  d e p e n d i e r o n  f u n d a m e n t a l m e n t e  d e  

l o s  i n g r e s o s  p o r  f a c t u r a c i ó n  d e  s e r v i c i o s .  

 

N O T A  2 . -  B A S E S  D E  P R E S E N T A C I O N   

a ) .  L o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  d e  l a  C o m p a ñ í a  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6 ,  h a n  s i d o  p r e p a r a d o s  d e  

a c u e r d o  c o n  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  p e q u e ñ a s  y  m e d i a n a s  

e n t i d a d e s  ( N I I F  p a r a  P Y M E S ) ,  e m i t i d a s  p o r  e l  C o n s e j o  d e  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  C o n t a b i l i d a d  

( I A S B ) ,   a d o p t a d a s  p o r  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ í a s  ,  y  r e p r e s e n t a n  l a  a d o p c i ó n  i n t e g r a l ,  

e x p l í c i t a  y  s i n  r e s e r v a s  d e  l a s  r e f e r i d a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  y  a p l i c a d a s  d e  m a n e r a  u n i f o r m e  a  

l o s  e j e r c i c i o s  q u e  s e  p r e s e n t a n .  

L a  p r e p a r a c i ó n  d e  e s t o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s   c o n f o r m e  c o n  l a s  N I I F ,  e x i g e n  e l  u s o  d e  c i e r t a s  

e s t i m a c i o n e s  c o n t a b l e s .  T a m b i é n  e x i g e  a  l a  G e r e n c i a  q u e  e j e r z a  s u  j u i c i o  e n  e l  p r o c e s o  d e  a p l i c a r  

p o l í t i c a s  c o n t a b l e s .  
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L o s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  h a n  s i d o  e l a b o r a d o s  a  p a r t i r  d e  l o s  r e g i s t r o s  c o n t a b l e s  

m a n t e n i d o s  p o r  l a  e m p r e s a  y  f o r m u l a d o s :  

-   P o r  l a  G e r e n c i a  p a r a  c o n o c i m i e n t o  y  a p r o b a c i ó n  d e  l o s  s e ñ o r e s  a c c i o n i s t a s  d e  J u n t a  G e n e r a l .  

-  T o m a n d o  e n  c u e n t a  l a  t o t a l i d a d  d e  l o s  p r i n c i p i o s  y  n o r m a s  c o n t a b l e s  d e  v a l o r a c i ó n  d e  l o s  a c t i v o s  

d e  a p l i c a c i ó n  o b l i g a t o r i a .  

-  E n  l a  n o t a  3  s e  r e s u m e n  l o s  P r i n c i p i o s ,  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  y  c r i t e r i o s  d e  v a l o r a c i ó n  m á s  

s i g n i f i c a t i v o s  a p l i c a d o s  e n  l a  p r e p a r a c i ó n  d e  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  d e l  e j e r c i c i o  2 0 1 6 .  

-  D e  f o r m a  q u e  r e f l e j e  l a  i m a g e n  f i e l  d e l  p a t r i m o n i o ,  s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a ,  r e s u l t a d o  d e  s u s  

o p e r a c i o n e s ,  d e  l o s  c a m b i o s  e n  e l  p a t r i m o n i o  n e t o  y  d e  l o s  f l u j o s  e n  e f e c t i v o ,  q u e  s e  h a n  

p r o d u c i d o  e n  l a  e m p r e s a  e n  e l  e j e r c i c i o  t e r m i n a d o  a  e s a  f e c h a .     

b .  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  N I I F . -  P r o n u n c i a m i e n t o s  c o n t a b l e s  y  

r e g u l a t o r i o s  e n  E c u a d o r . -   C o n  r e s o l u c i ó n  N o 0 6 . Q . I C I .  0 0 4  d e l  2 1  d e  A g o s t o  d e l  2 0 0 6 ,  L a  

S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ í a s  r e s u e l v e  q u e  l a s  e n t i d a d e s   s u j e t a s  a  s u  c o n t r o l  y  v i g i l a n c i a  

a d o p t e n  e s t a s  n o r m a s  p a r a  l a  p r e p a r a c i ó n  y  p r e s e n t a c i ó n  d e  s u s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  a  p a r t i r  d e  1  

d e  e n e r o  d e l  2 0 0 9 .  

C o n  r e s o l u c i ó n  N o . 0 8 . G : D S C . 0 1 0  d e l  2 0  d e  n o v i e m b r e  d e l  2 0 0 8 ,  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  r e s u e l v e  

e s t a b l e c e r  e l  c r o n o g r a m a  d e  a p l i c a c i ó n  o b l i g a t o r i a  d e  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  I n f o r m a c i ó n  

F i n a n c i e r a  N I I F ,  a s í :  

-  A  p a r t i r  d e l  1  d e  e n e r o  d e l  2 0 1 0  a p l i c a r á n  l a s  C o m p a ñ í a s  y  e n t e s  s u j e t o s  y  r e g u l a d o s  p o r  l a  L e y  d e  

M e r c a d o  d e  V a l o r e s ,  a s í  c o m o  l a s  c o m p a ñ í a s  q u e  e j e r c e n  a c t i v i d a d e s  d e  a u d i t o r í a  e x t e r n a ,  

e s t a b l e c i é n d o s e  c o m o  p e r í o d o  d e  t r a n s i c i ó n  e l  a ñ o  2 0 0 9 .  

-  A  p a r t i r  d e l  1  d e  e n e r o  d e l  a ñ o  2 0 1 1  a p l i c a r á n   l a s  c o m p a ñ í a s  q u e  t e n g a n  a c t i v o s  t o t a l e s  i g u a l e s  o  

s u p e r i o r e s  a  U S D  4 ’ 0 0 0 . 0 0 0 . 0 0  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 0 7 ,  y  s e  e s t a b l e c e  a l  a ñ o  2 0 1 0  c o m o  

p e r í o d o  d e  t r a n s i c i ó n .  

-   A   p a r t i r  d e l  1  d e  e n e r o  d e l  2 0 1 2 ,  l a s  d e m á s  c o m p a ñ í a s  n o  c o n t e m p l a d a s  e n  l o s  d o s  g r u p o s  

a n t e r i o r e s  y  s e  e s t a b l e c e  e l  a ñ o  2 0 1 1  c o m o  p e r í o d o  d e  t r a n s i c i ó n .   

 

 



 

 

I N M O L A C O R U Ñ A  I N M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  

 

L a   r e s o l u c i ó n  N o .  S C . I C I . C P A I F R S . G . 1 1 . 0 1 0  d e l  1 1  d e  o c t u b r e  d e l  2 0 1 1 ,  p u b l i c a d a  e n  e l  R e g i s t r o  

O f i c i a l  N o  5 6 6  e s t a b l e c e  e l  R e g l a m e n t o  p a r a  l a  a p l i c a c i ó n  d e  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  

I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  N I I F  c o m p l e t a s  y  d e  l a s  N o r m a s  d e  I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  p e q u e ñ a s  y  

m e d i a n a s  e m p r e s a s  ( N I F F  p a r a  l a s  P Y M E S ) .  

S e r á n   c o n s i d e r a d a s  c o m o  P Y M E S ,  l a s  c o m p a ñ í a s  q u e  c u m p l a n  l a s  s i g u i e n t e s  c o n d i c i o n e s :  

-  M o n t o  d e  a c t i v o s  i n f e r i o r e s  a  U S D  4 ’ 0 0 0 . 0 0 0 . 0 0 .  

-  R e g i s t r e n  u n  v a l o r  b r u t o  d e  v e n t a s  a n u a l e s  d e  h a s t a  U S D  5 ’ 0 0 0 . 0 0 0 . 0 0  

-  T e n g a n  m e n o s  d e  2 0 0  t r a b a j a d o r e s  ( p e r s o n a l  o c u p a d o ) ,  p a r a  e s t e  c á l c u l o  s e  t o m a r á  e l  p r o m e d i o  

a n u a l  p o n d e r a d o .  

 

L a  c o m p a ñ í a  I N M O L A C O R U Ñ A  I N M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  a l  c u m p l i r  e s t a s  t r e s  c o n d i c i o n e s ,  

c a l i f i c a  c o m o  P Y M E S ,  p o r  l o  q u e  s u  p e r í o d o   d e  t r a n s i c i ó n  f u e  e l  a ñ o  2 0 1 1  y  s u s  p r i m e r o s  e s t a d o s  

f i n a n c i e r o s  c o m p a r a t i v o s  “ N I F F  P Y M E S ”  f u e r o n  d e l  e j e r c i c i o  a n t e r i o r  2 0 1 2 .          

c .  L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  e s t á n  e x p r e s a d o s   e n  d ó l a r e s  d e  l o s  E s t a d o s  U n i d o s  d e  A m é r i c a  q u e  e s  l a  

m o n e d a  d e l  e n t o r n o  e c o n ó m i c o  y  d e  u s o  l e g a l  e n  e l  E c u a d o r .  

d .  L a  i n f o r m a c i ó n  c o n t e n i d a  e n  e s t o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  e s  r e s p o n s a b i l i d a d  d e l  G e r e n t e ,  

r a t i f i c a d o  p o s t e r i o r m e n t e  p o r  l a  J u n t a  d e  S o c i o s .  

E n  l a  p r e p a r a c i ó n  d e  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  s e  h a n  u t i l i z a d o  d e t e r m i n a d a s  e s t i m a c i o n e s  p a r a  

c u a n t i f i c a r  a l g u n o s  d e  l o s  a c t i v o s ,  p a s i v o s ,  i n g r e s o s ,  g a s t o s  y  c o m p r o m i s o s  q u e  f i g u r a n   r e g i s t r a d o s  

e n  e l l a s .  

e .  E l  p e r í o d o  c o n t a b l e  p a r a  e l  E s t a d o  d e  S i t u a c i ó n  F i n a n c i e r a  e s  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6 ,  y  p a r a   

l o s  E s t a d o s  d e :  R e s u l t a d o s  I n t e g r a l ,  C a m b i o s  e n  e l  P a t r i m o n i o  y  F l u j o  d e  E f e c t i v o  c o m p r e n d e  d e s d e  

e l  p r i m e r o  d e  e n e r o  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6 .  

f .  E n  e l  E s t a d o  d e  S i t u a c i ó n  F i n a n c i e r a ,  l o s  s a l d o s  s e  c l a s i f i c a n  e n  f u n c i ó n  d e  s u  v e n c i m i e n t o :  

c o r r i e n t e  s i  e l  v e n c i m i e n t o  e s  i g u a l  o  i n f e r i o r  a  d o c e  m e s e s ,  c o n t a d o s  a  p a r t i r  d e  l a  f e c h a  d e  c i e r r e  

d e  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  y  c o m o  n o  c o r r i e n t e ,  l o s  m a y o r e s  a  e s t e  p e r í o d o .  
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N O T A  3 . -  R E S U M E N  D E  P O L I T I C A S  C O N T A B L E S  M A S  S I G N I F I C A T I V A S  

L a s  p r i n c i p a l e s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  a p l i c a d a s  p o r  l a  C o m p a ñ í a  e n  l a  e l a b o r a c i ó n  d e  l o s  e s t a d o s  

f i n a n c i e r o s   c o r r e s p o n d i e n t e s  a l  e j e r c i c i o  2 0 1 6  s o n  l a s  s i g u i e n t e s :  

a )  E f e c t i v o  y  e q u i v a l e n t e s  d e  e f e c t i v o  

 S e  r e g i s t r a n  l o s  r e c u r s o s  d e  a l t a  l i q u i d e z  q u e  d i s p o n e  l a  e m p r e s a  p a r a  s u s  o p e r a c i o n e s  r e g u l a r e s  y  

q u e  n o  e s t á  r e s t r i n g i d o  s u  u s o ,  c o m o  s o n :  e l  e f e c t i v o  e n  c a j a ,  l o s   d e p ó s i t o  a  l a  v i s t a  e n  e n t i d a d e s  

d e l  s i s t e m a   f i n a n c i e r o ,  o t r a s   i n v e r s i o n e s  d e  g r a n  l i q u i d e z  c o n  u n  v e n c i m i e n t o  o r i g i n a l  d e  t r e s  

m e s e s  o  m e n o s  a  y  n o  s u j e t a s    a  r i e s g o s  s i g n i f i c a t i v o s  d e  c a m b i o s  d e  v a l o r .   L o s  s o b r e g i r o s  

b a n c a r i o s ,  s e  c o n s i d e r a n  c o m o  r e c u r s o s  a j e n o s  y  s e  r e g i s t r a n   e n  e l  p a s i v o  c o r r i e n t e .  

E n  l a  C o m p a ñ í a  e l  e f e c t i v o  y  s u s  e q u i v a l e n t e s  c o m p r e n d e  b á s i c a m e n t e   u n  f o n d o  m í n i m o  p a r a  c a j a  

e f e c t i v o  y    a  d o s  c u e n t a s  c o r r i e n t e s  q u e  s e  m a n t i e n e n  e n  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s .  I n c l u y e  

d e p ó s i t o s  e  i n v e r s i o n e s  a  c o r t o  p l a z o  y  n o  s u j e t a s  a  r i e s g o s  s i g n i f i c a t i v o s  d e  c a m b i o s  d e  v a l o r .  L o s  

f o n d o s  s o n  u t i l i z a d o s  b á s i c a m e n t e  p a r a  l a  o p e r a c i ó n  d e  l a  c o m p a ñ í a .  

b )   I n s t r u m e n t o s  F i n a n c i e r o s  

A c t i v o s  F i n a n c i e r o s  

R e c o n o c i m i e n t o  y  m e d i c i ó n  i n i c i a l  

E n  e s t e  r u b r o  s e  i n c l u y e n  l o s  a c t i v o s  q u e  s o n  m a n t e n i d o s  p a r a  n e g o c i a r ,  o  q u e  d e s d e  e l  

r e c o n o c i m i e n t o  i n i c i a l ,  h a n  s i d o  d e s i g n a d o s  p o r  l a  C o m p a ñ í a  p a r a  s e r  c o n t a b i l i z a d o s  a  v a l o r  

r a z o n a b l e  o  j u s t o  c a m b i o  e n  r e s u l t a d o s ,  p r é s t a m o s  y  c u e n t a s  p o r  c o b r a r ,  i n v e r s i o n e s  m a n t e n i d a s  

h a s t a  e l  v e n c i m i e n t o ,  i n v e r s i o n e s  f i n a n c i e r a s  d i s p o n i b l e s  p a r a  l a  v e n t a ,  s e g ú n  c o r r e s p o n d a .   

 M e d i c i ó n  p o s t e r i o r  

L o s  p r é s t a m o s  y  l a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r ,  s o n  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  c o n  p a g o s  f i j o s  y  d e t e r m i n a b l e s  

q u e  n o  t i e n e n  c o t i z a c i ó n  e n  e l  m e r c a d o  a c t i v o .  L a  C o m p a ñ í a  m a n t i e n e  e n  e s t a  c a t e g o r í a  a l  a f e c t i v o  

y  e q u i v a l e n t e s  d e  e f e c t i v o ,  d e u d o r e s  c o m e r c i a l e s ,  o t r a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  y  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  a  

e n t i d a d e s  r e l a c i o n a d a s .  D e s p u é s  d e l  r e c o n o c i m i e n t o  i n i c i a l ,  e s t o s  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  s e  m i d e n  a l  

c o s t o  a m o r t i z a d o  u t i l i z a n d o  e l  m é t o d o  d e  l a  t a s a  d e  i n t e r é s  e f e c t i v a ,  m e n o s  c u a l q u i e r  d e t e r i o r o  d e  

v a l o r .  
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P r o v i s i ó n  d e  c u e n t a s  i n c o b r a b l e s  

C u a n d o  e x i s t e  e v i d e n c i a  d e  d e t e r i o r o  d e  l a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r ,  e l  i m p o r t e  d e  e s t a  c u e n t a  s e  

r e d u c i r á  m e d i a n t e  u n a  p r o v i s i ó n .  L a  m i s m a  q u e   s e r á  l a  d i f e r e n c i a  e n t r e  e l  v a l o r  e n  l i b r o s  d e  l a s  

c u e n t a s  p o r  c o b r a r  m e n o s  e l  i m p o r t e  r e c u p e r a b l e  d e  l a s  m i s m a s .  

B a j a  e n  c u e n t a s  

L o s  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  s e  d a n  d e  b a j a  e n  e l  b a l a n c e  c u a n d o  l o s  d e r e c h o s  a  r e c i b i r  f l u j o s  g e n e r a d o s  

p o r  e l  a c t i v o  h a  v e n c i d o  o  s e  h a n  t r a n s f e r i d o  y  l a  e m p r e s a  h a  t r a s p a s a d o  o  n o   t o d o s  l o s  r i e s g o s  y  

v e n t a j a s  i n h e r e n t e s  a  l a  p r o p i e d a d  d e l  a c t i v o .  

L a s  p é r d i d a s  p o r  b a j a s  d e  u n  a c t i v o  f i n a n c i e r o  s e  r e c o n o c e n  e n  e l  e s t a d o  d e  r e s u l t a d o s  d e l  

e j e r c i c i o .  

A  l a  f e c h a  l a  C o m p a ñ í a  r e g i s t r a  c u e n t a s  p o r  c o b r a r  c o m e r c i a l e s  y  p r é s t a m o s  d e r i v a d a s  d e l  c u r s o  

n o r m a l  d e  l a  o p e r a c i ó n .  

c .  S e r v i c i o s  y  o t r o s  p a g o s  p o r  a n t i c i p a d o  

C o r r e s p o n d e  a  a n t i c i p o s  e n t r e g a d o s  a  t e r c e r o s  p o r  c o n c e p t o  d e  c o m p r a  d e  s e r v i c i o s  o  b i e n e s  t a l  

c o m o :  s e g u r o s  p a g a d o s  p o r  a n t i c i p a d o ,  a r r i e n d o s  p a g a d o s   p o r  a n t i c i p a d o ,  a n t i c i p o  a  p r o v e e d o r e s  

y  o t r o s  a n t i c i p o s  e n t r e g a d o s ,  l o s  c u a l e s  s e  e n c u e n t r a n  v a l o r i z a d o s  a  s u  v a l o r  n o m i n a l  y  n o  c u e n t a n  

c o n  d e r i v a d o s  i m p l í c i t o s  s i g n i f i c a t i v o s  q u e  g e n e r e n  l a  n e c e s i d a d  d e  p r e s e n t a r l o s  p o r  s e p a r a d o .  

d .  A c t i v o s  p o r  I m p u e s t o s  C o r r i e n t e s  

C o r r e s p o n d e  p r i n c i p a l m e n t e  a :  C r é d i t o  t r i b u t a r i o  a  f a v o r  d e  l a  e m p r e s a  t a n t o  d e  I V A  c o m o  d e  

R e t e n c i o n e s  e n  l a  F u e n t e ,  e f e c t u a d a  p o r  s u s  c l i e n t e s  e n  e l  t r a n s c u r s o  d e l  e j e r c i c i o  f i s c a l  c o r r i e n t e ;  

A n t i c i p o s  d e  I m p u e s t o  a  l a  R e n t a ,  C r é d i t o  t r i b u t a r i o  d e  a ñ o s  a n t e r i o r e s  ( R e n t a ) ,  l o s  c u a l e s  s e  

e n c u e n t r a n  v a l o r i z a d o s  a  s u  v a l o r  n o m i n a l .  
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e .   P r o p i e d a d ,  P l a n t a  y  E q u i p o  

R e c o n o c i m i e n t o  y  m e d i c i ó n  i n i c i a l  

L o s  b i e n e s  c o m p r e n d i d o s  e n  p r o p i e d a d ,  p l a n t a  y  e q u i p o  s e  e n c u e n t r a n  r e g i s t r a d o s  a  s u  p r e c i o  d e  

a d q u i s i c i ó n .   

L a s  r e p a r a c i o n e s  q u e  n o  r e p r e s e n t a n  u n a  a m p l i a c i ó n  d e  l a  v i d a  ú t i l  y  l o s  g a s t o s  d e  m a n t e n i m i e n t o  

s e  c a r g a n   a  l a  c u e n t a  d e  r e s u l t a d o s  d e l  e j e r c i c i o  e n  q u e  s e  i n c u r r e n .  L a  d e p r e c i a c i ó n  s e  c a l c u l a  

a p l i c a n d o  e l  m é t o d o  l i n e a l  s o b r e  e l  c o s t o  d e  a d q u i s i c i ó n  d e  l o s  a c t i v o s  m e n o s  s u  v a l o r  r e s i d u a l .  

P a r a  q u e  u n  b i e n  s e a  c a t a l o g a d o  c o m o  p r o p i e d a d ,  p l a n t a  y  e q u i p o  d e b e  c u m p l i r  c o n  l o s  s i g u i e n t e s  

r e q u i s i t o s :  

-  Q u e  s e a n  p r o p i e d a d  d e  l a  C o m p a ñ í a  p a r a  u s o  a d m i n i s t r a t i v o  o  e l  u s o  p a r a  l a  v e n t a  d e  p r o d u c t o s .  

-  Q u e  s u  u s o  s e a  p a r a  m á s  d e  u n  p e r í o d o .  

-  Q u e  s e a  p r o b a b l e  p a r a  l a  C o m p a ñ í a ,  o b t e n e r  b e n e f i c i o s  e c o n ó m i c o s  d e r i v a d o s  d e l  b i e n .  

-  Q u e  s u  c o s t o  p u e d a  s e r  m e d i d o  d e  m a n e r a  f i a b l e .  

-  Q u e  l a  c o m p a ñ í a  m a n t e n g a  e l  c o n t r o l  d e  l o s  m i s m o s .  

 

L o s  c a r g o s  a n u a l e s  e n  c o n c e p t o  d e  d e p r e c i a c i ó n  d e  l o s  a c t i v o s  m a t e r i a l e s  s e  r e a l i z a n  e n  

c o n t r a p a r t i d a  e n  l a  c u e n t a  d e  p é r d i d a s  y  g a n a n c i a s  y ,  b á s i c a m e n t e  e q u i v a l e n  a  l o s  p o r c e n t a j e s  d e  

d e p r e c i a c i ó n  s i g u i e n t e s :  

E d i f i c i o s    2 0  a ñ o s  

I n s t a l a c i o n e s    1 0  a ñ o s  

M u e b l e s  y  e n s e r e s   1 0  a ñ o s  

M á q u i n a s  y  e q u i p o s   1 0  a ñ o s  

E q u i p o  d e  C o m p u t a c i ó n  3  a ñ o s  

S o f t w a r e    3  a ñ o s  



 

I N M O L A C O R U N A  I N M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  

 

E n  e l  e j e r c i c i o  e c o n ó m i c o  d e l  2 0 1 6  s e  p r o c e d i ó  a  d a r  d e  b a j a  c o n t a b l e m e n t e  l a  s u m a  d e  U S D  

3 1 . 0 3 1 , 5 7  c o r r e s p o n d i e n t e  a  e q u i p o  d e  c o m p u t a c i ó n  q u e  e s t á  t o t a l m e n t e  d e p r e c i a d o  y  s i n  u s o .  

M e d i c i ó n  p o s t e r i o r  

C o n  o c a s i ó n  d e  c a d a  c i e r r e  c o n t a b l e ,  l a  e m p r e s a  a n a l i z a  s i  e x i s t e  i n d i c i o s ,  t a n t o  i n t e r n o s  c o m o  

e x t e r n o s ,  d e  q u e  e l  v a l o r  n e t o  d e  l o s  e l e m e n t o s  d e  s u  a c t i v o  m a t e r i a l  e x c e d e  s u  c o r r e s p o n d i e n t e  

i m p o r t e  r e c u p e r a b l e ,  e n  c u y o  c a s o ,  s e  r e d u c e  e l  v a l o r  e n  l i b r o s  d e l  a c t i v o  h a s t a  s u  i m p o r t e  

r e c u p e r a b l e  y  a j u s t a n  l o s  c a r g o s  f u t u r o s  e n  c o n c e p t o  d e  d e p r e c i a c i ó n  e n  p r o p o r c i ó n  a  s u  v a l o r  e n  

l i b r o s  a j u s t a d o  y  a  s u  n u e v a  v i d a  ú t i l  r e m a n e n t e ,  e n  c a s o  d e  s e r  n e c e s a r i a  u n a  r e e s t i m a c i ó n  d e  l a  

m i s m a .  

P é r d i d a s  p o r  d e t e r i o r o  

E n  c a d a  f e c h a  s o b r e  l a  q u e  s e  i n f o r m a ,  s e  r e v i s a n  l a s  p r o p i e d a d e s ,  p l a n t a  y  e q u i p o ,  ,  p a r a  

d e t e r m i n a r  s i  e x i s t e n  i n d i c i o s  d e  q u e  e s t o s  a c t i v o s  h a y a n  s u f r i d o  u n a  p é r d i d a  p o r  d e t e r i o r o  d e  

v a l o r ;  e n  c a s o  d e  s e r  a s í ,  s e  e s t i m a  y  c o m p a r a  e l  i m p o r t e  r e c u p e r a b l e   d e  c u a l q u i e r  e q u i p o  

a f e c t a d o  ( o  g r u p o  d e  a c t i v o s  r e l a c i o n a d o s )  c o n  s u  i m p o r t e  e n  l i b r o s .  S i  e l  i m p o r t e  e s  r e c u p e r a b l e  

e s t i m a d o  e s  i n f e r i o r ,  s e  r e d u c e  e l  i m p o r t e  e n  l i b r o s  y  s e  r e c o n o c e  u n a  p é r d i d a  p o r  d e t e r i o r o  d e l  

v a l o r  e n  r e s u l t a d o s .  

L a  c o m p a ñ í a  h a  r e a l i z a d o  u n  a n á l i s i s  d e  l o s  a c t i v o s  f i j o s ,  b a s á n d o s e  e l  c o s t o  h i s t ó r i c o  y  v i d a  ú t i l .   L a  

i n c i d e n c i a  n o  h a  s i d o  s i g n i f i c a t i v a  d a d o  q u e  l a  C o m p a ñ í a  p r e s t a  s e r v i c i o s  y  s u s  a c t i v o s  s o n  p o c o s ,  

p o r  l o  q u e  L a  G e r e n c i a  h a  c o n s i d e r a d o  m a n t e n e r  l o s  v a l o r e s  c o n t a b l e s .  

 f .  P a s i v o s  f i n a n c i e r o s  

L o s  p a s i v o s  f i n a n c i e r o s  s e  c l a s i f i c a n  c o m o :  c u e n t a s  p o r  p a g a r ,  p a s i v o s  f i n a n c i e r o s  a  v a l o r  r a z o n a b l e  

c o n  c a m b i o s  e n  r e s u l t a d o s  y  p r é s t a m o s  s e g ú n  c o r r e s p o n d a .  L a  C o m p a ñ í a  d e t e r m i n a  l a  

c l a s i f i c a c i ó n  d e  l o s  p a s i v o s  f i n a n c i e r o s  a l  m o m e n t o  d e l  r e c o n o c i m i e n t o  i n i c i a l .  

L a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r  c o m e r c i a l e s  s o n  o b l i g a c i o n e s  d e  p a g o  p o r  b i e n e s  o  s e r v i c i o s  a d q u i r i d o s  a  

p r o v e e d o r e s  e n  e l  c u r s o  o r d i n a r i o  d e l  n e g o c i o .  

L a s  o t r a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r  c o r r e s p o n d e n  p r i n c i p a l m e n t e  a   a q u e l l a s  g e n e r a d a s  p o r  e l  g i r o  d e l  

n e g o c i o  t a l e s  c o m o :  A n t i c i p o  d e  c l i e n t e s ,  o b l i g a c i o n e s  c o n  l a  a d m i n i s t r a c i ó n  t r i b u t a r i a ,  I m p u e s t o  a  

l a  R e n t a  p o r  p a g a r  d e l  E j e r c i c i o ,  O b l i g a c i o n e s  c o n  e l  I E S S ,  b e n e f i c i o s  d e  l e y  a  e m p l e a d o s ,  

d i v i d e n d o s  p o r  p a g a r  y  s o n  r e c o n o c i d a s  i n i c i a l  y  p o s t e r i o r m e n t e  a  s u  v a l o r  n o m i n a l .  
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L a s  c u e n t a s  a  p a g a r   y  p r é s t a m o s   s e  c l a s i f i c a n  c o m o :  P a s i v o  c o r r i e n t e  s i  l a s  o b l i g a c i o n e s  t i e n e n  

v e n c i m i e n t o  a  u n  a ñ o  o  m e n o s .  C a s o  c o n t r a r i o  s e  p r e s e n t a n  c o m o  P a s i v o  N o  c o r r i e n t e  y  s e  

c o n t a b i l i z a n  a l  c o s t o  a m o r t i z a d o .  

A  l a  f e c h a  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  l a  C o m p a ñ í a  r e g i s t r a  p a s i v o  r e g i s t r a   s o l o  c u e n t a s  p o r  p a g a r  

c o r r i e n t e s  y a  q u e  e n  n o v i e m b r e  d e l  2 0 1 6  t e r m i n ó  d e  c a n c e l a r  u n  p r é s t a m o  a  l a r g o  p l a z o  a d q u i r i d o   

a   u n a  I n s t i t u c i ó n  f i n a n c i e r a ,  d e r i v a d a  d e  l a  c o m p r a  d e  u n  v e h í c u l o  ,  c o n  f e c h a  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 3 .  

g .  O b l i g a c i o n e s  c o n  I n s t i t u c i o n e s  F i n a n c i e r a s  

R e p r e s e n t a n  P a s i v o s  f i n a n c i e r o s  q u e  s e  r e c o n o c e n  i n i c i a l m e n t e  a  s u  v a l o r  r a z o n a b l e ,  m e n o s  l o s  

c o s t o s  d e  t r a n s a c c i ó n  e n  l o s  q u e  s e  h a y a  i n c u r r i d o .  P o s t e r i o r m e n t e ,  l a s  d e u d a s  f i n a n c i e r a s  s e  

v a l o r a n  p o r  s u  c o s t o  a m o r t i z a d o ;  c u a l q u i e r  d i f e r e n c i a  e n t r e  l o s  f o n d o s  o b t e n i d o s  ( n e t o s  d e  c o s t o  

n e c e s a r i o   p a r a  s u  o b t e n c i ó n )  y  e l  v a l o r  d e  p a g o  s e  r e c o n o c e  e n  l o s  r e s u l t a d o s  d u r a n t e  l a  v i d a  d e  l a  

d e u d a  d e  a c u e r d o  c o n  e l  m é t o d o  d e  i n t e r é s  e f e c t i v o .  

L a s  o b l i g a c i o n e s  b a n c a r i a s  s e  r e g i s t r a n  c o m o  p a s i v o s  c o r r i e n t e s  c u a n d o  s u  v e n c i m i e n t o  s  m e n o r  a  

1 2  m e s e s ;  y ,  l a s  s u p e r i o r e s  a  1 2  m e s e s  s e  r e g i s t r a n  c o m o  p a s i v o s  n o  c o r r i e n t e s .  

A l  c i e r r e  d e l  e j e r c i c i o  e c o n ó m i c o ,  l a  C o m p a ñ í a   a  n o v i e m b r e  d e l  2 0 1 6  h a  c a n c e l a d o  e n  s u  t o t a l i d a d   

u n  p r é s t a m o  a  l a r g o  p l a z o   o t o r g a d o  p o r  e l  B a n c o  P r o m é r i c a   a h o r a  B a n c o  P r o d u b a n c o -  G r u p o  

P r o m é r i c a   y  q u e  f u e  u t i l i z a d o  p a r a   l a  c o m p r a  d e  u n  v e h í c u l o ,  c o n  f e c h a  n o v i e m b r e  d e l  2 0 1 3 .  

h .  B e n e f i c i o s  a  e m p l e a d o s  

L o s  p l a n e s  d e  b e n e f i c i o s  a  e m p l e a d o s  p o s t  e m p l e o  c o m o  s o n  l a  J u b i l a c i ó n  P a t r o n a l  y  d e s a h u c i o  

c o n  r e c o n o c i d o s  a p l i c a n d o  e l  m é t o d o  d e  v a l o r  a c t u a r i a l  d e l  c o s t o  d e v e n g a d o  d e l  b e n e f i c i o  

c o n s i d e r a n d o  p a r á m e t r o s  t a l e s  c o m o :  p e r m a n e n c i a  f u t u r a ,  t a s a s  d e  m o r t a l i d a d  e  i n c r e m e n t o s  

s a l a r i a l e s  f u t u r o s  d e t e r m i n a d o s  s o b r e  l a  b a s e  c á l c u l o s  a c t u a r i a l e s  y  e s t a b l e c e  e l  i m p o r t e  q u e  

r e c i b i r á  u n  e m p l e a d o  e n  e l  m o m e n t o  d e  s u  j u b i l a c i ó n .  

E l  p a s i v o  r e c o n o c i d o  e n  e l  B a l a n c e  c o m o  R e s e r v a  J u b i l a c i ó n  P a t r o n a l  y  D e s a h u c i o ,  h a  s i d o  

c a l c u l a d o  p o r  u n  a c t u a r i o  i n d e p e n d i e n t e ,  i n s c r i t o  y  c a l i f i c a d o  e n  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  

C o m p a ñ í a s .  

E n  e l  e j e r c i c i o  e c o n ó m i c o  l a  e m p r e s a  r e a l i z ó  l a  p r o v i s i ó n   p a t r o n a l  y  p o r  d e s a h u c i o  c o n f o r m e  e l  

e s t u d i o  a c t u a r i a l  d e   U S D  6 . 8 1 6 , 5 9 ,  y  d a d o  d e  b a j a  l a  p r o v i s i ó n  d e  l a  S r a .  S u s a n a  A r e l l a n o  q u i é n  e n  

a g o s t o  d e l  2 0 1 6  r e n u n c i ó  a  l a  e m p r e s a ,   r e a l i z a n d o  u n  a j u s t e  a  o t r o s  i n g r e s o s   l a  s u m a  d e  U S D  

5 . 3 6 8 , 3 1  

 



 

 

I N M O L A C O R U Ñ A  I N M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  

A d e m á s  s e  i n f o r m a  q u e  e l  e m p l e a d o  S e ñ o r  C a r l o s  M o n t e n e g r o  r e n u n c i ó  e n  j u l i o  d e l  2 0 1 6  

a c o g i é n d o s e  a  l a  j u b i l a c i ó n  p a t r o n a l   y  a  p a r t i r  d e  e s a  f e c h a  e s t á  c o b r a n d o  u n a  p e n s i ó n  m e n s u a l  d e  

U S D  3 5 , 5 8  c a l c u l a d a  p o r  l a  E m p r e s a  L o g a r i t m o ,  h a s t a  f i n  d e  a ñ o  h a  r e c i b i d o  l a  s u m a  d e  U S D  

2 1 3 , 4 8  

i )  I m p u e s t o  a  l a s  G a n a n c i a s  

E l  g a s t o  p o r  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  d e l  e j e r c i c i o  e c o n ó m i c o  c o m p r e n d e  l a  s u m a  d e  i m p u e s t o  

c o r r i e n t e   p o r  p a g a r  y  d e l  i m p u e s t o  d i f e r i d o .  

I m p u e s t o  c o r r i e n t e . -  E s t á  b a s a d o  e n  l a  g a n a n c i a  f i s c a l  d e l  a ñ o ,  d e t e r m i n a d o  c o n f o r m e  a  L a  L e y  

O r g á n i c a  d e  R é g i m e n  T r i b u t a r i o .   L a  u t i l i d a d  g r a v a b l e  d i f i e r e  d e  l a  c o n t a b l e ,  a  c a u s a  d e  l a s  p a r t i d a s  

d e  i n g r e s o s  i m p o n i b l e s  y  g a s t o s  n o  d e d u c i b l e s .  E l  v a l o r  a  p a g a r  p o r  e s t e  c o n c e p t o  s e  d e t e r m i n a  

u t i l i z a n d o  l a s  t a s a s  i m p o s i t i v a s  y  l a  n o r m a t i v a  f i s c a l  a p r o b a d a s  a  l a  f e c h a  d e  c i e r r e  d e l  p e r í o d o  

s o b r e  e l  q u e  s e  i n f o r m a .  L a  t a s a  d e  I m p u e s t o  a  l a  R e n t a  p a r a  e l  a ñ o  2 0 1 6  e s  d e l  2 2 % .  

A  p a r t i r  d e l  e j e r c i c i o  f i s c a l  2 0 1 0  e n t r ó  e n  v i g e n c i a  l a  n o r m a  q u e  e x i g e  e l  p a g o  d e  u n  “ a n t i c i p o  

m í n i m o  d e  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a ” ,  c u y o  v a l o r  e s  c a l c u l a d o  e n  f u n c i ó n  d e  l a s  c i f r a s  r e p o r t a d a s  e l  a ñ o  

a n t e r i o r .  E l  c á l c u l o  s e  r e a l i z a r á  s o b r e :  0 , 2 %  d e l  p a t r i m o n i o ,  0 , 2 %  d e  l o s  c o s t o s  y  g a s t o s  d e d u c i b l e s ,  

0 , 4 %  d e  l o s  i n g r e s o s  g r a v a b l e s   y  e l  0 , 4 %  d e  l o s  a c t i v o s .  L a  r e f e r i d a  n o r m a  e s t a b l e c e  q u e  e n  c a s o  

d e  q u e  e l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c a u s a d o  s e a  m e n o r  q u e  e l  m o n t o  d e l  a n t i c i p o  m í n i m o ,  é s t e  ú l t i m o  s e  

c o n v e r t i r á  e n  e l  p a g o  d e f i n i t i v o  y  l a  d i f e r e n c i a  c a u s a d a  s e  c o n s i d e r a r á  c o m o  C r é d i t o  T r i b u t a r i o  p o r  

A n t i c i p o .  

A  p a r t i r  d e l   a ñ o  2 0 1 5 ,  p a r a  e f e c t o  d e l   c á l c u l o  d e l  a n t i c i p o  d e  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a ,  s e  e x c l u i r á  d e  

l o s  r u b r o s  c o r r e s p o n d i e n t e s  a  a c t i v o s ,  c o s t o s  y  g a s t o s  d e d u c i b l e s  d e  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  y  

p a t r i m o n i o ,  c u a n d o  c o r r e s p o n d a ,  l o s  m o n t o s  r e f e r i d o s  a  g a s t o s  i n c r e m e n t a l e s  p o r  g e n e r a c i ó n  d e  

n u e v o  e m p l e o  o  m e j o r a  d e  l a  m a s a  s a l a r i a l ,  a s í  c o m o  l a  a d q u i s i c i ó n  d e  n u e v o s  a c t i v o s  d e s t i n a d o s  a  

l a  m e j o r a  d e  l a  p r o d u c t i v i d a d  e  i n n o v a c i ó n  t e c n o l ó g i c a .  

j )  P a r t i c i p a c i ó n  a  t r a b a j a d o r e s  

L a  e m p r e s a  r e c o n o c e  c o n  c a r g o  a l  E s t a d o  d e  R e s u l t a d o s ,   e l  1 5 %  d e  p a r t i c i p a c i ó n  a  l o s  

t r a b a j a d o r e s  d e  l a s  u t i l i d a d e s  o b t e n i d a s  e n  e l  e j e r c i c i o  f i s c a l ,  d e  c o n f o r m i d a d  c o n  l o  e s t a b l e c i d o  e n  

e l  C ó d i g o  d e  T r a b a j o .  

  

 



 

k )  C a p i t a l  S o c i a l  

E l  c a p i t a l  s e  r e g i s t r a  a l  v a l o r  d e  l a s  p a r t i c i p a c i o n e s  c o m u n e s ,  a u t o r i z a d a s ,  s u s c r i t a s  y  e n  c i r c u l a c i ó n  

n o m i n a l  y  f o r m a  p a r t e  d e l  P a t r i m o n i o  N e t o .  

l )  R e c o n o c i m i e n t o  d e  i n g r e s o s  

L o s  i n g r e s o s  o r d i n a r i o s  s e  r e c o n o c e n  c u a n d o  e s  p r o b a b l e  q u e  l o s  b e n e f i c i o s  e c o n ó m i c o s  

o r i g i n a d o s  e n  e l  c u r s o  d e  l a s  a c t i v i d a d e s  o r d i n a r i a s  f l u y a n  a  l a  C o m p a ñ í a  y  e l  m o n t o  d e l  i n g r e s o  

p u e d e  s e r  m e d i d o  c o n f i a b l e m e n t e ,  i n d e p e n d i e n t e m e n t e  d e l  m o m e n t o  e n  q u e  s e  g e n e r a  e l  p a g o .  

E s t o s  i n g r e s o s  s e  m i d e n  p o r  e l  v a l o r  r a z o n a b l e  d e  l a  c o n t r a p a r t i d a  r e c i b i d a  o  p o r  r e c i b i r ,  d e r i v a d a  

d e  l o s  m i s m o s  y  s e  e x p o n e  n e t o ,  s i n  i n c l u i r  i m p u e s t o s ,  r e b a j a s  y  d e s c u e n t o s .  
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k )  R e c o n o c i m i e n t o  d e  g a s t o s  

L o s  g a s t o s  s o n  r e g i s t r a d o s  b a s á n d o s e  e n  e l  p r i n c i p i o  d e l  d e v e n g a d o ,  e s  d e c i r ,  s o n  r e c o n o c i d o s  e l  

m o m e n t o  e n  q u e  s e  c o n o c e  e l  u s o  o  r e c e p c i ó n  d e  u n  b i e n  o  s e r v i c i o  y  e n  e l  p e r í o d o  a l  q u e      

c o r r e s p o n d e n .  

l )  R e s e r v a  d e  C a p i t a l  

E s t e  r u b r o  i n c l u y e  l o s  s a l d o s  d e  l a s  c u e n t a s  d e  R e s e r v a  p o r  R e v a l o r i z a c i ó n  d e  P a t r i m o n i o  y  R e  

e x p r e s i ó n  m o n e t a r i a  y  l a  c o n t r a p a r t i d a  d e  l o s  a j u s t e s  p o r  c o r r e c c i ó n  d e  b r e c h a  e n t r e  i n f l a c i ó n  y  

d e v a l u a c i ó n  d e  l a s  c u e n t a s  C a p i t a l  y  R e s e r v a s  o r i g i n a d o s  e n  e l  p r o c e s o  d e  c o n v e r s i ó n  d e  l o s  

r e g i s t r o s  c o n t a b l e s  d e  s u c r e s  a  d ó l a r e s  e s t a d o u n i d e n s e s  a l  3 1  d e  m a r z o  d e l  2 0 0 0 .  

L a  r e s e r v a  d e  c a p i t a l  p o d r á  c a p i t a l i z a r s e  e n  l a  p a r t e  q u e  e x c e d a  l a s  p é r d i d a s  a c u m u l a d a s  a l  c i e r r e  

d e l  e j e r c i c i o ,  t a m b i é n  p o d r á  s e r  u s a d a  p a r a  c o m p e n s a c i ó n  d e l  s a l d o  d e u d o r  d e  l a  c u e n t a  

r e s u l t a d o s  a c u m u l a d o s  p r o v e n i e n t e s  d e  l a  a d o p c i ó n  d e  N I I F  p o r  p r i m e r a  v e z ,  p r e v i a  r e s o l u c i ó n  d e  

l a  J u n t a  G e n e r a l  d e  A c c i o n i s t a s .  E s t a  r e s e r v a  n o  e s t á  d i s p o n i b l e  p a r a  d i s t r i b u c i ó n  d e  d i v i d e n d o s  n i  

p o d r á  u t i l i z a r s e  p a r a  p a g a r  c a p i t a l  s u s c r i t o  n o  p a g a d o ,  y  e s  r e i n t e g r a b l e  a  l o s  a c c i o n i s t a s  a l  

l i q u i d a r s e  l a  C o m p a ñ í a .  
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N O T A  4 .   E F E C T I V O  Y  E Q U I V A L E N T E S  E N  E F E C T I V O  

S e  r e f i e r e  a l  s i g u i e n t e  d e t a l l e :  

E F E C T I V O  Y  E Q U I V A L E N T E S  D E  E F E C T I V O  2 0 1 6  2 0 1 5  

 C a j a  C h i c a       

           

1 2 0 , 0 0   

           

1 2 0 , 0 0   

 B A N C O S  L O C A L E S       

 P r o m é r i c a  C t a .  C o r r i e n t e          0 , 0 0        0 , 0 0   

 P r o d u b a n c o  C t a .  C o r r i e n t e   

         

2 2 . 5 9 0 , 7 0  

        

2 6 . 7 3 5 , 3 3  

 T O T A L  E F E C T I V O  Y  E Q U I V A L E N T E S   

         

2 2 . 7 1 0 , 7 0   

       

2 6 . 8 5 5 , 3 3  

 

N O T A  5 .  A C T I V O S  F I N A N C I E R O S  

L o s  i n s t r u m e n t o s  f i n a n c i e r o s  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6  y  2 0 1 5 ,  s e  c o n f o r m a b a n  d e  l a  s i g u i e n t e  

m a n e r a :      

A C T I V O S  F I N A N C I E R O S  2 0 1 6  2 0 1 5  

C u e n t a s  p o r  c o b r a r  c l i e n t e s  n o  R e l a c i o n a d o s  

     

1 7 . 0 6 6 , 8 2   

      

4 1 . 8 3 9 , 2 5  

C u e n t a s  p o r  c o b r a r  C l i e n t e s  R e l a c i o n a d o s        0 , 0 0        0 , 0 0   

O t r a s  c u e n t a s  p o r  c o b r a r    

      

3 . 8 8 4 , 1 0  

              

0 , 0 0  

T O T A L  A C T I V O S  F I N A N C I E R O S  

     

2 0 . 9 5 0 , 9 2   

     

4 1 . 8 3 9 , 2 5   

 

L o s  a c t i v o s  f i n a n c i e r o s  s e  e n c u e n t r a n  p r ó x i m o s  a l  v a l o r  d e  m e r c a d o  d e b i d o  a  l a  n a t u r a l e z a  d e  

c o r t o  p l a z o  d e  l o s  m i s m o s .   

 N O T A  6 :  S E R V I C I O S  Y  O T R O S  P A G O S  P O R   A N T I C I P A D O S  

2 0 1 6  2 0 1 5  

S e g u r o s    

       

3 . 3 6 1 , 4 0  

       

3 . 1 5 3 , 9 9  
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N O T A  7 .  A C T I V O S  P O R  I M P U E S T O S  C O R R I E N T E S  

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  l e  c o r r e s p o n d e  e l  s i g u i e n t e  d e t a l l e :  

2 0 1 6  2 0 1 5  

C r é d i t o  T r i b u t a r i o  I V A                  9        5 0 8 , 9 7        0 , 0 0   

C r é d i t o  T r i b u t a r i o  I  

R e n t a                  9   

    

1 0 . 9 1 9 , 9 5       5 . 6 0 4 , 3 9   

C r é d i t o  t r i b u t a r i o  p o r  

A n t i c i p o                    9         9 0 5 , 4 3     0 , 0 0     

    

       

1 2 . 3 3 4 , 3 5   

      

5 . 6 0 4 , 3 9  

 

E l  C r é d i t o  t r i b u t a r i o  I m p u e s t o  a  l a  R e n t a  U S D  9 9 5 , 2 7  c o r r e s p o n d e  a l  a ñ o  2 0 1 5  y  U S D  9 . 9 2 4 , 6 8  a l  

a ñ o  2 0 1 6 .  

N O T A  8 .  P R O P I E D A D  P L A N T A  Y  E Q U I P O   

C o r r e s p o n d e  a l  s i g u i e n t e  d e t a l l e :  

P R O P I E D A D  P L A N T A  Y  E Q U I P O  2 0 1 6  2 0 1 5  

3 1 - d i c  3 1 - d i c  

         

I n m u e b l e s   

       

2 . 5 9 2 , 0 0        

-     

       2 . 5 9 2 , 0 0        

-     

E q u i p o  d e  o f i c i n a       4 , 0 3 2 . 0 0        4 , 0 3 2 . 0 0   

M u e b l e s  y  e n s e r e s     6 1 . 3 9 3 , 3 9      6 1 . 3 9 3 , 3 9   

I n s t a l a c i o n e s       2 , 7 2 7 . 3 3        2 , 7 2 7 . 3 3   

E q u i p o  d e  C o m p u t a c i ó n  y  S o f t w a r e  ( a )     3 4 . 3 7 7 . 7 0   6 5 . 4 0 9 , 2 7       

V e h í c u l o s  

     

6 2 , 5 7 9 . 2 8        6 2 , 5 7 9 . 2 8   

        

( - )  D e p r e c i a c i ó n  A c u m u l a d a  

  

1 2 9 . 3 6 3 , 4 7     1 4 0 . 6 1 4 , 8 2  

         

 

 

T O T A L   P L A N T A  Y  E Q U I P O     3 8 . 3 3 8 , 2 3    5 8 . 1 1 8 , 4 5   

 

a )  A j u s t e  d a n d o  d e  b a j a  U S D  3 1 . 0 3 1 , 5 7  e n  e q u i p o  d e  c o m p u t a c i ó n  t o t a l m e n t e  d e p r e c i a d o  y  

o b s o l e t o .  
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N O T A  9 .   C U E N T A S  Y  D O C U M E N T O S  P O R  P A G A R  

S e  r e f i e r e  a l  s i g u i e n t e  d e t a l l e :  

2 0 1 6  2 0 1 5  

          

P r o v e e d o r e s  L o c a l e s  

        

4 . 2 5 8 , 1 7   

      

1 1 . 5 0 1 , 7 9   

O t r a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r       9 . 0 8 4 , 9 7       7 . 9 1 2 , 9 8   

T O T A L  C U E N T A S  Y  D O C U M E N T O S  P O R  P A G A R  

     

1 3 . 3 4 3 , 1 4   

     

1 9 . 4 1 4 , 7 7   

 

C o r r e s p o n d e   a  c u e n t a s  p o r  p a g a r   d e  n a t u r a l e z a  d e  c o r t o  p l a z o .  

 

N O T A  1 0 .  O T R A S  O B L I G A C I O N E S  C O R R I E N T E S  

     

 C o r r e s p o n d e  a   o t r a s  c u e n t a s  p o r  p a g a r   d e  n a t u r a l e z a  d e  c o r t o  p l a z o .  

 

N O T A  1 1 :  A N T I C I P O  D E  C L I E N T E S  

S e  r e f i e r e  a l  s i g u i e n t e  d e t a l l e  d i c - 1 6  d i c - 1 5  

A n t i c i p o  C l i e n t e s    3 . 5 5 1 , 1 1  3 . 5 1 1 , 1 1  

 

c o r r e s p o n d e  a l  s i g u i e n t e  d e t a l l e     

d i c - 1 6  d i c - 1 5  

         

C o n  l a  A d m i n i s t r a c i ó n  t r i b u t a r i a  9 2 9 , 9 7  8 . 6 2 3 , 6 2  

I m p u e s t o  a  l a  R e n t a  d e l  E j e r c i c i o  p o r  P a g a r  0  0  

O b l i g a c i o n e s  c o n  e l  I E S S  3 . 6 3 5 , 9 2  6 . 6 1 3 , 1 0  

P o r  b e n e f i c i o s  d e  L e y  a  e m p l e a d o s  9 . 8 4 4 , 9 1  3 . 8 8 8 , 7 0  

1 5 %  P a r t i c i p a c i ó n  a  T r a b a j a d o r e s  d e l  E j e r c i c i o  0 . 0 0  1 1 . 0 0 8 , 8 7  

T O T A L  O T R A S  O B L I G A C I O N E S  C O R R I E N T E S  

       

1 4 . 4 1 0 , 8 0  

       

3 0 . 1 3 4 , 2 9  

   



 

I N M O L A C O R U Ñ A  I N M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  

 

P A S I V O S  N O  C O R R I E N T E S  

N O T A  1 2 .  C U E N T A S  Y  D O C U M E N T O S  P O R  P A G A R  

 

 

 

a )   E l  P r é s t a m o  o t o r g a d o   p o r  e l  B a n c o  P r o m é r i c a  ( h o y  P r o d u b a n c o  G r u p o  P r o m é r i c a )  p a r a  c o m p r a  

d e  v e h í c u l o  e n  e l  e j e r c i c i o  f i s c a l  2 0 1 3  h a  s i d o  c a n c e l a d o  e n  s u  t o t a l i d a d  e n  n o v i e m b r e  2 0 1 6 .  

 

N O T A  1 3 .  P R O V I S I O N  P O R  B E N E F I C I O S  A  E M P L E A D O S  ( p o r c i ó n  n o  c o r r i e n t e )  

 

     

E n  e l  a ñ o  2 0 1 6  s e  r e a l i z ó  u n a  p r o v i s i ó n  d e  U S D  6 . 8 1 6 , 5 9 .  L a  S r a .  S u s a n a  A r e l l a n o  r e n u n c i a  e n  

a g o s t o  d e l  2 0 1 6  p o r  l o  q u e   s e  r e v e r s a   a  o t r o s  i n g r e s o s  l a  p r o v i s i ó n  d e  U S D  5 . 6 3 8 , 3 1 .  E l  S e ñ o r  

C a r l o s  M o n t e n e g r o  r e n u n c i a  e n  j u l i o  d e l  2 0 1 6  y  s e  a c o g e  a  l a  j u b i l a c i ó n  p a t r o n a l  

c o r r e s p o n d i é n d o l e  u n  p a g o  m e n s u a l  d e  U S D  3 5 , 5 8  y  h a s t a  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6  s e  l e  h a  c a n c e l a d o  

l a  s u m a  d e  U S D  2 1 3 , 4 8  

 

 

 

S e  r e f i e r e  a l  s i g u i e n t e  d e t a l l e  

d i c - 1 6  d i c - 1 5  

P r é s t a m o s  b a n c a r i o s           0 , 0 0       8 . 1 6 1 , 1 2  

            

c o r r e s p o n d e  a l  s i g u i e n t e  d e t a l l e   

d i c - 1 6  d i c - 1 5  

        

 P r o v i s i ó n  J u b i l a c i ó n  P a t r o n a l  

     

3 7 . 8 1 3 , 9 6  

     

3 9 . 5 2 0 , 0 9  

P r o v i s i ó n  D e s a h u c i o    

       

1 5 . 6 8 8 , 1 5  

                    

1 6 . 9 8 8 , 8 9  

T O T A L  P R O V I S I O N E S  P O R   B E N E F I C I O S  A  

E M P L E A D O S  

     

5 3 . 5 0 2 , 1 1   

                    

5 6 . 5 0 8 , 9 8  
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P A T R I M O N I O  

 

N O T A  1 4 .  C A P I T A L  S O C I A L  

s e  r e f i e r e  a l  s i g u i e n t e  d e t a l l e  d i c - 1 6  d i c - 1 5  

        

M a r í a  J o s é  A n d r a d e  

       

3 . 2 0 0 , 0 0   

       

3 . 2 0 0 , 0 0   

D i e g o  P o r t i l l a  G o n z á l e z  

       

1 . 6 0 0 , 0 0   

       

1 . 6 0 0 , 0 0   

J u l i e t a  T r o y a  M o n c a y o  

       

1 . 6 0 0 , 0 0   

       

1 . 6 0 0 , 0 0   

T O T A L  C A P I T A L  S O C I A L  

       

6 . 4 0 0 , 0 0   

       

6 . 4 0 0 , 0 0   

  

E l  c a p i t a l  s o c i a l  d e  l a  e m p r e s a  e s t á  c o n s t i t u i d o  p o r  6 . 4 0 0  a c c i o n e s  o r d i n a r i a s  c o n  u n  v a l o r  n o m i n a l  

d e  U S D  1 . 0 0  d ó l a r  d e  l o s  E s t a d o  U n i d o s  d e  A m é r i c a ,  c a d a  u n a .  

  

N O T A  1 5 .  R E S E R V A S  

s e  r e f i e r e  a l  s i g u i e n t e  d e t a l l e  d i c - 1 6  d i c - 1 5  

R e s e r v a  L e g a l    

       

5 . 0 6 0 , 7 8   

       

5 . 0 6 0 , 7 8   

R e s e r v a  D e  C a p i t a l    

     

1 2 . 7 0 9 , 8 7   

     

1 2 . 7 0 9 , 8 7   

        

T O T A L  R E S E R V A S  

     

1 7 . 7 7 0 , 6 5   

     

1 7 . 7 7 0 , 6 5   

 

R e s e r v a  l e g a l . -  d e  a c u e r d o  c o n  l a  l e g i s l a c i ó n  v i g e n t e ,  l a  C o m p a ñ í a  d e b e  d e s t i n a r  p o r  l o  m e n o s  e l  

1 0 %  d e  l a  u t i l i d a d  l í q u i d a  p a r a  r e s e r v a  l e g a l ,  h a s t a  q u e  e l  s a l d o  d e  d i c h a  r e s e r v a  a l c a n c e  c o m o  

m í n i m o  e l  5 0 %  d e l  c a p i t a l  s u s c r i t o  y  p a g a d o .  L a  r e s e r v a  l e g a l  n o  e s t á  d i s p o n i b l e  p a r a  d i s t r i b u c i ó n          

d e  d i v i d e n d o s ,  p e r o  p u e d e  s e r  c a p i t a l i z a d a  e n  s u  t o t a l i d a d  o  u t i l i z a d a  p a r a  a b s o r b e r  p é r d i d a s .  E n  



e s t e  c a s o ,  c o m o  l a  r e s e r v a  s o b r e p a s a  e l  5 0 %  d e l  c a p i t a l   y  p a g a d o  d e  l a  C o m p a ñ í a ,  n o  s e  h a  

r e a l i z a d o  p r o v i s i ó n  p o r  e s t e  c o n c e p t o .  

I N M O L A C O R U Ñ A  I M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  

 

R e s e r v a  d e  C a p i t a l . -   E s t o s  v a l o r e s  p u e d e n  s e r :  c a p i t a l i z a d o s  e n  l a  p a r t e  q u e  e x c e d a  a l  v a l o r  d e  l a s  

p é r d i d a s  a c u m u l a d a s  y  l a s  d e l  ú l t i m o  e j e r c i c i o  c o n c l u i d o ,  s i  l a s  h u b i e r e n ;  u t i l i z a d o s  e n  a b s o r b e r  

p é r d i d a s ;  o  d e v u e l t o  e n  e l  c a s o  d e  l i q u i d a c i ó n  d e  l a  C o m p a ñ í a .  

 

N O T A  1 6 .  R E S U L T A D O S  A C U M U L A D O S  

s e  r e f i e r e  a l  s i g u i e n t e  d e t a l l e  d i c - 1 6  d i c - 1 5  

G a n a n c i a s  a c u m u l a d a s      4 6 . 2 4 3 , 8 5       2 9 5 . 8 7   

 P é r d i d a s  A c u m u l a d a s                                            

R e s u l t a d o s  A c u m u l a d o s  p o r  A d o p c i ó n  N I I F    

 ( 2 2 8 . 2 7 )  

( 5 2 , 3 8 5 . 0 9 )  

 ( 2 2 8 . 2 7 )  

( 5 2 , 3 8 5 . 0 9 )  

          

        

T O T A L  R E S U L T A D O S  A C U M U L A D O S    ( 6 . 3 6 9 , 5 1 )  

  

( 5 2 . 3 1 7 , 4 9 )  

 

 

N O T A  1 7 .  I N G R E S O S  

D u r a n t e  e l  a ñ o  2 0 1 6  l a  C o m p a ñ í a  h a  p e r c i b i d o  i n g r e s o s  d e r i v a d o s  d e  s u s  a c t i v i d a d e s  o r d i n a r i a s  y  

m e d i d a s  a  v a l o r  r a z o n a b l e .  

E n  l o s  a ñ o s  2 0 1 6  y  2 0 1 5  l o s  i n g r e s o s  d e  l a  C o m p a ñ í a   f u e r o n  l o s  s i g u i e n t e s :  

 

 

 

 

NOTAS 2016 2015

INGRESOS 17   

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS   

SERVICIOS 521,815.25           728,048.37       

OTROS INGRESOS 5,368.31               356.15              

TOTAL INGRESOS 527,183.56           728,404.52       



 

I N M O L A C O R U Ñ A  I N M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  

N O T A  1 8 .  G A S T O S  

L o s  g a s t o s  r e a l i z a d o s  p o r  l a  C o m p a ñ í a   s o n  d e  o p e r a c i ó n  d e r i v a d o s  d e  l a  a c t i v i d a d  n o r m a l  d e  l a  

m i s m a ,  y  d u r a n t e  l o s  a ñ o s  2 0 1 6  y  2 0 1 5  e s t a b a n  c o n f o r m a d o s  d e  l a  s i g u i e n t e  m a n e r a  

 

 

N O T A  1 9 .  C O N C I L I A C I O N  T R I B U T A R I A  

L a  p r o v i s i ó n  d e l  i m p u e s t o  a  l a  R e n t a  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e ,  h a  s i d o  a p l i c a d a  c a l c u l a n d o  l a s  s i g u i e n t e s  

t a s a s :  

A ñ o  f i s c a l    T a s a s  d e  I m p u e s t o  

2 0 1 1      2 4 %  

2 0 1 2      2 3 %  

2 0 1 3  e n  a d e l a n t e    2 2 %  

GASTOS   18   

Sueldos , comisiones, bonos 225,659.23           233,013.79       

Beneficios Sociales 68,996.64             74,206.68         

Honorarios 6,499.23               13,018.80         

Comisiones 81,772.04             130,820.31       

Servicios y Comunicaciones 20,013.16             21,094.06         

Arriendos  17,280.00             17,280.00         

Transporte 155.00                  1,469.51           

Promocion y Publ icidad 2,958.14               24,928.94         

Provis ión Jubi lación Patronal 3,875.66               4,974.97           

Provis ión Deshaucio 2,940.93               5,280.64           

Impuestos , Cuotas  y Contribuciones 3,756.64               1,657.31           

Depreciaciòn y Amortización 19,780.22             17,286.76         

Seguros  4,046.24               4,005.50           

Mantenimiento 3,641.54               9,859.10           

Combustible 1,302.12               899.88              

Suministros y materiales 3,892.94               4,405.32           

Gastos de Gestión 3,191.44               2,855.71           

gastos de viaje 2,070.79               -                    

Varios  55,439.87             85,858.60         

Gastos Financieros 1,120.74               2,096.15           

TOTAL DE GASTOS 528,392.57           655,012.03       



 

I N M O L A C O R U Ñ A  I N M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  

 

L a  c o n c i l i a c i ó n  d e l  i m p u e s t o  a  l a  r e n t a  c a l c u l a d a  d e  a c u e r d o  a  l a  t a s a  i m p o s i t i v a  l e g a l  e s  l a  

s i g u i e n t e :  

C O N C I L I A C I O N  T R I B U T A R I A  2 0 1 6  2 0 1 5  

U T I L I D A D  ( P E R D I D A )  A N T E S  D E L  1 5 %  E  I M P U E S T O  A  L A  R E N T A  ( 1 2 0 9 , 0 1 )     7 3 . 3 9 2 , 4 9  

 

1 5 %  P A R T I C I P A C I O N  T R A B A J A D O R E S  0 , 0 0     1 1 . 0 0 8 , 8 7  

 

G A N A N C I A  ( P E R D I D A )  A N T E S  D E  I M P U E S T O S  ( 1 2 0 9 , 0 1 )  6 2 . 3 8 3 , 8 2  

 

( + )  G A S T O S  N O  D E D U C I B L E S  L O C A L E S  1 8 . 0 4 3 , 9 5  1 2 . 3 2 3 , 8 3  

 

B A S E  I M P O N I B L E  1 6 . 8 3 4 , 9 4  7 4 . 7 0 7 , 4 5  

 

I M P U E S T O  A  L A  R E N T A  C A U S A D O  3 . 7 0 3 , 6 9  1 6 . 4 3 5 , 6 4  

 

( - ) A n t i c i p o  d e t e r m i n a d o  c o r r e s p o n d i e n t e  a l  e j e r c i c i o  f i s c a l  4 . 6 0 9 , 1 2  3 . 3 9 1 , 7 8  

 

( = ) I R  c a u s a d o  m a y o r  a l  a n t i c i p o  d e t e r m i n a d o  0 . 0 0     1 3 . 0 4 6 , 8 6  

 

( + ) S a l d o  a n t i c i p o  p e n d i e n t e  d e  p a g o  4 . 6 0 9 , 1 2  3 . 3 9 1 , 7 8  

 

( - )  R e t e n c i o n e s  e n  l a  f u e n t e  e j e r c i c i o  f i s c a l  9 . 9 2 4 , 6 8  1 3 . 1 9 8 , 6 4  

( - )  C r é d i t o  t r i b u t a r i o  a ñ o s  a n t e r i o r e s  5 . 6 0 4 , 3 9  8 . 8 4 1 , 3 9  

I m p u e s t o  a  l a  r e n t a  a  P a g a r                      -               -  

S a l d o  a  f a v o r  d e l  C o n t r i b u y e n t e     1 0 . 9 1 9 , 9 5       5 . 6 0 4 , 3 9  

 

N O T A  2 0 .  S I T U A C I O N  F I S C A L  

A l  c i e r r e  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s ,  l a  e m p r e s a  n o  h a  s i d o  s u j e t a  d e  r e v i s i ó n  p o r  p a r t e  d e  l a  

a d m i n i s t r a c i ó n  t r i b u t a r i a ,  l a  G e r e n c i a  c o n s i d e r a  q u e  n o  h a y  c o n t i n g e n c i a s  t r i b u t a r i a s  q u e  p o d r í a n  

a f e c t a r  l a  s i t u a c i ó n  f i n a n c i e r a  d e  l a  e m p r e s a .                 

 

N O T A  2 1 .  P R I N C I P I O  D E  N E G O C I O  E N  M A R C H A  

L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s e  p r e p a r a n  n o r m a l m e n t e  s o b r e  l a  b a s e  d e  q u e  l a  e m p r e s a  e s t á  e n  

f u n c i o n a m i e n t o  y  c o n t i n u a r á  s u s  a c t i v i d a d e s  d e  o p e r a c i ó n  d e n t r o  d e l  f u t u r o  p r e v i s i b l e ,  p o r  l o  

t a n t o  l a  e m p r e s a  n o  t i e n e  i n t e n c i ó n  n i  n e c e s i d a d  d e  l i q u i d a r  o  d e  c o r t a r  d e  f o r m a  i m p o r t a n t e  s u s  

o p e r a c i o n e s .  



 

I N M O L A C O R U Ñ A  I N M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  

N O T A  2 2 . -  S E G M E N T O S  O P E R A C I O N A L E S  

L o s  s e g m e n t o s  o p e r a c i o n a l e s  e s t á n  d e f i n i d o s  p o r  l o s  c o m p o n e n t e s  d e  u n a  c o m p a ñ í a  s o b r e  l a  c u a l  

l a  i n f o r m a c i ó n  d e  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  e s t á  d i s p o n i b l e  y  e s  e v a l u a d a  p e r m a n e n t e m e n t e  p o r  e l  

ó r g a n o  p r i n c i p a l  d e  l a  a d m i n i s t r a c i ó n  q u i e n  t o m a  l a s  d e c i s i o n e s  s o b r e  l a  a s i g n a c i ó n  d e  r e c u r s o s  y  

e v a l u a c i ó n  d e  d e s e m p e ñ o .  

N O T A  2 3 . -  M E D I O  A M B I E N T E                                       

L a  a c t i v i d a d  d e  l a  c o m p a ñ í a  n o  s e  e n c u e n t r a  d e n t r o  d e  l a s  q u e  p u d i e r a n  a f e c t a r  a l  m e d i o  

a m b i e n t e ,  p o r  t a n t o ,  a l  c i e r r e  d e  l o s  p r e s e n t e s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  n o  t i e n e  c o m p r o m e t i d o s  

r e c u r s o s  n o  s e  h a n  e f e c t u a d o  p a g o s  r e l a c i o n a d o s  c o n  i n c u m p l i m i e n t o  d e  o r d e n a n z a s  m u n i c i p a l e s  

u  o t r o s  o r g a n i s m o s  f i s c a l i z a d o r e s .  

N O T A  2 4 .  E S T A D O  D E  F L U J O S  E N  E F E C T I V O  

E l  e s t a d o  d e  f l u j o  d e  e f e c t i v o  e s  r e a l i z a d o  s e g ú n  e l  m é t o d o  d i r e c t o .   

N o t a  2 5 .  C A M B I O S  E N  P O L I T I C A S  Y  E S T I M A C I O N E S  C O N T A B L E S  

L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  a l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6  n o  p r e s e n t a n  c a m b i o s  e n  l a s  p o l í t i c a s  y  

e s t i m a c i o n e s  c o n t a b l e s  c o n  r e s p e c t o  a  l a s  a p l i c a d a s  e n  e l  e j e r c i c i o  a n t e r i o r  n i  a  l a  f e c h a  d e  

t r a n s i c i ó n .  

N O T A  2 6 .  G E S T I O N  D E  R I E S G O  F I N A N C I E R O  

L a  e m p r e s a  e s t á  e x p u e s t a  a  d e t e r m i n a d o s  r i e s g o s  q u e  g e s t i o n a  m e d i a n t e  l a  a p l i c a c i ó n  d e  s i s t e m a s  

d e  i d e n t i f i c a c i ó n ,  m e d i c i ó n ,  l i m i t a c i ó n  d e  c o n c e n t r a c i ó n  y  s u p e r v i s i ó n .  

E n t r e  l o s  p r i n c i p i o s  d e  b u e n a  a d m i n i s t r a c i ó n  d e s t a c a n :  

-  C u m p l i r  c o n  t o d a s  l a s  n o r m a s  a p r o b a d a s  y  d i v u l g a d a s  p o r  e l  P r e s i d e n t e  y  G e r e n t e .  

-  S e  d e f i n e n  p o l í t i c a s  d e  c o n o c i m i e n t o  t é c n i c o  y  c a p a c i d a d e s  p a r a  a s e g u r a r  u n a  g e s t i ó n  

e f i c a z ,  m i n i m i z a n d o  r i e s g o s  f i n a n c i e r o s  y  a n t e  l a s  e n t i d a d e s  d e  c o n t r o l .  

L o s  p r i n c i p a l e s  r i e s g o s  d e  l a  e m p r e s a  s e  d e r i v a n  d e l  d e s a r r o l l o  d e  s u  p r o p i a  a c t i v i d a d  y  l o s  

p r i n c i p a l e s  a  d e s t a c a r  s o n :  

-  P o l í t i c a  d e  s e g u r o s . -  L a  e m p r e s a  m a n t i e n e  u n a  p o l í t i c a  d e  s e g u r o s  d e  r e s p o n s a b i l i d a d  c i v i l  

y  t o d o  r i e s g o ,  a l  m i s m o  t i e m p o  s e  e n c u e n t r a n  a s e g u r a d a s  l a s  o f i c i n a s  y  a c t i v o s  c o n t r a  t o d o  

t i p o  d e  s i n i e s t r o s ,  l o  c u a l  a t e n ú a  y  r e d u c e  p o s i b l e s  p é r d i d a s  i m p o r t a n t e s  e n  e l  c a s o  d e  

e x i s t i r  s i n i e s t r o s  t a l e s  c o m o  r o b o ,  i n c e n d i o ,  e n t r e  o t r o s .  

 



 

I N M O L A C O R U Ñ A  I N M O B I L I A R I A S  A S O C I A D A S  S . A .  

 

 

-  P o l í t i c a  J u r í d i c a . -  E n  r e l a c i ó n  c o n  l o s  c o n f l i c t o s  q u e  p u d i e r a n  s u r g i r  c o n  l a  a c t i v i d a d  d e  l a  

e m p r e s a ,  y a  s e a  e n  e l  m e r c a d o ,  e n  l o  l a b o r a l  y  t r i b u t a r i o ,  e s  p r á c t i c a  h a b i t u a l  t r a t a r  d e  

s o l u c i o n a r  l o s  c o n f l i c t o s  a  t r a v é s  d e  l a  m e d i a c i ó n .  N o  o b s t a n t e  y  p a r a  p r e v e n i r  r i e s g o s  p o r  

e s t o s  m o t i v o s ,  l a  e m p r e s a  c u e n t a  c o n  a s e s o r e s  j u r í d i c o s  p r o p i o s  q u e  m a n t i e n e n  u n a  

a c t i t u d  p r e v e n t i v a .  

-  R i e s g o  d e  t i p o  d e  c a m b i o . -  L a  C o m p a ñ í a  n o  s e  v e  e x p u e s t a  a  e s t e  t i p o  d e  r i e s g o ,  d e b i d o  a  

q u e  t a n t o  s u s  v e n t a s  c o m o  s u s  c o m p r a s  s o n  e n  d ó l a r e s  d e  l o s  E s t a d o s  U n i d o s  d e  A m é r i c a .  

-  R i e s g o  d e  i n t e r é s . -  L a  C o m p a ñ í a   e s t á  e x p u e s t a  a  u n  r i e s g o  n o r m a l ,  y a  q u e  l a s  t a s a s  d e  

i n t e r é s  n o  h a n  v a r i a d o  s i g n i f i c a t i v a m e n t e  e n  e l  t i e m p o  y  e l  h e c h o  d e  t e n e r  u n  c r é d i t o  n o  

e v i d e n c i a  p o s i b l e s  v o l a t i l i d a d e s  d e  l o s  c o s t o s  f i n a n c i e r o s  q u e  c a u s e n  p é r d i d a s .  

-  P o l í t i c a  d e  R R H H . -  l a  e m p r e s a  c u m p l e  c o n  e l  C ó d i g o  L a b o r a l  y  d i s p o s i c i o n e s  e m i t i d a s  p o r  e l  

M i n i s t e r i o  d e  T r a b a j o ,  p r e o c u p á n d o s e  s i e m p r e  p o r  e l  v a l i o s o  r e c u r s o  h u m a n o .  

N O T A  2 7 .  H E C H O S  O C U R R I D O S  D E S P U E S  D E L  P E R I O D O  S O B R E  E L  Q U E  S E  I N F O R M A  

N o  s e  t i e n e  c o n o c i m i e n t o  d e  o t r o s  h e c h o s  o c u r r i d o s  c o n  p o s t e r i d a d  a l  c i e r r e  d e  l o s  e s t a d o s  

f i n a n c i e r o s ,  q u e  a f e c t e n  s i g n i f i c a t i v a m e n t e  l o s  s a l d o s  o  i n t e r p r e t a c i ó n  d e  l o s  m i s m o s .  

  


