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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

NOTA 1.- OPERACIONES

La Compafiia Inmolacoruiia Inmobilianas Asociadas S A, es una Empresa legalmente constituida
en el Ecuador mediante escritura piblica celebrada el 12 de abiril de 1.984 e mscrita en =l
Registro Mercantil con fecha 156 de mayo del mismo afio.

El ohietive sodal principal por el que fue creada es la compra, venta, alquiler por cuenta propia o
ajena y la imermediacion de hienes raices,

El plazo de duracidn de la Compafila es de 40 afios contados dasde la fecha de inscopcidn dela
Escritura Publica de Canstituclon en gl registro Mercantil, Este plazo podra ser prarrogedo o
disminuido por resolucldn adoptada por |a Junta General de Soclos.

El nimera de  Registro unico de contribuyent=s (RUC) de la Compaiiia es 1790637107001 v la
direccion es Av. Orelland E11-166 v Av. La Corufa de la cludad de Quito

Para e ano 2013 las actividades de la compaiiia y sus ingresos dependicron fundarmentalmente de
las Ingresas por factirackon de servicios,

NOTA 2.- BASES DE PRESENTACION

a). Los Estados Financieros de |la Campaiija al 31 de diciembre del 2013, han sido preparados de
atuardo can las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para pequefias y medianas
entidades (NIIF para PYMES), emitidas por €l Consejo de Normas Internananales de Contabilidad
(IASB), adoptadas por la Superintendencia de Compaiias , ¥ represenzan la adopcidn Integral,
explicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y aplicadas de manera uniionme a
los ejercicios gue se presentan,

La preparacion de estos Estados Financleros conforme con las NIIF , exigen el uso de clertas
estitnaciones contaklzs También exigs a la Gerencla que ejrrza su Juicio en el proceso de aplicar
politicas contables.
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Los presentes estados financieros han side elaborades 3 partir de loz registras contables
mantenidos por la empresa y formulados:

- Por la Garencia para copocimiento v aprobiacian de los sefiores accionistas de Junta General

= Tomando en cuenta |z totalidad de los principios ¥ normas contables de valoracicn de los activos
de aplication obligatoria.

- En |7 nota 2 se resumen los Principios, politicas contables y criterios de valoracidn rnds
significativas aplicedos en |a preparacion de los Estados Financierns del ejercinio 2013

- De forma que reflele a imagen fiel del patfimonio, situacion financiera |, resuliado de sus
operaciones, de. los cambios en & patrimonio neto v de los flujos en efective, que se hane
producido en la empresa en 2| gjercicio Terminado a esa fecha.

b. Normas Intermmacionales de Informacidn Financiera MUF.- Pronunciamientas contables y
regulatarios en Ecuador - Con restlucion NeoD&.CLICI, 004 del 21 de Agosto del 2006, La
Superintendenda de Compafias resuelve gue |as entidades sujetas 3 su control y vighancia
adopten estas normas para la preparacian y presentacion de sus Estados Fipancleras a partir de 1
de enero del 2009,

Con resallcion NeO8.GDSC.010 del 20 de noviembre del 2008, la Superintendencia resuelve
establecer el croncigrama de aplicazion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF, asl:

- A partir del 1 de enero del 2010 aplicardn fas Compaliias y entes sujetos y regulados por |a Ley de
Mercado de Valores, asi como las compaiifas que ejercen actividades de auditoria externa,
estableaéndose como periodo de transicion el afio 2009,

- A partir de| 1 de enero del ano 2011 aplicaran las compafifas que tengan activos totales iguales o
superlores a USD 4'000000.00 3! 31 de dicismbre del 2007, y se establece al afie 2010 comp

periodo de transicion,

- A pertiv del 1 de enero del 2012, las dermas compadias no contempladas en los dos grupos
rntariores v se establece el afo 2011 como pariode de transicidn
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La resolucidn No. SCICLCPAIFAS G.11 010 dal 11 de octubre del 2011, publicada en &l Registro
Oficlal No 566 establece el Reglamente para la aplicacion de Normas Internacionales de
Informacion Financiera NIIF completas y de las Normas de Informacian Financlera para pequefiasy
medianas empresas [NIFF para las FYMES],

Serdn consideradas como PYMES, |as compaiiias que cumplan las siguientes condiciones:
- Monto de activos inferiores a USD 2°000.0006.00.
- Registren un valor bruto de ventas anuales de hasta USD 5’000 000.00

- Tengan menas de 200 trabajadores |parsonal acupado), para este cleulo se tomard € promedio
antal ponderado.

La compailia INMOLACORURA INMOBILIARIAS ASOCIABAS S.A, al cumplir estas tres condiciones,
califica como PYMES, por lo que su perioda  de transigidn fue el afio 2011 v sus primeros estados
financieros comparatlvos "NIFF PYMES" fueron del ejercivio anterjor 2012,

. Los estados financiercs estan expresados en dolares de o5 Estados Unidos de América que as la
moneda del entorno econdmico y de use l2gal en & Etuadar.

d. La informacion contenida en estos Estados Financleros es responsabilidad del Gerente,
ratificade posteriormente por |a Junta de Socios

En la preparacion de los Estadas Financieros se han utilizado determinadas estimaciones paia
cuantificar algunos de los activos, pasives, Ingresos | gastos y compromisos que fguran
regrstrados en ellas.

2. E| periodo contable para el Estado de Situarion Financiera es al 31 de diciembre del 2013, y
para los Estados de: Resultados Integral, Cambios en el Patrimonia y Flujo de Efective comprende
desde el primero de enero al 31 de diciembre tel 2013,

f. En el Estado de Shuacion Financiera, los saltlos se clasifican en furicién de su vengimiento:
conrlente sl gl vendimignto gs igual o [nferior 5 doce meses, conlados a partir de la fecha de cierre
de |os Estados Financieros y caomo no corrlente, los mayores a este periods,
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NOTA 3.- RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES MAS SIGNIFHCATIVAS

Las principales politicas contablas aplicadas por la Compaiiia en la elaboracion de |os estatos
financlerns corvespandientes 2l ejerocio 2013 son las sigulentes:

a) Efectivo y equivaientes de efectivo

Se registran los recursos de alta liquidez que dispene |a empresa para sus operaciones regulares y
que no estd restringido su uso , como son: el efectivo en cajs, los depasito 3 la vista en entidades
thel sistema financiero, otras Inversiones de gran liquidez con un vencimiento original de tres
Meses o MENos 2 y no sujetas & niesgos sigmficativos de camblos de valor.  Los sobregirns
bancarios, 52 consideran coim recursas ajenas y s& registran en ¢l pasivo corriente

Ern la Compafiia el efectiva y sus equivalentes comprende basicamente un fondo minime para caja
efectivo v 8 dos quentas cornentes qué se mantienan 2n ddlares estadounidenses, Incluye
deposilas e inversienes a corto plazo y no swelas a nesgos significativos de camblos «e valor. Los
fondas son utilizados basicamenie para |a operacion de la compafila.

b] Instrumentos Financieros
Activos Financieros
Reconpcimiento y medician inicial

En este rubre se incluyen los activos que son mantenldas paka negociar , o que desde el
reconocimiento imcial , han sido designados por la Compahia para ser contabilizados a valor
razonable o justo eambio en resulfados, préstamos y cuentas por cobirar, Inversiones mantenidas
hasta el vencimente, Inversiones financieras dispanibles para la verita, segan corresponda.

Medicién posteriar

Los préstamaos y fas cuentas por cobrar, son sctivos financeros con pagos fijos v determinables
que no tignen cotlzatinn en el mercado activo, La Compafia mantiene en esta categoria 2l afectivo
y equivalentes de efectivo, deudores comerciales, otras cuantas por cobrar v cuentas por cobrar 2
entidades relacionadas. Después del reconocimiento inicizl, estos activos financieros s= miden al
coslo amontizado utilizande el método de la tasa de interes efectiva, menos cualquier deterioro de
wplor.
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Prowision de cuentas incolrables

Chando sxiste evidencid de detenaro de las cusnitzis por cobrar, @ injporte de ssta chenta <e
reducird mediante una provision. La misma gua sera la diferencia entre ¢ valer en libros de fas
cuentas por cobrar menes el importe recuparable de [as mismas,

Baja en cuentas

Los activos financieros se dan de baja en el balarice cuando |os derechos a recibir flujos gencradns
por &l activo ha vencido o se han transferitdo v la empresa ba traspasade o ne todos los riasees v
ventajas Inhereftes 2 |7 propledad del activa,

Las pérdidas por bajas de un activo financlero se reconocen en 2| estade de resultados del

slarzicia.

A |z fecha |3 Compaiiia registra cuentes por cobrar comsreiales y préstamos derivadas del curno
norinal de la bperacion.

&, Servicios y otras pagas por anticipado

Corresponide a anticipos antregados a terceros por concepto de compra de servicios o biepes tal
como: seguros pagadaos por anbcipade, arriendoes pagados por anticipado, anticipo a proveetlores
¥ atras amtopos entregados, los cuales s encueniran valorizatos a su valor nominal ¥ hg cugnian
con derivados Implicitos significativos que generen |a necesidad d= presentarlos por separade.

d. Activas por Impuestos Corrientes

Corresponde principaimente a: Credite tributano a favor de (3 empresa tanto de IVA coma de
Retenciones en la Fuente, efectuada par sus clientes en el transcurse del ejerclcio fiscal corrlante;
Anticipos de Implests 3 13 Renta, Crédito tributario de anos anteriores (Rentz), los:cuales se
encuentran valorizados a su valor nominal.
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e. Propledad, Planta y Equipo
Recanocimiento y medician iniclal

Los bienes comprendidos en propiedad, planta v equipo s& encuentran registrades a sl precio de
adguisiclan.

Las reparaciones que no representan una amphaclan de 3 vida til y 105 gastas de mantenimisnto
se cargan a la cuenta de resultados del ejercicio en que se Incurren. L2 deprec@acldn se calcula
aplicando el métedo lineal sobre el costo de adguisiciin de los actives menos su valor residual,

Para que un bien sea catzlogado coma propiedad, planta y equipo debs cumplir con los siguientes
requisitos:

- Que sean propledad de la Compalia para uso administratim o el uso para 1a vanla de productos.
-Que su uso sea para mas de un periodo

- Que sea probable para la Compania, obtengr benelicias ecaonomitos derivacdos del blen,

- Que su coste pueda ser medido de manera fizhle;

- Que la compafila mantenga el control de los mismos.

Los cargos anuales en concepto de depreciacién de lps activos materigios se reallzan en
contrapartida en |a cuenta de pérdidas v garancias v, basicamente equivalen a los porcentajes de
depreciacion siguisntas:

Edlificias 20 afios
Instalaciones 10 afies
Muebles ¥ enseres 10anns
Maguinas ¥ eguipos 10 afios
Equipo da Computacion 1 ahos

Safware 3 afios
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Medicidén posterior

Con ocasion de rada cierre contable, la empresa analiza s existe indiclos, tanto intemos comeo
extarmnos, de que el valor neto de los elementes de su activo material extede su correspondiente
Importe recuperable, en cuyo caso, se reduce el valor en libros del active hasta su Importe
recuperable y ajustan los cargos luturos en concepto de depreciacion en proporcion a su valor en
libros ajustedo y a su nueva vida utll remanente, en caso de ser necesana una reestimacién de la
misma.

Pérdidas por deterioro

En tada fecha sobre la que se informa, se revizan las piopledades, planta y equipo, | para
determinar si existen indicios de que estos activos hayan sufride una pérdida por deterioro de
valor; en taso de ser asi, s& estima@ y compara gl Importe recuperable de cuzlguier equipe
afectado (o grupa de actives relacionadoss con su importe en libros. Si el importe es recuperable
estimado es inferior, se reduce f impore en libros y 5¢ reconoce una pérdida por deterloro del
valar en resultados.

La compaiia ha realizado un anélisls de les activos fijos, basandose =l costo histérico y wids atil. La
incidenciz no ha sido significativa dado que la Compafiia presta servicios y sus achivos son pocos,
par lo gue La Gerencia ha considerado mantener los valores contables,

Con fecha 1 de enere del 2012 de acuerdo 2 deglsion de accionistas mediante Junta General se
decide poner a la venta los parqueaderos del Conjunto Villa Verde, por |o cudl se reaiizo el debido
djuste transfirlendo =stos actives 2 Actives corrientes para la Vents, En el afio 2013 se realizo la
verta de los merncionados activos |, hecho que se refleja en los correspandientes Estados
Fiancieros.

f. Pasivos financieros

Los pasivas financleros se dasifican como: cuentas por pagar, pasivas fmancleros a valor razonable
con camhbies en resultados y préstames segln corresponda. La Compaila detarmina s
clasificacian de los pasives financieros al momento del reconocimiento inicial.

Las cuentas por pagar comerciales son obligaciones de pago pot biehes o servitios adgulridos a
proveedores en el curso ordinaric del negocio.

Las olras cuentas por pagar carresponden principslmente 2 aguellas generadas por el giro del
negocio tales como; Anticipo de clientes, obligaciones con la administracion tributariz, Impussto a
la Renta por pagar del Ejerciclo, Obligaciones con @l (ESS, beneficios de ley a empleados,
dividendas por pagar y son recondcidas inicial y posterlormente a su valor narminal,
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Las cuentas a pagar v prestamos se clasfican como: Pasivo corriente si |as obligaciones tienen
vencimiento 2 un afie o menas . Caso contrario se presentsn como Pasivo No corfiente y se
contabilizan 2l costo amorlizado.

A I3 fecha de los estados financieros, |3 Compaiiia registra pasivo registra  cuentas por pagar
corrientes y un préstamo 4 largo plazo adquiride & wna Institucién financiera, derivada de la
compre de unvehiculo , con fecha diclembre del 2013,

g. Dbligadiones can Instituciones Financieras

Reprasentan Pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, menos los
costos de ransaccion en los aue se haya incurrido. Posteriormente, las deudas Tinanclera se
valoran por su costo amartizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenides (netos da costo
necesario pard su obtencidn) y & valor de pago se reconoce en los resultados durante 13 vida de la

deuda de acuerdo con el métoda de interes efectivo,

Las vbligaciones bancarias se registran como pasivos corrientes cuando su vencimienta s menor g
2 meses; v, las superiores a 12 meses se reglstran como pasivos no correntes

Al derre del jereicio aconomico |, la Compafiia registre un préstamo a largo plsze otorgado por
el Banco Promérica y que fue utilizado para a compra de un vehicula , con fecha noviembre del

2ni

h. Beneficios a empleados

Los planes de beneficios a empleados post emplea como son la Jubilagon Patronal y deshaucio
con reconocides aplicandn el metodn de valar actuarial del costo devengado del beneficio
consideranda pardamelres tales como: permanencia (utura, tasas de mortalidad & incrementas
salariales futwos determinados sobre |a base calculos actuariales y establece el lmporte que
recibira un #ampleado en gl momento de su jubllacion

El pasivo reconoctide en el Balance como Reserva Jubilacidn Patronal y Deshaucio, ha side
calculade por un actusrio independiente, inscrite v calificado en |2 Superimtendencia de

Companias

En el sjercicio economico |a empresa realizcé la provision patronal v por desahucio conforme el
gstigio actuaria de USD 7,081.16
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i} Impuesta a las Ganancias

El gasta por impusste 4 la rente del ejercice econdmice comprende la suma de impuesto
corriente por pagar y del impuesto diferido.

Impuesto corriente- Esta basado en la ganancia fiscal del ano, determinado conforme 3 La Lay
Qrganica de Régimen Tributario, La utilidad gravable difiere de la contable, & tausa de las partidas
de ingresos imponibles v gastos no deducibles El valor a pagar por este concepto se determing
utilizando las tasas imposilivas y la normativa fiscal aprobadas a la lecha de clerrs del periodo
sabire el que se informa . La tasa de Impuesto 2 Iz Renta para el afo 2013 es del 22%,

A partir del ejercicio hscal 2010 emrd en vigencia la norma que exige el pago de un "anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calcwlado en funcion de las cifras reportadas el afio
anterior sobre el 0,2% del patnimonio, 0,2% de los costos y gestas deducibles. 0,4% de |os ingresos
gravables y el 0,4% de los activos. La referida norma establece que en cazo de que &l impuesto a
la renta cauvsado sea menor gue el mento del anticipo minimo, bste Ultimo se canvertird #n
impuesto a la renta definitivo.

j) Participacidn a trabajadores

Ls empresa reconoce con cargo al Estado de Resultados |, el 15% de participacian & los
trebajadores de las utilidades cbtenidas en = eercicio fiscal, de conformidad con o estzablecido e2n
2| Cadigo de Trabajo .

k) Capital Social

El capital se registra al valor de las participaciones comunes, autorizadas, suscritas v en circulacidn
nominal y forma parte del Patrimonio Neto.

I) Reconocimienty de ingresos

Los ingresas ordinarios se reconocen cuando es probable gue los beneficlos econdmicos
originados en el curso de las actividades ordinarias fluyan = la Compaiiiz y el monto del ingreso
puede ser medido conflablemente, independiamemente del momento en que se penera el pago.
Estos ingresos se miden por el valor razonable de la contrapartida reclbida o por recibir, derivada
de los mismos ¥ 52 expone neto, sin incluir impuestos, rebajas y descuentos.
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k) Reconocimiento de gastos

Los gastos son registradns basdndose en el principio del devengads, es decir, son raconocidos el
momento en que se conoce el uso o recepcidn de un blen o servicio y en el perindo al que
corresponden,

I) Reserva de Capital

Este rubro incluye los saldos de las cuentas de Reserva por Revalorizacion de Patrirnonio v
Reexpresion monetana y la contrapartida de las ajustes por correccion de brecha antre inflacian y
devaluacion de |35 cuentas Capital y Reservas originados en &l proceso de conversiin de los
registros contables de sucres 2 délares estadounidenses al 31 de marzo del 2000

La reserva de capital podra capitalizarse en la parte que exceda las pardidas acumuladas al clerre
del ejercicio, también podrd ser usada para compensacion del salda deudor de la cuenta
resultados acumuladas provenientas de |a adopcidn de NIIF por primera vez, previa resolucidn de
Ia Junta General de Acclonlstas. Esta réserva no esta disponible para distribucron de dividendos n
podrd utilizarse para pagar copital suscrito no pagado, y es reintegrable a |os accionistas al
linidarse la Campafiia.

NOTA 4. EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES EN EFECTIVO

5 refiere al sizujente detalle:
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO 2013 2012
Caja Chica 120,00 120,00
BANCOS LOCALFS
Promeérica Cta Caormiente 1065660 |2.481,18
Produbanco Cta. Carriente 1.523.41 B31,13

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 12.300,01 3.232,31
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INOTA 5. ACTIVOS FINANCIEROS

Los instrumentos financieras al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se conformaban de |3 siguiente

manera:

ACTIVOS FINANCIERDS 2013 2012
Cuentas por cobrar clientes no Relacionados 14.85576 | 16,149,70
Cusntas por ¢obrar Clientes Relaclonados 0,00 294182
Crras cuentas por cobrar 200,00 S0.07
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 15.055,76 19.141,59

Los activos financieros se encuentran proximos al valor de mercade debido 2 13 haturaleza de

corto plazo de los mismos.

NOTA 6: SERVICIDS ¥ OTROS PAGOS POR ANTICIPADOS

dic-13 dic-12
lﬂim 4.7%3 48 2,733, 24
NOTA 7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Al 31 de diciembre e corresponde el siguiente detalle:
dic-14 dlie=12
Cradito Tributaric IVA e 42007 .21 9028156
Crédio Tributario |
Renta a 224662 3,580.00
6453.82 | 12.628.15

Corresponden dnicamente al afio 2013,
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NOTA 8: ACTIWOS NO CORRIENTES MANTENIDDS PARA LA VENTA.

Corresponde al slguiente detzlie:

2013 2012

FARQUEADEROS VILLA VERDE . 4.445 42

Less ded pargqueaderos del Conjunto Villa Verde, ubicade en l3 Calle César Borja  en Carcelan, los
cuales mediante decision tamada por |3 administracian de la compaiia fueron destinadas para |a
vents, ferarn vendidos an este ejercicio fiscal,

NOTA 2. PROPIEDAD PLANTA'Y EQUIPO

Cotresponde al siguienle detslie:

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIFD 2013 2012
31-dic 31-dic
Inmuebles (a)
Eguipo de oficina 403200 403200
Muebles v enseres GOa91 61 6002561
Instalagionss 2727.33| 27738
Equipo de Computacion v Saftware (a) 49 400,27 46.848.67
Wehloulosib) 6257928 -

107830450 10402623

TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQ 71,225.99 9,608.38
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a} £ 10 de mayo del 2013 se produce @l robo de un computadar, se realiza da denundia respactiva
v se da de baja e mencionado eguipo que estaba totzlmente depreciado | 5e adguisre nuevos
equipos,

b} Se realiza la compra de des vehiculos para wse de |a compania, uno de contado ¢ otro coh
préstanag otorgade purel Banco Pramerica-en Noviembre del 2003,

NGTA 10, CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

5e refiere al siguiente detalle:

2013 2012
froveedores Locales 7.307,72 | 632854
Olras cuemtas por pagar 417019 | 11.575,24
TOTAL CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR 11.477,91  17.903.80

Corresponde: a tugntas por pagar de naturaleza de corto plazo

NOTA 11, OTRAS QBLIGACIDNES CORRIENTES

corrasponde al siguiente detalle

dic-13 die-12
Con la Adminstraman tributaria 1.750,28 270618
hmpuesto 3 ja Renta del Ejerciclo por Pagar 0 0,00
Obllgaconas ton el 1ESS h.058,47 3-459.02
Por beneficios de ley 3 empleados 6.831.63 2. 754,84
15% Paitlcipacitn @ Trabajadores del Elercicio 7.057,31 355,61

TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 20,697,62  9.2H565

Corresponde a3 atras cuentas por pager de naturaleza de corto plazo.
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NOTA 12: ANTICIPO DE CLIENTES

Se reficre al sipujanta detalls

die-13 #dlmz |

5.408,19 7.455,28

Antigipo Chantes

PASIVOS NO CORRIENTES

NOTA 13, CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

he r_eﬁ.éJ;E al siguiente detalle dic-12 dic-12
Prestamos bancarios {a)

L _ 23,29003 |-
Cugntas vy documentos por  pagai{locales)
relacionades (bl o - 50000 00

a) Prestamo otorgado por el Bance Promerica para compra de vehicule.

bl Cancelacién de préstamo 3 Sra_ lulista Moncayo.

NOTA 14. PROVISIDON POH BENEFICIOS A EMPLEADDS {porcion no corriente)

corrasponds Bl sigulente detalle

dic 13 dic 12
Prinisidn Jubilasitn Patranal 2077 AT | 24.756,52
Provision Desahucio 9.793,55 | 7.735,29

TOTAL PROVISIONES POR BENEFICIOS A
EMPLEADODS 39.572,97 3249181
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PATRIMODNIO

NOTA 15, CAPITAL SOCIAL

se refiere al siguiente detalle dic-13 dic-12
Mariz José Andrade 3.00,00 3.200,00
Diego Portilia Gonzdles 1.600,00 1.600,00
Jullets Troya Moncayo 1.600,00 1.600.00
TOTAL CAPITAL SOCIAL ©.400,00 6.200,00

El capital social de la empresa €51a constituido por 6,400 acoiones ordinarias con un valer nomina
de USD LOU dolar de 105 £stado Unidos de America, cada una,

NOTA 16, APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Al 23 de diciembre del 2012 |la Compania mantenia un saldo de USD 252,80, coma aportes que
realizaron los scoionistas para futuros aumentos de capital en afies anteriores, por dedision de los
accionistas, =n didembre del 2013 se decidid reembolsar a los socios este valor.

NOTA 17, RESERVAS

se refiere al siguiente detalle dic-13 dic-12
Resenvs Legal 5060, 78 5 060,78
Reserva De Capital 12.709,87 |12.709,87

TOTAL RESERVAS 17.770,65 17.770.65
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Reserva legal.- de acuerdo con la legisiacion vigente, 1a Compaiia debe destinar por lo menos el
1056 de la ctilidad liquida para reserva lezal, hasta que el salda de dicha reserva slcance como
miremo-el 30% del capitsl suscrito v pagado. Ls reserva legal no estd dispanible para distnibucidn
de dividendas, pero puede sar capitalizadz en su totalidad o utilizada para absorber pérdidas

Reserva de Capital.- Estos valores pueden ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
perdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio concluido | si las hubleren, utilizados en absorver
perdidas ; o devuelto en el caso de liquidacion de 13 Compania.

NOTA 18. RESULTADOS ACUMULABDDS

se refier al siguiente detalle dic-13 dic-12
Ganancias acumuladas 7.842.4B 7.842.46
Pardidas Acumuladas [228.27) .
Resultados Acumulados por Adopcion NIIF {52,385.09) | {52,385.09)
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS {44,770.90)  [44,542.63)

NOTA 19, INGRESOS

Durante ol afio 2013 la Compafia ha percibido ingresos derivados de sus actividades ordinarias y

medidos a valor razonable.

En los anos 2013y 2012 |os ingresos de la Compania fueron los siguientes:

2013 2012
INGRESOS dic-13 dic-12
INGRESQS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
SERVICIOS 488, 045,94 321 844,74
LUTILIDAD EN VENTA DE
ACTIVOS (a) 24.58
OTROS iINGRESDS 760.50 330,03
TOTAL INGRESOS 488.831,02 322.174,77

a} Venta de pargueaderos Conjunto Villa Verde:
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NOTA 20, GASTOS

Los gastos tealizados par la Companla son de operacion derivados de la actividad normal de |3
misma, v durante les anos 2013 y 2002 estaban conformades de |g sigulenie manera:

GASTOS 2013 2012
441.782,32 319.504,05
SUELROS 169 54595 | 845886394
BENEFICIOS SOCIALES 50.245,78| 25003.13
HOMORARIOS 44 405,956 | 2082308
COMISIONES 2574301 8130117
SERVICIOS Y COMUNICACIONES 2251888 | 2110547
ARRIENDOS 1545333 | 10 500,00
TRANSPORTE 730,00 180,00
PUBLICIDAD 11.02567 | 388557
PROVISION JUBILACION PATRONAL 502290 1.462 46
PROVISION DESAHUCIO 205816 329,27
IMPUESTDS, CUOTAS Y CONTRIBUCIONES 1.067,64 1.176,49
DEPRETIACTON ¥ AMORT ZACION 4.400,01 2,985,014
SEGUROS 334593 5.791.55
MANTENIMIENTO 7.051,54 S §58,55
SUMINISTROS Y MATERIALES 4 158 87 3748 41
EASTOR OE GESTION 4. 37562 1 467.65
VARIOS 68.720.58 | 40 155,84
WA GASTD 817.06 -
GASTOS FINANCIERDS E81.73 845,27

NOTA 21, CONCILIACION TRIBUTARIA

La provisién del Impuesta 5 |5 Renta gl 31 de diciembre, ha sido aplicada calculando las sigulentas

tazas:

&fno fiscal Tasas de Impuesto
20101 2y

2012 225

213 eny adelante 2%
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La concilfaclon del impuesto a la renta calculada de acuerdo a 3 tasa impositiva legal es [a
siguiente:

CONCILIACION TRIBUTARIA 2013 2012
UTILIDAD ANTES DEL 15% E IMPUESTO & LA RENTA 47 04K, 70 Z3W32
15% PARTICIPACION TRABAJADORES 7.057.01 355,61
GAMANCIA ANTES DE IMPLIESTOS i9.551.39 2L
(+) GASTOS NO DEDUCIBELES LOCALES § 508,13 78 T3
BASE IMFONIBLE 44484 52 9,753,584
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADD 10,008,795 2.243,48
{-}Anticipo determimado correspondionte al ejercdo Tiscal 2.199,99 145315
{=lIR causad e mayor al anticipo determinadoe 7.808.80 T 13
{+|5aldo anticipe pandiente de pago 219399 145375
{-] retendcignes an la fuente glercicio tiseal 8 666,41 583713
(-} Crédite tribulane anos anterioras 3 548,00
impueste a la renka 3 Pagar : -
Saldo a tavor del Contribuyente 2.246,62 3 589,00
NOTA 22. SITUACION ASCAL

Al cierre de [os estados financleros, la empress o ha sido sufets de revisidn por garte de lo
administracion tributaria, 3 Gerencia considera que no hay contingencias tributarias gue podrian
afectar la situacion financiera de |a empresa.

NOTA 23. PRINCIPID DE NEGOCIO EN MARCHA

Los estades financleros se preparan normalmente sobre la base de que la etnpresa estd en
funcionamiento y continuara sus actividades de aperacion dentro del future previsible, por lo
tanmo 2l empress no tieng intenclon nl necasldad de liguidar o de cortar de farma importante sus
operacignes

NOTA 24.- SEGMENTOS OPERACIONALES

Los segmentos operacionales estdn definides por los componentes de una compafiia sobre la cual
la Infarmacion de las Estades Financierns esta disponible y es evaluada penmananterments por el
drgano principal de |la administracidn quien toma las declsianes sobre |3 asignacion de recursosy
evaluacion de desempelio.
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NOTA 25.- MEDIO AMBIENTE

La actividad de |a rompailia no se epcuentra dentro de las que pudieran afectar al medio
amblente, por tanto, d@l cere de los presentes Estados Financleros ne tiene compromendos
racursos no se han efecluado pagos relacionados con mcumplimiento de ordenanzas municipales

u gtros organ|smos fiscalizadores,

NOTA 26. ESTADO DE FLLWIOS EN EFECTIVO

El estado de flujo de efectivo a5 raalizade seein el metodo directo,
Nota 27. CAMBIOS EN POLITICAS Y ESTIMACIONES CONTABLES

Los sstados finandcieros al 31 de diciembre del 2013 no presentan cambiocs en las politicas ¥
estmaciones contables con respecto a las aplitadas en el ejerdclo anteérior nl a la fecha de
transicion.

NOTA 28, GESTION DE RIESGD FINANCIERD

La emprosa estd expiesty a determinados rlesgos que sestiona mediante la aplicacion de sistemas
de identificac|dn, medicion, imitacion de contentracian v supervision,

Entre los principios de busna administraclon destacan:

- Cumplir con todas las nermas aprobadas v divulgadas por el Prestdente y Gerepte.
= Se definen politicas de conocimients téchico v capacidades para ssegurar una gestion
eficaz, minimizando riesgos financieras y ante las entidades de control.

Los principales riesgas de la empresa se denvan del desarrelle de su propia actividad y los
principales a destacar son:

Politica de seguros.- La empresa mantiene una politica de seguros de responsabilidad civil
y todo riesgo, al mismo tiampo se encuentran aseguradas las oficinas y actives contra todo
tipo de siniestros, lo cual atenia y reduce posibles perdidas Importantes en el caso de
ex|stir siniestros tales como robo, incendia, entre otros.
Politica Juridica.- En relaclon con los conflictes que pudieran surgle en relacian con la
actividad de la empresa, ya sea en el mercado, en lo laboral y tributario, es practica
habitual tratar de solucionar los conflictes a traves de la mediacian, No obstante v para
prevenic riesgos por astas motives, |3 empresa cuenta con asesores juridicas proplos que
mantienan una actitud preventiva,

- Riesgo de tlpo de cambio.- Ls Compafia no <& ve expuesta a este tlpo de rigsgo, debida s
gue tanto sus ventas como sus compras son en dolares de los Estados Unidos de Amenca.



- FRiesgo de interés.- La Compaiila esta cxpuesta a un riesgo normal, ya gue las tasas de
interész no han vanado significativamenizs enal tiempo y el hecho de tener un orédito ne
avidencia posibles volatilidades de las costos financeros que causen pérdidas.

- Politica de RRHH.- la empresa cumple con el Cadigo Laboral y disposiciones emitidas por el
Ministerio de Trabajo, preocupandose siempre por el valioso recurso humana,

NOTA 29. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

No se tiene conocimliento de atros hechos acurridos con posteridad #l cierre de los estados
financierns, que afecten significativamente los saldos o interpretacion de los mismos.



