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Quito, 27 de marzo del 2013

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE
METROPARQUEOS S.A.

1.- Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Compaiiia
METROPARQUEOS S.A. por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 y los
correspondientes: balance general, estados de resultados, cambios en patrimonio de
los accionistas y estado de flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi
como el resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los
estados financieros al 31 de Diciembre de 2011 fueron auditados por la Firma
ESUTECO CIA. LTDA, presentando una Opinién sin salvedades.

RESPONSABI LI DAD DE LA ADMI NI STRACI ON SOBRE LOS ESTADOS
FINANCI EROS

2.- Gerencia de la Empresa METROPARQUEOS S.A., es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de los estados  financieros, de acuerdo con los
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Esta responsabilidad
incluye: el disefio, implementaciéon y mantenimiento de controles internos relevantes,
para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que no contengan
distorsiones importantes, debido a fraude o error, seleccién y aplicacion de politicas
contables apropiadas y, la determinaciéon de estimaciones contables razonables de
acuerdo con las circunstancias.

RESPONSABI LIDAD DEL AUDITOR

3.- Nuestra responsabilidad es expresar una opinioén sobre los estados financieros
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada, de acuerdo con las
Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento NIAAs. Dichas normas
requieren que cumplamos con requisitos éticos, asi como que planifiquemos y
realicemos una auditorfa para obtener certeza razonable, sobre si los estados
financieros estan libres de representacién errénea y no contiene distorsiones
importantes.

4.- Una auditorfa comprende la ejecuciéon de procedimientos para obtener evidencia
de auditorfa sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos que hemos seleccionado, incluyen la evaluacion de los riesgos de
representacion erronea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debida
a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracién los controles internos relevantes de la Compafifa, para la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos
de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar
una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compania.
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Una auditorfa también incluye la evaluacién de si los principios de contabilidad
aplicados, son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son
razonables, asi como una evaluaciéon de la presentaciéon general de los estados
financieros.

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinioén de auditoria.

OPI NI ON

0.- En nuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente en todos los aspectos de importancia, la situacion financiera de la
Empresa "METROPARQUEOS S.A.", el Balance General, los Resultados de sus
operaciones, la Evolucion del patrimonio neto, el Estado de flujo de efectivo y las
politicas contables y notas explicativas, por el periodo terminado el 31 de diciembre del
2012; de conformidad con las normas y principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador. y las Normas Normas Internacionales de Informacion
Financiera.

7.- Ademas, en nuestra opinion, basindonos en la auditorfa mencionada en los parrafos
anteriores y en cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, la Empresa
“METROPARQUEOS S.A” ha cumplido en forma razonable sus obligaciones
tributarias en su calidad de agente de retenciéon y de percepcion por el ejercicio terminado
el 31 de diciembre de 2012. El Informe Separado de Cumplimiento Tributario del afio
2011, fue presentado al SRI., con fecha 20 de julio de 2012.

Legalizado por
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Dra. Cecilia Arévalo

GERENTE ESUTECO C. LTDA.
C.P.A. No. 11625

RNAE. No. 23
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METROPARQUEOS S.A.
ESTADOS FINANCI EROS AUDI TADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

EN DOLARES.
ACTIVOS 31-dic-12 31-dic-11

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo Caja y Bancos 29.699,31 33.820,06
Cuentas por cobrar comerciales 13.425,97 53.041,58
Reserva incobrables 0,00 -5,06
Crédito Tributariro IVA 110.933,86 155.622,24
Crédito Tributario Renta 11.439,98 8.397,23
Pagos Anticipados 1.794,45 0,00
Otros activos 13.239,95 338,80
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 180.533,52 251.214,85
ACTIVO NO CORRIENTE

Activos fijos 1.888.946,50 1.888.871,50
Depreciacion acumulada -227.675,88 -118.807,08
TOTAL ACTIVO FIJO 1.661.270,62 1.770.064,42
TOTAL ACTIVOS 1.841.804,14 2.021.279,27

Las Notas a los Estados Financieros, a partir de la pagina 8
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METROPARQUEOS S.A.
ESTADOS FINANCI EROS AUDI TADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

EN DOLARES.

PASIVOS 31-dic-12 31-dic-11
PASIVO CORRIENTE
Proveedores 119.425,56 184.522,39
Impuestos por pagar 8.979,43 0,00
Otras cuentas por pagar 7.858,56 0,00
Obligaciones con empleados 6.600,71 0,00
TOTAL PASIVO CORRIENTE 142.864,26 184.522,39
PASIVO LARGO PLAZO
Jubilacién Patronal y Desahucio 4.229,00 0,00
Documentos por pagar 1.475.578,65 1.600.000,00
TOTAL PASIVO LARGO
PLAZO 1.479.807,65 1.600.000,00
TOTAL PASIVO 1.622.671,91 1.784.522,39
PATRIMONIO
Capital social 2.000,00 2.000,00
Reservas 2.842.,46
Aportes capitalizaciones futuras 186.926,10 186.926,10
Resultados acumulados 30.143,23 7.344.46
Ajustes NIIF -28.361,68 0,00
Resultado ejercicio 25.582,12 40.4806,32
TOTAL PATRIMONIO 219.132,23 236.756,88
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.841.804,14 2.021.279,27

Las Notas a los Estados Financieros, a partir de la pagina 8
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METROPARQUEOS S.A.
ESTADOS FINANCI EROS AUDI TADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011
EN DOLARES.

31-dic-12 31-dic-11
INGRESOS OPERACIONALES
Ventas gravadas tarifa 12% 421.045,44 405.476,00
TOTAL INGRESOS 421.045,44 405.476,00
COSTOS Y GASTOS
Gastos administrativos y de ventas 377.040,72 364.989,68
UTILIDAD OPERACIONAL 44.004,72 40.486,32
RESULTADO EJERCICIO 44.004,72 40.486,32
15% TRABAJADORES 6.600,71 6.072,95
IMPUESTO RENTA 8.979,43 8.259,21
RESERVA LEGAL 2.842.46 -
RESULTADO NETO 25.582,12 26.154,16

Las Notas a los Estados Financieros, a partir de la pagina 8
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METROPARQUEOS S.A.
ESTADOS FINANCI EROS AUDI TADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

EN DOLARES.
Saldos Movimientos Saldos
31-dic-12 2.012 31-dic-11

Capital social 2.000,00 0,00 2.000,00
Reservas 2.842.46 2.842,46

Aportes capitalizaciones futuras 186.926,10 0,00 186.926,10
Resultados acumulados 30.143,23 22.798,77 7.344,46
Ajuste NIIF -28.361,68 -28.361,68 0,00
Resultado ejercicio 25.582,12 -14.904,20 40.4806,32
TOTAL PATRIMONIO 219.132,23 -17.624,65 236.756,88

Las Notas a los Estados Financieros, a partir de la pagina

ESUTECO CIA. LTDA.
E-mail: esuteco@esuteco.com

Luis Alcivar No. 150 y Brasil. Telefax 430606 —

2921321




METROPARQUEOS S.A.

INFORME AUDITORIA EXTERNA 2012

EN DOLARES.

METROPARQUEOS S.A.
ESTADOS FINANCI EROS AUDI TADOS
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 2012 y 2011

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 2.012 2.011
SALDO INICIAL enero 33.820,06 300,00
INGRESOS OPERACIONALES 421.045,44 405.476,00
VARIACION CUENTAS POR COBRAR 66.560,58 -217.394,79
INGRESOS OPERACIONALES 521.426,08 188.381,21
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS -377.040,72 (364.989,68)
DEPRECIACIONES 108.868,80 118.107,08
COSTOS OPERATIVOS -268.171,92 (246.882,60)
INGRESOS NETOS 253.254,16 -58.501,39
GASTOS E INVERSIONES

DISMINUCION DE PASIVOS -161.850,48 33.520,07
UTILIDADES NETAS EJERCICIO -18.422,60 (40.480,33)
INCREMENTO DE ACTIVOS FIJOS -75,00 -
INGRESOS Y GASTOS NO OPERATIVOS -180.348,08 (6.966,25)
INGRESOS FINANCIAMIENTO

INCREMENTO DE PATRIMONIO -43.2006,77 99.287,70
TOTAL FINANCIAMIENTO -43.206,77 99.287,70
SALDO FLUJO EFECTIVO 29.699,31 33.820,06
SALDO CAJA'Y BANCOS diciembre 29.699,31 33.820,06

Las Notas a los Estados Financieros, a partir de la pagina 8
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METROPARQUEOS S.A.
ESTADOS FINANCI EROS AUDI TADOS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCI EROS
EN DOLARES.

A.- ASPECTOS LEGALES Y ESTATUTARI OS

La Compania “METROPARQUEOS S.A.", A) se constituyé mediante
Escritura Publica celebrada en la ciudad de Quito, el 04 de diciembre del 2008
con la Resolucion No. 5492 de la Superintendencia de Companias e inscrita en el
Registro Mercantil el 15 de enero de 2009, bajo la especie de Sociedad Anénima
y con la denominacion de METROPARQUEOS S.A.

El plazo de duracién de la Compafifa es de 50 afios a partir del 04 de
diciembre de 2008, vence el 20 de diciembre del 2054

El objeto social basico que tiene la compafia es: "administracion y explotacion de
estacionamientos; asesorfa externa en manejo de estacionamientos; venta de
software y programas de administraciéon de estacionamientos”

El capital suscrito inicial fue dos mil doélares americanos délares de Capital Social
Autorizado.

La compania esta gobernada por la Junta General de Accionistas y administrada
por el Presidente y la representacion legal, judicial y extrajudicial esta a su cargo.

El Gerente General y el Presidente, son elegidos por la Junta General de
accionistas para un perfodo de cinco afios pudiendo ser reelegidos
indefinidamente.

B.- ESTRUCTURA ORGANICA DE LA EMPRESA

La estructura organica de la empresa METROPARQUEOS S.A., al momento
de nuestra gestion se encuentra integrada de la siguiente manera:

PRESIDENTE: Diego Fernando Merino Burbano

GERENTE: Andes Bueno Villacorta

ESUTECO CIA. LTDA. Luis Alcivar No. 150 y Brasil. Telefax 430606 — 2921321
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B.- NOMINA DE LOS ACCI ONI STAS

Inmomariscal S.A. 50% $1.000
Mascommerce S.A. 50% $1.000
TOTAL 100% $2.000

‘ C.- POLITICAS Y PRINCI PI OS DE CONTABI LI DAD

‘ C.1.- CONTROL INTERNO ADMI NI STRATI VO

En el desarrollo de nuestro trabajo, se procedié a analizar detalladamente los
controles internos que la Compania ha adoptado, para garantizar la confiabilidad de los
registros contables y su veracidad de conformidad con el examen practicado, se concluye
que el control interno de la Empresa es razonable y por lo tanto proporciona validez y
seguridad a las operaciones de la Empresa.

Dichas operaciones se realizaron cumpliendo disposiciones legales vigentes en el
pais, ademas los recursos puestos a disposicion de la Administracién de la Empresa han
sido destinados al cumplimiento del objetivo social y a su mantenimiento.

‘ C.2.- PREPARACI ON DE LOS ESTADOS FINANCI EROS

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con los Principios de
Contabilidad generalmente aceptados y las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, y la
adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIES, en su afio de transicion

Los periodos contables coinciden con el ano fiscal. La presentacion de los estados
financieros cumple, con los requisitos de la practica contable en general.

SISTEMA DE CONTABILIDAD

El Sistema de Contabilidad es computarizado y se denomina Dynamics GP de
Microsoft, cuya licencia y autorizacién ha sido debidamente comprada por la empresa.

El estado de pérdidas y ganancias esta preparado a costos historicos.

ESUTECO CIA. LTDA. Luis Alcivar No. 150 y Brasil. Telefax 430606 — 2921321
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PROVISIONES Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Los costos y gastos del periodo tributario son reconocidos evidenciando las
transacciones u operaciones contables que corresponden al mismo, aunque sus pagos o
desembolsos deban realizarse en el futuro.

Se ha procedido a realizar las provisiones normales de aquellos gastos como
sueldos, sobre tiempos y otros costos, que habiéndose generado en el periodo contable
terminado, deberan ser pagados en el periodo inmediato posterior.

RETENCIONES EN LA FUENTE

En cumplimiento a nuestro trabajo se revisé los documentos de pagos realizados
por la empresa durante el ejercicio de 2012 y, cumpliendo con la disposicion expresa de la
Ley de Control Tributario, manifestamos que la empresa ha procedido en forma
ordenada a dar cumplimiento a las disposiciones fiscales relacionadas con las retenciones
de IVA y retenciones en la fuente, en compras y prestacién de servicios varios. Los
controles internos coinciden con los saldos contables e igualmente, los pagos de
impuestos con los registros mantenidos por la empresa con los anexos transaccionales.

’ 1 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

’ CONTROL INTERNO ADMINISTRATIVO

En el desarrollo de nuestro trabajo, se procedio a analizar detalladamente los controles
internos que la Compafifa ha adoptado, para garantizar la confiabilidad de los registros
contables y su veracidad. De conformidad con el examen practicado, se concluye que el
control interno de la Empresa es razonable y por lo tanto proporciona validez y seguridad
a las operaciones de la Empresa.

Dichas operaciones se realizaron cumpliendo disposiciones legales vigentes en el pafs,
ademas los recursos puestos a disposicion de la Administraciéon de la Empresa han sido
destinados al cumplimiento del objetivo social y a su mantenimiento.

PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

2.1 BASES DE PRESENTACION

Los estados financieros de Empresa METROPARQUEOS CIA. LTDA,,
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2011 y 31 de
diciembre del 2012, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por los afos terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2012 y
sus respectivas notas. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF y surgen de los

registros contables de la Compafifa que son presentados en la moneda funcional en
el Ecuador (ddlar de los Estados Unidos de América).

ESUTECO CIA. LTDA. Luis Alcivar No. 150 y Brasil. Telefax 430606 — 2921321
E-mail: esuteco@esuteco.com
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2.2

2.3

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocidos en los estados financieros
comprenden el efectivo en fondo rotativo y los saldos en instituciones financieras
en las cuentas del Banco del Pichincha.

PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPO

Reconocimiento: Se reconocera como propiedad, planta y equipo a aquellos
activos que se encuentran para su uso en la administraciéon, comercializacion y
distribucion de las actividades econémicas que realiza la empresa, y su vida util sea
superior a un afio.

En cuanto a la politica monetaria, la compafifa evaluara un monto razonable para
los activos que adquiera en el futuro sea en grupo o en conjunto observando su
importancia relativa y expectativa de uso.

Medicion en el momento del reconocimiento: Las partidas de propiedad, planta
y equipo se mediran inicialmente por su costo en el momento de su adquisicion.

El costo de la propiedad, planta y equipo comprenderan los desembolsos realizados
por concepto de la adquisicién, deduciendo cualquier tipo de descuento, e incluira
todos los costos necesarios para dejar al activo en las condiciones necesarias para
ser utilizados.

En caso de que se construya una propiedad, planta y equipo, se debera considerar
los costos de mano de obra, materiales, honorarios a técnicos y todos los costos
directamente relacionados a la construccién del bien.

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisiciéon o construcciéon de activos
calificados, asi como los costos que representen las obligaciones por
desmantelamiento y reparacion.

Medicién posterior al reconocimiento: Posterior al reconocimiento inicial, los
componentes de la propiedad, planta y equipo son registrados al costo menos la
depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de
valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en que se producen. Cuando un elemento significativo de la propiedad, planta y
equipo requiere ser reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en
resultados y se reconoce como activo el nuevo componente de propiedad, planta y

equipo.

ESUTECO CIA. LTDA. Luis Alcivar No. 150 y Brasil. Telefax 430606 — 2921321
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2.4

M¢étodo de depreciacion y vidas utiles: El costo de propiedades, planta y equipo
se depreciara aplicando el método de linea recta. En forma general, la vida util y el
método de depreciaciéon para un bien no son definitivos, debiéndoselos tomar
unicamente como guia de un promedio normal y razonable de la utilizacién de los
bienes, por lo tanto son revisados al cierre de cada ejercicio vy, si procede, ajustados
de forma prospectiva, reconociendo cualquier cambio en su importe como una
estimacion contable.

Las tasas de depreciacion estan basadas en la vida util estimada de cada clase de
propiedad, maquinaria, equipo, mobiliario y vehiculos, que son:

Grupo de activos Vida util
(en afnos)
Vehiculos 5
Muebles, enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Herramientas 10

Baja de propiedad, planta y equipo: La propiedad, planta y equipo puede darse
de baja por diferentes circunstancias: venta, obsolescencia o desuso, dafo
irreparable, sustitucién por mejora, siniestro, hurto o caso fortuito. La utilidad o
pérdida ocasionada en la baja por retiro o venta de una partida de propiedades,
planta y equipo equivale a la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros
del activo a la fecha de la transaccion y se incluye en el resultado del periodo. Las
ganancias no se clasificarin como ingresos operacionales sino como utilidad en
venta de propiedad, planta y equipo.

Deterioro: Al final de cada periodo, la empresa evalia los valores en libros de sus
activos a fin de determinar si existe un indicio de detetioro. En tal caso, se calcula
el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pérdidas
por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

IMPUESTOS

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente.

Impuesto corriente: El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
imponible registrada durante el afio. La utilidad imponible difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no seran gravables o deducibles.

Tarifa impuesto a la renta afio 2012 y sucesivos: De conformidad con el Cédigo
Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento
del Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre del 2010, incluye entre otros
aspectos tributarios, el siguiente:

ESUTECO CIA. LTDA. Luis Alcivar No. 150 y Brasil. Telefax 430606 — 2921321

E-mail: esuteco@esuteco.com
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

v' 1a reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a
la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio
2012y 22% a partir del anio 2013.

PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando la empresa tiene una obligacién presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacién y es altamente probable que tenga
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar
la obligacion.

El importe sobre el cual se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacion
que represente el monto necesario para cancelar la obligacion al término de cada
periodo, considerando todos los riesgos y las incertidumbres inherentes. La
provision se mide aplicando el valor presente de los flujos de fondos que se esperan
incurrir al momento de su cancelacion.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Participacion a trabajadores: L.a compafifa reconocera un pasivo y un gasto
producto de la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compania en
cada afio.

El importe de este beneficio se calcula directamente de la utilidad contable antes de
impuestos en apego a la normativa del Coédigo de Trabajo y disposiciones
complementarias. El porcentaje para el calculo equivale al 15% de la utilidad
contable.

INGRESOS

Los ingresos se calcularan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, considerando el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o
rebaja comercial que la Compafifa pueda otorgar.

COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registraran sobre la base del costo. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos en funcién de su devengamiento
respetando la esencia sobre la forma y se clasifican por su funcion.

ACTIVOS FINANCIEROS

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacion
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccién, excepto por
aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de
la transaccién se reconocen en resultados.
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2.10

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compafifa clasifica sus activos financieros en la categoria cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar. La clasificaciéon depende del propdsito con
el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento
inicial.

2.10.1 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS
POR COBRAR

Las cuentas por cobrar comerciales se reconoceran por el importe de la factura,
registrando el correspondiente ajuste en el caso de existir evidencia objetiva de
riesgo de pago por parte del cliente, de acuerdo a las politicas de la empresa
METROPARQUEOS CIA. LTDA. se considera como plazo de crédito promedio

para las ventas realizadas, un plazo de 30 dias.

Las otras cuentas por cobrar corresponden a Garantias y cuentas por cobrar
empleados.

La provision para cuentas incobrables se establece si existe evidencia objetiva de
que la Compania no podra recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los
términos originales de la venta, la Gerencia de la Compania evalta periédicamente
la suficiencia de dicha provision a través del analisis de la antigliedad de las cuentas
por cobrar, dicha provision se registra con cargo a resultados del ejercicio.

En opinién de la Gerencia, este procedimiento permite estimar una razonable
provision para cuentas por cobrar.

Baja de un activo financiero: La Compania da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo
del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compania no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y
continda reteniendo el control del activo transferido, la Compafifa reconoce su
participacion en el activo y la obligacion asociada por los valores que tendria que
pagar. Si la Compafia retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compafifa continua
reconociendo el activo financiero y también reconoce un préstamo colateral por los
ingresos recibidos.

PASIVOS FINANCIEROS

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compania tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligaciéon por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.
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2.10.1 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS
CUENTAS POR PAGAR

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Se registraran a valor razonable al momento de su reconocimiento inicial, no se
miden al costo amortizado debido a que el perfodo de crédito promedio para la
compra de ciertos bienes es de 30 dias.

Préstamos: Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su
valor razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos.

Baja de un pasivo financiero: Los pasivos financieros son dados de baja por la
Compafifa cuando la obligacién ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya
expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero,
la Companfa cancela el original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las
diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos financieros son
reconocidas en los resultados del afio en que ocurran.

MODIFICACIONES E INCORPORACION DE NUEVAS NORMAS
FINANCIERAS

La Gerencia estima que la aplicacion de la normativa NIIF comenzara a partir de su
fecha de vigencia y no generara un impacto significativo en los estados financieros.

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF y NIC que sean efectivas por primera vez
para el ejercicio financiero que comienza el 01 de enero 2012 que se espere tengan
un efecto significativo para la compafifa.

Los periodos contables coinciden con el afio fiscal. La presentacién de los estados
financieros cumple con los requisitos de las disposiciones contenidas en el Servicio de
Rentas Internas y de la Superintendencia de Companias.

Los registros contables se encuentran computarizados, se utiliza el sistema
Microsoft Dynamics GP.

Se ha procedido a realizar las provisiones normales de aquellos gastos como sueldos,
sobresueldos y otros costos, que habiéndose generado en el periodo contable
terminado, deberan ser pagados en el periodo inmediato postetior.

En cumplimiento a nuestro trabajo se revisé absolutamente todos los documentos de
pagos realizados por la empresa durante el ejercicio del 2012 y, cumpliendo con la
disposicion expresa de la Ley de Control Tributario, manifestamos que la empresa ha
procedido en forma ordenada a dar cumplimiento a las disposiciones fiscales
relacionadas con las retenciones de IVA y retenciones en la fuente en compras y pagos
de servicios varios a personas naturales. Los controles internos coinciden con los
saldos contables e igualmente, los pagos con los registros mantenidos por la empresa.
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2. JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econémica de la entidad como son a los importes de ingresos, gastos,
activos, pasivos, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la
informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones
a las estimaciones contables se reconocen en el perfodo de la revisiéon y periodos
futuros si la revision afecta tanto al perfodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administraciéon de la Compafifa ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

Deterioro de propiedad, planta y equipo: LLa Compaiia contara con activos que
componen la propiedad, planta y equipo a la fecha de los estados financieros. Sobre
una base anual, y cuando se detecte la existencia de algin indicio de deterioro, la
Compafifa efectuara las respectivas evaluaciones y comparaciones necesarias para
determinar el importe recuperable de los activos.

En el afio 2012 la empresa no ha adquirido ningun bien que sea parte de la propiedad,
planta y equipo, por lo que la Compafifa no estima ningun valor residual de sus activos.
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C.3.- OTRAS PRACTI CAS CONTABLES

Algunas de las practicas contables utilizadas se evidencian en el analisis pormenorizado de
cada uno de los rubros que analizamos a continuacién. Se encuentran expresados en
ddlares estadounidenses.

| C.- ACTIVOS

‘ C.3.1- CORRIENTE DI SPONI BLE

‘ EFECTI VO CAJA Y BANCOS

2012 2011
Cajas 300,00 300,00
Bancos 29.399 31 33.520,06
TOTAL 29.699,31 33.820,06

* Corresponden a los saldos conciliados al 31 de diciembre del 2012, los saldos
de la Caja General y de la cuenta del Banco del Pichincha.

‘ C.3.2.- CORRIENTE EXI BI GLE

| CUENTAS POR COBRAR
2012 2011

Cuentas por cobrar comerciales 13.425,97 53.041,58
Reserva incobrables 0,00 -5,06
Otras cuentas por cobrar IVA. 110.933,86 155.622,24
Crédito Tributario Renta 11.439,98 8.397,23
Otros por cobrar 15.034,40 338,80
TOTAL 150.834,21 217.394,79

* Este grupo de cuentas son valores a recuperarse en el siguiente perfodo:
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RAZONABI LI DAD DE LA PROVI SI ON DE | NCOBRABLES

Saldo Inicial -5,06
Provisién cuentas incobrables 2012 5,06
PROVISION INCOBRABLES -0,00

* La provision del 1% de incobrables acumula los valores provisionados sobre el
valor de las cuentas pendientes por cobrar a diciembre del 2010.

C.3.3.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUI PO

2012 2011
Edificios 1.477.294,76 1.287.955,41
Maquinaria, muebles y equipo 396.452,63 396.377,63
Equipo de computacion 14.200,11 14.200,11
Otros Activos 0,00 189.339,35
Muebles y Enseres 999,00 999,00
Depreciacion acumulada -227.675,88 -118.807,08
TOTAL 1.661.270,62 1.770.064,42

* Los rubros que integran el grupo de propiedad planta y equipo, se determinan al
costo de adquisicion o inversion. Han sido depreciados en linea recta de acuerdo
con los siguientes indices:

Maquinaria y Equipo 10%
Mobiliario y equipo de oficina 10%
Equipo de Cémputo 33,33%
Edificios 5%

* Los activos fijos se encuentran asegurados, con la compafifa: Panamericana de

Seguros

* La evolucion de los activos fijos durante el afio 2012 es como sigue:
MOVIMIENTO ACTIVOS FIJOS
SALDO INICIAL ENERO 2012 1.888.871,50
INCREMENTOS
Incrementos 75,00
SALDO FINAL ACTIVOS FIJOS 1.888.946,50
DEPRECIACIONES
Saldo inicial 118.807,08
Aplicaciones 2012 108.868,80
SALDO FINAL DEPRECIACIONES 227.675,88
SALDO ACTIVOS FIJOS NETOS 1.661.270,62

ESUTECO CIA. LTDA.
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| PASI VOS

‘ C.3.4 PASIVO CORRIENTE

2012 2011
Proveedores 119.425,56 184.522,39
Impuestos por pagar 8.979,43 0,00
Beneficios Empleados 6.600,71 0,00
Otras cuentas por pagar 7.858,56 0,00
TOTAL 142.864,26 1.84.522,39

Las aplicaciones realizadas en las cuentas que integran los pasivos corrientes se refieren a
Obligaciones contraidas con proveedores de bienes y servicios.

| C.3.5.- PASI VO LARGO PLAZO

| CUENTAS POR PAGAR
2012 2011
Obligaciones Financieras 1.475.578,65 1.600.000,00
Jubilacién Patronal y Desahucio 4.229,00 0,00
TOTAL 1.479.807,65 1.600.000,00

Las Obligaciones financieras corresponden a créditos efectuados por las
Empresas Relacionadas, a la tasa de interés del 6,5 % anual

C.3.6.- PATRIMONI O DE LOS ACCI ONI STAS

2012 2011
Capital Social 2.000.00 2.000.00
Reservas 2.842,46 0,00
Aportes capitalizaciones futuras 186.926,10 186.926,10
Resultados afios anteriores 30.143,23 7.344 46
Adopcion Normas NIIF -28.361,68 0,00
Resultado del ejercicio 25.582,12 40.486,32
TOTAL 219.132,23 236.756,88

Estos rubros representan las cuentas de propiedad de los accionistas de la
Empresa "METROPARQUEOS S.A.":
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C.3.7.- RESULTADO DEL EJERCI CI O

C.3.10. RESULTADOS DEL EJERCICIO

El resultado del ejercicio es una ganancia por el valor neto de $ 25.582,12

4.10 AJUSTES ADOPCION NORMAS NIIF

DIARIO AJUSTES NIIF

AJUSTE CUENTAS

Disminucién Ctas. Por cobrar -26.280,68
Jubilacién Patronal -2.081,00
TOTAL AJUSTES -28.361,68
Aplicaciones NIIF 2012 28.361,68
SALDO FINAL AJUSTE NIIF 28.361,68

La Compafifa realiza ajustes por adopcion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera

C.3.8.- EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de este informe, a criterio
del Representante legal, la empresa no atraviesa por ningun evento que pueda
tener efectos subsecuentes, sobre los estados financieros auditados.
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