PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2011

(Expresado en Délares de los Estados Unidos de América)

Nota 1.- Actividad

El objeto social de la Compariia es la planificacién, construccién y promocién de todo tipo
de proyectos y obras arquitectdnicas y civiles, pudiendo celebrar contratos de todo tipo
con instituciones publicas y privadas, nacionales e internacionales, asi como participar
conjuntamente en licitaciones y concursos publicos de ofertas de todo tipo.

Nota 2.- Bases de Presentacion de los Estados Financleros y Criterios Contables Aplicados
a) Estados Financieros

Los Estados Financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting
Standards Board (IASB) y segun los requerimientos de la Superintendencia de Compafilas
del Ecuador.

Los Estados Financieros de PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND al 31 de
Diciembre de 2010 presentados a la Superintendencia de Compariias y aprobados por la
Administracion, fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad
NEC y fueron considerados como los Balances de apertura en el proceso de conversidn a
NIIF.

a. Periodo Cubierto

Los Estados Financieros corresponden al ejercicio comprendido entre ei 1 de Enero y el
31 de Diciembre de 2011 y son presentados en Délares de los Estados Unidos de
América, que es |la moneda de curso legal en el Ecuador.

b. Activos Fijos

El Terreno que posee la Compafia se encuentra registrado al valor del avallo elaborado
por la aplicacién de las NIIF.

c) Impuesto a las Utilidades

El gasto por Impuesto a las utilidades de cada ejercicio recoge tanto e! Impuesto a la
Renta como los Impuestos Diferidos. Los Activos y Pasivos Tributarios para el ejercicio
2011 son medidos al monto que se estima recuperar o pagar a las Autoridades Tributarias.
Las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en ¢l calculo de dichos importes
son las que estan vigentes a la fecha de cierre del ejercicio, siendo de un 24% para el afio
fiscal 2011.

El imparte de los impuestos diferidos se obtiene a partir del analisis de las diferencias
temporales que surgen por diferencias entre Jos valores tributarios y contables de los
activos y pasivos, principaimente por el cargo a Resuttados de los Gastos de Constitucion.



¢) Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La Administracién de PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND ha tomado
conocimiento de la informacién contenida en estos Estados Financieros y se declara
responsable respecto de la veracidad de la informacién incorporada en los mismos por
cuanto ha aplicado los principios y criterios incluidos en las NIIF.

A continuacién se muesiran las principales hipétesis de futuro asumidas y otras fuentes
relevantes de incertidumbre en las estimaciones a la fecha de cierre, que podrian tener un
efecto significativo sobre los Estados Financieros en el futuro.

- Impuestos Diferidos

La Compaiiia evallia la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos
baséndose en estimaciones de resultados futuros. Dicha recuperabilidad depende
en ultima instancia de la capacidad de la Compafia para generar beneficios
imponibles a lo fargo del periodo en el que son deducibles los activos por
impuestos diferidos.

- Reconocimiento de Gastos

Los gastos se imputan a resultados en funcién del criterio del devengo: es decir,
cuando puedan ser confiablemente medidos, con independencia del momento en
que se produzca el efectivo o financiamiento derivado de ello.

d} Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el Balance General adjunto, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos; es
decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como no
corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

Nota 3.- Primera Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS)

Como parte del proceso de adopcion a Normas Internacionales de Informacion Financiera
(en adelante “NIIF” o “IFRS"), la Superintendencia de Companias del Ecuador mediante
Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 21 de Agosto del afio 2008, adoptd las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF" y determindé que su aplicacién sea
obligatoria por parte de las Compariias y enfidades sujetas a su control y vigilancia, para el
registro, preparacién y presentacién de Estados Financieros. De igual manera mediante
Resolucion No. 08.G.DSC.010 de Noviembre del afio 2008, la entidad de Control
Societario dispuso el cronograma de aplicacién obligatoria de las NIIF.

PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND ha preparado los Estados Financieros
de acverdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad hasta el afio terminado el 31 de
Diciembre del 2010. Los Estados Financieros que se presentan al 1 de Enero del 2011 se
han considerado como los de primera aplicacién de normativa NIIF, y se revelan para
efectos comparativos.

La preparacion de los Estados Financieros bajo NIIF requirid modificaciones en la
presentacion y valorizacion de las Normas Ecuatorianas de Contabilidad aplicadas por la
Compariia hasta el 31 de Diciembre de 2010, ya que ciertos principios y requerimientos de
NIiF son substancialmente diferentes a los principios contables locales a esa fecha.



Nota 4.- Impuestos Anticipados

Corresponde a lo siguiente:

31/12/2011 01/01/2011
IVA en Compras uss 2,072.37 13,427.32
Crédito Tributario 13,427.32 -
Renta Anticipos 10,940.31 -
Tetal uss$ 26,440.00 13,427.32

Nota 5.- Activos no Depreciables

Tal como se indica en la Nota Financiera No. 2, literal b, la propiedad (Terreno) que posee
la Compafia se encuentra registrada segln el valor del nuevo avaldo.

Para el avaliio se unifican las areas y se considera como un solo cuerpo, dando un total de
6.525 ms®. El Terreno se encuentra ubicado en la calle Boussingault y Guillermo Reiss
sector La Paz, en el que se planificé desarrollar un proyecto de construccion.

Nota 6.- Activos Diferidos

Corresponde al 24% de Impuesto a la Renta diferido por el cargo a Resultados de los
Gastos de Constitucién.

Nota 7.- Cuentas por Pagar

Se refiere a:
322011 01/01/2011
Proveedores (i) uss 33368748 283,145.36
Inmodiursa S.A., (ii) 553,397.76 561,907.59
Provisiones Administrativas (iii) 4,500.00 -
(FE:1 891,585.24 845,052.95

{i} Al cierre del periodo 2011 corresponde a la provisién de las Facturas No. 0726, 0727 del
afio 2009 y a la provision de las Facturas No. 1517 y 1615 del afio 2011, emitidas por la
Compafifa Inmodiursa S.A. por concepto de Reembolso de Gastos asociados con la
planificacién y estudio de los Terrenos mencionados en la Nota No. 5; asi como por la
provision de los impuestos municipales de los afos 2010 y 2011 y el registro del anticipo
del Impuesto a la Renta del afio 2011.

(il) Se refiere al valor de garantias bancarias para la adquisicion de los Terrenos, impuestos
municipales y contribuciones a la Superinténdecia de Compafiias, estos pagos fueron
cubiertas por Inmodiursa S.A.

{iil) Corresponde a los valores provisionados por Honorarios Profesionales de Auditoria y
Asesoramiento.



Nota 8.- Impuestos por Pagar

Se refiere a:
31/12/2011 01/01/2011

Retencidn en la Fuente Proveedores Uss$ 345.40 140.80
100% Retencidn VA Proveedores - 168.00

uss$ 345.40 308.30

Nota 9.- Cuentas por Pagar L/P
Carresponde a lo siguiente:
3MH272011 01/01/2011

Diursa Largo Plazo (i) Us$s 1,257,856.84 1,257 ,856.84

uUss 1,257,856.84 1,257,856.84

(i) Al cierre del periodo 2011 corresponde a la obligacion con una empresa det extranjero, la
cual se generé en el proceso de escisidn de la Compaiiia Inmodiursa S.A. y la creacién de
PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND, el saldo también incluye al valor de la
hipoteca a favor del Banco del Pacifico por la adquisicién de los Terrenos.

Nota 10.- Capital Social

La Compania se constituyé con un capital de US$ 435,284.00 segun Escritura de Escisién
legalizada ante el Notario Décimo Cuarto del cantén Quito Dr, Alfonso Freire Zapata el 17
de Diciembre de 2007 la cual fue inscrita en el Registro Mercantil el 17 de Diciembre del
2008. La Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de inmediursa S.A. del
16 de Diciembre de 2007, resolvid por unanimidad efectuar la escisién de la Compariia y fa
adjudicacion de Activos y Pasivos a la Sociedad resultante de la Escisibn denominada
PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND.

El paguete accionario esta constituido de la siguiente manera:

No. Capital
Accionistas Acciones usbD
Disefios Urbanos S.A. 435,283 435,283.00
Gonzalez Ortigosa Uipiano 1 1.00

435,284 435,284.00




Nota 11.- Gastos Operacionales

El desglose se presenta de la siguiente manera:

Suministros de Oficina e Impresos uss
Honcrarios Profesionales

Contribuciones, Suscripciones y Afiliaciones

Luz, Agua

Telefono, celular e internet

Tramites Legales

Impuestos Municipales/Reg. de |la Propiedad
Miscelaneos

Multas

Uss

Nota 12.- Gastos Financieros

3111212011 01/01/2011
- 40.00
4,500.00 1,400.00
- 699.57
605.00 -
611.03 -
16,658.79 .
8,377.29 .
4,021.27 -
42.83 .
34,816.21 2,139.57

Al 1 de Enero del 2011 correspende a intereses bancarios generados por la hipoteca que

se mantiene con el Banco del Pacifico.

Nota 13.- Ingresos no Operacionales

Corresponde a la reversion de un Gasto registrado en el afio 2010 por Honorarios

Profesionales gue no se efectuaron.

Nota 14.- Compromisos y Contingencias

Al 31 de Diciembre de 2011, la Compafiia no presenta compromisos ni contingencias que

pudieran afectar la interpretacién de los Estados Financieros.

Nota 15.- Hechos Posteriores

Entre el 31 de Diciembre de 2011 y la fecha de emisién del informe de los Auditores
independientes, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion de la

Companiia, pudieran tener un efecto importante sobre los Estados Financieros.




