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BURGO S.A. DIURBRAND. 

nforme sobre los Estados Financieros 

¡emos audizado los estos de unción finasciea adas de PUERTA DE BRANDENBURGO 
SA. DIURBRAND, por los años termunados el 3 de Dicembee de 2013 y 201%, + hos 
corcesporaliemes estados de resultados meat, cambios en el patrmocso scto y de Mujos de 
rfecavo pocel año tesmenado en ea fecha y un cosumen delas picas contables span y oras 
oras espect 

  

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados Ainancieros 

La Adamsirción de PUERTA DE BRANDENBURGO S.A, DIURBRAND, cs responsable por 
la preparacion presentación oval le estos estados Einanciccos de acuerdo com normes 
internacionales de mlormucron Sinancira Esta esponsabidad elye el diseño, la mplementación y 
+ raernemto de controles inten que sor relecames para la preparación y presentación: 
razonable delos estados financieros, que va een aectados poe ditoenones sypuicainas, sean estas 
susadas poe fre eur, mediase la sleccón y aplacación de poliicas contables apeopudas. y 
«lablracon de estaciones contables raorables de acuerdo cos las circunstancia 

  

  

Responsabilidad del Auditor 

Nuestra sesponsablidad cx expresar una opimon sobre estos estados lnancieno en mex nuestra 
voditaría. Nuestta auditor se electuó de acuerdo con aormas mcrmcionales de muditona. Estas 
porras reeren que complamos con coquertesentos etscos y plaruiquemos y xcalicemos La lora 
ar bene cereza pizonable de que los estados financieros no están afíctados por ditormones 
cias: Las auditoría comprende la aplicacion de procsdimentos desteados al obtencion de 
evadenca de abría sobre Jos saldos y svelaciones presentadas en los estados inzoco. Los 
proceimsertos selecionados dependen del jaca del mabtor e inclyes la craluación del meso de. 
dstoponimes sata en los cstacos Imuncsros por fraude v eros. Al efecaar esta evaluación de 
ego, el audanr toma en consideración los controles amemnos relevantes de la Compañía paa la 
preparacion y presentación zonable de sus estados Fcio in de diseñas procedisuenos de 
cita adecuados as cLcun tas, ero no cm el prepúso de expresas una opunón sobre la 
eecoadad del conteo! inemo de la Comparta. La aio también comprende la evaluacion de que. 
los prints de contabilidad utilizados son apropiados yde que las etirciones contables hechas po la 
Aminestracón son razonables, aí como ua evaluación del presentacion general delos estados 
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PUERTA DE BRANDENBURGO $.A. DIURBRAND 

Fstados de Flujos de Líccnvo 

Años Terminados 
al 31 de Dictembre de 
2014 

  

lios de efectivo netos de actividados de operació 
Perdida neta del año, eL) (65,353) 
Ajuste por: 
Deprccnciones y amurtizuciones s 

  

lLsrectivo meto utilizado en las actividades de operación 

  

“antes de cambios en el capial de trabajo enzo (63333) 

Desrimución (aumento) disminución en ent por cobrar 029 ess) 
Disminución (aumento) acto diendo 6 - 
(Dessumación) Aurea e cuentas por pagas 22958 (685,021) 
(Disrsmación aumento otras cuentos por press 02 188 
Efectivo neto (utilizado cu) por lay actividades de 

operacion. 561 050316) 

Flujos en actwadades de inversión: 
Vesta de actos jos 3 

Efecuvo neto provisto por las en actiidados de anversión 5 " 

(Disminución) aumento neto de caja y bancos sor 050316) 
Caja v bancos al mico del año. 516 750831 
Ca v bancos al final de ano 1076 515 

/ pu / 

Y 

  

vu Taca Rosero 
Gee Cscneral Contadora 

Vaar da tar aduntas
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Noras alos estados finan   

  

ALI de Diciembre de 2014 y 2013 

1 OPERACIONES 

  La Compaíva fue conscuda medias cscrca publica oregada en Qui Ecuador el 17 de 
«tcembre de 2007 con el nombre de PUERTA DE. BRANDENBURGO $4 
DIURBRAND e mserta enel Repaso Mercenal el 17 de disembre de 2008 

El obje de la compaña es la plamficación constmenión y promocion de todo xp de 
con todo apo de 

  

  proyectos y elas arquiectonicns y coiles pudiendo celbcar contra 
wstruciunes: públicas o prradas, nacionales e   
Fontaine e taciones y concuesos publicos de ofertas de todo apo 

2. RESUMENDE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 

  vacio se descibon ls prncipals palinas comables adiptalas en la preparacion de   

  estados financieros Tal como lo roquero la Norma Inrermacional de (omtabiidad (NIC 
estas politcas han sado discñads cn funcion ls normas aemaciomales de mformucton 

Fisanciora (NIE, sagets al Y de cbeiembre de 2013 y apleadas de mancca vmfocme alos   

penados que se presentan e estos estados macros 

Raros de preparacion 

  Los presentes estados fiemerras, 4131 de dirtembre de 2014y 2013 has sudo preparados de 
“cuerdo con las normas iersaciomales de micemación Fmanctera (NI 
¡Comsero de Nuemas Internacionales de Contaba (ASI) y repecsentan a ad 

  

micas porel 
  

tera, expr y sun sesevas dels ssfordas nocmasintercacionalos, 

Unidad monetana 

  

Seco dE les UA E   La srumeda suibzado para la preparación + pre 
Compra es el Del 

  

dELULA. que cala monica e curo legal en Fedor   

3 PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

on de los estados financieros   Las paneles políncss de contabilidad aplicados o la peepa 
sonas sypiemes 

Instrumentos financieros 

Activos financieros 

Reconocimiento y medicion cial
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astas alos estados financieros [contnacion) 

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (contmuación) 

  

Los acuvos financiecos cuentos por la NIC 19 se clasifican soma activos financieros al valor 
razombe cun cambios en osultados pecsramos y cueoras por cobrar mesones mantenidas 
hasta el venemiento inversiones Ensnetess disponibles paca la venta, o como derados 

  

  

le cabermara a una cb   dlesnados como sastramentos ea eficaz. segu corresponda 

  uteros se seconocen cialmente por su valor razonable mas los os 

  

de trnsacion directamente   Imibls excepra en ol   a de ls activos linsmceros que se 
contabilizan al vals razonable com cambios en resultados 

A la fecha delos estados financieros la Compass cesa sus snsracnentos financieros 
acuvos segun Ls categoras delia en la NIC 30, 

Reconocimiento y medición inicial 

La Gerenc deseemuns la clasicación desus en son el momento del 
recumucimsento incl. Los aspoctos mas relevantes de esas caregoras 

  

  

glcables ala 

  

Corpa se desenben a contre, 

Medicion postenor 

Préstamos y cuentas por cobrar 

Las prestrsos y las cuentas por cobras, son acuros fnanc   sóc pos By 
¡eterwahles que na venen conzacton en l mescado acuvo. 

La Compañia nsanneno en ota catogora al electo y esrvalemtes de efecuvo, deudores 
«cmercales, oras cuentas pos cobras y cuentas pur cubrar a entidades relacionados 

Elfectvo y equivalentes de efectivo 

  <ponden 
registre oso lstori, que mo dire sumaficuuvamente de su valor de seloacion. 

  Fl efecato y equieslentes de cfcavo ras comentes bancarias que se 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por colar son actos lanceros con pagos Gros o detemanables que no coszan 
  ¡un mercado scuvo, Las cuentas por cobrar con compañas relacionadas. 4 ben su 
emigzoedad en vcastones super ese plazo, no se provistonan debado a que ste un acuerdo 
dep
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“BURGO 5.4 DIURBRAND 

Notas alos estados financieros (continuacion) 

3_ PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (contmuacion) 

Actuvos Fijos 

Los acuvos fijos se regatran al costo de adquisición y fo costo revalorzado: determinado por 
salones   < imermas menos el alce neto de deprercton acumulada y/0 perdidas 
acursuladas por de   oro, $ las hubiese. odas las reparaciones y costos de mantenimiento se 

  

segaecan enla cucata de resuliados cuando se mouren 

La acto fo se a de baja desu exentas disposicion cusndo no hay beneñiaos economicos 
Hituros de su uo o disposición, Cualqu 

  

percida o ganamerasungón l se de baya el acero 
(calculado como ladiezenca ene los ingresos netas cl importe e lmos sel actva) se 

Anc en a cuenta de esas 

Po 

  

a para Detemoro. 

  de cool el des   Con elpropá a000 de los actos, la compania lects un inventan 
fico 10tl de los eusesos, para eidencir algún sucio de deteroro. Elesado de los activos   

«quese eden en el std se deerminara   los aguienes parametros 

1 Regula 
2 Bueno 
2 May bus 
a Excelente 

Provisiones y pasivos contmgentes 

Las provisomes se reconocen cuando la Companza nene una obligacion presea legal o 
como consecuencia de un suceso pasado cuya Inpunlacio resrere na salida de 

able y que se puede cermmar com Fabia. Drcha obligación: 
pise ser legal tac, demvada de, ene orcos factores regulaciones, coat, practicas 

    

03 quese considera 

  

habumalosu comprormisos publicos que cream ante ama expectaa volida de que la compañía 
asumirá ciertas responsabridades 

  cala teca de cierre el lance y se ajusta para refer la mejor 
  aga 2 cs fecha 

131 de   re de 2014 y 2013 no xasten provsnones que sepisearse por ete concepto, 

Impuesto ala renta comente y dafendo 

Ll ispuesto aa gema del 
senta diendo, 

  incluye canto el impuesto ad renta comente y el impuesto la 

10
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oras aos esados Enanetezs (contención! 

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuacion) 

   

  

sos y pasteos relacionados a impuesto a cent (eécno   20) impuesto a pagas, 
«pondientes al eerico acre a corrio anteriors som medidos porel importe quese 

escena recupeca o pagar alas autordades trar. Las tas le impuesto al zen   

vomplzde para ls determenscion de dichos   portes, son las que estuvieron vagenes a la fecha 
ele core de ad een   zo mposavo. 

Fl impors delos acuvos y/n pasivos por impuesta slerdo se calcula ulzando el metodo. 
del pasivo, sobre as diferescs temporales ene la base ica delos actos y pasivos y los 

    ses cn Libros segun los cados Finn 

Los pasivos por impuestos «ileidos son reconocidos por las diferencias remporaris 
mpombles 

Los senos por mpuestos dildos sun reconocidos por las dif   encis emp   

educiblos. la medica e que sen proble que a compañía goners suficientes ganancias 
fiscales contra las cuales puedan comprarse ls drerencias temporales deducibles 

  Los actos y pasivos porampuestos dfendos son mediados alas asas de puesto sobre la 
coma vag a aloe que se esmas que ls diferencias tempoclos se vecs, 
comaderando las tasas del apuesto ala renta vigentes establecidas en a Les Orgánca de 
Regimen Tabutaco Intemo 3 sus ceforas, que cn est caso som 21% pue e ao 2011 23% 
pre el amo 2012 y 22% per el año 2013 en adelante 

  

El uetco por ampuestos difendos no se descuenta 2 <u vale actual y se caca corno no   

Reconocimuento de mgresos. 

Los mgresos se reconocen cuando es probable que los beneficios ceomómucos asociados 4 la 
lapas ala Compañía y el monto de greso puede ser medido confablemente 

om tndependoncia del momento en quese genera el pago 
   

Reconocimiento de gastos 

Los gastos se coconocen a medida que 30 devengan, independicmemente del momento en que 
page y se regiaran en los periodos con Tos cuales ve relacionan 

Uso de estimaciones 

Las prepals potes ascemádas y curs puremetrosrelevaries de socerdombre la fecha 
  ¿le tere «que puden toner ua clio atiatvo sobre Los estados Lmaciros e el 

n
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3 PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuacion) 

2) Cuemtasporcobrac- eltraamacoro contable delos acrros mencionados considera a 
  scalizacion de estimaciones para detrmnas el valora recuperar calzas de dichos acuvos. 

  

E) Prominnes debido als ncermaumbres inherentes las estmmactones necesarias 
para determunar el mporte de asp 
importes reconscidos ompaala 

    

e sobse a base delas estaciones relvadas   

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPL 
SIGNIFICATIVOS 

  

TOS CONTABLES 

  La preparacion de los cstdos finncioros de la compañia requiere que la gerencia deba rear 
jason estmactones y soposiiones contables que afectan Los amp   eee preecicivos 
y pasos anformados yla revelacion de astros contingentes a srt del periodo sobre el que se 

  vostcsones y estimaciones podns dar lugar 
sulados que podras sequeme de ajustes alos importes e bros de los activos 

    

  

+ y suposiciones 

  

Las suposiciones lave relacionadas con el forro y orcas fuentes claves de csnmaciones de 
puerros xl fecha de cre del perado sobre el que se infocma, que senca valo sesgo de 
casonas ayustes semicauvos sobre los importe en bros delos acuvos y los quesos durante e 
proxmo cerco se deseaben a conemascion La Campaña ha basado sus ssposietomes y 
estaciones consderado los parameros dispomsbles al momento dela peepacacion delos estados 
  Sin embargo, las recarsantas y ls spsiiomes acules sobre los acontecimientos 

Foros podas.   a dehudo a cambios en el mercado e a crcunstanctas que surjen mas lla del 
  contcol de la Coespaña. cambios se refan olas spaces vn el momento en que elos 

+ Estimación para cuentas dudosas de deudores comerciales 

5 
empaña e base a una evaluación de l anygiecad de os saldos 

scupersaon de los mismos. 

  ación para cuemas dudosas de eutores comercal   es desereimaca por ln gerenets dea 
cbr yl posada de   

+ Deterioro del valor de los actvos ma financieros. 

La Compañia evalua los actos e gps de senses por desenoro cuido eventos e cambios en ls   

circunstancias mudan que el valor e bros de un acto pude no ser recuperabe: Frente la 
existen de actos, cuyos valores excede   «sz valos de mercado o capacidad de generación de 
ongresos metas se price stes por detenora de vor cun ego a lus resuliados del periodo.



PUTRTA DE BRANDENBURGO $,4 DIURBRAND 

Notas alos estados financieros (comtmuacón)   

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPL 
SIGNIFICATIVOS (comtimuación) 

  

:TOS CONTABL 

  

+ Impuestos 

La dercrmina   1 delas obligaciones y gatos por mps 
lesslación tmborana apssbl 

  rocqiere de inespeoraciones ala 
  

Debido 3 que la Compañía considera remota la probabaldad de ios de caracter tmbotato y 
postenoses desembolsos como consecuen de ello, se ha recado ninos pasavo 
   -uapeose slacionado con impuestos 

+ Provisiones 

Debido as anceradiumbres inhecents a ae cenamaciones neccsara para escmunas el mporte de 
feas delos aportes reconocidos onginalmente 

    

Jas provrsomes los desembolsos reales pueden d 
sobe la ase de las cstamacionesccaizadas 

    La desermanacron de a canudad a prorisionascsra basada cn 
cambios que sera nevesaro pagar por 

inejos estamación de os 
¡gación tomando en. 

consideracion roda la informacion cispomible la fecha del periodo, muerdo la opienon de 
  pon 

expertos independientes rales como asesores legales y consultores 

5. NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

A contnación se casmeran las Normas lnrecnacimmals   sñdás por que no e enconratan e 
gnc aa fecha de emvstn de los estados financieros. En est senado. se andan las Normas 

comunas que la Comprisa posiblemente aplicara en el faro, La Compañas nene la anrencion de 
asoptar esas Normas cundo entren em ven ts que lesson aplicables 

1) NICT Estado de Flujos de Efecawos 

xi usa propuesta de modificacion a la MIC T sobre torn 
pretende infvcmar  taves de una concilacon delos importes de los saldos aiales y finales delos 
estados de simacion Bnanciora pasa cada paruda que haya gencrado flujos de efecuvo clasificados 

  xi fovtar y que hsicamente 

Se debera revelar tambén las ressnciones sobre el efcenvo y sus equivalentes, meluyendo pasivos 
Focal que sore e el moment del repatrscis deso de efect 

  

b) NIC 2 Impuestos diferdos 

  

Se espera comentanos a la peopucst del provecto de norma, rsconocime 
impuestos difdos por perdidas no reslzades 

por



PULRTA DE BRANDLABURGO S A DIURBRAND: 

Notas aos es   ados finencieros (continuacion) 

5. NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO V 
(Contunuacion) 

  

e) NIF 9 Instrumentos Minancieros Clasificación y medición 

La musa revision busca reemplacar lá MIC 39 Instrumentos financieros reconocimiento 
vrehacion adupisndo un modelo logico para la desicacion Y medicos ss como una sola msn de 
modelo de crectono (perdida espera) y un enfoque formado de contabilidad de cobermaras 

6. EFECTIVO 

M1 31 de diciembre de 2014 y 2013, l rubro de curs se Lama dea gente mur 

31 de diciembre de 
  

  

2014 2013 
US Dir 

Banca Interaction 700 mo 
Pano General Romuñabis sí 376 

1076 15 

La Compaña mantiene sus cuentas comentes en dolares de los Estados Umdos de Aménca en 
  divecsas entudados fisancicras local   

7 IMPUESTOS ANTICIPADOS 

A 31 de diciembre de 2014 y 2 

  

> el mbr de inquests anvspados se formaba de la 

31 de diciembre de 
204 2013 

y Dig 

IVA en compra 2,635 
Caco tata 15,000 

19635 

  

8. ACTIVOS FIJOS NO DEPRECIABLES 

M3 de dicrembre de 2014 y 2013, ls acuvos Ejos no depsecnbles sepeesentan ua tereno 
laa, 

escmuva publica se procedo « 
    que se encummica ubicado e laa Bo 

parcocua Ben: 
ender ena pare del terreno signado con e numeso de pacho 
TOGOAOON le compañia Gropo Sepenor SA, 

smgaclty Guillermo Rerss sector: 
ar EL 16 de novieabre de 2012 mediante      

 



PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND. 

oras a los estados financieros (comtmnuacin   

9 CUENTAS POR PAGAR 

  

3, los eras cuentas por quer se formaban dea gente 

  

31 de diciembre de. 
200 2013 

05 Dar 

Paovecdores 1687 
tomodursa SA (a) 251,708. 

244945 

  

Fool 2011) 20133 comespurade a values pagados por Inmodiues por concepto de 

  

  impuestos predales honoraacs de asditona eterna. servicos bustos pago de mpuestó 4 
Y zea y su antpo, 

10, IMPUESTO POR PAGAR 

  

ALL de diciembre de 2014 y 2013 elampuesto por pagarse formal de e sgere manera 
31 de diciembre de 

2018 208 
¡USD 

Retención en la Fuente Prosa 2 460 
Retencon de IVA. 30 336 

75 6 

11. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

" 

  

crermbre de 2014 2015, ls cuentas poz pagas lcgo plazo se forma de la sguente 

3L de diciembre de 
2004 2013 

TI DA 
  Discs Largo Plazo ( 12575 125757 

1257,857 1257.57



PUERLA DE BRANDENBURGO S.A DIURBRAND 

Notas als estados ina   

11. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO (continuación) 

1) Corresponde vna bligacón genczada en el proceso de esco dela Compara 
    Inmodiures Sa, v la creacion de Pueres de Arandenburgo 5-4: Daba, es 

tambien ¡actue l luporcca a Éxvor del Banco del Pecfio pur le squcson del terreno 

12 PATRIMONIO 

2) Capital social 

AL 31 de diciembre de 2012 el espia soc csba conemindo por 435.241 parnespaciones con. 
vs valos nominal de 1 cada una, se cocucarrss totalmente pagadas,   

D) Reserva legal 

La Ley tequiece quese transicea ala seceva legal poro menos el 10% de la vidad neta amu, 
basta que la cscrva legue por lo menos al 5 del espia soc, Dicha reservo puede 
disrtuese como drvdendos en   

  cria, except mn cas de Inqudaión de la Compañs 
pralizase 

  pero 
puse utliars para cule perdidas de operaciones o 

  

$) Resultados acumulados prosenientes de la adopción por primera vez de las normas 
acieraNHE 

  

internacionales de información 

Lasa resultados dela adopcion poz peinera vez de las normas internacionales de mfbemacton 
Fnsnacer 
del resto de resultados acumulados y su saldo areedor pode ser disrmbuado ente los 

  

DT se repair en el patrono en el rubro "AJutes primera adopcion *, separado, 

accoristas. mo sera ujlicado ura aumentar capa, cu varud que no corsesponde a cesultdos 
«personales moro por el enal tampoco los trabaadores tendran derecho » ma putirpucio 
s0bre exe De exe ua saldo acreedor este podra sr utilizado en absorber los pérdidas, 
dlcruelzo en easo de Inqidacion de la Compañí 

(Espacio en blanco) 
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PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND 

¡Nortas alos estados financieros [contnuacion) 

GASTOS OPERACIONALES 

  

Dra los años 2014 y 2013 os pasos operacionales se formaban dela vigente maneras 

  

  

  

2014 201 
¡US Dado 

Howoramos Profesionales 2640 350 
Impuestos Munsrpals/Repasro dela Peopacad - 15,150 
Perdida em Venta le Acto costo histo, - . 

- a 
16 13 

1eléfono, celular e 1merner 200 7 
Suemanistros de oficina e impresos D » 
Comones 2. . 

Nuevo presto 45500 - 
Sistema contable 1000 . 
Servicios comabler 3450 - 
Malas 3 sus 
Miscelaneos su 1 

_ (12,889) 53402 

da) Curresponde prescipalmnte 2. hosocacos a MEINERESTRABE 5 INMONILIEN GAUBH 
por el pucio Lembajada Alemanz. Rafre Vélez Cabsto Yrutecto Consulares Cas, Lada, al igual 
que honoramos de audi exter y esprescaracon legal. 

14. COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 

Las operaciones ene la Compania sus accionistas y sus compañas relacionadas, forman parte de 
las transacciones Pnbtuals de la Compañía ca cuanto su objeto y condiciones 

Accionistas 
El detalle de los actomesas de la Compañía al 31 de diciembre de 2014 y 2013 es el 
gent 

( 

  

    
Nombre de acciomsta acciones Participaci 

Diseños Urbanos SA 435283 09% 
Vpiano González 1 

Toral 52 

 



PUERLA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND: 

Notas a los estados financieros [contmacion) 

14. COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuación) 

(0) Saldos y transacetones con acciomstas y compañías relacionadas 

ALI de diciembse de 2011 y 2014 las sados y trance cun accionistas 

  

compartas elactomadas se ormuban de la sgureme manera 

Cuentas prepa Naroraeza:— Origen Vencin mo 2   

    

      

Tios términos  condiones bajo ls cuales se evazon cabo las transacciones con compañías 
elaciomadas e alzan vw somnlciomes dle mercado equiparables com trans   
calzadas com rrccros mo relacionados 

(6) Administracion y alta direccion 

nen la ges de   Too mueenbros de ala Adiuniscrcion y demas personas que as   

INMIODILRSA S.A inluvenda al gencia general a como Tos arcas que la 
representen. no han parsepado al 31 de diciembre de 201% Y 2013 ea transacciones no 
pe 

  

ales 3/0 eelorants,   

(d) Terminos y condiciones de transacciones con compañías relacionadas 

Las ventas y compras a paces cclacionadas sealadas durar el ao han sado cserunadas a 
¿mecimarendes de miren Ta silos prrilimterl dese del ejercido no mí 
aranczados, no devongan ¡tocees y son liquidados en cetro, No ha habido paeanmas 
cntrcgadas mu cocidas poc esentas poz cobrse o pagar de parts elacionadis, 

  

  

   
15. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Otros asuntos relacionados con el Impuesto 4 Ja Renta, 

(9) Siruación fiscal 

Descedo con disponciones legales lui tai tel ala de tve as 
¿declaraciones del empuesto la venta de la Campaña, dentro del plazo de hasta res años 
posteriores semtador apart de a foca de presentacion   la declzcación del impuesto ala cena, 
«sempre y cuando haya eumpldo opormnamente con las obliyactones tsbucamas



PUERTA DF BRANDENBURGO S A DIURBRAND. 

Noras alos esados financieros (continuacion) 

  

15, IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (con 

  

(0) Tasa de impuesto 

La tasa para el cálculo del mpuesto al senta para cl año 

  

215 6 del 22% y para el 2012 del 

  

caso de que la Compara remvterta sos utlidades en el país en magursms seguros 
eros que se unlicen para su actual proactiva padre abren un sescuento ae 10 pues 
porcentales sobre cl momo remedo sempre y cundo elcctuen el correspondiente 
comento de capa hasta el Y] de decerb del sgatene año 

De acuerdo con la norma Inbrtarta vane, e el evento de que el anto de mpueso ala 
senta: «ca mavoz que el impuesto 4 a sa causado 0, esté meso a la senta causado mo 
sustera el amipo dermpuesto la zen consume ampuesto ala senta muni, 

(e) — Dividendos en efectivo 

Sor exe   s del impuesto al renta los divadendos pagados a sortedados locles y 4 sociedades del 
extenor que mo esten domeliadas en parasos scales, 

(4) Anmeipo de Impuesto a la Renta 

El ancispo del mpuesto a a senta se dereruna aplicando ciertos porcentajes al monto del activo. 
tota excepto cuentas par cobrar qua no sean con parts relacionadas), patramomno toral ingresas 

prscablesy susos y gastos deducabls. El aneipo del impuesto ala rear sea compensado con el 
ampuesto ala ses y no es susecpuble de devolecio, salvo casos de escepica, 

  

(6) Reformas Tributarias 

Enel Suplemento l Rega Olea! No. 4 de 

  

¿ler de 2010, se expido el digo 
Organic de la Prtuuccion Comexcta e Inverso 

   
sl cual melage reformas rebutarss que: 

  sumen de los principales incentwos que 
fueron determunados en dis   ¡Código es el siguiente, 

estuco e la tasa del nuesto a semta de mana progresa 

Ano 2011 a 
Amo 2012 2 
Año 2013 en adela 

  19



PULRTA DE BRANDENBURGO 5.1, DIURBRAND 

Nora alos estados fina   

15. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (conenuacion) 

Aabtomlwente los conenbuvemtes admumstradores y operadores de una Zona Especial de 
Desarr Economico (ZEDE) tendean una cebaja aduanal de 5 pumnos porcentuales en la 

  

del puesto «lenta 

Vara el caeulo del impuesto la seoa, secan deducibles adicionalmente las siguentes rubros 

Gastos imcurmdos por empresas medianas 6   exportación tecnica dimprda a anvestpacion,   

desarollo  inmoración tools, gastos en la mejora de producida, pastos de viaje 
senda y promocion comecaal para el acceso a mescados muermactomales 

= Depreciación y amortiación de adquinciones de maquinaras y equpos y recaologas 
desunedas a la implementación de produccion más. Tempra. generacion. de cnergas 
renovables la seduccion del impacto ambiental dela acta productiva y a la reducción 
dle risas de ases de efecto anvermadero. 

  Incremento eto de empleos por un penado de cinco años, cuando se trate de nuevas   

nuersones en zonas cconomucamente deprimidas y de frontera y e contrate trabajadores 

  

dentes en ibas somos 

Exonerscion del pago del ampucer a la coma durante rico amos. para Is socedades q 
   0 comsttagan a partir de la vgenc de cate Codo as como tabuen las social 

  nuevas que se constituyan pur sacedades existentes, siempre y cuando las inversiones 
iuevas y productivas se senhcen fuera de Is joricicciones urbanas de los cantones Quito o 
Gunyaquil y den de erros sectas Eccmmacas 

uerimuento del pao delmpuesto al conta y de su asrcpo lata por meo años con el 
«porulente pg de muereses para Jas socredados que rmasfersa pos lo menos el 5% 

de xo eapual sccionano a favor de al menos el 21% de ss trabajadores 
  

Se exclura cs el calalo del anio del impuesto a la senta, adicionalmente los gastos 
incrementals por genceacion de nuevo empleo « mejora de e vca salamal, así como la 
séquiicion de muevos acuvos desnnados a la enejora de la producinidal < imovacion 
icrulgiea, y em general aquellas 1avermones y gastos ecc 
schcionados con los benelicios imbutamos para el pugo del impuesto 8 la renta que 

  

seconote el Codigo Ouganico de la Produccion para las muevas mverstones



PUERTA DE BRANDENBURGO 5.4 DIURBRAND 

¡Notas alos estados financieros (connuacion) 

15. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuación) 

Fa los pages al exterior alzados por las ancedades aplicarán La rasa de impuesto 4 la renta 
lercernada para la sociad como porcentaje de retencion cn la fuente del ampuesto 4 la renta   

sobe dichos pagos. 

Excmeración de la resencin en la fuerte del impuesta a la renta para los pagos por intereses de 
nidos estemos y less de credo registrados y que dev tasas establecidas 
por el Banco Corral del Ecuador vutorgados por inss 

yen intereses la 
ciones inenciras del xtenor, debidamente 
    

  

estbleadas y que no se encventren domuedadas en paraísos scales   

Esonerscion del 1ospuesto ala slida de decias para los pagos rexizados al esten por 
arsortzacion de spul  inreses generados sobre créditos omegados por sastimciones Enancieras 

  enermaciomales, cor vn plaza aver un amo descmados al finencamiemto de inversiones 
e el Codigo Organien dela Praduceton y aque slevenguen mteress a los tasas retenes, , los 
pagos cealizados al extenor por part de adounsrradores y nperadores de las Zonas Especrles de 
Desarrolo Economico (ZEDE) 

  

16 PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS 

31 de diciembre de 2014 y 2013 no se han desermunado: provision contingente, semediacion. 
sobiental a otros debido que de l eatuscion vesizada no extstn probables de «que curras 
renos que puedan nessionar desembolsos por contngencias 

17 ANALISIS DEL MICRO ENTORNO 

Pera de Istandenburgo SA DIURBRAND coma prepa! objetivo de su vaturaleza esla 
¿nmoblarspacalo cual se adquino dos lores de receno 
1300 m2, oso de 

dl sect de la González Suarez, uno de   

2200 en2, com el beto de desarollar un proyecto unmobalano residencial en   

  y de lua, presio mplamvr ecaciones con los ms alos 
estandares de clica y tecnología ss cono en seguridad inusual y personal para convertelos en 
los mejores edifica de (Quro y del .cuador 

+) Competencia 

Esta sado en una delas zonas de mayor plusalis e amerés para desuraller proyectos 
resadenenles sm embargo la expavston corset! ha Ilegal ete sector: pues se la convertido en 
soso esarategs ubicado alas puertas dela cua y comunica al vall de Cumbaya, a caros del 

  vunel Guspucamas ahora codieado paca proyec y concretas ediios de ofienas comporivas 

En este amo se han imctado dos proyectos de estos caracrensticas que inician un cambio cn el uso 
el suelo, ya que 1ucialmente exa cesdencil aloe ado comercia   

a



PUERTA DF BRANDENBURGO 5 A DILRBRAND. 

¡Notas alos esados [nantes (conuueco   

17 ANALISIS DEL MICRO ENTORNO (contnuacion) 

1) Clientes. 

2 contar con un acnvo que es basicamente el sucio, y posque no hemos desaccolado un proyecto 
todavia no contamos can clientes 

e) Proveedores 

Doelk antenoz razon expuesta, no contamos con proveedores 

18, EVENTOS SUBSECUENTES 

Desde el 31 de diciembre de 2014 y ases la proscatacion del nfocme de los aséiazes estemos no 
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Crowe Horwath Romeo y Asccados Ci. Lda 

  

     

   

  

forme de los Auduores Tndependicntos sobre Cumplimiento de Obligaciones Legales 

A los señores Acnmstas de 

PUERTA DE BRANDENBURGO S.A DIURBRAND 

  1 Hemosanduado Jos estados Ennetezos de PUERTA DT BRANDENBURGO SA 
DIERBRAND pure año es 
2014 hemos emundo nuesto informe que canteme una opimon sn valredades sobre la 

  sado el 32 de diciembre cel 2014, con techa 13 de Juno de 

  presentacion razonable del smascissfimamcsrasle La Compania y Jo» resultados de sus 
«eraciomes Tos combos en su patmomio y sus ajos de cisco. 

Nuestra auditoria fe efcemada de acucnto con las Normas Internacionales de Audicoría y 
un el pesposto de formamos una oparuoa sobre los estados Financieros antes mencionados 

  E stas normas resqeren que vna autors sen disenada y releada para obrencecsctza 
sazomabl de los estados Ipumesros nu contienen expornes eones: o nesacras de 
etracersigafiruvo, esmcluye ol examen, base de pruebas,   dk ebilenca que sup M4 

  revelaciones presentadas en los estados financaros Ln aurora de estados 

  

pl 
aplicables al enidnd auditada salvo que, con mon, de eventuales ncumplimentos, se 

  + no tene como propomto expealfco establecer la esstenca de instancias de 

  

inc sar de   nomas) resolciónes delos orgasmos de control que seas 

¿intorsone simificuicinente la situación Ansncca, los sesultidos de le operaciones y los 
uyos de cero presentados en los estados Franciros En el semido. como pare dela 
¿jbtencion dela cetea razonable des los cstados financieros mu contenen exposiciones 
errores o mexactas de caracter sgeufiarico,efccuamos pruebas de cumplamento en relacion 
las cligcsomes de cumplimento con le Supenmtendencs de Compañas del Leuacor 

detalladas en el siguente acmeral 

bas mencionadas enel sumeral amero vela Los resultados de las pra 
«rcomplimento relacionadas coa la documentación que la compañsa debo mantener y generar 
«unen resultado de aplican de a Resolucion SC.DSC.G 12,010, debido a que la Compañía 
e encnentrs en peceso de preparar la memactom si 

  

  

tula em dcha esclucion 4 pesar de   

que va sevenso dl plezo paca su prescoracio, 

lo Elesmplmiemo por parte dela Compran dels resoluciones dela Supenmtendenca de 
corpus especificamente relcromadas o el Lavado de Activos son responsablidad desu 
adunisración aos eos   10 poden evcnrualmess   1 00 sr compartidos por las automdades



Crowe Horwath 

  

competentes: Este míbrme debe serleado en forms conjunta con el informe sabre lo estados 
  

Enencieros mencionado ea el penes mues   

  

E ari delo   pues en la Resolucion dela Supermtendencia de Compañts 
  NDS GAO patita en el Registro Oteral 112 el 3 de vctubre le 2015, momia 

qu existen olwentactunes sobre aspectos de cunitor normativa, relacionados con 
08 se delas a   procodumuentoscetablecados por la surmndad competente Dichos apo   

1 Date ens la vt el ral anterior sha prestado ten Tos sine 

+ Políticas y Procedimientos para preveme el Lavado de Actwvos, el 
financiamiento del terrorismo y otros delitos   

+ Código de Etica y Manual para prevenir el lavado de acuvos, el financiamiento 
del terrorismo y otros delitas 
+ Mawriz de Kiesgos 
+ Informacion y Conservación de Archivos 
+ Plan Operativo Anual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del 
resrorsmo y otros delitos 

  + Presentación de Informes y Reportes ala Unidad de Análisis Financiero y ula 
Sopenntendencia de Compañias 
+ Designación del Oficial de Cumplimiento 
+ Programa de Capacnación Anual 

Ksnaresulado de nuestros pracedienintos se pecsentan 2 commenación los aspectos 
selovanses en cumplimento dela normes 

1. Políticas Procedimientos para prevenir el Lavado de Activos, el inanciamiento. 
del tereismo y otros delitos   

La compara Puerta le Bramtezbuango SA Dumbeand no ba elaborado las Políncas y 
prevencion del lavado de acuvos, el Enaccuamuemto del erroneo. 

  

crcos delos.



Crowe Horwath 

2, Codigo de Éuca y Manual paca preven cl lavado de acuvos, cl financiamiento del 
terrorismo y otros delitos 

sadenburgo > A Drbeand, mo ha preparado un Codigo de Ésta 
eme lavado de actos y el 

La compania Piera del 
probado por a Tonta General de Acciomstas para 
Iunometaento del temosisrmo  cczos delos 

  

  

3. Masia de Riesgos 
La compara na se encuentsselsboruado una Mares de Fucegos apcchada por la Junta 
€ enra de hecsmistas parardennfier ss acuvidados «lspo y el eve de acspos dela 
compara 

4. Información y Conservacion de Archivos 
Las comparsa ne rmalene carpetas cor l formacion husics mencionada en la nostra 

  Legal citada arterormente dle as sestucones con las cues mantiene vperscones y 
  eeciles super al monto establccdo de LION LSD. 

Tes doctmentos contables financrros delas operaciones y transacciones comerciales de la 
compañía se comsercan porel vemo sapenora 1D anos 

5, Plan Operativo Anal para prevenir el lavado de actos, el financiamiento del 
terrorismo y otros delitos   

Ta comporta mo event con el borrador del Plan Opa   svo Seal para prever ellvado de   

acuvos, el fnancasmemto del ero   

  

6. Presentacion de Informes 

  

Reportes a la Unidad de Análisis Financiero y ala 
Superintendencia de Compañlas 
La compara no ha cumplido, haste ls fecha de mucsts reis, con la presentacion de los 
Tutores y Reports de acuerdo ala Ley de Prevencion: Deteccion y Erracicacion del Deo 
dde Lavado de Actos y del Financisnucaso de Delsos y ala Resolucion No. 
SC DSC G 13010 publicada enel Repaso Ofic 112 del 3 de ocmabze del 2013, 

7 Desgnación del Ofical de Cumplimiento 
A la fecha de muestro foc   contamos con el Acta de Juna Concral donde se desgne al 

  

fical de complemento ul cfcacion de la Supenntendenen de Compamas.   

$ Programa de Capacitación Anual 
  La compania no se mun eno 

sua, sobe las cemas legal 
ur en proceso de establecer un pragrama de espactución 

encon de lavado de acuvos,   < y segtamentaras en maten de     
de financanscato del termo vrros delos 
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Lao informo se eto excluavamente para conociera de los Aecionstas y Ado 
$ para su peesenccion a la 

  

  

  ¿e Comparis Puerta dle Bridembamgo 5-4 Disebran 
   odenca de Commpañtas e cumpliniento de las dispos   o coundas por esta 

  dale control y me debe ser utitzado para singuo, 

Crowe Lora 
SA de Mon de 2015 

  uo propósro 

  

(uo Leuador 
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