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Informe de los Auditores Esteros Independientes 79 03125703 

Alos Acuocistas de 
PUERTA DF BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND- 

nforme sobre los Estados Financieros 

Hemos auiado ls estados de sacó financia adjuntos de PUERTA DE BRANDENBURGO 
5.4. DIURBRAND, pur os años terminados cl 31 de Diciembre de 2013, y los vorresponcicrnes 
dstados de sesutados amegrles, cambios cul patimomo neto y de fiyos de efecevo por el año 
tcemenado en ese fecha y un resumen de ls puicas contables gratas y rms notas explicas. 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 

La Adeuauteación de PUERTA DE BRANDENBURGO $.A. DIURBRAND, es esperable poc 
La preparación y prescotación rzocable de estos estados fimanceos de au con nomas 
antecionals de stormución fnancera. Esta cesponsablidad mcluye el diseño, la mplemenación y 

el unternmucnto de contoles mieros que son relevantes para la preparación y presentación 
razonable de ls estados financieros, que nu enén afectadon por dstoruones memacativas, sea estas 
«usadas por fraude o estor, medie la seleccón y apación de polítcas vonable apropudas: y 
elaboración de esrarsones contables razonables de acuerdo com Las cicunstancas. 

Responsabilidad del Auditor 

Nos   A raponsabbad es expuear ma opaó bre esos estados Fmncros e se ars 
cia Nun soria e efec deacuerdo con 2osmasmermconlo de autoría. Lt 
veas toquen qu camplmos con soquerimantos ac y plasiquensy recen l mado 

par obtener crea romablede que os sados financiero está leidos por dorso 
gnc. Laa aura comprende splacón de procedemos drsumador aa brencs de 
cvaena e uba ob lo ny sean prsntadas Js ctudos feos Los 
prota selecionados depends e puso dl nto e cool evlción del cg de 
dioses meca en Jos estados nano par nude cor leas ets evalscon de 
cisne éitorroma en conser los corroe esos teams de a Compañía, para a 
reparación y presentación romo de setos Gnanciro  s de dcir procdmconos de 
erica deceo a cometscias, promo con prpón de cp tcp obra 
ciclo del cont memo del Compañía. La ado train oprende a ración de que 
los prisas de contada usitdos son apropiados yd quel simucons contables hchas po la 
dear on 20ables, ns con una evbacón de la pescó gonna dEl estados 
financieros. Contra que lcd de sora que hemos brenda ue y propada 
ra penporcoa vna apar mera opinó



Opinión 

Fs estes pin, los eta Financ, tncncionados en el primer párrafo, prestan 
razonablemente ca todos los aspectos umportamtes, la tución financia de PUERTA DE 
BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND, 4131 de Dicembre de 2013, los estaos de sus 
operaciones, los cambios co su patnmomo y sus uy de cctv por el año terminado en ess feb, 
e acuerdo con normas itemnacionals de tafoemación Enanciera. 

Aliaudil 
Alberto Rosado + Sucio 
RNC No. 23548 

1d Jue de 2014 
Quo, Ecvador    
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PUFRTA DT BRANDENBURGO 51. DIURBRAND 

Activos 
Acaros comentes 
Hnfctiva [Nai 6) 
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3 PUERTA DT BRANDENBURGO SA. DIURBRAND 

sados de Sración lunares 
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PUERTA DE BRANDENBURGO S.A DIURBRAND. 

Estados de Resultados Integrales 

Costo de Ventas 
Unidad en Ventas 

  

Ga 
Gastos Financieros 

  

Peri operacional 

  

Ingresos o operacionales 

  

penodo 

Impuesto 3 la conta [Nata 1 
Impuesto de   

"ena del no snegrl 

ésa por 

       o acia Rosero 
“ierene General 

Var da no   

Años Terminados el 
31 de Diciembre de 

203 201 
1055 
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PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND. 

Estados de Flujos de Efecuvo 
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PUERTA DE BRANDENBURGO S.A DIURBRAND 

¡Notes alos estados Enanceros 

A13 de Diciembre de 2013 y 2012 

1. OPERACIONES 

La Compañía fue constinuda meciazss esca pública otorgada en Quito Ecuador el 17 de 
diciembre de 2007 vom el nombre de PUERTA DE BRANDENBURGO SA 
DIURBRAND, e mscrta en el Regstzo Mercensl el 17 de diciembre de 2008 

FE obyeto de la compañía e la plamificación, comsirucson y promocion de todo po de 
proyectos y obras arqurecrónicas y cos, pudiendo cckbrar contratos cun todo po de 
mmstiuciones públicas O priradas, naciones e mmtemmcionales, 288 como parscpar 
«conjuntamente en hetaciones y concursos públicos de ofers de todo tipo. 

  

2. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 

A conunuación se describen ls prerpales polncas contables adoptadas enla preparación de 
los estados francteros, Tal como lo sequiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 
1), tas políticas han so diseñadas en fonción a as normas antemacionales de mlormacton 
financiera (NJ) vigentes l 31 desembre de 2013 y aplicadas de manteca unifoeme los 
periudos que se presentan en cos estados Imancieros. 

Bases de preparación 

Los presentes estalos Financieros, al 31 de dciembce de 2013 y 2012, han sido pesparados le 
acuerdo con las normas imteacsonades de msformscion Gnancara (NIIF), emundas porel 
Consejo de Normas Intemacionales de (oncabiidad (JAS) y representan la adopción 
teve, split y su reservas delas refendas normas internacionales 

Unidad monetaria 

La moneda velada para la preparación y presentación de los estados Enencieros de la 
Compañía es el Dolar de EUA, que esla monda de curso legal en beuador    

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Las prvcgales poñicas de cuntabidad aplicadas cala preparación delos ctados financieros 
00 las seusennes 

Instrumentos fiaancieros 

Activos financieros. 

Reconocimiento y medición rmcial
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"RIA DE BRANDENBURGO SA. DIURBRAND 

  

Notas a los estados financieros (corimuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (Continuación) 

Los activos financieros culnetos por la NIC-39 se closfican curo: aczvos financieros al valor 
mabie con caminos en resultados, préstamos y cuentas por cobras, versiones mantenidas 

Irasta lvenmvento mvcrnsones fmancieras disponibles par a vena, o como demos 
desgnados como mstrumentos de cobra en una cobecura eficaz, segon corresponda. 

  

  

Todos los actos finaccieros se seconocen naciente por su valor ezonable sas os costos 
de transacción directamente atribuibles, excepeo enel caso de los aczvos financieros que se 
comtabalzan al valor razonable con cabros en revaltados. 

A la foca delos estados finciros, la Compas checa sus mstrumento financieros 
actvos sg lu categorias deficdas en la NIC 59, 

Reconocimiento y medición inicial 

La Ciorenct determina la clapificacion de ss msteumentos Financieros en cl momento del 
reconocen sucia. Los aspectos más relevantes de estas ctegoras aplicables la 
¡Compañia se describen » omtanacon 

Medicion pouterior 

Préstamos y cuentas por cobrar 

00 activos Enancieros con pagos fos y 

  

Los prestamos y las cuentas por col 
¡eierranables que mo nenes cotización en el mecado cmo. 

La Compuña mantuene en ésta categoria al efecto y cquivalemes de efectivo, deudores 
comerlo, otras cuentas por cular y cuentos por cobrar entidades relacionado 

Efecto y equivalentes de efec 

  

HI efecuvo y equevlentes de cftcuvo corresponden a cuentas cornentes bancanas que 0 
separen asu costo hnsónic, que modifi sgnicativamente de su valor de ceaización 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobras son actas fisanceros con pagos fox o dtemminables que no coszas. 
nun mercado acero. Las cuenta por eobear con compañías relacionadas, s bien su 
antuguedd en ocsmones Aupess e plazo, o se provisonan debido a que Fuste un acuerdo 
de pogo
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PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND. 

Noras alos estados finencseros (continuación) 

3. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (Continuación) 

Activos Fijos 

Los actvos fos se registran al costo de adgusscón y /v costo revalozado, determrado por 
valuaciones internas, menos el valor neto de depreciación acumulada y/o perdidas 
acumuladas por detenoro, 1 las hubiere. Tod Ls reparaciones y costos de mamtenienento se 
rrgstean la cuenta de resultudos cuando se meuren. 

Un acto fo se da de ba de yu eventunl disposición cuando no hay beneficios economicos 
foruros desu uso o disposicion. C value perdida o ganancia sumada a dar de baja ol acero, 
enculada cono la dilerencia entre los ingresos netos y el importe en bros del acervo) se 
cue enla cuenta de cesultados 

Política para Deterioro. 

    ¡Con el proposito de controlar el deter de los actos, la compi 
ico total delos moros, pura evidencias algun sndiio de deterioro. Ll cetado delos setos 
«quese evadencio cn el Isrado se detrmunara con los syguents patimetros 

1 Kegular 
2 Bueno 
3. May bueno 
4 Excoemte 

Promisiones y pastvos contingentes 

Las provisiones se reconocen cusadola Compañía nene una oblizacón presente logal o 
replica, como consecuencia de un suerso pasado, cuya liquidación requiero una salda de 
scursos que se comsidvraprvbable y que se puede estar cow ublidad. Dicha obligación 
pue ser legal tica, denvada de, ene ros factores, regulaciones, comertas,praccas 
hatmiales o compromsos publicos que eran ante una expectatwa valida de que la compañía 
asuma ceras responrsabrldades 

las pervisones se cevisn a cada fecha de cierre del balance y se au   pasa cefiar la mor 
estimación que se tenga a esa fea. 

131 de desembre de 2013 y 2012 na exsten provisiones que regurarso por ese concepto. 

Impuesto ala renta corriente y diferido PE 

Fl mpuesto aa ento el añ 
renta diendo 

incluye tanto el impuesto al senta comente y el impuesto ala   

10



PUERTA DE BRANDENBURGO S.A DIURBRAND 

¡Notas alos estados fancieos (conrmuación) 

PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

Los xcuvon y pasos relacionados a impuesto la renta (credo Imbotacio/ampuesto 2 pagar), 
correspondientes al jerico actual y 4 ejercicios antenozes som medidas por el Import que se 
sta recuperar pagar alas mororidades eibar. La t5a de Impuesto al renta 
esmpleada pura la determinación de dichos importes, son ls que estuvieroa vigentes al fecha 
¡e caer de cada jeraio ampostvo, 

Elamporte delos aciwos y/o pasivos porimpueso diendo s calcula uslizando el mécodo, 
¿el pasreo, sobre las ferencs temporales come la use Éscal delos acuvos y justvos y los 
ports cu bros según los estados fieros. 

Los passos por impuestos diíedos son reconocidos por las diferencias temporarts 
poble. 

Los activos porampuesias diendos son reconocidos por as clcrencis temporanas 
deducibles la medida en que ca prolble ue la compamss genere sufiacatesgorancias 
scales cunsza las evules puedas compensarse ls diferencia temporales deducibles 

Laos acuvos y jusivos por impuestos diferidos oc medidos las tas de impuesto sobre la 
nta vigentes ala fecha que se estima que las cbferencas temporales so reversen, 
¡considerando las asas el impuesto la renta vagentes etablcidas en la Les Onginis de 
Regimen Leibtano Latemo, y sus cefomes, que en ce caso son 24% para el año 2011 23% 
para.l año 2012 + 22% pata cl año 2013 en adelante 

KI acero por impuestos diendos 10 se descuenta 4 su valor acal, y se clauica como no 

Reconocimiento de ingresos 

Los ngresos se reconoen cuando es probable que las beneficios ecomomucos asociados ala 
iransacción Mluyan la Compeña y el monto de angreso puede sr medido confablementes 
com mdependencta del momento en que se genera el pago. 

Reconocimiento de gastos 

Los gestos se secomocen a medida que se derengan, indepen 
e pagan, y se epetsan en los períodos com los cuales se relacionan. 

  mente del momento ea que 

Uso de estimaci 

  

Las principales hipóxess asuma: y otros parametros relevantes de 1ncerccusmire al fecha 
¿e cere, que pub tener un efecto spp sobre Tos estados fianirvn e el Foro, 

"
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PUERTA DF BRANDENBURGO SA DIURBRAND 

Nowas alos estados Ensncienos [comunión] 

3.. PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES (continuación) 

2) Cuentas por cobrar- el tstamento comabie delos actos mencionados considera la   

    som de estimaciones para determino el valora recupera 2 calizas de dichos actos 

1 Provisiones debido alas inceradombres mheremes alas estimaciones nocesaras para 

  

determinar el importe de as provisiones los descanbolsos reses puedes dife de os 
mporres cecomacudas orsgalmente sobre la ase delas estimaciones realizadas 

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES 
¡NIFICATIVOS 

  

La preparacion de los estados financieros de la Compañia soquere que la gerencia deba realzar 
tcs, estimaciones y suposiciones contables que afectan los importes de mpresos ¿stos ac   
y pásvos informados yla svelacón de pasivos com 

abrs bes tales 
een el futuro a resultados que podran requens de ajustes alos 

yenes al tere del penso sobr el quis 
s posina des lu 

portes en bros delos acuoso 

  

informa. Ea este senedo, lancer   «posizones y esuma     
  

paseos afectados 

+ Estimaciones y suposiciones 

Las suposimiones claves colaionadas con el raso y orcas fuentes claves de estaciones de 
icertrdorbres ala fechs de cre del pemodo sobre el que se mora que tenen un alo mesgo de 
cscasiomar justessygulicaros sobe los mpets e bros de los actos y los pavos durante el 
proxumo ejccici, se describen a comuuación La Compañía ha basado sus suposiciones y 
estimaciones considerando los parímeos disponibles al momento del preparacion de ls estados 

vanceros Sen eribengo, ls crcustarcis y los sopostesones actuales sobr los acontecimientos 
Futuros pon varíe debado a cambios en el mercado 4 cunerancas que sagas mas alla del 
consrol dela Ce 

  

  

  

  2s0s cabros se reían en ls suposiciones ea el momento eo que elos 

  

+ Estimación para cuentas dudosas de deudores comerciales 

  

La estenación para cuentas dudosas de deudores comercales es desrmanada pora gerencr 
Compañu, cn base auna cvaloacion dela tguedad delos sados por esrary Le posiblidad de 
reosperacion delos mismos 

+ Detenoro del valor delos activos mo financieros 

La Compania evalua los activos e gapos de seuvos por desenoro cuando evento combos es las 
«arcanstanctas adican que el alos en hor de un activo podía po ser recuperable. bento a a 
extensa de acavos, cuyos valores exceden su vaoz de mercado o capacidad de generacion de 
ingresos netos, se practican   qustos por desenoro de valor con capo als estados del perodo, 

12



PUERTA DE BRANDENBURGO $.A. DIURBRAND 

¡Notas alos estados financieros (comuacion) 

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES 
SIGNIFICATIVOS (continuación) 

+ Impuestos 

La desernacion de ls obligaciones y pastos porimpue 
Irgslación tobaaía aplica 

  requiere de matepretacones 4 la 

Belido aque la Compañía comsira remota la probabilidad de huyos de caricter inbutario y 
Poxtrriores desembolsos como consecuenca de o, no se ha reconocido ningún pasivo. 
«ontngente relacionado con apuesto. 

+ Provisiones 

Debido a ls incerndumbresimhesontos y Jus estaciones necesaras paca desemanas el importe de 
las provistos, los desembolsos ales pueden dear delos aportes zeconocidos omginalaente 
“obre la base de as estimaciones realizadas. 

1a determsación dela cantidad » provision esta basada co la mejor estación de los 
descuolsos que sera necesao parar pos la correspondiente obligacion tomando en 
«consideracion toda la tnfurmacon disponible aca del pendo,sacuyendo la opumson de 
expertos ¡ncependients tales como asctores Ingles y cossuliores 

5. NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES 

A somunuacion se enumeran las Normas Internacionales enunidas pero que no se cncosurban en 
wigencta ala eco de emiston delos estados financaceos. En este senado, se man las Normas 
estas quel Compañía posiblemente aplicara en el futuro. 1 Compañía tene la mención de 

vr esas Normas cusado cru en mgenci, < es que les 500 apicales. 

  

  

  

1) NIC 32 Láqurdas 

  

nde activos y pasivos financieros (1 de enero de 2014) 

La evemenda a la NIC 32, Clan lo que sigma “actualmente nenc derecho ejecunble para 
Liquador” loque podría caber acuros y pantvoselegiblcs para la presentación meta. Requiere de la 
seras de la miormación legal y procedavucnor de Equidación 

  

  

¿d) NIE 9 Instrumentos financieros: Clasificación y medición (1 de encro de 2015) 

La NFS, segur la canción de actos financeos. en bmse a el objeto del modo de 
enga de la condad y en bese a las caacteísicas de los flujos de ca contacta. Fl impacto 
se sefleja mn posibles cambios e la chuficacón y scicrón delos actrwos financictos 

1



$ 
A
A
A
 
A
 

ii
 

E
 

ES
 a

 ¿
Be 

o 

  

PUERTA DE BRANDENBURGO 5.4 DIURBRAND. 

Notas alo estados fsanciers (comenuación 

6, KEECTIVO 

AL 31 de diciembre de 2013 y 2012, l rubro de efecuvo se formaba de la siguente   

31 de diciembre de 

  

ama. mm 
(US Dei) 

Banco Iasermacional 19 75040 
Banco General Ruriñabus 36 = 

ss E 

La Compañía manten sus cuentas corrientes en dólares de los Estados Unalos de Aménes en 
seras eniados fimncecas locales Jos fondos sum de Libre disporililidad al 31 de dietembre de 
2012, el «mero deposit en esta cuenta, proviene de la venta de un sereno urasaccón que se 
describe en la Nace Na. 8 

7. IMPUESTOS ANTICIPADOS 

AL 31 de diciembre de 2013 y 2013, el rubro de impuestos amcpados se formaba de la 
su 

  

31 de diciembre de 
2012 

    

  

IVA en compras 1416 s 
Crédito iiboranos 17.00 16198 

18,416 162 

8. ACTIVOS FIJOS NO DEPRECIABLES 

2 31 de dice de 2013 y 2012, los acuros (jos no deprecablos representa ua terreno 
ue se encuentes ubicado e la call llowsnmganlt y Guillermo Reis, sector La Colina, 
parroquisBenalciza 14 16 de movtembre de 2012 mediante escrnara pública, se procedió 4 
vender una parte del terreno grado vom el amero de predio 006592) yla clave catastral 
AO7UGOAO1 aa compañía Gropo SuperorS A. 

1



  

PUERTA DF BRANDE 

  

YBURGO S.A. DIURBRAND. 

Notas alos estados financieros (comtmuacion) 

9. CUENTAS POR PAGAR 

1131 de cictembee de 2013 20 

  

Las env cuentas por pagar se formaban de l spgrente 

  

31 de diciembre de 
am 202 

(US Dáime 

Prorecdones m7 so 
Tnmodiarsa SA (a) 231708 929,56, 

ETS 

  

9 
  

(4) Corresponde peucgpalmente al valor de garancas bancacss para la alquisición del Terreno, 
impuestos munscpals y cosrbucones aa Soperimtendenci de Compañías, estos pagos. 
fscron cubiertos por Inmodisesa5.A. al 2012. En el 2013 corresponde a valores pagados 
por Tnmmodausa por concepto de ampuestos predials, honorarios de uri extena, 
srrecos básicos, pago de mprueto aa entry su anscpo, 

10. IMPUESTO POR PAGAR 

AL de ciciembre de 2013 y 2012, l impuesto por pugar ve formaba de a guiente mances 
31 de diciembre de 

203 2012, 

  

Retención cla Fuente Proveedores 
Retención de IVA 

3
5
 

12 
  

  

'ENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

AL de diciembre de 2013 y 2012. las cuentas por pagar lago plazo se focma de le guiente 

  

31 de diciembre de 
20 20 

103 Dio) 

Diuesa Largo Plao (a) 157,887 125, 
1257.57 Y 
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PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND. 

¡Notas alos estados financieros (contnación) 

11. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO (continuación)   

(a) Corresponde a uma vblizacón generada enel proceso de esasion dela Con 
Tamodiera SA. y la crración de Puerta de Hrandeniburgo S.A. Diuebrand, este saldo 
tambn meluyel Iuporeca a favor del Banco del Pacifico por la adquisición le terreno. 

  

12. PATRIMONIO. 

2) Capitalsocial 

-A131 de diciembre de 2012 el xpral socal estaba comido poz 435,241 parsepacones con 
sen valor nomnal de Y cada una, se encuentran totalmente pagadas. 

D) Reserva legal 

La Lay resuere quese trama la reserva leal por lo menos el 10% dela unidad neta aval 
Trata que la reserva gue por lo menos al 50% del capital social Dic reserva no puede 
cierras como ibidendos en elec, excepto en caso de Iqidacion dela (campañí   pero 
puede uiiease para cul pérdidas de operaciones o paca capitalizar. 

e) Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las normas 
internacionales de información financiera — NIF. 

Los resaltados dle la adopción pur pramera vez delas nom miernacionals de iformacion 
francera NIIL, se restra cn el patmnemo e el bro "Ajustes primera adopción", «parado 
dll seu resultados acumulados y su aldo acreedor no podeá er disimbpudo ene los 
ccronisas, no sera utilizado para aumentas espai, en viiud que no cocsesporde a resultados 
«eracionals, motivo poz el cual tampoco Jos cabajadores tertran derecho a una parterpacion 
ote est. De emsts un saldo acreedor, ete poxrá ser vnlzado en absorber as pérdidas, 0 
devuelto en cano de Leuedacin de la Compañia. 
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PUERTA DE BRANDENBURGO SA DIURBRAND 

¡Notas alos estados financeros (connsacion)   

13 GASTOS OPERACIONALES 

  

Durante los años 2013 y 2012 los gasros operacionales e fnemaban de la siguente munera 

201 2012 
05 Dilo 

   
Honoranos Peotestnades (a) 37450 
Iospuestos Muwrerpales/ Repaso dela Propirdad 15,00 
Verda en Venta de Actvo — coso lustocico S 
Leáamreslegals a 
Lor, Agua 105 
Telefono, colla amcenor 9 
Sorrmistros de ofiana e ampecsos z 
Mali su 6 
Miscelaneos 1 

  

a) Corresponde pmucpalmente a. honorsnos a MEINERESIRABE $ INMOBILIEN GM 
por el qucto Embajada Alemana, Ratiel Velez Cato Arquitecto Comvalores Cin, Leda, al aa 
«que honoranos de   som externa y representacion leal 

14, COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS 

Las operseromes ene la Compana, sos acciomstas y sus compañas relacionadas, forman 
part de las ¡rersacciones habuuales dela Companía eo cuanto su objeto y condiciones 

(2) Accionistas 
1 tale de los acctonstes de la Comparan al 31 de diciembre de 2013 y 2012 es el 
seua 

Diseños Urbanos SA. 1520 sao 
Upmno Goprálee 1 por 

dol 15 100% 

(6) Saldos y transacciones con acciomstas y compañsas relacionadas 

AL31 de aliciembre de 2013 y 2012 los sados y tramsaccones con acctomstas y 
  comparas colaionadas ee formaban dela sguente manen



              

PUERLA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND. 

¡Notas alos estados financieros (contnsación) 

M4. COMPAÑÍAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (conunvación) 

Cuentan por paga 

  

  

Opera con par racnads e 

  

rg Sl eran us z a 

pro vaquera PP sanos 

Los térmmos y condiciones Bajo las cuales se llevaron cabo las tramsacciones con compañías   

relacionadas s scaloaron en condiciones de mercado cquparabls con. transacciones 
realizas con terceros 20 relacionados. 

  

Los nicmbros de lala Admnastración y demas personas que aumen la pestón de 
INMODIURSA $.A, tueluyendo ala gerencia general, e como los acctoatas que la 
representen, no han participado a 31 de hetembre de 2013 y 2012 e transacciones no. 
abitals y/6 relevantes 

(4) Términos y condiciones de transacciones con compañías relacionadas 

Las ventas y compras apuntes relcionadas realizados durante cl año has o ejecutadas u 
precios noemales de mescado. Los saldos pendientes al cer del ejercio no esti 
parunitzados, mo devengan imterses y son Lquudados en efecto. No ha habido paramos 
entregadas ns recibidas por cuentas por cobrar o paga de parts elactomadas 

15. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO: 

Ostos asuntos relacionados con el Impuesto x la Renta. 

(a) Sirvación fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales la autordad rburana tene la facultad de revisar las 
declaraciones del mpuento la renta de la Compass, dentro del plazo de hasta tes años 
portenoses contados a parur de la fecha de presentacion del deceracion delampocsto la senta, 
sempre y cunado haya cumplido oportunamente cor les obligaciones irbutar 

(0) Tasa de impuesto 

La tnsa para el cilculo del impuesto ala renta para cl 280 2013 es del 22% y para el 2012 del 
29 
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PUERTA DF. BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND. 

"Noras alos estados financieros (cominuación) 

15. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuación) 

E caso de que la Compañes remera sus usidades <a dl país en maguamenas y equpos 
eros quese utilicen para su actividad products, podía obrener un descuento de 10 puntos. 
porcemmales sulre el momo remvercdo, sempre y cuando eleciuen el comespondicnte 
cumento de capa! hasta el 3) de diciembre del sgurcar año, 

"De acuerdo con la normas tibutama vigente, en e evento de que el mveipa de apuesto la 
renta. sea mayor que el imputo a le renta causado o cute impuesto a a senta causado mo. 
cxtier, el aouaipo desmpuesto la senta comino puesto ala reia mismo, 

(e) — Dividendos en efectivo 

Som excnton del impuesto a la renta los dividendos pagas a vuctedades locales y 4 sociedades del 
exterior que no estén domiciliadas en paraiso Scals 

(4) Anticipo de Impuesto a la Renta 

1 anto del impuesto a renta, se detenuna aplicando ciertos porcentajes al monto del acuvo. 
ol (excepno cuentas por cobrar que no sean con partes relucionadas), paren tol, Ingres 
grovablesy conos y gustos deducibles. HI andino del spuesto ala renta sera compensado co 
puesto ala sena y no es susceptible de devolucion, salvo casos de excepción. 

    

(0) Reformas Tributarias 

Es el Suplemento l Regsira Oficl No. 51 del 29 de diciembre de 2010, se explo el Codigo 
Organico de la Producción, Comercto e Toveesones el cual incluye refocesas talas que 
establecen incentivos Bsales las mverstones. El sesumen de los principales anccoivos que 
Fueron determunados en dicho Código es el aguero 

(e) — Reformas Tebutarias (continuación) 

+ Tasa de impuesto a la renta 

Reducción dela asa del smpuesto 1 la ata de masra progresiva 

25021 20m 
Ano 2012 2%. 
Año 2013 en adelante 2% » 

Adicionalmente, los cavirbuventesadmunisradores u operadores de usa Zona Especl de 
DesserolloTiconomuco (/FDE) tendras una rebaja acicsnal de 5 puntos porcesrsale cn la rasa 

del impuesto ala renta 
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PUERTA Dt BRANDENBURGO S.A DIURBRAND 

¡Notas aos estados Financieros (conteuacon) 

15. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (cominsacion) 

Cálculo del impuesto ala renta 

Pas el calculo del impuesto al senta ser educbles adicionalmente los sguentes subros: 

  

Gastos 1ncuendos por empresas medaras en capacitación técica dea a invesogación, 
desarull e 1nnoracion tecnología, gastos en la mejora de producimsdad, gastos de viaje, 
estadia y promoción cumercal para el acceso a mercados internacionales. 

Depreciación y amortvación de adquetciones Ale maquinanas y equipos y tecnologías 
“desunadas 2 ln implementacion de producción más lompra, generación de energas 
rencrbles, la reducison del impacto arubiental de la acavidad perdienva y a la reduccion 
de camstomes de gases de electo mvesnadeco. 

Incremento set de empleos por un periodo de cnco años, cuendo se teme de nuevas 
inverstomes en z004s ccomimucamente depeamodas y de frunsera y s€ contrate» trabapadores 
esidonos e dichas 2008 

Pago del mpuesto a la renta y su anticipo. 

Exogeración del pago del ampuesta a la renta durante cinco año, pura ls sociedades que 
se constituran 2 parue de la igenca de este Congo. sol como tambén las sociedades 
uevas que se construyan por sociedades existen, sempre y cuando las inverstones 
uevas y procictvas se sealicn fuera de ls junediccione urhanas de Jos cantones Quito a. 
Ciuayaqui y dentro de ertos sectors economicos 

  

Pago del impuesto la renta y su anticipo (continuación) 

Diermmient del pago del impuesto al renta y de su anicpo hasta por caco años, cum el 
correspondume pago de intereses, para as soredades que trunsheran por lo menos el 5% 
desu capral acciomara, a favor de al menos el 20% de yustrbajadoses 

Se cxelura cu el cea del antcpo de mpoesto 4 rent, adicionalmente los patos 
inerementaes poz generacion de muero csplo v mejora dela masa slacal, a como ln 
acoyinción de muevos activos desmados 2 L mejrs de la producida € in 
tecnalógen, y en general aquelas Ímvemsones y gastos clcemamente relizados, 
elacionados con los benefi tburaros pura el pago del ampuesto?a la rea que 

reconoce el Cde Organo dela Produccion pare la morvas vernos. 

  

ación 
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PUERTA DE BRANDENBURGO S.A DIURBRAND. 

¡Nora alos estados nano (contmuacion) 

15. IMPUESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (comi 

  

+ Retenciónen la fuente del impuesto a la renta 

kn los pagos al esten alzados por las sociedades, aplicarán la 13 de impuesto 2 la senta 
detemunada para la socicdad como porcentaje de retención co la fuente del impuesto a la renta 
sobre dichos pagos 

Fxoneración de la retención en la fuete del impuesto a la ren para os pagos por intereses de 
nédios externos y lies Ge ceédo registrados y que devenguen intereses a las asas establecidas 
porel Banco Centeal del Ferador, otongalls por mevnaciones Imancrers de exter, debidamente 
establecidas y que no se cocuentren donadas en parúsos fiscales 

  

    

*Impues alida de Divisas (ISD) 

Fxomeración del impuesto la salia e dias pasa los pagos renlizados al exter, por 
amortzarión de capaal e mteress pencradon sobre exitos ctongados por insoraciones financcras 
inecnacionales, con un plazo meyor a un año, destvados al Ínanciamuento de versiones previstas 
en el Codigo Orgáoo dela Produsón y que devenguen mueress alas tasas referenciados y, os 
pagas resbzados al exteror por part de nlrmmstradors y opuradores delas Zonas Especiales de 
Desarrollo keonónuco (ZEDE) 

16. PROVISIÓN CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS 

AL 31 de cicumbre de 2013 y 2012. no se han determinado. provision comente, somedacson 
arobienal soto, debido a quede la evaluacion alzada mo exsten probabilidades de que ocurran 
eventos que puedan ocasionar desembolsos par consngencis 

17. ANALISIS DEI. MICRO ENTORNO. 

Puena de Urandeniburgo S.A. DIURBRAND, como prnpal objetivo desu raturleza esla 
«nwmobalaca. para o cue e adquirí dos lots de tereno es el sector dela González Suarez, uno de 
4300 m2. y otro de 2200 m2. com el obje de desecolla un proyecto mobil residencial en 

vano delos mejores sectores ela ciudad, preve smplamtar edificaciones cor los mas altos 
estandares de calilad y tecnología, así como en seguraad irdustnal y personal, para converneos en 
Jon mejores cáficio de Qui y del Lacidor 

1) Competencia . 

Ft do en una delas pora de mayoe plustala e inerés paca desarolla proyectos 
sesidencales, sn embargo la exparsm comercal ha Nogal 4 este sector, pues se ha cumverado ca 
un sumo estratgoco, ubicado als puertas de la dad y comuna al vale de Combayá, atraves del 

runcl Ciuavacamán, ahora cocido para proyecta y cometer edificios de ofcinas comporaras. 
  

a



    
PUERTA DE BRANDENBURGO 5.4 DIURBRAND. 

Notas los ctados fizanceros (comanuación) 

17 ANALISIS DEL MICRO ENTORNO 

Kn este año se han mucado dos progectos de stas caratensucas que mica un cambie en el so 
el sucio, a que inicialmente ea esidencal,añoca se sta volvendo comercial   

hb) Clientes. 

Al conta con un acto que es básicamente el sulo y porque no hemas desarollo un proyeeso 
toda, no contamos con clients, 

<) Proveedores 

Por anenor raro expus y contamos con proveedores   

18. EVENTOS SUBSECUENTES 

Desde el 31 de diciembre de 2013 y hasta la presentacion del aforme de las audhores externos, 
existen eventos subsecuentes que deba mencionarse 
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PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND 

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES 
LEGALES 

31 DE DICIEMBRE DEL 2013
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Informe de los Auditores Independientes sobre Cumplimiento de Obligaciones Legales 

A los señores Acaonistas de 

] PUERTA DE BRANDENDURGO S.A. DIURBRAND- 

1. emos atado los estados finance de PUERTA DE BRANDENBLRGO SA 
DIURERANID por lam trmaado 3 de embed 201 , on fecha 13 de junio del 
A, hen cd mue foca que cont monda ns redes obre a 

dela sacó frances dela Compañía y ruda desu 
sn paaca ojo deca 

  

  

    

og dia feat decido có ms nero de Andie y con 
el roo e formara aiii pb o ss Fnac mie mencionados. 
Fs ras rule qu vn arta vs cad y alzada paro obten ctra 
sell de 4 ado no crysis cole ines dl 
acer aii 6 sota ema, a nes de rbd, la xn ue sopor 
cantados y erlcións prendes eu os cdo Gaia. Lina aude cto 

l ninas si Cu po pónes yal bie ec de cas de 
dolia de Gens mz y esla e oyen de rl 
agallas que con rr dé como topics se 

i Enciso sms os umd de as opens y Jl 
Fonden psa ls sado nan. ondo copar de a 
incide creaszonale osado Enanitos no ont sponciones 
escaso meca de une sglfcamo ecuamo pruebas de cumplan en lación 
ls oigo de completo om la Spsendenca de Compas dl Ecuador 

] dadas enel sn mena. 

  

3. Lon vesslados delas peucbas menconadas en el numeral anterior revclron sanciones de 
Ancumplamenta relacionadas con la documentacion que la compañía debe mentenes y generar 

, ¡como sesuludo de a aplicación dela Resolucion SCD .G 12.011, debido a que le Compañía 
e encuentes en peoceto de preparar a míormacion rolicada en dicha resolucos, pesar de 
que a se vencio el plazo paca su prestacion 
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2. Crowe Horwath. 

Jl cumplemento por parte de la Compuña delas resolucrones de la Superintendencta de 
Compañías, especiicamente relacionadas cun el Lavado de Acuvos, son responsalaldad de su 
"dmucistecion, tales ertersos podrian eventualmente no ser comparados por las autoridades 
compereaes. He míorme debe ce ld en forma conjunta con el snformo sobre los estados 
Irancreros aucnciomaco em el ramos numeral 
Ea cumpliwremo de lo dispuesto cn la Resclucion de la Supenendencs de Compañías 
SCDSCA: 15.010 publicada enel Regutro OB 112 del de octubre del 2013, formamos 
«ue esten observaciones sobre aspectos de caracter pummutvo, relacionados con 
procediento establecidos por la wotoridad competente. Dachos aspetos e detallan 4 

De scuerdo a la norma citada en el parafo ateror se ha prestado atención los siguentes   

pu 
+ Políticas y Procedimientos para prevenu el Lavado de Activos, el financiamiento 

del terorismo y otros delitos 
+ Código de Ética y Manual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del 

terrorismo y otros delitos 
+ Matriz de Riesgos 
+ Información y Conservación de Archuvos 
+ Plan Operativo Anual para prevenir cl lavado de activos, el inanciamiento del 

tercorismo y osros delitos 
+ Presentación de Informes y Reportes a Unidad de Análisis Financiero y a la 

Superintendencia de Compañías 
+ Designación del Oficial de Cumplisuento. 
+ Programa de Capacitación Anual 

Comno resultado de nuestros procedimientos se presentan continuacion los aspectos 
seevanies en cumplimiento de la normativa 

Políticas y Procedimientos pura prevenir el Lavado de Activos, el financiamiento del 
terrunsmo y osos delitos 
La compañía Puerta de Beandenburgy SA. Disrbrand no ha laborado las Poltica y 
Procedimientos para la prevención del lavado de acuvos, el financanuento del terror y 
cr bros



/. Crowe Horwath. 

Cádago de Énsca y Manual para prevenir el lavado de activos el inanciamiento del 
rerrrismo y otros delitos 
La compañía Puerta de Brandeburgo S.A. Diebrand, 20 ha preparado un Código de Énca 
aprobado pora Junta General de Accionstas para presea cl vado de actos y el 
Fimencamento del terronsmo y osos delitos 

Matriz de Riesgos 
La compañia 0 se encuentra elaborando uns Marnz de Respos apretada por la Junta 
¡Cueneral de Accieints para aleniicar ls acvadades, el po y lave! de mesgos de la 
compañía 

Jaformación y Conservación de Archivos 
La corpañx mo mantiene carpetas con la información básica mencionada en a normar 
legal cada antenormente delas msttuciones con las cuales maatene operaciones y 

¡runsaccumes comercules spenores al monto establecida de 10000 USD. 
Los documentos contables y fimnciros delas operacionss y transacciones comerciales dela 
Formpañís se comsecran por el tempo aupenor a 1 años 

lan Operativo Anal para prevenie el lavado de activos, l inanciamiento del 
terrorismo y otros delitos 
La cormpañs ma cuenta com el borrador del Plan Operarvo Anal para preven el lavado de 
acawos, lfinancamento del tersosmo y osos delos, 

  

Presentación de Informes y Reportes ala Unudad de Análisis Financiceo y ala 
Superintendencia de Compañías. 
La compañía no ha cumpleo, hasta la fecha de muestra sevision, con la presentación delos 
Indormes y Reportes de acuerdo a Lev de Prevención, Detección y Esradiencon del Delito. 
de Lavado de Actos y del Financiamiento de Delos y 4 la Resolucion No. 
SCDS(.C+.13:00 publicada en el Reguro Ofcal 112 del 3 de vemibre del 2015. 

  

Designación del Oficial de Cumpliemento 
A la fecha de muestro informe no contamos con el Acta de Junta General donde se desgas al 
fal de complemento ala aleación de la Superintendencia de Conpañíns 
Programa de Capacitación Anual 
La compas no se un encuentra en proceso de establecer tun programa de expacitación: 
anal, sobre las oem Iepales y regdamentaras co maten de prevención de levado de activos, 
de financiamiento del terror y osos delos 
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2. Crowe Horwath. 

Iesteinforme se erat exchusvamente para conocmento delos Accionistas y Admetracón 
de Compañía Puera de irundenbucpo 5,4. Drurbeand. y para su presontación ala 
Supermendencis de Compañías en cumplinwento delas ciponictones emudas por esta 
entudad de control, y no debe serutlizado para ningun oro pruposito. 

Erowt Horseadh 
13 de Juno de 2014 
Quito, Kenador 

 


