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Intarme de los Auditores Externes Independientes mfﬁim m’;

A s Acoyopistas ofe
PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND

Infrme sabre los Estalos Financieros

Hemos auditade Jos cstados de smuscvin financicrs adunios de PUERTA DE BRANDENBURGO
3.4 DIURBRAND, por log anos terminados o 31 de Diciembae de 3083, 7 los correspondienies
estacos de resultados wmtegrales, cambios e el patimonin sete v de flups de efectvo por ol afio
terrmiriado en ¢sa frcha ¥ un resumen de las poiFocas contables apmicstvas v ofrs notas explhcanvas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafila por los estados financieros

La Admigistrackin Jde PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND, c5 reaporsable pog
k= preparacyim v poesentacion meronable de et estads finanoeros de sooendo con Do
mnternacumisles de miormenon finsnoers. Lsia responsebididad mchuve ol disefio, 1 mqplementacsin
el savenumento de conuoles miemnos que son relevantes pasa b prepamedn ¥ presentacion
ruzonable de los estadas Houncieros, que mo esten afectidos por distorsiones significativas, sesn £3tas
causadas pwor frande o errur, medipoe b selecodn ¥ apiscin de politeas comsbles aprogrades; v
clabotacyin de estmaciones contaliles muwonables de sruesdo om s Gnounstances.

Responsabilidied del Audite

MNucstru reaponsaiehdud ey expresar uns oputs’n sobee extod cstados financerod on hase 2 oUCHTS
andhlorin. Mpesies susiitoms s efecton de acuendo con pomias miemaconales de suditora. s
IHITTAS FeQUICTEN oue Cuniplumos con tequenmicntos ctcion v planifiquenios y realicemos 13 awlhioria
para abtener vemeza razonable de gue bos estados fmancteros po estin aleciidos por destorsiones
sipreficativas. L'na audilors comprende la apbeacsion de procedumucntos destinados a b olwenada de
evidenas de auduicts sobre ks saldos § revelsownes presentades on Jos ertados frmnacros. Les
procedimicttis seleconnados dependen del juio del audiior ¢ inchirpen la eveluacion del niesgo de
distorsivores yignificativas en Jos estados financicros por frude o error. Al efectoar csma evalmcion de
cesgn, el audivor 1oma en considerscitn log enniroles intemod relevantes de b Comganits, pan
prepancidn v presentacsin rssunsble de s evtados fmanceros 3 fin de duchiar procedimutntos de
gudmnis mlrcusdos 3 las corvunsmnnes, pero 0o oom o propdsio de cxpresar ona opinion. sale 1a
cfecrivalal del comtrol interno de Js Compattla. Urea walitoria tambatn comprende la evaluacidn de que
lis prencipick de contabilidad unlizados son apropados ¥ de que las estimaciones contabiles hechas por Lo
Admmstracsin son mzanalies, si como une evaluacdn de ks presenacdn general off los extados
fomarwseryy. Conssdesamon que b cvalencs de sodisasia qpe hemos obtermio e suboeate v apropmda
pRTA proporcumar una base pars nuestra opaadn.
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Fan nuwsitea onpvinicins, W estatlon financiceos, mencionados en el pamer pirealis, prosenian
razonablemente ¢ wdos lot aspectos unportantes, |z situscyin financiera de PUERTA DE
BRAMDENBURGO S A. INURBRAND, al 31 de Dicembre de 2013, Tow resuliudos die sus
operacones, kos cambios o sy patimonio ¥ sus Thajos de clecivo par e s teomenado en esa fiecha,
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PUERTA DE BRANDENBLURGO 5. A DIURBRAND

sstaoes e Sthimcom Finsnoers

Al 31 de Diciembre de

2013 2m2
{US Loy
Actvos
ACTVOS Cornenies:
Fileciren Mess & 515 750,831
levpnaesines anticmpadas (News 7) 15,416 16,271
I raal actveon cosrmemies 158,931 767,102
ACHVOE N Chrneniss
Acuvas fns v depreciables (Do &) 1,544 554G 1LE44 856
Aruvos difersdos A0 (]
I'owal acoves a0 cormentes ].,545,-1']:1-& 1,545,546 o
2,612,647

Toual seiivos 1,864,477

r
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PUERTA DEBRANDENBURGO SA. DIURBEAND

Fatadns de sinsscicn linanclera

Al 31 de DMoiembre de
2013 2

(U Dhidures )
Pastvos v patrimonio neto

Pastvos correntes:

Cteemitas por pagar (Nt 9 244,345 24 459
Trpestos pos pag:_;:tr-‘."{r:-!u i TG 12
Trual pasreus cocrientes ?.:4._‘:,.1-4! 929,871

Tasivas oo cocretes

Clentas por pagar a largo plas (Maka 17 1,257,857 1,257,857
Trvtal pasive np corments L25T 857 1,257 857
Total Pasives Lag2.uus 21E7.728

Pareieswmm oy

Cagera] sl 435,284 435,244
Rezirva revalomezacion 375,503 375,593
Eleerole prrmera adopcion (272.104) (272,104)
Resuliaddis acumulados (113,461) (59,980)
Pérdeds el i (63,3333 (53,807
Tontal purmirmaen 36147y 424,919
Lanal PEAINOS 4 JLILTIIIRIETG TR 1,564,477 2,612,647

o ;'"lr 5
o )
s 1% s .-' -:|'|I .
= 4 "’{.-’J;P'-‘E spa1d (b ¥E
== : 7 s
/-/?f" Yean Touedia Mossro :.‘-Frﬁ':.:l‘-'H Merizakle
= 1]
o | Gerente General Contadora ?
e |

b eamrs dai oty adiemta,
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PUERTA DE BRANDENBURGO 5.A. INURBRAND

Lstaclies de Resultades Integrales

Adfios Terminados el
31 de Dicicmbre de
23 2012
FLIE D)
Wentas - -
{onaro de Wentas - -
Lirledad o Wentas 5 =
(Fastos Coeracionabes Mo 13 (53,402) {(40,815)
Castos Financitros (1,214} (B2E]
Pérdicda operscinns] (54,615) (41,043)
Tngresus nocopercionbes 2,66% 08
Pérdidz del perindn {51,747) (41,545)
Iimpucsto 2 la renta Noda 73) {11,384) (12322
Impuesio difence - =
(63,333) {33.867)
Trerhiche del anes inrcgral (63, 333) (53,807
Péadida poraccioies i {0,14) {0,12)

kel Cicrente General

T eemre far modar adienia.

(ratadors

’Jf’ Teza il e af;;'.s-a

Sandra Merizalde
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PUERTA DE BRANDENBURGO 5.A. DILRBRAND

Esados de Flupos de Elecuvo

Flupes de glectivg ucios dhe actmdades de spwnaider
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PUERTA DE BRANDENBURGO 8. A, DIURBRAND
Notas & bos cstadns Snancierns
A1 31 de ciembee de 2013 ¥ 2012
OPERACIONES

Ls Compadiia lue cunsumnda medianie escamurs publica vtomgads oo Cuite Ecuador el 17 de
iboembee de 2677 1o o] nombee de PUERTA DE BRANDENBLRGO 5 A
DIURBRAND, ¢ msmita en f Regrero Mermanal o 17 de dhaembee de 2008

Fl olwes de s compeani es b phoilnecon, omssineassn § prsanhocssn de Lol E.Fn de
provecios ¥ obres srquuectdaicas v caviles, pusliendo coldwrar contraos: con wde upo de
mislituciunes  pabboas o pavadas, neonnzles © miermsoonales, ssi cone  parocipar

copjuntamenie en hotsoones 7 concursos poblicos de ofertas de tode upa
HESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS DE CONTABILIDAD

A vuntinuacion sc describen las princrpales poliness contables sdoptadas en b prepancidn de
lew eatados financieros. Tal como lo requicee la lvoema Internacianal de Contalbbidad (NTC
1}, eftas polingas han sido disenadas en fundon a las pormas nternacionales de anlimuain
finsnciera (NI vigenres al 31 e diciernbire de 2013 v aplicadas de manecea uniforme a los
[sericichias (jue se presentan en csros catados fnancierod.

Bases de preparacion

Lam presentes esinlos financieros, al 31 de dicembre de 2013 v 2002, han sido preparados e
acuerdo con las nosmas infernacionales de infurmacdan Bnandera NIIF), emitidas pot el
Cuonsejo de Normas [Internacionales de Conmbihdad (TASH) y represeniian b sdopeidn
sevtegrral, wxplivitn v vin reservas de las refendss normas internacintmabes.

Uiniddad monetina

Ls moncds vaolizads para ha preparaciim v presentacion de ke estsdos Brancieros de la
Comnpanin es el Diolar de EU A queos ks moneds de corso begal en Eeuados,

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

lLas prmopule po¥iees de coniabilidad aplicadss eo b preperacda de los estados financicros
fon Jas spuknicy

Insvrumentas financicrns
Avitvos fmancieros

Reennncimicamn v medicion indcial

o
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PULRTA DE BRANDENBURGO SA. DIURBRAND

Wotas 2 los estadus financieras (conumuscion)

3. PRINCIPALLS POLITICAS CONTABLES (Continuacidn)

Lus pctivos financeros cubiertos por ls NIC 39 se clssefican comn: acoves finanderus al valor
ragunahic con cambivs en resultados, préstameos ¥ guenias por cobrar; nversones munienidas
hasia of venomieno, mvertones fmancerss dispantbles pars ls ven, o como deavailos
degnados como matromentos de enbertura en uaa cobermum efcar, segun comesponda

Tades los sctves finanderos se secogocen inicalmenic por su valos rszonable mas los costos
de transacew’m dirccrmmente atribwbles, excepo en ol caso de los scovos fmanceros quc sc
contabilizan al valor razonable con cpmbios en resultados

A L fechs de ks estados firancicros, |s Compaiiia dasafics soy instromento. finangeros
AcEveod seyrin B8 cateporas definidas en ba HIC ¥,

Reconocimiento v mediciin inicial

La Cierencis determina la glasificacuin de sus instrumentos naacierus en el momenio del
retnfocmenio mscial, Los axpecios mas relevantey de estas catepocias aplicalbles 2 la
{.ompanis s¢ desenben & enntinmacdon

Medicion posterior

Préatamos y cucntas por cobrar

Los préstamos v bas curntas por cobrss, son activos Goancienos con pages fijos v
determenables opie no Uenen cotiacdn en o mercado aciva

La Compania mantene m ¢sta categoria il efecuvo v oquivalentes de efectivio, doodores
commerirled, otfas muwmitas por colrae ¥ cucniss (wir cobmar s enbdedes relacionsdas.

Efectivo y equivalenies de efective

bl elecmve v equvalentes de efecuyo correspomden a coentas cosaemtes bancagas gue 3¢
fepistran a sy costo hsionea, gue no difiere sigmilicativamenie de su valor de realizacidn,

Cucnotas por cobrar

Las cuenitas por coilirir son actvod fnancieros con pagos (ot o determmables que 1o codzan
et unt mercaichs acmvo. Las voenos por oobesr con compadfias relscionadas, g bien ag
anbiguedad e ocasiones super esiv plazo, oo se provisionan debido 3 que Fuste un acerehi
de pay
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PUFRTA DE BRANDENBURGO SA DIURBRAND

Nustas a bosd eyipddos finanderss [eontinuacion)

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (Continuacidn)

Activos Fijos

Lo actrvos fjos se repavtman al cost de adquisioon y o eoato sevaloazsdo. determnadcks e
waluzimones mlernes, menos of  valor ncoo & d._-l::rrn.nu"m seumualada v/ o 'Inlr"niuh.-\.
scutriudadas por deternosn, &1 las hubiere: Todss s epamcones v custus de SEnICImMIcnin S
teyrts tradi en b cuenta de resultados cusndo se meureen.

Un active fijo se da de baja de su eventusl disposicion cuando no hay betwelicios economicos
Fanuros de so uso o dispowician. Cualguser péedida o panancis suneda ol dar de baga ol acove

fralculadi come s dilenencs aitee los ingresos notos ¥ ol mporic en Lbeos del aceva) se
tecluye en Lacucnta de covaltados

Politica para Deterion

o ol proposito de controlar el deteriorn de los acgvos, I compairia efecnia en oveasno
fisico woral de los mumes, para o idencae algan mdioo de deienoen. L estado de Ios activos
sque se evubenee en ¢l listadn s¢ determinard con los siguentes parimetros:

1.- Hegular

2 Buwna
.- hur bueno
4- Excelente

Provisiones v pasivos contingenics

Las provisiomes 4¢ secrmocen cuando la Compaita rene una ablipacin presenie lgral o
implicira, come copsecusncia de un suceso pasado, cuya lguidackin requiere uns salids de
recursos que se consddeen prolnable v que se puede estimar con habibdad. Dhcha obligmeion
puede ser hgml o tdeita, denvada de, enme otros factores, sepulacionsy, contratas, pracucas
haletuales o compromasor publicos gue crean ante una expectativi vilida de que la compania
asumird ciertas responsabilidades.

Las prowesunes s¢ cevisan o cad fechn die cerre del balance v ye wpisian pars seflear b mejor

SO QUE 52 Tengl 8 exa focha
Al 31 de dhowmbee de 2003 v 2012 no exmsien provisiones que TrfisiFfAC POr csie COnCEpin.
¥

Impuesto a lu renta corriente v diferido

=1 trorues b d S DEnTR e ll1l'|l:'l. ILCILYE TROVEA € srmpraeston g b ACOIe ¥ &1 1l
El army i el lisy | smpaesto i b fenta cocnente y of 4 e a4

renta difenda

10



PUERTA DE BRANDENBURGO 5.A. DIURBRAND

Notas 2 lns csrados ancieros [contnuscon)

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (continuaciin)

Lo actives y pasivos relacsonados 3 impuesio 2 bs rens {ooédin inbutsno /anpoesto 2 pagar),
correspondicntes sl ejercion actual v a4 gperacns antedores son medidos por el mmpore que se
esmma tecuperar o pagar a bis sutondades reihuianas. Las wasa de tmpuesto a la renta
empicads pars b determinaciin de dichos importes, o2 s que exluvieroa vigentes a ks fochs
e cerne de cada Sjencdon mpostig

El importe de los actives y/o pasivey pur impaesio difendo se caleols eolizands el mévodn
el pasren, subre s dhferenciss remmporales eotre ls base Escal de los scovos v pustvos 71 bos
snportes ¢n bbros sepin los estadon Jnsnaeros

Pews pastvos por mpmestos diferibos son. recrtocidos por les diférencias temporaros
impwrnbiles.

Lass activees Pt mpucsios difendns wion reconocidios por las diterimoas temiporaras
dechaciblest ex la medids en quee sea probable que la compania penere suficentes ganancas
fiscales rongs bs ausley putda compensarse las difereacs temporales deducbles

Laws actives § pasrvos por mpuestos dileridos, soa medidos a las rases e impuesto sobre [
renra vigentes 3 b frcha que <o estima que bis liferencias temporales s¢ reversen,
considerando lss masas el Impucsio s b reas vygrntes esmhlooudas en b Ley Ongémcs de
Regimen | nlmisno [atemo, v sus sofonmas, que 0 cafe caso son 24% para of afio 2011, 23%
para ef ang 2012 v 2%, pars ¢l wfip 2013 o0 adelante,

Fl actvo peor mmpuctios difendos no s descuenta 3 = vallor senusl, v se casifics como no
CorTemie,

Reconocimiento de ingresos

Los ingtesos se reconoen cuandn e probabic gue lo beneficis seonomicos asoredos a la
iransaccii oyana la Coanpania v el monte de ingreso puede ser medida conablemenne;

com mdependencz del momento cn que s¢ genena o pagn.

Reconocimienio de gastos

Los pmstus se reoomocen & medids gure se devengan, mdependicniemente del mosenio en que
$¢ pEgan, y se repmsiran on los peoodaos oom los cuales sc relacionan.

Lan de sstimaciones

Las prancipales hipotesis asunmdas y otros parimeiros selcvanies de incerodusnbee 1 b fechs
e cierze, que prslrian vener un ciecta sygficatvo sobre lox estadon nuderin en #f Bonoro

LT pd

11
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PUERTA DDE BRANDENBIRGO) 5 A DIURBRAND

otas o s rstados financieros foantiruacion

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES (contnuacion)

al Cocnras por coboar- el tatamens contable de s activros mencionados considera fa
u

realizacadin ale estimanones para determunar el valor @ recuperar o a sealizar de dicheos acnvos.

b Provisiones. debido a las incerddumbres inherenies a las estimaciones nocesarnas para
dererminas o drrnfporie ole las prosisiones, Ios desenbolaos eeales |'.|'|.'||'_“1:|.tl‘. diferne de los

imporres recomocudos anmualmente sobee b base de las estimaciones realizadas:

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPULSTOS CONTABLLES
SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de los estados financieros de la Compadfia requiere que s perencia deba realizar
Juetre, extimmones. v suposiciones contables que afectan lus importes de mgresos, mstos, activios
T pasivos mnbormados v L revelacidn de pastvos comtimpentes ol clerre del periade sobre el que se
informa. En este senodo, 13 incerndumbre sobee tales suposiciones v esomaciones podra dar lupar
e el futury 3 resultados que pedran requenr de ayustes a los importes en bbros de [os actves o
pasvas aloctadios.

*  Estimaciones ¥y suposiciones

Las suposicioncs claves relacionadss con ol faniro v otras fuentes claves de csimaciones de
incertdarmbres 3 In fecha de orerre Jal 'Flt':i.LI':.]l:l spabire o €Uk s miform, gue lepen un alio Sespo de
rCasinnar ajustes sigilicarseas sabec los mmporstes on libees de los actovos v los pasives duranee ol
proximo cjercicio, se describen & continuacion. La Compadia ha basado sus suposiciones v
ssimacivnes considerando los pardmetros disponibles al momento de bn preparacin de los estidos
Bradicderos. Sin ernlatpro, ley drounsimass v las sopaosiciomes actioales solwee s ACCHTECITACN TS
furaros podreian vartar debido a cambios en el mescado o a cirounsrancias que surjan mas alla del
contral de la Compadia. [sos cambios se retlejan en las suposicones en'el momeneo en que ellos

1 H7ITTET
#  FEromacion para cuentas dudosas de devdores comerciales

La estimacion para cuencas dudosas de deudores comercales o5 detemminada por la gerenca de la
Campafua_ en baze a unz evaluacion de Jaanopuedad de los calidos porcobizar sy la 1:-|:--:|||1|Id:|.|.1. de

reruperacien de los rmsmes.

* Deterioro del valor de los actives no financieros

La Compania evalia los scivos o propos de activos por deterioro cuando evented o csmbios en las
errcunstancias mdican que el valor en bbvros de un actva podein noser recuperable. Frence a ls
exisicncia de acavos, cuvos valores exceden su valor de mercado o capacidad de peneracidn de
TS netos, se praciaan ajuses por detedoro de valor con cazpo a los reselindos del pesindo.



PULRTA DE BRANDENBURGO S A DIURBRAND
Motas o bos estados Enanceros {eonlinuacon)

4. USO DE JUICIOS, ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES
SIGNIFICATIVOS {continuacion)

& lmpuesios

La determumaniin de las oblgaciones v gmytos por impuesios requicre de mitcrpreticiones 3 b
rgslacios tnbuteria aplcalie,

Prlmdo 3 goe | Compaiis eonsidera remola s probabilidad de lopios de canicier igbutario ¥
posirriores desetnholsos coano eonsecuenci: de ello, oo se ba reoomocido aingin pasive
contmpente relacicniado con Impucsios

= Provisioncs

Diebidn o las incectidumbres inhezentey o Tas estmaciones necesatias para dleivrminae of mparte de
s provisiones, los desembalses reales pueden difenr de bos anportes reconaocukos onginalmenie
sabie [s base de bt entimacioncs realiesdas

1.5 detemunacsan de la canndul 2 provisionar =13 basada en ls mejor csamacion de los
desembiolsos que sera necesanc pagr poz la correspordiente obligacion, tumande on
coamderacion toda la mlormacon digpumible a la fecha del penoda, syl n opimon de
entiermos micrendientes tles comeo SEcinres lepales v comaultires.

5. NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS AUN NO VIGENTES

A conunuacidn se enumeran las Normag Inrermacionaley emitidas pero qoe ao 16 cncontmeban en
vigencia o fa fecha de emimion de fos csiulis financieros. En este senodn, se roioan las Normas
emitidas que Iz Compallia peoiblemente apliard oo d futum. |2 Compaiiia tenw b imendion de
adkrpiar e5as Nofnes CUARCO CNINET N FIRCNCIa, 55 o5 goe loy son aphicables.

a) NIC 32 Liguidacidn de activos y pasivos financicros (1 de enero de 2004)

la voomends 2 fa NIC 32, ClanBea in que sigmfica “acrualmente oene devecho ejecumble para
bqusdar™ ko que podis cemiiar actimos ¢ pasvos elepahics pera bn presentace'n nets. Requucre de la
revinidn di e mformacion laml ¥ procedimeios de Eguidacaim,

dj NHF 9 Instrumentos linancieros: Clasificacion y medicidn {1 de enem de 2015)

La NIIF 9, roquicte ls chsificacon de sctvies fnanocros. on base 2 el objeta del modelo de

A ; : , R
nogprio de s entidad v en base 2 las caractesisticas de los flupos de cagm contractusles. | Fl impacta
s¢ refleja m posibles cambins en la clasificacion v modicidn de los achivos fingneieros.

13
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Wotes 5 los evtados Aosncers [romonusoon

6. EFECTIVO
Al 31 de dicternbre de 2003 v 2012, o nubro de efectivo se formala e o spuiense maners:

31 de diciembre de

2013 w2
JUIK Dgdares)
Haneo laremacionsl 13% T AM
Danco General Roamifiahag B 376 i
IS . 750,831

2 Compafits mantiene sus cuentas corrienies en dolares de Jos Estades Unalos de Amdma en
drvessuy entdades Gruncieras locales; los fondos son de bbee dispormililidad al 31 de dictembre de

2012, el dmero deposiiulo en esta cuenian, proviens de la venta de un fermeno transacen'm wue se
deseribe en la Nads Na X

7. IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de dicwsnbree de 2013 y 2012, el rubeo de impuestos anndipados sc forrsuba de b

ST TEEECE

31 de diciembre de
AL 2012
LY ey

VA en compgmras 1,416 B3
Credite trlustados 17,000 16,184
18,416 16,271

S — — —

E. ACTIVOS FIJOS NO DEPRECIABLES

AL 31 de diciemibire de 2013 7 20012, los acovos fijos 1o depredables representan un terrano
gue s encuentra ubicnbhs en la calle Boossingault v Ciuillerrno Retss, sector 1a Colina,
parroquis Benslcdzar 12 16 de noviembee de: 212 mediante escriturs piblica, se priscedio s
vetder una parte del terreno signadao von o oimern de predio G392 v [x cleve catastral
HOTNA001 2 s compaira Gropo Supenor 4.

14
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PUERTA DE BRANDENBURGO 5 A, DIURBRAND

Moms 3 los estmios Gnancicros (oo
9. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de dherernbee de 2013 v 2012, ks oiraz cucnias por pagar e formaban de b syneenie

mancea
3 de diciembre de
- _—
{L'S Disisres)
Provecdans 12,637 LM
Inmodiasss S A, (s} 231, T0R W06
244,345 929,859

{a) Corresponde princgpalrmwenic al valor de garandas bancarias para la skjutsicnom Jdel Teoreno,
inpnarstos municipales ¥ contnbucones 2 1s Supenntendencia de Compatilas, estos pagos
fueron cubierios por Inmodiorsa 5.4 3l 20120 Fn el 2003 corresponde a valores pagados
pur Inmodiursa por concepio de impuestos prediales, hemararion de audioris externa,

servicyos basicos, pago de inpuesio 3k renta v so angdpo.
0. IMPUESTO POR PAGAR

ALY e ehwcdembare de 2013 v 2012, ¢l nipuesto por pagar se formaba de la siguiente manera:
31 de diciembre de

2ol3 2012
(LIS Dlddares)
Fetepeion on o Fuente Provesdores 450 12
Retencidn de IVA 336
Ty i2
= _—— |

1. CUUENTAS POR PAGAR LARGO PLAYO

A 31 de diciembee de 2013 1 22 las cucntas por pagsr lgo plazo <o forma de b siguienie

PREL T
31 de diciembre de
2013 |
TN [eiarea
Diurss §sspeo Plasn (3) _135?,357 1257 857
L
1,257 857 257,857

15
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PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND

Mistas o Jos e=tados finamcieroy (Conoouacion)
. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO (continuacion)

{a} Comesponde 3 una ubligaciin generads en el proceso de esoson de b Coinpania
lameodsra S A v b coeacitn de Pucrta de Beandentunge 5.4 Dawhrand, exie saldo
también mchipe k hinoteca 3 favor ded Banco del Pacitios por ks adgquisscide el temreno.

12, PATRIMONIO
a) Capital social

Al 31 de dudemnbre de 2002 o capical social estabu constituido por 433,284 parmcipacioncs: cun
un valor nomueal de 1 cada una, s encuenman totalimente pagadas.

bl Reserva legal

La by vevuiese que se ransficn a la nesirva Il por lo menos o 1075 de |s uolidad neta aoosl
hasta que la reserva Bepre por b menos al 30%% del capital social Daclia svsarva no poede
disirilnarse como dividendos en elecirvo, excepto en casn de bynidacidn de la Connparida, pero
pueds atilizarye para culmir perdidas de oprernounes o para eapitaiizarie.

¢) Resultados acumulados provenientes de la adopeldn por primera vez de lus normas
internacivnales de informacion financiera — NTIF

Loz resultacos e la adopoon por primers vez de las nomms intermeconales de mivmmacon
fimaneiera N1, se remstran en ¢l petnmeomeo en ol mubeo "Ajustes pnmezs adopeion ¥, sepamda
del restin de resultados scomulados ¥ su saldo acreedor no poded ser distsibuido entze los
RCCIOALSAR, 1110 virmd uilizado s sumentar capital, en virtud gue no correspotide & resuliados
speracionales, maoves por el cual wmpeocn Jos mabsjadones terulrin derecho 2 una particpacdn
sabee et Die exsnr un saldo aereedar, (3Ic e ser palizade en abrarber fan Pe.l‘lid.ﬂ., 1
devucko on caso de homdaciian de la Compadis

16
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PUERTA DDE BRANDENBURGO 5. A. DIURBRAND

Motz o lus eztados fnancieros fconineacton)

I3, GASTOS OPERACIONALES

Duranee los afios 20013 ¢ 2012 los gasms aperacionales se formaban de la sipmente maners:

2013 2012
(15 Didares)

Honorsnos Profesianales () 37450 1,327
Imapuesios Municipales {Repiswa de la Propiedad 15,130 21,727
Mendidda en Venta de Acove — costo lustdsica - 16,770
‘Lramites legules pa | -
Luz, Agua 103 320
Teléfono, cebalar ¢ incernct 127 312
Surministros de oficina ¢ impreaos 2 BY
Pl 4y o
Mlizeeldniess 1

53,402 4815

[ay Corresponde ponopalmente 3 honeranos 8 MEINTETSTRABE 5 [INMOBHLIEN GMIIH
por ¢ pucio Embajads Alemana,  Ratael Véler Calisio Arguitecto Consultores Cia. Lida, al 1gual

gque humomnos de anditoda exrerns ¥ repecsentacion bogal,

14, COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS

las ceeraaones entre la Compania, sus scconistas ¥ su: compafiias relacionadss, foeman

parte de las transacdones habituales de la Compania en coanto su objete 7 condiclones.

(a] Accionistas

Fl deralle de Tos acciomestas de s Compania al 31 de dicembre de 2013 ¢ 2012 es el

slpuiente

Nombre de accionista Nimern de accinnes Participaciin %
[Mzefios Urhanes, 504, £35,243 [IE) G
Ulpiane Goneiles 1 R.01%
Lotal 435284 1

{b) Saldos v transaccionce con accionistas v compaiias relacionadas

Al 3 de dhicternbre de 20003 ¢ 2012, bos suledios v Iranssocimies ool acclonsis v

cennpafiias felacionadas se formaban de la siguients manen:



PUERTA DE BRANDENBURGO S A DIURBRAND

Moras 3 los estados Enancienss (conbnuacion)

4. COMPANIAS RELACIONADAS Y ACCIONISTAS (continuacion)

Chrcnilan por pagds- Nawralcrs  Ornigem . Veoomecnie 2003 a2

O enes g parne relscoesdio o

. * 1 347 4L iy 7 BT
Sdvenh T L e lrmaem - .-!5 1257 nY
O rmagges oon mares fearrsde = i ) s e

e

Low 1ermmas v cundioones bajo las cuales se llevaron a calis s irmsscciones con compadias

relacronadas sc scalzenom sm condicone: de mercado equiparabies con transaccioes
realteailas con terceros no selaciomadios.

(¢} Administracion v alta direcciin

Lor snseanbmon de |z alta Admenistracion v demas persosas que asarnen b pestion de
INMODIURSA 5A tecluyend g la pezenca general, a5l coma los acclomestas que la
representen, no han partcipade al 31 de divernbre de 2013 v 2012 en transacciones no
habiruales y /o relevantes.

{d} Terminus ¥ condiciones de transacciones con com pafifas relacionadas
Las venras y compras o jartes relacionadas realizadas durante ol afio han swdo ejecutadas o
precioy pormales de mescado. Fas salilis pendientes al cerre del eperaico no estin
e lieaidion, no devengan intereses ¥ son bgudados e elevinvo. Mo ha habido gasantias
entrepidas nd eecibilas pur cuentss por cobrar o papas de parscs rebackonadas,

15, IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y IMFERITN)

Otros asumios relacionados con el Impuesto a Iz Renta.
(a) Situacién fiscal

e arvenio con disposioones lepales, Is aurondsd teborama wene b facdiad de revisar lus
declirackmas el mmpruesio s s rents de s Companis dentre del plazo de hasta tres sios
postenioncs contados a parnr de ks techs Jde proeseniacion dela dedsracon del impoesto a la renn,
siempre ¥ cuando hava cumplido aparmnamente oon las oblymaoones ibutars,

(b} Tasade impuecsio

L tusa purm ¢] cileulo del impuesto 2 la renm pars ol sfio 2003 e ded 22% v pam el 2012 del
23y

e

18
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PUERTA DE BRANDENBLRGO 5.\ DIURBRAND

Notas 8 us estados financeros (Pontinuacion)
15. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuacidn)

En caso de qur b Compatda remvierin sus validades en o pads en nuapanzos v equipos
nuevos que #¢ uhbicen pam su scitvided productva, podria obtener un descuento de 10 punios
parcentuales sobre & monio remverzdy, siempre ¥ cuandn cleciien €] correspondicnie
anmento de eapital hasta ol 31 de thevembre del siguicnte afe,

e acuerdo con b normatva tnbutsrta vipente, ez d evenm de que # antorpo de impucsta s b
refila  sca mavne gue of Enpucttn 3 b veniz causado o cste mpusio 3 b reata causado no
T e m‘dﬂi{u‘a id= ImpUCELD & s remiia nrru;rin:frl_- :'mpunm i ls oot rafmrno.

(c) Dividendns en efectve

Son exentos el impoesoo a la renin los dividendos pagsadios a0 sooedades locales v a soctedades diel
extenior que no caien domacdiadas en parsisos frzcsles

id) Anticipo de Impuesto a la Renta

Bl antienn del impucsea a la renta, ve deternena aplicande clemos porcentajes al monte del activo
toeal {excepito cuentas por cobrar ue no sean con pares selacionudas), paimoni o, ingresos
gravables v costos v pmstos deducshles. Fl anadpo del impuesio s la rente seri compensado eon ¢l
anpuesto a fa centa v 8o o susceptible de devoluain, salvo casos de exceperimn

e} Refrmigs Tobutanas

En el Suplemento al Regisira Oficial Mo, 331 del 29 de diciembee de 2010, sc expislui ¢l Codipo
Cregranaeas dle ln Produccion, Comereio ¢ Inversiones, el cual incluye reformas  inthaatarias que
ezstablecen mweniivos fiscales a las myverviomes; El resamen de los pancpales meentivos gue
furron determunados en dicho Codigo o ol shnsense:

{e)}  Reformas Tributanas {continuaciin)

. Tasa de impuesto a la renta

Reduceién de la tasa del sopueste a la ream de maners progresiva:

Ao 2011 4%
Ano H012 .k i
Afo 2013 en adelane Y -

Adidonalmente, los contrbuyentes admimsrradares u operadures de una Zona Especial <o
Desarrollo Leondmico {ZE1YF)] tendrin una rebaja adicumal de 5 puntos porcencoales en la wsa
del impucsta 4 b renrs.
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PUERTA 13 BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND

Mntas 3 ks estodos finsnoesns (contmuandn’

15, IMPULESTO ALA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO {(eomtinuaciin)

Cialeulo del impuesto a la renta

Para ¢l calule del immpuesto 1 la renr, serin deducibles adicionalmente Ios sundentes pubieos:

Ciastos iIncumidos por empresss medianes en capacitacioe écnics drpsida @ investipaciin,
chesarrulio e imoveodn tecnologics, Fasios en la moons de productivalad, gestos de vaaje,
cstacha v promociin comerial para ¢l dccesi; a mercadon intemacionale.

Depreviacion 5 amorttaeiin de adqusiciones e maquinagas v equijues ¥ tecnologias
destinsdas 3 I implementic'n Je produccidn mas bmpi, generacidn v enerpias
removables, ks rechacoion del impacio amibensl de ba scovidad perdoctiva v a b reducrsin
de cnstones de pases de elecio imvernaders.

Imwremeato ooon e rmphni pot wrt preriodo de aneo 3fios, cwivdo ze mate de imiievas
MVITIONes e Zoms ocondmicamente depramidas v de frontera 7 sc contrate @ trabanjadores
ecaidentes en dichas zonas,

Pago del impueato a la renta v su anticipo

Exoncracion del pago del impucsio a b renta dunante enco o, pars bes socedades que
& oonsonwan 2 parhr de ls vipenos de esie Conlips, a3l come tambein s sociedades
BUCVES gue sr Consttuven paor suoedsdes costonios, swmpre v cuando f8s mversones
nuevas v produciivas se reabicen fuems de las junsdiccsanes urhanas de los cantones (uiio o
Ciuayngudl 7 dentro de clertos sectones eoomimens

Pago del impuesio a la renta v su anlicipo (continuacking

Defermmenie del pago del mnpoesto 3 la renm 7 de su antiopo hastz por anco afios, com o
cogres Tile pago de INtercics, jam las rocedades que tranileran por lo menos o 5%
vhe su capinal acaonane & favor de &l menos o 20% de sus trabsjadores.

Se exchuird e o wifculo del anpepn del mmpuesto & la genta, adicionahnente los gastos
ingrementales pot genwracion de nuevo empleo o mejiers de In masa salamal, asl cores 1
achjuisscion de pueves activos destinados 2 ls mepors de ls productndad ¢ mnevacion
teetwiligia, § oen general aquellas inversiones ¥ opastes  electhvamente  reabizados,
relscenads oom fus beneficios mbumevs purs o pago del impucssaTa la et que
reconace of Cadigs Clrgpanien de In Prodooaon para b murves inversiones

20



PUERTA DE BRANDENBURGO 5. A. DILRBRAND

Nome 3 o cutados Inznoercs [eonimimoon))
15 IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO (continuacion)
. Retencidn en la fuente del impucsto a la renta

Fn los pages sl extenor reslizados por las socedades, spbicanin b1 1253 de impuesto 2 b room
driermunads para la sociedad come porcentaje de relencion en b fuenre del smpuesto @ b renes
sl dichas pagos

Exvmeracion de i retendon en ln fuente del impuesio o la rents para Ios pagus por miereses e
crickios externos v Wneas de ortoditu sepivradios v g devenyruen noerescs 3 las tasas esoablecdes
por ¢ Banew Central del Fomados, otonmike por instiucioncs francoss dd extenor, debidamente
estableadas v que no se encuentren domucdisdes en paraisos fiscales.

- Iinpuesto a la Salida de Divisas (TSTV)

FExvmeracion del mnpuesto 3 B salwda de divisss pars bos pagos realizadios al extenor, por
amorteancikon de capatal e micreses poncradin sobne creditos atongados por nsttuciones fnanceras
mternaaonales, con un plazn mayor & ua afo, destinadoy al fingnciamiento de Snversiones previsieg
er el Codipo Onpirmen de la Peoducoion v que devenguen imtereses & las tasas referencuales: v, los
pagos realizados al extenar por parte de mdrministradoes y opwradures de bas Aonas Fapeoales de
Dhesarpalln Feondmion LAEDE),

16. PROVISION CONTINGENTES, REMEDIACION AMBIENTAL Y OTROS

A 31 de duwsenbre de 2003 v 2012 no s¢ ban deverminade  proviscm acontingente, semediacdin
urnlnental u otros, delido a que de la evaluacion realizada v existen probabilidailes e que oourran
eventas gue puedan ocasumar desembealios por conongencias.

17. ANALISIS DEIL. MICRO ENTORNO

Puerta de Brandenburpo 5. A DIURBRAND, coma principal objearo de su swivrleza es la
wimhiliacia: para I cual se adquind dos bstes de teerenn e ol sector de ba Gonedlee Suarez, uno de
4300 m2., 7 oten de 2200 m2. con el abjein Jde desarrollar un proyecto mmobibano resudencal en
eno de bos mejores sectones Je T codad, previsio rmplantar edificaciones con los mds alos
eyindarcs de cabidad y wecnaologia, asf como en sepuriad wulustnsl v personal, pars converndos cn
lis mevores edaficam de Chnro v del Ecusdor,

#) Competencia

v
Fata situado en una de ks wonis Jde mavor plusvalia e interes para desarmillar provectos
reasdencnles, sin embargo b cxpansaim comepcs! hs logpalo s este secoc. pucs s¢ ha converodo en
un =0 esrmilegen, ubicado 2 las puentas de la odad v cotmemica sl valle de Combayi, a traves del
rined Cuavasurring shom codicado pars provectar v eomeretur edhficios de oficings corporativas.
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PULRTA DLE BRANDENBURGO 5.A, DILRBRAND

Miwad a o cenados finsncercs {conamuscion)
17. ANALISIS DEL MICRO ENTORMNO

Fir csbe afio se has detade dos provectos de cstas carsctedistioss due moan un camthio en of wso

del sueln, ya gue micialmente era residencial, shor ze esta vobviendo comerenal,
by Clicnocs

Al comrar con un active gue o bitcamente el suclo, v posgee no hemos desarrallude i provecro

todavia no contamos con clicntes,

c) Proveedores

Por Ta antemor rredn expaasia, fo GMENMGS 000 PIOTOCCLIeS.
18. EVENTOS SUBSECUENTES

Lesde el 31 de dicrembre de 2013 ¥ hasta la pr-:smtacrun del informe de los audiiores exlemos, no

existen cventos subsecuentes que deban menciomarse.




PUERTA DE BRANDENBURGO S.A. DIURBRAND
INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
LEGALES
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Informe de los Auditores Independienics sobre Cumplimicnin de Obligacivnes Legales

A s senores Acconietas iy

PUERTA DE BERANDENBURGO 5A. DIURBERAND

1

[N

Hemns auditado lus estados francwros de PUERTA DE BRAKDENBURGOYS.A
DIURBEAMNIY por ol af terminado of 31 de dicwrniee del 2013 v, coa fecha 175 de junso del
24, hemos emutdo nuestno miumme que CONDOAC Una ofmmon sn sevedades sobre L
presenizesin razonable de b stuacs’n fnsndera de s Compadia § ks resadiadiess de sus
A'.I{.‘lltﬂdﬂ'ﬂﬁ.. bees cammlivos on s pltmanm v s fujers e efectve,

Nuestra endicoria fue efecivada de acierde con las Mormus Internacionales de Auditoris v cun
el provapeieiny de formaenas una opinion sehee los estadas financieros antes mencionados.,
Lsras anminas sequieren que und audiorin sea Jisefada v eealizada para oliener ceriesa
eazonable de st los eslados financierns oo conmnen exprsiciones errone:s o nexsctas de
faracier sgnincatvo, ¢ mchye vl examen. s base de pruchas, de la evidences que soporta ks
canindades ¥ revelaciones presentades en b cstados Snancicros. Lina swdhioria de estados
Eoancicrns e intie COME Proposm cipecifne cstablecer b existencia de mstancsas de
ncumpimienios de crrtes normas ¥ resolnoones de lnd ongantsmos de conmol que scan
sphicaliles 2 Ia entidad auditads sslvo qee, con motive de cventuabe mcumplmientos, se
disrarasiome S fics vy ATRen e b gituacs’m Pnanciera, log reseltados de las npmv:im‘:rw v Jend
Mujos de efectiva preserindos en los estados financieros. Fatal sentide, como parte de la
abitencion e la certeza sazemnalibe de s los estados fnancieros no conliemn exposiciones
eEEONEAs o mexahis dle carkerer sipnificatrio, efectuamos pruebas de cumplinuenta en relaciin
i las obbgaconcs de cumplimiento con la Supermrendencia de Companias del Eouados
detalindas en of sigsente numerul.

Law resdtados de s pruchas menoonadss en o oumeral antenor sevelern stuacencs de
incumplonienio relaconadas con s documeniacon que la compagis debe mantener y gonerar
como sesultade de la apheacsin de ls Resolocidn SCLLSCGTL00, debido 5 que 1a Compadia
s ¢ncuenics en procesn de propame Iy infurmacion solicitada en dicha resolugidn, s prar e
e v se verndo el plazo pas su prescnfaciin.



7~ Crowe Horwath.

Lo

El eumplimicnio por parte de la Cranpaiida de las resolucioges de la Supenntendencia de
Cumpanias, especilicamente relacionadis con el Lavado de Acuvos, son responsabilidad de su
milrminisrraciim; tales critenios podrian eventuslments no ser comparndos por las autondades
commpetestes. Fste minrmie debe ser leido en forma conjunta con ¢ mforme sobee his estados
lrmanceros Mmool en o pomics ELmsTal

Lo cumplimenio de Jo dispuctta on la Resulucon de ls Supenntendencia de Compatias
SCDACCA 300 pubbicada en ol Regnarrn Ofical 112 del 3 de ocrubre del 2013, informamos
iue exasten observaciones sobie aspectos de canloler normativa, relacionados con
procedimientos establecidas por s purondad competente. | whos ppectos se detallan 4
CORTILLCITL

De scverdo a ks noena citada en e pigrafn antenicor se ha prestado stencidn a los sgparnies

[raamuim:

*  Politicas v Procedimicnins para prevenir el Lavado de Activos, el financiamicento
del termrismo v ottos delitos

«  Cadigo de Etica y Manual para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo v otros delitos

®  Mutnz de Riesgos
¢  Informacion v Conservaciin de Archivos

*  Plan Operatvo Anual para prevenir cf lavado de activos, ¢l financiamiento del
tereorismo v otros delitos

*  Presentaciin de Informes v Reportes a la Unidad de Analisis Financiero v u la
Superintendencia de Compafilas

*  Designacién del (Micial de Complimicnto
* Programa de Capacitaciin Anuval

Ciana resultado de nuesteod procidlmientos se presentan @ contmuacon loy aspectos
relevanivs en cumplimiento de la nommativa:

Politicas v Procedimientos para prevenir el Lavado de Activos, el Enand*mb:m del
terronsmo v owos delitns

La compadia Pucrta de Brandenbumpo SA. Dmurbrand no ha elabworad; s Politicas y
Procedimicntos pacs s prevencadn del livadio de activos, ¢ financianuento del terroms i

atros s,
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Cadigo de Etica y Manual para prevenir el lavado de activos, ¢l financiamicnto del
terrotismo ¥ otrod delitos

| & compaiiis Puerta de Brandenburpe 5.\ Diurhrasel, 50 ha preparadn un Codign de Erica
aprubade por Ia Junias General de Acainmstas pars prevesir o lavado de activos 7 ¢l
fruncianvento del terroosmn v otros delies,

Matriz de Riesgos
La coivipmiia nu se encuentra elabwrando una Mamz de Rieypos ajrobada por 1s Junes
Cieneral de Acoonisia: para nlengfcss las scondales, e gpo v el ol de despnsc de s

Coanyrania

Informacion v Copservacion de Archivos

La vompadis no mantiens carpetas con le informaciin basica mencionads en la nomnagra
legal corfa anrerbozmente Je las mstiucionds con s amles mantene operacioncs ¥
ITRREZCoN mes oofmerrigles supepores al monno establecdao de 10,000 178D

| docurmmntos contables ¥ finuncicens de las operaciones v transacciones comerviales de la
Comnjaniil 8¢ Comselvan por el IO SFUfeTIUT § 10 sfee

Plan Operativo Anual para prevenir ¢l lavado de activos, ¢l inanclamiento del
terrorismo ¥ otrus delitos

La corrpafiis ner cuenea cun el borrador del Plan Operatve Anual par prevenir ¢l lavada de
argves, ¢ Anancawento del ieroasitog v omos delitos,

Presenacion de Informes y Reportes a la Unidad de Andlisis Financicro y a la
Supenntendencia de Compudiias

La compariiz oo hs cumphdo, hasta s (echa de nuestrs sevsaon, con la presenmodn de los
Infurmes v Repoctes Jde acuerdo a la Lev o Prevenciom, Detecon'm v Reradieacion del Dielito
de Lavado de Actives v de! Finsaciarmento de Delitos v 2 la Resolecion No.

SCIDSCGA3 010 pubiicads o o Reprirs Oficnal 112 del 3 de gombere del 2013

Designacidn del Oficial de Complimiento

A Iz fevha de nuesiro informe no contamos oon ef Acma de Junm Genersl donde e desipoe al
wficial de rumpliswents on la cabficacon de fa Superntendencn de Contpafitas

>
Programa de Capacitacion Anual
La companis no 4e aun cocueniteen proceso de esinblecer un proprama o capacitacion
snual, sober lis nornss legales ¥ nplamentaras en maiena de prevenaon de bvado de acireos,

de financiamiento del terromamo v otion delimos.
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Faie imforme se emite exchssvamente furs conotimenio de los Acoonistas v Admeasirscion

de Compatia Moenia de Brndenbusgo 5.A. Dhurbeand. ¥ pars su presentacion a s
Supermiendenciz de Compadnias en camplimento de las disposiciones emitndas pos csa

enndad e control, y ne debe ser utbzado pars ningln otrn frropostic.

Crowt Horuadle

13 de Junso e 20014
Ghaiza, Fenador
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