RECEFBIAL S, A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS

POR EL ANG TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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2.3

OPERACIONES

La Gompaiiia fue establecida bajo las leyes ecualortanas el 25 de noviembre del afio 2008 ¢
inscrita an & Registro Mercantil el 3 de diciembre de 2008, vy, esta dedicada a la compra,
venta y alquiler de bienes inmuebles.

Recepbial 5. A, daedicada al arrendamianto de bienes inmuebles, aue incluye casas y locales
comerciales, todos ellos con un contrate firmads enire las partes. (Vease Nota 23)

ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES WMAS
IMPORTANTES

La preparacidn de los eslados financieros de acuerde con Mormas Internacionales de
Informacién Financiera, invelucra la elabaracidn, por parte de la Gerencia de la Compaffa,
de estimaciones, suposiciohes ¥y provisiones contables que inciden en |z valuacion de
delerminados activos y pasives y en la determinacion de los resultados, asi como la
revelacion de activos ¥ pasivos contingentes. Debido a la subjetividad inherenie en este
procesoe contable, los resultados reales pueden diferir de los monkos estimados por ia
Gerencia. La Gerencia considera que s eslimaciones y supuestos utilizados fueran 1os
adecuados en las circunstancias.

Estimaciones y supuestos - Las estimaciones y supuestos contables mas importantes
utilizados por la Compafiiz en la elaboracidn de los estados financieros fueron las
siguientes:

Vida aiif de hisnies de Uso

|.as estimaciones de vida 0til se basan principaimente en las proyecciones de uso fulurc
de los activozs. En aquellos casos en los que se puedan deferminar que la vida 0fil de los
aclivos deberla disminuirse, se deprecia ef exceso entre el valor en libros neto v el valor
de recuperacian estimado (para edificios, maquinaria y vehlculos), de acuerdo a la vida
(il reslante revisada. Factores lales como los cambios en el use planilicado de los
distintos actives podrian hacer que la vida Ofil de los aclivos se viera disminuida o
incrementada.

Detarioro dal valor de fos aclives no financieros

La Compafiia evallia los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o
camhbios en [as circunstandias indican que el valor en libros de un active podria no ser
recuperable. Frente a ia existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de
mercade o capacidad de generacitn de ingresos netos, se practican ajustes por deterion
de valor con cargo a los resultades del periodo.

impuastos

La delerrninacién de las ohligaciones y gastos por impuestos reqguiere de interpretacionss
a la legislacion tributaria aplicable. Aun cuande la Compafiia  considera que sus
estimaciones en materia tributaria son prodentes, conservadoras y aplicadas en forma
consistente en tos periodos reportados, pusden surgir disctepancias con el organismo de
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control ributario (Servicio de Rentas Internas), en la interpretacién de normas, que
pudieran reguerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Provisiones

Debide a la subjetividad inherente en €l proceso cantable, 105 resultados reales pueden
diferir de Ios montos estimades por la Gerenciz.

La determinacion de los valores a provisianar sobre los valores reales a pagar, esta basada
en la megjor estimacion efectuada por la Gerencia de la Compaitia efectuada considerando
toda la informacion disponible a la fecha de la elaboracion de los esiados financieros,
incluyendo apiniones de asesores y consuliores.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las politicas de contabilidad que sigue la Asosiacion eslan de acuerde con laz Nommas
Intermacionales de Informacidn Financiera (NiIF), las cuales requisren que la Gerencia
efectie ciettas estimaciones para determinar |z valuacidn de algunas de las partidas
incluidas en los estados financiercs v para efectuar [as revelaciones, que se raeguigre
presentar en s mismas. La Gerencia considera que (as estimaciones utilizadas fueron
los adecuados en tales circunstancias.

Preparacion de Ios estadas financieros

Los regislros contables de la Compafia en los cuales sg fundamentan los estados
financieras, soen llevados en ddlares estadounidenses.

La Compafita prepara sus eslados financieros y Pevan sus registros de contabilidad de
acuerdo con das Normas Internacionales de Infoermacion Financiera (NIIF) emitidas por el
International Accounting Standards Board (IASRE™).

Esta presentacion exige proporcicnar la representacion fiel de los efectos de las
transacciones, asl como los otros hechos v condiciones, de acuerdo con las definicicnss
¥ los criterios de reconocimiento de actives, pasives, ingresos y gastos establecidos en el
marce conceptual de las NIF.

Efectivo vy equivalente de efectivo

Lz politica es considerar el efeclive y equivalente dei efeclivo tos saldos en caja, en
Rancos, Ios depdsitos a plazos en enlidades financisras y otras inversiones de corto plazo
de gran liguidez, con un vencimiento crigimal de cuatro meses o menos (Véase Nola 4).

Cuentfas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales v las otras cuenlas por cobrar se registran al valor
naminal de |3 deutda, que es similar a su valor razenable en el raconocimiento inicial. EL
crédito nominal fluctia entre los 15 a 30 dias. {Viéase Nota §).

Muehlas v etiipos

Las patidas de propiedades y eguipos se encuentran valoradas al costo, nete de
depreciacidn acumulada y las posibles pardidas por deterioro de su4 valor, a excepcidn de
terrenos gue es llevado al costo atribuide. Las propiedades v equipos se deprecian desde
gl momento en que los hienes estan condiciones de uso, distribuyendo lingalmente e
cosla de los activos entre los afios de vida Uil estimada. (Véase Noia 9),
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3.5

3.6,

El costo incluye lanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
conslruccitn del inmeovilizade material, como también los intereses por financiamiento
directa o indirectamente relacionades con cienos activaos calificados. Los desembalsos
beneficios econdmicos fulures asociades a fa invarsidn vayan a fluir a |2 compaiia y Ins
costos puaden ser medidos razonshlemente.

tos mélodos y perlodos de depreciacidn aplicados, son revisados al cierre de cada gjercicio;
¥, 8i procede, ajustados de forma prospectiva.

Un componente de propiedades vy squipos o cuslguier pare significativa del mismo
reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cluando no se espera
obiener beneficios econdmicos futuros por su usoe o venta, Cualguisr ganancia o pérdida
resuliante al momenta la baja del active {caleulada come la diferencia entie €] ingreso neto
pracedente de |2 venta y el imports en libros del activo) ss incluye en gl estado de resultados
cuanda se da de baja el activo,

A la fecha de cierre o siempre gue haya un indicio de que pueda existic un detericro en &l
valor de los aclivos, se comparard €l valor recuperable de 1oz mismos con su valor neto
contable. Cualquisr registro o reverso de una pérdida de wvalor, que surfa como
consecuencia de asta comparacion, se regislra con cargo o abono a los resultados
integralas seqln comesponda.

Propiedades de inversitn

De confonmidad con {a Morma Internacional 40, las propiedades de inversion se mediran
inicialmente al coste. Los costos asociados a la transaccion se incluiran en [a medicion
inicial,

El costo de adguisician de una propiedad de inversion comprendera su precio de compra
y cualguier desembolso directamente atribuible,

Fosteriar a su racohocimiento |as propiedades de inversién se miden al costo o & su valor
razonaile. La Compafila adoptd 1z politica del costo con revelacién de los valores
razonahbles. {Wease MNota 10),

Daterioro de los actives no financieras

Los activos gue tienen una vida obil indedinida, lerrenos, no estan sujetos a depreciacion y
son evaluados anualments en cuante &l deteriore de su valor,

Los aciivos que aslan sujetos a amortizacion/depreciacion son revisados en cuanto al
deteriore de su valor siempre gue existan eventos o cambicos en las circunstancias que
indiguen que &l valor en libros serfa  no recuperable. Se reconoce una pérdida por
deterioro cuando el valor an libros exceds el valer recuperable. El valar recuperable es el
mayar enlre el valor juste de un active menos los costos de venta y su valoi de utilizacién
econdimica. Con el proposite de efectuar la evaluacidn en cuante a su deterioro, los
activos son agrupados considerando el menor nivel para el cual existen flujos de caja
iddentificables en forma separada ("unidades generadoras de efective”). Los activos no
financieros que han sufrido deterioros son revisados en cuanto a la posible reversitn del
deterioro en cada cierre contable.
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3.7

3.8

Pasivos fFinancisros

Los pasivos financieres son reconocidos inicialimente al valor justo de los recursos
obienidos, menos [os costos incuridos directamente atribuibles a la transaccion. Tras su
raconocimianto inicial, se valorizan a sy “costo amorizado”. La diferencia entre el valor
neto recibide ¥ el valor a pagar es reconccida durante et perodo de duracidn del
préstamo usando of méfodo dai “tipo de inlerds efectivo”.

Los intereses pagados y devengados que corresponden a pasivos financieras utilizade en
el financiamiante de sus operaciones se registran en el estado consolidado de resultades
integrales en la cuenta "Costos financieros”.

Las intereses pagados y devengados que corresponden a prastamos y obligaciones
utiizadas en actividades de inversidén de activos calificables se registran en el estado de
situacién financiera en la cuenta del activo calificable que cerresponda hasta el momenlo
en que el activo calificable se encuentre disponible para su uso. Recephial 5. A, clasifica
sus pasives financieros dependiendo del propdsita para el cual fueron adguiridos en las
siguigntas calegorias:

371 Acreedores comerciales v ofras cuenias por pagar

bsta categorlz comprende principalmante los créditos o cuentas por pagar
documantados adeudados a acreedores.

Se presentan en gl activo cortiente con excepcién de aguellos con vencimignto
superior 8 doce meses desde la fecha de cierre de 108 estados financieros, los
cuales son presentados en el active no corriente.

Impuesto a 1as ganancias e impuestos diferidos

El gaslo por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende | impuesio 2 la renta
corrignte y el imppesto diferido. El impuesto se reconaoce en el estado de resultados por
funcidn, excepte cugndo se frata de partidas que se reconocen directamente en el
patrimonio, en otfes resultados integrales o previenen de una combinacidn de negocios.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula utiizande |a tasa de impuesto
vigente para &l fin de afic 2018 gque o5 del 25% sobre la whlidad gravable,

El impuesto a ia renta diferido es registrade para reconocer el efecto de las diferencias
tempeorates enlre fa base Wibutaria de los aclivos y pasivos ¥ sus respectivos salklos en
los eslados financiesos, aplicando la legistacion ¥ la tasa del impuesto vigente. Los
impuestos difericos aclivos son reconocidos en B medida gue exisla razonable
expeclaliva de su realizacion.

Para determinar gl impuesto diferido se utiliza la tasa de impuesta que, de acuerdo con la
legistacion tribularia vigente, se dehe aplicar en el afio en que los activos y pasives por
impuestos difertidos seran realizados o liguidados. En consecuencia, los efectos Tuturos
de cambios en |a legislacion tributaria vigente o en las tasas de impuestos deberan ser
reconncidas en los impuestos diferidos a parlir de |a fecha en gue la ley que apiusgha
dichos cambios sea publicada.

Los aclivos v pasivos par impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es

probable gue vaya a disponerse de heneficios fiscales fuluros con los que poder
compeansar dichas diferencias. (Véase Nota 11).

<14 -




3.5

3.10.

111

Reconocimiento da ingresos

Las ingresos se recanocen cuando es prohable que los beneficios econdmicns asociados a
b transaccidn fluyan a la Compafila y &l monto de ingreso puede ser medido
confiablemente, independientamente del momento en que se genera el pago.

Las ingresos s@ reconocan cuando se han lransferido sustancialmente todos los rizsgos,
eslo suceds cuando sl servicio ha sido entregado al compradsr en el caso de los
arrendanmenlos una vez gue ha sido facturado el servicio se reconocerd el ingreso.

Beneficios 8 emploados

31401, Particinacion g trabajadores
De acuerdo con la legislacian laboral vigenks, 1a Compaila debe reconocer a sus
tralgjadares una cifra equivalents at 15% de la utilidad anual. Se efectia la provision
para este pago con cargo a los resultados del ejercicio.

Nuevos pronunciamientos contables y su aplicacion

3.11.1. Normas, Ititerpretaciones v emniendas obligatorfas por primera vez para los
gfercicios financieras iniciados of 1 de enero de 2018

Durante 2l afio en curse, la Compafla ha aplicade las siguientes nuevas NIF o
modificacionas a las MUF emitidas por ef Consgjo de Normas Internacionales de
Contabilidad {IASS), y que son mandateriamente efectivas a partir del 1 de enero
del 2015 o posteriormente,

hnpacios de la apllcaclon inicial de NIfF 9 Inslrinmentos financioros

En ! afio an curso, la Compafia ha aplicads la NIIF 2 Instromenlos Financieros
{revisada en jukio de 2014) y |as enmiendas consecusntes en relacian con ofras
MIIF que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después del 1
de enero de 2018, Las disposiciones transitorias de ia NIIF 8 permiten a una
entidad no reexpresar informacién comparativa. Sin embarge, la Compafiia ha
oplado por restablecer informacidn comparaliva con respecto a la clasificacion y
inedicion de instrumenlos financieros,

Adicionalmente, la Compafia ha adoptado las modificaciones consacuentes a la
MIIF 7 Instrumentes Financieros: Revelaciones gue fueron aplicadas a las
revelaciones de 2013 v al periade comparativo,

La NIIF 8 introduce nuavos requisitos para;

1) La clasificacion y medicidn de activas y pasivos financieros,

2} Deteriorg de los actives financieros, y

3 Contabilidad general de coberfuras.

Un detalle de estos nuevos requerimientos asi como su impacto sobre los estados
financieres consolidadoes son descritos mas adslante.

La Compafia ha aplicado NIIF 9 en conformidad con las disposiciones de
transicion expuestas en NIF 9.
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La cfasificacion v medicion de fos activos financieros

La fecha de ia aplicacidn inicial {es decir, la fecha en que |a Compaiiia ha
evalradn su aclivos y pasivos financieres existentes en l&rminos de las
requerimientos de NIIF 9) es de 1 de enero de 2018, Por consiguiente, |a
Compaiiia ha aplicado los requerimientas de NIIF 2 a instrumentos que
contittan siendo reconocidos al 1 de enhero de 2048 v que no ha aplicado
los requerimientos a los instruimentos que ya han sido dados de baja al 1
de enera de 2018, Los importes comparativos en relacidn con los
instrumentos que conlindan siendes reconacidas al 1 de enero 2018 han
sido restalecidos en los casos que fue aprapiado.

Se requiere que todos los activos financieros que estan dertre del alcance
da la NIIF 9, se midan posteriormente a su costo amortizade o al valor
razonable considerando coma base el modely de negocio aplicade paor la
Comgpafiia para a gestidn de los activos financieres y las caracteristicas de
flujo de efective contraciuales de las activos financieros.

Especiticamente:

fstrumeantos de dewda que se maniisnen denlro de vn modelo de negocio
cuyo objetive es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos
flujos son unicaments pagos del principal {capilal) e intereses sobie &
imperte de capilal pendiente, se miden posteriormente al costo amodizado,

Instrumentos de deuda que son manienidos dentro de un modelo de
negocio cuyo cobistive es a la vez, obteper los fiujos de efectivo
comtractuales v vender Ios instrumentas de deuda, y que tiene flujos de
efective contractuales que son Onicamsnte pagos del capital & intereses
sobre el importe principal pendiente, posteriormente se miden a wvalor
razonable con cambios en otro resullado integral “FVORI.

Todas las demas inversiones en instrumentos de deuda o palimanio
posieriormente, se miden 2 su valor razonable con cambios en resultados
"FYR".

A pesar de |o indicado antariormente, |la Compafiia pueda hacer la elecciin
{ designacién irrevocahle en el reconocimiento inicial de un aciivo
financiero:

La Compaiila puede optar irrevocablermante a presentar cambios
posieriores en el valor razonable de un instrumento de patrimonio que no
es mantenida ni para negociar, ni como contraprestacion confingente
reconocida por un adguirente en una combinacién de negocios en otro
resultado integral: y

La Compafila puede designar irrevocablemenie una inversion en un
instrumento de deuda que cumple con (os Criterios para ser medida a costo
amortizadn o FYORI, para ser medide a FVYR, si al hacerlo elimina o
reduce significativarmeante una asimetria contable.

En el afio en curso, la Compadiia no ha designada ninguna inversion de

deuds qus cumpla los criterios de medicidn del costo amortizade o FYOR,
para ser medido a FVR.
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b)

Cuando se da de baja una inversién de deuda medida a FYOR!E I
gahancia o pérdida acumulada previaments recohocida en ofro resuftado
integral, se reclasificara del paliimaonic al resultado del afio como un ajuste
da reclasificacion.

Cuando una inversidn de patrimonio desighada a ser medida a FVOR| se
da de baja, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en
otro resultado integral es transferido posteriorments a los resultados
acurnulados.

Las instrumentos de deuda que se miden posteriorments al coste
amortizade ¢ al FVORI sstan sujetos & deterdore, ver Meral {b) a
continuacion, K

Los Socios de la Compaiiia revisaron y evaluaron los activos financieros
existentes al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias
gue existian en esa fecha, ¥ se concluyd: que la aplicacion inicial de la NIIF
9 ha tenido los siguientes impactos sobre los activos financieros de |a
Compafila en cuanto a su clasificacion y medicion:

flry

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimienio v los préstamos y
cuentas por cobrar gue fueron medidos.a costo amortizado segin la NIC
34, se manlienen valorados a su costo amorizado segin NIIF 3, ya gus s
mantienen dentro de un models de wegocio para recolectar flujes de
efective contractuales y estos flujos de efectivo consisten exclusivarments
de tos pagos de capital & intereses sobre &l imponte principal pendiente,

Ninguna de las ofras reclasificaciones de activos financieros ha tenido
impacto an la pasicion financiera de la Compafia, resultado del afo U otro
resyliado integral,

Deterioro de activos financieros

En relacidon con el deteriore de los activos financieros, la NHF 9 reguiers un
modelo de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modale de
pérdida de crédito incurnida aplicade bajo MIC 38, €] modeio de pérdida
esperada de oréditc requiers gue la Compafila tome en cuenta las
pérdidas de crédito esperadas v los cambios en esas pérdidas de credito
esperadas 2l cierre del gjercicio para reflejar 1os cambios en al riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial de los actives financieros. En oiras
palabras, ya no s necesario que un evento de pérdida haya oourrido para
gue las perdidas crediticias sean reconocidas.

Especificamenie, la MNIIF 9 reguiere gue la Compafila reconozca una
provisian para incobrables por las perdidas de arédito esperadas en:

{1} Inversiones de deuda medidas a su costo amordizado o al FVORI

{2y Arrendamientos por cobrar;

(3) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; y

{4y  Conlratos de garantia financiera a 1a gue se apiican los
recuerimientos de deterioro de Iz MIIF 9.

En particular, a NIIF 9 requisre que la Compafia mida la provisidn para

perdidas de un instrumento financiers a un importe igual a las pérdidas de
crédito esperadas durante toda |3 vida det instrumento, si el riesgo de
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c)

d)

credite de ese insfrumento financiero ha aumentado significativamente
desde su reconogimiento inicial, ¢ si el instrurnento financiare es un activo
financiere adquirido u vriginado con daterioro. Sin embarge, si &l riesgo de
crédite de un instrumente financiero no ha awnentado significativamente
fesde &l reconocirmiento inicial {salvo para un aclivo financiero adauirido u
orfginado con deterioro}, la Compafiia estd obligado a medir |a asignacion
de |z pérdida de aze insfrumanto financiero a un importe igual a la pérdida
esperada en 12 meses. La NIIF 9 también requiere un enforque simplilicado
para la medicion de pérdidas por un importe igual a la vida de fas cuentas
por cobrar comerciales, actives de confratos y arrendamienta por cobrar en
giertas circunstancias,

Debido a que la Compaidiia ha aptado por restablecer estados financieros
comparativos, con ef fin de evaluar si ge ha producide un aumento
significativa en el riesgo de crédito desde € reconocimiento inicial de los
instrumentos financieros que se mantienen en la fecha de aplicacidn inictal
de NIIF 2 {gs decir, 1 de enere de 2018), los Socies han comparado el
riesgo de crédito de los respectivos instrumentos financieres en la fecha de
sl reconocimiente infcial con su riesgo de crédite al 1 de enere 2017,

Clasiffcacion v medicidn de pasivos financieras

Un cambio significativo fue intraducido per la MIIF 9 en la clasificacion y
medicion de pasivos financieros relacionado con la contabilizacién de los
cambios en al valor razonable de un pasivo financiero designado comoe a
FWR atribuible a cambios en el rieego de crédito del emisar.

Especificameante, la NIIF & requiere que los cambios en el valor razonable
del pasive financiero que sea atribuible a cambios en el rigsgo de credito
de ese pasive se presente en otro resultade integral, a menos gque el
raconocimients de esos efeclos cree o incremente la asimetria contable en
gt resultado del aiio. Los cambigs en el valor razonable de un pasivo
financiero que sea atribuible al riesgo de crédite de ese pasivo, ne seran
reclasificados  posteriormente al resultade del afio, sino que  son
transferidos directamente a resultades acumulados cuando el pasivo
financiero es dado de baja. Previamente, bajo NIC 3%, el importe total de
los cambigs en el valor razonable de los pasivos financieros medidas a
FVR se presentaba en resukadoes del afio.

Aparie de lo indicade anteriormente, la aplicacion de fa MIIF 2 no ha tenido
impacto en la clasificacidn y medicién de los pasivos financieres de la
Compafia.

Revalacionas en refacion con 13 aplicacidn inicial de NIIF @

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Companta
hubiera desighado previamente como a FVYR bajo NG 39 que fuesran
objeto de reclasificacion o que la Compafiia haya decidide reclasificar a
partic de: la aplicacidn de la NIIF 9. No hubo aclivos financieros o pasivos
financieros gue la Compafiia ha oplado por designar como a FVR en la
fecha de la aplicacidén inicial de fa NIF L.

La aplicacion de la NIIF 9 no ha tenido impacta en los fiujos de efectivo de
la Compafia,




impacto de Ia aplicacian de la MiIF 15 Ingresos procedentes de confratos con
clicnies

Fublicada en maye 2014, Establece los principios que una entidad dehe aplicar
para la presentacion de informacion Otil a los usuaries de |os estados financisros
&1l relacién a la naturaleza, monto, cportunidad & incertidumbre de tos ingresos y
los flujos de efective procedentes de los contratos con los clientes. Para ello &l
principio basice es que una entidad reconocera los ingresos gue represenien la
transfarencia de bignes o sarvicios prometides a los clientes en N monto gue
refleje fa contraprestacidn a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de
esos hignes o servicios, Su aplicacidn reemplaza & la NIC 11 Conlratos de
Constroccion; NIC 18 Ingresos ordinarios; CINNF 13 Programas de fidelizacion de
clientes; CINIIF 15 Acuerdos para la construccidn de bignas inmuebles; CINIIF 18
Transferencias de activos procedentes de clientes; y S1C-31 Ingresos-Permutas
de Sanvicios de Publicidad. Se permite su aplicacion anticipada.

a) Frincipio Bésico MIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinavias Procadenios
de Confratas con Clierfes

El principio basico de k2 MIIF 15 e5 gue las empresas deberan reconccer
log ingresos cuando fa misma satislaga una obligacion  meadiante |a
fransferencia de un bien ¢ servicio comprometido a un vsuario. Cabe
sefialar que la norma especifica como reconocer los ingresos provenientes
de contratos con usuarios a traves de un madels de § pasoes.

L3 propiedad puede ser desarrcllada para [a explotacidn por el
desarrcllador, para ganar alquiares o 1o revalorizacian de! capital, o puede
ser construide para ia venta, ¥ en funcidn del uso previsto del activo, gue
podria ser clasilicado, respeclivaments, como propiedad, planta y eguipo,
propiedad de inversidn o inventario, Como consecuencia de ella, en
funcion de las normas contables utilizadas, v su interpretacion, el costo de
hienes pusde variar en funcion de 1z clasificacién de los activos

)] Alcance

Fecepbial 5.A evaluarsd los confratos contra el nuevo corilerio de
reconocimienio para establecer si es apropiado reconocer & ingreso a lo
large del tismpo o en un punto especilico. Sifos acuerdos del contrato no
permiten que el ingrese sea reconocide pragrasivamente, enionces el
tngreso se reconoce en un punto especlfico en el tiempo al momenlo de
transferencia del control del activo al usuario.

Lz NIIF15:

+ Permite Faciiitar un modado nico de reconocimiento de ingresos.

« Sintetizar |la preparacion de los estados financieros al disminuir |a
cantidad de requisitos a los gue los elaboradores y responsables
deberan referirse. Es fundantental para la nueva norma la idea de que
los Bigrescs s& reconccen cuando se realiza la transferencia de bienes
y sarvicios; y, & cumplimiento de los aspectos especificos de
desempena establecidos en el contralo.
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Reforoncia lecnica - Aspecfos imporfantes de fa Norma

+ Los ingresos ordinarios del contrato perciben la cantidad pactada en
gl contrato inicial junto con las variaciones en el trabajo del  contrato,

+ Los costos del contrato perciben los costos que guarde relacion
directainents con &l conlrate aspecifien.

+ La empresa debe considerar gue para el reconocimianto de los
ingresos debhe representar la transferencia de bienes o servicios
implicados a “los usuarios en una cantidad que reflsia la consideracion
gue la empresa tenga como expectativa “

Folitica contable NIfE Recepbial S.A.

Fecepbial 5.A., es una empresa [mimobiliaria sus ingreses principales
comrespondes a los arriendos de sus inmuebles.

Procedimienta para la ejecucidn del contrato;

Recaopilacion de log documentes para ardendo.
Warificacidn de informacian financiera del usuarie.

« Caobro de los valores correspondientes a la reserva pactada por el
usiiario.
Impresidn del conlrato de ariendo o Concesion (3 ejemplares).
Recoleccion de finnas por representantes lagales

Recepbial S.A. en la sjecucidn de sus contrates tomara en
consideracion los siguientes cinco pasos en fos gue 5& hase la NIIF 15:

Identificar el contrato son el cliente.

Identificar [as obligaciones de desempeafio en el conirata,
Determinar al precio de la transaccion.

Asignar el precic a cada obligacion de desampefio.

Reconocer el ingreso cuando la obligacion de desempsfio es
salisfecha,

LA g FURN LR

Donde claramente explica que los ingresos deben reconocerse cuando a
empresd transfiere el conlrol de los bienes o servicios a un usuario ¥ por e
importe que tiene 1a empresa para cumplir sus expectativas,

Padria resuliar relativamente sencillo. Sin embargo, ¥ conforme sera
analizado la nusva norma, requiere gue para gue los ingresos sean
reconocidos exista un contrato con un usuario |a forma mas basica de
habtar de [as partes del contralo es esa relacion gue se da entre usuario y
proveedor y es a lo que hace referencia la norma, adicionalmente tal y
£omo se menciona e contrate puede ser escrite, puede ser oral o de
acuerdo a las praclicas tradicionales en el negocio lo cual implica que &
términe contrate no necesariamente significa que obligatoriamente debe
gstar por egerito.

Con el proposite de analizar este primer criterio con relacion a |3
aprobacion del confrate por parle de los compareciertes que intervienen
£n un contrato y en particular en el sector inmohiliario podemos indicar que
gs comitn que =l inicio de la relacién usuario y provesdor se da a través de
|a firma de un acuerdo
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3.12.

Coligatoria para
gjercicias
iniciados a
MNorimas e interpretaciones pardir de

tMIIF 9 hasta f afio 2021, continuando hasta entonces con la
aplicacion de MIC 38.

Enmienda a NIC 40 “Propiedades de [nversion”, en relacion a 012018
lms transforencias de propiedades de inversian. Publicada en

diciermnbre 2016, La epmienda clarifica que para transferir para,

o desde, propiedades de inversion, debe exislir un cambio an

el uso. Para concliir si ha cambiado el uso de una propiedad

debe existir ona evaliacion {suslentado por evidencias) de sila

prapiedad cumple con la definicién,

Enmienda a NIIF 9 "instrumentos Financieros". Publicada &n 01/01/2019
Cstubre de 2017, La rodificacidn permite que mas activos se
midan al coste amerizado gue en ka version anterior de la NIF
8, en paricular alqunos activos financieros prepagados con
una compensacién negativa. Los activos calificades, gue
incluyen son aigunos presfamos y valores de deuda, los que
de otro modo se habrian medido a wvalor razonable con
cambios en resuitades (FVYTPL). Para que calfiguen al costo
amaortizado, la  compensacidn  negativa  debe  z2r  una
"compensacién razonable por la terminacion andicipada del
contrate®.

La siguiente fus amitida por el IASE, v si bien su aplicacidn estaba prevista para &l
2016, dicho erganismo cambid su pesicidn y ahora su fecha de aplicacién esta
alin por definirse,

Obligataria
para gjercicios

_ iniciados a

Normas e Interprefaciones partir de

Enmisnda a MIIF 10 "Estades Financieros Consalidades”™ ¥y NIC  Indeterminado
28 "nversiones an asocindas y negocios conjuntos™. Publicada
en septiembre 2014, Esta  modificacién  aborda  una
inconsistencia entre 1os requerimisntos de la NIF 10y los dela
MIC 28 en el tratamiento de la venta o la aportacidn de bienes
entre un inversor ¥y su asociada o negocio conjunto, La
principal congecuencia de lag anmiendas 88 que e racohoce
una ganancia ¢ perdida completa cuando |2 transaccion
involucra un negocio (se encuentrs en una filial o no} ¥y una
ganancia o pardida parcial cuando la fransaccidn involucra
aclivas que no constituyen un nagocio, incluse si estos activos
estan en una subsidiaria.

Administraciédn del Hesgo financiera

La naluraleza del negocio de la Compaftla ¥ su estruclura financiara no representan
riesgos significatives en su actividad, por o que 32 han definids los siguisntes riesgos
potenciales del negocio,
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3.12 1. Riesgo de mercado

La compelencia, existen varias emgrasas inmobiliariaz las cuales ofrecen los
mismos seracios de arrendamiento que Recepbial S.A., para lo coal s debe
analizar los costos y beneficios para poder salisfacer v fetener af clients. Ademas
es5td inMerso a rieago de crédito se refiere que una de 1as parles incumpla con sUs
obilgaciones conbractuales resultandc en una pérdida financiera para fa
Compafia.

3.12.2 Riesgo de liguidez

El capital de trabajo requeride para atender los pagos s aproximadamenta & 2 42
de la relacion de activos coriientes con los pasivos corrientes, por o gus &l riesgo
asociads a una eventual falta de iquider de la compaliia no es significativo.

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efeclive y eguivalentes de efecliv, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2018 2017
{en U.5 ddlares)
Caja general 53,184
Banco Produbanca 104 35158
Banco Pichincha 8,504
Total 2 013 83,342

CUENTAS FOR COBRAR COMERCIALES
Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales, es como sigue:

Diriemire 31,
01% M7

(en U.5. ddlaras)

Edgar Avila 900

Burbano Jimena 5,043 6 263
ros 2,577
Totadd 6.943 0,040
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Movimiento pasives por impuestos difaridos

Cicigmbra 31,
2018 2017
{en L3, ddlaresy
Pasivos por impuestos diferidos, saldo inicial 191,740 189,180
Incramanto (decremento} en pasivos por impuesios 20,842 {7, 440)
diferidos
Total pasives por impuestos diferidos, salde final 212,582 181,740

c}  Conciliacian del resulfado contable con ef resuftado fiscal

La conciliacion de la tasa de impuestos legal vigente en Ecuador v ia tasa de efectiva de

impieslos aplicabie a la Compaila, se presenta a continuacion:
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d)

Movimiante def (crédito_tributario) e impuesto a 1a renta - Las movimientos del

crédite ributario e impuasto a la renta por pagar, fueron eomo sigue:

...Digciembre 31,...
2018 2017
fen U.5. ddlares}
Saldos al comienzo del afo 35,372 :
Frovision del afo 24 864 82 685
Fagos efectuados (63,843) 46 314)
Saldos al fin del afie —{2.807} 35,372

OBLIGACIONES CON INSTITUCIQNES FINANCIERAS

Un resurmen de obligaciones con instituciones financiaras bajo NiiF's, s como sigus;

al  Porgidn comiente

... Diciembre 31, ...
2018 2017
{en U.5. ddlares)
Sobregiros bancarios 32 980
Ceentas por pagar Diners Club empresarial 10,551 1,068
Saldos af fin del afo 43,931 - 1.085

b) Porcion largo plazo

...Diciembre 31....
2018 2017
{en U.5. délares)
Prestamos par pagar Frodubanco 177 565 177,565
Saldos at fin del afto _177.565 177 56

Largo plaza - Préstamo a tasa fila con un bance, cuyes perlodos de
vencimiento exceden de 1 afio. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, |a tasa de
interés efectiva promedio ponderada anual sobre et préstamo es de 11.83 %,
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CLUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
LIn resurnen de cuentas por pagar comerciales bajo NIIF's, es como sigue:
[Giciembre 31,
2018 2017

fen U.S. ddlares}
Cuentas por pagar camerciales 1,200 7,315
Taotal 1200 7,318

OTRAS PROVISIONES Y BENEFICIOS DEFINIDOS
Un resurnen de otras provisionss y bensficios definidos bajo NIIF's, s comeo sigue;
Dicigmbre 31,
2018 2017

fen U5 ddlares)
Sueldos por pagar ' 3,233 3,215
Aportes IESS por pagar 1,510 862
Décimo Tercer Sueldo por pagar 333 333
Décimo Cuarto Sueldo por pagar ' 469 469
Vacaciones por pagar 4 675 2,675
Desahucio por pagar 161 161
Jubitacidn Patronal 2
Participacion de trabajadaores en utilidades 18,750 62,638
Fondos de Reserva por pagar 82 g2
Taial : —29.213 {0437

Los movimientos en 2l valor presenta de |a ohligacidn de provisiones y beneficios definidog,
fueron como sigue:

... Diciembre 31,...
2018 207
fen LS. délares)
Saldos al comienza del afio - 70,4537 17,885
Provision {1} 7B, B9 120,040
Fagos {120,117 (87 488)
Total .. 29213 — 70457

{11 Inchuye fundo de reserva, décimo tercero, décimo cuano sueldo, vacaciones, sueidos
por pagar, participacisn de kos trabajaderes en |as utiidades y aportes IESS,
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16.

GARANTIAS

Un resumen de garantlas bajo NIIF's, es coma sigue:

Diciembre 31,
2018 2017

fan U.S. délares)
ICESA S.A () 34,977 34,977
Cimasporl Gla. Lida. {2) 51,200 81,200
Mutitalista Pichincha (3) 21,000 21,000
Cartimex S A {4) 8,100 8,100
Avila Proafio Edgar José 5,000 & 000
Edmundo Maldonado 1,650 1,650
Total 121,827 121,927

(1) Gazrantias entregadas por arrendamiento de los [ncaies ybicados en el Centro Comercial
el Bosgue Local v El Recreo,

(2) {Garantia entregada por el arendamiente de Local 31 y Ancla 10, ubicado en el Centro
Comercigl & Recren, que cormesponde a un valor equivalente a 4 meses de
arrendamiento, por U3 32.000 ddlares. incluye ademds la garantia entregada por el
arrendamiento del local ubicado en la Av. de 12 Prensa por US 15.200 ddlares,
equivalente a 4 meses de arriendo.

{3} Garantia que carresponde 2 los tocales arrendados 282 y 2834, en el Centre Comercial
gl Bosque que corresponde a un valor equivalents a 3 ineses de arendamicntos,

{4) Garantia entregada por el amendamiento de Locat 19-] ubicado en el Centra Comercial
el Recreo, equivalente a 3 meses de amendamiento,

CARITAL SUSCRITO

El capital suscrite de la Compania al 31 de diciembre del 2018, se encuentra representado
por 800 acciones erdinarias de valor nominal de LS. 1,00 dalar cada una.

El resuitado integral por acecidn es calculado dividiendo 2l resultade integral del gjercicio de
la Comixaliia para el mitnero de acciones ardinarias,

Biciembra 21,
28 2017
{en U.5. dilares)
Ganancia neta 60,545 278,705
Acciones comunes ordinarias
Ganancia por accion ordinaria (U.5.) Gy 350
Miurmero de acciones 800 800

S .
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RESERVA LEGAL

Pe asuerdo con |a legisiacion en vigencia ia Companila debe apropiar por 1o menos &l
10% del resuitade integral del gjercicio a una reserva legai hasta que el saldo de dicha
reserva alcance el 50% del capilail suscritc. La reserva tagal puede ser capitalizada o
utilizada para abisorvar pérdidas

RESULTADOS ACUMULADOS

a}

b}

Fesullados actimidadaes - Un resumen de [0s resultados acumulados, €3 como sigue:

... Dictembre 31, ..
2018 2017
(en U5, ddlares)
Resultados acumulados 613,910 334 205
Otros resultades integrales (20,842)
Total 503,068 334,205

Rasultados acumidados adaopcion por primers vez de narmas internacionales de

iformacian financiera (NIF):

Representa el saldo de fos ajustes efectuados para la preparacién de los primeros
estados financieros baje Mormas Internacienales de Informacion Financiera MIF,

Mediante Resolucion 3C.G ICLCPAIFRE. 11.03 del 28 de cctulre de! 2011, 20 expide
el Reglamento del destino que se dard a los saldos de las cuentas Reserva de
Capital, Reserva por Donaciones, Reserva por Valuacion o Superavit por Revaiuacian
de Inversiones, Resultados Acumulados provenientes de la Adopcian por Primera vez
de las

Mormas [nternacionales de informacion Financieros "NIF” ¥ la Norma Internacional
Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NHF para Pymes), Superdvit par
Waluacign, Wilidades de Compafilas Holding ¥ Conlroladoras; ¥, Designacion e
Informe de Peritos,

En su ariiculo primero establece que los saldos acreedores de |as cuentas Reserva
de Capital, Reserva por Donaciones ¥y Reserva por Valuacidn o Superavit por
Revaluacién de Inversiones, generados hasta el afo anterior al periado de transician
de aplicacidon de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” y |a
Morma Internacional de Informacian Financiera para Fequedias v Medianas Entidades
{NIIF para las PYMES), deben ser transferidos al palrimonio a la cuenta Resultades
Acumulados, subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Waluacion o Superdvit por Revaluacian de Inversiones; saldos que sblo podran ser
capitalizades en la pare que exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy las del
dltirma ejercicio econdmico concluida, si las hubieren; utilizado en abisorber pérdidas; o
devuelte en ol caso de liguidacion de la Compalija,
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19. IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN
LAS UTILIDADES

A comdinuacidn se pregents |a determinacidn de las ciffas correspondientes a paricipacion
de trabajadores & inpuesto a la renta por el afic 201 6:

... Diciembre 31, ...
2018 2017

{en 8. dolares)
Farticipacidn Impuesto & ia Farticipacion  Impuesto
Trabajadores Renta Trabajaderes ala Renta

Wtilidad anmtes de paricipacion

trabajadores 125,000 125,000 417,690 417 5BO0
Participacion a trabajadores 18,750 {18,750) 82,638  (62,639)
Mas — Gastos no deducibles {13 B.768 20,808
Base para impuesto a |a renta 143,018 375,847
22% de impuesto 2 la renta _ 24864 £2.606

1) Incluye un valor de U5, 4610 délares por servicios sin comprobanis de venta o
emitidos a nombre diferente de la razdn social de la Compafiia; WS, 1,345 délares
par reclasificacién del gasto superior & U.5. 1,000 délares y cancelado con efeclivo; y
U.5. 813 délares por ciros gastos imenores.

20. INGRESQOS

Un resumen de los ingresos de la Compaila, €8 como sigus:

...Dicieimbre 31, ...
20148 2017
fen UG dblares)
Ingresos por actividades ordinarias 383,151 378028
Total _ 283,151 Larsn28

21, COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza es como sigue:

.. .Diciambre 31, ...
2018 2017

fen LS. dédares)
Gastos de administracion y ventas 103,664 110,758
Chiros gastos (ingreses), netos 122,852 185,300
Saslos financieros 24 BG6 14,976
(Gastos no daducibles 6,768 20,896
Faricipacion rabajadores 18,750 62 5630
(Basto Impuesto a ka renta corriente 24 864 75,246
Total _ 301,764 — 99,223
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25.

e Seran a cuenta y cargo de la arrendataria, cuotas de condominio, el pago de
servicios de teléfono, internet y de energia eléctrica, y cualquier otro servicio que se
utilice en la propiedad.

o El plazo del presente Contrato sera un plazo fijo y obligatorio de cinco afios contado
desde 1 de octubre del 2017.

e En caso de que no se suscriba un nuevo contrato y no se proceda al desahucio legal,
se entendera renovado el contrato por un unico periodo adicional cuyo canon
conservara la misma estructura y naturaleza.

e El incremento serda a partir del segundo afio con un equivalente al indice de la
inflacion.

e En caso de incumplimiento del contrato las penalidades seran equivalentes a tres
canones de arrendamiento.

CARTIMEX S.A.

Con fecha 17 de octubre del 2017 se firma el contrato con la compaiiia por una Parte
Cartimex S.A., y por otra; Recepbial S. A., representada legaimente por Xavier Aimeida
por un valor del canon mensual de U.S. 2,700 ddlares mas IVA, que seran cancelados
por adelantado dentro de los rimeros cinco dias de cada mes, y una garantia de
U.S. 8,100 dolares.

Arrendamiento - Recepbial S.A., da en arrendamiento el local comercial nimerc 19-
ubicado en el Centro Comercial El Recreo, en un area de 82,90 metros cuadrados.

El incremento sera a partir del segundo afio con un equivalente al indice de la inflacion;
asi como, la renovacion del plazo del arrendamiento.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emision de los estados financieros (marzo
22 del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 fueron
preparados bajo NIIF y seran aprobados por la Gerencia de la Compafiia posteriormente
a su presentacién a los Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia
General de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta de Socios
sin modificaciones.

" XY ey
[ Ing. Xavies Aimeida

Gerente General

) Ing. Katherine Morales
Contadora General
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