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OPERACIONES 

La Compañía fue establecida hajo las leyes ecuatonanas el 25 de noviembre del año 2008 e 
¡senta en el Regístto Mercantil el 3 de diciembre de 2008, y, esta dedicada a la compra 
venta y alquiler de bienes inmuebles 

Recepbial S A, dedicada al arrendamiento de bienes inmuebles, que meluye casas y locales 
comerciales, todos ellos con un contrato fimado entre las partes (Véase Nota 23) 

ESTIMACIONES, SUPUESTOS Y PROVISIONES CONTABLES MÁS 
IMPORTANTES 

La preparacion de los eslados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Financtera, involucra la elaboracion, por parte de la Gerencia de la Compañía, 
de estimaciones suposiciones y provisiones contables que inciden en la valuación de 
determmados activos y pasivos y en la determinacion de los resultados, asi como la 
revelacion de actwos y pasivos contingentes Debido a la subjetividad inherente en este 
proceso contable, los resultados reales pueden cifenr de los montos estimados por la 
Gerencia La Gerencia considera que las eslimaciones y supuestos utilizados fueron los 
adecuados en las rcunstancias 

Estimaciones y supuestos - Las estimaciones y supuestos contables más importantes 
utilizados por la Compañia en la elaboración de los estados financieros fueron las 
siguientes 

Vida uti de hrenes de uso 
  

Las estimaciones de vida útil se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro 
de los actos En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida Útil de los 
activos debería disminulrse, se deprecta el exceso entre el valor en libros neto y el valor 
de recuperación estimado (para edificios: maquinana y vehículos), de acuerdo a la vida 
util restante revisada Factores tales como los cambios en el uso planificado de los 
distintos actos podrian hacer que la vida util de los activos se viera disminuida o 
incrementada 

Deterioro del vator de los activos no financieros 

La Compañia evalila los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o 
cambios en las creunstancias indican que el valor en libros de un activo podria no ser 
recuperable Frente a la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de 
mercado o capacidad de generación de Ingresos netos, se practican ajustes por deterioro 
de valor con cargo a los resultados del penodo 

Impuestos 

La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de mterpretaciones 
a la legislacion tributaria aplicable Aun cuando la Compañra considera que sus 
estimaciones en materta inbutaria son prudentes consemadoras y aplicadas en forma 
consistente en las periodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de 
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control inbutario (Servicio de Rentas Intemas) en ta interpretación de normas, que 

pudieran requenr de ajustes por mpuestos en el futuro 

Provisiones 

Debido a la subjetuidad inherente en el proceso contable, los resultados reales pueden 
diferir de los montos estimados por la Gerencia: 

La determinacion de los valores a provisionar sobre los valores reales a pagar, esta basada 
en la mejor estimación efectuada por la Gerencia de la Compañia efectuada considerando 
toda la informacion disponible a la fecha de la elaboracion de los estados financieros 

incluyendo apmiones de asesores y consultores 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Las politicas de contabilidad que sigue la Asociación eslán de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de Información Fmanciera (NIF), las cuales requieren que ta Gerencia 
efectue ciertas estimaciones para determinar la valuación de algunas de las partidas 
incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelaciones que se requiere 
presentar en fas mismas La Gerencia considera que las estimaciones Ulilizadas fueron 
los adecuados en tales excunstancias 

Preparación de los estados financieros 

Los registros contables de la Compañía en los cuales se fundamentan los estados 
financieros son llevados en dólares estadounidenses 

La Compañía prepara sus estados financieros y llevan sus registros de contabilidad de 
acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIE) enviidas por el 
Intemational Accounting Standards Board (TASB") 

Esta presentacion exge proporcionar la representacion fiel de fas efectos de las 
transacaiones así como los otros hechos y condiciones, de acuerdo con las definiciones 
y los crtenoos de reconocimiento de activos, pasivos, mgresos y gastos establecidos en el 
marco conceptual de las NWE 

Efectivo y equivalente de efecto 

La potitica es considerar el efecto y equivalente del efectivo los saldos en caja, en 
bancos los depósitos a plazos en entidades financieras y otras inversiones de corto plazo 
de gran liquidez con un vencimiento ongmal de cuatro meses o menos (Vease Nota 4) 

Cuentas por cobrar comerciales 

Las cuentas por cobrar comerciales y las otras cuentas por cobrar se registran al valor 
nommal de la deuda que es similar a su valor razonable en el reconocimiento inicial Et 
erédito nominal fluetua entre los 15 a 30 días (Véase Nota 5) 

Muebles y equipos 

Las partidas de propiedades y equipos se encuentran valoradas al costo neto de 
depreciación acumulada y las posibles perdidas por detenoro de su valor a excepción de 
terrenos que es llevado al costo atribuido Las propiedades y equipos se deprecian desde 
el momento en que los bienes estan condiciones de uso” distubuyendo Imealmente el 
coslo de los activos entre los años de vida (il estimada (Véase Nota 9) 
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El costo incluye lanto los desembolsos directamente atnbuibles a la adquisición o 

construcción del inmovilizado material como también los mtereses por financiamiento 
directa o indirectamente relacionados con ciertos activos calificados Los desembolsos 

beneficios economicos futuros asociados a la versión vayan a fhur a la compañía y los 
costos pueden ser medidos razonablemente 

Los mélodos y períodos de depreciacion aplicados, son revisados al crsrre de cada ejerciio, 
y si procede, ajustados de forma prospectiva 

Un componente de propiedades y equipos o cualquier parte significativa del mismo 
reconocida totalmente, se da de baja al momento de su venta o cuando ho se espera 
obiener beneficios económicos futuros por su uso o venta Cualquier ganancia o perdida 
resultante al momento la baya del activo (calculada como la diferencia entre el mgreso neto 
procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados 
cuando se da de baja el activo 

A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un detentoro en el 
valor de los activos se comparará el valor recuperable de los mismos con su valor neto 
contable Cualquier registro O reverso de ua pérdida de valor, que suna como 
consecuencia de esta comparación, se registra con cargo o abono a los resultados 
integrales según corresponda, 

Propiodades de mversion 

De conformidad con la Norma Intermacional 40, las propiedades de inversion se mediran 
¡nicialmente al costo Los costos asociados a la transacción se incluiran en la medición 
imeal 

El costo de adquisicion de una propiedad de inversión comprenderá su precio de compra 
y cualquier desembolso directamente atribuible 

Posterior a su reconocimiento las propiedades de mverston se miden al costo o a su valor 
razonable La Compañia adoptó la politica del costo con revelacion de los valores 
razonables (Véase Nota 10) 

Deterioro de los activos no financieros 

Los activos que tienen una vida ubl indefinida, terrenos, no estan sujetos a depreciacion y 
son evaluados anualmente en cuanto al deterioro de su valor 

Los aciwos que están sujetos a amortizacionidepreciacion son revisados en cuanto al 
detenoro de su valor siempre que existan eventos o cambios en las circunstancias que 
mdiquen que el valor en libros sena no recuperable Se reconoce una pérdida por 
deteroro cuando el valor en libros excede el valor recuperable El valor recuperable es el 
mayor entre el valor justo de un acto menos los costos de venta y su valoi de utilización 
economica Con el proposito de efectuar la evaluación en cuanto a su deteroro, los 
activos son agrupados considerando el menor nivel para el cual existen flujos de caja 
identificables en forma separada (unidades generadoras de efectivo") Los actwos no 
financieros que han suínido detenoros son revisados en cuanto a la posible reversión del 
detenoro en cada cierre contable 
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Pasivos Eimancrsros 

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente al valor justo de los recursos 
obtenidos, menos los costos ncurndos directamente atribuibles a la transacción Tras su 
reconocimiento Inicial, se valorizan a su “costo amortizado" La diferencia entre el valor 
neto recibido y el valor a pagar es reconocida durante el período de duracion del 
préstamo usando el metodo det tipo de mterés efectivo” 

  

Los intereses pagados y devengados que corresponden a pasivos financieros utilizado en 
el financiamiento de sus operaciones se registran en el estado consolidado de resultados 
integrales en la cuenta "Costos financieras” 

Los mtereses pagados y devengados que corresponden a prestamos y obligaciones 
ublizadas en aciwidades de mverston de actwos calificables se registran en el estado de 
situacion financiera en la cuenta del actwo calficahle que corresponda hasta el momento 
en que el activo calificable se encuentre disponible para su uso Recephial S A, clasifica 
sus paswos financieros dependiendo del propósito para el cual fueron adquiridos en las 
siguientes calegorías 

371. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 

Esta categoría comprende principalmente los créditos o cuentas por pagar 
documentados adeudados a acreedores 

Se presentan en el activo corriente con excepcion de aquellos con vencimiento 
superior a doce meses desde la fecha de cierre de los estados financieros, los 
cuales son presentados en el activo no comente 

impuesto a las ganancias e impuestos diferidos 

El gasto por impuesto a las ganancias del ejercicio comprende el impuesto a la renta 
comente y el impuesto diferido El impuesto se reconoce en el estado de resultados por 
función, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el 
patnimonto en otros resultados integrales o provienen de una combinación de negocios 

El cargo por mpuesto a la renta corriente se calcula utiizando la tasa de Impuesto 
vigente para el fin de año 2018 que es del 25% sobre la utilidad gravable 

El impuesto a la renta diferdo es registrado para reconocer el efecto de las diferencias 
temporales entre ta base tnibutaria de los aclwos y pasivos y sus respectivos saldos en 
los estados financieros aplicando la legistación y la tasa del impuesto vigente Los 
impuestos diferidos actos son reconocidos en la medida que exista razonable 
expectaliva de su realizacion 

Para determinar el mpuesto diferido se Utiliza la tasa de Impuesto que, de acuerdo con la 
legislación tributaria vigente, se debe aplicar en el año en que los actos y pastos por 
impuestos diferdos seran sealizados o liquidados En consecuencia los efectos futuros 
de cambios en la legislacion tnibutana vigente o en las tasas de impuestos deberan ser 
reconocidos en las impuestos dendos a partir de la fecha en que la ley que aprueba 
dichos cambios sea publicada 

Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es 
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuras con los que poder 
compensar dichas diferencias (Vease Nota 11) 
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Reconocimiento de meresos, 

Los mgresos se reconocen cuando es probable que los benefiotas ecanormens asociados a. 
la transacción fluyan a la Compañia y el monto de mgreso puede ser medido 

confiablemente, ndependientemente del momento en que se genera el pago 

Los ingresos se reconocen cuando se han transfendo sustancialmente todos los nesgos, 
esto sucede cuando el servicio ha sido entregado al comprador en el caso de los 

arrendamientos una vez que ha sido facturado el servicio se reconocerá el greso 

Beneficios a empleados 

3 101 Participación a trabajadores 

De acuerdo con la legislacion laboral vigente ta Compañía debe reconocer a sus 
trabajadores una fra equivalente al 15% de la utilidad anual Se efectua la provisión 
para este pago con cargo a los resultados del ejercioio 

Nuevos pronunciamientos contables y su aplicacion 

3 11 1 Normas, Interpretaciones y enmendas obligatorias por primera vez para los 
ajercicios Inancieros miciados el 1 de enero de 2018 

Durante el año en curso la Compañía ha aplicado las siguientes nuevas NIIF o 
modificaciones a las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contabilidad (AB), y que son mandatoriamente efectivas a partr del 1 de enero 
del 2018 o postenormente 

Impactos de la aplicación mictal de NUF 9 Instrumentos financieros 

En el año en curso, la Compañaa ha aplicado la NIF 9 Instrumentos Financieros 
frevisada en juho de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacion con otras 
NIF que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después del 1 
de enero de 2018 Las disposiciones transitonas de ta NIIF 9 permien a una 
entdad no reexpresar mformacion comparativa Sin embargo ta Compañía ha 
oplado por restablecer formación comparaliva con respecto a la clasificación y 
medicion de mstrumentos financieros 

Adicionalmente la Compañía ha adoptado las modificaciones consecuentes a la 
NIE 7 Instrumentos Financieros Revelaciones que fueron aplicadas 2 las 
revelaciones de 2018 y al perfodo comparativo 

La NIF 9 introduce nuevos requisitos para 

1) Ladlasficación y medición de activos y pasivos fmancieros 
2)  Detenoro de las activos financieros, y 
3) — Contabilidad general de coberturas 

Un detalle de estos nuevos requermuentos así como su impacto sobre los estados 
financieros consolidados son descntos más adelante 

La Compañia ha aplicado NIF 9 en conformidad con las disposiciones de 
transición expuestas en NIF 9 
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a La clasificacion y medicion de los activos financieros 

La fecha de la aplicacion micial (es decir la fecha en que la Compañia ha 
evaluado su activos y pasivos financieros exstentes en lérminos de los 
requerimientos de NIIF 9) es de 1 de enero de 2018 Por consiguiente, la 
Compara ha aplicado los requerimientos de NIIF 9 a mstrumentos que 
continúan siendo reconocidos al 1 de enero de 2018 y que no ha aplicado 
los requermuentos a los instrumentos que ya han sido dados de baya al 1 
de enero de 2018 Los importes comparativos en relación con los 
instrumentos que continúan siendos reconocidos al 1 de enero 2018 han 
sido restablecidos en los casos que fue apropado 

Se requiere que todos los activos financieros que estan dentro del alcance 

de la NIIF 9, se mudan postenormente a su costo amortzado o al valor 
razonable considerando como base el modelo de negocio aplicado por la 

Compañia para la gestión de los activos financieros y las caracteristicas de 
flujo de efectivo contractuales de los activos financieros 

Específicamente 

Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de n modelo de negocio 
cuyo Objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos 
flujos son unicamente pagos del prmcipal (capital) e mtereses sobre el 
importe de capital pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado 

Instrumentos de deuda que son manienidos dentro de un modelo de 
negocio cuyo objetwo es a la vez, obtener los flujos de efectvo 
contractuales y vender los instrumentos de deuda, y que tiene flujos de 
efecto contractuales que son únicamente pagos del capital e intereses 
sobre el importe principal pendiente postenormente se miden a valor 
razonable con cambros en otro resultado integral “FVORT" 

Todas las demas inversiones en instrumentos de deuda o palrmonto 
posterlomente, se miden a su valor razonable con cambios en resultados 
FVR" 

A pesar de lo mdicado anteriormente, la Compañia puede hacer la eleccron 
[ designación irrevocable en el reconocimiento micial de un activo 
financiero 

La Compañia puede optar irrevocablemente a presentar cambios 
posteriores en el valor razonable de un instrumento de patrimonio que no 
es mantenida ni para negociar m como contraprestación contingente 
reconocida por un adqurente en una combmacion de negocios en otro 
resultado integral y 

La Compañía puede designar irrevocablemente una inversion en un 
instrumento de deuda que cumple con los criterios para ser medida a costo 
amortzado o EVORÍ, para ser medido a FVR, st al hacerlo elimma o 
reduce significativamente una asmetria contable 

En el año en curso la Compañia no ha designado ninguna inversion de 
deuda que cumpla los enteros de medición del costo amortizado o FVORI 
para ser medido a FVR 
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b) 

Cuando se da de baja ima inversión de deuda medida a FVORI ta 
ganancia o perdida acumulada previamente reconocida en otro resultado 
integral, se reclasilicará del palnmonto al resultado del año como un ajuste 
de reclasificación 

Cuando una inversion de patrmonto designada a ser medida a FVORI se 
da de baja, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en 
Otro resultado integral es transfendo posteriormente a los resultados 
acumulados 

Los wmstrmentos de deuda que se miden postenormente al coste 
amortizado o al FVORI están sujetas a deterioro, ver literal (b) a 

continuación 

Los Socios de la Compañía revisaron Y evaluaron los actos financieros 
existentes al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias 
que existían en esa fecha, y se concluyo que la aplicación inicial de la NIF 
9 ha tenido los siguientes impactos sobre los actwos financieros de la 
Compañía en cuanto a su clasificacion y medicion 

Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento y los préstamos y 
cuentas por cobrar que fueron medidos_a costo amorlizado segun la NIC. 

39, se mantienen valorados a su costo amortizado según NIIF 9, ya que se 
mantienen dentro de un modelo de wegocio para recolectar fluwos de 
efectivo contractuales y estos flujos de efectwo consisten exclusamente 
de los pagos de capital e intereses sobre el importe prnaipal pendiente 

Ninguna de las otras reclasificaciones de activos financieros ha tenido 
impacto en la posición financiera de la Compaña resultado del año U otro 
resultado mtegral 

Detenoro de activos financieros 

En relacion con el detenoro de los activos financieros, la NIF 9 requiere un 
modelo de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un modelo de 
pérdida de credito incurnda aplicado bajo NIC 39 Él modelo de perdida 
esnerada de crédito requiere gue la Compañia tome en cuenta las 
pérdidas de credito esperadas y los cambios en 6sas pérdidas de credito 
esperadas al cierre del ejercicio para reflejar los cambios en el riesgo de 
crédito desde el reconocimiento Inicial de los activos financieros En otras 
palabras ya no es necesarto que un evento de perdida haya ocurrido para 
que las perdidas crediticias sean reconocidas 

Espeoificamente, la NIIF 9 requiere que la Compañia reconozca una 
provisión para mcobrables por las perdidas de crédito esperadas en 

(1) — Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI 
(2) — Arrendamientos por cobrar 
(3) — Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos, y 
(4) Contratos de garantía financiera a la que se aplican los 

requermientos de detenoro de la NIIF 9 

En particular la NIF 9 requiere que la Compañía mida la provisión para 
perdidas de un instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de 
crédito esperadas durante toda la vida det instrumento, si el nesgo de 
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credito de ese instrumento financiero ha aumentado significativamente 
desde su reconocimiento inicial 0 si el instrumento financiero es un activo 
financiero adquindo u originado con detenoro Sin embargo, 1 el riesgo de 
crédito de un mstrumento financiero no ha aumentado significatwamente 
desde el reconocimiento inicial (salvo para un activo financiero adquirido u 
ortginado con deteroro) la Compañia esta obligado a medir la asignación 
de la perdida de ese instrumento financiero a un mporte 1gual a la perdida 
esperada en 12 meses La NIIF 9 tambien requiere un enfoque simplificado 
para la medición de pérdidas por un importe Igual a la vida de las cuentas 
por cobrar comerciales, actos de contratos y arrendamiento por cobrar en 
ciertas circunstancias 

Debido a que la Compañía ha optado por restablecer estados fmancieros 
comparatwos con el fÍn de evaluar si se ha producido un aumento 
significativo en el nesgo de credito desde el reconocimiento inicial de los 
instrumentos financieros que se mantienen en la fecha de aplicación inicial 
de NIF 9 (es decir, 1 de enero de 2018), los Socios han comparado el 
riesgo de credito de los respectwos instrumentos Imancieros en la fecha de 
su reconocimiento intcral con su sesgo de credito al de enero 2017 

Clasificación y medicion de pasos fntencieros 

Un cambio significalwo fue introducido por la NIIF 9 en la clasificacion y 
medicion de pasos Ínancieros relacionado con la contabilización de los 
cambios en el valor razonable de un pasivo financiero designado como a 
FVR atribuible a cambios en el riesgo de crédito del emisor 

Específicamente, la NIF 9 requiere que los cambios en el valor razonable 
del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el nesgo de credito 
de ese pasivo se presente en otro resultado integral a menos que el 
reconocimiento de esos efectos cree o mcremente la asimetría contable en 
et resultado del año Los cambios en el valor razonable de Un pasivo 
financiero que sea atribuible al nesgo de credito de ese pasivo, no seran 
reclasificados posteriormente al resultado del año simo que son 
transfendas directamente a resultados acumulados cuando el pasivo 
financiero es dado de baja Previamente bajo NIC 39 el importe total de 
los cambios en el valor razonable de los pasivos financieros medidos a 
FVR se presentaba en resultados del año 

Aparte de lo indicado anteriormente, la aplicacion de la NIIF 9 no ha tenido 

impacto en la clasificación y medición de los pasos financieros de la 
Compañía 

Revelaciones en relacion con la api ación inicial de NUF 9 

No existieron activos financieros o pasivos financieros que la Compañía 
hubiera designado previamente como a FVR bajo NIC 39 que fueran 
objeto de rectasificación o que la Compañía haya decidido rectasificar a 
part de la aplicación de la NIF 9 No hubo actvos financieros o pasivos 
financieros que la Compañia ha optado por designar como a FVR en la 
fecha de la aplicacion cial de la NIF 9 

La aplicación de la NIIF 9 no ha tenido impacto en los flujos de efectivo de 
la Compañia



Impacto de la aphicacion de la NUE 15 ingresos procedentes de contratos con 
chentes 

Publicada en mayo 2014 Establece los principios que una entidad debe aplicar 
para la presentación de informacion util a los usuarios de los estados fmancieros 
en relacion a la naturaleza, monto, oportunidad e certidumbre de los ingresas y 
los flujos de efeciivo procedentes de los contratos con los clientes Para ello el 
prmcipio basico es que una entidad reconocera los ingresos que representen la 
transferencia de bienes o servicios prometidos a los clientes en un monto que 
refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de 
esos bienes o semicios Su aplicación reemplaza a ta NIC 11 Contratos de 
Construccion NIC 18 Ingresos ordmanos CINNF 13 Programas de frdefizacion de 
chentes, CINIIF 15 Acuerdos para la construcción de bienes inmuebles CiNI[F 18 
Transferencias de activos procedentes de clientes, y SIC-31 Ingresos-Permutas 
de Servicios de Publicidad Se permite su aplicación anticipada 

  

8) Paneiio Básico NIF 15 - ingresos de Actwadades Ordinenias Procedentes 
de Contratos con Chentes 

El pincipto basico de fa NIIF 15 es que las empresas deheran reconocer 
los ingresos cuando ta misma satisfaga una obligación mediante la 
transferencia de un bien o servicio comprometido a Un usuario Cabe 
señalar que la norma especifica cómo reconocer los ingresos provenientes 
de contratos con usuanos a traves de un modelo de 5 pasos 

La propiedad puede ser desarrollada para la explotación por el 
desarrollador para ganar alquileres o la revalonzacian del capital o puede 
ser construido para la venta, y en función del uso previsto del activo, que 
podría ser clasificado, respectivamente, como propiedad planta y equipo 
propiedad de inversion o inventario Como consecuencia de ello, en 
función de las normas contables utilizadas y su interpretacion, el costo de 
bienes puede variar en funcion de la clasificación de los activos 

b) Alcance 

Recepbial SA evaluara los contratos contra el huevo cnlero de 
reconocimiento para establecer si es apropiado reconocer el ingreso a lo 
largo del tiempo o en un punto específico S1 los acuerdos del contrato no 
permiten que el ingreso sea reconocido pregreswamente, entonces el 
ingreso se reconoce en un punto específico en el tiempo al momento de 
transferencia del control del activo al usuañio 

La NIF15 

» Permite Facilitar un modelo único de reconocirmento de ingresos 
+ Sintelizar la preparacion de los estados financieros al dismmurr la 

cantidad de ¡equisitos a los que los elaboradores y responsables 
deberan refenrse Es fundamental para la nueva norma la idea de que 
los ingresos se reconocen cuando se realiza la transferencia de bienes 
y servicios y el cumplimiento de los aspectos especificos de 
desempeño establecidos en el contrato 

19.



Reforencia técmoa Aspectos importantes de la Norma 

+ Los mgresos ordinarios del contrato perciben la cantidad pactada en 
el contrato micial junto con las variaciones en el trabajo del contrato 

+ _ Los costos del contrato perciben los costos que guarde relacion 
directamente con el contrato especifico 

+ La empresa debe considerar que para el reconocimiento de los 
mgresos debe representar la transferencia de bienes O servicios 
implicados a los usuanos en una cantidad que refleja la consideracion 
que la empresa tenga como expectativa * 

Politica contable NIF Recepbral S.A 

Recepbial SA es una empresa Inmobillana sus ingresos principales 
corresponde a los arriendos de sus inmuebles 

Procedimiento para la ejecución del contrato 

Recopilación de los documentos para arriendo 
Venficación de mformacion financiera del usuano 

+ Cobro de los valores correspondientes a la reserva paciada por el 
Usttano 
Impresion del contrato de arrendo o Conceston (3 ejemplares) 
Recoleccion de finnas por representantes legales 
Recepbial SA en la ejecución de sus contratos tomara en 
consideracion los siguientes cinco pasos en los que se base la NIF 15 

Identificar el contrato con el chente 
Identificar las obligaciones de desempeño en el contrato 
Determinar el precio de la transaccion 
Asignar el precio a cada obligación de desempeño 
Reconocer el ingreso cuando la obkgación de desempeño es 
salisfecha 

a
a
n
 

onde claramente explica que los mgresos deben reconocerse cuando la 
empresa transfiere el control de los bienes o servicios a un usuario y por el 
importe que tiene la empresa para cumplir sus expectabwas 

Podria resultar relaivamente sencillo Sin embargo y conforme sera 
analizado la nueva norma requiere que para que los ingresos sean 
reconocidos exista un contrato con un usuario Ja forma mas basica de 
hablar de las partes del contrato es esa relacion que se da entre usuano y 
proveedor y es a lo que hace referencia ta norma, adicionalmente tal y 
como se menciona el contrato puede ser escrito, puede ser oral o de 
acuerdo a las prácticas tradicionales en el negocio lo cual implica que el 
termino contrato no necesariamente significa que obligatoramente debe 
estar por esento 

Con el propósito de analizar este primer crenio con relación a la 
aprobacion del contrato por parte de los comparecientes que mtervienen 
en un contrato y en particular en el sector mobillano podemos mdicar que 
es comun que el micro de la relación usuario y proveedor se da a traves de 
la firma de un acuerdo 
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Obiigatora para 
ejercicios 
iniciados 3 

Normas e Interpretaciones parir de 

NIIF 9 hasta el año 2021, continuando hasta entonces con la 
aplicacion de NIC 39 

Enrmenda a NIC 40 “Proptedades de Inversion”, en relacion a — 01/01/2018 
las transforencias de propiedades de mversión Publicada en 
diciembre 2016 La enmienda clanfica que para transfer para, 
o desde propiedades de inversión debe existir un cambio en 
el uso Para conclur si ha cambiado el uso de una propiedad 
debe existir una evaluación (sustentado por evidencias) de sia 
propiedad cumple con la definicion 

Enmienda a NIF 9 "instumentos Financieros" Publicada en — 01/01/2019 
Octubre de 2017 La modificación permite que más activos se 
midan al costo amortizado que en la version anterior de la NIF 
9 en particular algunos actwos financieros prepagados con 
una compensación negativa Los activos calificados, que 
incluyen son algunos prestamos y valores de deuda los que 
de otro modo se habrian medido a valor razonable con 
cambios en resultados (FVTPL) Para que cahfiquen al costa 
amortizado, la compensación negativa debe ser una 
"compensación razonable por la terminacion anticipada del 
contrato” 

La siguiente fue emutrda por el lASB, y si bien su aplicación estaba prevista para el 
2016, dicho organismo cambio su posicion y ahora su fecha de aplicacion esta 
alin por definirse 

Obligatoria 
para ejercicios 
miciados a 

Normas e Interpretaciones partr de 

Enmienda a NIF 10 “Estados Financieros Consolidados” y NIC Indeterminado 
28 "Inversiones en asociadas y negocios conjuntos” Publicada 
en septiembre 2014 Esta modificación aborda una 
inconsistencia entre los requenmientos de la NIF 10 y los de la 
NIC 28 en el tratamiento de la venta o la aportacion de bienes 
entre un inversor y su asociada O negocio conjunto La 
principal consecuencia de las enmiendas es que se reconoce 
una ganancia o perdida completa cuando la transaccion 
involucra un negocto (se encuentre en una filal o no) y una 
ganancia o perdida parcral cuando la transaccion mwolucra 
aclivos que no constituyen un negocio Incluso si estos activos 
estan en una subsidiaria 

312 Administración del riesgo financiera 

La naturaleza del negocio de la Compañía y su estruclura financiera no representan 
nesgos significativos en su actividad, por lo que se han definido los siguientes riesgos 
potenciales del negocio 
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3 12 1 Riesgo de mercado 

La competencia, existen vanas empresas inmobiliarias las cuales ofrecen los 
mismos seracios de arrendamiento que Recepbial SA para lo cual se debe 
analizar los costos y beneficios pata podes salisfacer y retener al ciente Ademas 
esta inmerso a nesgo de crédito se refiere que una de las partes incumpla con sus 
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para ta 
Compañía 

3 122 Riesgo de liguidez 

El capital de trabajo sequendo para atender los pagos es aproximadamente el 2 42 
de la relacion de activos comentes con los pasivos comentes por lo que el nesgo 
asociado a una eventual falta de liquidez de la compañia no es sigmficatwo 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectvo es como sigue 

  

Diciembre 31 

2018 2017 
(en US dólares) 

Caja general 53 184 
Banco Produbanco 109 35158 
Banco Pichincha 8 904 

Total 9,013 88,342 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES 

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales, es como sigue 

Diciembre 31 
018 2017 
(en US dólares) 

Edgar Avila 900 
Burbano Jimena 6043 6,263 

Otros 2,577 

Total 6943 8,840 

  

24



Movinuento pasivos por impuestos diferidos 

Diciembre 31 
2018 2017 

fen US dolares) 

Pasivos por impuestos difendos, saldo intcral 191740 199 180 
Incremento (decremento) en pasivos por impuestos 20 842 (7 440) 
diferidos 

Total pasivos por impuestos diferidos saldo final 212,582 191,740 

Conciliacion del resultado contable con el resultado fiscal 

La conciliacion de la tasa de impuestos legal vigente en Ecuador y la tasa de efectiva de 
impueslos aplicable a la Compañía se presenta a continuación
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d) Movimiento del (credito tributario) e impuesto a fa renta - Los movimientos del 

credito Inbutano e impuesto a la renta por pagar, fueron como sigue 

  

Diciembre 31 

2018 2017 
(en U $ dolares) 

Saldos al comienzo del año 36,372 
Provision del año 24 804 82,686 
Pagos efectuados (63,843) (46,314) 

Saldos al fin del año 2.807) 36,372 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 

Un resumen de obligaciones con instituciones financieras bajo MIIF's, es como sigue 

3) Porción comente 

  

  

Diciembre 31 
2013 2017 

(en US dolares) 

Sobregiros bancanos 32,980 
Cuentas por pagar Diners Club empresanal 10.951 1065 

Saldos al fin del año 43,931 ——1.065 

b) Porción argo plazo 

Diciembre 31 
2018 2017 

(on US dólares) 

Prestamos por pagar Produbanco 177 505 177,565 

Saldos al fin del año 117.585 

  

Largo plezo Préstamo a tasa fia con un banco cuyos períodos de 
vencimiento exceden de 1 año Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la tasa de 
mteres efectva promedio ponderada anual sobre el prestamo es de 11 83 % 
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13. 

14. 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES 

Un resumen de cuentas por pagar comerciales bajo NIlF's, es como sigue 

  

  

Diciembre 34 

2018 2017 

(en US dólares) 

Cuentas por pagar comerciales 1200 7319 

Total 1.200 7319 

OTRAS PROVISIONES Y BENEFICIOS DEFINIDOS 

Un resumen de otras provisiones y beneficios definidos bajo NIJF's es como sigue 

Diciembre 31 

2018 2017. 
(en US dolares) 

Sueldos por pagar 3233 3,215 
Aportes [ESS por pagar 1,510 862 
Decimo Tercer Sueldo por pagar 333 333 
Décimo Cuarto Sueldo par pagar 469 409 
Vacaciones por pagar 4,075 2.675 
Desahucio por pagar 181 161 
Jubilación Patronal 2 
Participacion de trabajadores en utilidades 18,750 62 638 
Fondos de Reserva por pagar 82 82 

Total 70,437 

  

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de provisiones y beneficios definidos, 
fueron como sigue 

Diciembre 31 
2018 2017 

(en US dolares) 

Saldos al comienzo del año 70.437 17,886 
Erovision (1) 78,898 120,040 
Pagos (120,117) (67 489) 

Total 29,243 70437 

(1) - Incluye fondo de reserva, decimo tercero décimo cuarto sueldo, vacaciones sueldos 
por pagar, participacion de los trabajadores en las utilidades y aportes IESS



15, 

16. 

GARANTÍAS 

Un resumen de garantlas bajo NIlF's, es como sigue 

Diciembre 31 
2018 2912 

(en US dolares) 

ICESASA (1) 34977 34,977 
Dimasport Cía Ltda (2) 51200 51,200 
Mutualista Pichincha (3) 21,000 21000 
Cartmex SA (4) 8100 8,100 
Ávila Proaño Edgar Jose 5.000 5,000 
Edmundo Maldonado 1650 1650 

Total - 121027 121.927 

(1) Garantías entregadas por arrendamiento de los locales ubicados en el Centro Comercial 
el Bosque Local y El Recreo 

(2) Garantia entregada por el arrendamiento de Local 31 y Ancla 40, ubicada en el Centro 
Comercial el Recreo, que corresponde a Un valor equivalente a 4 meses de 

arrendamiento por U $ 32 000 dolares incluye además la garantia entregada por el 
arrendamiento del local ubicado en la Av de la Prensa por US 19,200 dolares, 
equivalente a 4 meses de arnendo 

(3) Garantía que corresponde a los locales arrendados 282 y 283A, en el Centro Comercial 
el Bosque que corresponde a un valor equivalente a 3 meses de arrendamientos. 

(4) Garanta entregada por el armendaniento de Local 19-1 ubicado en el Centro Comercial 

el Reoreo, equivalente a 3 meses de arrendamiento 

CAPITAL SUSCRITO 

El capital susento de la Compañia al 31 de diciembre del 2018 se encuentra representado 
por 800 acciones ordinarias de valor hominal de U 5 1,00 dolar cada una 

El resultado integral por accion es calculado dividiendo el resultado integral del ejercicio de 
la Compañia para el número de acciones ordinanas 

Diciembre 31 
2018 2017 

(en US dolares) 

Ganancia neta 60 545 279,705 

Acciones comunes ordinarias 
Ganancia por acción ordinaria (U $ ) 67 250 
Numero de acciones 300 800 
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17. 

18. 

RESERVA LEGAL 

De acuerdo con la legislación en vigencia la Compañía debe apropiar por lo menos el 
10% del resultado integral del ejercicio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha 
reserva alcance el 50% del capital suscnto La reserva legal puede ser capitalizada o 
utilizada para absarver pérdidas 

RESULTADOS ACUMULADOS 

a) Resultados acumulados Un resumen de los resultados acumulados, es como sigue 

Diciembre 31 
2018 2917 

(en US dolares) 

Resultados acumulados 613910 334,205 

Otros resultados mtegrales (20,842) 

Total 599,088 224205 

b) Resultados acumulados adopcion por primera vez de normas mternacionales de 
nformación financiera (NIF) 

Representa el saldo de los ajustes efectuados para la preparación de los primeros 
estados financieros bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF 

Mediante Resolucion SC G ICI CPAIFRS 11 03 del 28 de octubre del 2011 se expide 
el Reglamento del destino que se dará a los saldos de las cuentas Reserva de 
Chpital Reserva por Donaciones Reserva por Valuación o Superavit por Revaluación 
de Inversiones Resultados Acumulados provenientes de la Adopción por Primera vez 
delas 

Normas Internacionales de información Financieros "NIF" y la Norma Internacional 

Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para Pymes) Superavit por 
Valuación Utilidades de Compañías Holding y Controladoras, y Designación e 

Informe de Pentos 

En su artículo primero establece que los saldos acreedores de las cuentas Reserva 
de Capilla), Reserva por Donaciones y Reserva por Valuación o Superavit por 
Revaluación de Inversiones generados hasta el año antenor al penado de transición 
de aplicacion de las Normas Intemacionales de informacion Fmanciera “NIIF? y la 
Norma Intemacional de Información Financiera para Pequeñas y Medanas Entidades 
(NIF para las PYMES) deben ser transferidos al patnmomto a la cuenta Resultados 
Acumulados, subcuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por 
Valuacion o Superávit por Revaluación de Inversiones, saldos que sólo podran ser 
capitalizados en ta parte que exceda al valor de tas pérdidas acumuladas y las del 
ultimo ejercicio economica conchudo, st las hubieren, utlizado en absorber pérdidas, o 
devuelto en el caso de liquidacion de la Compañia 
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19, IMPUESTO A LA RENTA Y PARTICIPACIÓN DE LOS TRABAJADORES EN 
LAS UTILIDADES 

A contnuación se presenta la determinación de las cifras correspondientes a partapación 
de trabajadores e Impuesto a la renta por el año 2018 

Diciembre 31 

2018 2017 
(en U S dolares) 

Participacion — Impuesto ala Parteipación Impuesto 
Trabajadores Renta Irabayadores ala Renta 

Utilidad antes de participacion 
trabajadores 126 000 125,000 417,690 417590 

Participacion a trabajadores 18750 (18,750) 62,639 — (62639) 
Mas — Gastos no deducibles (1) € 708 20,896 

Base para impuesto a la renta 112,018 375 847 

22% de impuesto a la renta —24,864 22.886 

20. 

21. 

(1) Incluye un valor de US 4.610 dolares por servicios sin comprobante de venta o 
emitidos a nombre diferente de la razon social de la Compañía, US 1345 dólares 
por reclasticación del gasto supenor a US 1,000 dolares y cancelado con efectivo y 
US 813 dolares por otros gastos menores 

INGRESOS 

Un resumen de los ingresos de la Compañía es como sigue 

Diciembre 31, 
2018 2017. 

(en US dolares) 

Ingresos por actividades ordinarias. 383,151 378 928 

Total 393,151 378,928 

COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza es como sigue 

Dictembre 31, 
2018 2017 

(en US dólares) 

Gastos de administración y ventas 103,504 110766 
Otros gastos (Ingresos), netos 122,852 185,300 
Gastos financieros 24 806 14 976 
Gastos no deducibles 6 768 20,896 
Participación trabajadores 18.750 62,639 
Gasto Impuesto a ta renta comente 24,884 75,246 

Total 301,764 99,223 
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• Serán a c u e n t a y c a r g o d e l a a r r e n d a t a r i a , c u o t a s d e c o n d o m i n i o , e l p a g o d e 

s e r v i c i o s d e teléfono, i n t e r n e t y d e energía eléctrica, y c u a l q u i e r o t r o s e r v i c i o q u e s e 

u t i l i c e e n l a p r o p i e d a d . 

• E l p l a z o d e l p r e s e n t e C o n t r a t o será u n p l a z o f i j o y o b l i g a t o r i o d e c i n c o años c o n t a d o 

d e s d e 1 d e o c t u b r e d e l 2 0 1 7 . 

• E n c a s o d e q u e n o s e s u s c r i b a u n n u e v o c o n t r a t o y n o s e p r o c e d a a l d e s a h u c i o l e g a l , 

s e entenderá r e n o v a d o e l c o n t r a t o p o r u n único p e r i o d o a d i c i o n a l c u y o c a n o n 

c o n s e r v a r a l a m i s m a e s t r u c t u r a y n a t u r a l e z a . 

• E l i n c r e m e n t o será a p a r t i r d e l s e g u n d o año c o n u n e q u i v a l e n t e a l índice d e l a 

inflación. 

• E n c a s o d e i n c u m p l i m i e n t o d e l c o n t r a t o l a s p e n a l i d a d e s serán e q u i v a l e n t e s a t r e s 

cánones d e a r r e n d a m i e n t o . 

CARTIMEX S.A. 

C o n f e c h a 1 7 d e o c t u b r e d e l 2 0 1 7 s e f i r m a e l c o n t r a t o c o n l a compañía p o r u n a P a r t e 

C a r t i m e x S . A . , y p o r o t r a ; R e c e p b i a l S . A . , r e p r e s e n t a d a l e g a l m e n t e p o r X a v i e r A l m e i d a 

p o r u n v a l o r d e l c a n o n m e n s u a l d e U . S . 2 , 7 0 0 dólares más I V A , q u e serán c a n c e l a d o s 

p o r a d e l a n t a d o d e n t r o d e l o s r i m e r o s c i n c o días d e c a d a m e s , y u n a garantía d e 

U . S . 8 , 1 0 0 dólares. 

A r r e n d a m i e n t o - R e c e p b i a l S . A . , d a e n a r r e n d a m i e n t o e l l o c a l c o m e r c i a l número 1 9 - 1 

u b i c a d o e n e l C e n t r o C o m e r c i a l E l R e c r e o , e n u n área d e 8 2 , 9 0 m e t r o s c u a d r a d o s . 

E l i n c r e m e n t o será a p a r t i r d e l s e g u n d o año c o n u n e q u i v a l e n t e a l índice d e l a inflación; 

así c o m o , l a renovación d e l p l a z o d e l a r r e n d a m i e n t o . 

24. EVENTOS SUBSECUENTES 

E n t r e e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 y l a f e c h a d e emisión d e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s ( m a r z o 
2 2 d e l 2 0 1 9 ) n o s e p r o d u j e r o n e v e n t o s q u e e n opinión d e l a Administración p u d i e r a n t e n e r , 
u n e f e c t o i m p o r t a n t e s o b r e l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s a d j u n t o s . 

25. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS F I N A N C I E R O S 

L o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s p o r e l año t e r m i n a d o e l 3 1 d e d i c i e m b r e d e l 2 0 1 8 f u e r o n 
p r e p a r a d o s b a j o N I I F y serán a p r o b a d o s p o r l a G e r e n c i a d e l a Compañía p o s t e r i o r m e n t e 
a s u presentación a l o s A c c i o n i s t a s p a r a s u aprobación. E n opinión d e l a G e r e n c i a 
G e n e r a l d e l a Compañía, l o s e s t a d o s f i n a n c i e r o s serán a p r o b a d o s p o r l a J u n t a d e S o c i o s 
s i n m o d i f i c a c i o n e s . 
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