INFORME DEL GERENTE GENERAL SOBRE EL EJERCICIO ECONOMICO
DEL ANO 2015 DE LA COMPARNIA PROYEVIT S.A.

1, Alcance

El presente informe es un resumen de las actividades y operaciones realizadas
por la compafifa PROYEVIT S.A. entre el 1 de Enero y el 31 de Diciembre def 2015,
Asi como la proyeccién de fa empresa para ¢l presente afio, con respecto de la
planificacion y construccion de nuestro proyecto urbanistico Plaza Asturias.

2. Objetivo

Informar 3 los miembros de fa Junta sobre el resultado econémico y financiero
de 1a operacion de la compafiia durante el afio 2015.

3. Informe

3.1. Del cumplimiento de metos
Los objetivos propuestos para el 2015 fueron:

a) Levantamiento del proceso de Intervencion.- Como es de su
conocimiento, 1a compafia entré en un procese de intervencion por parte
de la Superintendencia de Compaiias desde el 24 de marzo del 2014y se
extendlé hasta inicios del segundo semestre del aflo, hasta el 24 de jullo
del 2015; facha en la cual recibimes la notificacion oficial del
levantamiente de la intervencén, mediante resolucidn de la
Superintendencia.

Resolver este proceso nos tomé exactamente un afo y cuatro meses,
ademis de recursos econdmicos que no estaban presupuestados por
concepto de honorarios de la interventora, asesoramiento legal y asesoria
contable que sumaron 16,889,60 USD solo en 2015 y lo gue es mas
importante, el tiempo que debimos dedicarle, descuidando un poco los
aspectos realmente importantes de la compafiia, ademas tuvimos que
afrontar un costo que no se puede medir y es la pérdida de confianza de
los clientes que no querian invertir en la compra de lotes de una empresa
bajo intervencion, 4N eMbargo, debeEmous 1esidlal Algo positivo; el
resultado de la intervencidn fue limpio y después de haber revisado hasta
el timo papel de la compaitia, no encontraron ningan indicio de mal
manejo de los fondos de la empresa. Entonces ahora si con papeles en
mano podemos decirles amigos accionistas gue esta esun administracon



serla, honestz y comprometida con el cumplimiento de la tarea que
ustedes nos encomendaron, construir el proyecto urbanistico mas
importante de Sante Domingo.

b) Aprobacion definitiva de la I, IIl, IV y V Etapas del Proyecto Plaza
Asturias.- Con fecha 17 de abril del 2015 fue emitida la resclucidn némere
GADMSD-R-VOM-2015-0095, mediante |a cual se aprobé la construccion
defa ll, IIl, IV y V Etapas del Proyecto; dicha resolucion fue debidamente
protocolizada ante el doctor Carlos. Vivanco Rojas, Notarlo Guinto def
cantén, con fecha 11 de julio del 2015 e inscrita en el Registro de la
Propiedad el 26 de agosto del 2015, cerrando asf el tramite respectivo para
su aprobacién definitiva.

¢) Construcci6n y venta de la Segunda Etapa del Proyecto Plaza Asturias.-
De un total de 111 lotes que consta en la Segunda Etapa, hemos
comprometido en venta 24 unidades y se han entregado a los socios 13
lotes adicionales, sumado 3 eso, estan reservados los dos lotes donde se
ubica la oficina de ventas y construccion del proyecto, para la empresa, s
decir que faltan 72 lotes por vender, sin embargo tenemas un avance de
obras de urbanizacion del B3%, quedando pendiente la instalacion de s
lamparas de alumbrado piblico, ka red eléctrica, I red telefdnica y Ia
pavimentacion de las vias Internas por un costo aproximade de
150.000,00 USD, que equivale a valor de seis o sete fotes internos de
230m2.

d) Entrega de la Primera Etapa del Proyecto y levantamiento de la hipoteca
de los lotes.- La Primera £tapa del Proyecto Plaza Asturias fue aprobada
en marzo del 2013 y la resolucion de cancelaclén del gravamen
hipotecario que pesaba sobre el 40% de los lotes, para el fiel cumplimiento
de las obras fue inscrita en of Registro de I3 Propledad con fecha 27 de
octubre del 2015, es decir, después de dos alos y siete meses, Con ese
tiempo logramos sentar un precedente de responsabifidad en el
cumplimiento de !a construccion de obras dentro del mercado
inmobiliario de la ciudad.

Para nosotros 64 una satisfaccién enorme ver como 3 diano avanian las
construcciones de L Primera Etapa y estamos SEEUros que esa inversian
atraerd nuevos clientes, Ef Ing. Rodrigo Paucar y quien les habla, hemos
construido las dos primeras casas de la Urbanizacion, por tres razones;



prienern, porgue (onflamos Uegamente on este proyecto. sgunda, e
NCOLArIo PO o EjeMpo 3 NUESTIOS CHenTiey Dar Gue CONSETUYan ases
bonitas ¢ inviertan; y tercero, pars que astades compalierns acoanitas
tambidn se srienen 4 construk tasas en sus terenes dentro de
urracizacion.

€] Avenida de lat Amdricas. Uno de 'on grandes obpetivos de et

adminatracion ha sida la construction de s Avenida de iss Amarices y nos
heenos planteado ese ot desds el sho 2014, sin embargo, no fue sino
wwwwmuwmwuma
cruzse en vehiulo desde la avendd L2 Lorens hasta & Via 3 QuRo, gracias
2 Ia corstruccién de Infracstructury oivil y movimdento de tierras Que
reprewent3rOn una inversidn apronimada de clen mil ddlares, con &30
esprramas incentivar & verts de ‘otes.

1) Negodiacion de ks calle de serviduntbre Prente  ia Avenida Quito.: £ &

escritira Be COmMpPEaventa del terrena Ge 27 hectireds Lorsta uns cal de
servidumbre 3 favor de los wefiones 30 L3 \glesia dol Nazareno que colindan
Con nuestrs fefrena en la vie o Tulto, entonces fue necesario acordar con
elios un mtercamblo de terra, ey deck, nos entiegan ¢l teming de
seridumiicn ¥ nosotros s Gevohemos os lales de tesrenn whankadod
2108 lados det drea Ge proteczidn. Considerando que 8418 &5 Un Trato mds
Que beneficieso pars ambes partes, hemos dodo nueitra paabrs ¥ queds
solo farmalizar &t converso mediant= |8 entrega de lol terrenos. Dot
tme Usteces observan, ya no oxiste o caming 0 senvidembre.

32 Def cumplimiento de los dispasiciones de Jo Junte General

3,21 Sobre Iz ontrege de lotes a los accionisas Y3 podemas Gtornge
e Itara e Y lutes en ls Seunds Ztapa, les pido que se acerquen a la oficns
para dar mido con ¢l ramite,

3122 Sobes las rescluciones odoptadas en Junta para superas las
observaciones de W intervendén- Se dio fiel cumplimionto & todas fas
resohuciones de 14 junta Genefal que & Lomaron com of objetivo de levantar s
\ntervencion y £ #5iE puUo debo Jgradecer & lodos fos meembros de la lunts
por s condiants. '



3.3. De los hechos extroordinarios ocurridos durante el ejercicio en el
dmbito odministrativo, laborol y legal.

La compaiia no tiene ningun procese legal pendiente con trabajadores, dientes
o proveedores y se encuentra al dia en todas las obligaciones legales y pago de
tasas e impuestos con entidades publicas a diciembre del 2015,

Un hecho extracrdinarlo, ocurrio el 9 de febrero del 2015 cuando unos
delincuentes no identificados se sustrajeron equipe y herramientas por un valot
contable de 7.475,00 USD incluida Ia depreciacion que ya fueron dados de baja
del inventario de acuerdo @ lo que consta en I3 declaracion juramentada
realizada por Gerenoa.

3.4. De la situacion financiera de la compaiiio ol cierre del ejercicio y de
los resuftados anvales, comparadas con los dei ejercicio precedente.

En el aspecto econdmico de la compadia, el 2015 no fue nuestro mejor afo,
debido a que en el Gltimo trimestre, se empeza a sentir con fuerza la actual crisis
gue atraviesa el pais, sin embargo, la administracion canalizd todos los fondos
que twvimos a disposicidn en la construcoon de & infraestructura que nos
permita consolidar fa avenida de las Américas y culminar las obras de
urbanizacidn de la Segunda Etapa del Proyecto, con el objetive de hacer mas
atractivo para los clientes Invertir en nuestro proyecto,

Mientras en el 2014 y 2013 las ventas fueron mucho mejores, se invirtio la mayor
parte del dinero en obras que no se ven, por ejemplo en mavimiento de tierras
de tasi 20 hectareas y se culmind 1as obras de la Primera Etapa, en cambio, todo
el dineré que ingreso el afio pasado se Invirtid en obras de infraestructura
necesarias para consolidar el paso hacia 13 avenida Quito y adicionalmente en
obras de I3 Segunda Etapa que tienen un awance del 83%, que son obras:
visualmente representativas.

Con esta aclaracion, quiero decir que las dificultades econdmicas de la empress
son netamente por falta de efectivo, sin embargo, tenermos 77 lotes por vender
en |a Segunda Etapa, practicamente terminados y estamos analizando realizar
descuentos especiales para incentivar las ventas y meforar [a fiquider de la
compadia. En nimeros generales, si vendemos todos los lotes de la segunda
etapa, alcanzaria para pavimentar la Avenida de las Americas y terminar |a
Tercera Etapa del Proyecto sin necesidad de vender un lote mas.



Com respecio o la carters vencids de cliontes, ¢f 2014 L=niamos unos 16.000,60
USD wn papoy vendidos, misat/as ol 2015 comamos ton un POCo mEs 9
100.000,00 USD detido & I vtuscidn actsal def pais. Debido 4 esto, hamos.
tenido que Naebilear 1 PO Les POlIKAs Con respects o coliro y eaperar sue
lot chentes puedan cancolar do 8 POco, Actusbments 1s Cartera vercids es de
unos 70.000,00 USD, montn que no debe proccupamol pues (a2 compania
siempre va & cobirer hacta of Wtimo contavo, antis de enitegar escrituras de ks
temrenos. Pero ¥ nos ha wectado en la planificacidn y construccion de la obras.

15 Propuesto sobre ef desting de fos wiiidndes obtemidus en of ejercicio
ecamamco

M proguesti g ol pago Oe dvidendor es; que ko scrianistas acepten lotws de
torrano tomo forma 08 pagn, para ko tusl, recomiendo Gue i unta General
determine un Precio justo que cubrs por 10 menos; fok costay dimcios &
indirectos de ls mmpress

18 Aecomendociomes o ki Mnto Genersl respecta de politicon y
CSLrUTPQIas POrT of MQUAEHTE JerTA PYondmin.

UmﬁommmmmOmmm,d
palt straviesa una roh poiitica v scondenics wn precodentn, dmtrn da ese
contenty, tenemos Gue hacer de PROYEVIT S A un faro en medio de la tarmenta
para Atrasr NUEYDS CHENtes GUO DO Puaden wacar su dmers del pels y neceutan
IerETtIc £N PrOYOTInt WORMIOS ¥ TUTTEADIOS Pars garantizar dim shocros

o ese sontido y comsiderands lon buencd resuitados de ka nbervencion y
Auditorin Externa practicatas & s empresa, Guiero haces un Bamado paty Gue
todos nesotrne como accioniitas de PROYEVIT SA. deemos & lado las
diferenciss y nos unamas con el objetvo de sacar sdelante b ompress y cutmanar
& 2015 con buenos reailtados como hasts shora, para seg.sr serco |8 enygrois
Inmobadana més grande y confiable de Santn Domwnge.

A Proyeccién y ohjetivor pars of afio 2016

Los sconombtas hablan de recuneracitn de s economia @ partir gel yegundo
sormwstrn del 20%h, sin embargo, s proyecciones del Al Setetminan
decrecamionto pars fin de aido. En vista de 250, 13 admerestf300N A3 N300 con
un proceso de recorte de gaatos hesta finales do airfl, Que 5@ sEmaan con
AGunos RAI08 QUE ¥ N0 LENEMOS que hater Sste aflo.




No cbatante let dficuitades que s presenten, ol comprumie nuelio o de
segur adelantr, on #52 senhdo nos hemot plant=ado tres grandes o tves gara
ol prosente Aho

Cutmeinar I Seguncz Etapa del Proyecto (Instalacane; eléctricm,
teleidricat, alumbrado publico y pavimentacdn de fas calles internas).

- Comsalictar 1o Awenide de lay Anvdrices hasts dejar peadiente solo s
PAVDaNTACION.

- Fhaborat s proyecto camercal o ol drea sa planfear que W encuemi
frorie & o Vi & Quito. '
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Dado an Santo Domings al 4 de Abril del 2016




