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CONSULTORES & AUDITORES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de:
ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA S.A.

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de ODP ARQUITECTOS,
RUSTIKO&MADERA S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre
de 2019 y sus correspondientes estados del resultado, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA S.A. al
31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas
adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA
S.A., de conformidad con los requerimientos de ética dispuestos en el Cédigo de Etica para
Profes:onales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ftica para Contadores
(IESBA) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaifiias, Valores y
Seguros del Ecuador. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Parrafo de énfasis
Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa - Aparicion del COVID-19

Tal como se indica en la Nota 22 a los estados financieros adjuntos, en el primer trimestre del
periodo 2020 existe incertidumbre y conmocion mundial, debido a la aparicién del nuevo
coronavirus SARS-CoV-2 conocido como “COVID-19” en la ciudad de Wuhan (China), el cual ha
sido expandido a un gran nimero de paises a nivel mundial. Debido a esta situacion, la
Organizacion Mundial de la Salud (OMS) a partir del 11 de marzo de 2020, ha catalogado a este
virus como una pandemia.

Siguiendo lo actuado en varios paises como respuesta al brote del COVID-19, el Presidente de la
Repliblica del Ecuador, sefior Lenin Moreno, mediante Decreto Ejecutivo No.1017 del 16 de marzo
de 2020, establecit el estado de excepcion y emergencia sanitaria en todo el pais, por el plazo de
sesenta (60) dias.

Como consecuencia de la emergencia declarada, se han adoptado distintas medidas de contencidn
del COVID-19 provocando una disrupcion temporal y generalizada de la actividad economica. Por
lo antes indicado, es de conocimiento publico que esta pandemia supondrad un impacto negativo
inevitable en la economia.
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COMNGLAE TDRES & ALCHTOREGL:

El presente informe y los estados financieros adjuntos, han sido emitidos durante el estado de
excepcion establecido por el Gobierno del Ecuador. En tal razén, la aparicién del COVID-19 se ha
considerado como un hecho posterior que no representa ajustes relacionados con la recuperacion
de activos o la cancelacion y presentacion de pasivos, o el reconocimiento de nuevos activos y
pasivos al 31 de diciembre del 2019; debido a la inesperada aparicion del virus en el presente
periodo, y a |a falta de informacién disponible sobre la naturaleza, calendario de brote y efectos
concretos del COVID-19 y de las medidas que adoptara el Gobierno de turno para hacer frente a
esta pandemia. Esta situacién genera incertidumbre sobre |os posibles efectos financieros y de
negocio en marcha que pudieran causar esta pandemia a futuro. Nuestra opinién de auditoria no
ha sido modificada considerando esta situacién.

Cuestiones clave de la auditoria

Excepto por la cuestion descrita en la seccién “Parrafo de énfasis”, hemos determinado que no
existen otras cuestiones clave de la auditoria que se deban comunicar en nuestro informe.

Informacién adicional presentada junto con los estados financieros

La Gerencia de la Compafiia es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de la Gerencia dirigida a la Junta General de Accionistas y el Informe
de Comisario, los cuales no son parte integrante de los estados financieros adjuntos, ni tampoco
incluyen los estados financieros, ni el informe de auditoria sobre los mismos. Se espera que dicha
informacién sea puesta a nuestra disposicién con posterioridad a |la fecha de emision del presente
informe, Nuestra opinidn sobre los estados financieros de la Compafiia, no incluye dicha
informacion; por lo tanto, no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre los
mismos.

En conexién con la auditoria a los estados financieros adjuntos, nuestra responsabilidad es leer
dicha informacidn adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales con relacién a los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si por el contrario se encuentra distorsionada de
forma material.

Una vez que leamos el Informe anual de la Gerencia y el Informe de Comisario, y si concluimos
que existe un error material de esta informacién, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto.

Responsabilidades de la Administracién en relacién con los estados financieros

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias
y Medianas Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), y del control interno que la Administracion considere necesarlo para permitir
la preparacion de los estados financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compaiiia de continuar como negocio en marcha, revelando, seglin corresponda,
las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando el principio contable de negocio en
marcha, excepto si la Administracion tiene intencién de liquidar la compaiiia o de cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de informacion financiera de la
Compaiiia.
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COMNSLATORES & ALIDITORES

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte un error
material cuando exista. Los errores pueden surgir debido a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma conjunta, puede preverse razonablemente que influyan
en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de errores materiales en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de un error material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
vulneracion del control interno.

e« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

« Concluimos sobre la utilizacion adecuada del principio de negocio en marcha por parte de la
Administracion y basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, determinamos si existe o
no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser
causa de que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

s Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacién revelada y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de ejecucion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia una declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y hemos
comunicado acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente que pueden afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

v



. =
AUDINNOVA

Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Informe sobre cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos

Tal como se explica en la Nota 20 a los estados financieros adjuntos, informamos que la compafiia
ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA S.A., cuya actividad econémica esta relacionado con
actividades de la construccién e inmobiliaria, se encuentra obligada a informar a la Unidad de
Analisis Financiero y Econdmico (UAFE), la documentacién requerida en el articulo 4 de la Ley
Orgénica de Prevencion, Deteccién y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos. En cumplimiento a la referida Ley y al articulo 34 de las Normas de
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, la cual fue
reformada por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros mediante Resolucién
No.SCVS-INC-DNCDN-2019-0020 del 27 de noviembre del 2019, publicada en el Segundo
Suplemento del Registra Oficial No.96 del 09 de diciembre del 2019, indicamos que el informe
requerido en el articulo 34 de la referida norma, el cual debe efectuarse conforme los
procedimientos descritos en la Resolucion No.SCVS.DNPLA.15.008 de la Superintendencia de
Companiias, Valores y Seguros, emitida el 26 de mayo del 2015, sera presentado posterior a la
emision del presente informe.

Informe de Cumplimiento de Obligaciones Tributarias
Nuestra opinidn sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias por parte de ODP

ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA S.A., al 31 de diciembre del 2019, requerida por
disposiciones legales, se emitira por separado.

&

Quito, mayo 08 de 2020 _,(f’(?

David Troya N.
Socio
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ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre dsl 2019 y 2018
(Expresados en dalares de los Estados Unidos de América)

ACTIVO Nota 2019 2018
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes & 839,402 370,975
Cuentas por cobrar
Clientes 7 - 26,285
Otras cuentas por cobrar 13,774 40,338
Inventarios 8 1,972,078 2,094,835
Total activo corriente 2,825,254 2,532,433
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades y equipas 830 -
Propiedad dz inversidn g 30,809 31,912
Totzl activo no corriente 31,639 31,912
TOTAL ACTIVO 2,856,893 2,564,345
PASIVO
FPASIVO CORRIENTE
Cuentas por pzgar comerciales 10 13,109 ¢ 27,589
Pasivos por impuestos corrientes it 39,070 54,166
Beneficios a empleados 12 45,738 46,276
Anticipos clientes 13 217,972 67,300
Total pasivo corriente 335,880 185,301
PASIVO NO CORRIENTE
Beneficios @ empleados
Provision por desahucio 5731 -
Partes relacionadas 14 2,207,508 2,198,461
Total pasivo no cortiente 2,213,339 2,195,461
TOTAL PASIVO 2,549,228 2,394,762
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 15 307,685 169,583
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2,856,893 2,564,345

Las notas .ex;ﬂicativasfanexas soh parte integrante de los estados financieros
] {
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ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA S.A.

ESTADOS DEL RESULTADO
Por los periodos entre el 1 de enero al 31 de diciembre de| 2019y 2018
{Expresados en délares de los Estados Unidos ge América)

Nota 2013 2018
INGRESOS .
Inaresos por actividades ordinarias 16 1,443,259 898,285
Total ingresos 1,443,259 898,285
COSTOS
Costo de ventas 17 911,887 506,242
Total costos 911,887 506,242
Utilidad bruta en ventas 4 531,372 352,043
GASTOS
Administrativos 18 286,565 109,271
Otros gastos 21,421 14,156
Total gastas 307,987 123,427
UTILIDAD OPERACIONAL 223,385 268,516
OTROS INGRESOS
(+) Otros ingresos 86 -
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 223,481 268,618
Particinacion trabajadores g 15 (33,522) (40,292)
Impuesto a la renta 19 (51,877} (49,389)
RESULTADO DE LOS PERIODOS 138,082 178,935

Las notas eXplicatifyXS anexas son parte integrante de los estadas financieros
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ODP ARQUITECTOS, RUSTIKOZMADERA S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018

{Expresades en ddlares de los Estados Unidos de america)

Saldos al 31 de diciembre def 2017

Transferancla a resultados acurnulados
Resultado del pariodo

Saldos al 31 de diciembre de] 2018
Translerencia a resultados acumulados
Apropiacidn de reserva legal

Resultado del perioda

Saldos al 31 de diciembre del 2019

Las

Resultados

Capital Reserva Resultados Resultados Resultado dei Total
Nota social legal acumuiados par adeopcion periodo
de NIIF
800 501 (14,400) (765) 4,512 (9,352)
4,512 {4,512) -
178,935 178,935
_____ 800 501 {5,888) {765) 178,935 169,583
178,935 " (178,935) =
299 (299)
138,082 138,082
15 800 800 168,748 (765) 138,082 307,665

notas explicativas anaxas son parte integrante de los estadoes financleros

(

ustavo Deal Pozo
rente General
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ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA S.A.
ESTADQS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los periodes entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2019 y 2018
(Expresados en délares de los Estados Unides de América)

-

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo provisto por clientes
Efectivo utilizado en proveedores
Efectivo utilizado en empleades
Efectivo (utilizado en) provisto por impuestos y otros

Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Efectivo utilizado en propiedades y equipos

Efectivae neto utilizado en actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Efective provisto por partes relacionadas

Efectivo neto provisto por actlvidades de financiamiento

AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVOD

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO DE LOS ANOS

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DE LOS ANOS

2019 2018
1,620,312 803,958
(741,025) {1,708,443)
(377,750) (162,467)
{40,409) 24,403
461,128 (1,042,549)
(848) -
(848) -
8,147 ' 1,409,214
8,147 1,409,214
468,427 366,565
370,975 4,310
839,402 370,975

Las notas e)fnki'cativas anexas son parte integrante de los estades financieros
\
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ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA S.A.

ESTADCS DE FLUJOS DE EFECTIVO

CONCILIACION ENTRE EL RESULTADO DEL PERIODO Y EL FLUJO DE QPERACION

Por los periodos entre el 1 da enero al 31 de diciembre del 2019 vy 2018
(Expresados 2n ddélares de los Estados Unidos de América)

-

Resultado del pericdo

Partidas de conciliacion entre el resultado del periodo y el flujo

de efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacion

Depreciaciones
Beneficios sociales
Reversion desahucio
Participacion trabajadores
Impuesto a la renta
Resultada del perfodo conciliado

Cambios netos en el Capital de Trabajo
Disminucién (Aumento) de cuentas por cobrar
Disminucién de otras cuentas por cobrar
Disminucion (Aumento) de inventarics
Disminucién de otros activas
Aumento (Disminucidn) de cuentas por pagar
Disminucion de beneficios a empleados
Aumente (Disminucion) de anticipos clientes
Disminucion de otros pasivos

Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacién

Las notas ex%l\lcativas anexas son parte integrante de los estados financieros
3 |

Glg\stavo Del Pozo
Gerente General

2019 2018
138,082 178,935
1,431 1,076
5,365 811
5,731 -
33,522 40,292
51,877 49,389
236,658 270,503
25,285 (26,285)
25,564 23,027
122,757 (1,141,540)
. 5,814
8,550 (90,800)
(40,425) (10,788)
150,672 (68,042}
(66,573} (4,438)
461,128 (1,042,549)

Doris
Contadora




ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA S.A.

NOTAS EXPLIS:ATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)
Pagina | 1

1. INFORMACION GENERAL
IDENTIFICACION Y OBJETO SOCIAL DE LA COMPANIA

ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA S.A., fue constituida en el Ecuador desde su
inscripcion en el Registro Mercantil el 04 de noviembre del 2008, cuenta con un plazo de duracién
que concluye el 12 de octubre del 2067 (59 afios aproximadamente). Su domicilio principal es la
ciudad de Quito, Provincia de Pichincha.

La Compania tiene como objeto social: a) Prestar los servicios de planificacion y disefios de casas,
edificios y cualquier bien inmueble para su construccidon, comercializacion, y/o venta del disefio de
planificacidn referidos; b) La adquisicidn de terrenos y bienes inmuebles de todas clases para su
comercializacion y explotacion inmobiliaria, la creacion de nuevas urbanizaciones, su urbanizacidn
y parcelacion, venta de solares, construccidon de edificios, casas y cualquier otra edificacion; c)
Prestar los servicios de planificacidén, disefio y construccidn de casas, edificios y cualquier otro
inmueble de acuerdo a solicitud de un cliente determinado; d) Planificacion, disefio y construccion
de casas, edificios, urbanizaciones, conjuntos privados y cualquier otra edificacion, para su
comercializacion; e) Prestar servicios de instalacidon, mantenimiento preventivo, mantenimiento
correctivo, reparacidon, acondicionamiento para casas, edificios y cualquier otro bien inmueble a
solicitud del propietario; f) Prestar servicios de asesoramiento, soporte técnico y asistencia técnica
respecto a la construccion, y disefio de casas, edificios y cualquier otro bien inmueble; g)
Comercializacidn de los bienes indicados en los literales precedentes; h) La Compafiia podra
dedicarse a comprar, vender y arrendar cualquier tipo de bienes muebles o inmuebles; i) Participar
como socio 0 accionista en la constitucidn de otras compafiias; j) La Compafiia podra comprar para
si acciones, participaciones y derechos en otras compafiias; k) Prestacidon de servicios, asesoria de
construccién y mercadeo en todas sus fases y comercializacion de productos de toda indole y |) En
general la Companfia puede realizar todo tipo de actividades, acuerdos y operaciones permitidas
por la ley ecuatoriana, relacionadas con su objeto y que beneficien a la Compaiiia.

La Compania se dedica principalmente a la venta de casas del proyecto inmobiliario “El Retablo”
ubicado en la ciudad de Quito, en la avenida Universitaria y Ruta Viva, Junto a la Facultad de
Agronomia de la Universidad Central, sector Tola Chica - Tumbaco.

En el periodo 2019, la Compania ha iniciado un nuevo proyecto inmobiliario denominado “Tierra y
Madera”.

2. BASES DE PREPARACION

Los estados financieros estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para PYMES), emitidas por la
Junta de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting Standards Board -
IASB), considerando que la Compafiia cumple con los requerimientos para ser considerada como
un Negocio en Marcha.

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histérico; excepto por ciertos
pasivos que han sido ajustados para presentarse a su valor razonable; como los pasivos de
jubilacion patronal e indemnizacién por desahucio.

El valor razonable se define como el importe por el cual puede intercambiarse un activo,
cancelarse un pasivo o intercambiarse un instrumento de patrimonio concedido, entre partes
interesadas y debidamente informadas que realizan una transaccion en condiciones de
independencia mutua.

La preparacion de los estados financieros bajo NIIF para PYMES requieren el uso de estimaciones
contables, y exige a la Administracién de la Compania que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables.



ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA S.A.

NOTAS EXPLIS:ATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresadas en ddlares de los Estados Unidos de América)
Pagina | 2

En la Nota 3 se revelan las areas donde los supuestos o estimaciones son significativas para la
elaboracidn de los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en el proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién.

2.1 Moneda funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Companiia se expresan en ddlares de los
Estados Unidos de América, la cual representa su moneda funcional y de presentacién.

Al menos que se indique lo contrario, las cifras presentadas en los estados financieros adjuntos
estan expresadas en ddlares estadounidenses.

2.2 Criterio de materialidad

En los presentes estados financieros se ha omitido aquella informacion o desgloses que, no
requiriendo de detalle por su importancia cualitativa, se han considerado no materiales o que no
tienen importancia relativa de acuerdo al concepto de Materialidad o Importancia relativa
definido en la seccion 2 de las NIIF para PYMES, la cual trata sobre los Conceptos y Principios
Fundamentales.

2.3 Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos presentados en los estados de situacion financiera se clasifican en funcién de su
vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y los
que estan dentro del ciclo normal de la operacion de ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA
S.A., y como no corrientes los de vencimiento superior a dicho periodo.

2.4 Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes incluye los valores en cajas, los saldos conciliados en cuentas bancarias
y las inversiones de alta liquidez.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de
situacion financiera.

2.5 Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y a un
pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio de otra.

Los instrumentos financieros basicos que mantiene la Compania son los siguientes:

e Efectivo

o Depdsitos a la vista y depdsitos a plazo fijo cuando la entidad es la depositante, por ejemplo,
cuentas bancarias

¢ Obligaciones negociables y facturas comerciales mantenidas

e Cuentas y préstamos por cobrar y por pagar

e Compromisos de recibir un préstamo si el compromiso no se puede liquidar por el importe neto
en efectivo (obligaciones financieras)

Medicion inicial

Cuando se reconoce inicialmente un activo financiero o pasivo financiero, la Compafiia lo mide por
su valor razonable, que es normalmente el precio de transaccion.
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Medicion posterior

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia mide todos los instrumentos
financieros al valor razonable y reconoce los cambios en el valor razonable en el resultado, excepto
en el caso de:

(a) que algunos cambios en el valor razonable de los instrumentos de cobertura en una relacién de
cobertura designada deban reconocerse inicialmente en otro resultado integral; y

(b) instrumentos de patrimonio sin cotizacion publica y cuyo valor razonable no pueda medirse de
otra forma con fiabilidad sin esfuerzo o costo desproporcionado, asi como los contratos vinculados
con tales instrumentos que, en el caso de ejercerse, daran lugar a la entrega de tales
instrumentos, los cuales deberdn medirse al costo menos deterioros

de valor.

Valor razonable
La Compaiiia utiliza la jerarquia siguiente para estimar el valor razonable de un activo:

(a) La mejor evidencia del valor razonable es un precio cotizado para un activo idéntico (o un
activo similar) en un mercado activo. Este suele ser el precio comprador actual.

(b) Cuando no estan disponibles precios cotizados, el precio en un acuerdo de venta vinculante o
en una transaccion reciente para un activo idéntico (o activo similar) en condiciones de
independencia mutua entre partes interesadas y debidamente informadas proporciona evidencia
del valor razonable. Sin embargo, este precio puede no ser una buena estimacion del valor
razonable si ha habido cambios significativos en las circunstancias econémicas o un periodo de
tiempo significativo entre la fecha del acuerdo de venta vinculante, o la transaccién, y la fecha de
medicion. Si la Compaiiia puede demostrar que el Ultimo precio de transaccidon no es un buen
estimador del valor razonable (por ejemplo, porque refleja el importe que una entidad recibiria o
pagaria en una transaccioén forzada, liquidacién involuntaria o una venta urgente), después ese
precio se ajusta.

(c) Si el mercado para el activo no esta activo y cualquier acuerdo de venta vinculante o las
transacciones recientes de un activo idéntico (o un activo similar) por si solas no constituyen una
buena estimacion del valor razonable, la Compania estimara el valor razonable utilizando otra
técnica de valoracion. El objetivo de utilizar una técnica de valoracién es estimar el precio de
transaccion que se habria alcanzado en la fecha de medicién en un intercambio entre partes que
actuen en condiciones de independencia mutua, motivado por contraprestaciones normales del
negocio.

2.6 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar representan los saldos pendientes de cobro por cuentas por cobrar a
clientes que se reconocen por el importe de la factura, cuyos saldos estédn de acuerdo con las
practicas comerciales y las condiciones normales dentro de los negocios.

2.7 Partes relacionadas

Se considera parte relacionada de una con otra parte, si una de ellas tiene la posibilidad de ejercer
el control sobre la otra, o de ejercer influencia significativa sobre ella al tomar sus decisiones

financieras y operativas.

Las operaciones con relacionadas son reveladas en los estados financieros, de acuerdo a la
naturaleza de las relaciones existentes, y a los tipos de transacciones y elementos de las mismas.
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Estas operaciones se encuentran reveladas en base al volumen de las transacciones, ya sea en su
cuantia absoluta o como proporcidn sobre una base apropiada y a las politicas de precios que se
hayan seguido.

Las transacciones con partes relacionadas de contenido similar son presentadas en los Estados
Financieros de manera desagregada por tipo de operacion.

Actualmente la Compania, mantiene como partes relacionadas a sus Accionistas y las
transacciones que realiza son las siguientes:

e Prestacion de servicios;
e Financiaciéon (incluyendo préstamos y aportaciones a titulo de propiedad, ya sean en efectivo o
especie).

Transacciones con personal clave de la gerencia

El personal clave de la gerencia son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para
planificar, dirigir y controlar las actividades de la entidad, directa o indirectamente, incluyendo
cualquier director o administrador (sea o no ejecutivo) de esa entidad.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia considera que no mantiene personal clave de la
gerencia; en tal razon, las notas que acompafian a los estados financieros no incluyen revelaciones
bajo este concepto.

2.8 Inventarios

Los inventarios se registran al costo de adquisicién, debido a que corresponden a insumos para la
construccién de viviendas e inventarios por casas terminadas en proyectos inmobiliarios. Los
costos incluyen el precio de compra mas los costos adicionales necesarios para traer a cada item a
su actual ubicacién y condicién netas de descuentos comerciales y otros tipos de rebajas.

2.9 Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a los créditos y obligaciones tributarias mantenidas por la
Compaiiia, como sujeto pasivo de percepcion y retencién de impuestos.

Los activos por impuestos corrientes incluyen los créditos tributarios del Impuesto al Valor
Agregado (IVA) y del Impuesto a la Renta; este Ultimo respecto a las retenciones en la fuente que
le han sido efectuadas a la Compainiia, y a los pagos realizados en calidad de anticipos de Impuesto
a la Renta.

Los pasivos por impuestos corrientes, corresponden a las retenciones del IVA, retenciones en la
fuente y al Impuesto a la Renta por pagar.

2.10 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion se mediran inicialmente al costo de adquisicion. Los costos
asociados a la transaccién se incluirédn en la medicidn inicial. El costo de adquisicion de una
propiedad de inversion comprendera su precio de compra y cualquier desembolso directamente
atribuible.

Posteriormente, las propiedades de inversion son medidas bajo el método del costo menos la
depreciacién acumulada o valores por deterioro.
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2.11 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar comerciales son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido a los proveedores en el curso ordinario de la operacion. Las cuentas a pagar comerciales
se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos. Caso
contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas por pagar comerciales se reconocen inicialmente a valor razonable.
2.12 Obligaciones por beneficios a los empleados

Los beneficios a los empleados comprenden todos los tipos de contraprestaciones que la Compafiia
proporciona a los trabajadores, incluyendo administradores y gerentes, a cambio de sus servicios.
Los tipos de beneficios a los empleados a los que se hace referencia son los siguientes:

Beneficios a corto plazo a los empleados: que son los beneficios a los empleados (distintos de
los beneficios por terminacion) cuyo pago sera totalmente atendido en el término de los doce
meses siguientes al cierre del periodo en el cual los empleados han prestado sus servicios. Las
principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a sueldos, salarios y
aportaciones a la seguridad social, décimo tercera y cuarta remuneracion, fondos de reserva,
vacaciones y participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia.

Beneficios post-empleo: que son los beneficios a los empleados (distintos de los beneficios por
terminacidn) que se pagan después de completar su periodo de empleo en la entidad. La
obligacidon neta de la Compaiiia con respecto a planes de beneficios de jubilacién patronal esta
definida por el Cédigo de Trabajo, el cual establece la obligacion por parte de los empleadores de
conceder jubilacién patronal a todos aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo minimo de
servicios de 25 afios en una misma Compania en forma continua o interrumpida; la obligacién es
calculada por separado para cada beneficiario del plan, estimado el monto del beneficio futuro que
los empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante el periodo actual y periodos
previos; es descontada para determinar su valor presente y se le deduce el valor razonable de
mercado de los activos asociados al plan.

Otros beneficios a largo plazo para los empleados: que son los beneficios a los empleados
(distintos de los beneficios post-empleo y de los beneficios por terminacién) cuyo pago no vence
dentro de los doce meses siguientes al cierre del periodo en el cual los empleados han prestado
Sus servicios; y

Beneficios por terminacion: que son los beneficios por pagar a los empleados como
consecuencia de:

(i) la decisiéon de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal de
retiro; o

(ii) una decision de un empleado de aceptar voluntariamente la conclusidn de la relacién de
trabajo a cambio de esos beneficios.

Las indemnizaciones por terminacidn o cese en el caso de despidos intempestivos, de acuerdo con
lo establecido en el Cédigo de Trabajo, son reconocidas como gastos cuando se da término a la
relacion contractual.

Adicionalmente, el Codigo establece que cuando la relacion laboral termine por desahucio, el
empleador debera pagar una indemnizacion calculada en base al nimero de anos de servicio. El
calculo esté regulado en el Cédigo de Trabajo y su provisién es realizada por un actuario
independiente usando el criterio de rotacion de los empleados y la ocurrencia en el pago de este
beneficio.
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Es importante indicar que la NIIF para PYMES no requiere que una entidad contrate a un actuario
independiente para que realice la valoracion actuarial integral necesaria para calcular la obligacién
por beneficios definidos. Tampoco requiere que se haga anualmente una valoracién actuarial
integral. En los periodos comprendidos entre las distintas valoraciones actuariales integrales, si las
suposiciones actuariales principales no varian significativamente, la obligacion por beneficios
definidos se puede medir ajustando la medicion del periodo anterior segun cambios de caracter
demografico de los empleados, tales como nimero de empleados y niveles salariales.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los beneficios a empleados que reconoce la Compaiiia,
corresponden a los beneficios a corto plazo, tales como: sueldos, décimo tercer y décimo cuarto
sueldo, fondos de reserva, utilidades (Ver Nota 12). La Compafiia en el periodo 2019, ha
reconocido valores por beneficios post empleo relacionado con bonificacidon por desahucio (excepto
jubilacion patronal debido a que considera que la rotacion del personal es alta).

2.13 Patrimonio

Las acciones de los Accionistas se clasifican como patrimonio neto. Bajo este concepto se
registran la reserva legal, los resultados acumulados, los resultados por adopcion de NIIF y el
resultado del periodo.

2.14 Ingresos

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen al valor razonable de la contraprestacién
recibida o por recibir. El valor razonable de la contraprestacion, recibida o por recibir, tiene en
cuenta el importe de cualesquiera descuentos comerciales, descuentos por pronto pago y rebajas
por volumen de ventas.

La Compania reconoce ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes
inmuebles cuando se satisfagan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) La entidad haya transferido al comprador los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de
los bienes.

b) La entidad no conserve ninguna participaciéon en la gestién de forma continua en el grado
usualmente asociado con la propiedad, ni retenga el control efectivo sobre los bienes vendidos.

c) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad.

d) Sea probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos asociados de la transaccién.

e) Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién puedan ser medidos con
fiabilidad.

2.15 Costos y gastos

Los costos y gastos, se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

2.16 Participacion a trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, la Compania pagara a sus trabajadores una
participacion del 15% sobre las utilidades del ejercicio antes de impuestos.
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2.17 Impuesto a la Renta

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, la utilidad impositiva de la Compafiia para el
periodo 2019 esta gravada a la tasa del 25%. Para el periodo 2018 la tasa impositiva fue del 22%.

La Compaiiia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida imponible
determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento. El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por impuestos corrientes.

2.18 Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compafiia ha definido las siguientes
consideraciones:

Efectivo y equivalentes de efectivo: Comprende el efectivo en caja e instituciones financieras.

Actividades de operacion: Corresponden a las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios de la Compafiia, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como
de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: Corresponden a actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

Actividades de financiaciéon: Corresponde a actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la
experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar la situacion financiera y los resultados de las Compaiiia y las que
requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.

Las principales estimaciones juicios contables se encuentran relacionados con o siguiente:

Propiedades y equipos: La determinacién de vidas Utiles de propiedades y equipos se revisan al
cierre de cada ano.

Propiedades de inversion: La determinacion de vidas Utiles de propiedades de inversion se
revisan al cierre de cada afo.

Provision por desahucio: La provision por desahucio ha sido determinada en funcion de lo
establecido por el Cédigo de Trabajo.

4. NUEVAS NORMAS Y PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) emitié la Norma Internacional de

Informacion Financiera para las Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) en julio
de 2009.
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En mayo de 2015 el IASB emitié Modificaciones a la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Cada modificacion individual solo afecta a unos pocos parrafos, y en muchos casos solo a unas
pocas palabras de la Norma, con excepcion de las tres modificaciones siguientes:

a) Permitir una opcién para usar el modelo de revaluacién para propiedades, planta y equipo en
la Seccién 17 Propiedades, Planta y Equipo;

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicidon de impuestos diferidos
con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias; y

c) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicidn de activos para
exploracién y evaluacion con la NIIF 6 Exploracion y Evaluacidon de Recursos Minerales;

No existen otras enmiendas o modificaciones que no sean efectivas aun, y que la Compafiia espere
gue tengan impactos significativos en la presentacidon de los Estados Financieros.

5. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

La Compaiiia esta expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos
financieros:

e Riesgo de crédito
e Riesgo de liquidez
e Riesgo de mercado

Las politicas de administracion del riesgo financiero son establecidas con el objeto de identificar y
analizar los riesgos enfrentados por la Compaiiia, fijar limites y controles de riesgo adecuados, y
para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas
y los sistemas de administracién de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de
mercado y en sus actividades. La Compaifiia, a través de sus normas y procedimientos de
administracion, pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el que
todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

A continuacidn, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compainia y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estan en uso por parte de
la Compaifiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la compafiia. ODP ARQUITECTOS, RUSTIKO&MADERA
S.A., mantiene una politica de otorgar crédito a clientes que hayan cumplido con las politicas
establecidas por la Compafia, ademas de involucrarse Unicamente con partes solventes y obtener
garantias, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de pérdidas financieras por los
incumplimientos de pagos.

La exposicion maxima al riesgo de crédito para activos financieros y partidas por cobrar a la fecha
del balance son las siguientes:

2019 2018
Efectivo y equivalentes (1) 839,402 370,975
Clientes (2) - 26,285

Total 839,402 397,260
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(1) La Compaifiia mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por US$ 839,402 al 31 de diciembre
de 2019 (US$ 370,975 al 31 de diciembre del 2018), que representan su maxima exposicion al
riesgo de crédito por estos activos. Parte del efectivo y equivalentes de efectivo son
mantenidos con bancos o instituciones financieras, que estan calificadas entre el rango AAA-,
segun las agencias calificadoras de riesgos PCR Pacific S.A. y Bank Watch Ratings S.A.,
entidades registradas en la Superintendencia de Bancos.

(2) La Composicion de la cartera se encuentra revelada en la Nota 7.

La antigliedad de las cuentas por cobrar clientes a la fecha del balance es la siguiente:

2019 2018
Vigentes y no deteriorados - 3,285
De 1 a 30 dias - -
De 31 a 180 dias - 23,000
De 180 a 360 dias - -
Mas de un afio - -
Total - 26,285

La exposicion de la Compaiiia al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente. No obstante, la Administracién también considera la
demografia de la base de sus clientes, incluyendo el riesgo de impago del sector y la ciudad en los
gue opera el cliente, ya que estos factores pueden afectar el riesgo de crédito. Debido a que la
Compaiiia se dedica a la venta de casas, no existe concentracion de riesgo de crédito.

La Gerencia General ha establecido una politica de riesgo bajo la cual se analiza a cada cliente
nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de ofrecer las condiciones estandar
de pago. La revisidn de la Compafiia incluye calificaciones externas y referencias bancarias.

La Compaiia no reconoce provisiones por deterioro, debido a que mediante el proceso de
calificacién de cartera se busca vender a clientes que califican con las politicas y condiciones de
crédito establecidas.

Las casas se venden con la necesidad de suscribir un contrato de venta con sus clientes, y
posteriormente se realiza la escritura de propiedad del inmueble para instrumentar la transferencia
de dominio. Por lo general, sus cuentas por cobrar a clientes actualmente no implican el cobro de
intereses o la emision de garantias. Asi como también, la Compafiia no requiere garantias en
relacién con las otras cuentas por cobrar.

La Compania considera que los montos deteriorados en mora por mas de 30 dias aun son
recuperables sobre la base del comportamiento de pago histérico y extensos analisis del riesgo de
crédito del cliente, incluidas sus calificaciones de crédito cuando estan disponibles.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de los fondos de la Compafiia de manera
qgue la Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y
largo plazo.

La Gerencia General de la Compania es la responsable de la gestion de liquidez.

El enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible,
que siempre contara con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen,
tanto en condiciones normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compaiiia.
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La Compaiiia utiliza el método de costo basado en actividades para costear sus productos y
servicios (analisis presupuestario), lo que ayuda a monitorear los requerimientos de flujo de
efectivo y optimizar su retorno de efectivo en las inversiones.

La Compania apunta a mantener el nivel de su efectivo y equivalentes de efectivo y otras
inversiones de deuda altamente negociables en un monto que exceda las salidas de efectivo
esperadas por los pasivos financieros.

Los siguientes son los pasivos financieros que mantiene la Compafiia:

2019 2018
Cuentas por pagar comerciales (1) 33,109 27,559
Total 33,109 27,559

(1) Cuentas comerciales que no generan intereses, su conformacion se encuentra revelada en la
Nota 10.

Riesgo de Mercado

Es el riesgo de que cambios en las condiciones de mercado, como las tasas de cambio, tasas de
interés o precios de venta, afecten los ingresos de Compafiia o el valor de los instrumentos
financieros que mantiene. El objetivo de la Administracion de riesgo de mercado es administrar y
controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo
optimizar la rentabilidad.

Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Compafiia no mantiene préstamos u obligaciones, por lo
que la exposicion al riesgo de tasa de interés no es relevante.

Riesgo de Moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el délar estadounidense y las
transacciones que realiza la Compaiiia principalmente son en esa moneda, por lo tanto, la
Administracion considera que no existe un riesgo sobre este factor.

Gestion del capital

La politica de la Gerencia General es mantener una base de capital sélida de manera de conservar
la confianza de los Accionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo futuro del
negocio. El Patrimonio se compone del capital social, la reserva legal, los resultados acumulados,
los resultados por adopcion de NIIF y el resultado del periodo.

El indice deuda-patrimonio ajustado de la Compafiia al término del periodo del estado de situacidn
financiera es el siguiente:

2019 2018
Total Pasivos 2,549,228 2,394,762
Menos: efectivo (839,402) (370,975)
Deuda neta 1,709,826 2,023,787
Total Patrimonio 307,665 169,583
indice deuda - patrimonio ajustado 5.56 11.93

No hubo cambios en el enfoque de la Compaiiia para la administracidon del capital durante el
periodo 2019.
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Los saldos de efectivo y equivalentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estdn compuestos por:

2019 2018
Banco Pacifico - Cuenta de integracion 800 800
Banco Produbanco 836,602 368,175
Inversiones (1) 2,000 2,000
Total 839,402 370,975

(1) Corresponde a un certificado de depdsito mantenido en el Banco Produbanco a 365 dias plazo
con una tasa de interés del 4.75% anual. Inversién que por su alta liquidez y disponibilidad
es incluida como parte del efectivo y equivalentes.

7. CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de cuentas por cobrar clientes estan compuestos
por:

2019 2018
Maria Soliz - 3,285
Byron Cardenas - 23,000
Total - 26,285

La Compania no reconoce pérdidas por deterioro de la cartera, debido a que considera que su
riesgo de crédito es bajo.

8. INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de inventarios estan conformados por:

2019 2018

Bienes para la construccion
Terreno La Morita 190,940 190,940
Inmuebles terminados para la venta (1)
Costo edificacién - Proyecto Retablo 559,700 1,043,895
Terreno Tola Chica - Proyecto Retablo 100,000 260,000
Inventarios de inmuebles en construccion (2)
Costo edificacion - Proyecto Tierra y Madera 324,352 -
Terreno Tumbaco - Proyecto Tierra y Madera 655,000 600,000
Inventarios otros proyectos 142,086 -

Total 1,972,078 2,094,835

(1) Corresponde a las casas terminadas en obra gris del proyecto inmobiliario “El Retablo”
(2) Corresponde a los costos de construccion del Proyecto Inmobiliario “Tierra y Madera”
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9. PROPIEDAD DE INVERSION

El movimiento de la propiedad de inversion para los afios 2019 y 2018, fue como sigue:

2019
Saldo inicial Adiciones Saldo final
Terreno Multicentro 13,957 13,957
Inmueble 22,043 22,043
36,000 - 36,000
(-) Depreciacion acumulada (4,088) (1,103) (5,191)
Total 31,912 (1,103) 30,809
2018
Saldo inicial = Adiciones Saldo final
Terreno Multicentro 13,957 13,957
Inmueble 22,043 22,043
36,000 - 36,000
(-) Depreciacion acumulada (3,012) (1,076) (4,088)
Total 32,988 (1,076) 31,912

La propiedad de inversién corresponde a un departamento con estacionamiento en el “*Conjunto
Multicentro”, ubicado en la ciudad de Quito.

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de las cuentas por pagar comerciales estan
compuestos por:

2019 2018
Colegio de Arquitectos del Ecuador 6,054 6,054
Shuguli Pallo Luis - 3,901
Naranjo Egas Carlos 5,810 3,523
Jaramillo Puente Hugo Gustavo 3,310 -
Aguacobre Cia. Ltda. 2,115 2,115
Tamayo Erazo Diego Rolando 1,892 -
Colineal Corporation Cia. Ltda. 1,838 -
Andrango Alban German 1,300 -
Corporacion FANAEM 1,280 -
Empresa Metropolitana de Agua Potable 1,209 -
Industrias para la Construccién Cia. Ltda. - 2,085
Velvalmagenta S.A. - 1,243
Mega Santamaria S.A. - 1,184
Taco Valladares Maria 883 883
Piedra Pardo Juan Carlos 737 737
Otros 6,681 5,834

Total 33,109 27,559
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11. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de pasivos por impuestos corrientes estan
conformados por:

2019 2018
Impuestos por pagar 2,446 5,245
Impuesto a la renta 36,624 48,921
Total 39,070 54,166

12. BENEFICIOS A EMPLEADOS

Los saldos de beneficios a empleados al 31 de diciembre del 2019 y 2018, estan compuestos por:

2019 2018

Aportes IESS 3,502 4,014
Préstamos IESS 609 741
Sueldos por pagar 1,338 16
Décimo Tercer Sueldo 6,028 463
Décimo Cuarto Sueldo 337 348
Fondos de Reserva 402 402
Participacion Trabajadores 33,522 40,292

Total 45,738 46,276

13. ANTICIPOS CLIENTES

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018, los saldos de anticipos clientes estdn conformados por:

2019 2018

Familia Paz y Mifio 170,800 -
Christian Albuja 45,000 -
Byron Cardenas 2,000 -
Domingo Cordovéz 102 500
Tamara Rosales 70 -
Maria Villagémez - 30,000
Marcelo Vargas - 24,800
Jeanneth Pavoén - 12,000

Total 217,972 67,300

14. PARTES RELACIONADAS

Los saldos presentados en cuentas por pagar partes relacionadas corresponden a valores
adeudados a los Accionistas de la Compaiiia, los cuales mantienen acuerdos de pago donde se
establecen fechas de vencimiento y valores por intereses. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el
saldo de este pasivo se presenta en US$ 2,207,608 y US$ 2,199,461 respectivamente.

Estos valores han sido recibidos para capital de trabajo y para adquisicidon de inmuebles para la
construccién de proyectos inmobiliarios.
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15. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social

El capital social es de US$ 800 dividido en 800 acciones al valor nominal de US$ 1 ddlar cada una.
Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compaifiias, un valor equivalente al 10% de la utilidad liquida anual debe
apropiarse para constituir la reserva legal, hasta que este alcance por lo menos el 50% del capital
pagado. Esta reserva puede ser capitalizada o destinada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Corresponde a las pérdidas acumuladas de afos anteriores, que no han sido compensadas.

Resultados por aplicacion de NIIF

Registra todo el efecto de la aplicacién de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes que debieron
registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmico concluido si las hubieren; utilizado en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compaifiia.

De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion
por primera vez de las NIIF”, éste podra ser absorbido por los Resultados Acumulados y los del
ultimo ejercicio econédmico concluido, si los hubiere.

16. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Los ingresos por actividades ordinarias percibidos por la Compaiiia, en los periodos 2019 y 2018
son los siguientes:

2019 2018
Venta de casas - Proyecto "El Retablo" 1,441,000 898,285
Servicios prestados 2,259 -
Total 1,443,259 898,285

(1) Corresponde a la venta de ocho (8) casas del proyecto “El Retablo” (5 casas en el 2018) (Ver
Nota 17).
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17. COSTO DE VENTAS

Los saldos del costo de ventas al 31 de diciembre del 2019 y 2018, originados por la venta de
casas, fueron los siguientes:

2019
Precio de Costo Margen

venta
Casa 10 - Eduardo Tandazo 178,000 113,986 64,014
Casa 6 - Itala Yépez 180,000 113,986 66,014
Casa 3 - Maria Gortaire 185,000 113,986 71,014
Casa 11 - Jeanneth Pavén 180,000 113,986 66,014
Casa fija - Héctor Fernandez 180,000 113,986 66,014
Casa fija - Alejandra Bonilla 178,000 113,986 64,014
Casa 4 - Juan Salazar 180,000 113,986 66,014
Casa fija - Xavier Martinez 180,000 113,985 66,015
Total 1,441,000 911,887 529,113

2018

Precio de Costo Margen

venta
Casa 8 - Byron Cardenas 175,000 101,825 73,175
Casa 9 - Héctor Cevallos 175,000 98,939 76,061
Casa 5 - Juan Maldonado 185,000 101,826 83,174
Casa 7 - Bolivar Vargas 175,000 101,826 73,174
Casa 18 - Maria Soliz 188,285 101,826 86,459
Total 898,285 506,242 392,043

18. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Los gastos administrativos al 31 de diciembre del 2019 y 2018, se detallan a continuacion:

2019 2018
Personal 147,549 59,432
Honorarios 31,968 34,817
Otros gastos 19,190 5,274
Depreciacién 1,122 1,076
Publicidad y propaganda 10,633 1,782
Servicios basicos 5,752 1,772
Seguro de bienes 4,472 1,656
Movilizacién y transporte 2,387 1,626
Correo y comunicaciones - 1,321
Suministros y materiales 1,134 515
Comisiones 62,359 -

Total 286,566 109,271
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19. IMPUESTO A LA RENTA
a. Conciliacion tributaria

Las conciliaciones tributarias realizadas por la Companiia de acuerdo a las disposiciones legales
vigentes para los periodos 2019 y 2018, son las siguientes:

2019 2018
(=) Utilidad contable 223,481 268,616
(-) 15% Participacion trabajadores (33,522) (40,292)
(+) Gastos no deducibles 17,547 6,498
(-) Deducciones adicionales - (10,326)
(=) Utilidad gravable 207,506 224,496
(=) Impuesto causado 51,877 49,389
(-) Anticipo pagado (15,250) -
(-) Retenciones en la fuente (2) (468)
(=) Impuesto a la renta por pagar 36,624 48,921

b. Conciliacion de la tasa efectiva de impuesto a la renta

2019 2018
% Valor % Valor

Utilidad antes de impuesto a la renta 189,959 228,324
Impuesto a la renta aplicando la tasa

impositiva actual 25% 47,490 22% 50,231
Gastos no deducibles y otras deducciones 17,547 (3,828)
Impuesto a la renta sobre gastos no

deducibles y otras deducciones 2% 4,387 0% (842)
Tasa efectiva de impuesto a la renta 27% 51,877 22% 49,389

c. Contingencias

La Compania no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto, estan abiertos para
revision los ejercicios 2017 al 2019.

20. CUMPLIMIENTO A DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN LEY ORGANICA DE
PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE LAVADO DE ACTIVOS Y
DEL FINANCIAMIENTO DE DELITOS

Al cierre del periodo 2019, la Compafiia ha cumplido con informar y presentar a la Unidad de
Analisis Financiero y Econémico (UAFE), la documentacién requerida segun el articulo 4 de la Ley
organica de prevencién, deteccién y erradicacién del delito de lavado de activos y del
financiamiento de delitos; asi como también, debemos indicar que actualmente el oficial de
cumplimiento de la Compaiiia es el Arquitecto Oswaldo Del Pozo.
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21. CAMBIOS IMPORTANTES EN NORMAS TRIBUTARIAS Y OTRAS LEYES

Reformas a aplicarse a partir del periodo 2020: “Ley Organica de Simplificacion y
Progresividad Tributaria”

Mediante suplemento del Registro Oficial No.111 del 31 de diciembre del 2019 se publica la Ley
Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria; ley que entre sus principales reformas
establece lo siguiente:

Creacion y eliminacién de tributos

e Contribucién Unica y temporal para los periodos 2020, 2021 y 2022; cuyos sujetos pasivos son
las sociedades que han percibido ingresos gravados iguales o superiores a US$ 1,000,000 en
el ejercicio fiscal 2018
e Se establece el régimen simplificado para emprendedores y microempresarios, el cual es
obligatorio para quienes cumplan las condiciones de microempresa. Estos contribuyentes
deben considerar lo siguiente:
= Determinaran el Impuesto a la Renta aplicando la tarifa del dos por ciento (2%) sobre los
ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aquellos ingresos
provenientes de la actividad empresarial;

= Se elimina la calidad de agentes de retencién del Impuesto a la Renta y del IVA bajo
ciertas condiciones vy,

= Presentaran las declaraciones y efectuaran el pago correspondiente de los impuestos al
valor agregado (IVA) y a los consumos especiales (ICE) en forma semestral.

e Creacion del impuesto Unico a las actividades agropecuarias en la etapa de produccién y/o
comercializacion local o que se exporten, con una tarifa progresiva entre el 0% vy el 1.8% para
productores y comercializadores locales, y del 1.3% al 2% para exportadores

e Los envios de paqueteria con bienes de uso familiar que hagan los migrantes estaran exentos
de aranceles. Aplicard en paquetes con menos de 4 kilogramos y cuyo valor sea menor o igual
a un salario basico, sin limite en el nimero de envios. La Aduana definird acciones de
seguimiento y control cuando los paquetes enviados por la misma persona superen los 24 en
un afo.

Reformas al Impuesto a la Renta

e Por Unica vez, se reduce en el 10% el Impuesto a la Renta del 2019 para los sectores agricola,
ganadera y/o agroindustrial y turismo de las provincias de Imbabura, Bolivar, Chimborazo,
Tungurahua, Cotopaxi y Cafiar afectados por la paralizacion de octubre de 2019

e Se elimina el anticipo de Impuesto a la Renta obligatorio. Su pago serd voluntario por parte de
los contribuyentes. Este anticipo podra anticiparse de forma voluntaria, su céalculo sera
equivalente al 50% del Impuesto a la Renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal

e Existe deduccidn al Impuesto a la Renta sobre los gastos por organizacion y patrocinio de
eventos artisticos y culturales hasta un 150% en total. El reglamento establecera los
parametros técnicos y formales que deberan cumplirse para acceder a la deduccién

e Se elimina la deduccion de gastos personales para personas con ingresos netos de US$
100,000 o mas. Estos contribuyentes solamente podran deducir sus gastos personales de
salud por enfermedades catastroficas, raras o huérfanas debidamente certificadas o avaladas
por la autoridad sanitaria nacional competente, sin que superen el cincuenta por ciento (50%)
del total de ingresos gravados o en uno punto tres (1.3) veces a la fraccion basica desgravada

e Se califican como nuevos sectores priorizados a los servicios de infraestructura hospitalaria,
educativos, culturales y artisticos

e Se exonera a los pagos parciales de los rendimientos financieros acreditados antes del plazo
minimo de tenencia
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Se exonera a los ingresos por la ejecucidon de proyectos financiados con créditos o fondos no
reembolsables de gobierno a gobierno

Se limita la deducibilidad de los intereses pagados localmente o al exterior para sociedades y
personas naturales distintas de instituciones financieras. El monto total del interés neto en
préstamos con partes relacionadas no debera superar el 20% de la utilidad antes de la
participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y amortizaciones del respectivo ejercicio
fiscal. Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos externos otorgados
directa o indirectamente por partes relacionadas, el monto total de estos no podra ser mayor
al 300% con respecto al patrimonio

Se establece la no deducibilidad de los intereses de préstamos contraidos entre septiembre y
diciembre de 2019, para pagar dividendos. Los abonos de estos créditos estaran sometidos a
ISD

Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efectuadas para atender el pago de
jubilacién patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo
dispuesto en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los beneficiarios
de tal provision. El reglamento de esta ley establecera las condiciones para el tratamiento de
este ingreso. Adicionalmente, se establece una nueva regla para la deducibilidad de estas
provisiones de desahucio y de pensiones jubilares patronales, la cual es aplicable a partir del
afio 2021

Se aplicara una retencion del 25% sobre el ingreso gravado (que correspondera al 40% del
dividendo distribuido) al momento de distribuir dividendos a accionistas del exterior

Se aplicara una retencion de hasta el 25% sobre los dividendos distribuidos a personas
naturales residentes en el Ecuador. El impuesto pagado por la sociedad dejara de considerarse
crédito tributario

Se aplicara una retencion del 35% sobre los dividendos de los socios que no cumplan la
obligacién de reportar la composicion accionaria

La capitalizacion de utilidades no sera considerada distribucidén de dividendos

Reformas al Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Se incluyen nuevos bienes y servicios gravados con tarifa 0%:

= El servicio de carga eléctrica para vehiculos eléctrico

= Flores, follajes y ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas y preservadas

= Tractores de llantas de hasta 300 hp, incluyendo los utilizados en la actividad agropecuaria
u otro cultivo agricola

= Glucometro, tiras reactivas para medicién de glucosa; bombas de insulina; marcapasos

= Papel periodico

= Embarcaciones, maquinarias, equipos de navegacién y materiales para el sector pesquero
artesanal

Se grava con IVA a los servicios digitales, el suministro de dominios de paginas web,

servidores (hosting) y computacién en la nube (cloud computing), tanto locales como

importados

Reformas al Impuesto a los Consumos Especiales (ICE)

Se grava con ICE al consumo de fundas plasticas entregadas al consumidor final en
establecimientos de comercio. Inicia con US$ 0,04 por funda en el 2020, para el 2022 sera de
US$ 0,08 y para el 2023 de US$ 0,10.

Se grava con ICE al consumo de planes de telefonia movil individuales

Se reduce la tarifa aplicable a la cerveza artesanal y se incrementan las tarifas aplicables a la
cerveza industrial

El ICE para la cerveza artesanal baja de US$ 2 a US$ 1,5 *El ICE para la cerveza industrial
sube el 10%

Se eleva al 150% el ICE para los cigarrillos electrénicos y sus insumos Los vehiculos que
incorporen mas dispositivos de seguridad se gravaran con menos ICE
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e Los vehiculos que fueron incautados por instituciones publicas, entre otros, no gravaran el
impuesto a los vehiculos

e Estaran exentos del ICE: los vehiculos no ortopédicos destinados a personas con discapacidad;
los productos lacteos y sus derivados; los incandescentes, insumos automotrices

Reformas al Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)

e Se exime de ISD a los dividendos remesados a favor de socios domiciliados en paraisos
fiscales

e Se gravan con ISD los abonos de créditos otorgados entre septiembre y diciembre de 2019,
utilizados para pagar dividendos hasta el 31 de diciembre de 2019

Remisiones

e Remision del 100% de intereses multas y recargos para créditos educativos para estudios en
el pais o el exterior

e Para Esmeraldas y Manabi, afectadas por el terremoto del 2016, se dio paso a una remisién en
lo que tiene que ver con el copago de los programas de vivienda de emergencia destinados a
los damnificados

e Los gobiernos seccionales de Esmeraldas y Manabi dispondran, mediante ordenanza, la
remision del 100% de las deudas tributarias y no tributarias vencidas al 30 de septiembre del
2019, para las microempresas que tienen afectaciones econdmicas como consecuencia del
terremoto

e Las familias duefias de viviendas afectadas por ese evento y que se hayan quedado sin
ingresos tendran acceso a la condonacion del impuesto predial de los afios 2016 al 2019

e Remision de intereses, multas y recargos en deudas con la Corporacion Financiera Nacional
(CFN) por créditos de hasta US$ 400,000. *Remisidén de intereses, multas y recargos en
deudas con BanEcuador por créditos de hasta US$ 100,000

e Los préstamos de vivienda rural otorgados por el Ministerio de Vivienda y que son gestionados
por el Banco de la Vivienda en liquidacion seran transferidos de esta entidad y condonados
intereses, recargos y multas. Luego de este proceso se liberaran las escrituras de propiedad de
los inmuebles

e En todos los procesos de remision, en el caso que el deudor principal de los créditos o su
conyuge o hijo bajo dependencia econdmica haya fallecido o padezca de una enfermedad
catastrofica se dispone la condonacién total de la deuda, asi como los intereses, multas y
recargos. Tributario

Otras reformas

Se introduce al Cédigo Tributario una lista de derechos de los sujetos pasivos
Se permite al sujeto activo determinar la obligacidn tributaria de forma directa sobre la base
de catastros o registros

e No podran ser incluidas en el reporte crediticio (ex central de riesgos), los créditos que
mantengan personas naturales o juridicas en el sistema financiero publico y privado que se
encuentren vencidas a la fecha de vigencia de la ley, y cuyos valores vencidos sean cancelados
dentro de los subsiguientes 120 dias

e Tampoco seran incluidas en el reporte crediticio aquellas operaciones crediticias que se
hubieran encontrado vencidas o en mora hasta 24 meses antes de que le ley entre en rigor

¢ Noventa dias después de que la ley esté vigente el Ministerio de Educacién levantara un
catastro de los educadores comunitarios y lo entregara al IESS para el cumplimiento de los
aportes a la seguridad social, por parte del Estado

A la fecha de emisién de este informe la Compaiiia ha determinado que los posibles efectos a
futuro que ocasionara la aplicacién de estas reformas, son de muy bajo impacto para el negocio.
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22. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Con fecha 16 de marzo de 2020, el Presidente de la Republica del Ecuador, sefior Lenin Moreno,
mediante Decreto Ejecutivo No.1017 establecio el estado de excepcién y emergencia sanitaria en
todo el pais por el plazo de sesenta (60) dias; debido a la aparicién del nuevo coronavirus SARS-
CoV-2 conocido como “COVID-19”, virus que el 11 de marzo de 2020 fue catalogado como
pandemia por la Organizacién Mundial de la Salud (OMS). Las medidas de contencién del COVID-
19 han provocado una disrupcion temporal y generalizada de la actividad econdmica en nuestro
pais y el mundo.

Entre el 1 de enero de 2020 y la fecha de preparacion de nuestro informe 8 de mayo de 2020, no
se han producido otros eventos que en la opinién de la Administracion de la Compafiia pudieran
tener un efecto importante sobre los estados financieros.

23. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros presentados por el periodo terminado al 31 de diciembre del 2019 han sido
autorizados para su publicacidn por el Gerente General de la Compafia el 16 de abril de 2020, y
seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinion del
Gerente General de la Compaifiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta General de
Accionistas sin modificaciones.



