HIDALGO & BAQUERO CONSTRUCCIONES CiA. LTDA. Y RELACIONADAS

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Saldos al 31 de diciembre del afio 2014 vs, 2013

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

1. Establecimiento y Ultimas reformas importantes a su estatuto social

HIDALGO & BAQUERO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., se constituyé mediante escritura ptiblica
celebrada el 19 de septiembre de 2008, ante el Notario Vigésimo Cuarto del cantén Quito, Dr,
Sebastian Valdivieso Cueva. Legalmente inscrita en el Registro Mercantil de! cantdn Quito, el 06 de

noviembre de 2008,

ASOCIACION DE CUENTAS EN PARTICIPACION *“CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
CONSTRUSERVI", se constituyd mediante escritura publica celebrada el 20 de agosto de 2013,
ante el Notaria Primera de! cantdn Quito, Dr. Jorge Machado Cevallos.

La Asociacién de Cuentas en Participacién tendra una duracion de dos afios contados a partir de |a
suscripcidn de la escritura plblica; sin embargo podra extinguirse por voluntad de las paries en
cualquier momento; asi mismo podra ampliarse o renovarse el plazo de vigencia de la sociedad
por consenso unanime, en ambos casos dejando {as partes dejar constancia por escrito por lo
menos noventa dias antes de la finalizacion del plazo.

HIDROSIEMBRA CIA. LTDA., se constituyd mediante escritura publica celebrada el 5 de julio de
2010, ante el Notario Trigésimo Segundo del cantén Quito, Dr. Ramiro Davila Silva. Legalmente
inscrita en el Registro Mercantil del canton Quito, el 22 de julio de 2010.

CONSORCIO GEYCO —-HB, se constituyé mediante escritura publica celebrada et 23 de octubre de
2013, ante el Notario séptimo del Cantén Quito, Dr. Luis Vargas Hinostroza.

El Consorcio se constituye y fendrd vigencia no menor al plazo de duracién del contrato original y
sus renovaciones, mas noventa dias adicionales desde la entrega recepcion definitiva de la Ulfima
obra que se ejecute como parte de la "Construccion y equipamiento de agencias nuevas de Banco
Pichincha C.A.”, El consorcio tendra una vigencia de cinco afios contados desde su constitucion,

OBJETO SOCIAL

HIDALGO & BAQUERO CONSTRUCCIONES CIA. LTDA., tiene camo objeto social principal: el
desarrollo y control de todo tipo de proyectos de la conslruccidn; gerencia, supervision,
fiscalizacion de proyeclos y obras, asesoria técnica y administrativa, logistica, manejo vy
administracion de contratos, asesoria contable y administrativa, auditoria externa de compaiiias
afines al objeto social; asesoria y servicios de Ingenieria Civil estructural, vial, sanitaria, ambienta,
hidraulica, construcciones en general; participacién en proyectos, contratos, licitaciones, concursos
de ofertas ya sean publicas o privadas; importacion, exportacién, compraventa, distribucion,
comercializacion y elaboracion de lodo tipo de maleriales de construccién; disefio, desarrollo,
construccion, planificacion, supervision y fiscalizacion de toda clase de viviendas familiares o
unifamiliares, edificios centros comerciales, residenciales, condominios e industriales y de cualquier
obra arquitecténica; investigacion cientifica técnica y la comercializacion y desarrollo de sus
propios proyectos, como los de terceros; promover, disefiar y construir paisajes urbanos, centros
turisticos urbanos y rurales; disefiar y comercializar software y bases de datos, especificos para el
desarrollo y ejecucién de obras y proyectos relacionados con la construccion.

ASOCIACION DE CUENTAS EN PARTICIPACION “CONSTRUCCIONES Y SERVICIOS
CONSTRUSERVI", tiene como objeto social principal: el estudio, disefio, planificacién, direccion,
supervisién, construccion vy fiscalizacion de toda clase de obras como viviendas familiares o
unifamiliares, edificios, centros comerciales, residenciales, condominios e indusiriales y de
cualquier clase de obras, proyectos arquitectonicos y urbanisticos de ingenieria civil, planta




externa, alcantarilado, canalizacién, de viabilidad, eleclromecanicas, puertos, puentes, tineles,
presas, represas, cenirales hidroeléctricas, aeropuerios, fabricas, metal mecéanicas, obras de riego,
piscinas, rellenos, dragados, pozos séplicos, acometidas, obras para cableado, efc,

HIDROSIEMBRA CIA. LTDA,, tiene como objeto social principal: la provision de servicios de
Hidrosiembra, reforestacion, revegetacion, recuperacion de suelps y areas erosionadas; asi como
la importacién, distribucién, representacién, comercializacién |, venta y arriendo de equipos
accesorios y materia prima para revegetacion, reforestacion, aclividades de siembra, cosecha y
post-cosecha y recuperacion agricola, tales como mas sin limitarse a much, fibra de madera,
aditives, mejoradores de suelo, fertilizantes, semillas, pesticidas, fumigacién, etc.

CONSORCIO GEYCO ~HB, fue constituido por Hidalgo & Baquero Construcciocnes y Gestion v
Construccién G&CO Cia. Lida., para el cumplimiento del Contrato firmado con el Banco del
Pichincha para “Construccion y Equipamiento de Agencias Nuevas del Bance Pichincha”. Los
otorgantes se obligan al cumplimiento de todas y cada una de (as responsabilidades y obligaciones
de ejecucién del conlrato de construccion, objeto de ta adjudicacidn, para lo que sera necesaria la
aportacion de equipos, bienes y recursos econémicos.

Para efeclos del reparto de los beneficios o pérdidas que resullen como consecuencia del ejercicio
econdmico del Contrato una vez deducidos los gastos y costos del proyecto se observara el
siguiente porcentaje: Construccidn G&Co Cfa. Lida., tendra un porcentaje del 50% y la compailia
Hidalgo & Baquero Construcciones Cia. Ltda. el 50%,

2. Domijcilio Principal de Hidalgo & Baquerc Construcciones Cia, Lida.. Consorcio Geyco -
HB, Hidrosiembra Cia. Ltda, vy Construcciones y Servicios Consfruservi

La sede del domicilio legal de las compafiias se encuenira ubicada en la ciudad de Quito —
Ecuadar. La direccién de sus oficinas administrativas principales es en la Calle Juan de Selis N74-
286 y José Andrade (Carcefén Industrial tras de Caterpillar).

NOTA 2. BASES DE PRESENTACION

Los estados financieros han side preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIiF, emilidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB por sus sigias en inglés) vigentes al 31 de diciembre de 2014,

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, con excepcidn de
los beneficios a empleados post empleo, que son valorados en base a métodos actuariales y a la
magquinaria que son valorados por el método del revaltio.

NOTA 3. POLITICAS DE CONTABILIDAD SIGNIFICATIVAS

3.1 Juiclios y estimaciones de la Gerencia

La preparacién de los presenies estados Financieros en conformidad con NiIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsilo de determinar la valuacién y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados Financieros. En opinién de fa Administracién,
tales estimaciones y supuestos esluvieron basados en la mejor ulilizacion de la informacién
disponibte al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales,

3.2 Cumplimiento con las NIIF.

Los eslados Financieros comprenden los estados de sifuacion financiera al 31 de diciembre del
2014 y 2013 incluyen ademas los estados de resuliados inlegrales, de cambios en el patrimonio y
de flujos de efectivo por los afios terminados ¢l 31 de diciembre del 2014 y 2013. Estos esiados
Financieros han sido preparades de acuerdo con la dltima {raduccidén vigente de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitida oficialmente al idioma castellano por el

IASB.



3.3 Moneda funcional y moneda de presentacidn.

Las partidas en los estados financieros se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los esltados financleros se expresan en
délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la

Compaiiia.

3.4 Estados Financieros Consolidados.

Se aplicd el proceso de consolidacion entre Hidalgo & Baquero Construciones Cila, Lida., v
Conslruservi, Hidrosiembra, Consorcic Geyco - HB aplicando la NIIF 10. ESTADOS
FINANCIEROS CONSOLIDADOS.

Hidalgo & Baquero Construciones Cia, Ltda., participa en:

Compaiiia. %
Conslruservi 100%
Hidroslembra 86%
Consorcio Geyco - HB 50%

3.5 Responsabilidad de la informacion.

La informacién contenida en estos estados financieros, es responsabilidad de fa Administracion de
la Compaiila, quienes manifiestan expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios
y criterios incluidos en las NiIF.

3.6 Clasificacién de saldo en corrientes v no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos,
como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de
los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

3.7 Vidas utiles y de deterioro de activos,

L.a Administracién es quien determina las vidas Utifes estimadas y los correspondientes cargos por
depreciacion para sus propiedades, planta y equipo, ésta estimacion se basa en los ciclos de vida
de los activos an funcién del uso esperado perla Compania.

Adicionalmente, de acuerdo a o dispuesto por la NIC 36, la Compafiia evalia al clerre de cada
ejercicio anual o antes, si existe algun indicio de deterioro, el valor recuperable de los activos de
largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos,

3.8 Ofras estimaciones,

Se han ulllizado estimacionss para vaiorar y regisirar algunos de los actives, pasivos, ingresos,
gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

o Laevaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

+ La vida ulil y valor residual de los aclivos materiales.

« Los criterios empleados en la valoracion de determinados activos.

» La necesidad de constituir provisiones y en &l caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.

¢ lLarecuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

e Valor actuarial de Indemnizaciones por afios de servicio.



Estas estimaciones se realizan en funcidn de la mejor informacién disponible sobre los hechos
analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en ef fuluro
obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria de forma prospectiva.

3.9 Efectivo vy equivalentes.-

El efectivo y equivalentes de efective incluyen aquellos activos financieros liquides, depésitos o
inversiones financieras liguidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a lres meses, Ei efectivo en el Estado de Situacién Financiera comprende el disponible y el
saldo en depdsitos a la vista. El efeclivo y equivalentes de efeclivo no esta sujeto a un riesgo.
significativo de cambios en su valor,

3.10  Activos financieros.

Reconocimiento ¥ medicion inicial

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 Instrumentos Financieros:

Reconocimiento y Medicidn se clasifican como activos financieros a valor razonable con cambios
en resuitados, préstamos y cuentas por cobrar mantenidas hasta su vencimiento. La Compaiia
determina ia clasificacion de sus activos financieros en el reconocimiento inicial, y, cuando es
apropiado, revalia esta determinacién al final de cada afio.

Todos los activos financieros son reconecidos inicialmente a su valor razonable mas los costos
directos atribuidos a la transaccién, exceplo los activos financieros que se contabilizan a valor
razonable con cambios en resultados.

Las compras o ventas de activos financieros que requiera la entrega de aclivos dentro de un
periodo de tiempo establecido por regulacidn ¢ convenlo en un mercado (regular y de negociantes
libres) son reconocidas en la fecha en que se negocian, por ejemplo, fa fecha en que la Compaiiia
se compromete a la compra o venta del activo,

A la fecha de los estados financieros, la Compaiiia clasifica sus instrumentos financieros activos
segin las categorias definidas en la NIC 39 como: cuentas por cobrar e inversiones mantenidas
hasta su vencimiento.

Los aspectos mas relevantes de la Compafiia con los instrumentos financieros se describen a
continuacion:

Medicién posterior-

Cuentas por cobrar vy otras cuentas por cobrar

Las cuentas a cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financiercs con cobros fijos vy
determinables que no tienen cotizacién en el mercado activo. La Compania manltiene en esia
categoria: cuentas por cobrar clientes no relacionados.

Las cuentas por cobrar clientes no relacicnados y otras cuenias por cobrar son activos financieros
no derivados cuyos cabros son fijos ¢ determinables, que no se negocian en un mercado active y
quie son distintos de los que la Compafia tenga la intencidn de vender inmedjatamente o en un
futuro préximo, los que la Compafiia designe en el momento del reconocimiento inicial como
disponible para la venta y los que podrian no permitir al tenedor la recuperacién sustancial de toda
su inversién inicial por circunstancias diferentes a su deleriora crediticio.

Después del reconocimiento inicial, estos actives financieros se miden al coslo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier provisién por desvalorizacion ¢
deterioro.



El costo amortizado se calcula tomandoe en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicion, y
las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La
amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce en el estado de resultados como ingreso

financiero.

Al finalizar cada periodo la Compaiiia realiza un analisis y emite una calificacidn sobre cada cliente
que mantenga una antigiedad superior a los 180 dias.

Los plazos de vencimiento de las cuentas por cobrar se extienden hasta 30 dias a los distribuidores
contados a partir de la fecha de emision de las respectivas facturas, no estan sujetas a ningin
descuento por prente pago, no generan intereses y son recuperables en la moneda de funcionat de

los estados financleros.

La Compaiila mantiene una provisién para cuenlas incobrables al nivel que la gerencia considera
adecuado de acuerdo con el riesgo potencial de cuentas incobrables. La antigiiedad de las cuentas
por cobrar y la situacién de los clientes son constantemente monitoreadas para asegurar lo
adecuado de la provision en los estados financieros,

La administracion de ta compafiia mantiene sin variacién {a provisién de cuentas incobrables
debido a que no se espera incurrir en pérdidas Importantes adicionales.

La gerencia de la Compaidia considera que el importe en libros de las cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor razonable,

Inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuando fa Compaiia tliene la intencion y capacidad de
mantenerlos hasta su vencimiento. Después de su reconocimiento inicial, la Compafia mide las
inversicnes mantenidas hasta su vencimiento al costo amortizado usando el método de interés
efectivo, menos cualquier deterioro del valor, El costo amortizado se calcula tomando en cuenta
cualquier descuento ¢ prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte
integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconece
como ingreso financiero en el estado de resuitados integraies. Las pérdidas que resulten del
deterioro del valor se reconocen en &l estado de resultados integrales como costes financieros.

Baja de activos financieros

Un activo financiero se da de baja en cuentas cuando:

¢« Hayan expirado los derechos contractuales a recibir los flujos de efeclive generados por el
activo;

+ Se haya transferido los derechos contractuales sobre fos flujos de efective generados por
el activo, 0 se haya asumido una obligacién de pagar a un tercero ia totalidad de esos
flujos de efectivo sin una demora significativa, a través de un acuerdo de tfransferencia, v;

» Se haya transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficlos inherentes a la
prapledad del activo; o no se hayan ni transferido ni retenido sustancialmente todes los
rlesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, pero se haya transferido e} control
sobre el mismo.

Deterioro de los aclivos financieros

Al cierre de cada periodo sobre ef que se informa, la Compafia evalda si exisfe alguna evidencia
objstiva de que un activo financiero o un grupo de aclivos financieros que se encuentran
deteriorados en su valor. Un aclive financiero o un grupo de activos financieros se consideran
deterforados en su valor solamente si existe evidencia objeliva de detericro de ese valor como
resultado de uno o mas eventos ocurridos después del reconocimiento inicial del activo (el "evento
que causa la pérdida”), y ese evento que causa la pérdida tiene impacto sobre los flujos de efectivo



futuros eslimados generados por el active financiero o eof grupo de actives financieros, v ese
impacto puede estimarse de manera fiable.

La evidencia de un deteriore del valor podria incluir, entre otros, indicios tales como que los
deudores o un grupo de deudores se encuentran con dificultades financieras significativas, el
incumpiimiento o mora en los pagos de la deuda por capital ¢ intereses, la probabilidad de que se
declaren en quiebra u adopten ofra forma de reorganizacion financiera, o cuando datos
observables indiquen que existe una disminucion medible en los flujos de efectivo fuluros
estimados, asi como cambios adversos en el estado de os pagos en mora, ¢ en las condiciones
econdémicas que se corralacionan con los incumplimientos.

Deterioro de activos financieros contabilizados al costo amortizado

Para los aclivos financieros contabilizados al costo amortizado, la Compafita primero evalia si
existe evidencia abjetiva de deterioro del valor, de manera individual para los activos financieros
que son individualmente significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no
son individualmente significativos. Si ja Compaiiia delermina que no existe evidencia objetiva de
delerioro del valor para un activo financiero evaluade de manera individual, independientemente de
su significancia, incluye a ese activo en un grupo de activos financieros con caracteristicas de
riesgo de crédito similares, y fos evallia de manera colectiva para determinar si existe deleriore de

su vator.

31 Inventarios
Medicion inicial.-

Las existencias se valoran al ¢costo o su valor neto realizable, el menor. El costo de los inventarios
comprendera todos los costos derivados de su adquisicion y transformacion, asl como otros costos
en los gue se haya incurrido para darles su condicldn y ubicacion actual. El valor nelo realizable es
el precio de venta eslimado en el Iranscurso ordinario del negocio, menos los costos estimados
para realizar la venta.

La Compaiiia valoriza sus inventarios a su costo adquisicién o al valor neto de realizacion, el

menor de los dos.
El costo de los inventarios comprenderad todos los costos derivados de su adquisicién, asi

como otros costos en los que se haya incurrido para darles su condicidn y ubicacion actuales,

E{ costo de adquisicion de los inventarios comprendera el precio de compra, los aranceles de
importacion y otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente de las autoridades
fiscales), los {ranspories, el almagenamiento y olros costos directamente afribuibles a Ia
adquisicién de las mercaderias, los materiales o los servicios. Los descuentos comerciales, las
rebajas y otras partidas similares se deduciran para determinar ef costo de adquisicion.

La Compaiia utilizara la misma formula del costo para todos los inventarios gue tengan una
naluraleza y uso similares. En el caso de que la Empresa mantenga inventarios con una
nafuraleza o uso diferente, puede estar justificada la ulilizacién de olra férmula de costo.

La Compaiia determinara los importes excluidos del costo de los inventarios, y por {anto
reconacidos como gastos del periodo en el que se incurren, los siguientes:

+ los costos de Proyectos Direclos;
+ Los costos de Proyectos Indirectos.

Al cierre de cada perfodo se realiza una evaluacidn del valor nelo realizable de Jas existencias
efectuando los ajustes en caso de estar sobrevaloradas.

E! costo de ventas se determina por el méfodo promedio ponderado.



Baja de inventarios

La perdida de valor de los inventarios se realizara contra los resultados del periode en el que se
generen, en cumplimiento con fa Normativa Tributaria para considerar la baja como deducible de
impuesto a la renta se realizara un acta juramentada y notariada.

312 Pagos Anticipados

Correspanden principalmente a seguros pagados por anlicipado y ofros anticipos entregados
a terceros para servicios 0 compra de bienes, {os cuales se encuentran valorizados a sy valor
nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarlos par separado.

Los seguros pagados por anticipados y otros son amorlizades mensuaimente censiderando el
pericdo-para el cual generan heneficios econémicos futures.

3.13  Activos por Impuestos Corrientes

Corresponden principalmente a: anticipos de impuesic a la renta, crédilo tributario (IVA) vy
retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con
derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos en el estado de
resultados integrales por funcién, en base al andlisis de recuperacién o compensacién de cada una
de las cuentas por cobrar y las disposiciones de la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento General.

3.14 Bienes de Propiedades Planta y Equipo

Medicidn Inicial

Las propiedades, plantas y equipos se registran al costo y se presentan netos de su depreciacién
acumulada y deteriore acumulado de valor.

El costo incluye el precic de adquisicidn y todos fos costos directamente relacionados con la
ubicacion del activo en el lugar vy en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por ta administracidn.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adguisicion de activos aptos {aquellos gue
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso o venfa) sen considerados

como parte del costo de dichos activos.

Los costos de ampliacién, modernizacion o mejora que representan un aumenio de la
produclividad, capacidad o eficiencia o una extensidn de la vida dtil de los bienes se capitalizan
como mayoer costo de los correspondientes bienes. Los gastos periddicos de mantenimiento,
conservacién y reparacion, se imputan a resultados, como costo del gjercicio en que se incurren.
Un elemento de Propiedades, planta y equipo es dado de baja en el momento de su dispasicién o
cuando no se esperan futuros beneficios econdmicos de su uso o disposicién, Cualquier utilidad o
pérdida que surge de la baja del activo (calculada como la diferencia enire e} valor neto de
disposicién y el valor libro del aclivo) es incluida en et estado de resultados en el ejercicio en el
cual el aclivo es dado de baja.

Medicidn posterior al recongcimiento

Con excepcién de los inmuebles y vehiculos, valorados a valor razonable, las partidas de
propiedades, planta y equipo son valoradas al costo menos la depreciacion acumulada y pérdidas
por deterioro,



Los bienes que se mediran a valor razonable serdn avaluados cada 3 afios, por un avaluador
profesional, sin embargo cada afic se haran pruebas de valor y se reconocera cualquier cambio de

valor de inmediato,

Depreciacion

La depreciacion comienza cuando los bienes se encuentran disponibles para ser ulilizados, esto
es, cuando se encuentran en la ubicacién y en las condiciones necesarias para ser capaces de
operar de ia forma prevista por la Administracién. Con excepcion de los vehiculos, la depreciacion
es calculada linealmente durante la vida dtil econdmica de los activos. '

Vida Uil

Se wlilizaron tasas consideradas adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida
util estimada, con excepcién de los Inmuebles y vehiculos, la vida il de los activos esta en
relacién con los porcentajes maximos de depreciacién aceptados para ser considerados gasto

deducible de impuesto a la renta.

El costo de ios aclivos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas (tiles estimadas medianfe el
método de linea recta. La vida Util estimada, valor residual y método de depreciacién son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier camhbic en el estimado registrado

sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales parlidas de aclivos fijos y las vidas utiles usadas en el
calculo de la depreciacién;

Edificios 20
Maquinaria y equipos 10
Muebles y Enseres 10
Vehiculos 5
Equipos de computacién 3
Instalaciones y adecuaciones 3y 33

En forma general, la vida Gil, el valor residual y el método de depreciacion para un bien no son
definitivos, debiéndoselos tomar dnicamente como guia de un promedio normal y razonable de la
ufilizacion de los bienes, por lo tanto son revisados al final de cada periodo sobre el que se
informa, reconociendo cualquier cambic en su importe como una estimacion contable.

Disposicién de aclivos

La ufilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una parlida de Propiedades planta y equipo es
reconocida en los resullados del periodo que se informa y es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaceion,

Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periado sobre el que se informa, la Compaiiia evallia Informacidn interna y externa
del negocic con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de
sus actives. Para los activos con indicios de deterioro, asi como para los activos intangibles con
vida Oti} no definida, se calcula el importe recuperable del activo evaluadoe a fin de determinar fas
posibles pérdidas por delericro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo
individual, la Compafila calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efeclivo a la que

pertenece dicho activo,



El imporie recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros eslimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones acluales del mercado respecio al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo
futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efeclivo es menor que su importe en libros al final
de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que
mejore el importe recuperable en el fuluro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por
deterioro aumenta el valor en libros de! active de tal manera que no exceda a!l importe en libros que
habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anferiores. Ei reverso de una
pérdida por deterioro es reconocido en los resuitados del afio.

315 Propiedades de Inversion.

Las propiedades de inversidn se tienen para obtener rentas, plusvalias ¢ ambas. Por fo tanto,
las propiedades de inversidon generan flujos de efective que son en gran medida
independientes de los procedentes de otros aclivos poseidos por |a entidad. Esio distinguira a
las propiedades de inversion de las ocupadas por el dueiio {bienes de propiedades planta y

aquipo).

Reconocimiento ¥y medicion inicial

Las propiedades de inversién se reconoceran como activos cuando, vy sélo cuando:

(a) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversidn fluyan hacia la enlidad; y

{b) el costo de las propiedades de inversién pueda ser medido de forma fiable.

La Compafhia evaluara todos los costos de sus propiedades de inversién, en el momento en
que incurra en ellos. Estos costos comprenderan tanto aquéllos en gque se ha incurrido
inicialmente para adquirir o construir una partida de propiedades, como los costos incurridos
posteriormente para afiadir, sustituir parte 0 mantener el elemento correspondiente.

La Compa#hia no reconocera, en el importe en libros de una propiedad de inversién, jos costos
derivados del mantenimiento diario de! elemento. Tales costos se reconoceran en el resultado

cuando se incurra en ellos.
Las propiedades de inversion se mediran inicialmente al coslo. Los coslos asociados 2 la

transaccién se incluiran en la medicién inicial. El costo de adquisicién de una propiedad de
inversidn comprendara su precic de compra y cualquier desembolso directamente atribuible.

Medicién poslarior al reconocimiento

La medicién poslerior de las propiedades de inversién que la Compariia elige como politica
contable es el modelo del valor razonable, y aplicara esta politica a todas sus propiedades de

inversion.

El valor razonable de las propiedades de inversidén es el precio al que podria ser
intercambiada, entre partes interesadas y debidamente informadas, en una lransaccién
realizada en condiciones de independencia mutua. El valor razonable excluye especificamente
un precio estimado incrementado o rebajado por plazos o circunstancias especiales tales como
financiacidn atipica, acuerdos de venta con arrendamiento financiero posterior, contrapartidas
especiales o rebajas concedidas por alguien relacionado de alguna manera con la venta.



3.16  Costos por intereses

El costo de un elemento de propledad, muebles y equipos es el precio equivalente al
efectivo en la fecha de reconocimienio. Si el pago se aplaza mas alld de los términos
normales de crédito, la diferencia entre el precio equivalente al efective y el lotal de los pagos
se reconocerd como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que tales intereses se
capitalicen de acuerdo con la NIC 23 “Costos por Préslamos”.

3.17 Activos financieros no corrientes.

Corresponden principalmente a garantia entregadas a clientes por venlas de bienes o servicios,
los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados
impiicitos significativas que generen la necesidad de presentarlos por separado.

3.18  Detericro del valor de {os acfivos

La Compaliia evalta peridédicamente si existen indicadores que alguno de sus activos pudiese
estar detericrado de acuerdo con la NIC 36 "Deterioro del Valor de los Activos™.

Si existen tales indicadores se realiza una esfimacion del monto recuperable del active. Ef
monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o unidad
generadora de efectivo menos los costos de venia y su valor en uso, y es determinado para un
activo individual a menos que el activo no genere enlradas de efective que son claramente
independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el active es considerado
deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al evaluar el valor en uso,
los flujos de efectivo fuluros estimados son descontados usando una tasa de descuento antes
de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero vy los
riesgos especificos al activo,

Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de vaiuacion
apropiado. Estos calculos son corroborades por miltiplos de valuacién, u ofros indicadores de

valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de aclives no financieros son reconocidas con cargo a
resultados en las categorias de gastos asociados a la funcidén del activo deteriorado, excepto
por propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacién fue Hevada al patrimonio.
En este caso el deterioro también es reconocido con cargo a patrimonic hasta el monto de
cualquier reevaluacion anterior.

Para activos excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual respecto de si
existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria ya ne existir o
podria haber disminuido. Si existe tal indicador, la Compadia estima el monto nuevo

rgcuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un
cambio en las estimaciones usadas para determinar ¢l monto recuperable del aclivo desde ia
ultima vez que se reconocid una pérdida por deterioro. Si ese es el caso, el valor en libros del
activo es aumentadoe hasta alcanzar su monto recuperable. Este monto aumentado no puede
exceder el valor en libros que habria sido determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es reconocido



con abono a resuftados a menos que un aclivo sea regisirado al menlo reevaluado, caso en el
cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

3.19  Pasivos Financieros

Reconocimiento y medicidn iniciai

Los pasivos financieros cubiertos por la NIC 39 se clasifican como:; pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por pagar, o como derivados
desighados como instrumentos de cobertura en una coherlura eficaz, segin corresponda.

La Companiia determina [a clasificacion de sus pasivos financieros al momento del
reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable mas los costos
de fransaccion directamente atribuibles, excepto las cuentas por pagar contabilizadas al costo
amortizado.

Medicion posterior

l.a medicion de los pasivos financieros depende de su clasificacion como se describe a
continuacidn.

Préstamos y cuentas por pagar, la Compafia mantiene en esta categoria las cuenias por
pagar, cuentas por pagar relacionadas, y préstamos bancarios. Después del reconocimiento
inicial, estos se miden al costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan
de baja, asi como también a través del proceso de amortizacién, a través del métedo de la tasa
de interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o
prima en la adquisicién y las comisiones o los costos que sean una parte inlegrante de la tasa
de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de inlerés efectiva se reconoce como costo

financierc en el estado de resultados.

Baja en cuentas de un pasivo financiero

La Compaiiia da de haja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expira, cancela o cumple
sus obligaciones.

Cormpensacion de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa el
importe neto en el estado de situacion financiera, solamente si existe un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes reconocidos, vy existe la intencién de liquidarlos
por el importe neto, o de realizar fos aclivos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La Compaiiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado
de situacién financiera.

El valor razonabte es el precic que se recibirfa por vender un aclive o que se pagaria al
transferir un pasivo en una transaccion acordada entre participantes de un mercado a la fecha

de medicion.

El valor razonable de un activo ¢ pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes
en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el
mercado actian en st mejor interés econdmico. La Companiia utiliza técnicas de valuacién gue
son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene suficiente informacion disponible



para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y
minimizande e) uso de datos no observables.

Todos los activos v pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los
estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descritas a
continuacion, en base al nivel mas bajo de los datos usados que sean significativos para la
medicién al valor razonable como un todo:

a) Nivel 1 - Precios cotizados {no ajuslados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos.

b} Nivel 2 - Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es
significalive para la medicién al valor razonable es directa o indirectamente observable.

¢) Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel més bajo de informacidn que es
significativo para la medicion al valor razonable no es ohservable,

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros
sobre una base recurrente, la Compaiifa determina si se han producido transferencias entre los
diferentes niveles dentro de {a jerarquia mediante 1a ravisidn de la categeorizacién al final de
cada periodo de reporte. Asimismo, fa Administracién analiza los movimientos en los valores
de los activos y pasivos gue deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables.

3.20 Cuentas por pagar diversas relacionadas.

l.as cuentas por pagar diversas relacionadas corrientes se reconocen a su valor razonable,
excepto por las cuentas de recuperacién menor a 60 dias.

3.21 Provisiones

l.a Compafia considera que ias provisiones se reconocen cuando:

s La Compariiia tiene una obligacion futura, ya sea legal o implicita, como resultado de

sucesos presentes;
« FEs probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar fa

obligacién;
s Elimporie se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracién la
mejor informactén disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

3.22 Beneficios a empleados

a) Los beneficios a empleados de corto plazo corresponden principaimente a:

Participacidn a trabajadores

La Compailia reconoce como pasivo y gasto la pariicipacién laboral a pagar a fos empleados, la
cual se calcula a una lasa legal det 15% sobre |a ulilidad contable determinada de acuerdo con las

normas lributarias de! Ecuador.

Décimo tercera y décimo cuarla remuneracion

Se provisionan y pagan de acuerdo a [a legisiacidn vigente en el Ecuador.
b) Obligaciones por beneficios post empleo y terminacion

El costo de proveer beneficios bajo los planes de beneficios definidos es determinado, de acuerdo
a fo sefiafado en la NIC 19 "Benaficios a los Empleados”. El pasivo por beneficios a los empleados



representa el valor presente de las obligaciones, las cuales son descontadas de acuerdo a
valorizaciones realizadas por un actuario independiente. Las ganancias o pérdidas actuariales se
reconocen en el estado de resultados.

Jubilacion patronal y desahucio

La Compania mantiene beneficios por conceplo de jubilacién patronal y desahucio, definidos por
las leyes laborales ecuatorianas y se registran con cargo a resultados del efercicio y su pasivo
representa el valor presente de la obligacion a fa fecha del estado de situacién financiera, y que se
determina anualmente en base a estudios acluariales realizados por un perito independiente,
usando el método de unidad de crédito proyectado. El valor presente de [a obligacién de beneficio
definido se determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando la tasa de
interés determinada por el perifo.

tas suposiciones para determinar el estudic actuarial incluyen determinaciones de tasas de
descuento, variaciones en los sueldos y salarios, fasas de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio,
incremento en el monto minimo de las pensiones jubilares, entre otros. Debido al largo plazo que
caracteriza a la reserva para obligaciones por beneficios post empleo, la estimacién esta sujeta a
variaciones que podrian serimportantes. El efecto positivo o negativo sobre las reservas derivadas
por cambios en las estimaciones, se registran directamente en resultados.

Vacacionesg

La Compafiia registra un pasivo y un gaslo para reconocer la provisién de las vacaciopes de sus
trabajadores considerando el tiempo de la prestacidn de su servicio al final del perfodo. Este .
beneficio se liquida contra la provision constituida para el efecto al momento en gue el trabajador
goza de su derecho a tomar sus vacaciones.

3.23 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente tegal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacidn requiere una salida de recursos que se
considera probable y que se puede estimar con fiabitidad. Dicha aobligacion puede ser legal ¢ tacita,
derivada de, entre olros factores, regulaciones, coniratos, practicas habituales o compromisos
publicos que crean ante terceros una expectativa valida de que la Compafiia asumird ciertas
responsabilidades.

3.24  Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a la renta del perfodo comprende al impueslo a fa renta corriente y al
impuesto diferido, las tasas de impuesto a la renta corriente para los afios 2014 y 2013
asclenden a 22%.

Impuesto corrlente

El impuesto por pagar corriente se basa en la ulilidad gravable (Iribularia) registrada durante el
afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gasfos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El gasto
corriente difiere del impuesto causado en la medida en que la compensacion y liquidacion de
impuestos diferidos sean aplicables at periodo y que el anticipo de impuesto a la renta sea
mayor que el impuesto calculado.  El pasivo de la Compafia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

impuesios Diferidos.

£l impuesto diferido es presentado usando el méfodo del pasivo sobre diferencias temporarias
a la fecha del estado de situacion financiera no consolidado entre la base tributaria de activos y
pasivos vy sus valores en {ibros para propdsitos de reporte financiero. Los activos por impuesto



diferidc son reconocidos por todas las diferencias temporarias deducibles, incluidas las
pérdidas kributarias, en la medida que es probable que existan ulilidades imponibles contra las
cuales las diferencias temporarias deducibles y el arrastre de créditos tributarios no utilizados y
pérdidas tributarias no utilizadas pueden ser recuperadas.

El valor en libros de los actives por impuestos diferidos es revisado a fa fecha del estado de
situacion financiera y reducido en la medida que va no es probable que habra suficientes
utilidades imponibles disponibles para permitir que se use todo o parte del activo por impuesto
diferido,

Los aclivos por impuesto diferido y los pasivos por impuesto diferido se presentan en forma
neta en el estado de situacidon financiera solo si existe un derecho legalmente exigible de
compensar activos tributarios contra pasivos tributarios y el impuesto diferido esta relacionado

con la misma autoridad (ributaria.

Anticipo minimo del impuesto a la renta

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la renta que
sera determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0,4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El 0,4% del totat de ingresos gravables para el célculo del impuesto alarenta

El 0,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afos anteriores,

El 0,2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta,
incluyendo fas deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado

El valor determinado como anticipo minimo del impueste a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julic del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipe minimo del impueste a fa renta y la totalidad
de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia en el afio anterior.

Seounda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al determinado en la
primera cuota.

Tercera cuota: £n abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa.

Calculo del impueslo a la renta causado:

El cdiculo del impuesto a la renta causado se baso en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afo, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal
menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La uiilidad contable difiere de la bhase
imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos gque seran
gravables en el fuluro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que seran
deducibles en el fuluro, 3) amorfizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los
Gitimos 5 ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras parlidas deducibles establecidas en Ia

legisiacion fributaria vigente.

Cédigo Organico de la Praduccidn, Comercio e Inversiones

Con fecha 29 de diciembre del 2010 se promulgd el Cédigo Organice de la Produccion, Comercio e
Inversiones, el mismo que establece enfre otros aspectos importantes, las siguientgs reformas

tributarias:



+ Exoneracién de retencién en fa fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de créditos
externecs otorgados por instiluciones financieras.

+ Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos
otorgados por instiluciones financieras destinados al financiamiento de inversiones previstas en
este Cédigo.

+ Creacion del salario digno

+ Reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para sociedades al 24%, 23% y 22% para los
ejerciclos fiscales 2011, 2012 y 2013 en adelante, respectivamente.

Calculo del pasivo por impuesto carriente

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar Ja diferencia utilizando las retenciones en 1a fuente que le hayan
sido efecluadas durante e! periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la
tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a fa renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesfo a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la devolucién
del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayaor, se haya visto afectado gravemente la
actividad econdmica del sujeto pasivo; esla opcidn estd disponible para los contribuyentes cada
frienio. En caso de que la Administracién de la Compaiifa decida no solicitar 1a devolucion del
anticipo, este valor se constiluira en un pago definitivo del impuesto a la renta.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajusles

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, 1a re estimacion
de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en ta forma esperada de recuperar el
valor en libros de un aclivo, se reconoce en los resultados det periodo que se informa, excepto en
la medida en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del

periodo que se informa.

Registro de Jos impuestos corrientes vy diferidos.-

Los Impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gaslos e incluidos en el
estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transaccion o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en ofro resultado
integral o directamente en el pairimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del

resultado.

3.25 Reconocimiento de inqresos de actividades ordinarias,-

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la

Compaiila pueda otargar.

Ingresos por servicios prestados.-

L os ingresos por servicios son reconocidos cuando se cumplen fodas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) Elimporte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad

b} Es probable que fa Compaiifa reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién

c) £l grado de realizacion de la transaccién, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad, y



d)

e}

Los coslos ya incurridos en la prestacion, asi como los costos que quedan por incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiahilidad

Se hayan cumplido los criterios especificos que aplican a las actividades de la compaiia. Se
considera que el monto del ingreso no ha sido determinado confiable hasta que todas las
contingencias relacionadas con la venta hayan sido superadas. La NIC 18 “Ingresos
Ordinarios” establece como parametro para el reconocimiento de ingresos: "Cuando el
resultado de una transaccidon que suponga la prestacion de servicios, pueda ser eslimado con
fiabilidad, los ingresos ordinarios asociados con la operacidon deben reconocerse, considerando
el grado de realizacién de la prestacion a la fecha del balance™. De la misma forma la NIC 11
*Costos de Construccion” establece como aspecto importante para el reconocimiento de los
ingresos: "Segin el métado del porcentaje de realizacion, los ingresos ordinarios de! contrato
de construccion se reconocen como tales, en la cuenta de resultados, a lo largo de los
ejercicios en los que se lleve a cabo la gjecucion del contrato, es deck jos ingresos ordinarios
son reconocidos en los resultados como tales, con referencia al estado de realizacion de ia
acfividad producida por el contrato en la fecha de cierre del balance”

Ingresos por venia de bienes.-

Los ingresos por venta de bienes son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a)
b)
0)

d)
e)

Se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos, derivados de la propiedad
de dichos bienes

La Compafiia no conserva para sf ninguna implicacién en la gestién caorriente de fos bienes
vendidos.

Se puede medir con fiabilidad el importe de los ingresos, as{ como los correspondientes cosfos
incurridos o por incurrir relacionados a duchos ingresos

Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios acondmicos asociados con la transaccién
Elimporte de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad

Ingresos por intereses,

Los intereses correspondientes al financiamiento de documentos son recenocidos en base al
saldo a capital de Jos préstamos,

3.26  Capital Asignado

Corresponde al capital asighado para inicio de las operaciones de la Sucursal.

3.27 Reservalegal

La ley de Compafias establece que por lo menos el 5% de la utilidad neta del ejercicio sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta alcance como minimo el 20% del capital soctal. Esta
reserva puede ser parcial o fotalmente capitalizada o cubrir pérdidas operacionales, pero no &s
disponible para el pago de dividendos en efectivo, exceplo en case de liquidacidn de la Compaiiia.

3.28 Resultados acumulados

Esta cuenta comprende los Resultados Acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han sido
capitalizados, apropiados en otras reservas o que no han sido distribuidos a los socios.

Los resultados acumulados al cierre del periodo que se informa incluyen:



Resultades acumulados procedentes de la cuenta superdvit por_revaluacion de inversiones

De acuerdo a disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias el saldo acreedor de
ta cuenta patrimonial superavit por revaluacién de inversiones generados hasta el afio anterior al
pericdo de transicidn de aplicacién a las NIF deben ser transferidos a la cuenta patrimonial
Resultados Acumulados, subcuenta denominada Superavit por Valuacion de inversiones.

Ef saldo de esta cuenta solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuiadas vy las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Resultados Acumulados Provenientes de la Adopcién por Primera Vez de las Normas
Internacionales de Informacidon Financiera — NiiF

Los resultados de la adopcidn por primera vez de las normas internacionales de informacién
financiera NIIF, se registran en el patrimonio eén el rubra "Resuitados acumulados provenientes de
fa adopcidn por primera vez de las NIIF, separado de los resultados acumulados ordinarios y su
saldo acreedor no podra ser distribuido enfre los accionistas; sélo podra ser capitalizado en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y [as del ditimo ejercicio econdmico concluido, si
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compania.

3.29 Costos de venta de productos,

Los costos de venta incluyen el cosio de adquisicion de los productos vendidos y otros costos
incurridos para dejar las existencias en las ubicaciones y condiciones necesarias para su venta,
Estos costos incluyen principalmente los costos de adquisicién netos de descuentos obtenidos, los
gastos e impuestos de internacién no recuperables, los seguros y el transporte de los productos
hasta los centros de distribucién.

3.30 Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos se reconocen en los resultados
del afig en la medida en que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya

reatizado el pago.

Como norma general en los estados Financieros no se compensan los ingresos y gastos, salve
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacion sea el refiejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmenie o por una norma legai,
contemplan la posibllidad de compensacion v la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto ¢ de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma simultanea, se
presentan nelos en resultados.

3.31 Gastos de Administracion ,
Las gaslos de administracion se reconocen en el periodo por la base de acumulacion (método
del devengo} es decir cuando se conocen en funcidn a los acuerdos con sus proveedores y

relacionadas.

Corresponden a ‘las remuneraciones del personal, pago de servicios basicos, publicidad,
impuestos, tasas, centribuciones, depreciacion de propiedad, muebles y equipos y ofros gastos
generales asociados a la aclividad administrativa y de ventas de fa Compaiiia.



ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

Conltrato de arrendamiento celebrado el 01 de enero del 2013 enire el sefior lvan Crespo Vega
(Arrendador), y por olra parte el seftor Arq. Galo Ramiro Baquero en calidad de presidenie y
representante legal de la compariia Hidalgo & Baquero Construcciones Cla. Lida. (Arrendatario),
en el cual el arrendador da en arrendamiento un terreno, ubicado en la ciudad de Quito el
inmueble ubicado en las calles Juan de Celis N74-26 y José Andrade con un &rea de 170 m2 para
uso de oficinas, 240 m2 en un galpdn existente para uso de un taller o bodega y un area libre de
patio aproximadamente 400 m2, en el cual autoriza a la compaiiia a que realice una construccién
de un galpén de 240 m2 para ser usado como bodega-taller. El canon de arrendamiento mensual
es de USD 1,680.00 incluido IVA, El pfazo de duracién es de lres afios a partir de la fecha
enunciada, pudiendo terminar unilateralmente por parte de la arrendadora, sin {ramile previo. Se
entrega una garantia de USD 2,400.00 con el objetivo de garantizar los bienes que serén devueltos
al término de este plazo caso contrario serviran para reparacidn o restauracion de los daiios.

Contrato de arrendamiento celebrado el 26 de noviembre del 2013 entre el sefior Lal Assandas
Ludhani (Arrendadar), y por otra parte fa compafia Hidalgo & Baqguero Construcciones Cia. Lida.
(Arrendatario), en al cual el arrendador da en arrendamiento un inmueble para oficinas, ubicado en
la ciudad de Guayaquil el inmueble ubicado en la ciudadela Kennedy Norte Mz. 804 solar 3y 4 en
{as calles Victor Hugo Escalada y José Casfillo. El canon de arrendamiento mensual es de USD
1,500.00, mas una alfcuota de USD 150.00. El plazo de duracién es de un afio a parlir de la fecha
enunciada. Se entrega una garanffa de USD 1,500.00, mas USD 100.00 como garantia del
medidor del servicio de energia eléctrica; con ¢l objetivo de garantizar los bienes.

FIDEICOMISO VISTA HERMOSA

El Fideicomiso Mercanlil Visia Hermosa {un Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Integrai); fue
constituido bajo las leyes ecuatorianas mediante escritura plblica del 9 de abril del 2012 de
conformidad con lo establecido en ia Ley de Mercado de Valores y su Reglamento fue inscrito en el
Regisiro de la Propiedad con fecha 7 de agosto del 2012,

El fondo patrimonial fue constituido por los aportes en efective de los fideicomisos y la aportacion
del terreno sobre el cual se construye el Proyecto Inmobiliario. El presente fideicomiso mercantil
tiene por cbjeto servir como un mecanismo iddnec para administrar los recursos necesarios y (ffevar
a cabo las gesliones e instrucciones establecidas en el contrate con fin de desarrollar el proyecto
inmobiliarto "Vista Hermosa" con el propésito de celebrar ¢on personas nalurales yfo juridicas
coniraios de reserva, contralos de promesa de compra-venla, promesa de permuta o cualquier
contrato tendiente a adquirir la propiedad de una o varias unldades inmebiliarias.

3.32 Compensaclén de saldos y transacciones

Como norma general en los eslados financieros no se compensan los aclives y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos.

3.33 Segmentos operacionales,

Los segmentos aperacionales estan definidos como los componentes de una empresa, sobre
ia cual la informacién de los eslados financieros estd disponible y es  evaluada
permaneniemente por el 6rganc principal de administracidén, quien toma las decisiones
sobre ja asignacion de los recursos y evaluacion del desempefio. La sociedad opera con un

segmento Unico.

3.34 Medio ambhiente.

La aclividad de la Compafia no se encuentra dentro de las que pudieren afectar el medio
ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados financieros no tiene
comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados de incumplimiento de
ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.



3.35 Estado de flujo de Efectivo,

s El Estade de Flujos de Efective considera los movimientos de caja realizados
durante cada ejercicio comercial determinades mediante el métedo directo, para lo
cual se consideran:

¢ Como flujos de efectivo las entradas y salidas de efectivo de hancos, las
inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y bajo riesgo de
alteraciones en su valor,

e Como actividades de operacidon o de explotacidn, las que constituyen la fuente
principal de ingresos ordinarios, como también otras actividades no calificadas
como de inversidn o de financiamiento.

« Como actividades de inversién, las adquisiciones, enajenacién o disposicién por
otros medios de activos no corrientes y olras inversiones no incluidas en el efectivo
¥ sus equivalentes.

« Como actividades de financiamiento aquellas ¢ue producen cambios en el tamafio
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero,

Bajo flujos originados por aclividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados,
los ingreses financieros y en general, todos aqueflos flujos que no estan definidos como de
inversidn o financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este
astado, es mas amplio que el considerado en el estado de resultados.

3.36 Normas Internacionales emitidas aun no vigentes

Enmiendas/Normas/Injciativas Aplicacién ohligatoria

NIC 1 "Presentacion de estados financieros”

(Emitida en Diciembre de 2014) G1i-ene-16
NIC 18 "Proptedad, planta y equipo” y NIC 41 “"Agricultura” 01-ene-16
(Emitida en junio de 2014) ()

NIC 16 "Propiedad, plania y equipo™ y NIC 38 “Activos O1-ene-i8
(Emitida en mayo de 2014) (*)

NIC 27 "Estados financieros separados” CAne.
(Emitida en agosto de 2014) () 01-ene-16

NIIF 9 — “Instrumentos financieros”

*Emitida en julio de 2014 O1-ene-18
“‘Emitida en noviembre de 2013 Sin determinar
NIF 10 -~ “Estados financieros consolidados” y NIC 28 —~ 01-ene-16

{Emitida en septiembre de 2014)(")

NIlF 11 "Acuerdos conjuntos Cane.
(Emitida en mayo de 2014) ()" 01-ene-16

NIIF 14 - “Cuentas regulatorias diferidas” ) _
{Emitida en enera de 2014) (%) 01-ene-18

MIIF 15 — “Ingresos Procedentes de Contratos con Clientes” Gl-ene-17
{Emitida en mavyo de 2014)(")




NOTA 4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Caomposicion de los saldos Al 31 de Diciembre de

2014 2013

Fondos Rotativos 13.261,53 6.063,27
Banco Bolivariano {1.096,27) 5.705 51
‘ Banco Pichincha (776.206,10) 1609822

Banco Produbanco (224.451,34) 20.835381

Banco Internacional 247,69 9,75

Banco Balivariano Panama 503,02 1.015,93

Banco de Guayaquil {8.813,34) 816,44

Banco General Rumidtahui - 309,63

Banco de Pacifico (186.859,96) -

“nversiones 314294700 “

Total Efectivo y Equivalentes de Efectivo 1.959.482,23 36.365,56

*Un resumen de [as inersiones menores a un aflo es como sigue.

Procubano 1.044.873,91

Banco Belivariano 138.073,09

Banco Pichincha 1.960.060,00

Tatal versiones 3.142,947,00

NOTA 5. ACTIVOS FINANCIEROS

Composicién de los saldos Al 31 de Diciembre de

2014 2013

Clienfes Nacionales 2.066.313,79 40167167

Provisién Cuenias Incobrables (5.862 83} {5.321,00)

Clientes Reconocimiento De Ingreso 6.254.964,69 1.711.696,58

Clientes Reconacimiente De Anticipo (4.112.537,30) (345.496,93)

Fonde Dg Garanila 140.136,90 8,034 46

Total Activo Financieros 4,343.015,45 1.770.584,78

Compasicion de los saldos Al 31 de Diciembre de

2014 2043

Consorcio GeycoHb 8,611.09 1344111
Constusend - 29,319.83
Hidresiembra 3,667.23 53,717.08
Présiamo Andrés Flores 44,219.96 12,540.7%
Préstamo Arq. Carlos Hidalgo 18,804.38 2,804.38
Préstamo Arg. Galo Baguero 16,000.00

Logistica Empresarial 24523

Total Cuentas por Cobrar no Relacionadas 81,647.89 111,793.19




NOTA7, OTRAS CUENTAS POR CUBRAR

Composiclon de los saldos Al 31 de Diciembra de
2014 2013

Empleados 18,702.31 2247273
Varios 5,666.53 4,732.51
Préstamo Lida Giraldo 15,000.00 15,060.00
Hinojosa Vellejo Luz Zoraya - 1,160.48
ING. SanchezVerdnica - 36,006,600
Cejudo Francisco 107,49 107.49
Eariquez De La Torrs Marco 454.98 -
PYDEC 250,60 -
Dreinco 26,531.39 -
Cuenta por cabrar Produbance - 8,021.27
Cuentas por cobrar Seguros 7,867.75 -
Total Otras Cuentas por Cobrar 75,291.08 79,494.48

NOTA 8. INVENTARIOS

Composicién da los saldos Al31 de Diciembre de

2014 2013
Bodega Central 328.335,64
Importacién En Transilo 180,00
Celulosa de madera 8.709,78
Total Inventarios 337.725,42

NCTA 9. PAGOS ANTICIPADOS

Compesicién de tos saldos Al 31 da Dictembre de

2014 2013

Anticipo Proveedores 2288,893.16

Anlicipo Compra camioneta 35,365.74 3387.50
Seguros Pagados por Anficipado 7743347 18,680.20
Anticipo GMAC 2,594.49 2,594.49
Mutualista Pichincha 13,208.50 13,208.50
Gonzilez Milton 38.24 39.24
Cevallos Luis Adolfo Anticipe PRMAN 32364 323.64
NAFTAECUADOR 700.00 700.00
Guevara Lalama Mario Anticipo 1,682.99 1,662.99

Total Pagos Anticipados 2420,241.93 40,616.56




NOTA 10. IMPUESTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

Conposicion de los saldes Al 31 de Diciembre de

2014 2013
Crédito Tribulario VA 136,702.80 i2,957.46
Crédito Tributario Impuesto ala Renta 68,851.22 4589002
Anlicipo de Impuesto afa Renta 9.817.73 -
Total Impuestos Pagados por Anticipado 215,371.85 58,847.48

NOTA 11. OTRO ACTIVO CORRIENTE

Comuoposicion dg los saldos Al 31 de Diciembre de

2014 2013
Fideicomiso Msta Hermosa 3560265 11.020,00
Total Ctro Activo Corriente 35.602,65 11.020,00

NOTA 12, PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Composicién de los saldos Al 31 de Diclembre de

2014 2013

Terreno 68,750.00 68,750.00

Adecuaciones 39,857.33 39,857.33

Muebles yEnseres 236573 -

Maquinaria y Equipo 684,164.55 412,998.31

Equipos de Compulacién y Software 24,502.02 1262065

Vehiculos 474,642.92 318,491.17

{} Depreciacién (270,853.01) {167,141.08}

Total Propiedad, Planta y Equipo 1023,429.53 686,676.38

. Saldo al 01 de Compra- . Saldo al 31 de
Activo enero de 2014 Ingrepso Venta-Salida diciembre de 2014

Terreno 68,750 - - 68,750
Adecuaciones 39,857 - - 39,857
Musbles y Enseras - 2,366 - 2,368
Maquinaria y Fquipo 424,680 319,929 60,445 684,165
Enuipos de Computacion y Softw are 14,227 10,275 - 24,502
Vehiculos y Equipos de Transporte 336,397 176,751 38,505 474,643

Total 815,161 509,321 98,050 1204,282



CUADRO DE DEPRECIACIONES DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

. Saldo al 01 de Saldo al 31 de

Activo enero de 2014 Dep. 2014 Venta- Sallda diciembre de 2014

Adecuaciones 4722 14,651 - i9.373
Muebles y Enseres 22 145 - 167
Maguinaria y Eyuipo 87.367 36.328 6.498 117.197
Equipos de Corputacidn y Softw are 7.152 5108 - 12.260
Vehiculos y Eauipos de Transporie 80.631 54.262 13.036 121.857
Total 179.893 110.494 19.534 270.853

NOTA 13, PROPIEDADES DF INVERSION

Composicidn de los galdes Al 31 de Diciembre de

2014 2013
Oficinas Mullicentro 58,0060.,00 58,000.00
Depreciacion Acumutada Oficina (7,431.25) {5,256.25)
Totaf Propiedades de nversidn 50,568.75 52,743.15
. Saldo al 01 de Compra- Saldo al 31 de
Activo enero de 2014 _Ingreso Venta-Salida diciembre de 2014
Cficinas Mufiicentro 58,000 - - 58,000
Total 58,000 - - 58,000
CUADRO DE DEPRECIACIONES DE PROPIEDADES DE INVERSION
Saldo al 01 de Saldo al 31 de
.2 -
Activo enero de 2044 Dep. 2014 Venta- Salida diciembre de 2014
Oficinas Multicentro 5,256 2,175 - 7,431
Total 5,256 2,175 - 7,431
NOTA 14. INVERSIONES LARGO PLAZO
Composicion de los saldos Al 31 de Diciembre de
2014 2013
Banco Balivariano 370.000,00
370,000,00 -

Total Active por Impuesto Diferido




NOTA 15, ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

Composicjdn da |os saldos

Impuesto a {a Renta Diferido por Jubilacidn Patronal

TotalInversiones Largo Plazo

NOTA 16, OTROS ACTIVOS

Composicién de los saldgs

Garantias

Total Otros Activos

NOTA 17, CUENTAS Y DOCUMENTOS PORPAGAR

Composicién de los saldos

Proweedores de Materales y Mercaderias
Proweadores da Senicios

Proveedoares Varios

Provisiones Locales

Total Cuentas y Documentos por Pagar

NOTA 18, CUENTAS Y DOCUMENTQS POR PACAR RELACIONADAS

Composicién de los saldos

Consorcio Geyco - HB

Total Cuentas y Documentos por Pagar Relacionadas

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
14.969,34 10.830,60
14.969,34 10.830,60

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
4,080.00 1,500.00
4,080.00 1,500.00

Al 31 de Ciciembre de

2014 2013
1201,087.66 141,161.31
488,276.,61 358,428.03
8,005.91 1522829
17.490.00 204,85
1804,870.18 §16,822.48

Al 31 de Diciembre de
2014 2043

759725 -

7,597.26 -




NOTA 19.0TRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion de tos saldos

Garantia Oficina

Cuentas por pagar VARIOS
Cuentas por pagar LSG

Dilipa

Byron Erazo

Hidalgo Luis

Cuentas por pagar DINERS
Cuentas por pagar MASTERCARD
ING. Sanchaz Verdnica

AYUDFARMCIALTDA (campada despatasitacidn)

Espinoza Antonio
Ing. Yolanda Soria
Valerde Lenin
Patricio Mayorga
Seguros por pagar
Fybaca

Total Gtras Cuentas por Pagar

NOTA 20.0BLIGACIONES FINANCIERAS

Camposicidn de |os saldos

*Bancos Locales
Bancos del Exerior

Total Obligaciones Financieras

*Caomposicion del Saldo:

Banco General Rumifahui

Préstamo Banco Bolivariane OF 21608
Banco Produbanco OP 24130400
Préstamo Pichincha OP 6206240100

Total Bancos Nacilonales

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
1,000.00 1,000.00
6,210.89 2,139.10
351270 352320
- 43547
221,00 -
35,670.46 3567046
50,580.43 28,777.91
257175 4,896.07
157 .48 -
642,90 -
1,110.82 -
1,793.92 -
1,856.30
20,000.00 -
- 250.02
- {50.00)
12532865 76,641.93
Af 31 de Diciembre de
2014 2013
2.603.860,95 508.272,77
22.818,71 24,999 98
2.626.777,66 534.272,73
10.061,88 8.997,78
498.473,79 148.595,30
33532528 277.378,51
1.760.000,00 71.301,20
2.603.860,95 506,272,77




NOTA 21. OTRAS INSTITUCIONES FINANCIERAS

Composicidn de lgs saldgs

Préstamo Mcrofactoring
Unifinsa PCF-222103

Total Otras Instituciones Financieras

NOTA 22. PRESTAMOS ACCIONISTAS

Compesicidn de los saldos

Arq. Carfos Hidalgo Orozco
Arq. Galo Baguero Latorre
Ing. Andrés Flores

Préstamo Accionistas Locales

Tofai Préstamos Accianistas

NOTA 23. CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADAS

Composicidn de los saldos

8r. Tryjillo Salome

Sr. Galo Soria

Sr. Aldo Cardenas

Sr, Fabidn Escuntar Mllacis
Sr. José Minicio Acosla

Sr, Bayardo Tobar Lépez
Sra. Isabel Gavitanez

Sra. Nerina Palacios

Ing. han Herrera

Sra. Esther Proailo

Total Cuentas por Pagar no Refacionada

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
219.780,96

385,45 16.835,64
220.146,41 16.835,64

Al 31 de Dicieralire de

2014 2013
15.111,91 (438.71)
36.998,37 3.778,51

9.306,14 -
32.846.37 -
94.262,79 3.339,30

Al 31 de Diciembre de
2014 2013

975,59 -
60.000,00 .
40.000,00 -

170.000,00 .
108.988 51 .
50.000,00 .
2991425 .
15.000,00 .
24.000,00 .
17.000,00 -

515.878,35 -




NOTA 24, ANTICIPC DE CLIENTES

Composicidn de fos saldos Al 31 de Diclembre de

2014 2013
Anticipo Hauwei 19,617.00 -
Anticipo Torres £ Tingo 353927 -
Anticipo Torres Nueva Loja 19,617.21 -
Anticipo Colegio de Contadores de Pichincha 260,000.00 .
Anlicipo Ikiam i71,167.28 -
Anticipo llico 99,753.02 -
Conpragra SA 1200,000.00 36,590.18
Total Anticipo de Cligntes 1773,683.78 35,590.18

Composicion de los saldos, Al 31 de Diciembhre de

2014 2013
Retenciones de iVA 74,269,684 8,379.67
Retenciones de renta 37,29547 538545
12% VA Ventas Lacales {Bisnes y Senicios) 136,303.01 18,977.19
Impuesto afa Renia 2,75580 -
Tofal Obligaciones con la Administracion Tributaria 250,723.92 30,742.31

El impuesto a las ganancias por los afios terminados el 31 de diciembre de 2014 y 2013,
ha sido calculado aplicando la tasa del 22%.

Reformas Tributarias

De acuerdo al Suplemento del Registro Gficial No. 405, del 29 de Diciembre de 2014 el cual
divulgd fa Ley Organica de incentivos a la Praduccidn y Prevencion del Fraude Fiscal, la cual
incluye, entre olros, cambios en el Codigo Tributario, el Cddige Organico de la Produccidn,
Comercio e Inversiones, la Ley de Régimen Tributario Internc y la Ley Reformatoria para fa
Equidad Tributaria en el Ecuador.

El 31 de diciembre, 2014 se aprobd mediante Decreto Ejeculivo No. 539 publicado en el
Suplemento del Registro Oficial No. 407, el Reglamento a ia Ley Organica de incentivos a ia
Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal, mediante el cual se reformd, entre otras normas, el
Reglamento para la Aplicacidén de la Ley de Régimen Tributario Interno y el Reglamentio def
Impuesto a la Salida de Divisas.

A continuacion los principales cambios legales fueron:
Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador:

*+  El Comité de Politica Tributaria dictard los segmentos, plazos y condiciones para poder
beneficiarse de las exoneracicnes del ISD con respecto a ios pagos por amortizacién de capital
e intereses de préstamos de inslituciones financieras de! exterior; rendimientos financieros,
ganancias de capital y capital de inversiones que hubieren ingresado al mercade de valores del
Ecuador; v, aquellos provenientes de inversiones en litulos valores destinados al financiamiento
de vivienda, microcrédito e inversiones previstas en el COPCI.



Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno [LRTl):

. Se da una exoneracion de Impuesto a la Renla de hasta por 10 afios a las inversiones
nuevas y productivas de acuerdo con el COPCI en los sectores econdmicos determinados como

industrias basicas.

. Se consideran ingresos gravados, los dividendos distribuidos a sociedades residentes en el
exterior cuando el beneficiario efectivo sea una persona natural residente en el Ecuador,

. Se elimina la exoneracion de los rendimientos financieros por inversiones a piazo fijo en
valores en renta fija y depdsitos a plazo mayor a un afio para sociedades.

. Se considera como ingreso gravado, los generados por la enajenacion directa o indirecia
de acciones, participaciones u olros derechos represenlativos de capital, u otros derechos que
permitan la exploracién, explotacién, concesién o similares de sociedades domiciliadas en el

Ecuador.

*  Para efeclo del calculo del anticipo del impuesto a la renta, no consideraran para efectuar
dicho calculo, el valor del revallo efectuado, tanto para el rubro de! activo como para el

patrimonio
Se ha fijadoe limites a las deducciones de gastos:
+  Ladepreciacion correspondiente al revaltio de activos no es deducible,

. Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por el
ministerio rector del {rabajo.

. En general, fa deduccion de los gaslos de Promocion y Publicidad, serd deducible hasta
4% de los ingreses gravados.

+  Se permilte el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferides de acuerdo a
los casos y condiciones establecidas en sl Reglamento. En caso de divergencia enltre las
normas tributarias y las normas contables y financieras, prevaleceran las primeras.

. Pagos a partes refacionadas por concepto de regalias, servicios técnicos, administrativos,
de consultoria y similares, se limitan al 20% de la base imponible. En el caso de sociedades en
ciclo pre operativo, en un 10% del fotal de activos. Para los contribuyentes con contratos de
exploracion, explotacién y transporte de recursos no renovables se evaluarad conforme el limite
del 5% correspondiente a gastos indireclos y para el caso de regalias sera deducible hasta el
1% de la base imponible.

Reformas al Reglamento para la Ley de Régimen Tributario Interno:

+  Se definen como obligacicnes fiscales mineras a las regalias, patentes de conservacion
minera, utilidades atribuibies al Estado y al ajuste que sera necesario para cumplir con el Art.
408 de la Constitucion de la Repiblica.

. Se han definido nueves plazos para la eliminacién de los créditos incobrabies.

Reformas al Céadigo Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI):

+  Se fijaron {as condiciones para el incentivo de estabilidad tributaria en los contratos de
inversidn.

. Se promueve la promocién de industrias basicas.



*  Se da un beneficio fributario, por deduccion adicional por 5 afnos del 100% de la
depreciacion de activos fijos nuevos y produclivos para las sociedades consfituidas antes la
vigencia del COPCI y de aquellas nuevas socledades constituidas en las jurisdicciones urbanas
de Quile y Guayaquil, dentro de los seclores considerados prioritarios por el Estado.

Tarifa de impuesto a fa Renta
. La tarifa general de Impuesto a la Renta para sociedades sera del 22%.

+  Los ingresos percihidos por personas constituidas o ubicadas en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicion, o estan sujetas a regimenes fiscales preferentes, se les
aplicara una retencién en la fuente equivalente a la maxima farifa prevista para personas

naturates (35%).

»  Cuando la participacion directa o indirecta, individual o conjunta de personas naturales o
sociedades domicliiadas en paralsos fiscales ¢ regimenes de menor imposicion, sea igual o
superior al 50% del capital social 0 de aguel que corresponda a la naturaleza de la sociedad, se
liquidara el Impuesto a la Renta, a la tarifa del 25%. Lo mismo aplicara en el caso que la
socledad incumpla el deber de informar sobre sus accionistas conforme las disposiciones
tributarias establecidas para ef efecto.

+  Cuande la participacion accionaria de los accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares sean residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién y su participacion sea menor al 50%, el impuesto a la renta sera determinado
de manera proporcional aplicando la tarifa del 25% sobre la parte de la participacion que es de
propiedad de una persona nalural o juridica domiciliada en los mencionados paraisos fiscales;
sobre la diferencia se liquidara ef Impuesto a la Renta, a la tarifa del 22%.

Reformas ai Reglamento del Impuesto a la Salida de Divisas:

La base imponible del ISD, en el caso de compensaciones o neteo de cuentas, estard
constituida por la totalidad de Ia operacidén. Cuando el adquiriente o contratante sea una entidad
que goce de una exencién del ISD, el impuesto serd asumido por quien comercialice el bien o
preste el servicio.

Cédigo Tributario:

»  Se establece la condicién de los sustitutos del contribuyente como responsables del pago
del Impuesto a la Renta, a las socledades ecuatorianas ¢ los establecimientos permanentes en
¢l Ecuador cuyas acciones, parlicipaciones u otros instrumentcs de patrimonio (incluyendo los
derechos de los coniratos de exploracién y explotacion de recursos naturales no renovables)
hayan sido enajenadas de manera direcla o indirecta.

Una conciliacién entre la utilidad segln estados financieros y fa ulilidad gravable por el afo
terminado al 31 de diciembre de 2014



NOTA 26, OBLIGACIONES CON EL IESS

Comnposicién de los saldos

Aportes per Pagar

Prestamos por Pagar

Fondos de Resena por Pagar

Total Gbligaciones con ¢l IESS

NOTA 27, OBLIGACIONES CON LOS EMPLEADOS

Composicién de los saldos

Sueldos por Pagar

Finiquites por Pagar

Fondo para empleados

Beneficios Sociales

15% Utilidadas por Pagar Trabajadores

Total Obligaciones con los Empleados

NOTA 28. OBLIGACIONES ANANCIERAS LARGO PLAZO

Compaosicidn de los saldos

Bance Ruminahui

Préstamo Unifinsa
Préstamo Banco Bolivariano
Préstamo Produbanco
Banco Pichincha

Total Obligacionas Financieras Largo Plazo

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
§5,548.11 34,615.85
16,797.18 282763

1,132.26 988.41
67,477.55 38,631.89

Al 31 de Diciembre de

2014 2013

357,836.56

24546353 79,504.91
9,353.10 9,353.10

374,558.64 81,731.09
2,750.62 60,616.11

989,962.45 231,205.21

Al 31 de Diciembre d

e

2014 2013
21.638,41 31.700,29
30.264,90 30.264,90
48.130,20 39.366,30

829.169,45 47.563,78

200.000,00 .

1,429,202,96 148.895,27




NOTA 29,CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS LARGO PLAZO

Composicign de los saldos

Arg. Galo Baquero
Arq. Carlos Hidalgo
Ing. Juan Granja
Ing. Raul Vailejo
Ing, Andrés Flores
Total Cuentas por Pagar Relacionadas Largo Plazo

NOTA 30. ANTICIPO CLIENTES LARGO PLAZO

Compasicién de los saldos

Banco Pichincha - FICCA

Total Antiefpo Cliente largo Plazo

NOTA 31, PROVISION BENEACIOS EMPLEADOS LARGO PLAZO

Composicidn de Jas saldos

Jubilacién Patronal
Desahucio

Total Provisién Beneficios Empleados Large Plazo

NOTA 32. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicidn de los saldos

Cheques de garaniia

Total Otras cuentas par pagar

NOTA 33. INGRESO3

Composicidn de los saldos

Ingrese Por Venla De Bienes

Ingreso Por Preslacion De Senvcies
Ingreso Por Actividades De Consiruccidn
Alquiler de Equipo y Maquinaria

Total Ingresos

Al 31 de Diciembre de
2014 2013

19.930,08
32.540,63
32.540,63
32.540,63 -
32,540,863 -

150.092,58

Al 31 de Diciembre de
2014 2013

75,000.00

75,000.00 .

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
68.042 00 44.230,00
18.309,00 14.936,00
86.351,00 64.166,00

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
111162496 1.228871,72
1.111.624,96 1.228.871,72

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
268,421.58 7476,310.44
174,340,50 7.307.45
11536,106.05
168.00 271,433.18
11979,066.14 77850561.08




NOTA 34. COSTOS

Composicion ds los saldos

Sueldos, Salarios ydemds Remureraciones

Beneficios Sociales

Participacion Trabajadores
Jubitacién Patronal

Desahucio

Oiros Beneficios a los Empleados
Alquller de magquinaria

Materiales

Qiros Coslos

Suministros, materiales yrepuestos
Combustibles

Mantenimiento yReparaciones
Arrendamientos

Degreciaciones

Honorarios, comisiones ydietas
Impuestos Contibuciones yotros
Seguros y Reaseguros

Sendcios a tercaros

Sendcios Basicos

Transporte

Total Costos

Al 31 de Diciembre de

2014 2013

2531,284.13 1165,042.00
832,206.87 592,109.04
2,750.62 56,736.74
8,284.00 5920.03
9.846.00 3,086.21
408,700.08 1,060.74
481,966,14 142,741.88
3348,511.05 2975,567.74
551,082.36 140,616.79
331,942.57 §8,314.01
14,238.31 8,304.00
98,863.51 73,175.00
3.584.55 10,938.50
78,457.99 49,712.50
46,343.,70 84,227.40
611.91 $11.08

309,644.19 -
1157,658.74 891,199.61

8,010.06 -
26382539 7308975
10488,732.23 6311,873.02




NOTA 35, GASTOS DE ADMINISTRACION

Composicién de los saldos

Arrendamientos

Beneficios Sociales
Combustibles

Depreciaciones

Gasto Bensficios Patronales Largo Plazo
Gasto de Viaje

Gastos de Geslidn

Honorarios, cemisiones ydielas
Impuestos Coniribuciones y olros
Intereses ymaullas

Mantenimiento y Reparaciones
Ofros Beneficios a fos Empleados
Otros Gaslos

Impuesto a la renta

Seguros y Reaseguros

Sendcios Basicos

Susldos, Salarios ydemés Remuneraciones

Suministros, materiales yrepuestos
Transporie

Total Gaslos de Administracién

NOTA 36, GASTOS FINANCIEROS

Compogicidn de tos saldgs

Comisiones Bancarias
Infereses Bancarios
Olros intereses

Total Gastos Financieros

NOTA 37, OTROS INGRESOS

Composicidn de los saldos

Rendimientos Financieros
Indemnizaciones De Seguros
Olros Ingresos Gravados

Olros Ingresos Exentos

Utilidad Venta De Actives Fijos
Ofros ingresos Financieros
Ingreso porimpuestos Diferidos

Total Otros Ingresos

A) 31 de Diciembre de

2014 2013
161,786.42 73,924.70
174,945 .08 147,337.66
7,175.81 3,805.41
33,657.14 17799.87
447700 13964.76
262.39 27635.08
770.38 1898498
55,683.09 32514.05
21,654.93 45208.99
21,693.78 30999
48,012,73 3794595
25,054.22 2567587
97.477.58 47119.41
58,351.96 5276133
28,482.95 5574247
37,206.85 54051.34
528,541.22 422304.01
28,639.28 2230593
14,885.63 141767
1353,758.32 1103,599.38

Al 31 de Diclembre de

2014 2013
240.628,66 93685,98
23,92 113241,53
2.160,00 -
242.812,58 122.607,51

Al 31 de Diciembra de

2014 2013
24.981,67 21.883,45
4.602,55 -
2.993,30 26.213.23
1.332,72 3.779.02
7.320,36 -
862,59 -
4,138,74 108306
46.231,93 62.706,30




NOTA 38. CAPITAL

Composicidn de los saldos

Socios

Total Capital

NOTA 39. APORTES DE SOCIOS FUTURAS CAPITALIZACIONES

Composicion de los saldos

Socios

Total Aportes de socios Futuras Capitalizaciones

NOTA 39. RESERVAS

Composicién de los saldos

Resena Legal

Total Reservas

NOTA 40, OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Coinpogicidn de les saldos

Pérdida Actuarial
Ganancdla Actuarial
Total Otros Resulfados Integrales

NOTA 41. RESULTADOS ACUMULADOS

Composicion de los saldos

Ganancias Acumuladas
Resultados Acumulados por Adepcitn por Primera vez NIIF

Total Resuftados Acumulados

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
983.200,00 241.000,00
983.200,00 241,000,00

Al 31 de Diciembre de
2014 2013

- 22740579

- 22740579

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
9.187,20 9.156,79
9,187,20 9,156,79

Al 31 de Diciembre de
2014 2013

(7,082.00) -
7.504.00 -

422.00 -

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
5.842,77 322424 52
85.764,80 85.764,80
91.607,57 408.189,32




NOTA 42, RESULTADOQ DEL EJERCICIO

Compgsicidn de los saldos

Resultado del Ejercicio

Total Resultado del Ejercicio

NOTA 43. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
(60.005,04) 279.577 44
(60.005,04) 27957744

Al 31 de diciembre de 2014 y de 2013 las cuentas por cobrar y por pagar a compaitas relaciocnadas de
HIDALGO & BAQUERO CONSTRUCTORES se forman de la siguiente manera:

Cuentas por Cobrar:

Cuentas Por Cobrar partes Relacionadas

Naturaleza de la

So¢iedad Relaclén Pals Origen de fa Transaceién 2014 2013
Cansorcio Geyca-H Relacionada Ecuadar  Venta de bienes 28.126 -
Cansorcio Gayca-Hb Relacionada Ecuadar  Prosidn de ingresos Prastacitn de senicios 50,000 180.000
Consarcio Ceyea-Hb Relacionada Ecuador  Préstamos 3765 2660
Hidrosiembra Cla.. Lida, Relacionada Ecuador  Venla de bienas 35621 -
Arrequi Aguie Femando Refacianada Ecuador  Prestacidn de sendcios 2418 2419
Andrés Floses Refacionada Ecuador  Préstamos 15679 -
Andrés Floras Relacionada Ecuador  Anlicipos pasa compras 12541 f2.544
Hidalgo Carlos fecionista Ecuadar  Anticipos para compras 2804 2.804
fsg Relacionada Ecuador  Venta de bienes 68918 68.918
Lsg Relacionada Ecuador  Préstamoes 245 -
Conslrusend Relacionada Ecuador  Provision de ingresos Presltacitn de sendcios 238.000 238.000
Construsend Relacionada Ecuador  Préslamos 158.373 28674

Total 616,492 536.016
Cuentas por pagar:
Socfedad Netwralezadela Orlgen de la Transaccién. 2014 2043
Refacién.
Hidalgo Orozco Carlos Adure  Accionista Ecuador  Préstamo 15,111,91 -
Hidalgo Orozeo Caros Afuro  Accionista Ecuador  Reembolso de gastss 266128 -
Baquero Latorre Galo Ramiro  Acclonisia Ecuader  Préslamo 4791343 -
Baguero Latarre Gala Ramire  Acclonisia Ecuador  Reembolso de gasfos 905,02 377851
Sanchez Veronica Relacionada Ecuador  Reembolso de gastos 15748 -
Consorcio Geyco-Hb Relacionada Ecuador  Préstamo 15,194,52 -
Lsg Relacionada Ecuador  Proveedor 208788 -
Lsg Relacionada Ecuador  Présiamo 351270 152320
Hidrosiembra Relacionada Ecuador  Reembolso de gastos 308,00 -
Total 95,954,22 7.304,71




Transacciones con compaiiias relacionadas:

Por el afio 2014, la Compania realizé las siguientes transacciones con compaiiias relacionadas:

Realacionada Tipo de Transaccién 2014 2013
Consorcio Geyco-Hb Venta de bienes 28.126 -
Provisidn de ingresos Prestacidn de sendcios 50.000 180.000
Préstamos 3.765 2.660
Préstamo 15.195 -
Hidroslembra Cia. Ltda,  Venta de bienes 35.621 -
Reembolso de gastos 300 -
Arregui Aguirre Fernando Prestacion de sendcios 2.419 2.419
Venta de bienes 68.918 68.918
Lsg Préstamos 245 -
Proveedor 2.088 -
Préstamao 3.513 3.523
Construservi Provisidn de ingresos Prestacidn de sendcios 238.000 238.000
Préstamos 158.373 28,674
Andres Flores Préstamos 15.67% -
Anticipos para compras i12.541 12.541
Hidalgo Carlos Anticipos para compras 2.804 2.804
Hidalgo Orozco Carlos Préstamao 15.112 -
Reembolso de gasfos 2.661 -
Bagquero Latorre Galo Préstamo 47.913 -
Reembolso de gastos 8.015 3.779
Sanchez Veronica Reembolso de gastos 157 -
Total 712,446 543,318

Administracién y alta direccidn:

Los miembros de la alta Administracién y demas personas que asumen la gestion de la
compaiiia, no han parlicipado al 31 de diclembre de 2014 en transacciones no habiluales yfo

relevantes.

Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave:

La gerencia clave son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para planificar,
dirigir y controlar las aclividades del Compaiila, ya sea directa o indirectamente, incluyendo
cualquier miembro {sea ¢ no ejecufivo) del consejo de Administracion, Durante el afio 2014 el
importe reconocido como gasto de personal clave, se forma como sigue:

2014 2013
Sueldo y Salarios 241.450 235,160
Beneficio Sociales a Corto Plazo 23,791 23,296

265.241 258.456




NOTA 44, PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el afio
2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes ai 31 de
diciembre de 2014 y 2013, esta orienfada a regular con fines tributarios las transacciones
realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior), de manera que las
contraprestaciones entre partes relacionadas, es decir deben respetar el Principio de Plena
Competencia (Arm's Length).

Mediante Resolucién No, NAC-DGER2008-0464, publicada en el Registro Oficial No. 324, de
fecha 25 de abril de 2008, y sus reformas, el Servicio de Rentas Internas establecio el
alcance y el contenido de presentacién del Anexc de Operaciones con Partes Relacionadas
y del Informe integral de Precios de Transferencia.

En concordancia a lo sefalado en el parrafo anterior, mediante Resolucién No.
NACDGERCGC13- 0001, publicada en el Registro Oficial No, 878 del 24 de enero de 2013,
el Servicio de Renlas Internas establecid que los sujetos pasives del Impuesto a la Renta
cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas locales y/o del ex{erior sean
superiores a USD$ 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas del Exterior; y por un monto superior a USD$ 6,000,000 deben presentar el
Informe Integral de Precios de Transferencia. El referido Informe podra ser solicitado
discrecionalmente por el Servicios de Renlas Internas por cualquier monto y tipo de
operacién o transaccién con partes relacionadas locales yfo del exterior.

De conformidad con el articulo innumerado quinto agregado a partir def articulo 15 de la Ley
de Régimen Tributario Interno. Se encueniran exentos del Régimen de Precios de

Transferencia los contribuyentes que:

i} Presenten un impueslto causade superior al 3% de los ingresos gravables; ii) No realicen
operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No mantengan
suscrito con el estado contratos para la exploracién y explotacién de recursos no
renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con partes
relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado a pariir de la Fecha de
exigibilidad de la declaracién del Impuesto a la Renta.

El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Internc
sefiala que los sujetos pasivos del impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracidn anual de Impuesto a la Renta,
presenfardn al Servicic de Rentas Internas el Anexc de Operacienes con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a los
dos meses contados a parlir de la fecha de exigibilidad de la declaraciéon del Impuesto a la
Renla; y ia no entrega, asf como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos podra
ser sancionada por la Administracién Tributaria con multa de hasta USD$15,000.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, ia Compaiiia registrd en sus resultados transacciones
con partes relacionadas que superen los montos antes citades sin embargo al cumplir con
el articulo innumerado quinto de Precios de Transferencias, la Compafiia no esta chligada
a la presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencias.



NOTA 45. RIESGOS

Factores de riesgo.

La gerencia administrativa v financiera es la responsable de monitorear constantemente los
factores de riesgo mas relevanies para la empresa, en hase a una metodologia de
evaluacion continua, la empresa administra una serie de procedimientos y politicas
desarrolladas para disminuir su exposicién al riesgo frente a variaciones de inflacidon

Riesgo financiero.
Riesgo de liquidez

La Compaiiia monitorea su riesgo de liquidez usando una herramienta de planificacion de
liquidez recurrente. Esta herramienta considera el vencimiento de los aclivos financieros
(Ej. Cuentas por cobrar, ofros activos financieros) y los flujos de efectivo proyectades

operacionales,

El objetivo de la Companiia es mantener un balance enire la continuidad de financiamiento
y flexibilidad a través del uso de préstamos bancarios. Monitorea confinuamente los flujos
efeciivos proyectades y reales, conciliando los perfiles de vencimiento de los aclivos y
pasivos financieros.

Riesqgo de tasa de interés

La exposicidon de la Compahia al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado
esta principalmente relacionada con las obligaciones de la Compaiiia de deuda de corto
plazo con tasas fijas de interés.

Riesgo de tipo de cambio.

E! riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el vaior razonable o flujos de caja fuluros
de un instrumento financiero fluctien debide a cambios en los tipos de cambio. La
Compafiia realiza sus operaciones en délares de los Estados Unidos de Norteamérica,
moneda de curso legal en &l pais, consecuentemente, no se presentan efectos por
variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo crediticio.

Se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los clientes no cumplan con sus
obligaciones contractuaies. La Compafiia solamente comercializa con terceros reconocidos
con buen crédito. Es la politica de fa Compaiiia que todos los clientes que desean
comercializar con crédito sean sujetos a procedimientos de verificacidn de crédite.
Ademdas, los saldos por cobrar son monitoreados permanentemente,

Riesgo de gestién de capital

La Compafia administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacién del capital de la Compariia es monitoreada
usando los ratios establecidos por fa gerencia, entre ofras medidas.




Los objetivos de la Compaiiia cuando maneja capital son: salvaguardar la capacidad de la
Compaiia para continuar operando de manera que contintie brindando retornos a los
socios y beneficios a los otros participantes; y, mantener una fuerte base de capital para
apoyar el desarrollo de sus aclividades.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, no han existido cambios en las actividades y polilicas
de manejo de capital en la Compafia.

NOTA 46. COMPROMISOS

1. CONVENIOSY CONTRATOS IMPORTANTES

i, “CONTRATO PARA LA CONSTRUCCION DEL HOTEL EN EL NUEVO
AEROPUERTO INTERNACIONAL DE QUITO.”

El 16 de junic de 2014, la Compaiiia de Negocios y Propiedades Gran Condor Conprogra S.A,,
Hidalgo & Baquero Construcciones Cia, Ltda., Promotores Inmobiliarios Pronobis S.A., como
Contratante, Constructor o Contratista y Gerente de Proyectos o Pronobis, independientemente,
suscriben el conlralo de prestacién de servicios, para que se reafice la consiruccion Integral
{movimiento de tierra, pilotaje, estructura, albafifleria, ingenierias y acabados) de una
edificacién tipo Hote! de ciento cuarenta y siete habitaciones, de aproximadamente dieciséis mil
doscientos metros cuadrados de construccién, en el drea destinada por Quiport, cuya ubicacion
consta en el proyeclo Motel Gran Coéndor; el valor establecido para este conltrato es de
13'100.000 (trece millones cien mil délares de Estados Unidos de América} incluido IVA, el cual
se fija como maximo e incluye, costos de direccion técnica, mano de obra, equipos materiales,

imprevistos, etc.

El presente contrato tiene 15 meses como plazo maximo para la ejecucion de! proyecto, a partir
del dia de la comunicacion de la adjudicacién emitida por Pronobis.

Las partes establecen, como forma de pago:

El 25% por concepto de anticipo a fa firma del presente contrato, previa entrega, por parte del
constructor, de las garantias bancarias y/o podlizas de seguros.

El saldo se pagara segln el avance de obra cerlificade por ta Fiscalizacidn, en un plazo de
sesenta dias contados a partir de la fecha de la faclura respectiva, en cada factura se

descontara el porcentaje del anticipe entregado.

GARANTIAS

Desde la firma del contrato hasta fa entrega definiliva del proyeclo, el contratista entregara al
Contratante, y previo al pago del anticipo las siguientes garantias:

1. Por fiel cumplimiento durante fa construccién por 2'700.000 (dos millones setecientos

mil délares) que debera estar vigente desde la firma del presente contrato hasta 180

después de la entrega definitiva del proyecto.

Por el buen uso de anlicipo.

Contra todo riesgo, construceion con anexo de terrorismo y sabotaje.

4, Conira responsabilidad Civil contra terceros con limite de cobertura USD 10°000.000,
con Anexo de vehiculos con limite de cobertura USD 150.000 por suceso.

5. Accidente personales empleados con limite maximo de USD 50.000 por muerte y USD
10.000 por gastos médicos por accidente y en toda forma.
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8. Por buena ejecucion de obra emilida a favor del contratante yfo Pronaobis o de la
persona que estas designen por un valor igual al 5% calculado sobre el monto total del
contrato. Con una vigencia de 12 meses a partir de la recepcion definitiva del proyecto.
No se establece su entrega previo al pago del anticipo.

Se establece la constitucién de un fondo de garantia compuesto por 5% del total del conirato el
cual sera retenido de cada pago que se realice, incluido el anticipo. Este fondo se devolvera al
CONSTRUCTOR a la firma del acta de entrega recepcion definiliva, siempre y cuando se
encuentren las cbras a total salisfaccion del CONTRATANTE y la GERENCIA DE PROYECTO,
previo informe favorable del FISCALIZADOR. Este fondo cubrird el costo de los trabajos que
tuviere que ejecutar el CONTRATANTE y/o GERENTE DE PROYECTO, si los ha ejecutado el
CONSTRUCTOR para cumplir con este contrato, presentare fallas o defeclos y a pesar del
requerimiento escrito del CONTRATANTE y/o GERENTE DE PROYECTO no los corriglere el
CONSTRUCTOR.

ii. "“CONTRATO PARA LA CONSTRUCCION DEL MODULO DE NIVELACION IKIAM
UNIVERSIDAD REGIONAL AMAZONICA, EN LA CIUDD DE TENA PROVINCIA DE

NAPO”

El 2 de agosto de 2014, Servicio de Contrataciéon de Obras SECOB, Hidalgo & Baquero
Construcciones Cia. Lida.,, y el Arq. Mario Fernando Mora Escobar, como Contratante,
Coniralista o Adjudicatario y Administrador de! contralo independientemente, suscriben el
contrato de prestacién de servicios, para la Construccidn del Médulo de nivelacidn IKIAM
Universidad Regional Amazdnica en la ciudad de Tena, provincia de Napo, se encuentra
prevista en el PAC def Servicio de Contratacién de obras "SECOB" del presente afio,

El precio del contrato es de 2'5627.581,82 (dos millones quinientos veintisiete mil quinienlos
ochenta y uno con 82/100 ddlares de los Estados Unidos de América) mas el 12% del IVA, valor
en el que eslta incluido costos directos, indirectos, utilidad, imprevistos, costos de los bienes y
equipos previstos en este contrato, jos ensayos de control de calidad y  demas elementos vy
gastos inherentes para el cumplimiento satisfaclorio def contrato, inclusive jos costos financieros
y todos los demas coslos necesarios para el cumplimiento cabal del objeto y alcance dei
cantrato.

El Servicio de Contratacién de Obras SECOB, entregara a la contratista, en el plazo maximo de
10 dias contados desde la fecha de celebracion del contrato, en calidad de anticipo, el 50% del
valor del contrato; el otro 50% se cancelara mediante pago contra presentacion de planillas
mensuales, debidamente aprobadas por la fiscalizacién y la administracion del conirato. de
cada planiila se desceontarad la amortizacidén de! anticipo vy cualquier otro recargo, legalmente
establecido, a Ja CONTRATISTA.

Enlregada la planilla por la CONTRATISTA, maximo durante los primeros 5 dias de cada mes,
la fiscalizacion, en el plazo de 10 dias calendario y por Unica vez, la aprobara o formulara
observaciones de cumplimiento obligatorio para la CONTRATISTA vy de ser el caso continuara
en forma inmadiata el tramite y se procedera al pago dentro del plazo de 10 dias calendario,
contados desde la aprobacion.

El presente contrato tiene el plazo para la ejecucién y terminacién de la totalidad de los trabajos
contratados es de 65 dias calendario, ejecutados en lres turnos diarios y jornadas continuas,
contados a partir de la fecha de suscripcién del contrato.




GARANTIAS

£l CONTRATISTA rinde en favor de del Servicio de Confratacion de Obras SECOB las
siguientes garantias: :

1. Garantia de fiel cumplimiento por ef valor de USD. 126.379,09, que equivale al 5% del
monto del total del contrato.

2. Garantia de Buen uso del anticipe por el valor de USD. 1'263.790,81, que cubre el
100% del valor total del anticipo.

3. Garanlia Técnica de los bienes y/o equipos a incorporarse en forma definitiva en la
obra, conforme a las especificaciones y al objeto del contrato que requieren este lipo de
garantia, entrard en vigencia a partir de la recepcion definitiva de la obray durarade 1 a
5 afos, segun la naturaleza de los bienes y/o equipos asi lo requieran,

CONTRATO DE SESION DE FACTURAS COMERCIALES

£l contrato de cesién de facturas comerciales que celebran por una parie, MICROFACTORING
S.A. o el “Factor” y por otra parte HIDALGO & BAQUERO CONSTRUCCIONES a la que se

designara “el cliente”,

Con fecha miércoles, 29 de octubre de 2014, de conformidad con los términos del Contrato de
Factoraje el cliente cede vy ftransfiere a favor de MICROFACTORING S.A. las facturas
comerciales detalladas en el Anexo N°1, firnado por las partes forma parte integrante del
presente contrato para todos los efectos legales. Simultdneamente y en unidad de acto, el
cliente endosa las facluras comerciales indicadas, con su responsabilidad, y por tanto se
constituye en garante del pago, de conformidad con el Cédigo de Comercio. El cliente declara
gue las facturas comerciales objeto de la presente sesién cumplen como requisitos y

condicicnes.

El precio enlre las partes por las facturas que se ceden es la suma de USD 243.290,40 (en
adelante el “Precio”), que el factor paga y pagara al Cliente en la siguiente forma: a) con la
suma de USD 201.468,78, equivalente al 82.81%, que paga en este acto al contado, valor que
el cliente declara recibirlo a su entera y total conformidad; y, b) Con la suma de US 41.821,62,
equivalente al 17.19% que MICROFACTORING S.A. pagard al Cliente a partir del quinto dia
habil bancario siguiente a aquel en que reciba el pago integro y oportuno de las facturas objeto
de la presente cesién, o bien, en caso de existir valores pendientes de pagoe, a partir del quinto
dia habil bancario siguiente al dia en que el Ultimo de éstos hubiere sido percibido por
MICROFACTORING S.A., o si fuere el caso, desde el dia en que el Cliente enfregue al Factor el
producto de la cobranza de las facturas cedidas y no pagadas directamente a
MICROFACTORING S.A. por cualquier causa. Para todos los efeclos, las partes dejan
constancia que la fecha de vencimiento de cada una de las facturas cedidas es la que se sefiala

en el ANEXO N°1.
NOTA 46. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERQS

Entre ef 31 de diciembre del 2014 v ia fecha de emision de estos estados Financieros no se
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compaiiia pudieran tener un
efecto significativo sobre dichos estados Financieros que no se hayan revelado en los mismos.

NOTA 47. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido emitidos por
la Gerencia de Hidalgo & Baquero Construcciones Cia. Ltda., el 28 de mayo del 2015 y seran
presentados a la Junta General de Socios para su aprobacion. En opinién de ia Gerencia, los
estados financieros seran aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.




APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

La Ley de Compaiiias faculta a las entidades sujelas a su control a realizar aumentos a su
capital que pueden provenir de numerario, especies, sean estos bienes muebles o inmuebles
que correspondan a la actividad de la compaiiia, capitalizacion de reservas, o compensacion de
créditos. Eslos aportes deben ser capitalizados en un plazo no mayor a doce meses a partir de
su constitucién.
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