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Informe de los Auditores Externos Independientes

A los Accionistas y Directorio de
Inmobiliaria Construhorizon Ecuador S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Construhorizon Ecuador
S.A, que comprenden ¢l estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2017, v los
correspondientes estados de resulrado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el ano terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion f{inanciera de Inmobiliaria Construhorizon Ecuador S.A. al
31 de diciembre de 2017, asi como sus resultados v flujos de efectivo correspondientes al
cjercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas [nternacionales de
Informacion Financiera (NILE),

Fundamento de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nueéstras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros™, Somos independientes de la Compasia de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Norinas Internacionales de Ftica para
Contadores (TESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Companias, Valores v Seguros del Fenador, y hemos cumplido las demis
responsabilidades de ética de conformidad con diche Cédigo. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una bise para nuestra

opiniomn,
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Informacién presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de mformacion adicional, Ia cual
comprende ¢l Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, pero no incluye
los estados financieros v nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha informacion sea
puesta a nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compania, no incluye dicha informacion y
no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma,

En conexion con la auditoria de los estados financieros. nuestra responsabilidad es leer dicha
informacién adicional cuando esté disponible v, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencas materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro
conocimiento obtenido duranre la andiroria, o si de otra forma pareceria estar materialmente

incorrecta.

['na vez que leamos el Informe anual de los Administradores a la Junta de Acaionistas, si
concluimos que existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacion de reportar
dicho asunto al Directorio de la Compania.

Responsabilidades de la administracion de la compaiiia en relacion con los estados

financieros

La administracién de Inmobiliaria Construhorizon Eeuador 8.A, es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacidn Financiera, y del control interno determinado por la
Admunistracion como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de

errores materiales, debido a fraude o error.

[in la preparacién de los estados finanicieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha, revelando, segiin
corresponda, los asuntes relacionados con negocio en marcha ¥ ¢l uso de la base contable de
negocio en marcha, & menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compatia o
de cesar sus operaciones, o bien no exista ot altemativa mas realista que hacerlo,

La Administracion y el Directorio son responsables de Ia supervision del proceso de reparre
financieto de la Compania,

(e
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros
en su conjunto estin libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razenable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
siempre derectard un error material cuando este exista. Los errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse que influyan en las dedisiones ccondmicas que los usuarios taman
basindose en los estados financieros.

Coma parte de una auditoria efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debide a
fraude o error, disenamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos v obtehemos evidendia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El resgo de no detectar un ertor material debido a fraude es mds
elevado que en ¢l caso de una incorreccion material debido a error, va que el fraude puede
implicar colusion, elusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionalmente erroneas o la vulneracidon del eontrol interno.

« Obrenemos conocimiento del contrel interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en funcion de las circunstancias, pero no
con el propésito de expresar una opinion sebre la efectividad del control interno de la
Compania.

«  Fvaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
la cotrespondiente informacion revelada por la Administracion es razonable,

« Concluimos sobre o adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obrenida, concluimos
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuesiro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financietos o, <i dichas revelaciones rio son adecuadas, expresar una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
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informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar que la

Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion gencral, la estructura v el contenido de los estados financieros,
ncluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y

eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a la Administracion de Inmobiliaria Construhorizon Ecuador SA respecto a,
entre ofros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que

identificamos en ¢l transeurso de la auditoria.

_ oA s )
/?@;mzﬁ ;ﬂ,fa}%""‘“
2

/&Jzaw fovwa 7/

SCSV- RNAE No.056

7
/' T2yl C‘éc»f Vo
Sandra Merizalde - Socia
RNC No. 22019

30 de marzo de 2018
Quito — Leuador



INMOBILIARIA CONSTRUHORIZON ECUADOR S.A.

Estados de Situacién Financiera

Al 31 de Diciembre de
2017 2016
(US Didlares)
Activo
Activos corrientes;
Efecuvo y equivalente de efectivo (Nozz 3) 1,704,456 5.061.634
Cuentas por cobrar companias v partes relactonadas (No/z 9) 2 198,749
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cabrar (No/a +4) 2,966,864 2,523,253
Active por impuesto corriente (Noia 8) 44,221 98.008
Total activos corrientes 4,715,541 7,881,644
Activos no corrientes:
Inversiones en acciones (Nota 6) 1,136,535 1,136,535
Propiedad, instalaciones y equipo (Nota 5) 32,557,863 28,753,923
Total activos no corrientes 33,694,398 29,890,458
Total activos 38,409,939 37,772,102
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INMOBILIARIA CONSTRUHORIZON ECUADOR S.A.

Estados de Situacion Financiera

Pasivos y patrimonio neto
Pasivos corrientes:

Al 31 de Diciembre de

2017

2016

(US Ddlares)

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (Noza 7) 143,377

Cuentas por pagar compadias y partes relacionadas (Norz 9)
Pasivo por impuesto corriente (Nota §)

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Pasivo por impuesto diferidos (Nota 8)

Total Pasivos no corrientes

Patrimonio neto (Nota 10):
Capital social
Reserva legal
Reserva por valuacion
Utilidades retenidas

Total patrimonio neto

Total Pasivo y patrimonio neto

A

87978

36,244,750 32,000321
63,220 14,586
36,455,347 32,102,885
20492 22743
20,492 22,743

800 800

800 224 857
1344641 1,344,641
587 858 4,076,174
1,934,099 5,646,474
38,409,939 37,772,102
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INMOBILIARTIA CONSTRUHORIZON ECUADOR S.A.

Estados de Resultados Integrales

Afios terminados ¢l
31 de Diciembre de
2017 20186

(U Dalares)
Ingresos Operativos (Nofa 12):

Arrendamiento 1,788,189 1,822,389
Otros Ingresos 639,491 315,075
Utilidad bruta 2,447,680 2,137,464

Gastos de operacion:

Gistos de administracion (Nota 13) (1,242,840) (1,248,039)
Gastos de depreciacion (441.485) (397 266)
Utilidad de operaciones 763,355 492,159
Utilidad antes de impuesto a la renta 763,355 492,159
Impuesto a la renta (Notz 8) (175,497) (170,623)
Resultados integrales del afio, neto de impuestos 587,858 321,536
Uulidad neta por accion basica 734.8 401.9
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INMOBILIARIA CONSTRUHORIZON ECUADOR S.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio

Resultados acumulados

Efectos de

(éap\i.:l Rf:er\;a R‘f s;:wa‘]'] o aplicacion g:ﬂiﬁ:ﬁ: Total
oci ga aluacion NIIF
(LIS Dilares)
— Saldo al 31 de _
diciembre de 2015 800 224,857 1,371,889 (27,248) 3,754,638 5,324,938
- ,\pmpmcidn de
electos NIIF (27,248) 27.248 =
Utilidad del efercicio i . i : 321,536 321536
Saldo al 31de
diciembre de 2016 800 224,857 1,344,641 - 4,076,174 5,646,474
= Ajustes anos
anleriores 2 (224,050) = 3 224056 -
Pago de dividendos " . L @300231) (4.300.231)
Ulidad del ejercicio . 547,858 587,458
a Saldo al 31 de
diciembre de 2017 800 800 1,344,641 - 587,858 1,934,099

At %
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INMOBILIARIA CONSTRUHORIZON ECUADOR S.A.

Estados de Flujo de Efectivo

Flujos de efectivo netos en actividades de operacion:

Utlidad neta del ana

Ajustes para conciliar la urtilidad antes de impuesto a la renta con el
efectivo neto provisto por las actividades de operacion:
Depreciaciones y amorizaciones

Variacion en capital de irabajo — aumenio (disminucién)

Cuentas por cobrar comerctales, companiag v partes relacionadas, y orras
Cuentas por pagar comerciales, companias y partes relacionadas, y otras

Efectivo neto provisto por actividades de operacidon

Flujos de efectivo en actividades de inversién
Adicones de acnvos fijos

Efectivo neto utilizado en acrividades inversion diferencia sumatoria

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento

Pago de deuda

Efectivo neto urtilizado en acrvidades inversion diferencia sumatoria
(Disminucion) Aumento neto del efectivo revisar resultado y por ende
saldo final a esto hay que llegar, no puedo cambiar, es la diferencia
enire caja

Caga v bancos al micto del ano

Caja v bancos al hin del afo

/
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Afios Terminados el 31
de Diciembre de

2017

2016

(LIS Dilares)

587,858 321,536
441,485 397,266
(191,075) 2,840,589
49,979 542,836
888,247 4,102,227
(4,245.425) (4.961,920)
(4.245,425) (4,961,920
(3357.178) (#39,693)
5,061,634 5921,227
1,704,456 5,061,634

\gzéam'/:—:!e Negocios
MANAGMENT-PRO S.A.
Sra. Somia Salazar

Representante Legal Contadora General

| "eanre las notas adiuntas.




