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Informe de los Auditores Externos Independientes

Alos Accionistas v Dhrectorio de
Inmobiliaria Construhorizon Ecuador S.A.

Informe sobee los Estados Financieros

. llemos auditade loz estados de situacidn financera adjusros Je lnmobiliaria
Construhorizon Ecuador S.A. 1 31 de Diciembre de 2013, v los correspondicarcs
cstados de resultados integrales, cambios en el patrimonio de los accionisias v sus flujos
de efective por el ano ferminado en esa techa y un resumen de las pelinzas contables
significativas v otras notss explicativas. Los estados financieros al 31 de diciembre de
2017, fuernn auditados por otros auditores, quicnes amilieron una opioidn con una
Lm‘racion relacionaca con los zaldos con companias relzconadas, con fecha 15 de
Maye del 2015

Responsabilidad de la Administracién de la Compafia por los estados financieros

2. La Admmnistracion de i compania, s responsable por la prepasacion ¥ nresenlacion
razontable de estos estados financieros de acuerdo con normas internacionales do
mformacion financiera. Feia responsabilidad incluve el disefio, la implementacion v €
mantenimiento de contrales infernos que sun relevantes pa la preparacian v
preseniaciin razonable de los estados financierns, que no estén afectados por
this iorsiones significaivis, sean éstas cavsadas por fraude o error, mediante la seleccion
v aplicacién de politicas conlables apropiachas; v elaboracidn de estimaciones conlables
razonables de acuerdo con las drcanstancias,

El conwrol inferna cs un proceso cfecwado por la perencia, empleados v otros,
discaado par logzar opemciones efectivas, cficientes, mformes financierns conliables v
curnplimiente de las leyes v repulaciones. Fsiablecer v mantener un control interno
cfectivo ¢3 una responsabilidad importanre de la perenciz v requiere supervision
continua por parte ce clla, para determinar que los controles estin operando como se
prezendio v son modificados periddicamente sepon las nocesidades.

Los compoaeniss de conteul interno como son: conciencia de control, evaluacion de
riesgro politicas v procedimienros, sistema de informacion comunicsdion v sepuimicnio,
no han sido permancatemente evaluados v corregidos por la Admiristracon de
Inmobiliaria Construhorizun Ecuador S.A.



Crowe Horwath.

Ol coneral mrerno dizenado por la Adminiseracion de Inmobiliatia Construhorizon
Ccuador S.A. no ha ssegurado la emision de informes financeros confiables, que
pemutan lograr operaciones efecthvas, ral como se descdbe en las limitaciones v

desviaciones lneluicdas cn este informe,

Responsabilidad del Auditor

)
a3

Muesera resporsahilidad es expresar una opirion sobre estos esrados finaneictos cn base
& nuestra aunditoria. Nuestea auditoria se efeetud de acuerde con normas internacionales
de auditoria. |istas normas requicten que cumplainos con roquernimientos cticos ¥
planifiquemos v realicemos la auditora para nbtener certeza razonable de que los estados
linancieros no estin afectados por distorsiones significatvaes, Una anditora comprende
la apiicacide de procedimientos destnados a la obrencion de evidencia de auditaria sobre
los saldns v reveladones presentadas en los estadus fmancicros. 1.os procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e induyen la evaluacion del despo de
distorsiones significanyvas en los estados financieres por raude o coror, Al efecmuar estn
evaluacion de resgo, el auditor ‘oma en consideracioa los coriroles internos relevantes
de Ta Compaidia, pars la prepacacion v presentacion razonable de sus estados financierns a
fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados 2 as crcunstanetas, pero o con e
propdsita de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la

{.ompani.

Unz auditoria mmbicn comprende la evaleacion de que los pancipios de contabilidac
wtilieados son apropiados v de que las estimaciones contables hechas por la
Administeacion son razonables, asi como una cvaluadidn de la presentacidn pencral de las
esrados financieros. Consideramos que la evidencia de anditoria que hemos obteside es
suficiente v apropiada pars proporcionar una base para auestra opinion.

Limitaciones al alcunce de la audiloria

4.

L]

No ha sido puesto a nuesrra disposicion:

Fxplicacion de las diferencias dererminadas en la concilineion de las euenias onn
compan‘as relacionadas -Vallejo Aravjo 5.4, La diferencia asciende a US§ 500 mil
aproximadamente.

Composicion de los saldos iniciales con companias relacionadas,

Informacion relaconads con la aplicacion de las normas internadionales de informacién
financier por pimera vex guc permila determinar ki razonabilidad de los saldos

[N ]
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presentados como impuesios difeados. Al 31 de Diciernbre el saldao del activo por
impuesto diferido asciende a LIS§38 855

Opinidn

En rmesoea opiniin, excepto por los cfcctos de los ajostes, @1 los hay, que habrian sido
considerados como necesagdos, $i no hubicran exisndo la lmitacion en ¢l alcance de
nuestre trabajo deseritas en el parrafo 4, los estados (nancieros, mencionado: en el
primer parralo, presentan mzorablemente en rodos log aspecros Luportantes, la
situacion financiera de Inmobiliaria Construhorizon Ecuador S.A., 2] 31 de
Diciembre de 2013, los resultados de sus operaciones, los cambios en su paldmonio ¥
sus flujos de efeetivo por los anos tecmmnades o esas lechas, de acuerdo con normas

internacionales de informarciin finandera,

:,E.:.'.,'.f_.._ y /‘}ffzpﬁf Fﬂé"

SC - RNAE No 056

i

# ’l
z{e»,’pr&n}wv gan'v?
Sandra Merizalde - Socia

RMNC No. 22019

30 de Mavo 2014

Chatier, Ecuador



INMOBILIAR A CONSTRUHCORIZON ECIIAIDOR 5. A

Esrados de Situacidon Financicra

ACTIVOD
CORRIENTE

MNotas 2013 2m2

LS Ddiarer)

lifective v equivalente de efectve 3 3,051,451 724019
{(‘ucatas por cobrar companias y pasies relacionadas 9 15,803,401 19,4008, 104
Cuacntas por enbrar comereinles 7 otras cuenras por cobrar 4 28,054 5,55
Activo por impuesto cormente 8 544,853 407,993
(tras 181 s
Toral activo corriente 19,435,570 201,545,666
NO CORRIENTE
Inversioncs mantenidas hasta su vencimichto 7.000,000 7.000,000
Promedad, instalaciones y equipo & 10,363,390 7,813,960
Tatal active no corriente 17,363,390 14,813,960
TOTAL ACTIVO 36,798,961 35,359,626
;.’; (f ‘*
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Listados de Sitvacidn Financiera

PASIVO

CORRIENTE

Cuentas por pagar cOMerciiles ¥ otms CUNTAS pur pugar
{(Cuentas por pagar companias y partes relacionadas

Pusive por impuestn cornenle

Tuotal pasive carriente

NO CORRIENTE
Ingresos diferidos

Pasiveo por impuesto diferidos
T'otal pasivo no cortente
Total pasive

PATRIMONIO

Capilal Social

Apocte pars Rimras capitalizaciones
Reserve por valuacian

Flectos de apheacion NTTF

L tilidadles rerenidas

Total Patrimonio

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

31 de Diciembre de

M™otay 2013 2012 )
S Didlayes)

7 252,793 6,468
9 2,292,205 2,014,094
8 285244 142,270
2,800,242 2.162.832

9 369,370 461,712
8 38,853 38853
408,223 50565
3,208,464 2,663,397

10 800 A0
9 30,545,728 30,345,728
1,371,889 1,371,889
(38,853) (34,833)
1,710,932 816,665
33,590,496 32,696,229
36,798,961 35,359,626
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Representarnie Legal
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INMOBILIARLA CONSIRUITORIZON ECUADOR SA.

Estados de Resultados [ntcgrales
Afios Terminados ¢l
31 de Diciembre de
 Notas 2013 2012
(LI Dhadares)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: 1z
Arrendamicnto 132,800 232938
Ohtros Lingresos 1,514,037 1041213
Margen Broto 1,646,837 1,274,151
GASTOS DE OPERACION
Ciastos de sdminismacion 13 273,077 335,772
(rastos de depreciacion 225,177 225800

498,254 561,572
Utilidad antes del impuesto a la renta 1,148,583 712574
IMPUESTO A LA RIINTA: )
Impucsto a la renta cornente 254,317 141,692

254 317 141,892
Utilidad neta H94.266 AT06HT
UTILIDAD NETAY RESUL.TADO INTEGRAL ~ B34.260 570687

Ltilidad neta por accién

| LEGALLCUADOR
REPRESENAACIONES
CIA, LITDA
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INMOBLLIARTA CONSTRUHORIZON FCUADOR S.A,

Fstados de Flujo de Efectivo

Aiios Terminados el 31
de Diciembre de
2013 2012
(US Délares)

Flujoz de efectivo netos en actividules de operucion:

Leilidael neta del ardo 894,266 5L 08T
Ajustes para conciliar la wrilidad antes de impucsto a la renta con el efectivo
neto provisie por ks scuvidades de operacion:

Drepreciaciones v amar|ieaciones 225177 225,800
Prosdsidn pata tmpuesto ¢ ko renta coraente 254317 141,602
\mortizacion meesos diferidos {92347 115.428)
Vartacion en capital de trabajo = aumenm (Jisininucidn)

Cuentas pos cobrar comerciales. compaiiias ¥ pacies celaciomudas, ¥ otras 3437 328 CLRZ 00
Cuoenras por papar comerciales companias v partes wchicionsday, v otras 383,003 128,571
Efectivo neto provisto por actividades de eperacién T S0z 1,069,832
Flujos de efectivo en actividades de inversion

Efcctve recibido por verta de insmlaciuncs v equipo 161738 0,355
Heetive pagado 4 compafias v partes relidonaday, nen {464,102
Adiciones de zctivos Rjos __ (2,936,366} i61.329)
Efectvo newn onbzado en acovidades inversion difercncia sumatoria 27T 608) {475.101)
Avmento (Disminucidn) neto del efective revisar resultado v por ende saldo
final 4 esto hav que llegar, no puedo cambiar, ee la diferencia entre vaja 2527 431 594,751
Capa v bancos = micio del afio T24,020 1724 36
Cap oy banees al fin del 280 ER 3,051 451 T24.019 o
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