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INMOBILIARIA CONSTRUEORIZON ECUADOR S.A.

ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS
AL 31 DE DICITEMBRE DEL 2012 Y 2011
CON INFORME DE LOS AUDTTORES INDEPENDIENTES
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Informe de los Auditores Independientes

A los Acclonistas
INMOBILIARIA CONSTRUHORIZON ECUADOR S.A.

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA
CONSTRUHORIZON ECUADOR S.A (Una Sociedad Andnima constituida en el
Ecuador, subsidiaria de Horizontes Ecuatorianos S.A., una compafiia regida bajo las '
leyes de Costa Rica poseida en el 99.99%) que comprenden: el estado de situacion
financiera al 3] de diciembre del 2012, y los correspondientes estados de resultados
integral, de cambios en ¢l patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en
esa fecha, asf como el resumen de politicas contables significativas y Jas otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

2. La Gerencia de la Compaiifa es responsable de la preparacién y presentacidn razonable
de estos estados financieros de acuerdo Normas Internacionales de Informacidn
Financiera y del control interno determinado como necesaric para permitir la
preparacién de los estados financieros libres de distorsiones significativas debido a
fraudes o errores.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos
basados en nuestra auditoria. Excepto por lo mencionado en el pérrafo cuarto, nuestra
auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiquemos vy
realicemos una auditorfa para obtener certeza razonable de si los estados finaneieros no
contienen distorsiones importantes.

Una auditorfa comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de
auditorfa sobre los saldos, transacciones y las revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que
incluye la evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debido a fraudes o errores. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el
auditor toma en consideracidn los controles internos relevantes de la Compafifa, para la
preparacion y presentacién razonable de los estados financieros, con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafija. Una
auditoria también incluye la evaluacién de si los principios de contabilidad aplicados
son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la Gerencia son
razonables, asi como una evaluacidén de la presentacién general de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente y
aproplada para proporcionar una base para nuestra opinién calificada de auditorfa.

“A member firm of DFK Intemational a worldwide association of
independent accounting firms and business advisers”
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Bases para la opinion calificada

4, Al 31 de diciembre del 2012, La Gerencia ha dispuesto realizar un proceso de
conciliacién de las cuentas por cobrar y cuentas por pagar con partes relacionadas, por
lo que a la fecha de este informe se desconocen los efectos sobre los estados financieros,
que se obtengan como resultados de dicho proceso. En razén de estas circunstancias no *
nos fue posible satisfacernos de la razonabilidad de estos saldos por medio de otros
procedimientos de auditoria.

Opinidn

5. En nuestra opinién, excepto por los efectos de aquellos ajustes de haberse requerido
alguno v que pudieron haber sido determinados como necesarios si no hubiera existido
la limitacién mencionada en el parrafo cuarto, los estados financieros mencionados en
el primer parrafo presenfan razonablemente en todos los aspectos importantes, la
situacion financiera de INMOBILIARIA CONSTRUHORIZON ECUADCR S.A. al 31
de diciembre del 2012, el resultado infegral de sus operaciones y sus flujos de efectivo
por ¢l afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF.

Aspectos de énfasis

6. Como se menciona en las Notas 1 v 10 durante este ejercicio econdmicd la Compafiia
ha concentrado sus operaciones en las relaciones comerciales, con sus comparfifas
relacionadas.

7. La Compafifa autorizd a su compafifa relacionada Vallejo Araujo S.A., para construir un
edificio en el terreno ubicado en la Av. Mariscal Sucre, parroquia La Concepeidn, del
cantén Quito. En el mencionado edificio funcionan las compafifas relacionadas de
Vallefo Araujo S.A.

-

c i
RNAE No. 358 ) :
15 de mayo del 2013 Representante Legal
Quito, Ecuador R.N.C.P.A. No. 22857 :

“A member firm of DFK Infemational a worldwide association of
independent accounting firms and business advisers”™
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INMOBILIARTIA CONTRUHORIZON ECUADOR S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEIL 2012 ¥ 2011

(Expresados en Délares de E.ULAL)

ACTIVO

CORRIENTE:

Instrumentos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar compafifas y
partes relacionadas

[nventarios

Servicios y otros pagos anticipados

Activo por impuestos corriente

Total activo corriente

NO CORRIENTE:
Instrumentos financieros
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento
Propiedad, instalaciones y equipo

Total active no corriente

(Nota 4)
{(Nota 3)

(Nota 10)
(Nota 7)

{(Nota 9)

(Nota 6)
(Nota 7)

Diciembre 31, Enero 1,

2012 2011 2011
724,019 129,288 806,435
5,550 - 32,103
15,408,104 18,949,304 13,513,139
- - 1,832,315

- - 2,796

407,993 251,288 239,623
20,545,660 19,329,880 16,426,411
7,000,000 7,000,000 7,000,000
7,813,960 8,026,783 5,861,964
14,813,960 15,026,783 12,861,964
35,355,626 34,356,603 29,288,375

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos estados financieros
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INMOBILIARTIA CONTRUHORIZON ECUADOR S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICTEMIBRE DEL 2012 ¥ 20131

(Expresados en Ddlares de E.U.A)D

PASIVO
CORRIENTE:
Instrumentos financieros
Cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar
Cuentas por pagar compafifas
y partes relacionadas
Pasivo por impuestos corriente

Total pasivo corriente

NO CORRIENTE:
Instrumentos financieros
Ingresos diferidos
Pasivo por impuestos diferides

Total pasivo no corriente
Total pasivo

PATRIMONIO
Capital social
Aportes para futuras capitalizaciones
Resultades acumulados
Reserva por valuacion
Efectos de aplicacién NIIF
Utilidades retenidas

Total patrimonio

(Nota 8)

(Nota 10)
(Nota 9)

{Nota 7)
{Nota 5)

(Nota 11)

{Nota 10)

Diciembre 31, Ene'ro 1,

2012 2011 2011
6.463 32,480 5481
2,014,094 1,533,234 1,953,870
142,270 49,405 59,296
2,162,832 1,615,128 2,018,647
461,712 577,140 577,140
38,853 38,853 33,472
500,363 615,993 610,612
2,663,397 2,231,121 2,629,259
800 800 800
30,545,728 30,545,728 25,232,628
1,371,889 1,371,889 1,347,433
(38,853) (38,853)  (33,472)
816,665 245,978 - 111,727
32,696,220 32,125,542 26,659,116
35,359,626 34,356,663 29,288,375

Silvia Iturralde

Contadora General

Sonia Salazar de Falcon{

Gerente General

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos estados financieros
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o INMOBILIARIA CONTRUHORIZON ECUADOR S.A.
: “
™ ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
o
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
St
(Expresados en Délares de E.U.A.)
Ly
o~ INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: (Nota 13) 2012 2011
- Arrendamiento 232,938 204,000
~ Otros ingresos ' 1,041,213 455,000
~ Margen bruto 1,274,151 659,000
~ GASTOS DE OPERACION:
(Gastos de administracion (Nota 14) 335,772 454,236
~ Gastos de depreciacién 225,800 28,117
> 561,572 482,353
ot
Utilidad antes de impuesto a la renta : 712,579 176,647
N IMPUESTO A LA RENTA: (Nota 9) _ _
_ Impuesto a la renta corriente 141,892 42,396
~ Impuesto a la renta diferido - 5,381
~ 141,892 47,777
o _
i UTILIDAD neta - 570,687 128,870
L ’
OTROS RESULTADOS INTEGRALES ' - -
e - .
¥ UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL 570,687 128,870
AL
o
o
p—
L
~ Silvia Iturralde Sonia Salazar de Falconi
Contadora General Gerente General

Las notas adjuntas forman parte integrante de estos estados financieros.
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INMOBILIARTA CONSTRUHORIZON ECUADOR S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2012 ¥ 2011

{Expresadas en Dolares de E.ILA)

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

INMOBILIARIA CONSTRUHORIZON ECUADOR S.A. fue constituida en Quito,
Ecuador el 10 de febrero del 2009 e inscrita en el Registro Mercantil el 25 de febrero
del mismo aflo. Su objeto social es la construccion, planificacién, promocidn, venta,
compra, permuta, arriendo de bienes muebles o inmuebles como ferrencs,
urbanizaciones, lotizaciones, parcelaciones, casas, departamentos, edificios, para lo
cual podrd negociar, comprar, enajenar, hipotecar, gravar, subdividir, ceder, arrendar y
disponer de bienes inmuebles y muebles, asi como cualquier acto relacionado con el
giro inmobiliario; v desarrollar todos los actos necesarios permitidos por la ley para el
cumplimiento de sus objetivos.

Con fecha 2 de junio del 2010, segin escritura publica, la Compafifa firm6 un Convenic
de Adhesion al Fideicomiso y Transferencia de Dominio a tftulo de Fideicomiso
Mercantil Irrevocable, denominado “Fideicomiso de Garantfa Wholesale Inmuebles®,
como Constituyente Adherente y realizé la transferencia de dominio de tres inmuebles
al patrimonio de este fidelcomiso. Estos inmuebles constituyen garantia para las
adquisiciones de vehfculos que efectuard el fideicomiso a GENERAL MOTORS u
OMNIBUS BB Transporte S.A., el mismo que realizard las veces de Concesionario, y
éste a su vez los venderd a Vallejo Araujo S.A., quien figura como Deudor Garantizado
del fideicomiso,

Mediante cesion de derechos de fecha 5 de octubre del 2010, su principal accionista
Signo del Eclipse S.A., cede y transfiere todos sus derechos y obligaciones a
Horizontes Ecuatorianos S.A., éstas dos establecidas en Ia Republica de Costa Rica,
quedando esta (ltima como principal accionista con 799 acciones.

Con fecha 1 de diciembre del 2010, se firmé un contrato de cesidn de derechos sobre
créditos, entre Inmobiliaria Construhorizon Ecuador S.A. v su compafifa relacionada
(ex — accionista) Signo del Eclipse S.A. de la Republica de Costa Rica, documento
legal que establece lo siguiente:

Signo del Eclipse S.A. es titular de un crédito por un monto de US$5,750,000 adeudado
por la compafifa Fastfin S, A, originado por operaciones varias.

Signo del Eclipse S.A. cede sus derechos sobre el crédito a que se refiere el parrafo
anterior, sin reserva ni limitacion alguna a Inmobiliaria Construhorizon Ecuador S.A.,
por lo que la Compaifiia tiene el derecho de presentarse ante Fastfin S.A., y solicitar el
cobro de referida acreencia, ’

Signo del Eclipse S.A. da por extinguido su derecho frente a Fastfin S.A., no teniendo
nada que reclamar en relacién a la acreencia referida anteriormente, en cuanto al
capital, intereses, cargos, moras, gastos administracién y todo aquello que se derive de
la deuda principal,
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INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES: (Continuaciémn)

Con fecha 28 de diciembre del 2010, la compafifa adquirié pagarés a la orden a través
del sistema REVNI (Registro Especial para Valores No Inscritos en la Bolsa), por
medio de la Bolsa de Valores de Guayaquil, emitidos por su compafiia relacionada
Fastfin S.A., por US$7,000,000, en esta emision se otorgd un descuento del 9.1%
equivalente a US$577,140. estos pagarés generan una tasa de interés de 6.50% fija
anual, recuperables semestralmente, el capital sera cobrado al vencimiento en 4 afios.

Con fecha 17 de diciembre del 2012, se ratifica mediante convenio de aporte para
futuras capitalizaciones celebrado entre la Compafifa Horizontes del Ecuador S.A.. e
Inmobiliaria Construhorizon del Ecuador S.A., que los recursos aportados o prestados
desde un inicio por Signo del Eclipse S.A. (ex - accionista) y ahora a favor de
Horizontes del Ecuador S.A., a fravés de Trade & Credit Corp., con quien se mantiene
un convenioc de mandato, se deben considerar como aportes para futuras
capitalizaciones ya que el objeto de estas transferencias recibidas siempre tuvieron
como finalidad fortalecer las operaciones y capital de frabajo de Inmobiliaria
Construhorizon Ecuador S.A.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compafifa ha concentrado sus operaciones en la
recepeidn de créditos provenientes de su empresa relacionada del exterior, Horizonte
del Ecuador S.A., (accionista) antes con Signo del Eclipse S.A.(ex accionista),de Costa
Rica, y con estos fondos se han otorgados créditos a sus compafiias y partes
relacionadas nacionales: Vallejo Araujo S.A., Servicios Industriales Vallejo Araujo
S.A., Repuestos Automotrices Urgenpartes S.A., Fastfin S.A., Servicios Empresariales
Backofficce S.A., Tecniservicios Chevycon S.A., Vanguardia de Mercados Latinos
C.A. VAMARCA.

Durante los afics 2012 y 2011, bajo el esquema de dolarizacidén, los precics de los
bienes y servicios locales han mantenido un proceso de ajuste, lo cual determind un
indice de inflacién del 4.2% y 54%, aproximadamente para é&stos afios,
respectivamente.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

2.1 Declaracitén de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF. Los estados de situacion
financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2011, han sido preparados
exclusivamente para ser utilizados por la Administracién de la Compafiia como
parte del proceso de conversidn a NITF con propdsitos comparativos para el afio
terminado a esa fecha,

Los estados financieros de INMOBILIARIA CONSTRUHORIZON ECUADOR
S.A., al 31 de diciembre del 2011 y 2010, fueron preparados de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron
considerados como los prineipios de contabilidad previos (PCGA anteriores), tal
como se¢ define en la NIIF 1 Adopcién por Primera Vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, para la preparacion del estado de
situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enerc y al 31 de diciembre del 2011,
Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF (Ver Nota 3).

A continuacidon se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacidn de estos estados financieros, Tal como [o requiere la NIIT 1, estas
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INMOBILIARIA CONTRUHORIZON ECUADOR S.A.

ESTADO DE FL.UJOS DE EFECTIVO

METODO DIRECTO

POR LLOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en Délares de EUJA)D

' 2012 2011
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de compafifas relacionadas y otros 1,595,800 463,603
Efectivo pagado a proveedores y otros (441,882} (94,856)
Efectivo pagado por impuesto a la renta {131,192} (19,488)
Otros ingresos : 47.106 -

Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacién 1,069,832 349,219
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Efectivo recibido por venta de instalaciones y equipo 50,330 -
Efectivo (pagado) por adquisicidn de vehiculos y equipo (61,329) (1,130,801
Efectivo (pagado) a compafifas y partes relacionadas, neto (464,102) (5,208,665)

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversién (475,101}  (6,339,460)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Efectivo recibido por aportes de los accionistas - - 5,313,100
. - 5,313,100 -
Aumento (Disminucién) neta del efectivo y cquivaien‘tes de efectivo 594,731 (677,147~
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Saldo al inicio del afio | 129,288 . 806,435 P

Saldg al final del afic ' . 724,019 129,288

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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INMOBILIARIA CONSTRUHORIZON ECUADOR S.A.

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO O (UTTLIZADO EN) ACTIVIDADES DE OPERACION -

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
{(Expresadas en Ddlares de E.U.A)

2012 2011
UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL 570,687 128,870
PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:
Provisién para impuesto a la renta corriente 141,892 - 42,396,
Pravision para impuesto a la renta diferido - - 5,381 ;’,/
Depreciacién propiedad, instalaciones y equipo 225,800 . 28,117
Interés ganado pendiente de cobro - (227,500) /
Impuesto al valor agregado enviado al gasto - « 45286 7
Amortizacién servicios y otros pagos anticipados - « 2,796
Amortizacién de ingresos diferidos (115,428) -
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
(Aumento) en cuentas por cobrar comerciales, compafifas vy
partes relacionadas v otras cuentas por cobrar (182,090) s (42,650)
Aumento en cuenias pagar comerciales, compafiias y partes
relacionadas y otras cuentas por pagar 428,971 366,523

Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de operacién 1,069,832 346,219

ACTIVIDADES DE OPERACION, INVERSION Y FINAN CIAMIENTO
QUE NO SE REALIZARON EN EFECTIVQO

v" La Compafifa amortizd Jos ingresos diferidos por USS115,428. El efecto de este
registro fue aumentar los ingresos del perfodo y disminuir el pasivo.

v En al afio 2011, La Compafifa transfirié los inventarios que adquiridé en el afio
2010 a maquinaria y equipo. El efecto de este registro fue disminuir inventarios y
aumenta propiedad, instalaciones y equipo en US$1,832,315 més compras del afio
por US$184,364.

v La Compafifa pagd en el 2011 US$794,636 que corresponden a adquisiciones a
crédito del 2010, originalmente registrados como inventarios que se transfirieron
a propiedad, instalaciones y equipo el en afio 2011,

Silvia Iturralde Sonia Salazar de Falconi
Contadora General Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.1

2.2

Declaracién de cumplimiento: (Continnacion)

polfticas han sido definidas en fincién de las NIIF (traducidas al espafiol) vigentes
al 31 de diciembre del 2012 y 2011, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan.

Bases de presentacién

Los estados financieros de INMOBILIARTIA CONSTRUHORIZON ECUADOR

" S.A., comprenden los estados de situacidén financiera al [ de enero del 2011 (fecha

2.3

2.4

de transicién) y 31 de diciembre del 2012 y 2011, el estado de resultados integral,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminade el 31 de
diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF. '

2.2.1 Moneda de presentacion

Los registros contables de la Compafiia se lievan en Ddlares de E.U.A., que
es la unidad monetaria adoptada por la Repablica del Ecuador.

2.2.2 Estimaciones efectuadas por Ia Gerencia

La preparacién de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIIF
requiere que la Gerencia de la Compafifa realice ciertas estimaciones y .
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones, :

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el perfodo en que
la estimacidn es revisada y en cualquier perfode futuro afectado.

La informacidn sobre juicios criticos en la aplicacion de polfticas contables
que tienen el efecto mas importante sobre el monto reconocido en los estados
financieros, se describe a continuacion.

Efectivo v équivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros
liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses desde el inicio de Ja
inversiém.,

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar son activos financieros
con pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos
activos inicialmente se reconocen al valor razonable mds cualquier costo de
transaccion directamente atribuible, Posterior al reconocimiento inicial, se valorizan
al costo amortizado usando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas
por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interds resultara inmaterial,
menos las pérdidas por deterioro con base a la antigliedad y analisis individual de su
recuperacidn,
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2.4

2.5

2.6

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar {(Continuaciin)

La Compaiifa reconoce el activo financiero derivados de los servicios prestados al
cierre, generando el derecho a recibir efectivo u otro active financiero por parte
del beneficiario del mencionado servicio.

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y
ofras cuentas por cobrar, el importe de estas se reducen mediante una provisién
por la diferencia enfre su valor en libros menos el importe recuperable de las
mismas.

Compafiias y partes relacionadas (Activo)

Las cuentas y documentos por cobrar a compaififas y partes relacionadas son -
activos financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado

activo. La Compafifa reconoce el activo inicialmente el valor razonable mads

cualquier costo de transaccidn directamente atribuible, Estos activos financieros

se originan principalmente de operaciones por actividades ordinarias, los cuales

para el reconocimiento inicial se cuantifican al valor razonable del monto

recibido o por recibir por la prestacion de servicio o préstamo otorgados segin las

condiciones acordadas.

Posteriormente ¢l reconocimiento inicial, los activos financieros se valorizan al
costo amortizado.

Propiedad, instalaciones y equipo: .

Las partidas de propiedad, instalaciones y equipo son valorizadas al costo menos
depreciacién acumulada v pérdidas por deteriore.

El costo de propiedad, instalaciones y equipo comprende su precio de adquisicion
més todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la Gerencia y
cuando aplique la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y
retiro del elemento o de rehabilitacién de la ubicacidn del activo.

2.6.1 Medicién posterior al reconocimiento
Después del reconocimiento inicial; la propiedad, instalaciones y equipo es
registtado al costo menos la depreciacidn acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, Los costos de
mantenimiento de edificios e instalaciones son reconocidos en resultados
cuando se incurren.

2.6.2 DMeétodos de depreciacion y vidas ttiles

La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al
costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo, menos su
valor residual.
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2.6 Propiedad, instalaciones v equipo: (Continuacion)

2.6.2 Métodos de depreciacién v vidas dtiles (Continuacién)

La depreciacién es reconocida en resultados con base en el método de
depreciacién lineal sobre las vidas ttiles estimadas de cada parte de una
partida de propiedad, instalaciones y equipe, puesto que éstas reflejan con
mayor exactitud el patréon de consumo esperado de los beneficios
econémicos futuros relacionados con el activo.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las

siguientes:
Activo Vida 1til
Edificios 55 afios
Magquinaria y equipo 10 afios
Vehiculos 5 afios
Muebles y enseres 10 afios

El método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario,

2.6.3 Retiro o venta de propiedad, instalaciones y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
propiedad, instalaciones y equipo, es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y es reconocido en resultados.

En caso de venta o retiro posterior de propiedad, instalaciones y equipo,
revaluados incluido como costo atribuido, el saldo de la reserva de
revaluacion es fransferido directamente a utilidades retenidas.

2.7 Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Compafiia evala los valores en libros de sus activos
a fin de determinar si existe algin indicativo de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).
Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compafifa calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y
consistente de distribucidn, los activos comunes son también asignados a las
unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo miés
pequefio de unidades generadoras de efectivo para [os cuales se puede identificar
una base de distribucién razonable y consistente.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.7 Deterioro del valor de los activos: (Continnacion)

2.8

2.9

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el coste de la
venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros

" estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento

antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al
valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active {o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor
en libros que se habrfa calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores.

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automdticamente en
resultados.

Cunentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Estos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable, més cualquier costo
de fransaccidén directamente atribuible, Posterior al reconocimiento inicial, se
valoriza al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costo financiero
y se calcula utilizando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando €] reconocimiento del interés resultara inmaterial.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en
pasivo corriente, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha
del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivo no corriente.

Compafiias y partes relacionadas (Pasivo)

Las cuentas por pagar a compafifas y partes relacionadas son pasivos financieros
corriente y no corriente con pagoes fijos o determinables que no cotizan en un
mercado activo. La Compafifa reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable
mas cualquier costo de transaccidn directamente atribuible. Esfos pasivos
financieros se originan principalmente de operaciones por actividades ordinarias,
adicionalmente se reconocen pasivo financiero con sus compafiias relacionadas al
momento del oforgamiento de créditos. Los pasivos financieros derivados de
préstantos de compafiias relacionadas se valorizan al valor del préstamo recibido
al reconocimiento inicial. Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos
financieros se valorizan al costo amortizado.
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2.10 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a [a renta por
pagar corriente y el impuesto diferido,

2.10.1 Impuesto a la renta corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (fributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de
la Compaiija por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando la
tasa fiscal vigente al final de cada perfodo.

2.10.2 Impuesto diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el
valor en [ibros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd un activo por
impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiifa
disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podrfa cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

El activo y pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el
activo se realice o el pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o
en la normativa tributaria, la reestimacién de la recuperabilidad del activo
por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la
medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de
los resultados del periodo.

La Compafifa debe compensar el activo por impuestos diferidos con el
pasivo por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido legalmente el
derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas; y el activo por impuestos diferidos y el
pasivo por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la
Compaiifa tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.10.3 Impuestos corriente y-diferidos

Los impuestos corriente y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado.
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2.11

2.12

2.13

2.14

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaififa tiene una obligacién presente
(va sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y es probable que
la Compafifa tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacidn fiable
del importe de la obligacidn.

El importe reconocide como provisidn debe ser la mejor estimacién del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacion presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho
flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente cierto que se recibira el desembolso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y costos derivados de la prestacion servicios, ser reconocen cuando
el resultado de la transaccidn puede ser estimado con fiabilidad. Esta
circunstancia se produce cuando el importe de los ingresos; el grado de
realizacién; los costos va incurridos v los pendientes de incurrir pueden ser
valorados con fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios econdmicos
derivados de la prestacion del servicio,

En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado final no puede ser estimado
con fiabilidad, los ingresos sélo se reconocen hasta el limite de los gastos
reconocidos que son recuperables de la prestacidén del servicio a determinada
fecha.,

Los ingresos ordinarios procedentes por la prestacion del servicio deben ser
reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

v" El importe de los ingresos puede ser medido con fiabilidad

v" El grado de terminacion de la fransaceion puede ser medido con fiabilidad.

v" Los costos ya incurridos, asf como lo que quedan hasta completarla, puedan
ser medidas con fiabilidad,

Arrendamiento Operativo (Ingresos)

La Compaififa como parte de su objeto social se ha dedicado al arrendamiento de
sus bienes inmuebles a sus compafifas relacionadas, estableciendo el respectivo
canon mensual sin transferir todos los riegos a los arrendatarios.

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al coste histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
realice el pago, v se registran en el perfodo més cercano en el que se conocen,
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2.15

2.16

2.17

Participacion a trabajadores

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, las compafifas deben destinar el 15% de
su utilidad anual antes del impuesto a la renta, para repartirlo entre sus
trabajadores. Debido a que al 31 de diciembre del 2012 y 2011 Ja Compafifa no
mantiene empleados en relacién de dependencia no efectia cargos por este
concepto.

Compensacion de saldos y tfransacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salve aquellos casos en los que la
compensacién sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea
el reflejo de la esencia de la transaccidn,

Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacidn cuando virtualmente exista una transaccién de compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del
activo durante un perfodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, més los costos de
la transaccidn, excepto para aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, los cuales son infcialmente medidos al valor
razonable y cuyos costos de la transaccién se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su
totalidad al costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar. La clagificacién depende del
proposito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La Gerencia
determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial. A la fecha de los estados financieros, la Compafifa
mantiene bdsicamente cuentas por cobrar originados de las operaciones de
actividades ordinarias e inversiones mantenidas hasta su vencimiento.

2.17.1 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financiercs no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican
en activo corriente, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde
Ia fecha del estado de sitnacidn financiera, que se clasifican como activos
no corrientes,

Las cuentas por cobrar incluyen las cuentas por cobrar comerciales v otras
cuentas por cobrar,
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2,17 Activos financieros: (Continuacién)

2.17.2 Baja de un activo financierc

La Compafiia dard de baja un activo financiero Unicamente cuando
expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, v transfiera de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafifa no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control del activo
transferide, la Compafifa reconocerd su participacién en el activo y la
obligacion asociada por los valores que tendrfa que pagar. Si la Compafifa
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido.

2.18 Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasives financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

2.18.1 Pasivos financieros

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivo financiero
medidos al costo amortizado.

Los pasives financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que
la Compafiia tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion
durante al menos 12 meses después de la fecha del estado de situacidén
financiera.

2.18.2 Pasivos financieros medidos al costo amortizado

Los pasivos financieros se reconocen iniclalmente a su costo, neto de los
costos que se hayan incurrido en la transaccidn. Posteriormente, se miden
a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos
{neto de los costos necesarios para su obtencién) y el valor del reembolsa,
se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el

. método de 1a tasa de interés efectiva.

2.13.3 Baja en cuentas de pasivo financiero

La Compafifa da de baja en cuentas un pasivo financiero s, y sélo si,
expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafifa.

2.19 Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacién financiera, el activo es clasificado como corriente
cuando:

v

v

Se espera realizar el activo, o tiene la intensién de venderlo o consumirle en
su ciclo normal de operacidn;
Mantiene el activo principalmente confines de negociacién;
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.19 Clasificacién de saldos en corriente v no corriente: (Confinuacion)

v

e

Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del

periodo sobre el cual se informa;

El activo es efectivo o equivalente de efectivo si ningtin tipo de restriccidn.

La Compafifa clasifica un pasivo como corriente cuando:

s

v
v

e

Espera liquidar e] pasivo en su ciclo normal de operacidn;

Mantiene un pasivo principalmente con el propdsito de negociar;
El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del

periodo sobre el cual se informa,

La Compafifa no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelacion del
pasivo durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del periodo sobre

el que se informa.

2.20. Pronunciamientos contables y su aplicacion

Las siguientes Normas han sido adoptadas en estos estados financieros:

Norma

Fecha de Aplicacion Obligatoria

NIIF 1:

Adopcion por primera vez de las Periodo que comience a partir del 1 de
Normas Internacionales de julio del 2009, :

Informacién Financiera.
NIIF 3:
Combinaciones de negocios

NIIF 7:
Instrumentos financieros:

Informacion a revelar

NIC 1:
Prestacién de estados financiercs

NIC 7:
Estado de flujos de efectivo

NIC &:

Politicas contables, cambios en las
estimaciones contables y errores
NIC 10:

Hechos ocurridos después del
periodo sobre el que se informa:
NIC 12:

Impuesto a las ganancias

Periodo anual sobre el que se informe que
comience a partir del de junio de 2007.

Perfodos anuales que comiencen a partir
del I de enero del 2007.

Periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero del 2009.

Perfodos que comiencen a partir deI. 1 de
enero del 1994,

Perfodos que comiencen a partir del 1 de
enero de 2005.

Periodos que comiencen a partir del 1 de
enero del 2003,

Perfodos que comiencen a partir del 1 de
enero de 1998.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.20. Pronunciamientos contables y su aplicacién: (Contfinuacion)

Norma Fecha de Aplicacién Obligatoria

NIC 17:

Arrendamientos Perfodos que comiencen a partir del 1 de
enero del 2003.

NIC 18:

Ingresos de actividades ordinarias  Perfodos que comiencen a partir del 1 de
enero de 1995. '

NIC 24: '

[nformacidn a revelar sobre partes Pericdos que comiencen a partir del 1 de

- relacionadas enero del 2011,
NIC 26:

Contabilizacién e informacion
Financiera sobre planes de
_beneficio por retiro

NIC 32:

Instrumentos financieros:
presentacion

NIC 36:

Deterioro del valor de los activos

NIC 37;

Provisiones, pasivos contingentes
y activos contingentes

NIC 38:

Activos intangibles

NIC 39:
. Instrumentos financieros;
reconacimiento ¥y medicion

Perfodos que comiencen a partir del 1 de
enero de 1988.

Periodos que comiencen a partir del 1 de .
enero del 2005.

Periodos que comiencen a partir del 31 de
marzo del 2004.

Perfodos que comiencen a partir del 1 de
julio de 1999.

Perfodos que comiencen a partir del 31 de
marzo del 2004,

Periodos que comiencen a partir del 1 de
enero del 2005,

La aplicacién de estas normas no ha tenido un impacto significativo en los montos
reportados en estos estados financieros, sin embargo, podrian afectar la
contabilizacién de futuras transacciones o acuerdos.

Las siguientes Normas han sido emitidas pero su fecha de aplicacién atn no esta

vigente:

Norma

Fecha de Aplicacién Obligatoria

NIIF 9:
Instrumentos financleros

NIIF 10:
Estados financieros consolidados

Periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero del 2013.

Perfodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero del 2013,
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.19. Pronunciamientos contables ¥ su aplicacién: (Continuacidn)

Norma Fecha de Aplicacion Obligatoria
NITF 11:
Acuerdos conjuntos Periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero del 2013.
NIIF 12:

Informacién a revelar sobre

participaciones en otras entidades  Perfodos anuales que comiencen a partir

del 1 de enero del 2013,

NIIF 13:

Mediciédn del valor razonable Perfodos anuales que comiencen a partir
del | de enero del 2013,

NIC 19;

Beneficios a los empleados Perfodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero del 2013,

NIC 27:

Estados financieros separados Perfodos anuales que comiencen a partir
def 1 de enero dei 2013.

NIC 28:

Inversiones en asociados y Periodos anuales que comiencen a partir

negocios conjuntos del 1 de enero del 2013.

Estas nuevas normas estin disponibles para su aplicacion a partir del 1 de enerc del
2013, El impacto potencial de Ja adopeion de estas Normas en los estados financieros
de la Compafiia, atin no han sido determinados.

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA NIIE:

La Superintendencia de Corhpaﬁias establecié mediante Resolucién No, 06.Q.1CL004
del 21 de agosto del 2006, la adopeién de las Normas Internacionales de Informacién
Fmanciera NIIF y su aplicacién obligatoria por parte de las compafifas y entidades
sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada
con la Resolucién No. ADM 08199 del 3 de julic del 2008,

Mediante Resolucidn No. 08.G.DSC.010 publicada en el Registro Oficial No. 498 de
fecha 31 de diciembre del 2008, la Superintendencia de Compafiias ratifica y establece
la obligatoriedad de aplicar las Normas Internacionales de Informacién Financiera NITF
de acuerdo a un cronograma, estableciendo tres grupos de compafiifas que se encuentran
bajo su control y vigilancia que deberdn implementar dichas normas a partir de los afics
2010, 2011 y 2012 respectivamente. De acuerdo con este cronograma, la Compafifa

debe cumplir con este requerimiento a partir del afio 2012 y para efectos comparativos
el afio 2011,
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ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA NIIF;: (Continuacién)

Con fecha 12 de enero del 2011, mediante Resolucidn SC.Q.ICIL.CPAIFRS.11.01, la
Superintendencia de Compafifas considerando entre otros, que el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) en Septiembre del 2009 editd en espafiol la
Norma Internacional de Informacién Financiera para las Pequefias y Medianas
Entidades, NIIF para las PYMES, resolvid para efectos del registro y preparacion de
estados financieros, calificar como PYMES a las personas que cumplan las siguientes
condiciones;

a) Activos totales inferiores a US$4,000,000; _
b)  Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a US$5,000.000;
¢)  Tengan menos de 200 trabajadores

Estos pardmetros se considerardn como base a los estados financiercs del ejercicio
econdmico anterior al periodo de transicidn, es decir 2010, Aquellas compaiifas que
cumplan con todas las condiciones antes sefialadas aplicardn NIIF para las PYMES a
partir del afio 2012 y como tales éstas deberdn elaborar y presentar sus estados
financieros comparativos con base a dichas normas. De acuerdo con estas resoluciones,
la Compailia se encuentra en el tercer grupo y aplicd NIIF completas.

Cenforme a estas resoluciones, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafiia preparé
sus estades financieros de acuerde con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la
Compaiiia son preparados de acuerdo a NIIF completas. :

De acuerde a lo antes indicado, la Compaiifa definié como su perfodo de transicion a
NIIF el afic 2011, estableciendo como fecha para la medicién de los efectos de primera
aplicacidn el 1 de enero del 2011.

La aplicacion de NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2011

v" Cambios en las politicas contables, criterios de medicién y forma de presentacidn
de los estados financieros. '

¥v" Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

¥v" Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados
financieros.

Para la preparacion de los estados financieros adjuntos, se han aplicado algunas
excepeiones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacién retroactiva de las NITF
que se establecen en la NIIF 1,
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA NIIF: (Continuacién)

3.1 Excepciones a la aplicacidn retfroactiva aplicadas por la Compaiiia
3.1.1 Estimaciones

La NIIF [ establece que las estimaciones de la Compafifa realizadas segiin
las NIIF, en la fecha de transicion, serdn coherentes con las estimaciones
hechas para la misma fecha segiin los PCGA antericres (despues de realizar
los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en las polfticas
contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones
fueron errdneas,

La Compafifa tendria que realizar estimaciones conforme a las NIF, en la
fecha de transicién, que no fueran requeridas en esa fecha seglin los PCGA
anteriores. Para lograr coherencia con la NIC 10 “Hechos ocurridos después
del perfodo sobre el que se informa”, dichas estimaciones hechas segin las
NIIF reflejardn las condiciones existentes en la fecha de fransicién. En
particular, las estimaciones realizadas en la fecha de transicién a las NIIF,
relativas a precios de mercado, tasas de interés o tasas de cambio, reflejardn
las condiciones de mercado en esa fecha.

Esta exencién también se aplicard a los perfodos comparativos presentados
en los primeros estados financieros segin NIIF.

INMOBILIARIA CONSTRUHORIZON DEL ECUADQR S.A, no ha
modificado ninguna estimacién utilizada para el cdlculo de saldos
previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicidn (1

de enero del 2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre
del 2011).

3.1.2 Uso del valor razonable como costo atributdo

La exenci6n de la NITF 1 permite optar, en la fecha de transicion a las NIIF,

para la medicién de una partida de propiedad, instalaciones y equipo por su

valor razonable, v utilizar este valor razonable como el costo atribuido en esa

fecha. La NIIF 1 establece que la Compaiiia podrd elegir utilizar una

revaluacién segin PCGA  anteriores de una partida de propiedad,

instalaciones y equipo, ya sea a la fecha de transicidn o anterior, como costo
atribuido en la fecha de 1a revaluacion, si ésta fue a esa fecha sustancialmente

comparable.

a)  al valor razonable; o
b)  al costo, 0 al costo depreciado segin las NIIF.

INMOBILIARIA CONSTRUHORIZON DEL ECUADOR S.A.; optd por
la medicidén de los principales ftems de propiedad, instalaciones y equipo, a
su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo atribuido a
la fecha de transicién. E! valor razonable de los referidos activos fue
medido mediante un avaliio por expertos independientes. Del mismo modo,
se revisaron y se determinaron nuevas vidas utiles remanentes y se
asignaron valores residuales.
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3. ADOPCION POR _PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACTION FINANCIERA NITF: (Continuacion)

3.1 Excepciones a la aplicacién retroactiva aplicadas por la Compafiia:
(Continuacién)

3.1.2 Uso del valor razonable como costo atribuido: (Continuacién)

Para el resto de los items de propiedad, instalaciones y equipo la Compafiia

ha considerado, el costo depreciado bajo PCGA anteriores como costo

atribuido a la fecha de transicién, ya que es comparable con su costo
~ depreciado de acuerdo a NIIF (Ver Nota 6).

3.1.3 Designacién de instrumentos financieros reconocidos previamente

La exencién de la NIIF 1 permite que en base a los hechos y circunstancias -
que existan en la fecha de transicion a las NIIF, la Compafifa realice la
designacién de sus instrumentos financieros reconocidos previamente de la
siguiente manera:

V" Un pasivo financiero (siempre que cumpla ciertos criterios) sea
designado como un pasivo financiero a valor razonable con cambios en
resultados.

v Un activo financiero sea medido como a valor razonable con cambios
en resultados.

¥" Una inversién en un instrumento de patrimonio medida a valor
razonable con cambios en ofro resuitado integral.

Adicionalmente, la NIIF 1 establece que si para la Compafifa es
impracticable aplicar retroactivamente el método del interés efectivo o los
requerimientos de deterioro de valor de los activos financieros, el valor
razonable del activo financiero a la fecha de la transicién a las NIIF serd el
nuevo costo amortizado de ese active financiero,

3.2 Conciliacién entre patrimonio NIIF y Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en el Ecuador

Las conciliaciones que se presentan a continuacién muestran la cuantificacion del
impacto de la transicion a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado integral
y flujos de efectivo previamente informados de INMOBILIARIA
CONSTRUHORIZON DEL ECUADOR S.A.

Conciliacién del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011
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ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES

DE INFORMACION FINANCIERA NIIF: (Continuacién)

Generalmente Aceptados en el Ecuador: (Continuacion)

4

3.2 Conciliacién entre patrimonic NIIF y Principios de Contabilidad

Diciembre 31, Enero 1,
2011 2011
Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores
informado previamente 246,778 112,527
Ajustes por la conversién a NIIF a resultados:
Reconocimiento del pasivo por impuesto diferido (1) (38,853) (33,472)
(38,853) (33,472)
Ajustes por la conversion a NITF a reserva por
valuacion:
Costo atribuido de propiedad, instalaciones y
equipo 2) 1,371,889 1,347,433
Total ajustes NIIF 1,333,036 1,313,961
Reclasificacion
Reclasificacion cuentas por pagar compafifas
relacionadas largo plazo 3 30,545,728 25,232,628
Patrimonio de acuerdo a NIIF 32,125,542 26,659,116

Explicacién resumida de los ajustes por conversién a NIIF con efectos
patrimoniales:

(1) Reconocimiento de Active (Pasivo) por impuestos diferido: Las NIIF

2)

requieren el reconocimiento de impuestos diferidos usando el método del
balance que esta orientadoe al cdlculo de las diferencias temporarias entre [a
base fributaria de un activo o un pasivo y su valor contable en ¢l balance.
Los djustes en la valuacion de los activos y pasivos generados por la
aplicacién de las NIIF, han significado la determinacién de diferencias
temporarias que fueron registradas como active o pasive por impuestos
diferidos. Al 1 de enero del 2011, los efectos de las diferencias temporarias
ocasionaron el registro de pasivo por impuestos diferidos acumulados por
US$33,472. Al 31 de diciembre del 2011, los efectos de las diferencias
temporarias ocasionaron un aumento en ¢l registro del pasivo por impuestos
diferido por US$5,381 con lo cual ¢l saldo al clerre de ese afio fue
US$38,853.

Costo atribuido de propiedad, instalaciones y eguipo: Acorde con la
norma, la propiedad, instalaciones y equipo se registré a su valor razonable
con base a un estudio realizado por un perito independiente, Al 31 de
diciembre y 1 de enero del 2011, los efectos de la revaluacidn generaron un
incremento de los saldos de propiedad, instalaciones y equipo de
US$1,371,889 y 1,347,433 respectivamente.
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3.  ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES

DE INFORMACION FINANCIER A NIIF: (Continuacién)

3.2 Conciliacién  entre patrimonio NIF vy Principios de Contabilidad

3.3

Generalmente Aceptados en el Ecuador: {Continuacion)

- Explicacién resumida de los ajustes por conversién a NIIF con efectos
patrimoniales: (Continuacién)

{3) Reclasificacién cuentas por pagar compafifas relacionadas largo plazo:
La Compafifa al 31 de diciembre y 1 de enero del 2011 presentaba en sus
estados financieros cuentas por pagar compaififas relacionadas largo plazo
por US30,545,728 y USS25,232,628 respectivamente, De acuerdo con
Convenios de aportacién, donde se ratifica que siempre fue la intencidn de
Signos del Eclipse S.A., y Horizontes del Ecuador S.A., fortalecer las
operaciones de la Compafiia, mediante fransferencias de dinero, con lo cual
los valores presentados se deberfan registrar como aportes para futuras
capitalizaciones. Con estos antecedentes la Compafifa decidi6 reclasificar los
valores presentados en los estados {inancieros como cuentas por pagar
compafiias relacionadas largo plazo al patrimonio como aportes para futuras
capitalizaciones,

Conciliacidn del Resultado Integral por el afio terminado al 31 de diciembre
del 2011

: 2011
Resultado de acuerde a PCGA anteriores informado
. 134,251
previamente .
Ajustes segin PCGA anteriores:
Reconocimiente del pasivo por impuestos diferidos (5,381)
{(5,381)
Resultado integral de acuerdo a NIIF 128,870

Ajustes siénificaﬁvos al estado de flujos de efectivo

No existen diferencias significativas entre el estado de flujos de efectivo
presentado segin las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF y el
presentado segin los PCGA. anteriores.

Estimaciones y juicios contables adoptados por la Compaiifa

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafiia, las cuales se describen
en la Nota 2, la Gerencia debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los
importes en libros de los activos y pasivos que aparentemente no provienen de
otras fuentes. Las estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia
histérica y otros factores que se consideran como relevantes, Los resultados
reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de [a revisién y
periodos futuros si la revisidn afecta tanto al perfodo actual como a perfodos
subsecuentes.
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA NIIF: (Continuacidn)

3.3 Estimaciones y juicios contables adoptados por Ja Compaiiia

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Gerencia de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables,

3.3.1 Exenciones a la aplicacién retroactiva elegidas por la Compafiia:

A la fecha de cierre de cada periodo, ¢ en aquella fecha que se considere
necesario, se¢ analiza el valor de los activos para determinar si existe algiin
indicic de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En
caso de que exista algin indicio se realiza una estimacién del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la.
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el célculo del valor
en uso de las unidades generadoras de efectivo. El cdlculo del valor en uso
requiere que la Compafifa determine los flujos de efectivo futuros que
deberfan surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular el valor presente.,

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente provisién por pérdida por deterioro
por la diferencia, con cargo a resuitados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en perfodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su
importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a
resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconacido la pérdida por deterioro.

3.3.2 Vida 1til de propiedad, instalaciones y equipo

Como se describe en la Nota 2, la Compafifa revisa la vida 0til estimada de
propiedad, instalaciones y equipo al final de cada perfodo anual.

4.  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQ:

Un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

Diciembre 31, Enero 1,

2012 2011 2011

Banco Guayaquil S.A. : 723,019 125,288 806,435
Banco Internacional S.A. 1,000 - -
724,019 125,288 800,435
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
COBRAR:

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar fue como
sigue;
Diciembre 31, Enero 1,

2012 2011 2011

Anticipos a proveedores 2,150 - 32,103
Garantias 3,400 - -
5,550 - 32,103

INVERSIONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO:

Con fecha 28 de diciembre del 2010, la Compafifa adquirié pagarés emitidos por su
compafifa relacionada Fastfin S.A. por US$7,000,000, negociados a través de la Bolsa
de Valores de Guayaquil por el sistema REVNI, (Registro Especial para Valores No
Inscritos en la Bolsa). Esta emisidn se realizd con la finalidad de reestructurar pasivos
de Fastfin S.A. a Inmobiliaria Construhorizon Ecuador S.A., estos pagarés fueron
adquirides por la Compafila con un descuento del 9.1% origindndose un ingreso
diferido a reconocerse hasta el vencimiento de US$577,140. Los pagarés emitidos se
realizaron en 14 grupos de US$500,000 que generan una tasa de interés del 6.50% anual
pagaderos semestralmente; el capital serd pagadero al vencimiento en decir en 4 afios
(27 de diciembre del 2014). La Compafifa en el 2012 reconocité de los ingresos
diferidos USS1135,428 como ingresos del periode.

PROPIEDAD, INSTALACIONES Y EQUIPO:

Un resumen de propiedad, instalaciones y equipo fue como sigue:

Diciembre 31,  Enero 1,

2012 2011 2011

Costo 8,076,430 8,067,869 5,874,933
Depreciacion f}cumulada {262,490) (41,086) (12,969
7,813,960 8,026,783 5,861,904

" Clasificacidn:

Terreno 5,478,561 5,478,561 5,383,561
Edificios 459,549 527,828 478,403
Maquinaria y equipo (1) 1,851,540 2,01’6,679/ -
Vehiculos 21,000 - -
Muebles y enseres 3,310 3,713 -
7,813,960 8,026,783 5,861,964

(1)En diciembre del 2011, la Compafifa reclasifico los inventarios {(cdmaras de pintura)
gue compre con la idea de vender a un potencial cliente, pero se decidid invertir
algo de dinero para ponerlas en funcionamiento y arrendarlas a su comparfifa
relacionada. :
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PROPIEDAD, INSTALACIONES Y EQUIPO: (Continuacidn)

Aplicacidn del costo atribuido:

Al 31 de diciembre del 2011, los valores razonables utilizados como costo atribuido para
terreno, edificios e instalaciones y el ajuste al valor en libros presentado segiin los PCGA

anteriores se muestran a continuacién:

Saldo Segun

PCGA Costo

Anteriores Avaliio Atribuido

Terreno 4283274 1,193,287 5,478,561

Edificios e instalaciones 391,974 176,602 568,576

Magquinaria y equipo 2,016,679 - 2,016,679

Muebles y enseres 4,053 - 4,053
6,695,980 1,371,889

Al 1 de enero del 2011, los valores razonables utilizados como costo atribuido para terreno,
edificios e instalaciones y el ajuste al valor en libros presentado segin los PCGA anteriores

se muestran a continuacion:

Segtin Saldo

8,067,869

PCGA Costo
Anteriores Avaliio Atribuido
Terreno 4,188,274 1,195,287 5,383,561
Edificios e instalaciones 339,226 152,146 491,372
Maquinaria y equipo - - -
4,527,500 1,347,433 5,874,933
CUENTAS POR PAGAR:
Un resumen de las cuentas por pagar fue como sigue:
Diciembre 31,  Enero 1,
2012 2011 2011
Cuentas por pagar 6,468 32,486 5,481
6,468 32,489 5,481
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IMPUESTOS:

Activo v pasivo por.impuestos

Activo por impunestos corriente:
Retenciones en la fuente impuesto a la renta
Anticipo de impuesto a la renta

Crédito tributario IVA

Pasivo por impuestos corriente:
Retenciones e IVA por pagar
Impuesto a la renta

174,977
233,016

407,993

378
141,892

142,270

Un resumen del activo y pasivo por impuestos corriente fue como sigue:

Diciembre 31,
2011

23,158

Enero .1,

2011

17,802

23,158
228,130

17,802
221,821

251,288

239,623

7,009
42,396

- 22,006
37,290

49,405

59,296

El movimiento del activo y pasivo por impuesto a la renta, fue como sigue:

Activo:
Saldo inicial al 1 de enero del
Retenclones en la fuente del afio

Anticipo pagado
Compensacidn del aflo

Saldo final al 31 de diciembre del

Pasivo:

Saldo inicial al 1 de enero del

Provision del afio
Compensacidn con impuestos retenidos y anticipos
Pagos :

Saldo final al 31 de diciembre del

2012

23,158

63,023
111,954
(23,158)

2
=
[y
[y

17,802
23,158

(17,802)

174,977

23,158

42,396

141,892
(23,158)
(19,238)

37,290

42,396
(17,302)
(19,488}

141,892

42,396
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Impuesto a la renta reconocido en resultados

El gasto del impuesto a la renta incluye:

2012 2011

Gasto del impuesto corriente 141,892 42,396
Gasto del impuesto diferido relacionado con el origen

y reverso de diferencias temporarias - 5,381

Gasto de impuesto a la renta " 141,852 47,777

Conciliacion fributaria

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, es

como sigue:
2012 2011
Utilidad antes del célculo para impuesto a la renta 712,579 176,647
Mis (menos) '
Rentas exentas ' (1135,428) -
Gastos no deducibles _ 19,770 1
Base imponible 616,921 176,648
Impuesto causado (Tasa del 23% y 24% ) 141,892 42,396
Impuesto minimo 135,113 -
Movimiento del impuesto a la renfa diferido
Durante el 2012 y 2011 el movimiento de impuestos diferidos, fue como sigue:
2012:
Diferencias Temporarias -
Pasivo
Saldoa  Reconocido resultados Reconocido Saldo a
Enero 1, Adiciones Consumos Patrimonio Diciembre 31
Costo atribuido de .
edificios 38,853 _ - - - 38,853
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IMPUESTOS: (Continuacién)

2011:

Diferencias Temporarias
Pasivo

Saldo a Reconecido resultados Reconocido Saldo a
Enerol, Adiciones Consumos Patrimonio Diciembre 31

Costo atribuido de
edificios 33,472 5,381 - - 38,853

Aspectos tributarios del Cadigo Organico de la Produccién

Con fecha 29 diciembre del 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No.
351 el Cédigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye
entre otros aspectos tributarios los siguientes:

v" La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades, asf tenemos: 24% para el afic 2011, 23% para el afio 2012 y
22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2010, para la medicién del activo
(pasivo) por impuestos diferidos, la Compafifa utilizd una tasa de impuesto a la renta
del 22%.

v" Exoneracién de retencién en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
créditos externos otorgados por instituciones financieras.

v" Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas ISD en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

Contingencias

De acuerdo con la legislacién vigente, los afios 2009 al 2012, ain estan sujetos a una
posible fiscalizacidn por parte de las autoridades tributarias '

Dividendos

A partir del afio 2010, los dividendos en efectivo. distribuidos a personas naturales
residentes en el pais y sociedades domiciliadas en parafsos fiscales o pafses de menor
Imposicién, sobre las utilidades declaradas causardn impuestos adicionales, de acuerdo con
una tabla que va de 1% al 10% adicional.

Aspecto tributario del Reglamento para la aplicacién de Ia Ley de Régimen
Tributario Interno

Con fecha 19 de junio del 2012 mediante Registro Oficial No. 727 se reformé el
Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno con lo cual derogd
la disposicién contenida en el literal f) del numeral 6 del articulo 28 relativa a la
depreciacién de activos fijos revaluados. De acuerdo con esta disposicién la Gerencia
considera que los gastos de depreciacidn sobre el valor revaluado sera gasto deducible para
los préximos periodos.
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Determinacién el anticipo del impuesto a la renta

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, las empresas que
tengan suscritos o suscriban contratos de exploracién y explotacién de hidrocarburos en
cualquier modalidad contractual y las empresas piblicas sujetas al pago del impuesto a la
renta, deberdn determinar en su declaracion correspondiente al ejercicio econdmico
corriente, el anticipo a pagarse con cargo al gjercicio fiscal siguiente equivalentemente a la
sumatoria de los resultados que se obtengan de aplicar la siguiente férmula:

¥v" El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

v El cero punto dos por ciento {0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto
del impuesto a la renta.

v’ El cero'punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y

v~ El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del
impuesto a la renta.

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afio
corriente, se paga en dos cuotas iguales, de acuerde al noveno digito de RUC segin le
corresponda en julio y septiembre del siguiente afio. El anticipo es crédito tributario
cuando el impuesto causado es superior; caso contraric cuande el impuesto causado sea
menor al anticipo, éste Ultimo se establece como impuesto minimo definitivo.

El anticipo de impuesto a la renta para el afio 2013, de acuerdo con la férmula antes
indicada se ha estimado en US$210,917.

COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Un resumen de compafiias y partes relacionadas fue como sigue:

a

Diciembre 31,  Enerol,

| 2012 2011 2011
Cuentas por cobrar corriente

Vallejo Araujo S.A. 14,418,328 11,587,881 8,115,129
Fastfin S.A, 3,357,691 5,583,626 3,864,213
Servicios Industriales Vallejo Araujo S.A 1,330,000 1,330,000 1,330,000 -
Vanguardia de Mercados Latinos C.A. 245,090 385,500 141,500
Repuestos Automotrices Urgenpartes S.A. 40,000 40,000 40,000
Backoffice Servicios Empresariales S.A. 16,995 222097 22297

19,408,104 18,949,304 13,513,139
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COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS: (Continuacién)

Un resumen de compafiias y partes relacionadas fue como sigue:

Cuentas por pagar corriente

(D

(D

Repuestos Automotrices Urgenpartes S.A. 374,000 374,000 o
Vallejo Araujo S.A. (Anticipo recibido) (1) 480,860 ' - -
Tecniservicios Chevycon S.A. 1,159,234 1,159,234 1,953,870

2,014,094 1,533,234 1,953,870

Corresponde al valor cancelado por su compafifa relacionada Vallejo Araujo S.A. por
arriendos y cobro de intereses por préstamos, los cuales fueron liquidados en el afio
2013.

Aportes para futuras capitalizaciones

Diciembre 31,  Enero 1,
2012 2011 2010

Horizontes del Ecuador S.A. _
(Antes con Signo del Eclipse S.A.) (1) 30,545,728 30,545,728 25,232,628

30,545,728 30,545,728 25,232,628

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, los aportes se forman en su mayoria por
transferencias bancarias recibidas principalmente en afios antertores del exterior en la
cuenta corriente del Banco de Guayaquil S.A., remitidas por su ex — acclonistas Signo
del Elipse S.A. y ahora con Horizontes del Ecuador S.A., constituidas en la Repiblica
de Costa Rica, dichas transacciones se realizaron a través de la Compafifa Trade &
Credit Corp., con quien mantiene un convenio de mandato, para la transferencia de
fondos, estos fondos fueron utilizados en su mayoria para otorgar créditos a sus
compafifas y partes relacionadas con la finalidad de fortalecer las operaciones de las
compafiias. Estas operaciones se ratifican mediante Convenio Para aportes Futuras
capilizaciones celebrado el 17 de diciembre del 2012, donde se manifiesta que siempre
la intencidn fue la de fortalecer las operaciones v capital de trabajo de las compafifas
relacionadas.

Durante los afios 2012 y 2011, las principales transacciones, no en su totalidad, que se
realizd con compafifas y partes relacionadas fue como sigue:
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10. COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS: (Continunacidn)

2012

Préstamos
otorgados
Ingreso por
arrendamiento
Intereses
ganados’
Cruce de
cuentas
Cobros -
Devoluciones -

011

Ingreso por
arrendamiento
Préstamos
Cobros
Intereses
ganados
Pagos por
cuenta de
Compra
activo fijo
Compra
servicios

VASA Backoffice Fastfin ~ SIVASA  Urgenpartes
S.A. S.A. S.A. S.A. S.A. VAMERCA
1,000,001 - 7072 73,709 9,858 -
96,300 25,650 20,400 76,638 13,950 -
300,029 - 576,672 - - -
1,865,331 - (1,865,331) - - -
(431,214) (31,293)  (962,720) (150,347) (12,778) (140,410)
- (341) - - (L,171)
VASA Backoffice Fastfin ~ SIVASA Urgenpartes Chevycon
S.A. S.A. S.A. S.A. S.A. S.A. VAMERC/
166,115 37,885 - - -
3,472,752 - 1,500,000 - - 246,74
- 35,005  (625,990) (184,364) - 794,636
- - 455,000 - - -
- 6,311 - - - - 50,56
- - . 184,364 - -
- 20,074 2,448 380,800 -

11. PATRIMONIO:

Capital social

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el capital social se encontraba conformado por 800
acciones ordinarias y nominativas a un valor nominal de USS$1 cada una, totalmente
pagadas. :

Aportes para futuras capitalizaciones

Como se menciona en la Nota 10, se constituyen por las transferencias bancarias realizadas
en un principio por Signo del Eclipse S.A., (ex —accionista) y después por Horizontes del
Ecuador S.A. (Accionista) a través de la Compafiia Trade & Credit Corp. Con quien los
accionistas mantienen un convenio de mandato, para la transferencia de fondos,
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PATRIMONIQO: (Continuacién)

Reserva Legal

La Ley de Compaifiias requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de
la ufilidad neta anual, hasta que esta llegue al menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién
de la Compaiifa pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o capitalizarse.

Resultados acumulados:
¥v" Reserva por Valuacion

Se registrd como contrapartida de los ajustes netos, a valor razonable de propiedad e
instalaciones, por conversién a NIIF (Ver Nota 3).

v" Efectos de aplicacion NIIF

Como se detallé anteriormente los ajustes resultantes del proceso de conversidn a las
Normas de Informacién Financiera NIIF fueron registrados con cargo a esta cuenta
como lo determina la NIIF 1 de aplicacién por primera vez (Ver Nota 3).

v" Utilidades retenidas

El saldo de esta cuenta estd a disposicién de los accionistas de la Comparfifa v puede
ser utilizado para la distribucién de dividendos y ciertos pagos eventuales.

INSTRUMENTOS FINANCIERQS:

Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de su negocio y actividades de financiamiento, la Compafifa estd
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
significativa al valor-economico de sus flujos y activos y en consecuencia sus resultados.

A continuacidén se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compafifa, una
caracterizacion y cuantificacidn de éstos y una descripcién de las medidas actualmente en
uso por parte de la Gerencia para mitigar tales riesgos, si es ¢l caso.

12.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia,

A continuacioén se incluye un -detalle por categoria de los activos financieros que
representan el riesgo de crédito. La maxima exposicién de riesgo de crédito que
mantiene la Compafifa a la fecha de presentacion son:
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12. INSTRUMENTOS FINANCTEROQOS: (Continuacién)

Gestion de riesgos financieros: (Continuacién)

12.1

12.2

12.3

Riesgo de crédito: (Continuacién)

Diciembre 31,  Enero 1,

2012 2011 2011

Instrurmentos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo 724,019 129,288 806,435
Cuentas por cobrar comerciales y otras

cuentas por cobrar 5,550 - 32,103
Cuentas por cobrar compafifas y partes

Relacionadas 19,408,104 18,949,304 13,513,139
Inversiones mantenidas hasta

su vencimiento 7,000,000 7,000,600 7,000,000

27,137,673 26,078,592 21,351,677

Riesgo de liquidez

La Administracién tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez y ha
establecido un marco de trabajo adecuado para la gestién de liquidez de manera que
la Gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y
largo plazo. : ‘

A continuacién se presenta un resumen del nivel de liquidez en un perfodo de 12
meses que mantiene la Compafiia desde la fecha de los estados financieros:

Diciembre 31, Enero 1,

2012 2011 2011

Activo corriente 20,545,666 19,329,880 14,594,066
Pasivo corriente 2,162,827 1,615,128 2,018,647
Indice de liquidez 9.5 11.96 7.23

Riesgo de capital

‘La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compafifa estard en

capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que busca maximizar el
rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacidn de los gastos, deuda y
patrimonio. Su patrimonio se encuentra soportado, respaldado principalmente con el
valor de su propiedad e instalaciones.
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INGRESOS QPERACIONALES Y OTROS INGRESOS:

Los ingresos operacionales para los afios 2012 y 2011 corresponden al arriendo de los
bienes inmuebles ubicados en las ciudades de Quito y Guayaquil, donde funcionan sus
compafiias relacionadas Vallejo Araujo S.A., Servicios Industriales Vallejo Araujo S.A.,
Repuestos Automotrices Urgenpartes S.A., Fastfin S.A. y Servicios Empresariales
Backofficce S.A., los cuales se encuentran sustentados con los respectivos contratos de

arriendo,

Los otros ingresos se conformaban de la siguiente manera:

2012

Intereses sobre préstamos (1) 876,701
Rentas exentas (2) 115,428
Otras rentas 47,106
1,039,235

2011
455,000

455,000

(1) Corresponden en su mayoria a los intereses generados por los préstamos entregados a
sus compaflias relacionadas principalmente a: Fastfin S.A., US$576,672 para el 2012 v
US$455,000 por pagares negocideion REVNI para el 2011; y Vallegjo Araujo S.A., de
interés para el 2012 por los préstamos otorgades para el financiamiento de la

construceién por US$300,029.

(2) Corresponde al reconocimiento del ingreso diferide del periodo por los descuentos
ganados en la negociacién de los pagarés REVNI realizado con la Compafifa Fastfin

S.A. (Ver Nota 6)

GASTOS OPERACIONALES:

Los gastos operacionales se conformaban de la siguiente manera:

2012

Impuestos y contribuciones 214,611
Notariales 24,339
Honorarios . 23,008
Mantenimiento 17,157

- Arrendamiento 12,226
Seguros 9,513
Otros ; 34,915
335,772

2011
30,953
6,695
12,085
341,776

8,736
53,991

454,236

g b,
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL._PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA:

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisién de este informe (15 de mayo del
2013) no se han producido eventos adicionales que en opinién de la Gerencia de la
Compafiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros que no se
hayan revelado en 1os mismos o en sus notas,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafifa y serdn presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacion.,






