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Estado de Situación Financiera 
Del 1 de enero al 31 de cicrembre de 2014 

314 M31de 
MOTAMO  aciembre dezO13_ dicembre de2014 

ACTIVO 3,186,014.39 — 127149964 
ACTIVO CORRIENTE 60.106,29 — 167,253.09 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO um 4687088 7789329 
BANCOS LOCALES 35,847 35 6683935 
BANCOS DEL EXTERIOR 21,023.53 10/9539 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES zm 70,983.00 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS - 71,700.00 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS - (700) 
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES . 18,235.41 18,38680 
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA IVA. 3,635.41 
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA RENTA 9,600.00 18,386.20 
ACTIVO NO CORRIENTE 1,125,908 10. 1,104,23655 
NO DEPRECIABLES. 1 210,276.23 210,276.23 

TERRENOS 210,27623 210,275.23 
DEPRECIABLES 15 DIS63LET 893,960.32 
EDIFICIOS 915,631.87 — 893,96032 

PASIVO (892,813.07) — (865,503.94) 
PASIVO CORRIENTE (87290691) — (717,366.69) 

PROVISIONES - (17153) 
CON EMPLEADOS (1.53) 

OBLIGACIONES 16 (872,906.31) — (839,555.16) 
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA (693492) (267778) 
CON ELIESS (7199) (ms 
CON ACCIONISTAS (856,800.00) — (714:440.00) 
PASIVOS LARGO PLAZO v (19906 16) — (148,197 25) 
PASIVO DIFERIDO (19,906.16) — (2577725) 
IMPUESTOS DIFERIDOS 18 (1990616) — (2577725) 
PATRIMONIO (293,205.32) — (405 995 70) 
CAPITAL SOCIAL (8,000.00) (8,000.00) 
CAPITAL SUSCRITO. w (5000.00) — (8,000.00) 
CAPITAL SUSCRITO Y ASIGNADO (8,000.00) (8,000.00) 

RESERVAS (4,000.00) —— (9,000.00) 
RESERVA LEGAL 20 19,000.00) (4,000.00) 
RESERVA LEGAL (4,000.00) — (4,000.00) 

RESULTADOS (281,20132) — (393,99570) 
RESULTADOS ACUMULADOS a (261,49054) — (275,588.11) 
RESULTADOS AÑOS ANTERIORES (21511378) — (229,21135) 
EFECTOS ADOPCIÓN NIIF 2 (46,376.16) — (45,376.76) 
RESULTADOS DEL EJERCICIO B (19,710.78) — (11840759) 
UTILIDAD DEL EJERCICIO (23,589.29) (118,407 59)
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2 ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013-2014 

INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A, 
Estado de Resultados Integrales 
  

  

  

Del de enero al 31 co diciembre de 2014 

31 de 41310 
MOYANO dembre dezot3_ciciembre dez014 

INGRESOS. (123,551 40) — (180,010 13) 
INGRESOS OPERACIONALES SERVICIOS (120,000.00) — (180,000.00) 
SERVICIOS NETAS LOCALES CON TARIFA 12 (120,909.00) — (180,000.00) 

VENTAS SERVICIOS TARIFA 12% a (120,000.00) (180,000.00) 
OTROS INGRESOS 25 (8,551.40) (10.13) 
COSTOS Y GASTOS 103,840.62 6L60254 
GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 25 109,565.89 —— 61,545.48 

REMUNERACIONES 484115 5,707 35 
SUELDOS SALARIOS Y REMUNNERACIONES 4,018.32 4,299:12 
APORTE A SEGURIDAD SOCIAL 222.84 250.39 
BENEFICIOS SOCIALES . 527 84 

SERVICIOS 8,896.43 7,125.66 
SERVICIOS POR HONORARIOS, DIETAS POR PERSONAS NATURALES. 8,591.48 7,095.66 
SERVICIO DE SOCIEOADES m2 30.00 
SERVICIOS PUBUCOS 193.83 . 
MANTENIMIENTO 41,685.51 
MANTENIMIENTO 41,685.51 
SUMINISTROS 20.00 29,00 
SUMINISTROS Y MATERIALES 30.00 2900 
IMPUESTOS 2795226 2126404 
IMPUESTOS LOCALES 1208117 15,39295 
IMPUESTOS AL EXTERIOR 10,000.00 
IMPUESTO DIFERIDO 5,871.09 5,871.09 
DEPRECIACIONES 20,02571 21,671.54 
NO ACELERADA 20,00571 216154 
AMORTIZACIONES. 7100 
AMORTIZACIONES . 71700 
OTROS GASTOS 134,72 5,030, 
OTROS GASTOS 13472 5,030.89 
¡GASTOS FINANCIEROS E DAR $70 
GASTOS FINANCIEROS 27473 5706 
INTERESES 274.73 5706 
  UTUDAD/PERDIDA INTEGRAL DEL EACICIO, 191070) (sao sa)
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Pagina 40921 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR MÉTODO DIRECTO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 
2043-2014, 

INMOBILIARIA MEVIDA ¡NMEYIDA SA 
ESTADOS DEFLULOS DE EFECTIVO 

DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2918 
Mide anerode AL31 de centre 

204 dezora 

ACTNIDADES DEOPERACIÓN 
£leses de cobros. 
Cobranza a chentes 206,040 00 108,390.00 
Cobro de Tributos. . 
tos cobros de operación - 
Clases de pagos 
Pago proveedores A 
Fago de remuneraciones y beneficios sociales (4.83257) (870198) 
Pago de mabutos (6564646) (2920325) 
Fago deintereses 
Pagos servicios de operación 
Anticipo proveedores . 
Otros pagos de operacion (885.88) (1223248) 

Efectivo nato proveniente de actridades de operación — 9498948 3192241 

ACTIVIDADES DEINVERSION 
Venta de activos ios . 
ANUCIpO para terceros 
Compre Activos fos ¿40020000 
Oros - 

Efecaivo neto usado en actuadades de Inversión — (400,000.00) - 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Aortesocios . 
Ingresos por prestamos . 
Pago de Dividendos . 
Otros 156,800.00 . 

Efectivo (usado en) provemente de actividades de financiamiento — 2560000 . 

AUMENTO (DISMINUCION] NETO DE EFECTIVO Y 
EQUIVALENTE DEEFECTIVO (aa 21052) 31,07241 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL COMIENZO. 
DELAÑO 19506140 4587038 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FIN DEL AÑO, 4687038 71893129
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INVOSILIARIA MEVIDA INMEVIDA SA 
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL. 
EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES 

DE OPERACIÓN 

Paga $ de 24 

  

AL de emerade — Al 31 de diciembre 

  

2013 de 2018 

Utilidad antes de Impuesto a la renta 1971078 1184407 59 

Ajustes ala utflldad neta (17,897.90) 17.495,04 
Depreciación 20,02571 2167154 
Amortización de cuentas incobrables 13 101.40) 71700 
Pérdida (ganancia) por VRN y deterioro 
Por provisiones . 
Por beneficios empleados - 
Por impuestos diferidos 5.871.09 5,871 09 
Impuesto a la renta (40,693.30) (5613 20) 
Otros impuestos (5,151 39) 

Disminución (aumento) en activos 87,204.59 (21,700.00) 
Cuentas por cobrar comerciales 86,040.00 (7170000) 
Otras cuentas por cobrar 
Compra Inventarios . 
Gastos pagados por anticipado 
Otros activos 1,164.59 

Aumento (disminución) en pasivos" 5,972.01 (8318022) 
Cuentas por pagar comerciales 
Otras cuentas por pagar 122,360.00 

Anucipos clientes (15236000) 
Otras pasivos 5,972 01 (8,180 22) 

Efectivo nato proveniente de setwidadas de operación 94,989.48 31,02241
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4 ESTADO DE EVOLUCIÓN DEL PATRIMONIO 

En cumplimiento del párrafo 6 1 la entidad presenta el estado de cambios en el patrimonio que revela el 
resultado del periodo sobre el que se mforma de una entidad las partidas de ingresos y gastos 
reconocidas en otro resultado integral para el penodo, los efectos de los cambios en politicas contables y 
las correcciones de errores reconocidos en el periodo 

INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S A 
Estado de Cambios en el Patrimonio 

Al 31 do diciembre de 2014 

  

    

  

  

  

ers commensus ma HO 
a a e, 

oa A A a olor 
Aportes para futuras captafizaciones. , 
Parra por emtsión praia ds acciones. 4 

aran o ros : 
'Resutsdo Isgral Total del Año ¿Ganancia o pérdita del ejercito) Lera a aora 

Oros carros (detalar) ” 
Parfspacian trabajadores. r 

Impuesto e l renta. cea 58020) pine : 
aaa A A ARA 
  

5 IDENTIFICACIÓN Y ACTIVIDAD ECONÓMICA DE LA COMPAÑÍA QUE REPORTA. 

Razón Social: Inmabilana Mevida Inmevida S A 

Nombre Comerclal: INMEVIDA 

RUC de la entidad: 1792197877001 

Domicilio de la entidad: Calle San Francisco N42-219 y Vozandes 
Edificio Telalca 
Quito, Pichincha. 

Forma legal de la entidad. Sociedad Anónima 

Objeto Social, 
La compañía tendrá por objeto la tenencia de bienes muebles e Inmuebles, para desimarlos al 
arrendamiento evil
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Fecha de Constitucion 13/03/2009 

Pais de incorporación Ecuador 

Capifal Suscrito" $8 000,00 
Valor Acción $100 00 

Administradores del Periodo, 

Presidente Mena Tapia Santiago Rafael 
Fecha De Nombranuento 18/02/2014 
Penodo En Años 5 
Fecha registro mercantil 13/03/2014 
N? Regisiro Mercantil 3061 

Gerente General Villacreses Pérez Maria Lorena 
Fecha De Nombramiento 18/02/2014 
Periodo En Años 5 
Fecha registro mercantil 13/03/2014 
N* Registro Mercantil 3062 

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACIÓN SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

La administración de la compañía, es la responsable de la preparacion y presentacion razonable de 
los estados financieros, de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para las 
PYMES (NIF para las PYMES) La presentacion razonable requiere la representación fiel de los 
efectos de las transacciones, otros sucesos y condiciones de acuerdo con las definciones y criterios 
de reconocimiento de actos, pasivos, ingresos, costos y gastos Esta responsabilidad incluya la 
seleccion y aplicacion de las politicas contables en la preparacion de los estados financieros 

A diferencia de las politicas contables, las cuales se definen como estandares o eritenos, la 
administracion se responsabilizara por las estmaciones contables representadas en calculos 
aritméticos o proyecciones financieras, que se derivarán de la aplicación de una o varias politicas 
contables Además de lo anterior como complemento a las políticas y estimaciones contables, la 
administración se responsabilizara por diseñar, implementar y mantener un control mtemo apropiado, 
que conduzca hacia la preparacion razonable de los estados financieros, eliminando as: el registro de 
transacciones erróneas de mportancia relativa, como fraudes o errores 

71 Bases de presentacion. 

Los presentes estados financieros de la compañia, por el penado terminado al 31 de diciembre 
de 2014, fueron presentados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera 
para las Pequeñas y medianas empresas (NIIF para las PYMES) y según los requenrmentos y 
opciones informadas por la Superintendencia de Compañas del Ecuador 
La Administración declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin reservas en la 

preparacion de los presentes estados financieros 
Estos estados financieros según las exigencias estatutarias se somaten a la aprobacion de la 

junta de directiva de la compañila, la informacion contenida en estos estados financieros es 
responsabilidad del Directorio de la Compañia



INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A. 
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros 

(Expresadas en dólares) 
  

Página 8 de 21 

7 2.Responsabilidad y estimaciones de la administración 

La informacion contenida en los estados financieros finales es responsabilidad de la 
Administracion de la compañla, quienes manifiestan y expresan que se han aplicado en su 
totalidad los principios y enteros incluidos en la Norma Internacional de información Financiera 
para las PYMES (NIIF para las PYMES) emitidas por el Intemaciona! Accounting Standards 
Board (IASB) 

Las políticas de contabilidad que siguen a continuacion de la Compañtas estan de acuerdo con la 
Norma Internacional de información Financiera para las PYMES (NIF pera las PYMES), las 
cuales requieren que se efectúe clertas estimaciones y se utilice ciertos supuestos, que afectan 

las eras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de contingencias actwas y pasas a la 
fecha de los estados financieros, así como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el 
periodo comente 

7 3.Nuevas normas e interpretaciones emitidas no vigentes 

El Consejo de Normas Internacionales de Contabiidad (IASB), espera proponer modificaciones 
a la NIF para las PYMES, en el que publicará un proyecto de norma cada tres años 
aproximadamente De acuerdo a la emision de nuevas normas 9 modificaciones, la entidad 
velará por su oportuna aplicación 

7.4 Moneda funcional y de presentación 

Las cifras incluidas en estos estados financieros y sus notas se valoran utilizando la moneda del 
entorno economico principal en que la Compañía opera La moneda funcional y de presentación 
de la Compañía es el Dólar de los Estados Unidos de Amenca 

75 Segmentos operacionales 

La sociedad opera con un segmento unico 

76 Clasificación de saldo en corrientes y no cornentes, 

En el Estado de Situacion Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en funcion de sus 
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la 
fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese perlodo 

7 CUMPLIMIENTO DE LA NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACIÓN FINANCIERA PARA 
LAS PEQUEÑAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF PARA LAS PYMES) 

La Compañía en cumplimiento con lo establecido por la Supenntendencia de Compañias en su 
resolución No SC ICI CPAIFRS G 11 010, que resuelve Expedir el “Reglamento para la aplicacion 
de las NIIF Completas ylas NIIF para las PYMES para las compañras sujetas al control y vigilancia 
de las Supenntendencia de Compañias” que el Artículo TERCERO dispone esta obligada a 
presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES a partir del 1 de enero de 
2012 

Con estos antecedentes la compañra, ha realizado la transición de sus estados financieros de 
Normas Ecuatorianas de Contabilidad -NEO- a la Norma Internacional de Información Financiera 
para Pequeñas y Medianas Entidades, (NIF para las PYMES), con el período de transición que 
comprende desda el 1 de enero al 31 de dictembre de 2011 y aplicación total a partir del 1 de enero 
de 2012 como se presenta en las presentes notas, en concordancia con lo estipulado en el Árticulo 
citado anteriormente
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8 1 Información Comparativa 

Tomando en cuenta lo que requiere que la entidad revele el párrafo 3 14, esta presentara dentro de 
un conjunto completo de estados financieros, informacion comparativa ton respecto al periodo 
comparable anterior para todos los importes monetarios presentados en las estados financieros, 
asi como información comparativa especlfica de bipo narrativo y deserplivo 

8 USO DE ESTIMACIONES Y JUICIOS 

La preparación de estados financieros de acuerdo con lo previsto en la NIIF para las PYMES, requinó 
que la administración de la Compañia efectue ciertas estimaciones, Juicios y supuestos en la 
aplicación de politicas de contabilidad aprobadas por la administración de la compañra dichas 
estimaciones y juicios cumplen lo que requiere el parrafo 104 para la obtención de los montos 
reportados de actos, pasivas ingresos y gastos informados 

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base contmua y conforme a los 
requerimientos de la Sección 10 de la norma Las revisiones de las estimaciones contables son 
reconocidas en el periodo en el cual las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro 
afectado 

3, POLITICAS CONTABLES EN LA APLICACIÓN DE LA NORMA INTERNACIONAL DE 
INFORMACIÓN FINANCIERA PARA PEQUEÑAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIF para las 

PYMES). 

9.1 Operaciones 

La compañía realiza actividades de compra venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles propios 
o alquilados 

92 Políticas Contables significativas 

Hasta el 31 de diciembre del 2014, las políticas contables de la compañia mantena las mismas 
aplicadas en el año de transicion (2011) y al ejercicio que se presenta en el desarrollo de dichas 
politicas contables que generaron los ajustes en el año de transición según lo indica la Resolución No 
08 G DSC 010 del 20 de noviembre del 2008 

9.3 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2014 han sido preparados de conformidad con la 
Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las 
PYMES) emitida por el International Accounting Standards Board (1ASB) 

2.4 Bases de preparación 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad del Directorio de la 
Compañía, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad tos pnnoipios y criterios 
incluidos en las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIIF para las PYMES) emitdas por el International Accounting Standards Board (IASB), 
segun los requerimientos y opciones mformadas por la Supermtendencia de Compañías del Ecuador 

9 5 Efectivo y equivalente al efectivo, 

La Compañía considera como efecto y equivalente al efectivo los saldos en caja general, bancos 
locales y bancos en el exterior (Panama cuya moneda es la misma de la presentación de los 
presentes estados) 
Los saldos en bancos no tienen restricciones y son de facil iquidación fueron pactadas a un máximo 
de noventa dias
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9 6 Cuentas y Documentos por Cobrar 

La mayona de los ingresos se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las 
cuentas por cobrar, dichas cuentas no generan interés implícito por materialidad no representan 
importancia relatwa para la compañta 
Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor nominal, debido a que no existen 
diferencias materiales respecto de su valor razonable 
Al final de cada psriodo sobre el que se informa los importes en libros de las cuentas comerciales por 
cobrar y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar s1 existe alguna evidencia objetiva de 
que no vayan a ser recuperables 

9.7 Proptedad, planta y equipo. 

Las partelas de propiedades y equipo adquiridos de forma separada se reconocen y valoran 
inicialmente por su costo 
Despues del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo serán valoradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detenoro de valor 
El costo de propiedades y equipo incluye todos los costos de adquisicion más todos los costos 
incumidos para la ubicacion y puesta en condiciones de funcionamiento del activo 

La deprectacion es calculada en base a la vida Útil estmada de las diversas clases de partidas de 
propiedades y equipo de acuerdo con el metodo de Iinea recta Si extstiece algun indicio de que se ha 
producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion vida util o valor residual de un activo, se 
revisa la depreciación de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectalivas o 
cambios que reflejen el verdadero consumo de los beneficios economicos como lo estipula el parrafo 
1716 A menos que se revisen debido a cambios especificos en la vida utl estrada . las tasas 
anuales de depreciación son como se detalla 

Poltica Contable Edificios 

Desripaión as 
WaobDsredaión dato 
Peltica Velo Fisica 10% 
Pállica Actpisicianes E] 

Mica Ub NIF 20 

A criterio de la Administración de la Compañía, la infraestructura y equipo de computacion, las 
propiedades, planta y equipo serán utlizadas hasta el valor de rescate, por lo cual, es necesario 
establecer valor residual 

9 7 Detenoro de valor de activos no financieros (Propiedad, Planta y Equipo) 

La Compañía evalua periódicamente s1 existen indicadores que alguno de sus activos pudiese 
estar deteriorado de acuerdo con la Sección 27 Detertoro del Valor de los Activos 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades planta y equipo, para 
determinar si existen indicios de que esos actos hayan sufrido una perdida par detenoro de 
valor SI existen Indicios de un posible detenoro del vator, se estima y compara el mporle 
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activas relacionados) con su importe en 
libros Sl el importe recuperable estimado es mnfenor, se reduce el importe en libros al Importe 
recuperable estimado, y se reconoce una perdida por deterioro del valor en resultados 
El Importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos necesarios para la 
venta, o el valor de uso el mayor de los dos
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9.8 Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasos financieros, no 
denvados con pagos ffjos o determmables que no cotizan en un mercado activo Surgen cuando 
la Compañla recibe dinero bienes o servicios directamente de un acreedor 

Estas cuentas son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales se reconooen 
inicialmente a su valor nominal, que es simular a su valor razonable por tener vencimientos en el 
corto plazo 

» 16 Capital social 

Es conformado por los aportes los socios y constituyan el patimomo neto de la compañía 

9.9 Reconocimiento de mresos 
Los mgresos ordnativa se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios 
economicos orginados en el curso de las actividades ordinanas de la empresa durante el 
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un neremento en el patrimonio neto 
que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonto y estos 
beneficios puedan ser valorados con fiabilidad 
Los ingresos ordinanos se valoran por el valorrazonabls de la contrapartida recibida o por reclbir, 
dervada de los mismas 

9.11 Costos y Gastos 

Los costos y gastos se registran al costo historico Los costos y gastos se reconocen a medida 
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se 
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen 

916.1 Gastos de Administración 

Los gastos de Administración y comercializacion corresponden a las remuneraciones del 
personal, pago de servicios básicos, publicidad depreciación de equipos y otros gastos 
generales asociados a la actividad admmistratva de ía Compañía 

9.12 Situacion Fiscal 

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las 
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrían 
afectar la situacion financiera de la empresa 

9 13 Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en 
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro previsible, poro tanto 
la empresa no tiene intencion mi necesidad de Iiquidar o de cortar de forma importante sus 
operaciones 

9.14 Estado de Flujos de efectivo 

En el estado de flujos de efectwo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes 
expresiones 

+ Actividades Operativas" actividades tipicas de la empresa, según el objeto social, ast 
como otras actividades que no pueden ser calíicadas como de Inversion o de financiación 

+ Actividades de inversion las de adquisicion enajenacion o disposicion por ofros medios 
de activos a largo plazo especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique
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+ Actividades de financiación actiwidades que producen cambios en el tamaño y 

composición del patrmorno neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades 
de operación 

+ Flujos de efectivo, entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes, 
entendiendo por estos, Caja, Bancos y las Inversiones a corto plazo de gran liquidez y sm 
riesgo significativo de alteraciones en su valor 

10. POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS. 

101. Riesgo Operacional. 

La Administración de la Compañia es la responsable de monitorear constantemente los factores 
de nesgo mas relevantes para la empresa, en base a una metodología de evaluacion conbnua 
La empresa administra una serie de procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su 
exposicion al nesgo frente a factores que puedan afectar el desarrollo normal de las operaciones 
de la compañia 
Para realizar la gestión de nesgos operacionales, micalmente se realiza una identficacion y 
documentación de los procesos internos, en donde se descnben las actwidades espeoificas 
desarrolladas 

Política de calidad, Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con un 
sistema de control interno, cumpliendo con los estandares de ética normas de general 
aceptación 

10.2  Rlesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez de la Compaña es administrado mediante una adecuada gestion de las 
actos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta manera asegurar 
el cumplimento de los compromisos de deudas al momento de su vencimiento 
La Compañía realiza periódicamente proyecciones de fly de caja, análisis de la situación 
financiera, el entorno económico con el propósito de obtener los recursos de Ikquidez necesarios 
para que la empresa cumpla con sus obligaciones 

103 Riesgo Regulatono 

La compañía está sujeta a la regulacion y supervision gubernamental por las autoridades 
competentes del pars, las cuales regulan constantemente y diferentes aspectos 
En caso de no poder dar cumplimiento a fas leyes o reglamentaciones aplicables, se expone 
acciones regulatorias, Incluyendo multas y otras sanciones que podrían afectar negativamente 
los resultados de las operaciones 

La tendencia en los paises de mercados emergentes se ha inclmado hacia la adopción de 

normas más estrictas similares en algunos aspectos a las de parses mas desarrollados Basado 

en lo anterior, los cambios en los marcos regulatonos podrian tener un impacto adverso 

significativo sobre nuestros negocios y resultados de las operaciones Es por sllo que la 

compañta se mantiene siempre desarrollando sus operaciones en total apago a lo que dicta la 
ley 

10. EVOLUCION DE LA APLICACIÓN DE LAS NIF PARA PYMES EN LA COMPAÑÍA 

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacion de las NIJF PYMES son 

(Seccion 17) Ajuste Depreciación Acumulada La compañía ha seleccionado el método de 
deprectacion Ímeal que refleja el patrón con arreglo al cual espera consumir los beneficios 
economicos futuros del activo 
Por lo que este método determino los meses a depreciar los actas fijos por lo que la compañía
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durante el periodo se realizó un ayuste que disminuyo la depreciación acumulada de la cuenta 
“Edificios” 

(Seccion 29) Impuestos Diferidos Los impuestos diferidos nacen de las diferencias temporarias 
de las bases inbutanias en comparacion de las bases NIIF al final del penodo de transicion dio 
como resultado impuestos diferidos que fueron cargados en la cuenta de actvo “impuesto 
difendo por pagar” 

(Seccion 2 52) Compensación de Ingresos y Gastos" La compañia segun lo permite la norma 
ha compensado Ingresos y Gastos por Impuestos Diferdos asi como Gastos generados por la 
medicion de los activos sujetos a correcciones valoratvas que se detallaron anteriormente 

DETALLE DE LAS CUENTAS QUE CONFORMAN LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA COMPAÑIA 

ACTIVOS CORRIENTES 
  

41. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

  

  

  

  

131 de AL31 de 
DETALLE DE LA CUENTA ciembre de2013, diciembre de2014 

BANCOS LOCALES 35,847.35 — 6693935 
Produbanco Cta Cte No 02005155491 35,84735 — 66,93935 
BANCOS DEL EXTERIOR 1102353 10,953.94 
Produbank Cta Cte No 00191029564 1102353 10,95394 

12 CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES 

Esta cuenta incluye lo que a continuación detallo 

Era M31 de M3 de 
DETALLE PELA CUENTA diciembre de2013 diciembre de2014 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS 71,700 00 
Chientes Credito 71,700 00 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS - (717 00) 

- (717 00) (-) Provisión cuentas incobrables 

El valor razonable y/o costo amortizado de otras cuentas por cobrar no difiere de su valor en llbros 

El resto de las cuentas incluidas en las cuentas por cobrar no contienen activos que hayan sufrido un 
deterioro de valor
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A131 de Al31 de 
DETAtLE DE LA CUENTA diciembre de2033 diciembre dez014 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 13,235.41 18,385.80 
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA IVA 3,635.41 - 

Credito Tributario 12% Servicios 2,520 00 - 
Credito Tributario 12% Importacion 1,115 41 - 
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA RENTA 2,600.00 18,386.80 

Credito Tnibutario Impuesto a la Renta por Retenciones - 3,986 80 
8% Arrendamiento Inmuebles 9,600.00 14,40000 

ACTIVO NO CORRIENTE 

14. NO DEPRECIABLES 

2131 de PErS 
DETALLE DELA CUENTA diciembre de2033_ draembre de2014 

TERRENOS 210,276.23 210,276.23 
Terrenos UlO 102,867 47 102,867 47 
Terrenos GYE 107,408 76 107,40876 

15, DEPRECIABLES 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

A 31 de 2131 de 
OETALLE DELA CUENTA diciembre de 2033 diciembre de 2014 

EDIFICIOS 915,631.87 893,960.32 
Edificios LIO 697,132 53 697,132 53 
Edificios GYE 292,591.24 292,59124 
(-) Deprec Acum Edificios LIO (174,856.63) — (209,713 26) 
(] Deprec Acum Edthicios GYE (14,629 56) — (29,259 12) 
() Deprec Acum Edificios NIF UIO 105,702 20 125470.59 

9,692.08 17,73834 (-) Deprec Acum Edificios NIF GYE
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PASIVO CORRIENTE 

16. PROVISIONES BENEFICIOS DE ORDEN SOCIAL 

Las provisiones por Beneficios a Empleados corrientes que mantiene la compañra son 
M31 de M31 de 

peraLit DE LA CUENTA dxciembre de 2013 diciembre de 2014 
CON EMPLEADOS - (17153) 

Decimo Tercer Sueldo - (29 86) 
Decimo Cuarto Sueldo - (141 67) 

17 OBLIGACIONES 

Las obligaciones corrientes que mantiene la compañia son, 

131 de AL3L de 
DETALLE DE LA CUENTA diciembre de 2013 chtsembre de 2014 

CON La ADMINISTRACION TRIBUTARIA (6,034.92) — (2,677.78) 
Retenciones en la fuente por Terceros 180.06) (49 78) 
IVA por Pagar (2,582 67) 
Retenciones en la fuente por Pagar de Iva (84 80) (45 33) 
Impuesto a la Renta por Pagar (5,870 06) 
CON EL IES5 (71.99) 477.38) 
Aportes Individuales 1E55 por Pagar (3131) (33 86) 
Aportes Patronales 1£SS por Pagar (40 68) (43 52) 
CON ACCIONISTAS (866,800.00) — (714,440.00) 
Cuentas por pagar corto plazo Accionistas (866,800.00) — (714,440 00) 

PASIVO NO CORRIENTE 

118. PASIVOS LARGO PLAZO 

DETAL OE LA CUENTA csm de 203 dente se 204 
CUENTAS POR PAGAR POR TRANSFERENCIA DE ACCIONES - (122,360.00) 
Alberto Davila CTA (122,360.00) 

Con'echa 17 de septiembre del año 2014 se realiza la operación de transferencia de la cantidad de 
16 acciones a razón de usd $ 100,00 dolares mantenidas desde el 1 de abril del 2009 hasta el 
por el Sr Rafael Alberto Davila Davila quien en uso de su facultad y por sus propios derechos 
decide ceder sus acciones por un valor y forma de pago convenido con los cesionarios Ing 
Santego Mena y Sra Lorena Villaoreses en una proporción de 12 acciones, y 4 acciones 
respectivamente, ersandose así un pasivo corriente por transferencia de acciones por el valor de 
USD $122,360 00 dólares americanos
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Por regla general las acciones de las compañias pueden ser cedidas a terceros por su propietario, 
y esa cesion de acuerdo a nuestra legislacion no genera el pago de impuestos, pero las utilidades 
que éstas producen si lo hacen Hasta el 5 de noviembre de 1999 fecha en que entro en vigencia 
la actual Ley de Compañras en nuestro país se podian emitr acciones al portador, lo cual todavia 
se puede hacer en clertos paraisos fiscales, la cesión de esa clase de acciones implicaba su 
simple entrega al nuevo propietario (tradición), y el envio de una carta al representante legal de la 
compañía suscrita por cedente y cesionario noificándole lo antenor La cesion de acciones puede 
0.0 Impíicar la celebracion de un contrato, s, en $! sa establece un precio, en realidad lo que existe 
es un contrato de compraventa pero si la cesión se hace a titulo graturto, según el caso, puede 
alegarse que no exsste donacion 

La notificación a ta Supermtendencia de Compañias, de las transferencias de acciones y cesiones 

de participaciones, por parte de las compañras anonimas en comandita por acciones, de 

economia muxta, de responsabilidad limitada, y las que bajo la forma juridica de sociedades 
constituya el Estado, vigiladas por esta entidad deben ser efectuadas a traves de la página web 

institucional de la superintendencia, conforme al procedimiento establecido en la Resolución No 

5056 DRSG 13 004 publicada en el Registro Oficial 949 de 8 de mayo de 2013 

Para ello la Supenntendencia de Compañias ha habilitado en su portal web una opción mediante 
la cual los representantes legales o apoderados, haciendo uso del usuario y contraseña de la 
compañía, deben realizar en lnea las notificaciones de las transferencias de acelones o cesiones 
de participaciones de su representada, dentro de los ocho días posteriores a su anotación en los 
I'bros sociales de la compañía, pasos y requisitos que Inmevida S.A, los ha cumplido totalmente en 
los plazos desentos y estipulados por la Órgano de Control respectivo 

IMPUESTOS DIFERIDOS 

El resumen de esta cuenta se detalla a continuación 
  

  

Maude A 51 de 
DETALLE DE LA QUENTA, dciembre de 2033 diaembre de 2014 

IMPUESTOS DIFERIDOS (29,906.16) — (25,777.25) 
Impuesto diferido por Pagar (19,906.16) — (2577725) 

La Disposición Transitoria primera del Código Organico de la Producción, Comercio e Inversiones 

(COPCI), publicada en el Suplemento del Registro Oficial No 351, del 29 de Giciembre de 2010 

busca desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y estableció una reduccion progresiva 
para todas la sociedades de (1) un punto anual en la tarta al impuesto a ha renta fipandose en 24% el 

ejercioro económico del año 2011, 23% para el año 2012 y 22% para el año 2013 y siguientes 
ejercicios 
Los actwos y pasos por Impuestos dilendos se compensan si se tene legalmente reconocido el 
derecho a compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes y los impuestos diferidos se 
difieren a la misma autoridad fiscal 
Los activos por impuestos diferidos por bases imponbles negativas pendientes de compensación, se 
reconocen en la medida en que es probable la realizacion del correspondiente beneficio fiscal a traves 
de beneficios fiscales futuros
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PATRIMONIO 

19 CAPITAL SUSCRITO 

El capital susento sin haber sufrido modificación alguna desde el aumento de capita! realizado en el 
penodo del año 2001 
  

  

Al31 de a31de 
PETALIE DE LA CUENTA diciembre de 2013 diciembre de 2014 

CAPITALSUSCRITO Y ASIGNADO (8,000.00) — (8,000.00) 
Capital Susento y Pagado (8,000.00) (8,000.00) 

20. RESERVA LEGAL 

La Ley de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad líquida anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como mirumo el 50% del capital suscrito y 
pagado Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidación de la 
Compañia pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital 
  

  

  

  

AL31de A31 de 
DeraLit DE LA CUENTA diciembre de 2033 diciembre de 2014 

RESERVA LEGAL 44,000.00) (4,000.00) 
Reserva Legal [4,000 00) (4,000 00) 

21 RESULTADOS ACUMULADOS 

Este movimiento se conforma de la siguente forma 
A131de A31 de 

DETALLE DE LA CUENTA diciembre de 2013 diciembre de 2014 
RESULTADOS AÑOS ANTERIORES (215,113,78) — (229,211.35) 
Utitidad del Ejercicio 11 (80,088 68) (80,089 68) 
Utilidad del Ejercicio 12 (135,024,10) — (135,024 10) 
Utilidad del Ejercicio 13 (14,097 57) 

22 EFECTOS POR ADOPCION NIIF 

Registra los ajustes de primera adopción de la NF para PYMES, en la cuenta “Depreciación 
Acumulada Edificios” de Propiedad, planta y equipo 
  

  

3d 33 de 
DETALLE DE LA CUENTA diciembre de 2033 diciembre de 2010 

EFECTOS ADOPCION NIF 146,376.76) — (46,376.76) 
Efectos de Adopcion por Primera Vez 2010 (27,082.72) — (27,082.72) 
Efectos de Adopción por Primera Vez 2011 [19,294 04) — (19,294.04)
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23 RESULTADOS DEL EJERCICIO 

Un resumen de esta cuenta fue como sigue 

  

  

131 de Al31de 
DETALLE DELA CUENTA, diciembre de 2013 diciembre de 2014 

UTILIDAD DEL EJERCICIO (19,710 78) — (118,407.59) 
Utilidad del Ejercicio (23,589 39) — [96,464 03) 
Utilidad del Ejercicio NIIF (21,943 56) 
Perdida del Ejercicio NIF 3,878 61 - 

INGRESOS DE LA COMPAÑÍA 

  

  

24 VENTAS NETAS CON TARIFA 12% 

Corresponde principalmente el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a recibir por la 
prestación de servicios y transferencia de bienes con tanta fiscal dol 12% en el curso oráinano de las 
actividades de la Compaña y se detallan a continuación 

  

  

  

  

AL31 de M31 de 
DETALLE DELA CUENTA diciembre de 2013 diciembre de 2014 

VENTAS SERVICIOS TARIFA 12% (120,000.00) — (180,000.00) 
Arriendos tarifa 12% (120,000 00) (180,000 00) 

OTROS INGRESOS 

25 OTROS INGRESOS 

Al3Lde A3L de 
OETALLE DELA CUENTA iciembre de 2813 elelembre de 2014 

OTROS INGRESOS EXTRAORDINARIOS (8,551.40) (10.13) 
Otros ingresos (8,551 40) (1013) 

26 GASTOS DE ADMINISTRACION 
  

La compañía reconoce todas las erogaciones incurndas que sean distintas del area comercial Las 
partdas que se agrupan bajo este rubro abarcan el siguiente detalle
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+ REMUNERACIONES 
  

  

  

  

  

  

  

  

AI31 de M3Lde 
PErAnE DE LACUENTA, diuembre de 2013 diciembre de 2014 

SUELDOS SALARIOS Y REMUNNERACIONES 4,018.32 4,299.12 
Sueldos y Salarios 4,018 32 4,299 12 
APORTE A SEGURIDAD SOCIAL 322.84 880 39 
Aportes Patronal 488 16 52231 
Fondos de Reserva 334 68 358.08 
BENEFICIOS SOCIALES - 527.34 
Dectmo Tercer Sueldo 386.17 

Decimo Cuarto Sueldo 141.67 

+ SERVICIOS 

M31de A31de 
DEYALLE DELA CUENTA diciembre de 2013 diciembre de 2014 

SERVICIOS POR HONORARIOS, DIETAS POR PERSONAS NATURALES 8,591.48 7,085.66 
Honorarios Profesionales 8,591 48 5,295 66 
Asesorias y Auditorias - 1,800 00 
SERVICIO DE SOCIEDADES 10 30.00 
Gastos Legales mo 30.00 
SERVICIOS PUBLICOS 193.83 - 
Agua Energia Electrica 116 96 

Telecomunicaciones 7687 - 

+ SUMINISTROS 

A31 de A3L de 
DETALLE DELA CUENTA diciembre de 2013 diciembre de 201 

SUMINISTROS Y MATERIALES 20.00 29.00 
Servicios de Impresión 3000 2900 

+ IMPUESTOS 

DETALLE DE LA CUENTA pde pise diembre de 2013 diciembre de 2014 
IMPUESTOS LOCALES 12,081.17 15,39295 
Impuestos Municipales 10,574.04 13,816.22 
Superintendencia de Compañias - 972 53 
Iva que se Carga al Gasto 1,253 40 604.20 
Reglstro de la Propiedad 25373 - 
IMPUESTOS AL EXTERIOR 10,000.00 - 
Impuestos ala Salida de Divisas 10,000.00 - 
IMPUESTO DIFERIDO 5,871.09 5,871.09 
Gasto por impuesto diferidos 5,871.09 5,871.09
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4131 de AL31 de 
Pera DE LA CUENTA icsembre de 2013 diciembre de 2014 

'NO ACELERADA 20,025.31 21,671.54 
Depreciación de Activos fijos 20,02571 — 21,67154 

+ AMORTIZACIONES 

M3L de 32 de 
DETALLE DE LA CUENTA. diciembre de 2013 diciembre de 2014 

AMORTIZACIONES - 717.00 
Provision de cuentas incobrables 71700 

+ OTROS GASTOS 

M31 de 2131 de 
DETALLE DELA CUENTA diciembre de 2033 chciembre de 2014 

OTROS GASTOS 134.72 5,030.89 
Gasto Intereses y Multas GND 035 4,025 39 
Gastos varios sIn doc soporte END 13435 9315 
Otros GND 002 912 35 

27 GASTOS FINANCIEROS 

Corresponde a los movimientos que a continuacion detallo 

a31de M31 de 
DETALLE DELA CUENTA diciembre de 2033 chciembre de 2014 

GASTOS FINANCIEROS 2473 57.06 
21473 5706 Comisiones y Gastos Bancarios 

28 CÓDIGO ORGÁNICO DE LA PRODUCCION, COMERCIO E INVERSIONES 

En el suplemento de Registro oficial No 351, del 29 de diciembre de 2010, se publico el Código 
Organico de la Producción, Comercio e Inversiones (COPCI) el cual busca desarrollar las actvidades 
productvas en el scuador y establece, reforma y deroga importantes cuerpos legales, con aplicación 
desde enero de 2011 entre tas más Importantes tenemos 

En el COPCI se estipula una reducción progresiva para todas las sociedades, de (un) punto anual en 
la tarifa del impuesto a la Renta, fijándose en 24% para el ejercicio fiscal 2011, 23% para el año 2012 

y 22% para el año 2013 y siguientes ejercicios
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29 HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE 

  

RUC 1710954809001 
CPA 27836


