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1. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013- 2014

INMORILIARIA MEVIDA INMEVIDA 5.A.
Estado de Shuacldn Financiera
Del 1 de enera al 31 de diciembre de 2014

HOTA No. Al 31 da Al 31 dn
diciembve de2011 diclembre de201d
ACTIVO 1,186,014.39  1,271,499.64
ACTIVO CORRIENTE B0, 106,29 167,263.00
EFECTIVO Y ECILHVALENTES DE EFECTIVD 11 46,870,828 77.893.29
BAMCOS LOCALES 35,247 35 66,939.35
BANCOS DEL EXTERIOR 11,023.53 10,953.94
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES 12 - 70,982.00
CUEMTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADDS u F1,700,00
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES MO RELACIGMNADOS - {717.00)
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 13 13,235.41 18,386.20
CREDITO TRIBLUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA I'YA %,633.41 -
CREDITO TRIBUTARIC A FAVOR GE LA EMPRESA RENTA, 9,600.00 18,386 80
ACTIVO NG CORRIENTE 1125590810  1,104,235.55
MO DEFRECIABLES 13 210,276.23 210, 276,23
TERREMOS 2027623 210, 276.23
DEPRECIABLES 15 915,631.87 893,960.32
EDIFIC 0% 915,631.87 BO3560.32
PASIVO (852,813.07)  (8A5503.9%)
FASNVO CORRIENTE [872,906.91) (717.386.659)
FROVISIOMNES - {171.53)
CON EMPLEADDS - {171.53)
OBUGACIOMES 16 [872,906.91) (839,555 16
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA (6,034.52) (2,677.78)
COM EL [ESS [71.499) [ 7738
CON ACCIONISTAS [B66,800,000 (714,440,060
PASIVOS LARGO PLAZO 17 (19,906.16)  (148,137.25)
PASIVD DIFERIDD (19,906, 16} [25,777.25)
IMPUESTOS DIFERIDES 12 [19,906.16} [25,777.25)
PATRIMONIO {2093, 201.32)  {405,995.70)
CAPITAL SOCIAL [ &,000.00} {8,000.00}
CAPITAL SUSCRITO 1o [8,000.00) {8, 000.00)
CAPITALSUSCRITO Y ASIGN ADO [ 8,000.00} { &,000.00)
RESERVAS (4,000.00) {4, 000.00}
RESERWVA LEGAL 20 {4,000.00) {4,000.00)
RESERWVA LEGAL {4,000, 00 [4,000.00)
RESLLTADOS (281,200,322  (393,9595.70)
RESULTADDS ACUMULAROS il 1261,490.54)  (275,583.11)
RESULTADOS ANOS ANTERIORES (215,113.78] (22921135
EFECTOS ADOPCION NIIF x [46,376.76) (46,376, 76)
RESULTADOS DEL EIERCICIO 3 119, 710.78) (11840759
UTILIDAD DEL EXERCICHD (23,5802  {11R 407.59)
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2. ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2¢13-2014.

INMOEBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S5.A.

Estado ce Rasultados Integrales

Del 1 de ensro al 31 de dlclembre de 2014

Al 31 de Al 31 de
NOTANO.  iembre daz013 diciembre de2014
INGRES0S {123,551.40)  (180,010.13)
INGRESDS OPERACIONALES SERVICIOS {120,000.000 | 180,000.00)
SERVICIOS METASLOCALES CON TARIFA 12 {120,000.007  {180,000.001
YENTAS SERVICIOS TARIFA 123 24 {120,000.000  {180,000.004
OTROS INGRESDS 25 {3,551.40} {10.13)
CO5TOS ¥ GASTOS 103,840 62 61,602.54
GASTOS DE ADMINISTRACIAN 5 103,565,289 51,545.48
REMUNERACIONES 4,821 16 £, 707.35
SLELDOS SALARIOS Y REMUNNERACIONES 4,018.32 4,209.12
APORTE A SEGURIDAD 50CIAL RrrB4 B50.30
BENEFICIOS S0CIALES - 527.B4
SERVICIDS B.856.43 7,125.66
SERYICIOS POR HONORARIOS, DIETAS POR PERSONAS NATURALES 8,591.48 7,005 66
SERVICID DE SOCIECADES 111.12 30.00
SERYICIOS PUBLICOS 193,83 .
MANTEMIMIENTS 41,685.51 -
MAMTEMNIMIENTO 41,685.61 -
SUMINISTROS 30.00 26,00
SUMINISTROS ¥ MATERIALES EREL 29.00
IMPLESTOS 27,952.26 21,264.04
IMPUESTOS LOCATES 12,081.17 15,392.95
IMPUESTOS AL EXTERIOR 10,000.00 -
IMPUESTE) DIFERIDG 587108 5, B71.00
DEPRECIACIONES 20,025.71 M,671.54
MO ACELERADA 20,025.71 21,671.54
AMORTIZACIONES - FL7.00
AMORTIZACIONES . 717.00
OTROS GASTOS 134,72 5,030.89
OTROS GASTOS 134,72 5,030,859
GASTOS FINANCIEROS 7 274.73 £7.06
GASTOS FINANCIEROS 27473 57.06
INTERESES 274.73 B7.06
UTWIRADPERDIOA INTEGRAL DEL EERCICIO (19,710.78)  {118.A07.59)
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ESTADQ DE FLUJOS DE EFECTIVO POR METODO DIRECTO AL 31 DE DICIEMERE DEL
2013 - 2(14,

INMORRLMRIA MEVIDA iNMEVIDA 5.4,
ESTADQE DE FLUIOS DE EFECTTVO
DEL 1 OE ENERQ AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Alldeamroda Al 31 de didembre

214 de 2014

;mmmmamtm
Cleses de cobros
Cobranza a clientes 206,040.00 108,300.00
Cobro de Tributos - -
{iros cobros de oparacidn - -
Chises de pagos
Fago a proveedores {41,685.61}) (30,000.04)
Fage de remuneracionss y beneflelas saciales [4,832.57) (5,701.88)
¥ago de tributos (55,646,456} (30 343.15)
Fago daintereses . -
Fagos serviclios de operacitn . -
anticipo proveedares - )
gHros papas de operacicn (B B35 X8 [12,232.48)

Efectivo nate provanlente de actividades de operaciin 94980448 3102241
ACTVIGADES DE INVERSION:
Yoty de activos fjos . .
Anticipo para terceros -
ompra Activos fos 400 000 003 -

Otros . -
Efactiva neto uzado en adtividades de nversidn 1400,000.00} -

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTC:

Aporie socCios - -

INETES0E pOr prestamos -

pago de Dividendos - -

(Mros 156,800.00 -

Efactive {usado en} proveniente de actividedes de financamienta 156,800.00 -

AUMENTO (DISMINUCION] NETO DE EFECTIVOD Y
EQUNALENTE DE EFECTIVO (143,210.52]) 31,022.41

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO At COMIENZO
DEL AND 185,081.40 45,870.28

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FIN DEL ARID 46, ATDAE F7,593129
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA 5.A.
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL
EFECTTVO NETO PROVEMIENTE DE ACTIVIDADES

DE OPERACION
Al 1deenerade Al 31 de diciembre
2013 de 2014
Leilldad antes de Impueste a la renta 19, 710.78 118407.5%
Ajustes ala ut(lldad nheta: 117,897.50) 1749504
Depreciacidn 2002571 2167154
Amortizacldn de cuentas incobrables {3.101.40] F17.00
Péedlda {ganancia) por VRN v deterioro -
Por provisiones -
Por beneficios empleados -
Por impuestos diferidos 5.871.09 5,871.00
lmpuesto a la renta {40,693.30) {5,613.20)
Otros impuestos - {5,151.39}
Disminucién (aument o] en activos: 87.204.59 (71,700.00)
Cuentas por cobrar comerciales SR, 0400 (71,700.00)
Otras cuentas per cabrar -
Compra Inventarios -
Gastos pagados por anticipado -
Ctros activos 1,164.59
Aumento [disminuddn] en paslvas: 597201 (33,180.22)
Cuentas por pagar comerciales
Otras cuentas por pagar - 122,360.00
Anticipos clientes (152,360.00)
Ciras pas|vos 587201 (3,180.22)

Efectivo neto provaniante de actividades de operacidn 9498948 3102241
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4. ESTADD DE EVOLUCION DEL PATRIMCNIO

En cumplimignto del parrafo 6.1 Ja entidad presenta el estado de gambios en ef patrimonio que revela el
resultado del periodo sobre el que se informa de una entidad, las partidas de ingresos y gastos
reconocidas en otro resultads integral para el periodo, los efectos de los cambios en politicas contables y
las correccicnes de emores reconocidos en el perigdo,

INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA §.A.
Estade de Camblos en el Fatimonio
Al 31 de diclembre de 2074

AESERYAS RESLA TA DER

— REPLILTA DO A ELIMLALA DO DEL LERCHDY ToTAL
RS CONPL S s00aL RESER A LESAL GAMANCIAS Ml:h?lﬂ;;::nk GP;NI_::‘E::_* FATRIMONIO
ACMLILADNGS  APLICACIGMN PRIMERS
VEZDELASNIIF PERIGDE
ZALDD [MCIAL DEL PERCDO 014 2014 M) Sk & Sl s 21,1070 LR - W 20320032
CAM BICH DEL ARO ENE. PATRIMONO:
ASumants (desminucan) de capial social
Apores pArs Tubaras cAphakeakring r _
FrFa por aritakon pinarta da acckones "
Ohyidandas r
Tranesferéricih di Resolliackos & alrpy cuenbas pabingriokes "
Fegutado megral Tolel dal Adla f3enancts o pardkda dal aercloi) WORTET TN " 1B, 407 b8
Ciroa carbios detalr] r -
Parleipacion Fabaadones i -
ITpuesEts B B renta (s,w.m}r (EEDI0)
Sobowi Cigrts " -
SALDC FINg L DEL PERHQDD 3TH2R204 r B0 .00 r A 000 a0 r a3 LY r AG3TH.H T p Rl ] r A, BEES T
5. IDENTIFICACION ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA COMPANIA QUE REPORTA.

Razén Social: Inmaobiliaria Mavida inmevida 5.A.

Nombre Comerclal: NMEYIDA

RUC de la entldad: 1792187877001

Domicilio de la entidad: Calle San Francisco N42-218 y Vozandes

Edificlo Telalca

Quito, Fichincha
Forma legal de la entidad: Sociedad Andnima
Objeto Saclal;

La compafia tendrd por objeto la tenencia de bienes muebles e Inmuehles, para destinados al
arrendamiento civil.



INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.

Pollticas Contables ¥ Notas a los Estados Financiaros
{Expresadas en ddlares)

Pégina T da 21

Fecha de Constitusién: 13032008
Pais de incorporacion: Ecuador
Capital Suscrito: $8.000,00
Valor Acclén: $100.00

Administradores de| Periodo;

Presidente: Mena Tapia Santfage Rafael
Fecha De Nombramienta: 18/02/2014

Perindo En Afos: 5

Fecha registra mercantil; 13/03/2014

M® Registro Mercanti| 3061

Garante General: Villacreses Pérez Maria Lorena
Fecha De Nambramiamto: 18/02/2014

Periado En Afios: ]

Fecha registro mercantil: 13/03/2014

M Registro Mercantil 3062

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION SOBRE LS ESTADOS FINANCIEROS.

La administraclon de la compafla, es la responsable de |a preparacidn y presentacion razonable de
los estados financieros, da acusrdo con la Norma Internacional de Inffarmacidn Financiera para las
PYMES {NIIF para las PYMES). La presentacidén razonable requiere |a representacidn fiel de los
efectos de |as transacciones, otros sucesos y condiciones, de acverdo con |as definiciones y criterios
de reconocimiente de actives, pasivos, ingrescs, costos v gastos. Esta responsabilidad incluys la
seleccién y aplicacién de las politicas contablss en la preparacitn de [os estados financigros,

A diferencia de las politicas contablas, las clales se definen como estandares o eriterios; |a
administracidn se responsabllizara por las estimaclones contables representadas en caleulos
aritméticos o proyecciones financiaras, que se derivaran de |a aplicacion de una o varias politicas
contables. Ademés de |o anterigr, como complamento a las politicas ¥ estimaciones contables, |a
administracién se responsakilizara por disefiar, implemsntar y mantener uh contrel intemo apropiado,
gue conduzes hacia la preparacion razonable de los estados financieros, eliminando asi el registro ds
transacciones errdneas de importancia relativa, como fraudes o errores.

7.1. Bases de presentacién.

Loz presentes estados financieros de |5 compadla, por el perindo terminado al 31 de diciembra
de 2014, fueran presentados de acuerdo con la Norma Internacional de Informnacidn Financiera
para las Pequefas y medianas ampresas (NIIF para las PYMES) ¥ $egln los requerimiertos y
opciones informadas por la Supearintandencia de Companias dal Ecuadar,

La Adminlstracion declara que las NIIF kan sldo aplicadas integralmente v sin reservas en la
preparacion de los prasantes estados financieros.

Estos estados financieros segln |as exigencias estatutarias se someten 5 la aprobacion de la
junta de directiva de la compafla, la informacisn contenida en estos estados financierns s

responsabilidad del Directorio de la Compaiiia,
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7.2.Responsabilidad y astimacianes ds Ia adminlstraclén

La informacion contenida en los estados financierss flnales es responsabilidad de |a
Administracion de la compafla, quisnes manifiestan y exprésan que se han aplicado en su
totalidad los principies y criterios incluidos en la Norma Internacional de informaclén Financlers
para las PYMES (NIIF para las FYMES), emitidas por el Intemacional Accounting Standards
Board {IASB).

Las politicas de contabilidad qua siguen a continuacion de la Compaiiias estan de acuerdo con la
Norma Internacional de Informacion Financiera para las PYMES (NIIF para las PYMES), las
cuales requieren que se afactie clertas estimasiones y se ulifice ciertos supuestos, que afectan
las cifras reportadss de activos y pasivos, la revelacion de contingencias activas y pasivas 2 la
fecha de los estades financieros, asi como |as cifras raportadas da ingresos y gastos durante el
pericde corrienta,

7.3.Nuevas normas a interpretaciones amitidas no vigentes

El Consgjo de Normas Internaciohales de Contabilidad (IASB), espera proponer madificaciones
a la NIF para las PYMES, en el qus publicard un proyecto de nomma cada tres zhnos
aproximadamenta. De acuerdo a la emision de nuevas normas o modificaciones, la entidad
velard por su oportuna aplicacidn.

7.4. Monada funcional y de presantacion.

Las cifras incluidas en estos estados financigros ¥ sus notas se valoran utillzands ka moneda del
entorno econdmico principal en que la Compania opera. La monada funcional y de presantacién
de la Compaila as el Ddlar de ios Estados Unidos de América.

7.5. Segmentos operacionales.

La sociedad opera con un segmentg Onico.
1.B. Clasification de saldo en corrientes y no corrientes,

En el Estado de Situacidn Financiers Clasificado, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como comiente con vencimiento lgual o inferior a doce meses, contados desde la
facha de clarre de los estados financieros y como ho corrients, 108 mayorss a ese periodo.

7. CUMPLIMIENTO DE LA NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA
LAS PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF PARA LAS PYMES)

La Companla en cumplimiento con lo establecido por |a Superintendencia de Compafiias en su
resalucidn Na, SCICLCPAIFRS.G.11.010, que rasuelve Expedir el “Reglamento para la aplicacion
de lag NIIF Completas ylas NIIF para las PYMES, para |las compafiias sujetas al contral v vigilancia
de las Superintendencia de Compafifas”, que &l Artfeulo TERCERD dispone: esta ohligada a
presentar sus estados financiaraes de acuerdo con NIF para |las PYMES a partir del 1 de enero de
2012,

Con estos antessdentes la compafiis, ha realizado la transicidn de sus estados financieros de
Maormas Eouatorianas da Contabilidad -NMEC- 2 ta Norma Intemacional de Informaclon Financiera
para Pequeiias y Medianas Entidadss, (NIIF para las PYMES), con el periodo de fransicién gue
comprende desda &l 1 de enera al 31 de diciembre de 2011 y aplicacidn total a partir del 1 de anero
de 2012 coma se presanta en las presentas notas, en concordancia con lo estipulado en el Articulo
citado anterlormente,
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8.1 Informacidén Comparativa

Tomando en cuenta lo que requiere que |a entidad revele ef parrafo 3.14, esta presentara dentro de
un conjunto completo de estados financiergs, informacion comparativa ron respecta al pericdo
comparable anterior para todos los importes monetarios presentados en los estados financieros,
asi como informacldn comparativa especlfica de tipo namrativo y descriptive.

8. USO DE ESTIMACIONES Y JUICIOS

La preparacion de estados financieros de acuerdo con lo previsto en la NIIF para las PYMES, requirié
que la administracidn de la Compariia efectie ciertas estimaciones, Juicios v supuesios en la
aplicacién de politicas de contabilidad aprobadas por la administracidn de la compafiia, dichas
gstimaciones y juicios cumplen lo que requiere el parrafo 10.4 para |3 obtencidn de los montos
reportades de activos, pasivos, ingresos y gasios informados.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base confinua y conforme s los
requarimientos de la Seccidn 10 de la noma. Las revisiones de las estimaciones contables son
reconacidas en el pericdo en el cual las estimaciones son revisadas ¥ en cualquier periodo futura
afsctade.

9, POLITICAS CONTABLES EN LA APLICACION DE LA NORMA INTERNAGIONAL DE
INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF para las
PYMES),

9.1 Qperaciones

La compafia realiza actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios
o alquilados,

8.2 Politlcas Contahles significativas

Hasta el 31 de diciembre del 2014, las politicas contables de la compafia mantiena las mismas
aplicadas en | afio de transicion  (2011) v al gjercicio que se presenta en 2] desamrollo de dichas
politicas contables que generaron los ajustes en &l afio de transicidn gegun lo indica la Resclucitn No.
08.6.05C.010 dal 20 de noviembra del 2008,

9.3 Declaracién de cumplimlento

Los estados flnancieros al 31 de diciembre da 2074 han sidlo preparados de conformidad con g
MNorma Internacional de Informacidn Financlera para Pequeias v Medianas Entidades [NIIF para las
PYMES) emitida por el International Accounting Stanglards Board {IASB).

8.4 Bases de preparacion

La informacidn sontenida en estos estados financieros es responsabilidad del Directorio de la
Compafla, gue manifiesta exprasamente que se han aplicade en su totalidad los principios y criterics
incluidos en las Normas Internacionales de Informacion Financlera para Pequefias v Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por &l International Accounting Standards Board {|ASB),
3egun los requerimientos v opciones informadas por la Superintendencia de Compariias del Ecuador.

9.5 Efectivo ¥ equivalente al efectivo,

La Compafia considera coma efectivo v equivalenta al sfectivo los saldos en caja general, bancos
locales y bancos en el exterior {Panama, cuya moneda es la misma de la presentacion de los

presentes estados). _
Los saldos en bances no tienen restricciones y son de facil fiquidacian, fueren pactadas a un maximo

de noventa dias.
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8.6 Cuentas y Dogumentos por Cobrar

La mayoria de los ingresos se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar, dichas cuentas no generan interés implicito por materialidad no representan
importangia relativa para |la compania.

Las cuentas por cobrar se regonocen inicialmentz a su valor nominal, debido a que no existan
diferancias materiales respacto de su valor razonable.

Al final de cada periods sobre el qua s informa, los impartes en libros de las cyentas comerciales por
cobrar ¥ otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objativa de
qu& no vayan a ser recuperables

9.7 Propiedad, planta y aquipo.

Las partidas de propiedades v equipo adquiridos de forma separada se reconocen y valoran
inicialmente por su costo,

Despuds del reconocimienta inicial, las propiedades ¥ equipo serdn valoradas al costs menos la
depreciacién acumulada v el importe acumulado da las pérdidas de deterioro de valor.

El costo de propiedades y equipo incluys todos los costos de adquisicion mas todos los costos
incurridos para la ubicacion y puesta en condiciones de funcionamiento del activo.

La depreciaciin es calculada en base a la vida Gtil estimada de las diversas clases de partidas de
propiedades y exqulpo de acuerde con el método de linea recta. Si existiece algan indicio de que se ha
producide un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida (til o valor residual de un activo, se
revisa la depreciacion de ese aclivg de forma progpectiva para reflejar las nuevas expectalivas o
cambios que reflejen &l verdadero consumo de los beneficios econémicos coma lo estipula el parrafo
17.16. A meanos que se revisen debido a cambios especificos en la vida Otil estimada |, las tasas
anuales de depreciacion son coma se detalla;

Politica Contabla Edificios
Desxipadn Rofftica
iSboks cier Cepreciecicn Costo
Pditica VAo Residisl WhG
Pditica Adn isicones =000
“Wica rtil MIF 40

A criteria de la Adminlstracién de |la Compafila, la infraestructura v equipoe de computacion, las
propiedades, planta v equipo seran utilizadas hasta el valor de resgate; por lo cual, ez necasario
establecer valor residual.

9.7 Deterioro de valor de actives no financleros {Praopiedad, Planta y Equipo).

La Compafiia evaliia periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos pudiese
estar dateriorado de acuerdo con la Seecidn 27 Deterforo del Valor de fos Agtivos.

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades planta y equipo: para
detarminar si existen indicios de que esos aclivas hayan sufrido una pérdida paor deterioro de
valor. 51 exlsten |ndicios de un posible deterioro del valor, se astima y compara el imparte
recuperable de cualgquier active afectado (0 grupa de actives relacionados) con su importe en
libras. 31 el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el imparte en libros al Impore
recuperable astimada, ¥ 5e reconoce una pérdida por deteriore del valor en resultados.

El Importe recuperable es e valor razonable de un active menos los costos necesarios para ia
vanta, o gl valor de uso; el mayor de los dos.



INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.

Poliicas Contables y Notas a los Estados Flnancleros
{Expresadas en délares)

Pagina 11 de 21
9.8 Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar v otras cuentas por pagar son pasivos financleros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no oolizan en un marcads activo. Surgen cuando
la Compafia recibe dinero, bienes ¢ servicios directamente de un acresdar.

Estas cuentas son obligaciones hasadas en condicionas de crédito nomales, se reconocen
inicialmernts a su valor nominal, que es similar a su valor razonshle por tener vencimientos en el
corto plazo,

B.16 Capital social.
Es conformado por los aportes los socios y constituyen &l patrimanio nete de la compafiia.

5.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinaripg se reconocen cuando se produce |a entrada bruta de beneficios
econdmicos originados an el cursc de las actividades ordinarias de la emprasa durante el
gjercicio, slempre gue dicha entrada de beneficios provoque un incremanta en el patrimonio neto
que no estd refacionado con la: sportaciones de los propistarios de ese patrimonio v estos
bensflcios puedan ser valorados con fiabilidad.

Los ingresos ordinarios se valoran por el valar razonable de la tontrapartida recibida o por reclbir,
derivada de los mismas,

8,11 Costos y Gastos

Los costos y gastos 2e registran al costo histérico. Los sostas y gastos se reconogen a medida
que soh incumidos, independientemente de la facha an que se haya realizado ¢l pago, y sa
registran en el periode mas cercano an 8l gus ge conocen.

8.16.1 Gastos de Administracion.

Los gastos de Administracion y comercializacion correspondan a las remuneraciones del
personal, pago de serviclos basicos, publicidad, depreciacién de eguipos y otros gastos
generales asotiados a la activided administrativa de ia Compafila.

9.12 Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sldo sujeta de revisian por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar |a situacion financiera de la empresa,

9.13 Principioc de Negoclo en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la hase de gue |3 empresa astad an
funcionamlanto, y continuara sus actividades de operacién dantro del futura previsible, por 1o tanto
la empresa no tiens intencion ni necesldad de liquidar o de cortar de forma impartante sus

operacionas.
9,14 Estado de Flujos de afectivo

En &l estado de flujos de efectivo, preparado segin el método directo, se utllizan las siguientes
EXpresinnes:

« Actlvidades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, ast
como otras actividades que no pueden ser calificadas como da Inversion o de financiacidn.
» Actividades de inversion: las de adquisician, enajenacion o disposicién por otros mgdios
de 2ctivos a largo plazo, espacialmente propiedad, planta y equipo en el caso gus aplique.
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s Actlvidades de financiacion: actividades gque producen cambios en el tamafio y
composicidn del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacidn.

+ Flujos de efectivo: entradas v salidas de dinero an sfective v de sus equivalentes;
entendigndo por estos; Caja, Bancos y fas Inversiones a corto plazo de gran liquidez v sin
riesqo significativo de allaracianes en su valor.

10. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

1.1, Riesgo Operacional,

La Administracidn de la Compania s la responsable de monitorear constantemente los factores
de riesgo mas relevantes para |2 smpresa, sn base a una metodologia de evaluacion continua.
La empresa administra una serie de procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su
exposicion al riesgo frente a factores que puedan afectar el desarrolls normal de las operaciones
de |z compariia,

Para realizer la gestion de riesgos operacionales, inicialmente se realiza una identificacion y
documentacidn de los procesas internos, en donde se describen las actividades especificas
desarrolladas.

Politica de calidad; Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con un
slstemna da confral interng, cumpliendo con los estandares de é&tica, normas de geheral
aceptacion.

10.2 Rlesgo de liquidez.

El riesgo de liguldez de la Compafiia es administrado madiante una adecuada gestién de los
activas y paslvos, optimizando de esta forma los excedentes de caja vy de esta manera asegurar
al cumplimiento de los compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

La Compaiiia, realiza periddicamente proyscciones de flujo de caja, andlisis de la situacidn
financiera, el entorno econdmico con el proposite de obtaner los recursos de liquidez necesarios
para gue la empresa cumpla con sus obligaciones.

10.3 Riesgo Regulaterio

La compaiia esta sujeta a la regulacién v supervision gubemamental por fas autoridadés
competentes del pais, las cuales regulan constantemente y diferentes aspectos.

En taso d& no poder dar cumplimignto a fas leyes o reglamentaciones aplicables, se expones
acciones regulatorias, incluyendos multas v otras sancionss que podrian afectar negativamente
los resultados de las operaclones.

La tendencia en los paises de mercados emergentes se ha inclinado hacia la adopclén de
normas mas sstrictas similares en algunos aspecios a las de paises mas desarrolladas. Basado
an |o anterior, los cambios en los marcos regulatorios podrian tener un impacte adverso
significative sohre nuestros negogios ¥ resultados de las operaciones. Eg por sllo que |2
compafia se mantiene siempre desammollande sus operaciones en total apsgo a lo que dicta la
lery.

10. EVOLUCION DE LA APLICACION DE LAS NIIF PARA PYMES EN LA COMPARNIA
Los ptincipales ajustes realizados como consesuencia de la aplicacion de las NIIF PYMES son:

(Seccion 17) Ajuste Depreclacién Asumulada La compaiiia ha seleccionade el métodu de
depreciacién lineal gue refleja el patrén con ameglo al cual espera consumir los beneficios
economicos futuros del activo,

Por Io que este método determind los meses a dapreciar los activas fijos por lo que la compafila
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durante el periodo se realizéd un gjuste que disminuyd |a depreciacidn acumulada de |a cyenta
“Edificips™

fSeccidn 29) Impuestos Mferidos Los impuestos diferidos nacen dé las diferencias temporarias
de las hases tributarias en comparacion de las hases NIIF, al finat del pericdo de transicién dio
como resultado impuestos diferidos que fueron cargados en la cuents de activo “impuesto

difsrido por pagar”
{Seccidn 2.52) Compensacion de Ingresos y Gastos: La compaiiia segin lo permite ia norma

ha compensadg Ingresos y Gastos por Impuestos Diferides, asi como Gastos generades por la
medicidn de los activos sujfetos a correcciones valorativas que se detallaron anteriormente.

DETALLE DE LAS CUENTAS QUE CONFORMAN LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA COMPANIA

ACTIVOE CORRIENTES:

11, EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen da esta cuenta, fue comoe sigue;

Al 31 da Al 31 de
DETALLE DE LA CUENTA diciermbre de2013  diciembre de2014
BANCDOS LOCALES 35,837.35 66,939.35
Produbanco Cta Cte Mo, 02005155491, 35,847.35 86,939,35
BANCOS DEL EXTERIOR 11,023.53 10,953.94
Produbank £ta Cte No. 00191029564 11,023.53 10,953 94
12. CLUENTAS ¥ DOCLUMENTOS POR COBRAR CLIENTES
Esta cuenta incluys lo aue a continuacion detallo:
ETAL Al 31 de Al 31 de
DETALLE DE LA CUENTA diciembre de2013 dicienbre de2014
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS - ¥1,700.00
Clientes Credito - 71,700.00
CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS - {717.00)
- (717.00)

{-] Provislén cuentas incobrables

El valor razonable yio costo amortizado de otras cuentas por cobrar no difiere de su valor en libros.

El resto de las cuentas incluidas en tas cuantas por cobrar no contienen activos que hayan sufrldo un
deteriorg de valor.
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Al 31 de Al 31 de
DETALLE DE LA CLENTA diciernbre de2013 diciembre de2014
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 13,235.41 18,385.80
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA IVA 3,635.41 -
Crédito Tributario 12% Servicios 2,520.00 -
Crédito Tributario 12% Importacion 1,115.41 -
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA RENTA 9,600.00 18,386.8D
Crédito Tributario Impuesta a la Renta por Retenciones - 3,986.80D
8% Arrendamienta lnmuebles 9,600, 00 14,400, 00
ACTIVD NO CORRIENTE:
14, NO DEPRECIABLES
&l 31 da Al 31 da
DETALLE DE La CUENTA diciembre de2013 diciembre de2014
TERREMNOS 210,276.23 210,276.23
Terrenas IO 102,867.47 102, 867.47
Terrenos GYE 107, 408.76 107,408, 76
15, DEPRECIABLES
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Al 31 de Al 31 ds
OETALLE DE LA CLENTA diciembre de 2013 diciembre da 2014
EDIFICIOS 915,651,87  893,960.32
Edificios LIO B97,132.53 E657,132.53
Edificios GYE 292,591.24 29259124
{-} Deprec. Acum. Edificios UIO {174,856.63}  [208,713.26)
{-} Deprec. Acum. Edificios GYE [14,629.56)  (29,259.12)
{-] Deprec. Acum. Edificios NIIF UIO 105,702.20 125,470.59
8,652.08 17,738.34

{-] Deprec. Acum. Edificios NIIF GYE
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Las provisiones por Beneficios a Empleados cortlantes gque mantiens |a compaia son:

Al 31 de Al 31 de
DETALLE DE LA CUENTA diciembre de 2013 diclembre de 2014
CON EMPLEADOS - {171.53)
Decimo Tercer Sueldo - {29.86)
Decimo Cuarto Sueldo - (141.67)
17. OBLIGACIONES
Las obligacienes cormrientes que mantlene la compaiia son;
Al 31 de Al 31 de

DETALLE DE LA CLUENTA

diciembre da 213 diciembre d2 14

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
Retenciones en la fuente por Terceros

IV A por Pagar

Retenciones en lafuente por Pagar de Iva
Impuesto a la Renta por Pagar

CON EL IESS

Aportes Individuales [ESS por Pagar
Aportes Patronales |ESS por Pagar

CON ACCIDNISTAS

Cuentas por pagar corto plazo Accionistas

PASIVO NO CORRIENTE

18. PASIVOS LARGO PLAZO

{6,034.92) {2,677.78]

[ 80.06) [49.78)

- {2,582.57)

{84.50) [45.33)
{5,870.06) ;

{71.99) {77.38)

{31.31) [33.86)

{40.68) [43.52)

(866,800.00)  (714,440.00)
(866,800.00)  (714,440.00)

Al 31 de Al 31 e
CETALLE DE LA LUENTA diclembre de 2013 diclembre de 2014
CUENTAS POR PAGAR POR TRANSFERENCIA DE ACCIONES - (122,360.00)
Alberto Davila CTA - (122,360.00)

Con fecha 17 de septiembre del afio 2014 se realiza la operacion de transferencia de [a cantidad de
16 acciones a razdn de usd § 100,00 dolares, mantenidas desds el 1 de abril del 2002 hasta el
pot el Sr. Rafael Alberto Davila Davila quien en uso de su facultad ¥ por sus propios derechos
decide ceder sus acciones por un valor y forma de pago convenido con los cesionarivs Ing.
Santiage Mena y Sra. Lorena Villagreses en una proporcién de 12 acciones, y 4 acciones
respectivamente, credndose asi un pasivo corrients por transferencia de acciones por el valor de

USD $122,380.00 délares americanos.
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Por regla general, 1as acclonas de las compafiiss pueden ser cedidas a tercergs par su propietario,
v esa cesidn de acuerdo a nuestra legislacidn, no genera al paga de impuestos, pero |as utilidades
gue éstas producen si lo hacen. Hasta el 5 de noviembre de 1999, fecha an que entrd en vigengia
la actual Ley de Compailias, en nuestro pals se podian emitir acciones al partador, lo cual todavia
s¢ puede hacer en clartas paraisos fiscales, |a cesion de esa clase de acciones implicaba su
simple entrega al nuevo propietario (tragiciéng, v ef anvio de una carta al representante legal ds |a
compaiia suscrita por cedente y cesicnario, notificéndole o anterior, La cesion de acciones pusde
o no implicar la celebracion de un contrato; si en &1 sa establece un precio, en realidad lo que axlsta
&5 un contrate de compraventa, pero sl la cesitn se hace a tiulo gratuito, segln el caso, pusde
alegarse gua no existe donacian,

La natificacidn a la Supsrintandancia de Compafiias, de las transferencias de acciones y cesiones
de participaciones, por parte de las compaiiias angnimas, en comandita por acciones, de
economia mixta, de responsabilidad limitada, y las que bajo |a forma juridica de sociedades
constituya el Estado, vigiladas por esta entidad, deben ser efectuadas a través de la pégina weab
institucional de ks superintendencla, conforme al procedimianto establecide en la Resclugitn No.
SC5G DRS.G .13.004, publicada en el Ragistra Oficial 949 de § de mayo de 2013,

Para ellg, la Superintendencia de Companlas ha habilltade en su portal web una opcion madiante
la cual los representantes legales o apoderades, haciendo uso del usuario y contrasefa de |a
compafiia, deben realizar en linea las notificaciones de las transferancias de acclones o cesiones
de participaciones de su representada, dentro de los ocho dias posteriores a su anotacion en los
libros sociales de la compaiia, pasos y requisitos que Inmevida S A, 105 ha cumplido totalmente en
los plazas descritos y estipulados por la Organo de Control respectivo.

IMPUESTOS DIFERIDOS

El resumen de asta cuenta se detalla & contlinuacion,

Al 31 de A 31 de
DETALLE DE LA QUENTA diclembre de 2013 diciembre de 2014
IMPLUESTOS DIFERIDDS (19,905, 16} (25,777.25)
Impuesto diferido por Pagar {15,906.16) (25,777.25)

La Disposicion Transitoria primera del Codige Orgénico de la Produccion, Comercio & Inversiones
(COPCI), publicada en el Suplemento del Registro Cficial No. 361, dal 29 de diciembre de 20110,
busca desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y  establecio una reduccion progresiva
para todas |a socledades de (1) un punto anual en la tarifa al impuesto @ Ja renta, fijandase en 24% el
ejercicio ecandmico del afo 2011, 23% para el afo 2012 y 22% para el afio 2013 vy siguientss
ejercicios.

Ljns activos v pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalments rea_unr:_rcido el
derecho a compensar 108 activos v pasivos por impusestos corrientes y 'os impusstas diferidos se
difieren a la misma autoridad fiscal, _ -

Los actives por impuestos diferides por bases impenibles negativas pendientes de compensacion, se
reconocen en la medida en que es probable la realizacion del correspondiente beneficio fiscal a traveés

de benaficios fiscales futuras,
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PATRIMONIO

19. CAPITAL SUSCRITQ

El capital suscrite sin haber sufride modificacién alguna desde el aumento de capltal realizado en el
pericdo del afo 2001,

DETALLE DE LA CUENTA o Al31de Al31 de
diciembre de 2013 diclembre de 2014
CAPITAL SUSCRITO Y ASIGNADD {8,000.00) (8,000.00)
Capital Suscrito y Fagado {8, 000,00} {8,000.00}

20. RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias det Ecuader requiere que por lo menos el 10% de la utilidad Ilquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que &sta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de |g
Compafia, pere puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Al 31 de Al 31 de
DETALLE DE LA CUENTA diciembre de 2013 diciembre de 3014
RESERVA LEGAL {4,000.00) {4,000.00}
Resarva Legal (4,000.00) (4,000.00)

21. RESULTADOS ACUMULADOS

Este movimiento se conforma de la siguiente forma:

Al 31 de Al 31 de
DETALLE DE La CUENTA diciembre de 2013 diclembre de 2014
RESULTADOS ARIOS ANTERIORES (215,113.78)  (229,211.35)
Utilidad del Ejercicio 11 (30, 088,68} (80,089.68)
Utilidad dei Ejercicio 12 [135,024,10}  (135,024.10)
Utilidad del Ejercicio 13 - {14,097.57)

22. EFECTOS POR ADOPCION NIIF

Registra los ajustes de primera adopcitn de la NIIF para PYMES, en la cuanta *Depreciacidn
Arumulada Edificios” de Propiedad, planta v equipo.

Al 31 de Al 31 de
DETALLE DE LA CUENTA dicdambre de 2013 didembre de 2014
EFECTOS ADOPCION NIIF {46,376.76} (46,376.76)
Efectos de Adopcidn por Primera Vez 2010 [27,082.72) (27,082.72}

Efectos de Adopeidn por Primera Yez 2011 {19,294.04) (19,294.04}
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23. RESULTADQS DEL EJERCICIO

Un resurmnen de esta cuenta fue coma sigue.

DETALLE OF LA CUENTA Al 31 de Al 31 de
diclemibwe de 2013 didembre de 2014
UTILIDAD DEL EJERCICIG {19,710.78)  {118,407.59}
Utllidad del Ejercicio {23,589.39) [96,464.03)
Utilidad del Ejercicio NIIF - {21,943.56)
Perdida del Ejercicio NIIF 3,873.61 -
INGRESOS DE LA COMPARIA:

24. VENTAS NETAS CON TARIFA 12%

Corresponde principalmenta el valor razonable de las contraprestacionas recibidas o a recibir por |a
prastacion de servicios y transferencia de bienes con tarifa fiscal det 12% en &l cursa ordinanio de las
actividades de |la Compaiiia v se detallan a continuacion;

Al 31 de Al 21 de
DETALLE DE LA CUENTA diclembre de 2013 diclembre de 2014
VEMNTAS SERVICIOS TARIFA 12% {120,000.00) {180,000.00})
Arriendos tarifa 12% (120,000,000  (180,000.00)
OTRCS INGRESOS
25. OTROS INGRESOS
Al 31 de Al 31 de
OETALLE DE LA CLUENTA diciembre de 2013 didembra de 2014
OTROS ING RESOS EXTRAQORDINARIOS [3,551.40} {1013}
Otros ingresos {3,551.400 (10.13)

26. GASTOS DE ADMINISTRACION

La compafia raconoce todas las erogaciones incurridas gue sean distintes del area comercial. Las
partidas gue se agrupan bajo este ribro abarcan &l siguiente detalle:
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*+ REMUNERACIONES

&l 31 de Al 31 d»
DETALLE DE LA CUENTA diciembre de 2013 diciembre de 2014
SUELDOS SALARIOS ¥ REMLUNNERACIONES 4,018,32 4,299.12
Sueldos y Salarios 4.018.32 4,299,112
APORTE A SEGURIDAD SOCIAL 822.84 £80.39
Aportes Patronal 433.16 533,31
Fondos de Reserva 33458 A55.08
BENEFICIOS SOCIALES - 527.84
Decimo Tercer Sueldo - 386,17
Decimo Cuarto Sueldo - 141.67
= SERVICIOS
Al 31 de Al 31 dm
DETALLE DE LA CUENTA diclambre de 2013 didambre de 2014
SERVICIOS POR HONDRARIOS, DIETAS POR PERSONAS NATURALES 8,591.43 71.095.66
Honararios Profesionalas 8,591.48 5,295.66
Asesorias y Auditorias 1,800.00
SERVICIO DE SOCIEDADES 111.12 30.00
Gastos Lagales 111.12 30.00
SERVICIOS PUBLICOS 193.43 -
Agua-Energia Electrica 115.96 -
Telecomunicaciones 76.87
= SUMINISTROS
Al3lde Al 31 de

DETALLE DE LA CLUENTA

diciembre de 2013 diciembre de 2014

SLIMINISTROS Y MATERIALES 30.00 29.00
Servicios de Impresidén 30.03 29.00
= |MPLUESTOS
DETALLE DE LA CUENTA A1 31 da Al 31 ce
diclambre de 2013 didembre de 2014
IMPUESTQOS LOCALES 12,081.17 15,392.95
Impuestos Municipales 10,574.04 13,816.22
Superintendencia de Compafiias - §72.53
Iva que se Carga al Gasto 1,253.40 60420
Reglstro de |a Propiedad 253.73 -
IMPLUESTOS AL EXTERIOR 10,000.00 -
Impuestos a ka Salida de Divisas 10,000.00 -
IMPUESTO DIFERIDOD 5.871.09 5,871.08
Gasto por impuesto diferidos 5,871.09 587109
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+« DEPRECIACIONES

AlZ1de Al 31 de
DETALLE DE LA CUENTA diciemibre de 2013 diclembre de 2014
NO ACELERADA 20,025,711 21,671.54
Depreciacion de Actlvos fijos 20,025, 71 21,671.54
» AMORTIZACIONES
Al 31 de Al 31 de
DETALLE DE LA QUENTA diclembre de 2013 diciembra de 2013
AMORTIZACIONES - #172.00
Provision de cuentas incobrahles - 717.00
= QOTROS GASTOS
Al 31 da Al 31 de
DETALLE BE LA CUENTA diciermbre de 2013 diciembre d= 2014
DTROS GASTOS 134.72 5,030.89
Gasto Intereses y Multas GND .35 4.025.39
Gastos varios sih doc saporte GND 134.35 93.15
Ctros GND .02 g912.35
27. GASTOS FINANCIEROS
Cotrasponds a los movimientos que & continuacion detallo:
al 31 de YT
DETALLE DE LA CUENTA diciembre de 2013 ditiembre de 2014
GASTOS FINANCIERDS 21,73 57.06
224.73 57.06

Comisiones y Gastos Bancarios

28. CODIGO ORGANICO DE LA PRODUCGION, COMERCIO E INVERSICNES

En el supiemento de Registro oficial No 351, del 28 de diciembre de 2010, se publicé el Cidigo
Crganico de la Produccidn, Comercio e Inversiones {COPCI el cual busca desarrallar las actividades
productivas en el scuador ¥ establece, reforma vy deroga importantes cuerpos legales, con aplicacion
desde enero de 2011, antre las mas Importantes tenemos:

En el COPCI se estipula una reducclén progresiva para todas las sociedades, de (un) punto anual en
|a tarifa del impueste a |la Renta, fllandase an 24% para el glercicio fiscal 2011, 23% para gl afio 212

y 22% para el afio 2013 y sigulentes ejercicios.
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29. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

RUC 1710954809001
CPA 27836




