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1. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012- 2013

INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.
Estado de Situacion Financiera
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2013

NOTA No. Al 31 de Al 31 de
diciembre de2012 diciembre de2013
ACTIVO 1,038,353.81  1,186,014.39
ACTIVO CORRIENTE 292,420.00 60,106.29
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 11 195,081.40 46,870.88
BANCOS LOCALES 193,521.92 35,847.35
BANCOS DEL EXTERIOR 1,559.48 11,023.53
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES 12 82,938.60 -
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS 86,040.00 -
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADQS (3,101.40) -
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 13 14,400.00 13,235.41
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA RENTA 14,400.00 9,600.00
ACTIVO NO CORRIENTE 745,933.81 1,125,908.10
NO DEPRECIABLES 14 102,867.47 210,276.23
TERRENOS 102,867.47 210,276.23
DEPRECIABLES 15 643,066.34 915,631.87
EDIFICIOS 643,066.34 915,631.87
PASIVO (724,169.97)  {892,813.07)
PASIVO CORRIENTE (710,134.90)  (872,906.91)
OBLIGACIONES 16 (710,134.90) (872,906.91)
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA (71.50) (6,034.92)
CON ELIESS (63.40) (71.99)
CON ACCIONISTAS (710,000.00) (866,800.00)
PASIVOS LARGO PLAZO (14,035.07) (19,906.16)
PASIVO DIFERIDO (14,035.07) (19,906.16)
IMPUESTOS DIFERIDOS 17 (14,035.07) (19,906.16)
PATRIMONIO (314,183.84)  (293,201.32)
CAPITALSOCIAL (8,000.00) (8,000.00)
CAPITALSUSCRITO 18 {8,000.00) {8,000.00)
CAPITALSUSCRITO Y ASIGNADO {8,000.00) (8,000.00)
RESERVAS (4,000.00) (4,000.00)
RESERVA LEGAL 19 (4,000.00) (4,000.00)
RESERVA LEGAL (4,000.00) {4,000.00)
RESULTADOS (302,183.84)  (281,201.32)
RESULTADOS ACUMULADOS 20 (126,466.44)  (261,490.54)
RESULTADOS ANOS ANTERIORES (80,089.68)  (215,113.78)
EFECTOS ADOPCION NIIF (46,376.76) (46,376.76)
RESULTADOS DEL EJERCICIO 21 (175,717.40) (19,710.78)

UTILIDAD DEL EJERCICIO (175,717.40) (19,710.78)
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2. ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012-2013.

INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.

Estado de Resultados Integrales

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2013

NOTA No. Al 31 de Al 31 de
diciembre de2012 diciembre de2013
INGRESOS (211,110.22) (123,551.40)
INGRESOS OPERACIONALES SERVICIOS {180,000.00) (120,000.00)
SERVICIOS NETAS LOCALES CON TARIFA 12 (180,000.00) (120,000.00)
VENTAS SERVICIOS TARIFA 12% 22 {180,000.00) (120,000.00)
OTROS INGRESOS (31,110.22) (3,551.40)
UTILIDAD EN VENTAS DE ACTIVOS FIJOS 23 (30,500.00) -
UTILIDADES EN VENTAS DE ACTIVOS FIJOS (30,500.00) -
IMPUESTOS DIFERIDOS 24 (610.22) -
INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO (610.22) -
INGRESOS VARIOS - (3,551.40)
OTROS INGRESOS EXTRAORDINARIQOS 25 - {3,551.40)
COSTOS Y GASTOS 35,392.82 103,840.62
GASTOS DE ADMINISTRACION 26 35,181.46 103,565.89
REMUNERACIONES 4,260.83 4,841.16
SUELDOS SALARIOS Y REMUNNERACIONES 3,536.12 4,018.32
APORTE A SEGURIDAD SOCIAL 724.71 822.84
SERVICIOS 4,353.20 8,896.43
SERVICIOS POR HONORARIOS, DIETAS POR PERSONAS NATURALES 4,353.20 8,591.48
SERVICIO DE SOCIEDADES - 111.12
SERVICIOS PUBLICOS - 193.83
MANTENIMIENTO - 41,685.61
MANTENIMIENTO - 41,685.61
SUMINISTROS 15.00 30.00
SUMINISTROS Y MATERIALES 15.00 30.00
IMPUESTOS 9,398.87 27,952.26
IMPUESTOS LOCALES 9,398.87 12,081.17
IMPUESTOS AL EXTERIOR - 10,000.00
IMPUESTO DIFERIDO - 5,871.09
DEPRECIACIONES 15,088.24 20,025.71
NO ACELERADA 15,088.24 20,025.71
AMORTIZACIONES 860.40 -
AMORTIZACIONES 860.40 -
OTROS GASTOS 1,204.92 134.72
OTROS GASTOS 1,204.92 134.72
GASTOS FINANCIERQOS 211.36 274.73
GASTOS FINANCIEROS 27 211.36 274.73
INTERESES 211.36 274.73
UTILIDAD/PERDIDA INTEGRAL DEL EJERCICIO {175,717.40) (19,710.78)
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3. ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR METODO DIRECTO AL 31 DE DICIEMBRE DEL

2012 - 2013.
INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Al 1 de enero de

Al 31 de diciembre

2013 de 2013
ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros
Cobranza a clientes 251,700.00 206,040.00
Cobro de Tributos -
Otros cobros de operacion 30,500.00

Clases de pagos

Pago a proveedores

Pago de remuneraciones y beneficios sociales
Pago de tributos

Pago de intereses

Pagos servicios de operacion

Anticipo proveedores

Otros pagos de operacion

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

ACTIVIDADES DE INVERSION:
Venta de activos fijos
Anticipo para terceros
Compra Activos fjos

Otros

Efectivo neto usado en actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:
Aporte socios

Ingresos por prestamos

Pago de Dividendos

Otros

Efectivo {usado en) proveniente de actividades de financiamiento

AUMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTE DE EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL COMIENZO
DEL ANO

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO AL FIN DEL ANO

(159,500.00)
(4,254.19)
{40,741.78)

(5,784.48)

71,919.55

117,000.00

710,000.00

827,000.00

(710,500.00)

(710,500.00)

188,419.55

6,661.85

195,081.40

(41,685.61)
(4,832.57)
{55,646.46)

(8,885.88)

94,989.48

(400,000.00)

{400,000.00)

156,800.00

156,800.00

(148,210.52)

195,081.40

46,870.88
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Al 1 de enerode Al 31 de diciembre

2013 de 2013

Utilidad antes de impuesto a larenta 175,717.40 19,710.78
Ajustes a la utilidad neta: (9,954.88) (17,897.90)

Depreciacion 15,088.24 20,025.71

Amortizacion de cuentas incohrables 860.40 {3,101.40)

Pérdida {(ganancia) por VRN y deterioro -

Por provisiones -

Por beneficios empleados - -

Por impuestos diferidos {610.22) 5,871.09

impuesto a la renta (25,293.30) (40,693.30}

Otros - -
Disminucion (aumento) en activos: 70,500.00 87,204.59

Cuentas por cobrar comerciales 71,700.00 86,040.00

Otras cuenta por cobrar - -

Compra Inventarios - -

Gastos pagados por anticipado - -

Otros activos (1,200.00) 1,164.59
Aumento {disminucidn) en pasivos: (164,342.97) 5,972.01

Cuentas por pagar comerciales -

Otras cuentas por pagar (159,500.00)

Anticipos clientes -

Otras pasivos {4,842.97) 5,972.01

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

71,918.55 94,989.48
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4. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

En cumplimiento del parrafo 6.1 la entidad presenta el estado de cambios en el patrimonio que revela el
resultado del periodo sobre el que se informa de una entidad, las partidas de ingresos y gastos
reconocidas en otro resultado integral para el periodo, los efectos de los cambios en politicas contables y

las correcciones de errores reconocidos en el periodo.

INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio
Al 31 de diciembre de 2013

APORTES DE RESULTADOS
— $OCI0S 0 RESULTADOS ACUMULADOS DEL EJERCIO omAL
EN CIFRAS COMPLETAS US$ ACCIONISTAS RESULTADOS
GANANCIA PATRIMONIO
PARA FUTURA GANANCIAS ACUMULADOS POR NETA DEL
TAl ¢ A 5
CAPITALIZACION ACUMULADAS APUICACION PRIMERA PERIODO
VEZ DE LAS NIIF

4
SALDO INICIAL DEL PERIODO 01/01/2013 3006009 400000 4008968 4537676 7571 a0 34,8382
CAMBIOS DEL ANO EN EL PATRIMONIO:
Aurrento {disminucion) de capital sociat

v
Aportes para futuras capitalizaciones

.
Prima por emision primaria de acciones

s
Dwidendos

.
Transferencia de Resultados a otras cuentas patrimoniales

.
Resultado Integral Total det Ao (Ganancia o pérdida del gercicio) [s0za 0 163032 wIDTH
Otros cambios {detallar)

[
Participacion trabajadores

.
Impuesto a la renta 140,693 301 (A0 B5Y3 303

-
Satario Digno

— y r > v

SALDO INICIAL DEL PERIODO 31/12/2013 8.000 00 4000 00 261878 46376 76 7078 293 20132

5. IDENTIFICACION Y ACTIVIDAD ECONOMICA DE LA COMPANIA QUE REPORTA.

Razén Social:
Nombre Comercial:

RUC de la entidad:

Domicilio de la entidad:

Forma legal de la entidad:

Objeto Social:

Inmobiliaria Mevida Inmevida S.A.
INMEVIDA

1792187877001

Calle San Francisco N42-219 y Vozandes
Edificio Telalca
Quito, Pichincha

Sociedad Anénima

La compaiiia tendra por objeto la tenencia de bienes muebles e inmuebles, para destinarlos al

arrendamiento civil.
Fecha de Constitucion:

Pais de incorporacion:

13/03/2009

Ecuador



INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
{Expresadas en dolares)

Capital Suscrito:
Valor Accion:

Administradores del Periodo:

Presidente:

Fecha De Nombramiento:
Periodo En Afos:

Fecha registro mercantil:
N° Registro Mercantil

Vicepresidente:

Fecha De Nombramiento:
Periodo En Afos:

Fecha registro mercantit:
N° Registro Mercantil

Gerente General:

Fecha De Nombramiento:
Periodo En Afos:

Fecha registro mercantil:
N° Registro Mercantil
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$8.000,00
$100.00

Mena Tapia Santiago Rafael
16/03/2009

5

23/03/2009

3225

Davila Davila Rafael Alberto
16/03/2009

5

23/03/2009

2993

Villacreses Pérez Maria Lorena
16/03/2009

5

23/03/2009

2992

RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

La administracién de la compafiia, es la responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros, de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera para las
PYMES (NIF para las PYMES). La presentacion razconable requiere la representacion fiel de los
efectos de las transacciones, otros sucesos y condiciones, de acuerdo con las definiciones y criterios
de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos, costos y gastos. Esta responsabilidad incluye la
seleccion y aplicacion de las politicas contables en la preparacién de los estados financieros.

A diferencia de las politicas contables, las cuales se definen como estandares o criterios; la
administracion se responsabilizara por las estimaciones contables representadas en calculos
aritméticos o proyecciones financieras, que se derivaran de la aplicacion de una o varias politicas
contables. Ademas de lo anterior, como complemento a las politicas y estimaciones contables, la
administracion se responsabilizara por disefiar, implementar y mantener un control interno apropiado,
que conduzca hacia la preparacion razonable de los estados financieros, eliminando asi el registro de
transacciones erroneas de importancia relativa, como fraudes o errores.

7.1. Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros de la compadia, por el periodo terminado al 31 de diciembre
de 2013, fueron presentados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacién Financiera
para las Pequefias y medianas empresas (NIIF para las PYMES) y segun los requerimientos y
opciones informadas por la Superintendencia de Companias del Ecuador.

La Administracion declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin reservas en la
preparacion de los presentes estados financieros.

Estos estados financieros segun las exigencias estatutarias se someten a la aprobacion de la
junta de directiva de la compadia, la informacion contenida en estos estados financieros es
responsabilidad del Directorio de la Compaiiia.
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7.2.Responsabilidad y estimaciones de la administracién

La informacién contenida en los estados financieros finales es responsabilidad de la
Administracion de la compania, quienes manifiestan y expresan que se han aplicado en su
totalidad los principios y criterios incluidos en la Norma Internacional de informacion Financiera
para las PYMES (NIIF para las PYMES), emitidas por el Internacional Accounting Standards
Board (IASB).

Las politicas de contabilidad que siguen a continuacién de la Compandias estan de acuerdo con la
Norma internacional de Informacion Financiera para las PYMES (NIIF para las PYMES), las
cuales requieren que se efectue ciertas estimaciones y se utilice ciertos supuestos, que afectan
las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de contingencias activas y pasivas a la
fecha de los estados financieros, asi como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el
periodo corriente.

7.3.Nuevas normas e interpretaciones emitidas no vigentes

7.4.

7.5.

7.6.

7.

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), espera proponer modificaciones
a la NHF para las PYMES, en el que publicara un proyecto de norma cada tres afos
aproximadamente. De acuerdo a la emision de nuevas normas o modificaciones, la entidad
velara por su oportuna aplicacion.

Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y sus notas se valoran utilizando fa moneda del
entorno econdmico principal en que la Compaifiia opera. La moneda funcional y de presentacion
de la Compania es el Dolar de los Estados Unidos de América.

Segmentos operacionales.

La sociedad opera con un segmento unico.
Clasificaciéon de saldo en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la
fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo.

CUMPLIMIENTO DE LA NORMA INTERNACIONAL DE INFORMACION FINANCIERA PARA
LAS PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF PARA LAS PYMES)

La Compadia en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia de Companias en su
resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010, que resuelve Expedir el "Reglamento para la aplicacion
de las NIIF Completas y las NIIF para las PYMES, para las compa#dias sujetas al control y vigilancia
de las Superintendencia de Compadias”, que el Articulo TERCERO dispone: esta obligada a
presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES a partir del 1 de enero de
2012.

Con estos antecedentes la compafiia, ha realizado Ia transicién de sus estados financieros de
Normas Ecuatorianas de Contabilidad -NEC- a la Norma Internacional de Informacion Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades, (NIIF para las PYMES), con el periodo de transicion que
comprende desde el 1 de enero al 31 de diciembre de 2011 y aplicacién total a partir del 1 de enero
de 2012 como se presenta en las presentes notas, en concordancia con lo estipulado en el Articulo
citado anteriormente.
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8.1 Informacién Comparativa

Tomando en cuenta lo que requiere que la entidad revele el parrafo 3.14, esta presentara dentro de
un conjunto completo de estados financieros, informacién comparativa con respecto al periodo
comparable anterior para todos los importes monetarios presentados en los estados financieros,
asi como informacidn comparativa especifica de tipo narrativo y descriptivo.

8. USO DE ESTIMACIONES Y JUICIOS

La preparacion de estados financiercs de acuerdo con lo previsto en la NIIF para las PYMES, requirié
que la administracién de la Compafia efectle ciertas estimaciones, juicios y supuestos en la
aplicacién de politicas de contabilidad aprobadas por la administracién de la compadia, dichas
estimaciones y juicios cumplen lo que requiere el parrafo 10.4 para la obtencion de los montos
reportadaos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua y conforme a los
requerimientos de la Seccidn 10 de la norma. Las revisiones de las estimaciones contables son
reconocidas en el periodo en el cual las estimaciones son revisadas y en cualquier periodo futuro
afectado.

9. POLITICAS CONTABLES EN LA APLICACION DE LA NORMA INTERNACIONAL DE
INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES (NIIF para las
PYMES).

9.1 Operaciones

La compania realiza actividades de compra, venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles propios
o alquilados.

9.2 Politicas Contables significativas

Hasta el 31 de diciembre del 2013, las politicas contables de la compafia mantiene las mismas
aplicadas en el afio de transicion (2011) y al ejercicio que se presenta en el desarrollo de dichas
politicas contables que generaron los ajustes en el afio de transicién segun lo indica la Resolucién No.
08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008.

9.3 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013 han sido preparados de conformidad con la
Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) emitida por el International Accounting Standards Board (IASB).

9.4 Bases de preparacion

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad del Directorio de la
Compaiiia, que manifiesta expresamente que se han aplicado en su totalidad los principios y criterios
incluidos en las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB),
segun los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compadias del Ecuador.

9.5 Efectivo y equivalente al efectivo.

La Compariia considera como efectivo y equivalente al efectivo los saldos en caja general, bancos
locales y bancos en el exterior (Panama, cuya moneda es la misma de la presentacion de los
presentes estados).

Los saldos en bancos no tienen restricciones y son de facil liquidacion, fueron pactadas a un maximo
de noventa dias.
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9.6 Cuentas y Documentos por Cobrar

La mayoria de los ingresos se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las
cuentas por cobrar, dichas cuentas no generan interés implicito por materialidad no representan
importancia relativa para la compania.

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor nominal, debido a que no existen
diferencias materiales respecto de su valor razonable.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de las cuentas comerciales por
cobrar y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de
que no vayan a ser recuperables

9.7 Propiedad, planta y equipo.

Las partidas de propiedades y equipo adquiridos de forma separada se reconocen y valoran
inicialmente por su costo.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo seran valoradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

El costo de propiedades y equipo incluye todos los costos de adquisicion mas todos los costos
incurridos para la ubicacién y puesta en condiciones de funcionamiento del activo.

La depreciacién es calculada en base a la vida Util estimada de las diversas clases de partidas de
propiedades y equipo de acuerdo con el método de linea recta. Si existiece algun indicio de que se ha
producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida util o valor residual de un activo, se
revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas o
cambios que reflejen el verdadero consumo de los beneficios econémicos como lo estipula el parrafo
17.16. A menos que se revisen debido a cambios especificos en la vida util estimada , las tasas
anuales de depreciacion son como se detalla:

Politica Contable Edificios

Descripcion Rilitica
VEtodo de Deprediacion Costo
Pditica Vaor Resid e 1%
Pditica Adquisiciores 50000
Mida Ltil NIF 40

A criterio de la Administracion de la Compania, la infraestructura y equipo de computacion, las
propiedades, planta y equipo seran utilizadas hasta el valor de rescate; por lo cual, es necesario
establecer valor residual.

9.7 Deterioro de valor de activos no financieros (Propiedad, Planta y Equipo).

La Compariia evalua periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos pudiese
estar deteriorado de acuerdo con la Seccion 27 Deterioro del Valor de los Activos.

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades planta y equipo; para
determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de
valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en
libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos necesarios para la
venta, o el valor de uso; el mayor de los dos.
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9.8 Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Surgen cuando
la Compania recibe dinero, bienes o servicios directamente de un acreedor.

Estas cuentas son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales, se reconocen
inicialmente a su valor nominal, que es similar a su valor razonable por tener vencimientos en el
corto plazo.

9.16 Capital social.
Es conformado por los aportes Ios socios y constituyen el patrimonio neto de la compafiia.

9.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econdémicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la empresa durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio neto
que no esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos
beneficios puedan ser valorados con fiabilidad.

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir,
derivada de los mismos.

9.11 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

9.16.1 Gastos de Administracion.

Los gastos de Administracion y comercializacion corresponden a las remuneraciones del
personal, pago de servicios basicos, publicidad, depreciaciéon de equipos y otros gastos
generales asociados a la actividad administrativa de la Compania.

9.12 Situacion Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

9.13 Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuroc previsible, por lo tanto
la empresa no tiene intencidén ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus
operaciones.

9.14 Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segln el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

+ Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.
e Actividades de inversion: las de adquisicidn, enajenacion o disposicion por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.
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¢ Actividades de financiacidén: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades
de operacion.

 Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin
riesgo significativo de alteraciones en su valor.

10. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.
10.1. Riesgo Operacional.

La Administracion de la Compafiia es la responsable de manitorear constantemente los factores
de riesgo mas relevantes para la empresa, en base a una metodologia de evaluacion continua.
La empresa administra una serie de procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su
exposicion al riesgo frente a factores que puedan afectar el desarrollo normal de las operaciones
de la compaifiia.

Para realizar la gestion de riesgos operacionales, inicialmente se realiza una identificacion y
documentacién de los procesos internos, en donde se describen las actividades especificas
desarrolladas.

Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta con un
sistema de control interno, cumpliendo con los estandares de ética, normas de general
aceptacion.

10.2 Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez de la Compafiia es administrado mediante una adecuada gestion de los
activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta manera asegurar
el cumplimiento de los compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

La Compania, realiza periédicamente proyecciones de flujo de caja, analisis de la situacion
financiera, el entorno econémico con el propoésito de obtener los recursos de liquidez necesarios
para que la empresa cumpla con sus obligaciones.

10.3  Riesgo Regulatorio

La compania esta sujeta a la regulacion y supervision gubernamental por las autoridades
competentes del pais, las cuales regulan constantemente y diferentes aspectos.

En caso de no poder dar cumplimiento a las leyes o reglamentaciones aplicables, se expone
acciones regulatorias, incluyendo multas y otras sanciones que podrian afectar negativamente
los resultados de las operaciones.

La tendencia en los paises de mercados emergentes se ha inclinado hacia la adopcién de
normas mas estrictas similares en algunos aspectos a las de paises mas desarrollados. Basado
en lo anterior, los cambios en los marcos regulatorios podrian tener un impacto adverso
significativo sobre nuestros negocios y resultados de las operaciones. Es por ello que la
compania se mantiene siempre desarrollando sus operaciones en total apego a lo que dicta la
ley.

10. EVOLUCION DE LA APLICACION DE LAS NIIIF PARA PYMES EN LA COMPANIA
Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicacion de las NIIF PYMES son:
(Seccion 17) Ajuste Depreciacion Acumulada La compafia ha seleccionado el método de
depreciacion lineal que refleja el patron con arreglo al cual espera consumir los beneficios

econdomicos futuros del activo.
Por lo que este método determiné los meses a depreciar los activos fijos por lo que la compafiia
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durante el periodo se realizd un ajuste que disminuyd la depreciacion acumulada de la cuenta
“Edificios”

(Seccion 29) Impuestos Diferidos Los impuestos diferidos nacen de las diferencias temporarias
de las bases tributarias en comparacién de las bases NIIF, al final del periodo de transicion dio
como resultado impuestos diferidos que fueron cargados en la cuenta de activo “impuesto
diferido por pagar” como consecuencia de incrementar el activo por $ 61.022,05.

(Seccion 2.52) Compensacién de Ingresos y Gastos: La compania segun lo permite la norma
ha compensado Ingresos y Gastos por Impuestos Diferidos, asi como Gastos generados por la
medicion de los activos sujetos a correcciones valorativas que se detallaron anteriormente.

DETALLE DE LAS CUENTAS QUE CONFORMAN LOS ESTADOS FINANCIEROS DE LA COMPANIA

ACTIVOS CORRIENTES:

11. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de Al 31 de

Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013

BANCOS LOCALES 193,'521.92 35,847.35
Produbanco Cta Cte No. 02005155491 193,521.92 35,847.35
BANCOS DEL EXTERIOR 1,555.48 11,023.53
Produbank Cta Cte No. 00191029564 1,559.48 11,023.53

12. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES

Esta cuenta incluye lo que a continuacion detallo:

Al 31 de Al 31 de

Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS 86,040.00 -
Clientes Credito 86,040.00 -
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS (3,101.40)

(-) Provision cuentas incobrables (3,101.40) -

El valor razonable y/o costo amortizado de otras cuentas por cobrar no difiere de su valor en libros.

El resto de las cuentas incluidas en las cuentas por cobrar no contienen activos que hayan sufrido un
deterioro de valor.
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Al 31 de Al 31 de
Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA RENTA 14,400.00 9,600.00
8% Arrendamiento Inmuebles 14,400.00 9,600.00
ACTIVOS NO CORRIENTE:
14. NO DEPRECIABLES
Al 31 de Al 31 de
Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013
TERRENOS 102,867.47 210,276.23
Terrenos 102,867.47 210,276.23
15. DEPRECIABLES
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Al 31 de Al31de
Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013
EDIFICIOS 643,066.34 915,631.87
Edificios 697,132.53 989,723.77
(-) Deprec. Acum. Edificios (115,088.24)  (189,486.19)
(-) Deprec. Acum. Edificios NIIF 61,022.05 115,394.29
PASIVO CORRIENTE
16. OBLIGACIONES
Las obligaciones corrientes que mantiene la compaifiia son:
Al 31 de Al 31 de
Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA (71.50) (6,034.92)
Retenciones en la fuente por Terceros (32.50) (80.06)
Retenciones enla fuente por Pagar de Ilva (39.00) (84.80)
Impuesto a la Renta por Pagar - (5,870.06)
CON ELIESS (63.40) (71.99)
Aportes Individuales IESS por Pagar (27.58) (31.31)
Aportes Patronales |ESS por Pagar (35.82) (40.68)
CON ACCIONISTAS (710,000.00)  (866,800.00)
Cuentas por pagar corto plazo Accionistas (710,000.00) (866,800.00}
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PASIVO NO CORRIENTE

17. IMPUESTOS DIFERIDOS

El resumen de esta cuenta se detalla a continuacion:

Detalle de | t Al 31 de Al 31 de
etaile de lacuenta diciembre de2012 diciembre de2013

IMPUESTOS DIFERIDOS (14,035.07) {19,906.16)

Impuesto diferido por Pagar (14,035.07) (19,906.16)

La Disposicion Transitoria primera del Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones
(COPCH), publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, del 29 de diciembre de 2010,
busca desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y establecié una reduccion progresiva
para todas la sociedades de (1) un punto anual en la tarifa al impuesto a la renta, fijdndose en 24% el
ejercicio economico del afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% para el afio 2013 y siguientes
ejercicios.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente reconocido el
derecho a compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes y los impuestos diferidos se
difieren a la misma autoridad fiscal.

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de compensacion, se

reconocen en la medida en que es probable la realizacién del correspondiente beneficio fiscal a través
de beneficios fiscales futuros.

PATRIMONIO

18. CAPITAL SUSCRITO

El capital suscrito sin haber sufrido modificacion alguna desde el aumento de capital realizado en el
periodo del afo 2001.

D le de | t Al 31 de Al 31 de

etaile de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013
CAPITAL SUSCRITO Y ASIGNADO (8,000.00) {8,000.00)
Capital Suscrito y Pagado (8,000.00) (8,000.00)

19. RESERVA LEGAL

La Ley de Compariias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la
Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Detalle de | t Al 31 de Al 31 de
eratie defacuenta diciembre de2012 diciembre de2013
RESERVA LEGAL (4,000.00) (2,000.00)

Reserva Legal (4,000.00) (4,000.00)
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20. RESULTADOS ACUMULADOS

Este movimiento se conforma de la siguiente forma:

Detalle de | t Al 31 de Al 31 de
etatie de fa cuenta diciembre de2012 diciembre de2013

(80,089.68)  {215,113.78)
(80,089.68) (80,089.68)
- (135,024.10)

RESULTADOS ANQOS ANTERIORES
Utilidad del Ejercicio 11
Utilidad del Ejercicio 12

20.1. EFECTOS POR ADOPCION NIIF

Registra los ajustes de primera adopcion de la NIIF para PYMES, en la cuenta “"Depreciacion
Acumulada Edificios” de Propiedad, planta y equipo.

Detalle de la cuent Al 31 de Al 31 de
€ (uenta diciembre de2012 diciembre de2013

(46,376.76) (46,376.76)
{27,082.72) (27,082.72)
(19,294.04) (19,294.04)

EFECTOS ADOPCION NIlF
Efectos de Adopcidn por Primera Vez 2010
Efectos de Adopcidn par Primera Vez 2011

21. RESULTADOS DEL EJERCICIO

Un resumen de esta cuenta fue como sigue.

Detalle de la cuenta Al 31 de Al 31 de
diciembre de2012 diciembre de2013

(175,717.40)  (19,710.78)
(150,195.42)  (23,589.39)
(25,521.98) -

UTILIDAD DEL EJERCICIO
Utilidad del Ejercicio
Utilidad del Ejercicio NIIF

INGRESOS DE LA COMPANIA:

22. VENTAS NETAS CON TARIFA 12%

Corresponde principalmente el valor razonable de las contraprestaciones recibidas o a recibir por la

prestacion de servicios y transferencia de bienes con tarifa fiscal del 12% en el curso ordinario de las
actividades de la Compania y se detallan a continuacion:

Detalle de | ta Al 31 de Al 31 de
elalle de facuen diciembre de2012 diciembre de2013

(180,000.00)  (120,000.00)
(180,000.00)  (120,000.00)

VENTAS SERVICIOS TARIFA 12%
Arriendos tarifa 12%



INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en dolares)

Pagina 17 de 19

OTROS INGRESQOS
23. UTILIDAD EN VENTA DE ACTIVOS FIJOS
Al 31 de Al 31 de
Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013
UTILIDADES EN VENTAS DE ACTIVOS FIJOS (30,500.00) -
(30,500.00) -

Utilidad en Venta de Activos Fijos

24. IMPUESTOS DIFERIDOS

Corresponde a las diferencias entre los impuestos generados al afio de transicion por los ajustes en la
cuenta "Depreciacion Acumulada Edificios” de Propiedad, planta y equipo.

Al 31 de Al 31 de
Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013
INGRESO POR IMPUESTO DIFERIDO (610.22)
ingresos por impuestos diferidos {610.22)
25. OTROS INGRESQS EXTRAQORDINARIOS
Al 31 de Al 31 de

Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013

OTROS INGRESOS EXTRAORDINARIOS - {3,551.40)

- {3,551.40)

Otros ingresos

26. GASTOS DE ADMINISTRACION

La comparfia reconoce todas las erogaciones incurridas que sean distintas del area comercial. Las
partidas que se agrupan bajo este rubro abarcan el siguiente detalie:

+ REMUNERACIONES

Detalle de lacuenta Al 31 de Al 31 de
diciembre de2012 diciembre de2013
SUELDOS SALARIOS Y REMUNNERACIONES 3,536.12 4,018.32
Sueldos y Salarios 3,536.12 4,018.32
APORTE A SEGURIDAD SOCIAL 724,71 822.84
Aportes Patronal 430.12 488.16
294.59 334.68

Fondos de Reserva
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« SERVICIOS
Al 31 de Al 31 de
Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013
SERVICIOS POR HONORARIOS, DIETAS POR PERSONAS NATURALES 4,353.20 8,591.48
Honorarios Profesionales 4,353.20 8,591.48
SERVICIO DE SOCIEDADES - 111.12
Gastos Legales - 111.12
SERVICIOS PUBLICOS - 193.83
Agua-Energia Electrica - 116.96
Telecomunicaciones - 76.87
¢ SUMINISTROS
Al 31 de Al 31 de
Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013
SUMINISTROS Y MATERIALES 15.00 30.00
Servicios de Impresién 15.00 30.00
e IMPUESTOS
Al 31 de Al 31 de

Detalle de lacuenta diciembre de2012 diciembre de2013

IMPUESTOS LOCALES 9,398.87 12,081.17
Impuestos Municipales 8,639.62 10,574.04
Impuestos Asumidos GND 5.06
Superintendencia de Compadias ‘ 754.19 -
fva que se Carga al Gasto - 1,253.40
Registro de la Propiedad - 253.73
HVIPUESTOS AL EXTERIOR - 10,000.00
Impuestos ala Salida de Divisas - 10,000.00
IMPUESTO DIFERIDO - 5,871.09
Gasto por impuesto diferidos - 5,871.09

» DEPRECIACIONES

Al 31 de Al 31 de

Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013

NO ACELERADA 15,088.24 20,025.71
Depreciacion de Activaos fijos 15,088.24 20,025.71
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* AMORTIZACIONES

Al 31 de Al 31 de

Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013

AMORTIZACIONES 860.40 -
Provision de cuentas incobrables 860.40 -

» OTROS GASTOS

Al 31 de Al 31 de

Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013

OTROS GASTOS . 1,204.92 134.72
Gasto Intereses y Multas GND 1,203.09 0.35
Gastos varios sin doc soporte GND - 134.35
Otros GND 1.83 0.02
27. GASTOS FINANCIEROS

Corresponde a los movimientos que a continuacion detallo:

Al 31 de Al 31 de

Detalle de la cuenta diciembre de2012 diciembre de2013

INTERESES 211.36 274,73
Comisiones y Gastos Bancarios 211.36 274.73
28. CODIGO ORGANICO DE LA PRODUCCION, COMERCIO E INVERSIONES

29.

En el suptemento de Registro oficial No 351, del 29 de diciembre de 2010, se publicod el Cddigo
Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI) el cual busca desarrollar las actividades
productivas en el ecuador y establece, reforma y deroga importantes cuerpos legales, con aplicacion
desde enero de 2011, entre las mas importantes tenemos:

En el COPCI se estipula una reduccion progresiva para todas las sociedades, de (un) punto anual en
la tarifa del impuesto a la Renta, fijandose en 24% para el ejercicio fiscal 2011, 23% para el afic 2012
y 22% para el ano 2013 y siguientes ejercicios.

HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2013 y hasta la fecha de emisién de estos estados
financieros (Ab(ﬂ}ﬂQlB no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra

indole, que-afécten en form‘a\significativa los saldos y cifras mostradas o en la interpretacion de fos

)
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