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A los sefiores Acclonistas de [a Compafifa
INMOBILTARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.

1., Informe sobre los estados financleros

Hemos auditade los estados financieros adjuntos de la Compafila INMOBILTARIA
MEVIDA INMEVIDA 5.4, que comprenden el balance generai al 31 de diclembre
del 2015 y los correspoendientes estados del resultado integral, de fujos de efectiva y
de carables en gl patrimonic de los accionlstas por el afio termilnado en esta fecha, ¥
un resumen de las peoliticas contables significativas ¥ otras notas explicativas. Los
estados (nancieros por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2015 y 2014
se presentan de forma comparativa, en razdn que han sldo preparados bajo normas
intermaclonales de |nformacidn financlerm (NIF pare PYMES) ¥ normas
Intermaclonales de contabilidad (MNIC). La auditorfa a los estados financieros, notas y
anexos por el afio terminado en diclembra 31 de 2014 fue practicada por los mismos
auditores extarnos, yulenes emitieron un informea con fecha abril 02 de 2015, opinicn

sln salvedades,

2. Responsabilldad de la Administracidn de |la Compafila por las estados
financleros

La Administracldn de ia Compafla INMOBILTARIA MEVIDA INMEVIDA S.A., es
responsable por la preparacidn ¥ presentacidn razonable de estos estados financieros
de acuerdo con normas contables y de Infermacion financlera dispuestas por la
Superintendencla de Compaiflias, Valores y Seguros del Ecuador; en este caso, |a
Adminlstraddn de la Compafila auditada apllcd la WIIF para PYMBES, Esta
responsabilidad incliye: el disefie,, implementaclén y mantenlmiento de coptroles
Internos relevantes para ja preparacion y presentacien rezonable de los estados
financleros que no estén afectados por disterslones significativas, sean éstas
causadas par fraude o error, medlante |la selecclon y apllcacion de politicas contables
apropladas; vy la elaboraclon dg estimaclones o asunclones contables razonables de

acwerdo con las dreunstanclas.

Uso de estimaciones ¥ juicios

La preparaclén de los estados financieras de acuerde con la WIIF para FYMES requiera
que la administracidn reallce julclos, estimaclones y supuestos que afectan la
aplicacian de las politicas contables ¥ los montos de actives, pasivos, ingresos y
gastos informadas, Loz resultados reales pueden diferlr de estas estimaciones,

Las estimaciones v supuestos relevantes deben ser revisados regularmente. Estas
revislones de |as estimaciones contables debardan ser reconocidas en el perivde en
que a estimacién es revisada ¥ en cualquier perlado futuro afeckada,

Aw. Calén E4-205 v 9 de Octubre, Edfficlo Solamar Sto P1! i
’ , s, Ofigina 501
Teléfonos: !593-_2} 2227 533 / 2504 665, Fay; {593-2) 2528 056, Casflla: 17-01-3271
e-mail: adico@interactive net.ec, wwiw.adico.com.ec Quito - Ecuador
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3.

Responsabilidad del Auditor

MUestra responsabilidad es la de expresar una opinlén sobre los estados financieras
afjuntos, basades en nuestra guditoriz. Muestra auditoria fue efactuada de acuerdo
con normas Internaclanales de auditorfa, Dichas normas requieren que cumplamos
con requerimientos éticos, planifiqliermnos v realicemos |la auditoria para obtener
certeza razonable de sl los estados financieros no estan afectados por distorsiones
significativas. Una auditoria comprende la aplicacién de procedimlentos destinados a
la obtencién de evidencia de auditoria sobre los saldos y revelacioness presentadas an
los estados financleros, Los procedimlentos selecclonados dependen del juicio del
auditor e Incluyen la evaluacidn del rlesno que los estados financieros no contengan
distorsiones significativas deblde a fraude o error. Al efectuar esta evaluzcidon de
riesgo, el auditor toma en consideraclon [os contreles internos relevantes de la
compaiiia, para la preparacion y presentacidn razenable de |os estadas financieros,
con el fin de disefiar procedimlentos de auditoria adecuades a las circunstanclas,
pero no con el propdsito de expresar una oplnién scire |a efectlvidad del control
interno de la compafifa auditada,

Una auditoria también comprende la evaluacidn de si las normas internacionales de
contabilidad {MIC} y/o la norma internacional de Informacldn financiera {NIIF para
PYMES) aplicadas, son apropiadas y si las estimaciones ¢ asunciones contables
héchas por la Administracidn son razonables, asi como una evaluacion de [a
presentaclon general de [os estados financierns,

Conslderamos que la evidencla de auditoria que hemos obtenido es suficiente v
apropiada para progorcionar una base para exprasar nuestra opinidn de auditoria.

Dpin’iﬁn

Ef nuezstra opinién, los estados financiercs arriba mencionados  presentan
razonablements en tedos los aspectes lmportantes, la situacion finapgiera de la
Campafia INMOBILTARTA MEVIDA INMEVIDA 5. A. al 31 de diclembre dal 2015, ¥
los resultadaos Integrales de sus operaciones, las variaciones en el patrimonlo de sus
accionistas vy sus flujos de efective por el aho terminado en esta fecha, de
canformidad con las normas de contabilidad y de informacion financiera dispuestas
por [a Superintendencia de Compafiiazs, Valores y Seguros del Ecuador.
|

Informe de eumplimiento tributario

Mirestro [nforme sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias al 31 de diciemnbre

dé 2015, por parte de la compafifa auditada, requerido en disposiciones legales

contanidas en [@ ley de Regimen Tributaric Intzrno ¥ su Reglamento; v, en la

Resolucién 3218 del Servicio de Rentas Internas, publicada en Registro Oficlal

Syplemento 650 del 31 de diciembre de 2015, se emitird por separado dentro del
if establecida por la Autaridad Tributara,

r,_':egaﬁ:'ii':::qf W ﬁc&ffu c. H aﬂ;p

do-Haro——— Registre de Auditores Externos
nsable de |a Audltaria, Superlntendencia de Compaiiias,
CRA. Mo, 3,089, Valares y Seguros.

Mo, SC-RMAE- 034

CQuita B, abrjl 02, 2018,



3000000Q0Q000Q0C00000000Q00O00O000C0O0O00A0OC00O00000E

MOE 1A TAL

Estndos de situacldn financiera

Perlodos concluldgs en didembre 31 del 2015 ¥ 2034
{Expresados en Délares de Ecstados Unides de Ameérica)

I, ESTADOS FINANCIEROS

Zaldos al 31 da dlclembra:

Incremanto

ACTIVOS

CORRIENTE

Efective v equivalentes de efectiva
Cuentas par cobrar comerslales, neta
Impuesios diferides por cobrar

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVO MO CORRIENTE

Actlvas no cepreclablas
Propiedad, plantz ¥ equipo, heto

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

TOTAL ACTIVOS

2015 2014 (Disminucidn)
94, 513.05 77,8039 16,619.76
0.00 70,583.00 ~-70,583.00
0,443.28 18,286.80 -58,843,52
103,556.23 167,264,00 <563,406.76
210,276.23 210,276.23 0,00
B72,288.78 893,960.32 -21,671.54%
1,082,565,01  1,104,296,55 -21,67 1.54
1,186,521,3¢  1,271,439,6:3 -84,078.30

La= natas que se adjuntan son parte de log estados fnancieros,

Al
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INMOBYLIARTA MEVIDA INMEVIDA & A

Esrados de slluaddn finencem
Perfodos concluldes en diclembre 31 def 2015 v 2014
(Expresados en Délares de Estades Unjdes de Amdrica)

-

Saldos al 31 de dielembre: Incremento
2015 2014 {DIzminuelfn]
PASIVOS ¥ PATRIMOHIOQ
PASIVOS C
Oeras obligaciones corlentes 9,434,156 717,366.69 <#07.938.53
TOTAL PASIVD CORRIENTE 5,432.16 717,366.69 707,93 L.53
PASTY CORRIEMTE
Cuentas par pagar Tranlarancia Acclones 122,360.00 122,360,000 .00
Cbkligadones con Acclonistas Largo Plazo 614,440,00 Q.00 614,440.00
Impuestos diferddos por pagar 31,896,48 25,777.25 g,11%.23
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE _7G8,696.48 148,127.25 G20, 550,23
TOTAL PASTVOS F78,130.64 EBE,5032,94 -87,373.30
PATRIMONIC
Capital B,000.00 8,000,00 0.00
Reserva Legal 4,000,00 4,000.00 0.00
resultados acumulados 315,170.83 239,211.35 89,959.48
Efectas adopridn NIIF 46,376,785 A48,3760.79 g.ud
Resultado |nteoral a0,843,11 118,407.59 -87,564.48
TOTAL PATRIMONID #08.390.70 405,985.70 2,355.00
TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMUONIO 1‘1!!6:521.34 1,271,499.54 -84,978.20
|
LEra. Lorena Vilfacrases Leda, Fanfa Coba
Serante Genersf Centadore Geparal
ALC 1710557803001

Las notas gue se adjuntan son parte de (oo estados Ainanclerss,
i

=
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INMOBTLTARTA MEVIDA TINMEVIDA 5.4,

Estados del Resultade Integral

Periadas cencluldes en diciembre 31 dal 2415 y 2014
(Expresados en Dolares de Fstados Unidos de América)

i

Saldos al 31 de diciembre: Incremants
2015 2014 {Disminuelén)
INGRESDS
Ingresos de actlv|dades ardlnarias S0,000.00 180,000.0D -20,000.00
Oiros Ingreses por, actividades ardinarias 0.00 Q.00 0.0a
Obras ingreses 717,00 113 T05,.87
TOTAL INGREZQS 90, 717,00 180,010,113 =E8, 293,13
GASTOS
Gostos admlnistrakivos 50,540.70 61,545.48 =1 I,EII.'M.?B
Eastos financisros 65,74 57.06 B.68
TOTAL GASTOS 50,606.443 61,602.54 =10,996.10Q
GAN.E'H.NGIA,.I"PERDIDA AMNTES DEL 15%
TRABAJADORES E IMPUESTC A LA RENTA
DE QFERACIOMES CONTINUADAS 40,.110,56 114,807,599 =78, 297.03
15% Partidpaclén ublidades de brabajadores Q.00 0.00 .00
EAN.PLNCIA,.-’ PERDIDA ANTES DE
IMPUESTOS 40,110.5G 118,407.59 ~78,207.03
Impueste 2 1a Renka 9,267.45 0.o0 9,267.45
RESULTADD INTEGRAL DEL EJERCICIC 30,843.11 1L1E,407.59 ~87,.564.48
1
Sra. Larena Villacreses Leda, Pamla Coba
Gerente Gensral Contadors General
RUC 1710054809001

Las notas que se adjunian son parte de (o estados fnanclepos.
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INMOBIITARTA MEVIDA INMEVIDA S.A.

Motas a los Estades Financleres
Perlodos cunclu[dps an diclembre 31 del 2015 v 2014
(Expresadas en Jdlares de Fetadng Unidos oe Armdrcaf

A

I1. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS

NOTA (1) BREVE RESENA HISTORICA DE LA COMPANIA

MO 10 (a)

1.1, ENTIDAD QUE REPORTA

NIC 1.510a); 1.138(b)(Chrd)

La Cormpafila se constituyd el 29 de enero del 2008, med|ante escritura piblica celebrada
en |a Netaria Décima Clarks del Cantan Quito e Inscrlta en el Reglstro Mercantll bajo el
nirnere 0771 de febrere de 2009, cen el nombre de “INMGBILIARIA MEVIDA
INMEVIDA S.A.7

Con fecha 12 de febrero de 200% segin Resoluclén MNo. 09.0.1.1,000622 emitida por la
Superintendencla de Compaiiias resuelve aprobar la constitucidn de la compaiia cuyo
capital suscrlte ¥ pagado s de US 4 8.000,00 (oche mil dalares amerlcanes): aqulvalente
& 80 acciones por un valpr nomilnal de VS § 100,00 cada una.

13 Compaiila estd gobernada por la Junta General y administrada por el Presidente, el
Vicepresidente y el Gerente General, este (itima elerce la representacian [egal, Sus
cperaciones socletarias Son controladas por la Superintendencia de Compafilas, Yalores y
Sequros del Eruador ¥ las tributarlzs por 8] Serviclo de Rentas Internas {SRI},

1.2. DOMICILIC PRINCIPAL DE LA COMPANTA

MNIC 1,138 ()

|
La Compaiia tiene sU domiclo pringipal en la ciudad de Quits Distrlto Metropolitano,
C4lle San Frandsce M42-219 y Yoz Andes

|

1.3. OBJETO SQCIAL
1
NIC 1.138 (b)
El. objetn social de la Compafla es 18 tenencla de biepes muebles e Inmuehles para
destinarlos alarrendamlents clvll. Para cumplic con el objeto soclal la compadia pedea
realizar toda clase de gperaclones, actos ¥ centratos permitidos por las  leyes
ecuatorianas. Podrd ademds reallzar toda clase de 2ctos civiles y  mercantiles,
Importacianes ¥ exportadenss de mercaderlas en general.
HNOTA (2) PRINMCIPALES POLITICAS YO PRACTICAS CONTABLES
2.1 Basze de presentacian de los estados financieros
NIC 1.112(a) 1.11%(a} - NIIF PYMES Seccitn 8
a} Responsabilidad de la Administracién sobre los Estados Financieros
La adminlstraclan de la Compafila e5 la respensable de la preparaclom v

resentacldn mzohable de les estados fAnanclercs, de acuerdo con la Werma
Internadenal de Informaclén Financlera para las PYMES {WITF para PYMES).
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EVIDA INMEVIDA 5.

fotas a los Estados Financleras
Periodas cancluldos en diclembra 31 del 2015 v 2014
{Expresadas en Dblares de Estados Unidas de América)

k)

La presentaclan razonable requiere 2 representacidn fiel de los efectos de las
transacclones, obros sucesos y condiclones, de acuerdo con las definiciones v
crlterios do recanoclmlento de act|vas, pasivos, ingresos ¥ gastos.

Esta responsabllidad Inchrye da selectlén y aplicacion de las pollticas contables en 12
preparaclén de los estades financizros. A diferencla de las politicas contables, las
cuales se dafinen come estdndares o criterlos; la administracion sz responsabllizard
por las estimaclonas contables representadas en célcolos aritmeticos o proyecciones
financleras, que se derlvardn de la aplicacidn de una o varlas polltices contables.

Afemas de lo anterlor, coma complemento a las politicas y estimaciones contables,
la administratldn s¢ responsabillzera por disefiar, implementar ¥ mantener un
control [nkerno apropfade, fque copduzea hacia !a preparedfin mzonobie do los
gstados . financleros, ellminande asi el registro de trensacclones errdneas de

importancia relativa, como fraudes o erroras.
Declaracidn de cumplimlento
NIC 1.16 - NIIF PYMES Seccldn 3; 3.3, Seccldn 8; 8.4

Los estades financieros de la compaiila por | perledo terminade al 31 de diclembra
de 7015, <e han elaborade de copformidad con la Morma Internaclonal de
Informacion Flnanclera (MIIF) pora pequefias y medlapas entifades (PYMES),
emitidas por el Consaje de Normas Interpaclanales de Contabllidad [Intematlonal
Accounting Standards Board, en adelante "IASE™), vigentes al 31 de diciembre de
2015; Normas Intemaclonales de Contabllidad {NIC} v segdn les requerimlentos ¥
opclones Informadas por Ia Superintendencla de Compaliies, VYalares ¥y Seaures del
Ecuador:

Estos estadgs financleros seqin las exigenclas estatutarfas s someten o fa
aprobaclén de la Junta General de Acclenlstas de la companla, asf mismo Ia
Informaclén contenida en estos estpdos financlemes es responsabilidad de la
gerencia general.

Respansabilidad y estimaclones da ta Administracion
NIIF PYMES Seccitn 3; 3.2, Seccidn 8

La Infermaciin cantenfda en los estades Mnancleros finales es responsabilidad de la
administracijn de la compaiila, qulznes manlflestan Que se han aplicado los
principlos ¥ criterios incluidos en la Horma Internaclenal de Informacidn Flnanciera
para las'\PYMES.

Las peliticas de contabillkiad de la compaillo gue slguen a cantinuacidn eskdn de
acuerdo con la Horma Internacional de Informacidn Finenclera para [as PYMES (NIIF
para las PYMES), las tuales requieren que se efectie clertas estimaclones v se
utllice dertos suptrestos, que afectan las clfras reportadas de actlvos y paslvos, |a
reveladén de contingencias activas ¥ pasivas a la fecha de los estados financieros,
asl como 1as cifras reportadas de ingresos ¥ gastos durante el perfode corrlente.
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INMOETITARTA MEVIDA INMEVIDA S 4,

Matas a los Estadas Financleros
Periodos concluidos en diclembre 31 del 2015 y 2014
{Expresadas en Délares de Estados Unldes de América)

d)

e}

£}

Bazes do medlclon

NIC 1,117{a) ~ NIIF PYMES Sgccldn 2, 2.46, Secclidn 8, 8.5

Los estados financiercs de [a compafila al 33 de diclembre del 2015, se han
preporade en base a costos histdricos, con excepclén de las slgulentes pareldas
materiales incluidas 2n el estads de cltpaclén financiera:

NIC L11E

» La Propledad, planta ¥ equipo.
* Impuestos diferidos,

Moncda funcional y do prosentacion

Les clfras incuidas en estos estados finanderos ¥ sus notas se valeran utllizandeo la
meneda del entornc ecopdmlee principal en que l& compadila opera, La maneda
funcional y de preseptacidp de |a compaiiia es gl Délar de fes Estades Unldes de
Américas v toda la infarmaclén es presentada en délares con redondeo a dos
decimales.

Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de |os estados financleros de acuerdo con la NIIF para PY{MES
requiere que la administraclén reallce julclos, estimaciones y supuestos que afectan
la aplicaclén de las pollticas contables v los montos de actlvos, pasivos, Ingresos v
gastos Informados.

Los resultados reales pueden diferir de eskas estimaclones,

Las estimaclones v supuestos relevantes son revisatos regularmente. Las revisiones
de las estimacliones contables son reconocidas en el perfodo en gue la estimacldn es
revisada y en cualquler periodo future afectado,

2.2 FPoliticas contables signlficativas

NIC 1.112 [a), 1.117 (&) — NIIF PYMES Seccidn 10D

a)

Dperacion&ss

Lz compafifa se enmuentra enfocada an las actividades de compra, venta, alguilai v
explotacién de blenes inmuebles proples o 2lqulladoes.

Foliticas contablos sigafficativas

Hasta el 31 de diciembre de! 2015, las politlcas conkables de | compaiia se
mantlenen de las apllcadas en el afio de transleldn (20111 coma Yo Indlea (o
Resolucidn No. 08.6.05C.010 da la Superintendencia de Compafllas, Yalore= vy
Seguros def Ecuador de 20 de noviembra del 2008, v se muestran seguldamente.

A continracion st revelaclén:

> Las Dbases de medicidn utiizede pam |z elocborciin de los estoados
financleras.
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INMOOILYARIA MEVIDA INMEVIDA 5.A,

MNotas a los Estados Financleros
Perlodos concluldos en diclembre 31 del 2015 ¥ 2014
{Expresadas en Dalares de Estados Unldos de América}

d)

» Las demdés politleas contables utilizadas que sean relevantes pars |a
comprension de los estados financleros.

Efectivo y eguivalenie al efectivo
NIC 39 - NIIF PYMES Seccldn 11

La compafiia considere come efectivo v equivalente al efective los saldos 2n caja,
tEja chica y ancos sin restricciones de facll lquidaclén pactadas a un méximo de
niventa dias. En el Bstado de Situaclin Flnanciera Claslficade, los scbreairos de
existir se clasificarian como préstamos en el Fasivo Corrianta.

Cuentas ¥ Documentos por Cabrar
NIC 25 - NIIF FYMES Seccidn 11

La mayaria de los [ngresos s¢ realizan ¢on condiclones de crédito nommales, ¥ los
Impartes de las cuentas por cobrar tlenen intereses tmplicitos.

Se reconccen Inlclalmente o su valor nominal, deblda a que no existen diferanclas
materlales respecto de sy valar razonable,

A&l fnal de cada perlodo sobre 2l que se informa, jos Importes en libros de [as
cuentas comerclales por cobrar y otras cuenkas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencla objetlva de que no vayan a ser recuperables,
o1 es asi, 58 recanoce [nmedlatamente ¢n resultados una pérdida por deterfare del
valor, pero en el ejercicio que se Informa no se reconocen péreldas per deterfore de
cariera ni fue necesarle provisionar [a cartera venclda.

Propledad, planta v equipo
MNIC 16 — NIIF PYMES Seccldn 17

Las partidas de propledades y equipo adquirdos de forma separada se reconacen y
valoran Infctalmenta por su coste.

Después de} reconocimlente inlclal, las propledades y equipo serap valoradas 2l
costo menas fa depreclaclin acumulada y el imporie acumuelade de las perdidas de
deterfora de valor,

El custo de propledades y equipo incluye todos los costes de adquisicion mds todos
fos oostns (neurrldes para la ublcacidn ¥ puesta en condiclones de funclonamlents
del actlvo,

Lz depreclacidn es caloulada en bases 2 la vida itil estimada de las diversas clases
de partidas de propledades v equipo de acuerdo con el metodo de linea recta,

50 exlste algdn Indicle de que se ha produdido un cambio sigofficative en [a tasa de
depreclaclén, vida Okl o valor residual de un actlve, se revisa la depreclfaclén de ese
actlvo de formna prospectlva para reflejar las nuevas expactativas, A MEMNSS que 58
revlsen deblde 2 cambles espechficos en la vida otil estimada, las tasas apuales de
depreclacion, son coma sigust

i
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N EVTDA X EVIDA 5. A,
Hotas a los Estados Flnanciergs
Perludos concluldes en dieiembre 31 del 2015 y 2014
{Exprasadas en Ddlares de Estados Unldos de Amérlca’
Descripeban Polltica
Mitode d& Depreclaclén Costo
. Politica Valor Residual 10%
Palitica Adquisicianes 50000
Vida Gkt NILF 40
A criteric de la administraclén de la compaiiia, [a infreestructura ¥ equipo de
computaclén, las propledades, planta vy equipo serdn utilizadas hasta el valor de
rescate} par lo cual, &5 necesario establecer valor residual.
f} Deterioro de valor da actlvos no financleros (Fropiedad, Flanta ¥ Equipe)
NIC 36 — NIIF PYMES Socclén 27
Lz compaiila evalita perlddicamente s exisien Indlcadores gue alguno de sus
actives pudiese estar deterlorade de acuerdo con la Seccion 27 Deterloro del Valor
de Ios Actives.
En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades planta y equlpo;
para datenninar si existen ndicles de que esos actlvos hayan sufride una pérdida
par deterioro de vafor. 81 existen Indiclos de un posible deterfore del valor, se
estima y compara e] imperte recuperable de cualquler actlvo afectada (o gtlpo de
activos relacionades) con su importe en J[bros. 51 el Importe recuperable estimada
es jonferfor, se reduce el Importe en llbres al [mperte recuperable estimadn, ¥ se
reconoce una péndida por deterlors del valor en resultados,
g) Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar
NICs 1; 32 — NIIF PYMES Secclon 22
las cuentas <omarclales por pagar ¥ oftas cuentas por pagasr son  pasivos
., flnanclzres, no derivados con pagos fljos o determinables, que no cotfzan en un
i mergade activo. Surgen cuande la compafila recibe divero, bienes o =ervirlog
o directaments de un acreedor,
Bstas cuentas son obligaclones basadas en condiclones de enddjto nomales, se
reconacen nicialmente a su valor nominal, que s simifar a su valor razonahle por
tener vencimlentos en el corto plaza.
h} Capital Sectal
Estd confurmado por fos aportes de los aceionistas y constituyen el patimenio neto
de la compahia,
13 Reconocimiento de ingresos

NIC 18 — NIIF PYMES Seccian 23

Los Ingresos ordinardos se reconecen cuande s produce [a entrada bruta de
benaflcios econdmicos originades en ef cUrse de las actlvidades ordinarlas de I3
empresa duranie el gjercicis, sTempre que dicha entrada de bepeficlos preyeque un
Incremento en el patimonio neto gtle no esté relaclonado con las apertaclones de
les propletarles de ese patdmonlo, ¥ esios beneficlos puedan ser valorades con
flabMidad,

1

11
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INMOBTITARTA MEVIDA INMEVIDA S 4,

Motas a los Estados Flnancleros
Feriodes concluldes en diclembre 31 del 2015 ¥ 2014
{Expresadas en Ddlares de Estados Unidos de América)

¥

k)

m}

n)

Los Ingresos ordinarias se valoran pov el valor rozenable de la contmpartida
reclblda o por reciblr, derivada de los mismios.

Costos ¥ Gastos
MIC L — NIIF PYMES Soccién 5

Les coskos v gastes se reglstran al coste histdrico, Les costes y gastos 52 neconecen
a medida que sen Incurrldes, Independientemente de (3 fecha en gue se haya
realizado el pago, ¥ se reglstran en el perlode mas cercano an el que se conocen,

Gastos de Administrocion
MIC 1 — NIIF FYMES Seccldn 5

Los gastos de administracidn y comerclallzaclén corresponden a las remuneraciones
def personal, page de servicios bdsicos, publicldad, depreciacion de equipos v otros
gacstos generales asociados a I actividad adrinlstrativa de la compaiia.

Situacidn Flscal

Al cierre de |z estados financierns la emprasa ne ha sido sujeta de revislén por
parte de los autorldades fscales, la gerencln considera que no hay coptingencias
‘tributarlas que podefan afectar |a situacldn financlera de |a compakfa.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados [tnancleros se preparan normalmente sobre |a base que la empresa
estd en frnclonamiento, ¥ continuard sus actlvldades de oparacion dentro del futurs
previslbla, por tanto la empresa no Hene intencldn ni necesidad de llquldar o de
cortar de forma importante sus aperaciones,

Estado da Flujos de efectivo

En e| estado de fiufos de efectivo, preparado seqtin el método directo, se utliifzan las
slqulentes okpresiones;

+ Actividades Operativas: actividades tipleas de [a empresa, segin 2l ohjeto
soctal, asi como otras actlvidades gque no pueden ser callficades como de
inverslon o de finapclaeldn,

» Actlvldades de inversion: las de adgulslcién, enajenacién o dispesicldn por
gtras medios de activos a |argo plaze, especlalmente propledad, planta v
equlpo en &l case que aplique,

s Actividades de financlaclén: actividades gue preducen cambles en el
tamaiiz y composiciin de] patrdmonio neto y de los paslvos que no forman
parte ¢e [as actividadas de operacldn.

* Flujus de efectivo: entradas ¢ safidos de dinsro en efectivo y de sos
eqlivalentes; antendlendo por éstos: Caja, Bancos y las Inverslonies a corto
plaze de gran llquidez ¥ 5in Hesgo slgnificetive de alteracianes en su valor

—_—

12
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L MEWTDA T, VInA 5.A.

Motas a los Estados Flnancferas
Per(ndgs concltldos en diciembre 31 del 2015 y 2014
{Expresadas en Dblares de Estados Unldos de Amerca)

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS
Rlezgo Qperaclenal

L3 admintstractdn de la compafia es 12 respopsable de menitorear constantemente [os
factore= de riesgo mds releventes para la empresa, en base a una metodolegfa de
evaluacion continia, La empresa zdminlstra una serie de precedimientos v politlcas
desarrelladas para disminuir su exposlclén al riesgo frente a factores que puedan afectar
el desarmalln normal de las operadones de 1a sompafia,

Para realizar la gestldn de rlesgos speraclonales, nicialmente se reallza una ldentiflcacidn
¥ documentacidn de los procesos Internos, en donde se describen las actividades
especificas desarrolladas,

Politica de caiffdad: Para garantizar la calldod de Ios serviclos, la empresa oenta con tin
s|stema de cantrol Interno, cumpliendo con los estandzres de ética ¥ normas de genaral
aceptacion.

Rlesgo de liguidex

El rlesgo de {quidez de 1o compafija =5 administrade mediante und adecuada gestidn de
los actlvos v paslvos, eptimizaéndo de esta forma los excedentes de caje ¥ de esia manera
asegurar el cumpliméents de los compromisss e deudas al momenty de sy vendimiznto.

La compafiiz, realtza pedddicamant= proyecciopes de flujo de caja, andlisis de la
situacldn financiera, &l entorne econdmica tan e} proposita de obtener los recursos de
llguTdez necesarios para que fa empresa cumpla con sus obllgaclones.

Riesgo Regulatorio

La compaiia esta sujeta a la regulacidn y stpervislén gubernamental por las autoridades
competentes del pals, las cuales requlan constantementz sus aperaclones en difersnies
htpectos,

En ¢aso de oo poder dar complimiento 2 l2s layes o reglamentacionas apli=hles, =e
expone acclones requlatoras, Incluyendo multas y otras sanciones que podrian afectar
negatlvamente Ios resultados de las epersclones,

La tendencia en los paises de mercados emergentes se ha Inclinado hacla 1o adopelén de
normas mas estrictas shmilares en slgunos aspegtos a [a¢ de paises mas desarrollados.
Basado en lo anterior, |los cambles en los marces regulatorios podrlan tener un Impacto
atlverso significative sebre los negoclos de la compaiila ¥ resuitados de [as operaciones,
Es por ello que la adminfstraclén se mantiene siempre desaprollande sus cperacionas en
total apega a lo que dicta la lay.

EVOLUCION BE La APLICACION DE LAS NIIF PARA PYMES EN La COMPARNTA

Los princlpales ajostes reallzades como conseglencla de |a aplicaclon da la NIIF para
PYMES, s0n;

{Seccldn 17) Afuste Deprecfacién Acumulada: La cempafila ha selecclonado el metods
de depreclacdn lineal gue reflejp €l pateén con arregle al cual espera cppsumir los
beneficles econémleos futuros del actlvo.

13
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Motos a [os Estados Flnancleros
Periodts concluldes en diciembre 31 del 2015 v 2014
(Expresadas en Ddlares de Fstades Lnldos de América)

|
Este método, determing los meses a depreclar los actlvos fljos, por lo que |a
administraclén de Ia comparifa, durante o peredo de teansiclén reallzd un ajuste que
clilsmlnuyrr& la depreclacién acumulada de la cuenta "Edificlos”,

I
{Seccion 22) Impuesios Difaridos: Los Impuestos diferldos nacen de |as diferencias

‘temmporarios de las bases telbutaras en comporaclén de los bases MIIF, al fnal del

peredo de kraosicion dio come resultade impuestaes diferidos gue fusron cargadus 2n |3
cuanta de activo *Impueste diferldo por pagar®,

{Seccfon 2,52} Compensaelén de Ingresos y Faslos; La admin|stracidn de la
cempafifa seadn lo permite la porma ha compensade ngresns y gastos par impuestos
diferldos, asi comno gastos generades por |a medlcldn da los activos sujetos a comecclanes
valorativas, que se datallavon anterormaite,

MOTA {3) EFECTIVC Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
I

Saldo Ust. Saldo USs.,

| Desaripcién Al31-12-15 Al 31-12-14
BEANCOS LOCALES
Produbanco 83,561.79 B, 939,35
BEANCOS DEL EXTERIQR
Produbank 0.oo i0,953.94
St Geotqas Bank 10,951.26 0.00
TOTAL EFECTIVD ¥ EQUIVALENTES DE

+  EFECTIVO 84,513.05 77 893220

| \

NOTA (4} CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR

Saldo US$.  Saldo USE.

Descripcion Al31-12= o1 51.12.249
i3
' Cllentes crédito 0.00  71,700,00
Menos: Provisién para Incobrables 0.00 717.00
TOTAL CUEMTAS ¥ DOCUMENTODS POR

COBRAR .00 70.933.00
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Inps EVID, MEVIDA 5.A.

Notas a Jos Estados Anancleros

Perfodos concluldes en diclembre 31 del 2015 v 2014
(Expresadas en Délares de Estados Unidos de América)

HOTA {5) IMPUESTOS DIFERIDOS POR COBRAR

! Descrpeldn

CREDITD TRIBUTARIO A FAVCR DE LA
EMPRESA [I.R.)

8% Arrendamiento Inmuebles

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA
EMPRESA [IVA)

Retenciones del IVA

RETENCIONES ANOS ANTERIORES
Retenclones afos antariores

TOTAL IMPUESTOS DIFERIDOS FOR
COERAR

NOTA (§) ACTIVOS NO DEPRECIABLES

Descripelén

MO DEFRECIAELE
Terrenp
TOTAL ACTIVOS NO DEPRECIABLES

MOTA (7} PRCPIEDAD, PLANTA Y EQUIPQ

-

Descripeion

Ediflclos

Menest Depreciacidn acumulada

Ma#s: Depreciacidn acomulada NIIF

TOTAL PROFIEDAD, FLANTAY EQUIRD

Salde US%. Salda USs,
&l 21-12-15 Al31-12-14

7,200.00 14,400.00

2,243.23 Q.00

0.00 3,986.80

014328 iB385.80

Sallo US55, Salda US4,
Al32-13-15 A] 311234

210,276,23 __ 210,276.23

210,276.23 210,276.23

Saldo US%. Saldo USs,
Al31-12-15 Al 31-12-14

G8%,723,77  989,723.77
288,458.57 B84,242.67
171,023.58 =11,520.78

§72,28B8.78 E§93,950.32
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INMOETLTARTA MEVIDA INMEVIDA 5.4,

»  Notas a los Estados Financleros
Pericdos concluidos en diclembre 31 del 2015 y 2014
{(Exprasadas en Ddlares de Estades Unidos de América)

NOTA (8] OQOTRAS ORLIGACIONES CORRIENITES

b i Zaldo US5,  Saldo USs,
Al31-12-15 Al31-12-14

COM LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
RETENCIONES EN LA FUENTE

Fetenclones a kerceros 39,40 49.78

Saman: 359.40 49.78

RETENCION IVA POR PAGAR

Retencidn en la Fuente IVA 47,29 45.33

Suman; 47,28 45.33

IMPUESTO A LA RENTA FOR. PAGAR

Impuesto a |a Renta Compaiia 9.267.45 2.582.67
| Suman; 9,267.45 2,582,57
| BENEFICIOS SOCIALES

Pécimeo Tereer Suelle 0.00 29.85

Décimo Cuarto Sueldo 0.00 141.67

Suman: Q.on 171.53

CON EL IESS

Aporte Patranal 45.01 43,52

Aporte Personal 35.02 335,50

Aporte Ley orgditica de Riscapacidad 0.0o 0.36

Suman: 20,03 F5.a8

TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIEMNTES 9,434,165 2,926,690

NOTA (9) CUENTAS PCR PAGAR TRASFERENCIA DE ACCIONES

N Saldo Uss. Saldo USs.
Lescripoiog Al Al 3i~12~14
Descripcia 31-12-15 .

Cuentas por pagar, trasferencla de acelonas (a) 123,360.00 122 960,00

TOTAL CUENTAS PR PAGAR
TRASNFERENCIA DE AGGIONES 122,360.00 122,360,00

{2) De zreerdo al Acta de la Junta General Universal Extraordinarla, celebrada el 17

de septiembre del 2014; ¢l Sr, Alberte D&vila Ddvila decide reder la totalidad da
las acclones qua mantfene en la compaiiia Inmoblllaria Mevida Inmeylda 5.4 El
pasivo a corto plazo qtie fguradba como cuentas por pagar & acclonlstas, se
transflere a largo plazo, para ser cancelade por la compailla ep 35 pagos
mansualzs de S 2.400,00 ¥ una <uota final de USs 3.360,00, resultando un
total del pastve por US$ 122,360,000, cuyo valor figuraha desde el afo 2013,

16
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INMORrLYARYA MEUTDA THRNMEUIDA A,

Motac a los Estados Financieros
Periodos concluldes en didembre 31 del 2015 y 2014
{Expresadas en Rélares de Estades Unidos de Amér|ca)

HOTA [10) OBLIGACIOMES ACCIONMISTAS LARGO PLAZO

! Saldo US$,  Saldo US$.

: Desaripeion Al31-12-15 Al31~12-14
Santlage Mena 460,830.00 535,830,00
Lerena Vlllacrases 153,610.80 178,610,400
TOTAL OBLIGACIONES CON ACCIONISTAS
LARGD PLAZG £14,440.00 714,440.00

El 23 de fabrerp de 2015 se reallzé up abopo a las mentas par pagar accionlstos que
estaban clasificadas denkro de pasjvos 2 corto plaze en € gfercicio anterior. L3
reclasificacidn de fas cuentas por pagar acclonlstas largo plazo s debe a ls estimacidn
segiin [os abonos que se electden de acuerdo a I3 liguldez de la companta, razén por ls
toal permianecerdn por in periodo de mas de un aflo an los estades finanderos.

NOTA[11) IMPUESTOQS DIFERIDOS

Doesc Salde USs. Saldo US%.

Beseripclon AlL31-12-15 Al 31-12-14
Impuests diferide por pagar 31,895.48 25, 777.25
TOTAL IMBUESTQS DIFERINOS POR PAGAR 31,856.48 25 277.25

NDITA {12) CAPITAL S0CIAL

1

Mo. Porcentaje Saldo USs,

»  Accionistag Acclones Partlclpacién  AlZa-12-

15

Ing. Santlago Mena G0 75,00 5,000.00
Sra. Lorana ¥lllacreses 20 2540 2,000.00
TOTAL CAPITAL SOCIAL 50 100% 5.000.00D

NOTA {13} REEERVA LEGAL

Balde U5%. Saldo LSS,

Descripel Al3iei2-15 Al 31-12-14
Reserva begal 4,000.00 4,000.00
TOTAL RESERVA LEGAL 4,000,00 4,000.00

‘ 17
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INMOBTLTARTA MEVIDA INMEVIDA 5 4,
f

» Maotas a los Estidos Financlergs

Perindos concluldos en diciembre 31 de| 2015 y 2014
{Expresadas en Ddlares de Estados Unidos de América)

N?Tﬁ {14) RESULTADOS ACUMULADOS

' Daceripeidn

Utllidad ane 2011
LUilidad ano 2012
Litilidad afio 2013
Uttlidad ano 2014
TOTAL RESULTADGS ACUMULALOS

NOTA (15)

EFECTODS FOR ADOFCION NITF

Descripgitn
!

Efectos di Adapcin por primerz yvez Z010
Efectos de Adapcian por primera vez 7011
TOTAL EFECTOS POR ADOPCTION NIIF

MNOTA {16) RESULTADD DEL EJERCICIO

2] ripe

Utllidad del gjerciclo
utllidad del Ejersicla NIFF
TOTAL UTILIDAD DEL EJERCICIO

MOTA (17) VENTA METAS CON TARIFA 12%

| Tpel

ammiendos tarlfo 12%
TUTAL VENTAS GHRAYADAS CON TARIFA
" 1204

Saldo Uss. Saldo USS,
£0,088,68 30,089,568
13502410 135,024.10
14,09%.57 14,097.,57
89,950,458 G.00
219,170.832 229,211.35
Saldo US%, Saldo USE.
Al321-12-15 Al31-12-14
7,082,732 27,082.72
18,294,04 15,284.04
456,276.76 d6,376.70
Salde USs, Saldeo USss,
Al31-12-15 Al 31-17-14
18.415.14 95,464.03
21,695.42 21.943.56
40,110.5¢ 118,407.59
Salde USs.  Saldo LSS,
Al31-12-15 Al 31-12-
0, 000,00 1E0,000.00
90,000,00 180,000.00




QOOCQOOQOOCOOQ00CCO0OO000000Q00ACOO00000000000AQ00O.

INMORBITL IERJ‘ A MEVIDA INMEVIDA S A.

Motas a los Estados Flnanciergs

Periodes concluldes en diciembre 31 del 2015 v 2014
(Expresadas en Délares de Estados Unidos de Amérlca)

NOTA {1B) OTROS INGRESOS EXTRAORDINARIOS
|
. Saldo US%. Saldo US5.
Lescripcion 8l 31-12-15 2
Descripeion Cam { 31-12-14
I Ctros Ingresos 717.00 10.13
| TOTAL INGRES0S EXTRADRDINARIOS F12.040 10.13
NﬁTA [(1%) GASTOE DE ADMINISTRACION
L
| Nascrineid Saldo USs, Saldo US%,
| e Al31-12-15 A[31-12-14
GASTOS OPERACICMALES
Gastos administrativos =20,.540.70 31,545.48
TOTAL GASTAS OFERACICHALES 50 540,70 61,545.48
GASTOS FINAMCIERDS ¥ OTROS
Gastos financieras G574 57.08
i TOTAL GASTOS HO OPERACTIOMALES 65,74 57.06
: TOTAL GASTOS 50,606,444 61,602.54
1
MNOTA (20) COMCILIACION TRIBUTARIA
i CALCULC BASE IMPONIELE IMPUESTO A LA RENTA VALOR USs.
Utlidae santable 40,:10.55
159% Partlclpacidn trabajadores 0.0
Gastes por deterforos del valor propledad, planta ¥ equipe 27,814.85%
Gastos no deduclbles locales 6,920,804
UtTlidad bruka 74,852.05

Menos:

Mas
Mencs:

\

Z22% Impuesto a la renta cansado

Impuesto a la Benta causada

Antidpo determinads carrespondlente al alerciclo corrlents
Irmpuesks a ln Ronkea Causado mayar 3l anticipa

Ealdo pendlznte de paoo

Retenclones en la fusnte slarslzla fiscal 2015

ToTAL IMRUESTO A LA RENTA POR PAGAR

16,4G67.45%

16,467.45
B,290.34
10,168.13
B.299.22
7.200.00
9,467,845

1%
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BILTARTA MEVIDA TANMEVID

Motas & |os Estades Financleros
Peripdes concluidas en diclembra 31 del 2015 v 2014
{Expresadas en Ddlares de Estados Unldos de Amdnica)

MOTA {21} EVENTOS SUBSECUENTES

a]:

b}

c).

Declaracion de 12 Admindstracién

Entre ditlernbre 31 del 2015 y &l 0B de marze del 2016 {fecha de aprobacidn de
balancesy, no 8 produjern eventgs o acontecimlentos aque en opinlén de |a
Admiplstracldn de |a compafiia, pudleran tener efactos slgnificativos en la
presentacién de los estades flnancieres con corte ol clerre del perlodo, en diciembre
31 del 2015, Por conslguiznte, no se reglstran eventualldades que podrlan afectar
la presentacion de estados financieros, derivadas de cualguler contingante <on
relacidn 8 sus oparaciones al cierre de ese periado.

De igual forma, las asuncignes o estimaciones practicadas par k3 Administracian en
raglstres contables y halances, en concordancia can esta Declaraclon, son de su
exclugiva respensabllidad,

Informe de cumplimiento de abligaciones tributarias

El Serviclo de Rentas Internas a través de zus resplucionss dispone la prassntacién
del Infarme de cumplimlente de obllgaclones trlbutarias a los cantribuyentss sufetos
8 auditoria externa, mismos que son respensables del contenldo, la preparacion y a
oportuna presentacian de la tnforacién sobre la cudl los auditores externas
presentardn dicho Informe; en tal sentldo la Administracidn de |la compafia
suditads, preparava todos los angwos ¥ demds [nformacién winculante para ser
entregada a los auditores extemos para su revisidn y posterler Ingresg por parte de
aquéllos’s |a Autoridad de Congral Tributario,

Mantenimiento de controles Internas

La Administracion de la compafiia auditada ha establecido controles internos
razaniables, tendlentes a salvaguardar las propiedades de éska vy prevenir fraudes e
ircegularidades gue conlleven a rlesgos que impacien en fa presentacidn de fos
astados fimancieros.

MOTA (20] APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados fAnancleros de la Compafiia Inmehblliara Mevida Inmevida 5.4., por el afio
termiinade en didembre de 2315, fueron aprobados por la Gerencia General ef OF de
tnarze del 2016, mismos que seran ratlflcados por [2 Junta General de Acclanlstas, de
aceerde & digposiclongs de la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros. A
criterie de la Adminlstracidn de la compaiiia, Ins estades financleros serdn aprobados par
la Junta General de Accionistas, sin mod]flcac/ones.

INMGBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S,

Sra. Lorena Viliacregses Liz. Faela Coba
Gerente General. Contadora =energl

RUC, Mg, 171085480900

Quito, marzo 08 de 2014,

f
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INMOBTILTARTA MEVIDA INMEVIDA 5.A.

Infoermaclén Suplementaria

Por los periodos concluidos en diclembre 31 del 2015 y 2014
(Expresados en Délares de Estados Unldos de América)

IrT. INFORMACTON SU T
DE
SALDO MOVIMIENTDS ZALRO
DETALLE AL 31-12.2014[|{ ARO 2018 | AL 31+12.2015
CAPITAL SOCIAL 8.000,00 8.000,00
TOTAL CAPITAL SOCIAL #.000,00 g,0na0 8.000.00
RESERVAS
Roserva legal 4,000,00 4.000,00
TOTAL RESERVAS 4.000 40 0,00 4.000,00
RESULTADOS ACUMULADODS
Uiilidades Acumuladas
utilifades Acumuladas 229.211 35 29,955,448 315,170,823
StMAN: 229.211,35 859,959 48 327.170,83
Resultadas por aplicacion primera vez de NIIF
Depreclacién Acumulada Bdiffcios NIIF UIO 2010 36.110,25 36.310,79
Impuestas difgridas por pagar 2010 =2.027,57F ~0.027.57
Depreciaclan Acumulada Edificlos WIIF UTO 2011 24.911,76 24.911.76
Impuestos diferldos por pagar 2011 -5.617,72 =0.017, 72
SUMAN: 45,375,756 0,00 46.376,76
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 275.588,11 89.959.48 365.547,559
RESILTADRD INTEGRAL DEL EJERCICIO
Utldad neta ejercicio 2014 118.407,59 ~118,407,58 0,00
Utltidad neta efercide 2015 0,00 30.843,11 30.843,11
TOTAL RESULTALRQ INTEGRAL DEL EJERCICIO 113.407,59 ~B7, 561,48 30.843.11
TOTAL PATRIMONID 405.995,70 2.2855,00 A0E.300 70

al
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INMOBTLIARTA MEVIDA INMEVIDA 5.A.

Abreviaturas del InFarms
Periodos concllldas en diciembre 31 del 2015 y 2014,

Iv. | ABREVIATURAS UTILTZADAS EN EL INFORME
|

DET.AIITLES EQUIIIVAILENTES

5.4, | Sarledad Andnima

SRI | Servirlo da Rentas Internas

Us, 4.° Ddlares de Estados Unidos de America

% ! Porcentaje

No, | Namers

Art. Articulo

Cta. Cte, Cuenta corriente

VA Impuesta al Valor Agregado

IESS | Instituto Ecuatorianc de Seguridad Soclal

y




