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€ E ¡eo S, ld AN ASESORES EN CONTADURÍA PÚBLICA, AUDITORES Y COMADORES INDEPENÓIENTES Profesionales comprometidos con servidos de cofitad 

(uE DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los señores Acclonistas de la Compañfa 
INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A. 
  

1. Informe sobre los estados financieros 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Compañía TNMORILTARIA 
MEVIDA INMEVIDA S.A., que comprenden el balance general al 31 de diciembre 
del 2015 y los correspondientes estados del resultado Integral, de flujos de efectivo y 
de carablos en el patrimonio de los accionistas por el año terminado en esta fecha, y 
un resumen de las políticas contables significativas y otras notas explicativas Los 
estados financieros por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2015 y 2014 
se presentan de forma comparativa, en razón que han sido preparados bajo normas 
iwtemacionales de Información financiera (NIF para PYMES) y normas 
Intemacionales de contabilidad (NIC). La auditoría a los estados financieros, notas y 
anexos por el año terminado en diciembre 31 de 2014 fue practicada por los mismos 
auditores externos, qulenes emtreron un informe con fecha abri) 02 de 2015, opinión 
sin salvedades, 

2. Responsabilidad de la Administración de la Compañía por tas estados 
financieros 

La Administración de la Compañla INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A,, es 
responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados Ainancieros 
de acuerdo con normas contables y de Información financiera dispuestas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador; en este caso, la 
Administración de la Compañía auditada aplico la NMP para PYMES. Esta 
responsabilidad incluye el diseño, implementación y mantenimiento de controles 
internos relevantes para la preparacion y presentación razonable de los estados 
financieros que no estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas 
causadas por fraude o error, medlante la selección y aplicación de políticas contables 
apropladas, y fa elaboración de estimaciones o asunciones contables razonables de 
acuerdo con las circunstancias. 

  

[se de estimaciones y juicios 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con la NIF para PYMES requiere 
(que la administración realce fuicios, estimaciones y supuestos que afectan la 
aplicación de las políticas contables y los mentos de activos, pasivos, ingresos y 
gastos informados, Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones, 

  

Las estimaciones y supuestos relevantes deben ser revisados regularmente, Estas 
revislones de las estaciones contables deberán ser reconocidas en el período en 
que la estimación es sevisada y en cualquier períado futuro afectado. 

Ay Colón E4-205 y 9 de Octubre, Edlficlo Solamar, Sto Piso, Ofícana st Teléfonos. (593-2) 2227 533 / 2504 665, Fay 2 2s28 050 cool 1704 e-mail: adico O /nteractive net.ec, www adica.com ec Quito - Ecuador 
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3. Responsabilidad del Auditor 

Nuestra vesponsabilidad es la de expresar una opinton sobre los estados financieras 
adjuntos, basados en nuestra auditoría Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo 
con normas Internacionales de auditoría. Dichas normas requieren que cumplamos 
con requerimientos eticos, plamifíquemos y realicemos la auditoría para obtener 
certeza razonable de sl los estados financieros no están afectados por distorsiones 
sigmficativas Una auditoría comprende la aplicación de procedimientos destinados a 
la obtención de evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en 
los estados financieros, Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del 
auditor e incluyen la evaluación del ríesgo que los estados financieros no contengan 
distorsiones significativas debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluación de 
siesgo, el auditor toma en consideracion los controles Internos relevantes de la 
compañía, para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros, 
con el fin de diseñar procedimientos de auditona adecuados a las circunstancias, 
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control 
interno de la compañía auditada. 

Una auditoria también comprende la evaluación de si las normas internacionales de 
contalnlidad (NIC) y/o la norma internacional de Información financiera (NHF para 
PYMES) aplicadas, son apropiadas y si las estimaciones o asunciones contables 
hechas por la Administración son razonables, así como una evaluacion de la 
presentación general de los estados financreros 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y 
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinión de auditoría 

4. Opinión 

En nuestra opinión, los estados financieros amba mencionados presenten 
razonablemente en todos los aspectos Importantes, la situacion financiera de la 
Compañia INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A. al 31 de diciembre del 2015, y 
los resultados Integrales de sus operaciones, las variaciones en el patrimonlo de sus 
accionistas y sus flujos de efectivo por el año termmado en esta fecha, de 
conformidad con las normas de contabilidad y de nformación financiera dispuestas 
por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador 

Informe de cumplimiento tributario 

Nuestro Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributanas al 34 de diciembre 
de 2015, por parte de la compañía auditada, requerdo en disposiciones legales 
contenidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento; y, en la 
Resolución 3218 del Servicio de Rentas Internas, publicada en Registro Oficial 
Suplemento 660 del 31 de diciembre de 2015, se emitira por separado dentro del 

Hlazg establecido por la Autoridad Tributarta, 

Jibef” Ldio e Lib - 
¡de-tlaroy —— Registro de Auditores Externos 

sable de la Auditoría, Superintendencia de Compañias, 
Regisiró CA, No. 3.089, Valores y Seguros 

No, SC-RNAE- 034 
1 

Quito DM, abril 02, 2016
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA SA, 
1 

Estados de situación financiera 
Periodos concluidos en didembre 31 del 2015 y 2054 

(Expresados en Délores de Estados Unidos de America) 
  

ESTADOS FINANCIEROS 
1 

Saldos al 34 de dlclembro; Incremento. 
2015 2014 (Disminución: 

ACTIVOS. 
CORRIENTE 

Efectivo y equivalentes de efectivo 94,513 05 77.893 29 16,619.76 
Cuentas par cobrar comerciales, neto 2.00 70,983.00 -70,983.00 
Impuestos diferidos por cobrar 9,443 28 16,386 80 8,943.52 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE —105/956358 107,363.08 ——785,408:76. 

AGTIVO NO CORRIENTE 

Activos no depreciables 210,276 23 210,276.23 0.00 
Propiedad, planta y equipo, neto 872,288 78 893,960.32 21,671.54 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 087 385.01 —1,104,/236,55 —-21/67134 

TOTAL ACTIVOS 1180/521,3€ _ 2,271/409,54__ -24,078.30 

1 

Las notas que se adjuntan son parte de los estados financieros, 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A 

Estados de sltuación financiera 
Períados concluidos en diciembre 31 del 2015 y 2014 

(Expresados en Dólares de Estados Unidos de America) 
  

Saldos al 31 de diciembre: —— Incremento 
2015 2014 Disminución] 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 
Otras obligaciones corientes 943416 71736569 7009283 
TOTAL PASIVO CORRIENTE E 30058 IO BIT3T 
PASIVO NO CORRIENTE 

Cuentas por pagar Tronterencia Acciones 122,360.00 122,360.00 0.00 
Obligaciones con Acelonistas Largo Plazo. 614,440,00 000 614,440 00 
“Impuestos diterdos por pagar 31,896.48 25,177 25 8,119.23 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE — 069038 3813735 700 BIÓZS 
TOTAL PASIVOS y78A30.54 — 80550394 -87,37330, 
PATRIMONIO. 

Capital 6,000.00 8,000 00 0.00 
Reservo Legal 4,090,00 3.000 09 0.00 
Resultados acumulados 319,170.83 22921135 99,959.48 
Efertos adopcian NIF 46,376,76 46,376 76 0.00 
Resultado Integral 30/8431 118,40759 97,564.48 
TOTAL PATRIMONIO RIO O 2 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 1/106/521,34 _1,271,499,64 __-84,978:30 

sra. Lorena Úllacreses Lega, Paola Coba 
Gerente General Contadora General 

RUC 1710954809001 

as notas que se adjuntan son parte de los estados fInansleros. 

al 
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BATE 'EVIDA Tv! S.A 

Estados del Resultado Integral 
Penados concluidos en diciembre 31 del 2015 y 2014 
(Expresados en Dolares de Estados Unidos de America) 
  

   

saldos al 31 de diciembre Incremento 
2015 2014 (Dismnucion, 

INGRESOS 
Ingresos de actividades ordinarias 90,000 0D 180,000 00 90,000 09 
Otros Ingresos por, actividades ordlnanas 000 000 90 

Otros mgresos 71700 1013 706.87, 

TOTALINGRESOS 9071700 180/010,13 _ -89,203,73 

GASTOS 
Gastos administrativos 50,540 70 61,545 as -11,004 78 
Gastos financieros 6574 57 06 568 

TOTAL GASTOS 50,606.44 $1,602.54 0,596.10 

GANANCIA /PERDIDA ANTES DEL 15% 
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA. 
DE OPERACIONES CONTINUADAS 40,110.56 119,907,89 _ -78,29703 

15% Participacion utilidades de trabajadores 000 00 000 

GANANCIA/PERDIDA ANTES DE 
IMPUESTOS 40,110.56 118,407.59 _ -78,29703 

Impuesto a la Renta 9,267 45 000 3,267 45 

11540759 8756738. RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO. 40733, 

  

Sra Lorena falacreses Leda Paola Coba 
Gerente General Contadora General 

RUC 1710954809001 

Las notas que se adjuntan son parte de los estados financieros 
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INMORILTARIA MEVIDA INMEVIDA 

Notas a los Estados Financieros 
Pertodas concluidos en diciembre 31 del 2015 y 2014 
(Expresadas en Dolares de Estados Unidas de América) 
  

Jl. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS 
NOTA (1) BREVE RESEÑA HISTÓRICA DE LA COMPAÑÍA 

MIC 440 (6) 
1.1, ENTIDAD QUE REPORTA 

NIC 1,51(8), 3 138(0240).0) 
La Compañía se constituyo el 29 de enero del 2009, mediante escritura publica celebrada 
en la Notana Decima Cuarta del Cantan Quito e Inscrita en el Registro Mercantil bajo el 
numero 0771 de febrero de 2009, con el nombre de “INMOBILIARIA MEVIDA 
INMEVIDA S.A,” 
Con fecha 12 de febrero de 2009 según Resolución No 03,0 1 ) 000622 emitida por la 
Superintendehcia de Compañras resuelve aprobar la constitución de la compañia cuyo 
capital suscrito y pagado es de US $ 8 000,DD (ocho mil dolares americanos) equivalente 
a 80 acciones por un valor nominal de US $ 100,00 cada una 
ta Compañía está gobemada por la Junta General y administrada por el Presidente, el 
Vicepresidente y el Gerente General, este último ejerce la representacion legal Sus 
operaciones socletarias Son controladas por la Superintendencia de Compañias, Valores y 
Seguros del Ecuador y las tributarlas por el Servicio de Rentas Internas (SRI), 
1.2. DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPAÑIA 

MIC 138 (8) 
1 ta Compaítsa tiene su domidllo principal en la ciudad de Quito Distrito Metropolitano, 

Cálle San Francisco N42-219 y Voz Andes 1 
1.3. OBJETO SOCIAL 

NIC 1 438 () 

El objeto social de la Compañía es la tenencia de bienes muebles e Inmuebles para 
destinarios al'arsendamiento civil Para cumplir con el objeto social la compañia podra 
realizar toda clase de operaciones, actos y contratos penitidos por las leyes 
ecuatorianas Podrá además realizar toda clase de actos civiles y mercantiles, 
Importaciones y exportaciones de mercaderlas en general 

NOTA (2) PRINCIPALES POLITICAS Y/O PRACTICAS CONTABLES 

2.1 Base de presentación de los estados financieros 

NIC 1 142(8) 2 117(8) - NIF PYMES Seccion 8 

a) Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financieros 

La administracion de la Compañía es la responsable de la preparacion y 
presentación razonable de los estados financieros, de acuerdo con la Norma 
Internacional de Información Financiera para las PYMES (NZTF para PYMES) 
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b) 

La presentación razonable requiere la representacion Mel de los efectos de las 
transacciones, otras sucesos y condiciones, de acuerdo con las definiciones y 
erlterios d6 reconocimiento de activos, pasivas, ingresos y gastos 
Esta responsabilidad Incluye la selección y aplicacion de las políticas contables en la 
preparación de los estados inancieros A diferencia de las pulxticas contables, las 
cuales se definen como estándares o cnterios, la ademnrstración se responsabllizará 
por las estimaciones contablos representadas en cálcutos arítsmeticos o proyecciones 
financieras, que se derlvarán de la aplicación de una o varlas políticas contables. 

  

Ademas de lo anterlos, como complemento a las políticas y estimaciones contobles, 
la administración se responsabilizará por diseñar, implementar y mantener un 
control Interno apropiado, que conduzca hacia la preparación razonoble de los 
estados  Mnancieros, eliminando así el registro de transacciones erróneas de 
importancia relativa, como fraudes o errores, 

Dectaración de cumplimiento 

MIC 1.46 — NIF PYIES Sección 3; 3.3, Sección 8; 84 

Los estados financieros de la compañía por el periodo terminado al 31 de diciembre 
de 2015, se han elaborado de conformidad con la Norma Internacional de 
Informacion Financiera (NIF) pora pequeñas y medianas entidades (PYMES), 
emltidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (Tatematlonal 
Accounting Standards Board, en adelante "JASE"), vigentes al 31 de diciembre de 
2018; Normas Internacionales de Contabilidad (Nic) y segun los requerimientos y 
opciones informadas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del 
Ecuador 

Estos estados financieros según las exigencias estatutarias se someten a la 
aprobación de la Junta General de Acclonistas de la compañía, así mismo la 
información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
gerencia general 
Responsabilidad y estimaciones de ta Administración 

NIF PYMES Sección 3; 3 2, Sección 8 

La Información contenida en los estados Mnancieros Anales es responsabilidad de la 
administracion de la compañia, quienes manifiestan que se han aplicado los 
prínciplos y criterios mclurdos en la Norma Internacional de Información Financiera 
para JastrrMES.. 

  

Las políticas de contatiidad de la compañla que siguen a continuacion estan de 
acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para las PYMES (NIF 
para las PYRES), las cuales requieren que se cfectáe clertas estimaciones y se 
vtllice ciertos supuestos, que afectan las clfras reportadas de activos y pasivos, la 
revelación de contingencias activas y pasivas a la fecha de las estados financieros, 
asl como las críras reportadas de ingresos y gastos durante el perfodo corriente 
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D 

Bases do medición 

NIC 1,117(8) « AIF PYMES Sección 2, 2 46, Sección 8, 8 5 
Los estados financieros de la compañía al 31 de diciembre del 2015, se han 
preparado en base a costos histáricos, con excepcion de las siguientes partidas 
materiales incluxdas en el estado de situación financiera: 

MC 4,418 

> La Prapledad, planta y equipo. 
> Impuestos diferidos, 

Moneda funcional y de presentación 

Las cifras melurdas en estos estados financieros y sus notas se valoran utlizando la 
moneda del entorno económico principal en que le compañía opera, La meneda 
funcional y de presentación de la compañia es el Dólar de los Estados Unidos de 
Gméica. y teta la información us presentada en dólares con redondeo 3 dos 
iecimales. 

Uso de estimaciones y juicios 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con la NIIF pora PYRES 
requiere que la administración realice julclos, estimaciones y supuestos que afectan 
la aplicación de las políticas contables y los montos de activos, pasivos, Ingresos y 
gastos laformados, 
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones, 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones 
de las estimaciones contables son reconocidas en el poríada en que la estimación es 
revisada y en cualquier peroodo futuro afectado, 

2.2. Políticas contables significativas 
NEC 1.222 (8), 1.117 (a) — NIIF PYMES Sección 10 

23 

1 

Operaciones 

La compañía se encuentra enfocada en las actividades de compra, venta, alquiler y 
exploracion de blenes inmuebles proplos o atquifados. 

Políticas contablos significativas 

Hasta el 31 de diciembre del 2015, las políticas contables de la compañía se 
mantienen de las aplicadas en el año de transición (2911) como to Índica la 
Resolución No. 08.G.DSc 010 de la Superintendencia de Compañias, Valores y 
Seguros del Ecuador de 20 de noviembre del 2008, y se muestran seguldamente 
A continuación st revelación: 

> Las bases de medición utilizada para la elaboración de los estados 
financieros. 
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O 

> Las demás polticas contsbles utilizadas que sean relevantes para la 
comprensión de los estados financleros. 

Efectivo y equivalente al efectivo 
NIC 29 — NITF PYMES Sección 11 

La compañsa considera como efectivo y equivalente al efectivo los saldos en caja, 
caja chica y bancos sin restricciones de fácil liquidación pactadas a un máximo de 
noventa dias_En el Estado de Situación Financiera Clasificado, los sobreglros de 
existir se clasificarian como préstamos en el Pasivo Corriente, 

    

Cuentas y Documentos por Cabrar. 
NIC 39 — NIIF PYMES Sección 11 

La mayoria de los Ingresos se realizan con condiciones de crédito normales, y los 
Importes de las cuentas por cobrar tienen Intereses implícitos. 

Se reconocen Inicialmente a su valor nominal, debido a que no existen diferencias 
materiales respecto de su valor razonable, 

Al final de cada periodo sobre el que se Informa, fos importes en libras de las 
cuentas comerciales por cobrar y olras cuentas por cobrar se revisan para 
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables, 
Si es asi, ss reconoce Inmediatamente en resultados una perdida por deterioro del 
valor, pero en el ejercicio que se Informa no se reconocen pérdidas por deterioro de 
rartera ni fue necesario provisionar la cartera vencida 

Propledad, planta y equipo 
NIC 16 — NIIF PYMES Sección 17 

Las partidas de propledades y equipo adquiridos de forma separada se reconcen y 
valoran Inicialmente por su costo, 
Después del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo serán valoradas al 
costa menos fa depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de 
deterioro de valor, 
El costo de propledades y equipo Incluye todos los costos de adquisicion más todos 
los costos incurridos para la ubicación y puesta en condiciones de funcionamiento 
del activo, 

La depraciación es calculada en base a la vida til estimada de las diversas clases 
de partidas de propiedades y equipo de acuerdo con el metodo de Inea recta, 

Si existe algún Indicto de que se ha producido un cambio sigalficativo en la tasa de 
depreciación, vida ÚtIl o valor residual de Un activo, se revisa la depreciación de ese 
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas, A menos que se 
revisen debldo a cambios específicos en la vida uti estimada, las tasas anuales de 
depreciación, son como sigue: 

  w
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Descripción Política 
Método de Depreciación Costo 
Política Valor Residual 10% 
Política Adquisicianes 50000 
Vida Ú8l AUF 49 

A criterio de la administración de la compañía, la infraestructura y equipo de computación, las propledades, planta y equipo serán utilizadas hasta el valor de 
rescate; por lo cual, es necesario establecer valor residual 

£) Deterioro de valor de actlvos no financieros (Propiedad, Planta y Equipo) 
NIC 36 - NIIF PYMES Socción 27 

La compañía evalia periódicamente si existen Indicadores que alguno de sus 
actos pudllese estar deterlorado de acuerdo con la Seccion 27 Deterloro del Valor 
de los Activos 

En cada fecha sobre la que se Informa, se revisan las propiedades planta y equipo; 
para determunar si existen Indicios de que esos activos hayan sufrido una pérdida 
por detenoro de valor. SÍ existen Indicios de un posible deterloro del valor, se 
estima Y campara el Importe recuperable de cualquier actlvo afectado (o grupo de 
activos relacionados) con su importe en Íbros, SI el Importe recuperable estimado 
es inferior, se reduce el Importe en llbros al Importe recuperable estimado, y se 
reconoce una pérdida por deterloro del valor en resultados 

9) Cuentas comerciales par pagar y otras clientes por pagar 
NICS 1 32 - NITF PYMES Sección 22 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos 
financieros, no derivados con pagos flJos a determinables, que no cotizan en un 

1 mercado scrivo Surgen cuando la compañía recibe dinero, bienes a servicios 
directamente de un acreedor 

Estas cuentas son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales, se 
reconocen Inicialmente a su valor nominal, que es similar a su valor razonable por 
ener vencimientos en el corto plazo, 

h) Capital Socral 

Está conformado por los aportes de los accionistas y constituyen el patrimonio neto 
de la compañía, 

D  Reconacimiento de ingresos 
NIC 18 — NIF PYMES Seccion 23 

Los Ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce [a entrada bruta de 
beneficios económicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la 
empresa durante el ejercicio, slempre que dicha entrada de bansfíclos proyoque un 
Incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las aportaciones de 
los propletarlos de ese patrimonio, y estos beneficios puedan ser valorados con 
febllidad, 

  mw
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Los Ingresos ordinarias se valoran por el valor razonable de la contrapartida 
recibida o por recibir, derivada de los mismos 
Costos y Gastos, 
NIC 1 - NIF PYMES Socción 5 

Los costos y gastos se registran al costo histórico, Los costos y gastos se reconocen 
a medida que son Incurridos, Independientemente de la fecha en que se haya 
vealizado el pago, y se reglstran en el pesfodo más cercano en el que se conocen 

Gastos de Administración 
NIC 1 - NIF PYMES Sección 5 

Los gastos de administración y comercialización corresponden a las remuneraciones 
det personal, pago de servicios básicos, publicidad, depreciación de equipos y otros 
gastos generales asociados a la actividad administrativa de la compañsa 
Situación Fiscal 

Al cierre de los estados financieras la empresa no ha sido sujeta de revisión por 
parte de las autoridades fiscales, la gerencia considera que no hay contingencias 
tributarias que podrian ofectar la situación financiera de la compañía 
Principio de Negocio en Marcha 

Los estados Iinancleros se preparan normalmente sobre la base que la empresa 
está en funcionamiento, y continuará sus actividades de operación dentro del futuro 
previsible, por tanto la empresa no tiene intención m necesidad de llquidar o de 
cortar de forma importante sus operaciones. 
Estado de Fluyos de efectivo 

En el estado de fiujos de efectivo, preparado según el método directo, se utllizan las 
sígulentes expresiones 

+ Artividades Operativas; actividades típicas de la empresa, según el objeto 
social, así como otras actividades que no pueden ser calíficadas como de 
inversion o de financiación, 

+ Actividades de inverstón: las de adqulsición, enajenación a disposición por 
Atras medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y 
equipo en el caso que aplique, 

+ Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el 
tamaño y composición del patrimonio neto y de las pasivos que no forman 
parte de las actividades de operación. 

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus 
equivalentes, entendiendo por éstos Caja, Bancos y fas Inversiones a corto 
plazo de gran liquidez y sin riesgo significatwvo de alteraciones en su valor. 

  =
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POLITICA DE GESTIÓN DE RIESGOS 

Riesgo Operacional 

Lá administración de la compaña es la responsable de monitorear constantemente los 
factores de riesgo más relevantes para Ja empresa, en hase a una metodología de 
evaluacion continua, La empresa administra una serie de procedimientos y políticas 
desarrolladas para disminuir su exposición al riesgo frente » factores que puedan afectar 
el desarrollo normal de les operaciones de la compañia 

Para realizar la gestión de rlesgos operacionales, Inicialmente se realiza una Identificación 
y documentación de los procesas Internos, en donde se descrlten las actividades 
específicas desarrolladas, 

Política de calidad: Para garentizar la calidad de los servicios, la empresa cuenta con un 
sistema de control Interno, cumpliendo con los estándares de ética y normas de general 
aceptación. 
Rlesgo de liquidez 

El rlesga de liquidez de la compañía es administrado mediante uno adecuada gestion de 
los activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta manera 
asegurar el cimplimiento de los compromisos de deudas al momento de su venmiento. 

La campaña, realiza pertádicamente proyecciones de flujo de caja, análisis de la 
situación financiera, el entorno económico con €l proposita de obtener los recursos de 
¡lguldez necesarios para que la empresa cumpla con sus obilgaciones 
Riesgo Regulatorio 

La compañía está sujeta a la regulacion y supervisión gubernamental por las autoridades 
competentes del país, las cuales regulan constantemente sus operaciones en diferentes 
aspectos, 

En caso de no poder dar cumplimiento a las leyes o reglamentaciones aplicables, se 
expone acciones regulatorias, Incluyendo multas y otras sanciones que podrían afectar 
negailvamente los resultados de las operaciones, 
La tendencia en los parses de mercados emergentes se ha inclinado hacla la adopción de 
"morenas más estrictas similares en algunos aspectos a las de paises más desarrallados, 
Basado en lo anterior, los camiblos en jos marcos regulatarios podrían tener un Impacto 
atlverso significativo sobre los negocios de la compañía y resultados de las operaciones, 
Es por ello que la administración se mantiene siempre desasrollando sus operaciones en 
totol apego a lo que dicta la ley. 
EVOLUCIÓN DE LA APLICACIÓN DE LAS NIIF PARA PYMES EN LA COMPAÑÍA 

Los principales ajustes realizados como consecuencia de la aplicación de la NIF para 
PYMES, sont 

(Sección 17) Ajuste Depreciación Acumulada: La compañla ha seleccionado al metodo 
de depreciación lineal que reflejo el patrón con arreglo al cual espero consumir los 
beneficios economicos futuros del activo. 

  =
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, Este método determinó los meses a depreciar los activos fijos, por lo que la 
admunistración de la compañta, durante el perlodo de transición realizó un ajuste que 
disminuyó la depreciación acumulada de la cuenta "Edificios" 

1 
(Seccion 29) Impuestos Difaridas” Los Impuestos diferidos nacen de las diferencias 
temporarias de las bases tributarias en comparación de las bases NIF, al Anal del 
periodo de transicion dio como resultado impuestos diferidos que fueron cargados en la 
cuenta de activo “Impuesto diferido por pagar", 

(Seccion 2.52) Compensación de Ingresos y Gastos La administracion de la 
compañífa según lo permite la norma lia compensado Íngresos y gastos par impuestos 
diferidos, así como gastos generados por la medicion de los activos Sujetos a correcciones 
valorativas, que se detallaron anteriormente 

NOTA (3) — EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
1 
, Saldo US$. — Saldo US$.   Descripcion 

  

ALS1-12-25 ALGIAZ=LS 
BANCOS LOCALES 

Produbanco 83,561.79 66,99935 
BANCOS DEL EXTERIOR 

Produbank DOD 1095398 
St Georges Bank 10,951.26 9.00 
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE rnCTIVO, 94,513.05 77,893.29 

NOTA (4) — CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 
Saldo US$ — Saldo US$. 

Desenpción ALSIIZ alsrazag 

Cilentes credito 900 71,700.00 
Menos Proviston para Incobrables 0.00 717.00 
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR 0.00 70,983.00 COBRAR 
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NOTA (5) — IMPUESTOS PIFERIDOS POR COBRAR 

Descripción 

CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA 
EMPRESA (LR.) 
80% Arrendamiento Inmuebles 
CRÉDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE La 
EMPRESA (IVA) 
Retenciones del IVA 
RETENCIONES AÑOS ANTERIORES 
Retenciones años anteriores 
TOTAL IMPUESTOS DIFERIDOS POR 
COBRAR 

NOTA (8) ACTIVOS NO DEPRECIABLES 

Descripción 

NO DEPRECIABLE 
Terreno 
TOTAL ACTIVOS NO DEPRECIABLES 

NOTA (7) — PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Descripción 

Edificios 
Menos” Depreriacion acumulada 
Más" Depreciación acumulada NIF 

  

TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Saldo US$. — Saldo US$. 
ALSI-12055 AlS1-12-14 

7,200.00 14,400.00 

2,243.28 0.00 

DDD 3,58680 
9,443.28 18,386.80 

Saldo US$. — Saldo US$. 

210,276,23 210,276 23 
210,276.23 210,276 23 

Saldo US$ Saldo USS, 
ALS1r12»15 ALB1-12-14 

989,723,77 — 989,723.77 
288,458.57 84,242.67 
172,023 58 -11:52078 

"872,288.78 — 893,960.32 
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NOTA (8) — OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

ó Saldo US$. — Saldo US$, 
Descripción ALSIeIZ-15 ALS1-12-14 

CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA 
RETENCIONES EN LA FUENTE 
Retenciones a terceros 

   
    

  

Suman: 
RETENCIÓN IVA POR PAGAR 
Retención en la Fuente IVA 
Suman: 
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 
Impuesto a la Renta Compañía B/267.45 2,582.67 

| suman: 9,267,457 2,582.87 
| BENEFICIOS SOCIALES 

Décimo Tarcer Sueldo 000 29.85 
Decimo Cuarto Sueldo 000 11:97 
Suma 00 17153 
CON El, TESS 
Aporte Patronal 4501 43 52 
Aporte Personal 35 02 33 50 
Aporte Ley orgánica de Discapacidad 000 0236 
Suman 50.03 77.38 
TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 9,434.16 2,926,609 

  

NOTA (9) — CUENTAS POR PAGAR TRASPERENCIA DE ACCIONES 

Saldo US$. — Saldo US$. Descripcion a ous 

Cuentas por pagar, trasferencia de acclonas (8) 122,360 00__122,360,00 
TOTAL CUENTAS POR PAGAR 
TRASNFERENCIA DE ACCIONES 122,300 00 122,360.00 

  

(8) De acuerdo al Acta de la Junta Generol Unwversal Extraorehnaria, celebrada el 17 
de septiembre del 2014; el Sr. Alberto Dávila Dawila decide ceder la totalidad de 
las acciones que mantiene en la compañía Inmobiliaria Mevida Inmevida S.A El 
pasivo a corto plazo que figuraba como cuentas por pagar a accionistas, se 
transfiere a largo plazo, para ser cancelado por la compañía en 35 pagos 
mensuales de US$ 3 400,00 y una cuota final de US$ 3.360,00, resultando un 
total del pasivo por US$ 122,360,00, cuyo valor figuraha desde el ao 2013. 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA 

Notas a los Estados Financieros 
Períodos concluidos en diciembre 31 del 2015 y 2014 
(Expresadas en Dólares de Estados Unidos de Ameriea) 
  

HOYA (20) OBLIGACIONES ACCIONISTAS LARGO PLAZO 

' Saldo US$. — Saldo US$. 
Bescripeión ALS1-12-15 ALS1r12:14 

Santlago Mena 460,530.00 — 535,830.00 
Lorena Villacrasos 153,610.00 178,610.00 
TOTAL OBLIGACIONES CON ACCIONISTAS "57q 429.99 724,400.00 

  

El 23 de febrero de 2015 se realizó un abono a las cuentas por pagar acclonistos que 
estaban clasificadas dentro de pasivos a corto plazo en el ejeracio anterior. La 
reclasificación de las cuentas por pagar accionistas largo plazo se debe a la estimación 
según los abonos que se efectúen de acuerdo a la llquldez de la compañia, razón por la 
cual permanecerán por un periodo de más de un año en los estados fInancieros. 

NOTA (11) — IMPUESTOS DIFERIDOS 

Saldo US$. — Saldo US$. Descripción ALZIIZIS ALG1-12:14 

“Impuesto diferido por pagar 3189648 2577728 
TOTAL IMPUESTOS DIFERIDOS POR PAGAR 31,896 48 25,777.25 

NQTA (12) — CAPITAL SOCIAL 

  

No, — Porcentaje SaldoUS$, 
* Accionistas Ascionez Participación — AlG112> 15 

Ing Santiago Mena $0 75.00 6,000.00 
Sra Lorena Viltacreses 20 2500. 2,000 00, 
TOTAL CAPITAL SOCIAL 789 730% 8,000.00. 00 000.00, 

NOTA (13) — RESERVA LEGAL 

Saldo US$. — Saldo US$. 
ALZICAZJiS AL31-12:14 

  

Reserva Legal 4,000.00 400000 
TOTAL RESERVA LEGAL 4,000.00 4,000.00 

  ] w
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+ Notas a los Estados Flnancleros 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2015 y 2014 
(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de America) 
  

BOTA (24) RESULTADOS ACUMULADOS 

! Saldo US$. — Saldo US$, Descripción adoos: A 

Utilidad año 2011 80.089,68 80,089 68 
Utilidad año 2012 135,024 10 — 135,024.10 
Utilidad año 2013 14,097 57 — 14,097,57 
Ubildad año 2014 89,959 48 9.00 
TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 319,170.83 229,211.35 

NOTA (15) — EFECTOS POR ADOPCION NIZF 

! Saldo US$. — Saldo US$. 
s Pescuación ALS(-12-15 ALS1-12-14 

Efectos de Adopción por primera vez 2010 E7OB27Z 27,082.72 
Efectos de Adopcion por primera yoz 2011 19,294.03 19,284.04 
TOTAL EFECTOS POR ADOPCIÓN NIF 45,376 76 46,376.76 

NOTA (16) — RESULTADO DEL EJERCICIO 

Saldo US$. — Saldo US$. Dessrlnción ALQAAD-iS ALGIAZ 

lutitas del ejerico 18,415 14 96,464.03 
utilidad del Ejercicio MIFF 2169542 21,943.56 
TOTAL UTILIDAD DEL EJERCICIO 40,110.56 118,407.59 

NOTA (17) — VENTA NETAS CON TARIFA 12% 
l Ape Saldo US$. — Saldo US$. ALBACIZCIS ALGI-42:14 

Arriendos tarifa 12% 30,909 00__ 180,000 08 
TOTAL VENTAS GRAVADAS CON TARIFA 12% 90,000,00 — 180,000.00 
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INMOBILIARÍA MEVIDA INMEVIDA S A. 

Notas a los Estados Financieros 
Períodos concluidos en diciembre 31 del 2015 y 2014 
(Expresadas en Dólares de Estados Unidos de America) 
  

NOTA (18) — OTROS INGRESOS EXTRAORDINARIOS 

Saldo US$. — Saldo US$ 
ALZICA2aS Al3i-12-14 

Otros Ingresos E 1013 
Í TOTAL INGRESOS EXTRAORDINARIOS 71709 10.13 

NOTA (19) — GASTOS DE ADMINISTRACION 

Descripcion 

Saldo US$. — Saldo US$. 

  

: ALZ1m12-15 ALBIIze1d 

GASTOS OPERACIONALES 
Gastos administrativos 5054970 6154548 
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 50,540.70 61,545 48 
GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 
Gatas financieras 6s 74 5706 
TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 557 57.06 

l TOTAL GASTOS $0,606.44 61,602 54 

NOTA (20) — CONCILIACION TRIBUTARIA 

CALCULO BASE IMPONIBLE IMPUESTO A LA RENTA VALOR US$ 

Utilidad contable: 40 110 56 
18% Parttlpación trabajadores 000 
Gastos por detertoros del valor propledad, planta y equipo 27,813 68 
Gastos no deducibles locales 6,926 89 
Ublidad bruta 7A,852.05 
_22% Impuesto a la renta causado 15,487 45 

Impuesto a la Renta causado 16,497 45 
Menos. Añticioa determinado correspondiente al ajercicla corriente: 6299.32 

Impuesto a la Renta Causado mayor al anticipo 10,168 13 
Mas — Saldo pendiente de pago $299 32 
Menos Retenciones en la fuente ejercicio fiscal 2015 7290 00 

TOTAL IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 9,267.35 
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Notas a los Estados Financieros 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2015 y 2014 
(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de Aménca) 
  

NOTA (21) — EVENTOS SUBSECUENTES 

a 

0) 

Declaración de la Administracion 

Entre diciembre 31 del 2015 y el OS de merzo del 2016 (fecha de aprobacion de 
balances), no se produjeron eventos o acontecimientos que en opinion de la 
Administracion de la compaño, pudieran tener efectos significativos en la 
presentación de los estados financieros con corte al cierre del período, en diciembre 
31 del 2015 Por consiguiente, no se registran eventualldades que podrlan afectar 
la presentacion de estados financieros, derivadas de cualguler contingente con 
relacion a sús operaciones al cierre de ese pedo 
De igual forma, las asunciones o estimaciones practicadas par la Administracion en 
registros contables y balances, en concordancia con esta Declaracion, son de su 
exclusiva responsabilidad 
Informe de cumplimiento de obligaciones tributarias 

El Servicio de Rentas Internas a traves de sus resoluciones dispone la presentación 
del Informe de cumplimiento de obllgaciones tributarias a las contribuyentes sujetos 
a auditoria externo, mismos que son responsables del contenido, la preparacion y la 
aportuna presentacion de la información sobre la cual los auditores extemos 
presentaran dicho Infame, en tal sentido la Administración de la compaña 
auditada, preparara todos los anexos y demas Informacion vinculante para ser 
entregada a las auditores extemos para su revisión y posterior Ingreso por parte de 
aquélloga la Autoridad de Control Tributario 

Mantel   ¡ento de controles Internos 

La Administracion de la compaísa auditada ha establecido controles internos 
razonables, tendientes a salvaguardar las propiedades de ésta y prevenir fraudes e 
irregularidades que conlleven a riesgos que Ímpacten en la presentación de los 
estados financieros. 

NOTA (20) APROBACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros de la Compañia Inmobiliaria Mevida Inmevida S A., por el año 
terminado en diciembre de 2015, fueron aprobados por la Gerencia General el 08 de 
mata o del 2016, mismos que seran ratificados por la Junta General de Accionistas, de 
acuerdo a disposiciones de la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros A 
criteria de la Administración de la compañia, los estados financieros seran aprobados por 
la Junta General de Acuomistas, sin modificaciones 

INMOBILIARIA MEVIDA INÉVIDA 5) 

rá Lorena Villacreses Lic Páola Coba 
Gerente General Contadora General 

RUC No 171095480900 

Quito, marzo 08 de 2016 
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DI. INFORMACION SU L 

DEL) 

SALDO —— [MOVIMIENTOS | SALDO 
DETALLE AL3iwiz20t4|j AÑO2015 | A 32:12-2015 

CAPITAL SOCIAL 3.000,00 2.000,00 
TOTAL CAPITAL SOCIAL, 8.000,00 E0n 8.000,00 

RESERVAS 
Reserva legal 4.000,00 4.000,00 
TOTAL RESERVAS 3.000,00 738 2.000,00. 
RESULTADOS ACUMULADOS 
Utilidades Acumuladas 
Unidades Acumuladas 229.211,35 29.959,48 349 170,83 

SUMAN: 229.211,35 82.859,48 ——327.170,83 

Resultados por aplicación primera vez de NITF 
Depreciación Acumulada Edificios NIF UIO 2010 36.110,29 36 110,29 
Impuestos diferidos por pagar 2010 -9.027,57 -9,027,57 
Depreciacion Acumulada Edificios NUF UIO 2014 24.911,76 24 911,76 
Impuestos diferidos por pagar 2011 561772 -5 617,72 
SUMAN: 15,376,78 Sa 46 376,76 

TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 550811 70933948 385:397,89 

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 
UuIdad feta ejercicio 2014 118.407,59 — -118407,59 0,00 
Utilidad peta ejercicio 2015 9,90 30.843,11 30 54311 
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 115:407,59 -87,564,48 30.843,11. 

TOTAL PATRIMONIO 405 995,70 2.395,00 408 390,70 
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Abreviaturas del Informe 
Períodos concluidos en dicembre 31 del 2015 y 2014, 
  

mm! ABREVIATURAS UTILIZADAS EN EL INFORME 

I 
DETALLES EQUIVALENTES 

sa ' Sociedad Anónima 
SRI | Serviclo de Rentas Internas 
Us, $ Dólares de Estados Unidos de América 
% ! Porcentaje 

No Número 
At y Artículo 
Cta, Cte, Cuenta corriente 
IVA Impuesto al Valor Agregado 
1ESS 1 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 
  

) 

 


