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FUDITORES Y CONTADORES INDEPENDIENTES. profes pr 

INFORME DE ITORES INDEPENDIEN! 

  

A los señores Accionistas de la Compañía 
INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A. 

Informe sobre los estados finan: 

  

ros 

  

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Compañía INMOBILIARIA 
MEVIDA INMEVIDA S.A., que comprenden el balance general al 31 de diciembre 
del 2014 y los correspondientes estados de resultados integral, de flujos de efectivo y 
de cambios en el patrimonio de los accionistas por el año terminado en esta fecha, y 
un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los 
estados financieros por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2014 y 2013 
se presentan de forma comparativa, en razon que han sido preparados bajo normas 
internacionales de informacion financiera (NIF para PYMES) y normas 
internacionales de contabilidad (NIC) La auditoría del año 2013 fue practicada por 
los mismos auditores externos 

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los estados 
financieros 

La Administración de la Compañía INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A. , es 
responsable por la preparacion y presentación razonable de estos estados financieros 
de acuerdo con normas contables y de información financiera dispuestas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, en este caso, la 
Administración de la Compañia auditada aplico la NIF para PYMES Esta 
responsabilidad incluye: el diseño, implementación y mantenimiento de controles 
internos relevantes para la preparación y presentación razonable de estados 
financieros que no esten afectados por distorsiones significativas, sean éstas 
causadas por fraude o error, mediante la selección y aplicacion de politicas contables 
apropiadas, y la elaboracion de estimaciones o asunciones contables razonables de 
acuerdo con las circunstanc¡as, 

Uso de estimaciones y juicios 

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la NEIF para PYMES requiere 
que la administración realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la 
aplicacion de las políticas contables y los montos de activos, pasivos, Ingresos y 
gastos informados Los resultados reales pueden diferir de estes estimaciones 

Las estimaciones y supuestos relevantes deben ser revisados regularmente Estas 
revisiones de las estimaciones contables deberán ser reconocidas en el periodo en 

que la estimación es revisada y en cualquier periodo futuro afectado 

Responsabilidad del Auditor 

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinion sobre los estados financieros 
adjuntos, basados en nuestra auditoria Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo 
con normas internacionales de auditoria Dichas normas requieren que cumplamos 
con requerimientos eticos, planifiquemos y realicemos ta auditoría para obtener 
certeza razonable de si los estados financieros no están afectados por distorstones 
significativas 

  

Av Colon £4 105 y 9 de Octubre Edificio Solamar Sto Piso, Oficina 501 
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Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtención 
de evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados 
financieros, Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e 
incluyen la evaluación del nesgo de que los estados financieros contengan 
distorsiones significativas debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de 

nesgo, el auditor toma en consideración los controles internos relevantes de la 
compañía, para la preparacion y presentación razonable de los estados financieros, 
con el fin de diseñar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, 
pero no con el proposito de expresar una opinión sobre la efectividad del control 
Ínterno de la compañia auditada 

Una auditoría tambien comprende la evaluación de si las normas internacionales de 
contabilidad (NIC) y/o la norma internacional de formación financiera (NIF para 
PYMES) aplicadas, son apropiadas y si las estimaciones o asunciones contables 
hechas por la Admnistración son razonables, ast como una evaluación de la 
presentacion general de los estados financieros 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y 
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria, 

4. Opinión 

En nuestra opimon, los estados financieros arriba mencionados presentan 
razonablemente en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la 
Compañia INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A. al 31 de diciembre del 2014, y 
los resultados integrales de sus operaciones, las varlaciones en el patrimonto de sus 
accionistas y sus fluyos de efectivo por el año terminado en esta fecha, de 
conformidad con las normas de contabilidad y de informacion financiera dispuestas 

por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, 

tegalizado gor ,    

    

£divo e 
Dr Sár Maldonado Haro, Registro de Auditores Externos 
Socio peóponsable de la Auditoría, Superintendencia de Compañias, 
Regysfro CPA, No 3 089 Valores y Seguros 

No SC RNAE-034, 

Quito DM, abril 02, 2015,
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Balances Generales 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresados en Dólares de Estados Unidos de América) 

  

DO: JER: 

Saldos al 31 de diciembre; Incremento 
2014 2013 (Disminucion) 

ACUVOS 
CORRIENTE 

Efectivo y equivalentes de efectivo 77 893,29 46 870,88 31 022,41 
Cuentas y documentos por cobrar clientes 70 983,00 0,00 70 983,00 
Activos por impuestos corrientes 18 356,80 13 235,41 5 151,39 

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 167:263,09 60 106,29 107.156,80 

vi AN 

Activos no depreciables 210 276,23 210 276,23 0,09 
Propiedad, planta y equipo, neto 893 960,32 915 631,87 -21 671,55 

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.104.230,55 — 1.125 908,10 21.071,55 

TOTAL ACTIVOS 1.271 499,64 _ 1.186.014,39 AS 485,25 

A Las notas que se adjuntan son parte de los estados financieros 

NX 
4000 da Lido Informe de Auditona Fnancicra ejercio D04
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INBA: MEW] EVI, 

Balances Generales 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresados en Dolares de Estados Unidos de America) 

  

As ¡TRIMONIO 

PASIVOS CORRIENTES 

Otras obligaciones conientes 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 

Mi ENT, 

Otras cuentas por pagar 
Pasivo por Impuestos diferidos 
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO: 

Capital 
Reserva Lega! 
Resultados acumulados 
Efectos adopcion NIF 
Resultado integral del ejercicio 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

Saldos al 31 de diciembre: Incremento 
2014 2013 (Disminución) 

717 366,59 872 906,91 155 540,22 

717.:366,69. 872 906,91 — -155:540,22 

122 360,00 0,00 122 360,00 
25 777,25 19 906,16 5 871,09 

148.137,25 15.906,18 128.231,09 
$65,503,94 892.813,07 -27.309,13 

8 000,00 8 000,00 0,00 
4 000,00 4 000,00 0,00 

229 211,35 215 113,78 14 097.57 
46 376,76 46 376,76 0,00 

118 407,59 19 710,78 58 696,81 

405,995,70 293 201,37 112.754,38 

1.271.499,64 _ 1.186,014,39 85.485,25 

A. Las notas que se adjuntan son parte de los estados financieros 

0 

AiO Cia Ltaa Taforme de Augiona Financiera, eJeracio 2014 7
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VIDA INMEVIDA 

Estados de Resultados 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 

(Expresados en Dolares de Estados Unidos de America) 
  

INGRESOS 
Ingresos de actividades ordinarias 
Otros ingresos por actividades ordinarias 

Otros ingresos 

TOTAL INGRESOS 

GASTOS 
Gastos administrativos 
Gastos financieros 

TOTAL GASTOS 

GANANCIA/ PERDIDA ANTES DEL 15% 
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA 
RENTA DE OPERACIONES 
CONTINUADAS 

15% participación utidades de tratejadores 

GANANCIA/PERDIDA ANTES DE 
IMPUESTOS 

Impuesto a la Renta 

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 118.407,58 

Saldos al 31 de diciembre: Incremento 
2014 2013 (Disminucion) 

180 000,00 129 000,00 60 000,00 
0,00 0,00 0,00 

10,13 3 551,40 -3 541,27 

130 010,13 123.551,40 56.458,73 

61 545,48 103 565,89 42 020,41 
57,06 274,73 217,67. 

61602,54 103.840,62 -42.238,08 

118 407,59 19.710,78 98.696,81 

vu 0,00 0,00 

118.407,59 19 710,78 98.696,81 

0,00 4 366,01 -4 366,01 

15.344,77 > 103:062,87 

Las notas que se adjuntan son parte de los estados financieros 

Sa] 
  Aca De Ltda inform de Auditoria Tmancicra, ejerccas 3014 7
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A, 

Notas a los Estados Financieros 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de America) 

  

IL. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS 

NOTA (1) BREVE RESEÑA HISTÓRICA DE LA COMPAÑIA 
NIC 1 10 (e) - Sección 2 

La Compañta se constituyó el 29 de enero del 2009, mediante escritura pública celebrada 
en la Notaria Decima Cuarta del Canton Quito e inscrita en el Registro Mercantil bajo el 
numero 0771 de febrero de 2009, con el nombre de “INMOBILIARIA MEVIDA 
INMEVIDA S.A." 

Con fecha 12 de febrero de 2009 según Resolucion No 09 Q 1] 000622 emitida por la 
Supemntendencia de Compañias resuelve aprobar la constitución de la compañra cuyo 
capital suscrito y pagado es de US $ 8 000,00 (ocho mil dolares americanos), equivalente 
a 80 acciones por un valor nominal de US $ 100,00 cada una 

La Compañia esta gobernada por la Junta General y administrada por el Presidente, el 
Vicepresidente y el Gerente General, este ultimo ejerce la representacion legal Sus 
operaciones socletarias son controladas por la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros del Ecuador y las tributarias por el Servicio de Rentas Internas (SRI) 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPAÑÍA 
NIC 1.138 (a) Sección 2 

La Compañía tiene su domicilio principal en la ciudad de Quito Distrito Metropolitano, 
Calle San Francisco N42 219 y Voz Andes 

OBJETO SOCIAL 
NIC 1.138 (b) - Sección 2 

El objeto social de la Compañia es la tenencia de bienes muebles e inmuebles para 
destinarlos al arrendamiento civil Para cumplir con el objeto social la compañra podrá 
realizar toda clase de operaciones, actos y contratos permitidos por las leyes 
ecuatorianas Podra además realizar toda clase de actos civiles y mercantiles, 
importaciones y exportaciones de mercaderias en general 

NOTA (2) PRINCIPALES POLITICAS Y/O PRACTICAS CONTABLES 

2.1 Base de presentación de los estados financieros 
NIC 1.117 (a) - Sección 3 

2) Responsabilidad de la Administración sobre los Estados Financieros 

La administración de la Compañía es la responsable de la preparación y 
presentacion razonable de los estados financieros, de acuerdo con la Norma 
Internacional de Informacion Financiera para las PYMES (NITF para las PYMES) 
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INMOBILIARL VIDA $. 

  

Notas a los Estados Financieros 

Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dólares de Estados Unidos de Amenica) 
  

b) 

A 

La presentacion razonable requiere la representación fiel de los efectos de las 
transacciones, otros sucesos y condiciones, de acuerdo con las definiciones y 
criterios de reconocimiento de activos, pasivos, ingresos y gastos 

Esta responsabilidad incluye la selección y aplicacion de las politicas contables en fa 
preparación de los estados financieros. A diferencia de las politicas contables, las 
Cuales se definen como estandares o criterios, la administración se responsabilizará 
por las estimaciones contables representadas en calculos aritmeticos o proyecciones 
financieras, que se derivaran de la aplicacion de una o varias politicas contables, 

Ademas de lo anterior, como complemento a las politicas y estimaciones contables, 
la administración se responsabilizara por diseñar, implementar y mantener un 
control interno apropiado, que conduzca hacia la preparacion razonable de los 
estados financieros, eliminando asi el registro de transacciones erroneas de 
importancia relativa, como fraudes o errores 

Declaración de cumplimiento 
NIC 1.16 - Sección 3; 10 

Los estados financieros de la compañta por el periodo terminado al 31 de dictembre 
de 2014, fueron presentados de acuerdo con la Norma Internacional de Información 
Financiera para las PYMES - NIIF para PYMES, Normas Internacionales de 
Contabilidad - NIC y segun los requerimientos y opciones informadas por la 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador. 

La Administración declara que la NIIF para PYMES ha sido aplicada integralmente y 
sin reservas en la preparación de los presentes estados financieros 

Estos estados financieros segun las exigencias estatutarias se someten a la 
aprobacion de la Junta General de Acciomstas de la compañia, ast mismo la 
informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de ta 
gerencia general 

Responsabilidad y estimaciones de la Administración 

La información contenida en los estados financieros finales es responsabilidad de la 
administracion de la compañía, quienes manifiestan y expresan que se han aplicado 
en su totalidad los principios y criterios incluidos en la Norma Internacional de 
Información Financiera para las PYMES (NIF para las PYMES), emitidas por el 
Internacional Accounting Standards Board (IASB) 

  

Las políticas de contabilidad de la compañía que siguen a continuación estan de 
acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para las PYMES (NIF 
para las PYMES), las cuales requieren que se efectue ciertas estimaciones y se 
utilice ciertos supuestos, que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la 
revelacion de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, 
asi como las cifras reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S. 

Notas a los Estados Financieros 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dólares de Estados Unidos de America) 

  

4d) 

e 

5 

2.2 

a) 

b) 

A 
2 

Bases de medicion 
NIC 1.117 (a) - Sección 3 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2014 de la compañia se han 
preparado en base a costos históricos, con excepción de las siguientes partidas 
materiales incluidas en el estado de situacion financiera 

> Activos fijos € 
» Impuestos diferidos 

Moneda funcional y de presentación 

Las cifras incluidas en estos estados financieros y sus notas se valoran utilizando la 
moneda del entorno economico prinelpal en que la compañia opera, La moneda 
funcional y de presentacion de la compañía es el Dolar de los Estados Unidos de 
América y toda la informacion es presentada en dolares con redondeo a dos 
decimales 

Uso de estimaciones y juicios 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con la NIF para PYMES 
requiere que la administración realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan 
la aplicación de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y 
gastos informados, 

Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones 

de las estimaciones contables son reconocidas en el penodo en que la estimación es 

revisada y en cualquier período futuro afectado 

Políticas contables significativas 
NIC 1.112 (a), 1.117 (a) - Sección 10 

  

Operaciones 

La compañia se encuentra enfocada en las actividades de compra, venta, alquiler y 
explotación de bienes inmuebles propios o alquilados 

Políticas contables significativas 

Hasta el 31 de diciembre del 2014, las políticas contables de la compañía se 
mantienen de las aplicadas en el año de transicion (2011) como lo indica la 
Resolucion No 08G DSC.010 de la Superintendencia de Compañías, Valores y 
Seguros del Ecuador de 20 de noviembre del 2008, y se muestran seguidamente, 

A continuacion su revelacion 
> Las bases de medición utilizada para la elaboración de los estados 

financieros, 

> Las demás politicas contables utilizadas que sean relevantes para la 
comprension de los estados financieros 
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INMOBIL, IEVIDA Ss. 

  

Notas a los Estados Financieros 
ER EE 

(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de America) 

  

3) 

a) 

e) 

Mo 

Efectivo y equivalente al efectivo 
NIC 39 - Sección 11 

La compañia considera como efecto y equivalente al efectivo los saldos en caja, 
caja chica y bancos sin restricciones de fácil liquidación pactadas a un máximo de 
noventa dias En el Estado de Situación Financiera Clasificado, los sobregiros de 

existr se clasificarian como prestamos en el Pasivo Corriente 

Cuentas y Documentos por Cobrar 
NIC 39 - Sección 11 

La mayoría de los ingresos se realizan con condiciones de credito normales, y los 
importes de las cuentas por cobrar tienen intereses implicitos 

Se reconocen Imtalmente a su valor nominal, dedo a que no existen diferencias 
mateniles respecto de su valor razonable 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de las 
cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se revisan para 
determinar s1 existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables 
Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados Una pérdida por deterioro del 
valor, pero en el ejercicio que se informa no se reconocen pérdidas por deterlora de 
cartera ns fue necesario provisionar la cartera vencida 

Propiedad, planta y equipo 
NIC 16 - Sección 17 

Las partidas de propiedades y equipo adquiridos de forma separada se reconocen y 
valoran inicialmente por Su costo 

Después del reconocirmento micial, las propiedades y equipo seran valoradas al 
costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las perdidas de 
deterloro de valor, 

El costo de propiedades y equipo incluye todos los costos de adquisicion mas todos 
los costos incurridos para la ubicación y puesta en condiciones de funcionamiento 
del activo 

La depreciación es calculada en base a la vida util estimada de las diversas clases 
de partdas de propiedades y equipo de acuerdo con el metodo de línea recta, 

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de 
depreciación, vida uh o valor residual de un activo, se revisa la depreciación de ese 
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas A menos que se 
revisen debido a cambios específicos en la vida util estimada, las tasas anuales de 
depreciación, son como sigue 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA 

Notas a los Estados Financieros 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dólares de Estados Unidos de America) 
  

5 

o) 

mM 

1 L 

  

        

Descripción Política 

Método de Depreciación Costo 
Política Valor Residual 10% 
Política Adquisiciones 50000 
Vida util NIF 40 

A criterio de la administración de la compañía, la infraestructura y equipo de 
computación, las propiedades, planta y equipo serán utilizadas hasta el valor de 
rescate; por lo cual, es necesario establecer valor residual 

Deterioro de valor de activos no financieros (Propledad, Planta y Equipo) 

  

La compañía evalúa periodicamente sy existen indicadores que alguno de sus 
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Sección 27 Deterioro del Valor 
de los Activos 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades planta y equipo, 
para determmar si existen indicios de que esos activos hayan sufndo una pérdida 
por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se 
estima y compara el importe recuperable de cualquier acuvo afectado (o grupo de 
activos relacionados) con su importe en libros Si el importe recuperable estimado 
es mferlor, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se 
reconoce una perdida por deterioro del valor en resultados, 

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar 
NICs 1; 32 - Sección 22 

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos 
financieros, no derivados con pagos fijos o determmables, que no cotizan en un 
mercado activo Surgen cuando la compañia recibe dinero, bienes O servicios 
dlrectamente de un acreedor 

Estas cuentas son obligaciones basadas en condiciones de credito normales, se 
reconocen inicialmente a su valor nominal, que es similar a su valor razonable por 
tener vencimientos en el corto plazo 

Capital Social 

Es conformado por los aportes los accionistas y constituyen el patrimonio neto de la 
compañía. 

Reconocimiento de ingresos 
NIC 18 - Sección 23 

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de 

beneficios economicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la 
empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un 
incremento en el patrimonio neto que no este relacionado con las aportaciones de 
los propietarios de ese patrimonio, y estos beneficios puedan ser valorados con 
fiabilidad 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 

(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de America) 
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Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contrapartida 
recibida o por recibir, derivada de los mismos. 

Costos y Gastos 
NIC 1 - Sección 5 

Los costos y gastos se registran al costo histórico Los costos y gastos se reconocen 

a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya 
realizado el pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen 

Gastos de Administración 
NIC 1 - Sección $ 

Los gastos de administracion y comercralizacion corresponden a las remuneraciones 
del personal, pago de servicios basicos, publicidad, depreciación de equipos y otros 
gastos generales asociados a la actradad administrativa de la compañia 

Situación Fiscal 

Al cierre de los estados financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por 
parte de las autoridades fiscales, la gerencia considera que no hay contingencias 
tributarias que podrían afectar la situación financiera de la compañía 

Principio de Negocio en Marcha 

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa 
esta en funcionamiento, y continuara sus actividades de operación dentro del futuro 
previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de 
cortar de forma importante sus operaciones 

Estado de Flujos de efectivo 

En el estado de flujos de efectivo, preparado según el metodo directo, se utilizan las 
siguientes expresiones 

     + Actividades Operativas: actividades típicas de la empresa, segun el objeto 
social, asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de 
inversion o de financiacion 

+ Actividades de Inversión las de adquisición, enajenación o disposición por 
otros medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y 
equipo en el caso que aplique, 

  

+ Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el 
tamaño y composición del patrimonio neto y de los pasivos que no forman 
parte de las actividades de operacion, 

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectiwo y de sus 
equivalentes, entendiendo por éstos Caja, Bancos y las inversiones a corto 
plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de alteraciones en su valor 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de America) 
  

POLÍTICA DE GESTIÓN DE RIESGOS 

Riesgo Operacional 

La administracion de la compañía es la responsable de monitorear constantemente los 
factores de nesgo mas relevantes para la empresa, en base a una metodología de 
evaluación continua La empresa administra una seme de procedimientos y políticas 
desarrolladas para disminuir su exposición al riesgo Frente a factores que puedan afectar 
el desarrollo normal de las operaciones de la compañia 

Para realizar la gestion de riesgos operacionales, inicialmente se realiza una identificacion 
y documentación de los procesos internos, en donde se describen las actividades 

especificas desarrolladas 

Política de calidad: Para garantizar la calidad de los servicios, la empresa cuenta 
con un sistema de control Interno, cumpliendo con los estándares de etica y 
normas de general aceptación 

Riesgo de liquidez 

El niesgo de liquidez de la compañía es administrado mediante una adecuada gestion de 
los activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta manera 
asegurar el cumplimiento de los compromisos de deudas al momento de su vencimiento, 

La compañía, realiza perlodicamente proyecciones de flujo de caja, anáhsis de la 
situacion financiera, el entorno economico con el proposito de obtener los recursos de 
tiquidez necesarios para que la empresa cumpla con sus obligaciones 

Riesgo Regulatorio 

La compañía esta sujeta a la regulación y supervision gubernamental por las autoridades 
competentes del pais, las cuales regulan constantemente sus operaciones en diferentes 
aspectos 

En caso de no poder dar cumplimiento a las leyes o reglamentaciones aplicables, se 
expone acciones regulatorias, incluyendo multas y otras sanciones que podrían afectar 
negativamente los resultados de las operaciones, 

La tendencia en los países de mercados emergentes se ha Inclinado hacia la adopcion de 
normas más estrictas similares en algunas aspectos a las de patses más desarrollados 
Basado en lo anterior, los cambios en los marcos regulatorios podrían tener un impacto 
adverso significativo sobre los negocios de la compañía y resultados de las operaciones 

Es por ello que la administracion se mantiene siempre desarrollando sus operaciones en 
total apego a lo que dicta la ley 

EVOLUCIÓN DE LA APLICACIÓN DE LAS NIIF PARA PYMES EN LA COMPAÑÍA 

Los principales ajustes reallzados como consecuencia de ía aplicacion de la NIF para 
PYMES, son 

0 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA 

  

Notas a los Estados Financieros 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de America) 
  

(Sección 17) Ajuste Depreciación Acumulada: La compañía ha seleccionado el método 
de depreciación Ímeal que refleja el patron con arreglo al cual espera consumir los 
beneficios economicos futuros del activo 

Este metodo determinó los meses a depreciar los activos filos, por lo que la 
administración de la compañia, durante el periodo de transicion realiza un ajuste que 
disminuyo la depreciacion acumutada de la cuenta “Edificios” 

(Sección 29) Impuestos Diferidos: Los impuestos diferidos nacen de las diferencias 
temporanas de las bases tributarias en comparación de las bases NIF, al final del 
periodo de transicion dio como resultado impuestos difendos que fueron cargados en la 
cuenta de activo "impuesto diferido por pagar” 

(Sección 252) Compensación de Ingresos y Gastos: La admiistracion de la 
compañía según lo permite la norma ha compensado ingresos y gastos por impuestos 
diferidos, asi como gastos generados por la medicion de los activos sujetos a correcciones 
valorativas, que se detallaron anteriormente 

NOTA (3) EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Saldo US$. — Saldo US$. 
Descripcion ALBU-12 1d AL3i-1d0ta 

BANCOS LOCALES 
Produbanco Cta Cte D2005155491 66 939,35 35 347,35 
BANCOS DEL EXTERIOR 

Produbank Cta Cte 00191029564 10.953,94 11 023,53 

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO TETAS EL 

  

NOTA (4) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 

Saldo US$. — SaldoUS$, 

  

Descripción 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 
Clientes Credito 1300,00 900 
Menos Provisión para ncobrables 1.700 003 

  

TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR 10.943,00 0,00 

Ñ 
xo ? 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A, 

Notas a los Estados Financieros 
Períodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de America) 
  

NOTA (5) ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Saldo US$. Saldo US$, 
Descripción ALS112-14 — AL31-12-13 

CREDITO TRIB. A FAVOR DE LA EMPRESA (1.R.) 
8% Arrendamiento Inmuebles 14 400,00 9 600,00 

CREDITO TRIB. A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 
Retenciones del IVA 0,00 3 635,41 

RETENCIONES AÑOS ANTERIORES 

Retenciones años anteriores 3 986,80 0,00 
  

TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 18.386,80 13.235,41 

NOTA (6) ACTIVOS NO DEPRECIABLES 

Saldo US$. — Saldo US$. 
Descripción AL31-12-14 — Al3t-12-13 

Terrenos 210 276,23 211027623 

TOTAL ACTIVOS NO DEPRECIABLES 210.276,23 — 210.276,23 

  

NOTA (7) PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Saldo US$ Saldo US$ 

Descupcion ALGI42dg  ALgAcadÓda 
Edificios 999 72377 989 723,77 

Subtotal 999 723,77 989 723,77 

Menos Depreciación acumulada 84 242 67 189 486 19 

Mas Depreciación acumulada NIIF 11 52078 115 394,29 

TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 8931 960,32 915 631,87 
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   IN IA MEVIDA DA S.A, 

Notas a los Estados Financieros 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dólares de Estados Unidos de America) 
  

NOTA (8) OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Saldo US$. Saldo US$. 
Descripción ALZ1-12-14 — AL3i-42013 

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 

RETENCIONES EN LA FUENTE 
Retenciones a terceros 4978 80 06 
Suman: 45.78 80.06 

RETENCION IVA POR PAGAR 
Retención en la Fuente IVA 

Suman: 

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 

Impuesto a la Renta Compañía 

    

Suman: 
BENEFICIOS SOCIALES 
Decimo tercer sueldo 29 86 
Decimo cuarto sueldo 14167 
Suman: 17153 
CON EL 1ESS 
Aporte Patronal 4352 40.68 
Aporte Personal 33 50 31.31 
Aporte ley organica de discapacidad 036 0,00 

Suman: 77-38 71:39 
CON ACCIONISTAS 
Cuentas por pagar a corto plazo accionistas 714,440 00 866,800 00 

Suman: 714,440.00 866,800.00 

TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 717,366.68 872,906:21 
  

NOTA (9) OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

  

  

Saldo US$. Saldo US$. 
Descripción AL31-12-14 — Al31-12-13 

Cuentas por pagar, transferencia de acciones 122,360 00 000 

TOTAL OTRAS CUENTAS POR PAGAR (a) 122,360.00 0.00 

A, 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A. 

Notas a los Estados Financieros 
Períodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de América) 
  

Y, 

(a) De acuerdo al Acta de la Junta General Universal Extraordinaria, celebrada el 17 
de septiembre del 2014, el Sr Alberto Davila Davila decide ceder la totalidad de 
las acciones que mantiene en la compañía Inmobiliaria Mevida Inmevida SA El 
pasivo a corto plazo que figuraba como cuentas por pagar a accionistas, se 
transflere a largo plazo, para ser cancelado por la compañia en 35 pagos 
mensuales de US$ 3 400,00 y una cuota final de US$ 3 360,00, resultando un 
total del pasivo por US$ 122 360,00, cuyo valor figuraba desde el año 2013 

NOTA (10) IMPUESTOS DIFERIDOS 

Saldo US$. Saldo US$. 
  

Descripción AL31-12-14  Al31-12-13 

Impuesto diferido por pagar 25 777,25 19 906,16 

TOTAL IMPUESTOS DIFERIDOS 25,777,215 19.906,16 

  

NOTA (11) — CAPITAL SOCIAL 

No. Porcentaje Saldo US$. 
Accionistas Acciones Participación AL31-12-14 

Ing Santiago Mena 50 75 00 6,000 00 
Sra Lorena Villacreses 20 25 00 2,000.00 
TOTAL CAPITAL SOCIAL — (b) so 100% 8,000.00 
  

(b) De acuerdo al Acta de la Junta General Universal Extraordinaria celebrada el 17 
de septiembre del 2014, el Sr Alberto Dávila Davila decide ceder la totalidad de 
las acciones que mantiene con la compañia, distribuyendo 12 acciones al Ing 
Santiago Mena Tapia y 4 acciones a fa Sra Lorena Villacreses Pérez Dicho 
capital social esta dividido en ochenta (80) acciones nommativas de US, $. 
100,00 cada accion 

NOTA (12) RESERVA LEGAL 

  

Saldo US$. Saldo US$. 
AL31-12-14  Al3i-12-13 

Reserva Legal 4 000,00 4 000,00 

TOTAL RESERVA LEGAL 4.009,00 4.000,00 
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JA INMEVIDA 

Notas a los Estados Financieros 
Períodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de America) 
  

NOTA (13) RESULTADOS ACUMULADOS 

    
Descripción Saldo US$. — Saldo US$ 

Al3t- 14 Al3t- 13 

Utilidad año 2011 30 089,68 30 089,68 

Utilidad año 2012 13502410 13502410 
Utilidad año 2013 14 097 57 0,09 

TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 229.211/35 245.113,78 
  

NOTA (14) EFECTOS POR ADOPCION NIF 

Saldo US$ Saldo US$, 
Descripcion AL3i-da tó ALGU-12-13 

Efectos de Adopción por prmera vez 2010 27082 72 2208272 
Efectos de Adopción por primera vez 201 19 29404 3294.04 

TOTAL EFECTOS POR ADOPCION NIIF ETE TE TEST TE 
  

NOTA (15) RESULTADO DEL EJERCICIO 
Las operaciones de la compañia en el ejercicio económico 2014, arrojan una utilidad 
contable de US $ 118 407,59 

Saldo US $ Saldo US $ 
'escripción AL31-12-14  AL31-12-13 

Utilidad del Ejercicio 96 464,03 23 589,39 
Utilidad del Ejercicio NIFF 21 943,56 - 
Pérdida del Ejercicio NIF - -3 878,61 
Utilidad del ejercicio 118.407,59 19.710,78 

NOTA (16) VENTA NETAS CON TARIFA 12% 

  

Saldo US$. Saldo US$ 
Descripcion ALsiciacdd — ANSU12eLa 

Armettos tana 12% 180 000 00 120 080 09 
O TOTAL VENTAS TARIFA 12% 180 000,00 1ZO:D00,DO 
N —H4000000  I20oNodo 

YA 
Sl 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S. 

Notas a los Estados Financieros 
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de America) 

  

NOTA (17) OTROS INGRESOS EXTRAORDINARIOS 

Saldo US$. Saldo US$. 
Descripción AL31-12-14  AL30-12913 

Otros Ingresos 1013 355140 
TOVAL INGRESOS EXTRAORDINARIOS 10,13 3.551,40 

  

NOTA (18) GASTOS DE ADMINISTRACION 

  

Saldo US$ Saldo us$ 
Descrocié ALDI-12-14 0 ALGI-12e13 

GASTOS OPERACIONALES 
Gastos adm leistrativos 6154548 10356589 
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 3154548 103.565,89 

GASTOS FINANCIEROS Y OTROS 
Gastos Iimancle os 57,06 27473 
TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES 57,05 17473 

TOTAL GASTOS 61 502,54 103 840,62 

NOTA (19) — CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 

CALCULO BASE IMPONIBLE IMPUESTO A LA RENTA YALOR USS, 

Vtlidad del ejercicio 118,407 59 
Más — Gastos no deducibles 10,901 98 

22% Impuesto a la renta causado 28,448.11 

Impuesto a la Renta Causado 28,448 11 
Menos Anticipo determinado correspondiente al ejercicio corriente 6,020 85 
Mas — Saldo del anticipo pendiente de pago 6,020 85 
Menos. Retenciones en la fuente ejercicio fiscal 2014 14,400 00 
Menos Credito tributario de años anteriores 3,986 80 

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 10,061.31 

    

Ñ IMPUESTO MINIMO A PAGAR 6,020.85 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A, 

Notas a los Estados Financieros 
Períodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 
(Expresadas en Dólares de Estados Unidos de America) 
  

NOTA (20) EVENTOS SUBSECUENTES 

a) 

DN 

e) 

a) 

Declaración de la Administración 
Entre diciembre 31 del 2014 y el 02 de abril del 2015 (fecha de emision del 
presente informe), no se produjeron eventos o acontecimientos que en 
opinión de la administración de la compañia, pudieran tener efectos 
significativos en la presentacion de los estados financieros con corte al cierre 
del periodo, en diciembre 31 del 2014 Por consiguiente, no se registran 
eventualidades que podrían afectar la presentación de estados financieros, 
derivadas de cualquier contingente con relación a sus operaciones al cierre de 
ese período De igual forma, las asunciones o estimaciones practicadas por la 
administración en registros contables y balances, en concordancia con esta 
Declaracion, son de su exclusiva responsabilidad 

Informe de cumplimiento de obligaciones tributarias 
El Servicio de Rentas Internas a través de sus resoluciones dispone la 
presentación dei informe de cumplimiento de obligaciones tributarias a los 
contribuyentes sujetos a auditoria externa, mismos que son responsables del 
contenido, la preparacion y la oportuna presentacion de la Información sobre 
la cual los auditores externos presenten dicho Informe, formatos que se 
encuentran disponibles en las oficinas del SRI o en su pagina WEB 

www sr gov ec 
Esta disposicion debe ser acatada por la administración de la compañia 
auditada para su cumplimiento, en cuanto a plazos y contenido de la 
informacion a remitirse al SRI, previa revision de los auditores externos, en lo 
referente al cumplimiento de obligaciones tributarias 

Cumplimiento de normas sobre propiedad intelectual y derechos de 
autor 
En concordancia con ta Resolucion No 04,Q.11.001 emitida por el Señor 
Superintendente de Compañías, publicada en el Registro Oficial No 289 del 
29 de mayo del 2004, y en referencia al Art Primero, la administración de la 
compañia, en el Informe Anual de Gerencia correspondiente al ejercicio 
economico del 2014, debe divulgar los asuntos pertinentes referentes a esa 
Resolución 

Mantenimiento de controles internos 
La administración de la compañia ha establecido controles ¡nternos 
razonables, tendientes a salvaguardar las propiedades de ésta y prevenir 
fraudes e irregulandades, sin haberse evidenciado durante el proceso de 
auditoria, riesgo que Impacten en la opinión de los estados financieros, 

Ldito € dae - 
Legalizado 

Dr.) > Registro de Auditores Externos 
Socio responsable de la Auditoria Superintendencia de Compañias, 
Registro CPA No 3 089 Valores y Seguros 

No SC-RNAÉ-034 

   

  

Quito DM, abril 02, 2015 
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A. 

Informacion Supiementaria 
Por los penados concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 

(Expresados en Dolares de Estados Unidos de America) 

  

III INFORMACI 

LISIS DEL P, 

  

DETALLE 
  

SALDO 
AL 31-12-2013| 

MOVIMIENTOS 
AÑO 2014 

SALDO 
AL 31-12-2014           

CAPITAL SOCIAL 
TOTAL CAPETAL SOCIAL 

RESERVAS 
Reserva legal 
TOTAL RESERVAS 

RESULTADOS ACUMULADOS 
Utilidades Acumuladas 
Utilidades Acumuladas 
SUMAN: 

Resultados por aplicación primera vez de NIF 
Depreciación Acumulada Edificios NIF UIO 2010 
Impuestos diferidos por pagar 2010 
Depreciación Acumulada Edificios NIF UIO 2011 
Impuestos diferidos por pagar 2011 
SUMAN: 

TOTAL RESULTADOS ACUMULADOS 

RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 
Utilidad neta ejercicio 2013 
Utilidad neta ejercicio 2014 
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO 

TOTAL PATRIMONIO 

Nx 
el 

8 000,00 8 000,00 
8.000,00 0,00 8.000,00 

4.000,00 4 000,00 
4.009,00 0,00 4.000,90. 

215 113,78 14 097,57 229 211,35 
215.113,78 14.097,57, 237.211,35 

36 110,29 36 110,29 
-9 027,57 9.027,57 
24 911,76 24 911,76 

5 617,72 -5 617,72 
46.376,76 0,00 46.376,76 

261.490,54 14.097,57. 275 588,11 

19 710,78 0,00 
0,00 118 407,59 

19.710,78 -19 710,78 118.407,59 

19 710,78 

—299,201,32. -5.613,21 405.995,70 
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INMOBI [A MEVIDA IN DA $. 

Abreviaturas del Informe 
Períodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013 

    

Iv. ABREVIATURAS UTILIZADAS EN EL INFORME 

DETALLES EQUIVALENTES 

SA Sociedad Anónima 

SRI Servicio de Rentas Internas 

US $ Dolares de Estados Unidos de America 
% Porcentaje 
No Numero 

Art Articulo 

Cta Cte Cuenta corriente 

IVA Impuesto al Valor Agregado 
TESS Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 

  

As 
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