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AUDITORES ¥ CONTADDRES INDEFENDIENTES Profesionales compramelidos con servicios de colidad

INFORME DE ITORES INDEPENDIEN

A los seiores Accionistas de la Compafiia
INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.

1. Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la Compafila INMOBILIARIA
MEVIDA INMEVIDA 5.A., que comprenden el balance general al 31 de diciembre
del 2014 v los correspondientes estados de resultados integral, de flujos de efectivo y
de cambios en el patrimonic de los accionistas por el afic terminado en esta fecha, ¥
un resumen de las paoliticas cantables significativas y otras notas explicativas. Los
estados financieros por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2013
se presentan de forma comparativa, en razon que han side preparados bajo normas
internacionales de informacidn fimnanciera {NIIF para PYMES) vy normas
internacionales de contabilidad {(MIC). La auditoria del afio 2013 fue practicada por
los mismos auditores externos.

2. Responsabilidad de la Administracion de la Compafia por los estados
financieros

La Administracién de la Compafila INMOBILTARIA MEVIDA INMEVIDA 5.A. , es
responsable por la preparacion y presentacién razenable de estos estados financieros
de acuerde con normas contables y de informacién financiera dispuestas por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuadar; en este caso, la
Administracidén de la Compafila auditada aplicd la HNIIF para PFYMES. Esta
responsabilidad incluye: el disefin, implementacidén ¥ mantenimiento de controles
internos relevantes para la preparacion y presentacidon razonable de estados
financierps que no estén afectades por distorsiones significativas, sean éstas
causadas por fraude o error, mediante la seleccion y aplicacién de politicas contables
apropiadas, y la elaboracion de estimaciones o asunciones centables razonables de
acuerdg con las circunstancias,

Uiso de estimaclones y juicios

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para PYMES requiere
gue la administracidn reglice juicios, estimaciones y supuestos gue afectan la
aplicacion de las politicas contables ¥ los montos de activos, pasives, ingresos y
gastos informados. Los resultados reales pueden diferir de estas estimacicnes,

Las estimaciones y supuesios relevantes deben ser revisados regularmente. Estas
revisiones de las estimaciones contables deberan ser reconocidas en el periodo en
que la estimacidn as revisada y en cualquisr periedo future afectado.

3. Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinidn sobre los estades financieros
adjuntos, basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo
con normas internacionales de auditoria. Dichas normas requieren gue cumplamos
ean requerimientos éticos, planifiguemes y realicemos ta auditoria parg obtener
certeza razonable de si los estados financieros no estan afectados por distorsiones
significativas.

Av. Colon E4-105 y & de Octubre, Edificio Solarnar, 5to Pisg, Oficing 501
Teléfones: {533-2) 2227 533 f 2504 665, Fax: (593-2) 2528 056, Lasilla: 17-01-3271
a-mail: adico@interactive.net. e, www.adico.com.ec  Quito - Ecuador
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LQQE’JE‘EED por:

Una suditoria comprende |z aplicacién de procadimientos destinados a la obtencion
de evidencia de auditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros, Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e
incluyen la evaluacion del riesgo de que los estados financieros contengan
distorsiones significativas debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos relevantes de la
compaiia, para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieres,
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del controt
interno de la compaitia suditada.

Una auditoria también comprende la evaluacion de si las normas internacionales de
contabilidad (NIC) y/fo la norma internacional de informacién financiera (NIIF para
PYMES) aplicadas, son apropiadas y si las estimaciones o asunciones contables
hechas por la Administracion son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieres.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Opinidn

En nuestra  opinidn, los estados financieros  arripe mencionadeos presentan
razonahlemente en todos los aspectes importantes, la situacidn financiera de la
Comparnia INMOEILTARIA MEVIDA INMEVIDA 5.A, al 31 de diciembre del 2014, ¥
los resultados integrales de sus operaciones, las varlaciones en el patrimonio de sus
accionistas y sus flujos de efective por el afio terminado en esta fecha, de
confoermidad con las normas de contabilidad y de informacion financiera dispugstas
por la Superintendencia de Compaiiias, vValores y Seguros del Ecuador,

A b 0. 13k

Dr. Sar Maldonado Har.o, Registro de Auditares Externos
Socio pEsponsable de la Auditoria, Superintendencia de Compafiias,
Registro CPA. No, 3.083. Valores y Seguros.

Nao, SC-RNAE-034,

Quitc DM, abril 02, 2015,
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Balances Generales

Pertodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013
{Expresados en Délares de Estados Unides de América)

).)))))))))))))J)))))J}}))))J))}))))))}}))J)))))J)

Do IER
Saldoes al 31 de diciembre; Incremento

2014 2013 _{Disminucién}
ACTIVOS
CORRIENTFE
cfecitvn ¥ equivalentes de efeclivo 77.893,29 46.870,88 31.022,41
Cuentas y documentos par cobrar clientes 70.983,00 Q,00 70.983,00
Activos por impuestos corrientes 18.365,80 13.235,41 5.151,3¢9
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 167.263,09 A0.106,29 107.156.80

W RI

Activos ng depreciables 210.276,23 210.275,23 0,00
Propiedad, planta v equipo, neto 893.960,32 915.631,87 -21.671,55
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 1.104.236,55 _ 1,125.908,10 __ -21.671,55
TOTAL ACTIVOS 1.271.49%.64 1.186.[]14!39 85.485,.25

A

Las notas que s& adjuntan san parte de las estados FAnancieros.

W

Adico Cla, Lida_ -Inferme da Auditoria Fingnoioers, giercicke 2012,
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Balances Generales
Periodos concluidos en diciembre 31 defl 2014 v 2013
{Expresados en Ddlares de Estados Unidos de américa)

A TRT O

PASIVOS CORRIENTES

Otras obligacignes corientes
TOTAL PASIVD CORRIENTE

N ENT

Otras cuentas por pagar
Pasivo por Impusstos diferidos
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVOS
PATRIMONIQ

Capital

Reserva Legal
Resultados acumulados

Efectss adopcion NIIF
Resultado integral del ejercicit

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

Saldos al 31 de diciembre:

INCTreEmMento

2014 2013 _[Disminucion )
717.366,69 872.906,91 -155.540,22
717.366,69 872.906,91 -155.540,22
122,360,600 0,00 122.360,00
2577725 19.906,16 2.871,09
148.137,25 19.906,16 128.231,09
565.503,94 892.813,07 -27.309,13
£.000,00 B.000,00 0,00
4.000,00 4.000, 00 0,00
2¢5.211,35 215.113,78 14.097.57
46.276,76 46.376,76 0,00
118.407,55 19.710,78 98.696,81
4D5.995, 70 203.201,32 112.794,38
1.271.499.64 1.1846.014,39 B5.485,25

Las notas que 52 adjuntan son parte de los €stades financeros.

Adice Cfa. Lida. - [rfarme de Aaditana fnanciera, efercion 2034,
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VIDA INMEVIDA 5.

Estados de Resultados

pariodas concluidos en diclemthre 31 del 2014 y 2013
{Expresados en Délares de Estados Unidos de América)

Saldos al 31 de diciembre:

Incremento

2014 2013 (Disminucion)

INGRESOS

Ingresos de actlvidades ordinarias 180.004,00 124.000,00 60.000,00
Otros ingresos por actividades ordinarlas a,00 Q0,00 a,a0
{tros ingresos 10,13 3.551,44 -3.541,27
TOTAL INGRESDS 130.010,13 123.551,40 56.458.73
GASTOS

Gastos administrativos 61.545,48 103.565,89 -42.020,41
Gastns financiercs 57.06 274,73 -217.67
TOTAL GASTOS 61.602,.54 103.840,62 -42.238,08
GANANRCIA/PERDIDA ANTES DEL 15%

TRABAJADORES E IMPUESTD A LA

RENTA DE OPERACIONES

CONTINUADAS 118.407,59 19.710,78 98.696,31
158G Paricipacitn yiiidades de trabajadores VR 0,00 {,00
GANANCIASPERDIDA ANTES DE

IMPUESTOS 118.407,59 19.711), 78 98.696.81
Impuesto a la Renta G, 00 4.366,01 -4,366,01
RESULTADO INTEGRAL DEL E]JERCICIO 113.407,59 15.344,77 103.062,52
Las notas que s€ adjuntan son parte de los estados financieros.

b
A f

Adica Cfa. Lida.-Informe de Augitona Ninancicra, efercicio 2074, 3
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INMOEBIL TARTA MEVIDA INMEVIDA 5.4,

Motas a los Estadeos Financieras
Periodas concluidos en diciembre 31 del 2014 vy 2013
(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de America)

II. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS

NOTA (1) BREVE RESENA HISTORICA DE LA COMPANIA
NIC 1.10 (&} - Seccion 2

La Compafia se constituyd el 29 de enero del 2009, mediante escritura plblica celebrada
en la Motaria Décima Cuarta del Canton Quite e inscrita en el Registro Mercantil bajo el

numero 0771 de febrere de 2009, con el nombre de “INMOBILIARIA WMEVIDA
INMEVIDA S.A."

Con fecha 12 de febrero de 2009 segln Resolucién No. 09.0.1.].000622 emitida por la
Superintendencla de Compafilas resuelve aprobar la constitucion de la compafia cuyo
capital suscrito ¥ pagado es de US $ 8.000,00 (pchg mil dolares americancs); equivalente
a 80 acciones por un valor nominal de US $ 100,00 cada una.

La Comparia esta gobernada por la Junta General y administrada por el Presidente, el
Vicepresidente y el Gerente General, este Ultimo ejerce la representacidn legal. Sus
operaciones socletarias son controladas peor la Superintendencia de Compafiias, valores ¥
Seguros del Ecuader v las tributarias por el Serviclo de Rentas Internas {SRI).

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA COMPANIA
NIC 1.138 (a) Seccion 2

La Compaiiia tiene su domicilio principal en la ciudad de Quito Distrito Metropolitans,
Calle San Francisco N42-219 vy Vor Andes

QBJETO SOCIAL
NIC 1.138 {b) - Secclén 2

E! objeto social de la Compaiiia es la tenencia de bienes muebles & inmuebles para
destinarlos al arrendamiento civil. Para cumplir con el objeto social la compafiia podra
reatizar toda clase de operaciones, actos y contratos permitidos por las leyes
ecuatorianas, Podra ademas realizar toda clase de actos civiles ¥y mercantiles,
importaciones y exportaciones de marcaderias en general.

NOTA {(2) PRINCIPALES POLITICAS Y/O PRACTICAS CONTABLES

2.1 Base de presentacion de los estados financieros
NIC 1.117 {a) - Seccidon 3

a) Responsabllidad de la Administracidn sobre los Estados Financieros

La administracion de la Compafla es la responsable de la preparacion vy
presentacion razonable de los estados financieros, de acuerde con la Norma
Internacional de Informacion Financiera para las PYMES (MIIF para las PYMES).

K

Adico O3, Leda. - Informe do Auditoriz Financiora, ofcrcicio 2014 7
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INMOBII TARI VIDA S.A.

Motas a los Estados Financleros
Pericdos concluidos en diciembre 31 del 2014 v 2013
{Expresadas en Ddlares de Estados Unidos de América)

b)

La presentacién razonable requiere la representacion fiel de los efectos de las
transacciones, olros sucesos y condicicnes, de acuerdo con las definiciones vy
criterios de reconocimiento de activos, pasivaes, ingresas y gastos.,

Esta responsabilidad incluye [a seleccidn y aplicacion de las politicas contables en fa
preparacion de los estados financieros, A diferencia de las politicas contables, las
cuales se definen como estandares o criterios; 1a administracion se responsabilizara
por |las estimaciones contables representadas en calculos aritméticos o proyecciones
financieras, que se derivaran de la aplicacidn de una o varias politicas contables,

Ademas de lo anterior, como complementa a las politicas y estimacionas contables,
la administracién se responsabilizara por disefiar, implementar y mantener un
control interno apropiado, que conduzeca hacla |la preparacion razenable de los
estados financieros, eliminando asi el registro de transacriones erréneas de
importancia relativa, como fraudes o errgres.

Declaracion de cumplimiento
NIC 1.16 — Seccion 3; 10

Los estados financieres de la compafiia por el periods terminado at 31 de dictembre
de 2014, fueron presentados de acuerdo con ta Norma Internacional de Infermacion
Financiera para las PYMES - HNIIF para PYMES, Normas I[nternacionales de
Contabilidad - NIC v sequn les requerimientos y opciones informadas por la
Superintendencia de Companias, Valores ¥ Seguros del Ecuador,

La Administracion declara que la NIIF para PYMES ha sido aplicada integralmente vy
sin reservas en |a preparacién de los presentes estados financieros.

Estos estados financieros segln las exigencias estatufarias se someten a la
aprobacion de la Junta General de Accionistas de la compafiia, asi mlsmo la

informacian ceontenida en estos estados financieros es responsabilidad de ia
gerencia general.

BResponsabilidad v estimaciones de la Administracién

La infarmacion contenida en los estados financieros finales es responsabilidad de la
administracidén de la compafia, quienes manifiestan y expresan que se han aplicado
en su totalidad los principios y criterios incluidos en la Norma Internacional de
Informacidon Financiera para las PYMES (NIIF para las PYMES), emitidas por el
Internacional Accounting Standards Board {IASE).

Las politicas de contabilidad de la compafila que siguen a continuacidén estan de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacion Financiera para las PYMES (NIIF
para las PYMES), las cuales requleren que se efectle clertas estlmaclones y se
utilice ciertos supuestos, que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la
revelactin de contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros,
asl come las cifras repertadas de ingresgs y gastes durante el pericdo corriente.

Adica Cia. Ltda, - Infarme de Auditoria Financiera, ejerciciao 2014 S



YPIDIIIIDDIDIIIDIIDDDIDIDDDDDDIDDDDNDNIIIDDNDIIIDIIIIDIIDIDIIDIDD)

INMOBILIARTA MEVIDA INMEVIDA S.A.

Motas a los Estados Financiergs
Periades concluides en diciembre 31 del 2014 y 2013
{Expresadas en Ddlares de Estados Unidos de América)

d)

€)

f)

2.2

a)

b)

\

Y,

Bases de mediclén
NIC 1.117 {a) — Secclén 3

Los estados financiercs al 31 de diciembre del 2014 de la compaiiia se han
preparade en base a costos historices, con excepcion de las siguientes partldas
materiales incluidas en el estado de situacian financlera:

#  Activos fijos e

.

# Impuestos diferidos.

tas cifras incluidas en estos estados financieros v sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorng econdmico principal en que la compafiia opera. La moneda
funcional ¥ de presentacion de la companfia es el Dolar de [os Estados Unidos de

América vy toda la informacidn es presentada en dolares con redgndep a dos
decimales.

Uso de estimaclones v juicios

La preparacion de los estados financierss de acuerdo con la NIIF para PYMES
requiere que |z administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afactan

la aplicacién de las politicas contables v los montos de activos, pasivos, ingresos v
gastos informados,

Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y suplestos relevantes son revisados regutarmente, Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas en el pericdo en gque la estimacion as
revisada vy en cualquier periodo futuro afectado.

Politicas contables slgnificativas
NIC 1.112 (a}, 1.117 {a) - Seccion 10

Operaciones

La compafia se encuentra enfocada en las actividades de compra, venta, alquiler y
explotacion de bignes inmuebles propios o alquilades.

Politicas contables significativas

Hasta el 31 de diciembre del 2014, las politicas contables de la compafiia se
mantienen de las aplicadas en &l afo de transicidn (2011) como o indica la
Resolucion Mo, 08.G.05C.010 de la Superintendencia de Compaiiias, Valores vy
Segures del Ecuador de 20 de noviembre del 2008, ¥ se muestran seguidamente.

A continuacion su revelacién:

# Las bases de medicign utilizada para la elaboracion de los estados
financieros,

# Las demas politicas contables utilizadas que sean relevantes para Iz
comprension de los estades financieros.
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INMOBIL EVIDA S5.A.

Notas a lgs Estados Financiaros
Perindos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013
{(Expresadas en Délares de Estados Unidos de América)

c)

d)

e}

W

Efectivo y equivalente al efectiva
NIC 39 - Seccion 11

La compaiiia considera como efectivo y equivalente al efectivo los saldos en caja,
caja chica y bancos sin restricciones de facil liguidacidn pactadas a un méximo de
noventa dias. En el Estado de Situacidén Financiera Clasificado, los sobregiros de
existir se clasificarian como préstamos en | Pasivo Corriente.

Cuentas y Documentos por Cobrar
NIC 39 - Seccion 11

La mayoria de los ingresos se realizan con condiciones de crédito narmales, v los
importes de las cuentas por cobrar tienen intereses implicitos.

Se reconcoen nidalmente a su valor nominal, detido a gue no existen diferendias
materiales respecto de su valor razonable.

At final de cada periode scbre el que se informa, los importes en libros de las
cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.
Si es asi, se reconcoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del
valar, pero en &l ejercicip que se informa no se reconocen pérdidas por deterlara de
cartera ni fue necesario provisionar la cartera vencida.

Propiedad, planta y equipo
NIC 16 - Seccion 17

Las partidas de propiedades y equipo adquiridos de forma separada se reconocen ¥
valoran inicialmente por su costo.

Cespués del reconocimiento inicial, las propiedades ¥y equipc seran valoradas al
casto menos la depreciacién acumulada y el importe acumulado de las perdidas de
deterloro de valor,

El costo de propiedades ¥ equipo incluye todos los costos de adquisicidn mas todos
los costos incurrides para la ubicacidn y puesta en condicionss de funcionamiento
del activo.

La depreciacién es calcufada en base a la vida otil estimada de las diversas clases
de partidas de propiedades y equipo de acuerdo con el método de linea recta,

Si exlste algun indicio de que se ha producide un cambio significativo en la tasa de
depreciacién, vida Gtil o valor residual de un activo, s& revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nueyas expectativas. A menos que ze
revisen debido a cambios especificos en 1a vida Util estimada, las tasas anuales de
depreciaclén, son como sigue:
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INMOBILITARIA M NMEVIDA 5.A.

Notas a los Estados Financieros
Periados concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013
(Expresadas en Ddlares de Estados Unidos de América)

f)

g)

h)

¥

Descripcidn Politica
Método de Depreciaciaon Costo
Politica Valor Residual 10%
Politica Adquisiciones 50000
Vida atil NIIF 40

A criterio de la administracion de la compafiia, la infraestructura y equipe de
computacion, las propiedades, planta y equipo seran utilizadas hasta el valor de
rescate; por lo cual, es necesario establecer valor residual.

Deterioro te valor de activos no financieros (Propledad, Planta y Equipo)
NIC 36 - Seccidon 27

La compafiia evalla periodicamente si existen indicadores que alguno de sus
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con {a Seccion 27 Deterioro del Valor
de |los Activos,

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades planta y equipo;
para determinar si existen indicins de gque esos activos hayan sufrido una pérdida
por deteriorg de walor, Sioexisten indicies de un posible deterioro del valor, se
estima y compara el importe recuperable de cualquier active afectado (o grupo de
activos relacionades) con su importe en libros, Si el importe recuperable estimado
es inferlor, se reduce el imperte en libros al importe recuperable estimada, vy se
reconoce una pérdida por deterioro del valor en resuitados,

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar
NICs 1; 32 - Seccidon 22

Las cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos ¢ determinables, gue no cotizan en un
mercado active. Surgen cuando la compaiiia recibe diners, biengs o servicios
directamente de un acreedor,

Estas cuentas son obligaciores basadas en condiciones de creditc normales, se
reconocen iniciatmente & su valor nominal, que es similar a su valor razonable por
tener vencimientos en el corto plazo.

Capital Social

Es conformado por {os aportes los accionistas v constituyen el patrimanio neto de la
compaifia,

Reconocimiento de ingresos
NIC 1B - Seccion 23

Los ingresos ordinarios se reconoacan cuando se produce la entrada bruta de
beneficios economicos originados en el curso de las actividades ordinarias de Ia
empresa durante el ejercicio, siempre gue dicha entrada de beneficios provogque un
incrementa en el patrimonio neto que no esté relacionada con las aportaciones de
los propictarios de ese patrimonio, vy estos beneficios puedan ser valorados con
fiabilidad.
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INMOBILTARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.

Notas a los Estados Financleros
Periodas concluidos en diciermbre 31 del 2014 v 2013
{Expresadas en Dolares de Estados Unidos de América)

k}

D

n}

\
Y‘* ¥
N

Los ingresos ordinarios se valoran por el wvalor razonable de la contrapartida
recibida o por recibir, derivada de los mismos.

Costos y Gastos
NIC 1 - Seccidn 5

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos ¥ gastos se reconocen
a medida que son incurrides, independientemente de |a fecha en gue se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercane en el gue se conocen.

Gastos de Adminlstracion
NIC 1 — Seccion 5

Los gastos de administracion y comercializacion corresponden a las remuneraciones
del personal, pago de servicios basicos, publicidad, depreciacién de equipes y otros
gastos generales asociados a la actividad administrativa de la compaiia.

Situacién Fiscal

Al clerre de los estados financiercs la empresa no ha sido sujeta de revisién por
parte de las autoridades fiscales, la gerencia considera que no hay contingencias
tributarias que podrian afectar la situacién financiera de la compaiiia.

Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieras se preparan normalmente sobre [a base de gue la empresa
esta en funcloramiento, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por lo tantc la empresa no tiene intencién nl necesidad de liquidar o de
cortar de forma impeortante sus operacionss,

Estado de Flujos de efectiva

En el estade de flujos de efectivo, preparado segln el metode directo, se utilizan las
siguientes expresiones:

« Actividades Operativas: actividades tipicas de !a empresa, segin el objeto
social, asi como ofras actividades que no pueden ser callficadas como de
inversion o de financiacién.

= Actividades de Inversidn: las de adquisicion, enajenacidn o disposicion por
otros medios de activos a large plazo, especialmente propiedad, planta ¥
equipo en el caso que apligue,

« Actividades de financiacion: actividades gue producen cambios en e
tamafo vy composicion del patrimonic neto y de los pasivos que no forman
parte de las actividades de operacion.

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus
equivalentes; entendiendo por éstos: Caiz, Bancos y las inversiones 2 corto
plazo de gran liguldez vy sin resgo significativo de alteraciones en su valor.
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.

Motas a los Estados Financieras
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013
{Expresadas en Ddlares de Estados Unidos de América)

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS
Riesgo Operacional

La administracion de la cornpafia es |la responsable de monitorear constantemente los
factores de riesgo més relevantes para l2 empresa, en base a una metodologia de
evaluacidn continua. La empresa administra una serie de procedimientos y peliticas
desarrglladas para disminuir sy exposicion al rlesqo frente a factares que puedan afectar
el desarrollo normal de ias operaciones de la compafia.

Fara realizar la gestion de riesgos operacignales, inicialments se realiza una identificacidn
y documentacidon de |os proceses internos, en donde se describen las actividades
espacificas desarrolladas.

Politica de calidad: Para garantizar la calldad de los servicios, la emprasa cuenta
con un sistema de control Interno, cumpliendo con los estandares de etica y
normas de general aceptacién.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liguldez de |z compafiia es administrado mediante una adecuada gestidn de
los activos ¥ pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta manera
asegurar el cumplimienta de los compromisos de deudas 2l momento de su vencimients,

La compania, realiza perlddicamente proyecciones de flujo de caja, analisis de la
situacidn financigra, el entorno econémico con el propdsito de obtener los recursos de
liquidez necesarias pars que la amprasa cumpla con sus obligaciones,

Riesgo Regulatorio

La compafila esta sujeta a la regulacion y supervisién gubernamental por las autoridades
competentes del pais, las cuales regulan constantemente sus operaciones en diferentes
aspectos.

En casc de no poder dar cumplimiento a las leyes o reglamentaciones aplicables, se
expone  acciones regulatorias, incluyendo multas y otras sanclenes que podrian afectar
negativamente las resultados de las aperaclongs,

La tendencia en los paises de mercados emergentes se ha Inclinado hacia la adopcidn de
normas mas estrictas similares en algunos aspectos a las de paises mas desarrollados.
Basado en lo anterior, los cambios en |05 marcos regulatorios podrian tener un impacto
adverso significative sobre los negocios de la compafila ¥ resultados de las operaciones.
Es por ello que la administracién se mantiene siempre desarrollando sus operaciones en
total apego a lo que dicta la ley.

EVOLUCION DE LA APLICACION DE LAS NIIF PARA PYMES EN LA cCOMPANIA

Los principales ajustes reallzados como consecuencla de la aplicacion de la NIIF para
FYMES, son:

. k ' Jl'

Adicg Cia, Ltda. - Informe de Auditaria Financiera, ejercicio 2114 13




I IDIDINISIDID IS IS INEDED IS AN ED IDID ED ID ID ED RS ED ED EDED D BB BD IS BN B 2D BD B5 B0 B TP RS BD 2D BD 35 2D BD B9

INMOBTI TARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.

Motas a los Estades Financieros
Periodas concluidos en diciembre 31 del 2014 v 2013
{Expresadas en Ddtares de Estados Unidos de America)

{Seccion 17) Ajuste Depreciacién Acumulada: La compaiia ha seleccionado el metodo
de depreciacion lineal que refleja el patron con arreglo al cual espera consumir los
beneficios economices futuros del active.

Este método determinég los meses a depreciar los actives fijos, por lo que la
administracién de |la compafia, durante el periedo de transicidn realizd un ajuste que
disminuyd la depraciacién acumulada de la cuenta "Edificios”.

{Seccion 29) Impuestos Diferidos: Los impuestos diferidos nacen de las diferencias
temporarias de las bases tributarias en comparacion de las bases NIIF, al final del
pericds de transicidn dio como resultado impuestos diferidos que fueron cargados en la
cuenta de active "impuesto diferido por pagar”.

{Seccion 2.52) Compensacion de Ingresos y Gastos: La administracién de la
compafiia segln lo permite la norma ha compensade ingreses y gastos por impuestos
diferidos, asi como gastos generados por la medicion de los activos sujetos a correcciones
valorativas, que se detallaron anteriorrmente.

NOTA (3) EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Saldo US4, Salde 054,
Descripeidn Al3l-12-14 Al31-t2-13
BANCOS LOCALES
Produbanco Cta. Cte. 02005155491 66.939,35 15.847,35
BANCOS DEL EXTERIOQR
Prodshank Cta, Cte, 00191079564 10.953,94 11,023,583
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 77 373,78 JRkEL

NOTA (4) CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR COBRAR

Saldo US$.  Saldo USS.

Descripcion Al 31-12-14 Al 31-12-13
CUENTAS Y DOCUMENTCS POR COBRAR
Cligntes Crédita T1.700,00 (R
Menos: PFrovision para ncabrables o100 0,01
TOTAL CUENTAS YDOCUMENTOS POR COBRAR 70,983,00 0,00

%}\1 !
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INMOBILIARIA MEVIDA INMFVIDA S. A,

Notas a los Estados Financieros

Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013
{Expresadas en Délares de Estados Unidos de América)

NOTA (5) ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
_ Salda US$. Saldo US$,
Descripcién Al 21-12-14 Al 31-12-13
CREDITO TRIB. A FAVOR DE LA EMPRESA (I.R.)
2% Arrendamiento Inmuebles 14.400,00 9.5600,00
CREDITO TRIB. A FAVOR DE LA EMPRESA {(IVA)
Retenciones del IVA 0,00 3.635,41
RETENCIONES ANOS ANTERIORES
Retenciones anos anteriores 3.086,80 0,00
TOTAL ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 18.386,80 13.235.41
NOTA (6) ACTIVOS NO DEPRECIABLES
Saldo US%. Saldo US35.
Descripcidn Al 31-12-14 Al 31-12-13
Terreénns 216,276,213 216.276,23
TOTAL ACTIVOS NO DEPRECIABLES 210.276,23 i110.276,13
NOTA (7) FROFIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Salde USH. Ealdo USS.
Descripeign Al31-12-14 Al 31-12-13
Edificins 989.723,77 989.723,77
Subtotal; 989.723,17 989.723,77
Menos: Depreciacidn acumulada 844.2492 87 189.486,19
Mis: Depreciacion acumulada HIIF -11.520.,78 115,394,280
TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOD 8931.960.31 P15.631 .87
\\:
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IN IA MEVIDA DA 5.A,

Metas a los Estados Financieros
Pariodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013
(Expresadas en Dolares de Estados Unidos de América}

NOTA {B) OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Saldo USS%. Saldo USs.
Descripcion -12-14 Al31-12-1

CON LA ADMINISTRALCION TRIBUTARIA
RETENCIONES EN LA FUENTE
Retenciones a terceros 40,78 80.06
Suman: 49.78 EQ.0b
RETENCION IVA POR PAGAR
Retancidn en la Fuente IVA 45.33 84.80
Suman: 45.33 B84.80
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR
Impuesto a |3 Renta Compariia 2,582.67 5,870.06
Suman: 2,582.67 5,370.06
BENEFICIOS SOCIALES
Decimeo tercer suelda 29.86 0.00
Décima cuarto sueldo 141.67 0.00
Suman: 171.53 0.00
CON EL IESS
Aparte Patronal 43.52 40.68
Aporte Personal 33.50 31.31
Aparte ley organica de discapacidad 0.36 D.00
Suman: 77.38 71.99
CON ACCIONISTAS
Cuentas por pagar a cartg plazo accionistas 714,440.00 866,800.060
Suman: 714,440.00 866,800.00
TOTAL OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 717,366.69 872,906.91
NOTA (9) OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZOD

Saldo US$. Saldo US%.

Descripcign Al 31-12-14 1-12~-1

Cuentas por pagar, transferencia de acciones 122,.360.00 0.00
TOTAL OTRAS CUENTAS POR PAGAR (a) 122,360.00 0.00

N

]

Adicg Cia. Lida, - Inforrme de Auditoria Finandera, ejercicio 2014

16



Y3DIIIDIDIDNDDIDNDRDDDIDIDNDDIDIDIDNDDNNDDDYDIDIOILNDIDDIDINDDIDDIDDDLYD

IN R

Motas @ |os Estados Financieros
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013
{Expresadas en Dolares de Estados Unidos de América)

{a) De acuerdo af Acta de la Junta General Universal Extracrdinaria, celebrada el 17
de septiembre del 2014; el Sr. Alberto Davila Davila decide ceder la totalidad de
las acciones gue mantiene en la compafiia Inmoeobiliaria Mevida Inmevida S.A. El
pasivo @ corto plazo que figuraba como cuentas por pagar a accionistas, se
transfiere a largo plazo, para ser ¢ancelado por la compafiia en 35 pagos
tmensuales de US$ 3.400,00 ¥ una cuota final de US4 3.360,00, resultands un
total del pasivo por US$ 122.360,00, cuye valor figuraba desde el afic 2013.

NOTA {10} IMPUESTOS DIFERIDOS

Saldo US%. Saldeo US%.

Descripclén Al 31-12-14 Al 31-12-13
Impuesto diferido por pagar 2577725 19.9046,1%

TOTAL IMPUESTOS DIFERIDCGS 25,777,135 19.%06,16

NOTA {11) CAPITAL SOCIAL

No. Parcentaje Saldo US%.

Accionistas Acciones Participacién Al31-12-14

Ing. Santiaqo Mena 60 75.00 §,000.00
Sra. Lorena Villacreses 20 25.00 2,000.00
TOTAL CAPITAL SOCIAL  (h) 80 100% 8,000.00

{b) De acuerdo al Acta de la Junta General Universal Extracrdinarla celebrada el 17
de septiembre del 2014, el Sr. Alberto Davila Davila decide ceder la totalidad de
las acciones gue mantiene con la compafia, distribuyendo 12 acciones al Ing.
Santlago Mena Tapia y 4 acciones a la Sra. Lorena Villacreses Pérez. Dicho
capital social estd dividido en ochenta {80) acciones nominativas de US. §.
100,00 cada accidn.

NOTA {12) RESERVA LEGAL

Saldo USS. Salda US5%.
cripcibn Al 31-12-14 Al 31-12-13
Reserva Legal 4.000,040 4.000,00
TOTAL RESERYA LEGAL 4.009,00 4.000,00
N /
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S5.A.

Notas a los Estades Financiergs
Fericdos concluidos en diciembre 31 del 2014 v 2013
{Expresadas en Ddlares de Estados Unfdos de Amérlca)

NROTA {(13) RESULTADOS ACUMULADOS

Descripcian Saldo US4, Saldo USH.

A131-12-14 Ai31-12-11

Dellldad afo 2011 A0.0B89,68 d0.089,64
Utilidad ana 20132 _ 135.024.110 115.024,10
Utilidad ang 2013 14.087 .57 0,04
TOTAL RESULTADOCS ACUMULADOS 129,211,355 211i5.113,7%

NOTA {14) EFECTOS POR ADOPCION NIIF

Saldo US4, Selde USE,

Descripcidn Al31-12-14 Al31-12-43
Efectos d= Adopcién por primera vez 2010 17,082,171 arngl e
Efectos de &dopcidn por primera vez 201: 19,204,104 10,794 04
TOTAL EFECTOS POR ADOPCIGN NIIF i . 370,70 YE376, 76

NOTA (15) RESULTADO DEL EJERCICIO

Las cperaciones de la compafiia en el ejercicic econdomice 2014, arrojan una utilldad
contable de US. %$. 118.407,59.

Saldo US $ Saldo US %

i) ripcion Al 31-12-14 Al31-12-13
Utilidad del Ejercicic 95.464,03 23.589,3%9
Utilidad del Ejercicic MIFF 21.943.,56 -
Pérdida del Ejercicio NIFF - -3.878,61
utilidad del ejercicio 118.407,59 12.710,78

NOTA {16) VENTA NETAS CON TARIFA 12%

Saldo UGS, faldo US%.
Bescripcion Al3t-12-14 Al31-12-13
brrieadnos tarifa 12% 180,000,068 120,000,049
r\ TOTAL YENTAS TARIFA 131% 180.000,00 120.000,00
\Jil
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INMOBII TART NMEVIDA 5.A.

Motas a los Estados Financieros
Periodos concluidos en diclembre 31 del 2014 y 2013
{Expresadas en Ddlares de Estados Unidos de América)

NOTA {17) OTROS INGRESOS EXTRADRDINARIOS

Saldo 0S4, Saldo U§s$.
Descripeifin Ri31-1%-14 Al31-12-13
Orras [ngresas 10,13 5.551,40
TOTAL INGRESOS EXTRAORDINARIOS 10,13 355140
NOTA (1B) GASTOS DE ADMINISTRACION
Saido US4, Galdo DS,
Descripgibn Al31-12-14 Al31-12-13
GASTOS OPERACIONALES
Gastos adm Inistrativas 61.545,48 143,565,684
TOTAL GASTOS OPERACIONALES 51,545,438 103.565,89
GASTOS FINANCIERDS Y OTROS
Gastos financletos 5706 174,71
TOTAL GASTOS HO OFPERACIONALES 57,06 174,73
TOTAL GASTOS E1.602 .54 A ERIINE
NOTA {(19) CONCILIACION TRIBUTARIA
CALCULO BASE IMPONIBLE IMPUESTOQ A LA RENTA VALOR USS,
Utilidad del jercicio 118,407.59
Mas: {Gastos no deducibles 10,901,608
22% Impuesto a |la renta causado 28,448.11
Impuesto a la Renta Causado 28,448.11
Menos: Anticipo determinado correspondiente al ejercicio corrignte 6,020.8%
Mas:  Saide del anticipo pendients de pago 6,020.85
Menos: Retencicnes en ia fuente ejercicio fiscal 2014 14,400.00
Menos: Credite tributario de afios anteriores 3,986.80
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 10,061,321
6,020.85

& IMPUESTO MINIMO A PAGAR

Adico Cia. Lida. - Informe de Auditerfa Financlera, ejercicio 2014
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INMOBILTARIA MEVIDA INMEVIDA §5 A,

Motas a los Estgdos Financiergs

Periodos concluides en diclembre 31 del 2014 y 2013
{Expresadas en Ddlares de Estados Unidos da America)

NOTA (20) EVENTOS SUESECUENTES

a)

b)

c)

d)

Declaracion de la Administracion

Entre diciembre 31 del 2014 y 2l 02 de abril del 2015 (fecha de emisidn del
presente informe);, no se produjeron eventos o acontecimientos gua en
opinién de la administracién de la compafiia, pudieran tener efectos
significativos en la presentacion de los estados financieros con corte al cierre
de! periodo, en diciembre 31 del 2014, Por consigulente, no se registran
eventualidades que podrian afectar la presentacidn de estados financieros,
derivadas de cualquier contingente con relacién a sus operaciones al cierre de
ese perinde. De igual forma, las asunclones o estimaciones practicadas por la
administracion en reglstros contables y balances, en concordancia con esta
Declaracion, son de su exclusiva responsabilidad.

Informe de cumplimiento de obligaciones tributarias

El Servicio de Rentas Internas a traves de sus respluciones dispone [a
presenfacion detb informe de cumplimiento de obligaciones tributariss a los
contribuyentes sujetos 2 auditoria externa, mismos que son responsables del
contenido, la preparacion y la oportuna presentacién de la Infermacion sobre
la cual los auditores externos presenten dicho Informe; formatos que se
encuentran disponibles en las oficinas del SRI o en su pagina WEB:
WWw.sri.gov.ec.

Esta disposicidn debe ser acatades por la administracion de la compaiiia
auditada para su cumplimiento, en cuanto a plazos y contenido de la
informacion a remitirse al SRI, previa revisién de los auditores externos, en lo
referente al cumplimiento de obligaciones tributarias.

Cumplimiento de pormas sobre propiedad intelectual y derechos de
autor

En concordancia con !a Resolucion No. 04,Q.11.001 emitida por el Sefior
Superintendente de Compafias, publicada en el Registro Oficial No. 289 del
25 de mayo del 2004, v en referencia al Art. Primerg, la administracion de la
compahia, en el Informe Anual de Gerencia correspondiente al ejercicio

econdmico del 2014, debe divulgar los asuntos pertinentes referentes a esa
Resalucion,

Mantenimlento de controles internos

La administracidn de la compafia ha establecido controles internos
razonables, tendientes a salvaguardar las propiedades de ésta y prevenir
fraudes e irregularidades, sin haberse evidenciade durante el proceso de
auditoria, riesgo que Impacten en la opinion de los estados financieros,

Lol € /Uﬂé -

Dr. Wjio-£e S Registro de Auditores Externos
Socio r,esf:lonsahle de la Audltoria Superintendencia de Compafiias,
Regisfro CPA. No. 3.089 Walores y Seguros.

- MNo. 5C-RMNAE-034,

Quite OM., abril 02, 2015,
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INMOBILIARIA MEVIDA INMEVIDA S.A.

Informacion Supiementaria

Por |os pericdos concluidos en diclembre 31 del 2014 y 20132
{Expresados en Diares de Estados Unidos de América)

III. INFORMACT

LISIS DEL P

SALDO MOVIMIENTOS SALDO

DETALLE AL31-12-2013|| ANO 2014 | AL 31-12-2014
LAPITAL SOCIAL 8.000,00 B.000,00
TOTAL CAPITAL SOCIAL 8.000,00 0,00 8.000,00
RESERVAS
Reserva legal 4.000,00 4.000, 00
TOTAL RESERVAS 4,000,080 0,00 4,000,000
RESULTADOS ACUMULADOS
Utilidades Acumuladas
Utilidades Acumuladas 215.113,78 14.067,57 229.211,35
SUMAN: 215.113.78 14.097.,57 237.211.35
Resultados por aplicacidn primera vez de NIIF
Depreciacién Acumulada Edificlos NIIF UIO 2010 36.110,29 36.110,29
Impuestos diferides por pagar 2010 -9.027,57 -0.027,57
Depreciacion Acumulada Edificios NIIF UIO 2011 24.911,786 24.911,79
Impuestes diferides por pagar 2011 -5.617,72 -3.617,72
SUMAN: 46.376,76 0,00 46.376, 76
TOTAL RESULTADOS ACLIMULADOS 261.490,54 14.097,57 275.58B,11
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCICIO
Utilidad neta ejercicio 2013 19.710,78 -19.710,78 0,00
uUtilidad neta ejercicio 2014 0,00 118.407,5%9
TOTAL RESULTADD INTEGRAL DEL EJERCICIO 19,710, 78 -19.710,78 118.407,59
TOTAL PATRIMONIOD 293.201,32 -5.613,?1 405.995,70

M
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IN I A MEVIDA IN DA

Abreviaturas del Informe
Periodos concluidos en diciembre 31 del 2014 y 2013,

IvV. ABREVIATURAS UTILIZADAS EN EL INFORME
DETALLES EQUIVALENTES

S.A. Sociadad Andnima

SRI Servicio de Rentas Internas

Us. $. Dalares de Estados Unidas de América
B Porcentaje

No. Numero

Art. Articulo

Cta. Cte. Cuenta corriente

VA Impuesto al Valor Agragado

IESS Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social

Adico Cfa. Lids. - Informe de Auditorta Financiera, afercicio 2014,
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