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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.
Estado de situacion financiera
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Pasivos
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar no relacionados (Nota 12.) 49.621,62 98.318,91
Cuentas por pagar relacionadas (Nota 30.) 1.478.387,87 848.829,57
Obligaciones con instituciones financieras (Nota 13.) 1.769,01 301.180,69
Pasivos por impuestos corrientes (Nota 17.) 209.294,82 57.005,58
Beneficios a los empleados por pagar (Nota 15.) 172.770,02 91.119,63
Pasivos de contratos con clientes {Nota 14.) 774.628,67 1.985.748,33
Total Pasivos corrientes 2.686.472,01 3.382.202,71
Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar relacionadas LP (Nota 320.) 3.785.006,26 3.789.006,25
Obligaciones por beneficios definidos (Nota 16.) 11.099,17 6.516,36
Total Pasivos no corrientes 3.800.105,43 3.795.522,61
Total Pasives 6.486.577,44 7.177.725,32
Patrimonio
Capital social {Nota 20.) 405,00 405,00
Reservas (Nota 21.) 39.519,61 39.519,61
Otro resultado integral (Nota 22.) (11.317,65) {7.832,87)
Resultados acumulados (Nota 23.) (3.865,76) 166.819,36
Resultados del ejercicio 600.430,89 278.103,38
Total Patrimonio 625.172,09 477.014,48

Total Pasivos y Patrimonio
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.
Estado de resuitados del periodo y otros resultados integrales
(Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Ingresos de actividades ordinarias (Nota 24.) 5.283.344,65 1.808.897,26
(-) Costo de ventas (Nota 25.) 3.888.108,64 1.328.591,77
Margen bruto 1.395.236,01 580.305,49
(-} Gastos de administracion (Nota 26.) 404.368,97 183.269,03
(-) 15% Participacion trabajadores (Nota 15.) 148.525,95 63.006,33
(-) Gastos de ventas (Nota 27.) 16.208,09 14.217,42
(-} Gastos financieros (Nota 28.) 1.912,11 1.167,85
Otros Ingresos (Nota 29.) 17.426,13 38.391,01
Resultado antes de impuesto a las jgnam:ias 841.647,02 357.035,87
Impuesto a las ganancias
Impuesto a la renta corriente (Nota 17.) (241.216,13) (78.932,49)
Impuesto a la renta diferido (Nota 17.) - -
Resultado neto 600.430,89 278.103,38
Otro resultado integral (3.484,78) -
Resultado integral total 596.946,11 278.103,38
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

Estado de cambios en el patrimonio

(Expresado en dolares de los Estados \Unidos de Ameérica)

Otro resultado Resultades Resultados del

Capital social Reservas intaﬁral acumulados ejercicio Total

Saldo inicial 405,00 39519,51 (7.E32,87) 326.211,85 170.685,10 528 988 65
Transferenclas - . > 1 70.685,10 (170.685,10) -
Pago de dividendos - - (330.077,59) - (330.077,58)
Resultado integral tatal - - - 278.103.38 278.103,38
Saldo final al 31-Dic-2017 405,00 39.519,561 (7.832,87) 166.819,36 278.103,38 477.014.48
Transterencias - 27810338 (X78.103,38) -
Pago de dividendos - - - (448.788,50) - (448.788,50)
Zesultado Integral tota) - 3.484,78) - 600.430,89 596.946,11
Saldo final al 31-Dic-2018 405,00 39.519.67 [11.317.65) (3.865.76) 500.430,89 625,172,089
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.
Estado de flujos de efectivo
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Flujos de efectivo por las actividades de operacién:
Efectivo recibido de clientes 4.072,039,79 2.399.439,52
Efectivo pagado a proveedores (1.087.226,67) (2.636.911,88)
Intereses pagados » (1.039,60)
Otros ingresos (4.381,72) -
Gastos financieros (1.707,02) B
15% participacion utilidades (63.006,33) -
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio (86.887,22) (52.173,91)
Otras entradas (salidas) de efectivo B 38.391,01
Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades de
operacién 2.828.830,83 (252.294,86)
Flujos de efectivo por las actividades de inversién:
Pago por compra de propiedad, muebles y equipos (1.280.834,09) (13.755,58)
Efectivo neto provisto por actividades de inversion (1.280.834,09) (13.755,58)
Flujos de efectiveo por las actividades de financiamiento:
Efectivo recibido por obligaciones bancarias a corto plazo (299.411,68) 300.000,00
Dividendos pagados (448.788,49) (330.077,59)
Otras entradas (salidas) de efectivo E 463.787,79
Efectivo neto (utilizado) provisto en las actividades de
financiamiento (748.200,17) 433.710,20
Aumento neto de efectivo y equivalente de efectivo 799.796,57 167.659,76
Efectivo al inicio del periodo 505.627,18 337.967,42
Efectivo al final del periodo 1.305.423,75 505.627,18
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.
Conciliacion del resuitado neto con el efectivo neto
provisto por actividades de operacion
(Expresado en délares de los Estados Unidos de Ameérica)

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Resultado neto 600.430,89 278.103.38
Ajustes para conciliar el resultado neto con el efective neto
provisto por las actividades de operacion:
Depreciacion 2.008,83 1.114,93
Provision para jubilacion patronal y desahucio 1.648,03 -
Participacion trabajadores 148.525,95 63.006,33
Provisién para impuesto a las ganancias corriente 241.216,13 78.932,49
Ajuste por provision (5.114,16)
Cambios en activos y pasivos operativos:
Incremento en Cuentas por cobrar no relacionados (32.972,72) 245,714,23
Disminucién (Aumento) en Cuentas por cobrar relacionados 10.979,67 (10.189,67)
Disminucion (Aumento) en Inventarios 2.644.440,26 (920.951,29)
Incremento en Servicios y otros pagos anticipados (128,35) 9.514,04
Incremento en Activos por impuestos corrientes, corriente (706,76) -
Disminucion en Cuentas por pagar no relacionados (48.697,29) (159.351,08)
Incremento en Cuentas por pagar relacionadas 629.558,30 1.731,64
Disminucion en Pasivos por impuestos corrientes (88.926,89) (56.802,28)
Disminucion en Beneficios a los empleados por pagar (66.875,56) (33.811,12)
Disminucion en Pasivos de contratos con clientes (1.211.119,66) 255.807,70
Disminucion en Obligaciones por beneficios definidos (550,00) -
Efectivo neto provisto (utilizado) por las actividades de
acion 2.828.830,83 {252.294,86)
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

1. INFORMACION GENERAL.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Nombre.
CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

RUC.
1792165792001

Domicilio.
9 de octubre N28-35 y Av. Eloy Alfaro.

Forma legal.
Responsabilidad Limitada.

Pais de incorporacién.
Ecuador

Descripcién de las operaciones.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA., en adelante "la Entidad" fue constituida
el 28 de octubre de 2008 e inscrita en el Registro Mercantil el 18 de noviembre de 2008.

Su objetivo principal es asesorar por cuenta propia o asociada con terceros el estudio,
planificacion, estructuracion, evaluacién, direccién y ejecucion de obras de ingenieria y
arquitectura.

Plazo: El plazo de la entidad es de 50 afios contados, a partir de la fecha de inscripcion
de la escritura de constitucion en el Registro Mercantil.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el personal total de la Entidad alcanza a 11y 8
empleados respectivamente

La informacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Entidad.

2. IMPORTANCIA RELATIVA.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. ha tomado en consideracién circunstancias
especificas que bajo su criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa,
con el fin de asegurar que los Estados Financieros, politicas contables y notas, reflejan la
preparacion y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

. __________________________________________________________________________________________________________________|]
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los Estados Financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido en las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Cada partida significativa del Estado de
situacion financiera, Estado de resultados del periodo y otros resultados integrales, Estado de
cambios en el patrimonio y Estado de flujos de efectivo se encuentra referenciada a su nota.
Cuando es necesario una explicacién adicional se presentan partidas adicionales,
encabezados y subtotales.

4, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacién de los
presentes Estados Financieros se presenta a continuacion. Estas politicas se han aplicado de
manera uniforme para todos los afios presentados, salvo que se indique lo contrario.

4.1. Declaracién de cumplimiento.

Los Estados Financieros de CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por
sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

4.2. Normas nuevas y revisadas emitidas, pero ain no efectivas.

A la fecha de aprobacién de los Estados Financieros, la Entidad no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) nuevas y revisadas
que han sido emitidas pero aun no son efectivas:

Detalle Fecha Efectiva
|

Nuevas normas:

- NIIF 16 | Arrendamientos. 1 de enero de 2019
- Marco conceptual | Marco conceptual (revisado). 1 de enero de 2020
- NIIF 17 | Contratos de seguro. 1 de enero de 2021

Nuevas interpretaciones:

- CINIIF 23 | La Incertidumbre frente a los tratamientos del 1 de enero de 2019
impuesto a las ganancias.

. __________________________________________________________________________________________________________________|]
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

Detalle Fecha Efectiva
Enmiendas:
- Enmiendas a la NIIF 9 | Caracteristicas de prepago con 1 de enero de 2019
compensacién negativa.
- Enmiendas a la NIC 19 | Modificacién, reduccion o 1 de enero de 2019
liquidacién del plan.
- Enmiendas a la NIIF 3 | Combinaciéon de negocios 1 de enero de 2019
- Enmiendas a la NIIF 11 | Acuerdos conjuntos. 1 de enero de 2019
- Enmiendas ala NIC 12 | Impuesto a las ganancias. 1 de enero de 2019
- Enmiendas a la NIC 23 | Costos por préstamos. 1 de enero de 2019
- Enmiendas a la NIC 28 | Participaciones de largo plazo en 1 de enero de 2019

Asociadas y Negocios Conjuntos.

- Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28 | Venta o aportacion de Por determinar
bienes entre un Inversionista y su Asociada o Negocio
Conjunto.

NIIF 16 | Arrendamientos. (*)

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en la NIC 17 e interpretaciones
relacionadas cuando se vuelve efectiva para los periodos iniciados a partir de 1 de
enero de 2019.

Desde el punto de vista del arrendatario, la nueva norma requiere el reconocimiento
de activos y pasivos para la mayoria de los contratos de arrendamientos.

En contraste bajo NIIF 16, un arrendador continta clasificando los contratos de
arrendamiento, ya sea como financieros u operativos y contabiliza esos dos tipos de
arrendamiento de manera diferente. Sin embargo, la NIIF 16 ha modificado y ampliado
los requerimientos de revelacién, en particular con respecto a coémo un arrendador
gestiona los riesgos derivados de su participacion residual en los activos arrendados.

Notas a los Estados Financieros Pagina 9
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

Marco conceptual (revisado). (*)

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (el Consejo) emitié en marzo de
2018 la modificacion del Marco Conceptual para la Informacién Financiera (revisado). El
Marco Conceptual sirve principalmente como una herramienta para que el Consejo
desarrolle estandares y ayude al Comité de Interpretaciones de las NIIF a
interpretarlos. No anula los requisitos de las NIIF individuales.

Los principales cambios a los principios del marco conceptual tienen implicaciones
sobre cémo y cudndo se reconocen y se dan de baja los activos y pasivos en los
estados financieros.

Algunos de los conceptos en el Marco modificado son completamente nuevos, como el
enfoque de "capacidad practica" de los pasivos. Los principales cambios incluyen:

Nuevo enfoque de "conjunto de derechos" a los activos: Un objeto fisico puede ser
"dividido y subdividido" desde una perspectiva contable. Por ejemplo, en algunas
circunstancias, una entidad registraria como un activo el derecho a usar un avién, en
lugar de un avién en si. El desafio sera determinar hasta qué punto un activo se puede
dividir en diferentes derechos y el impacto en el reconocimiento y la baja en cuentas.

Nuevo enfoque de "capacidad practica" para reconocer pasivos: Los anteriores
umbrales de reconocimiento han desaparecido, se reconocerd un pasivo si una
empresa no tiene capacidad practica para evitarlo. Esto podria llevar al reconocimiento
de algunos pasivos en el balance general antes de lo requerido en la actualidad. Sin
embargo, si existe incertidumbre sobre la existencia y la medicion o una baja
probabilidad de salida de recursos, podria llevar al no reconocimiento del pasivo o bien
retrasar la oportunidad de reconocimiento del mismo. El desafio sera determinar en
qué acciones y/o costos futuros una Entidad no tienen "capacidad practica" de evitar.

Nuevo enfoque basado en el control para la baja en cuentas: Una entidad dara de baja
un activo del balance cuando pierda el control sobre todo o parte de él, es decir, el
enfoque ya no se centra en la transferencia de riesgos y recompensas. El desafio sera
determinar qué hacer si la entidad retiene algunos derechos después de la
transferencia.

NIIF 17 | Contratos de seguro. (*)

La nueva norma establece los principios para el reconocimiento, medicion,
presentacion y revelacion de contratos de seguros y reemplaza a la NIIF 4 - Contratos
de Seguro.

La norma describe un modelo general, el cual es modificado en los contratos de seguro
con caracteristicas de participacion directa, descritos como “enfoque de honorario
variable”. El modelo general es simplificado si se cumplen ciertos criterios al medir el
pasivo por la cobertura restante utilizando el “Enfoque de asignacién de la prima”.

. __________________________________________________________________________________________________________________|]
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

El modelo general utilizara los supuestos actuales para estimar el importe,
oportunidad e incertidumbre de los flujos de efectivo futuros y medira de forma
explicita el costo de esa incertidumbre, que toma en cuenta las tasas de interés de
mercado y el impacto de las opciones y garantias de los asegurados.

La implementacion de esta norma tendra cambios significativos en los procesos y
sistemas de la Compafiia y requerird mayor coordinaciéon entre muchas funciones del
negocio, incluyendo finanzas, tecnologia y calculos actuariales.

Esta norma se aplica retroactivamente, a menos que sea impracticable hacerlo, en
cuyo caso el enfoque retrospectivo modificado o el enfoque de valor razonable es
aplicado.

A los efectos de los requerimientos de transicién, la fecha de aplicacién inicial es el
comienzo del periodo de informe anual en el que la entidad aplica por primera vez la
norma, y la fecha de transicion es el comienzo del periodo inmediatamente anterior a
la fecha de aplicacion inicial.

CINIIF 23 | La Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias. (*)

Esta Interpretacion aclara cémo aplicar los requerimientos de reconocimiento y
medicion de la NIC 12 cuando existe incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias.

Establece que una entidad determinara si considerar cada tratamiento impositivo
incierto por separado o en conjunto con otro u otros tratamientos impositivos inciertos
sobre la base del enfoque que mejor prediga la resolucion de la incertidumbre.

Adicionalmente, establece que una entidad considerara si es probable que la autoridad
fiscal acepte un tratamiento impositivo incierto y reflejard el resultado de dicha
evaluacion en la determinacién de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales,
pérdidas fiscales no utilizadas, créditos fiscales no utilizados y tasas fiscales.

Esta interpretacion aplica para periodos que inicien en o después del 1 de enero de
2019.

Enmiendas a la NIIF 9 | Caracteristicas de prepago con compensacién negativa.
(*)

Las modificaciones a la NIIF 9 aclaran que con el propésito de evaluar si una
caracteristica de prepago cumple la condicion SPPI, la parte que ejerce la opcion puede
pagar o recibir una compensacion razonable por el prepago cualquiera que sea la
razon para el pago adelantado.

En otras palabras, las caracteristicas de prepago con compensacion negativa no fallan
automaticamente la evaluacion de SPPI.

. __________________________________________________________________________________________________________________|]
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

Existen disposiciones especificas de transicion dependiendo de cuando las
modificaciones se aplican en primer lugar, con respecto a la aplicacion inicial de la NIIF
0.

Enmiendas a la NIC 19 | Modificacién, reduccién o liquidacién del plan. (*)

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida por
la liquidacién) se calcula mediante la medicion del pasivo (activo) por beneficios
definidos utilizando supuestos actualizados y comparando los beneficios ofrecidos y
activos del plan antes y después de la modificacion del plan (o reduccion o liquidacién),
pero ignorando el efecto del techo de activo (que pueden surgir cuando el plan de
beneficio definido esta en una posicién excedente).

NIC 19 ahora aclara que el cambio en el efecto del techo de activo que puede resultar
de la modificacion del plan (o reduccién o liquidacién) se determina en una segunda
etapay se reconoce en la manera normal en otro resultado integral.

Los parrafos que se refieren a la medicion del costo de servicio actual y el interés neto
sobre el pasivo por beneficios definidos neto (activo) también se han modificado.
Ahora esta requerido utilizar supuestos actualizados de esta nueva medicion para
determinar el costo de servicio actual y de interés neto durante el resto del periodo de
informacion después cambio en el plan.

En el caso de los intereses netos, las enmiendas dejan claro que para periodos
posteriores a la modificacién del plan, el interés neto se calcula multiplicando el pasivo
(activo) por beneficios definidos neto, con la tasa de descuento utilizada en la nueva
medicién (teniendo también en cuenta el efecto de las contribuciones y pagos de
beneficios sobre el pasivo (activo) neto por beneficios definidos).

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva.

Sélo se aplican a las modificaciones, reducciones o liquidaciones de planes, que
ocurren en o después del inicio del periodo anual en el que se aplican primero las
modificaciones a la NIC 19.

Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 - 2017. (*)

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF 3, NIIF 11, NIC 12 y NIC 23; mismas
que se detallan a continuacion:

NIIF 3 | Combinacién de Negocios: clarifica que una entidad debe efectuar una
remedicion de sus intereses previamente mantenidos en una operacién conjunta
cuando obtiene el control del negocio.

NIIF 11 | Acuerdos Conjuntos: clarifica que una entidad no debe efectuar la remedicién
de sus intereses mantenidos previamente en una operacién conjunta cuando obtiene
control conjunto del negocio.

. __________________________________________________________________________________________________________________|]
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

NIC 12 | Impuesto a las Ganancias: clarifica que una entidad registra de la misma
forma todas las consecuencias impositivas que resulten de pagos de dividendos.

NIC 23 | Costos por préstamos: clarifica que una entidad debe considerar como parte
de los préstamos generales, cualquier préstamo originalmente efectuado para
desarrollar un activo, cuando el activo esta listo para el uso pretendido o su venta.

Enmiendas a la NIC 28 | Participaciones de largo plazo en Asociadas y Negocios
Conjuntos. (*)

La modificacion aclara que la NIIF 9, incluyendo sus requerimientos de deterioro, se
aplican a las participaciones a largo plazo.

Adicionalmente, al aplicar la NIIF 9 a las participaciones a largo plazo, una entidad no
tiene en cuenta los ajustes a su valor contable requerido por la NIC 28 (es decir, un
ajuste al importe en libros de las participaciones a largo plazo derivadas de la
asignacién de las pérdidas de la entidad o evaluacion de deterioro de acuerdo con la
NIC 28).

Las modificaciones se aplican retroactivamente a periodos anuales que comiencen el 1
de enero el afio 2019.

Enmiendas a la NIIF 10 y NIC 28 | Venta o aportacion de bienes entre un
Inversionista y su Asociada o Negocio Conjunto. (*)

Las modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 se refieren a situaciones en las que hay una
venta o contribucidén de activos entre un inversionista y su asociada o negocio
conjunto.

Especificamente se establece que las ganancias o pérdidas resultantes de la pérdida de
control de una subsidiaria que no contenga un negocio, en una transaccién con una
asociada o0 un negocio conjunto, que se contabilicen utilizando el método de
participacion, se reconocen en el resultado de la controladora sélo en la proporcion de
la participacion de los inversionistas no relacionados en esa asociada o negocio
conjunto.

De igual forma, las ganancias y pérdidas resultantes de la remedicion a valor razonable
de las inversiones retenidas en alguna subsidiaria anterior (que se ha convertido en
una asociada o un negocio conjunto que se contabilice segin el método de
participacién) se reconocen en el resultado de la anterior controladora sélo en la
proporcién de la participacién de los inversionistas no relacionados en la nueva
asociada o negocio conjunto.

La fecha efectiva de las modificaciones a la NIIF 10 y la NIC 28 aun no ha sido
determinada, sin embargo, la aplicacion anticipada es permitida.

(*) La administracion de CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. no ha tenido la
oportunidad de considerar el potencial impacto de la adopcién de estas modificaciones.
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4.3. Bases de preparacion.

Los Estados Financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, como se
explica en las politicas contables incluidas a continuacién.

El costo histéorico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion.

Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Entidad tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién.

4.4. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en los Estados Financieros y en sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en que la Entidad opera. La moneda
funcional y de presentacion de CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. es el délar
de los Estados Unidos de América.

4.5. Clasificaciéon de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de situacion financiera, los saldos se presentan en funciéon a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde
la fecha de cierre de los Estados Financieros y como no corrientes cuando es mayor a
ese periodo.

4.6. Efectivoy equivalentes al efectivo.

En este grupo contable se registra el efectivo en caja y bancos incluyendo las
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal. Los importes en moneda extranjera se
convierten a la moneda funcional usando el tipo de cambio vigente a la fecha de la
transaccion; las ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten de tales
transacciones se reconocen en el Estado de resultados del periodo y otros resultados
integrales. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en el
Estado de situacion financiera.

4.7. Instrumentos financieros.

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad pasa a formar parte
de las disposiciones contractuales del instrumento.
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Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos
de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y
pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de
los activos o pasivos financieros, de ser apropiado, al momento del reconocimiento
inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos
0 pasivos financieros designados al valor razonable con cambio en los resultados (FVR)
se reconocen de inmediato en el resultado del periodo.

Activos financieros:
Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valorados,
en su totalidad, al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo de la

clasificacién de los activos financieros.

Clasificacion de los activos financieros: Los instrumentos de deuda que cumplan las
siguientes condiciones se miden posteriormente al costo amortizado:

a) Los activos financieros que se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros con el fin de recolectar flujos de caja
contractuales; y

b) los términos contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a
flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el importe del
capital pendiente.

Los instrumentos de deuda que cumplan las siguientes condiciones son medidos
posteriormente a su valor razonable con cambios en otro resultado integral (FVORI):

a) Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo se logra al obtener flujos de efectivo contractuales y por la venta de los activos
financieros; y

b) Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en las fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente.

Por defecto, todos los demas activos financieros se miden posteriormente a su valor
razonable con cambios en resultados (FVR). A pesar de lo anterior, la Entidad podra
tomar la siguiente eleccion / designacién irrevocable en el momento del
reconocimiento inicial de un activo financiero:

a) la Entidad puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en el valor
razonable de una inversion de patrimonio en otro resultado integral si se cumplen
ciertos criterios; y
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b) la Entidad puede designar irrevocablemente una inversion de deuda que cumple los
criterios de costo amortizado o FVORI para medirlo a FVR si al hacerlo elimina o reduce
significativamente una asimetria contable.

Costo amortizado y método de interés efectivo: El método de interés efectivo es un
método para calcular el costo amortizado de un instrumento de deuda y para asignar
los ingresos por intereses durante el periodo en cuestion.

Para los activos financieros distintos a los comprados u originados con deterioro (es
decir, activos que tienen deterioro de crédito en el reconocimiento inicial), la tasa de
interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los flujos de efectivo futuros
(incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibidos que forman una parte
integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y otras primas o
descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado, un periodo mas corto,
con el valor bruto en libros del instrumento de deuda en el reconocimiento inicial.

Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, se calcula una tasa
de interés efectiva ajustada, descontando los flujos de efectivo futuros estimados,
incluidas las pérdidas de crédito esperadas.

El costo amortizado de un activo financiero es el importe al que se mide un activo
financiero en el reconocimiento inicial, menos los reembolsos de principal, mas la
amortizacién acumulada, usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia
entre el importe inicial y al vencimiento, ajustado por cualquier pérdida por
incobrabilidad.

El valor bruto en libros de un activo financiero es el costo amortizado de un activo
financiero antes de ajustar cualquier pérdida por incobrabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método de interés efectivo para
instrumentos de deuda valorados a su costo amortizado y al FVORI.

Para los activos financieros que no sean comprados u originados con deterioro, los
ingresos por intereses se calculan aplicando la tasa de interés efectiva para el valor
bruto en libros de un activo financiero, a excepcion de los activos financieros que
posteriormente se han deteriorado.

Para los activos financieros que, posteriormente, se han deteriorado, los ingresos por
intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva al costo amortizado del
activo financiero.

Si, en periodos posteriores, el riesgo de crédito sobre el instrumento financiero
deteriorado mejora de tal forma que el activo ya no se encuentre deteriorado, se
reconoce ingresos por intereses mediante la aplicacién del tipo de interés efectivo al
importe en libros bruto del activo financiero.
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Para los activos financieros comprados u originados con deterioro, la Entidad reconoce
los ingresos por intereses, aplicando la tasa de interés efectiva ajustada al costo
amortizado del activo financiero de su reconocimiento inicial. El cdlculo no vuelve a la
base bruta, incluso si el riesgo de crédito del activo financiero mejora posteriormente
de modo que el activo financiero ya no es se encuentre deteriorado.

Los intereses se reconocen en resultados del afio y se incluye como ingresos
financieros.

Instrumentos de deuda clasificados como a FVYORI: Son inicialmente medidos a su valor
razonable mas costos de transaccion.

Posteriormente, los cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros
como resultado de pérdidas y ganancias por diferencias de cambio, pérdidas y
ganancias por deterioro, e ingresos por intereses calculados usando el método de tasa
de interés efectiva son reconocidos en el resultado del periodo.

Los importes reconocidos en resultados son los mismos que habrian sido reconocidos
en resultados si estos instrumentos financieros hubieran sido medidos a costo
amortizado.

Todos los otros cambios en el valor en libros de estos instrumentos financieros son
reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la "Reserva por revalorizacion
de inversiones" en el patrimonio.

Cuando estos instrumentos financieros son dados de baja, las ganancias o pérdidas
acumuladas previamente reconocidos en otro resultado integral son reclasificadas a
resultados.

Instrumentos de patrimonio designados como a FVORI: En el reconocimiento inicial, la
Entidad puede realizar una eleccién irrevocable (sobre una base de instrumento por
instrumento) para designar las inversiones en instrumentos de patrimonio como a
FVORI.

La designacion a FVORI no esta permitida si la inversidon se mantiene para negociar o
si se trata de una contraprestacion contingente reconocida por un adquirente en una
combinacion de negocios.

Un activo financiero es mantenido para negociar si:

a) ha sido adquirido principalmente con el propdsito de venderlo en el corto plazo; o

b) en el reconocimiento inicial es parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados, que la Entidad gestiona en conjunto y tiene evidencia de un patrén

reciente de obtencidn de beneficios a corto plazo; o

c) es un derivado (excepto un derivado que sea un contrato de garantia financiera o
instrumento de cobertura designado y eficaz).

. __________________________________________________________________________________________________________________|]
Notas a los Estados Financieros Pagina 17

(Expresadas en ddélares completos de los Estados Unidos de América)



CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

Las inversiones en instrumentos de patrimonio a valor razonable con cambios en otro
resultado integral “FVORI” se miden inicialmente al valor razonable mas los costes de
transaccion.

Posteriormente, se miden a su valor razonable con ganancias y pérdidas originadas
por cambios en el valor razonable reconocidas en otro resultado integral y acumuladas
en la "Reserva por revalorizacién de inversiones" en el patrimonio.

La ganancia o pérdida acumulada no sera reclasificada a resultado del afio en la
disposicién de las inversiones de patrimonio, en cambio, se transfieren directamente a
utilidades retenidas.

Los dividendos sobre estas inversiones en instrumentos de patrimonio son
reconocidos en resultados cuando la Entidad tenga derecho a recibir el dividendo, sea
probable que la Entidad reciba los beneficios econémicos asociados con el dividendo y
el importe del dividendo puede ser medido de forma fiable, a menos que el dividendo
represente claramente una recuperacién de parte del costo de la inversion.

Los dividendos son incluidos en otros ingresos en el estado de resultados.
Activos financieros a FVR: Los activos financieros que no cumplen los criterios para ser

medidos al costo amortizado o FVORI se miden a valor razonable con cambios en
resultados “FVR". Especificamente:

a) Las inversiones en instrumentos de patrimonio se clasifican como a FVR, a menos
que la Entidad designe una inversién que no se mantiene para negociacion, ni es una
contraprestacion contingente que surge de una combinacién de negocios, para ser
medida a FVORI en el reconocimiento inicial.

b) Los instrumentos de deuda que no cumplen con los criterios de costo amortizado o
los criterios de FVORI se clasifican como FVR. Ademas, los instrumentos de deuda
que cumplan cualquiera de los criterios de costo amortizado o los criterios FVORI
pueden ser designados como a FVR en el reconocimiento inicial si tal designacion
elimina o reduce una inconsistencia en la medicién o reconocimiento (denominado
'asimetria contable'), que surgiria de la medicién de activos o pasivos o en el
reconocimiento de las ganancias y pérdidas sobre bases diferentes.

Los activos financieros a FVR se miden a su valor razonable al cierre de cada periodo de
reporte, con las ganancias o pérdidas de valor razonable reconocidas en resultados en
la medida en que no son parte de una relacion de cobertura designada. La ganancia o
pérdida neta reconocida en resultados incluye cualquier dividendo o intereses ganados
sobre el activo financiero y es reconocida en resultados.

Ganancias y pérdidas por diferencias de cambio: El valor en libros de los activos
financieros denominados en una moneda extranjera se determina en esa moneda y se
convierte al tipo de cambio al cierre de cada periodo de reporte. Especificamente:
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a) para los activos financieros medidos a su costo amortizado que no son parte de una
relacion de cobertura designada, las diferencias de cambio se reconocen en resultado
del afio en la linea de “otras ganancias y pérdidas”;

b) para instrumentos de deuda medidos a FVORI que no son parte de una relacién de
cobertura designada, las diferencias de cambio en el costo amortizado del instrumento
de deuda se reconocen en el resultado del periodo en la linea de "otras ganancias y
pérdidas”. Otras diferencias de cambio se reconocen en otro resultado integral en la
"Reserva por revalorizacion de inversiones";

) para los activos financieros medidos a FVR que no son parte de una relacién de
cobertura designada, las diferencias de cambio son reconocidas en resultados del afo
en la linea de “otras ganancias y pérdidas”; y

d) para los instrumentos de patrimonio medidos a FVORI, las diferencias de cambio se
reconocen en otro resultado integral en la "Reserva por revalorizacion de inversiones".

Ver politica sobre contabilidad de cobertura relacionada con el reconocimiento de las
diferencias de cambio donde el componente de riesgo de moneda extranjera de un
activo financiero es designado como instrumento de cobertura para una cobertura de
riesgo de moneda extranjera.

Deterioro de activos financieros: la Entidad reconoce una provision para pérdidas de
crédito esperadas sobre las inversiones en instrumentos de deuda que se miden al
costo amortizado o al FVORI, cuentas por cobrar comerciales, arrendamientos por
cobrar y activos de contratos, asi como contratos de garantia financiera.

El importe de las pérdidas de crédito esperadas se actualiza al cierre de cada periodo
de reporte para reflejar cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial
del respectivo instrumento financiero.

Se reconoce siempre la pérdida de crédito esperada por toda la vida de las cuentas
comerciales a cobrar, activos de contratos y arrendamientos por cobrar.

Las pérdidas de crédito esperadas son estimadas utilizando una matriz de provisién
basada en la experiencia de pérdidas histéricas la Entidad y en el caso en que se
cuente con informacién facilmente observable en el mercado ajustada por factores
que son especificos de los deudores, condiciones econdmicas generales, y la
evaluacién de condiciones actuales y proyeccion de condiciones futuras a la fecha de
reporte, incluyendo el valor del dinero en el tiempo, cuando sea apropiado.

Para todos los demas instrumentos financieros, la Entidad reconoce la pérdida
esperada durante toda la vida del instrumento cuando se ha producido un aumento
significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento inicial. Sin embargo, si el
riesgo de crédito sobre el instrumento financiero no ha aumentado significativamente
desde su reconocimiento inicial, la Entidad mide la pérdida por deterioro para ese
instrumento financiero por un importe igual a la pérdida esperada en los préximos 12
meses.
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La pérdida esperada durante la vida del instrumento representa las pérdidas que
podrian surgir de todos los posibles eventos de incumplimiento sobre la vida esperada
del instrumento financiero.

En contraste, la pérdida crediticia esperada a 12 meses representa la porcion de
pérdidas de crédito durante toda la vida del instrumento que podrian surgir de eventos
de incumplimiento que son posibles dentro de 12 meses posteriores a la fecha de
presentacion de los estados financieros.

Aumento significativo de riesgo de crédito: Al evaluar si el riesgo de crédito de un
instrumento financiero ha aumentado significativamente desde su reconocimiento
inicial, la Entidad compara el riesgo de incumplimiento en el instrumento financiero a
la fecha de presentacion de informes con el riesgo de incumplimiento en el
instrumento financiero en la fecha de su reconocimiento inicial.

Al realizar esta evaluacion, la Entidad considera informacion cuantitativa y cualitativa
que es razonable y soportable, incluyendo la experiencia histérica y la informacion
prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo desproporcionado.

La informacion prospectiva considerada incluye proyecciones de la industria en que
operan los deudores, obtenida a partir de los informes econ6micos de expertos,
analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de investigacion y otras
organizaciones similares, asi como la consideracién de diversas fuentes externas de
informacion econémica actuales y proyectadas que se relacionan con las operaciones
claves de la Entidad.

En particular, la siguiente informacién se considera al evaluar si el riesgo de crédito ha
incrementado significativamente desde su reconocimiento inicial:

a) Deterioro significativo real o esperado en la calificacion de crédito interna o externa
del instrumento financiero;

b) Deterioro significativo en los indicadores externos de mercado del riesgo de crédito
para un determinado instrumento financiero, por ejemplo, un aumento significativo en
el margen de crédito, los precios de swaps de incumplimiento crediticio del deudor, el
tiempo o el grado en que el valor razonable de un activo financiero ha sido inferior a su
costo amortizado;

¢) Cambios adversos existente o proyectados en las condiciones de negocio,
financieras o econdmicas que se espera que causen una disminucién significativa en la
capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

d) Deterioro importante real o esperado en los resultados de las operaciones del
deudor;

e) Aumento significativo en el riesgo de crédito de otros instrumentos financieros del
mismo deudor;
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f) Cambios significativos adversos reales o esperados en el ambiente regulatorio,
econdmico o tecnoloégico del deudor que resulta en una disminucién significativa en la
capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones.

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, la Entidad presume que el
riesgo de crédito de un activo financiero ha aumentado significativamente desde su
reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales tienen mas de 30 dias de mora,
a menos que la Entidad tenga informacion razonable y soportable que demuestre lo
contrario.

A pesar de lo anterior, la Entidad asume que el riesgo de crédito de un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial si se
determiné que el riesgo de crédito de ese instrumento es bajo a la fecha de reporte.

Un instrumento financiero se determina que tiene un bajo riesgo de crédito si:
a) El instrumento financiero tiene un bajo riesgo de incumplimiento,

b) El deudor tiene una fuerte capacidad para cumplir con sus obligaciones
contractuales de flujo de efectivo en el corto plazo, y

c) Cambios adversos en las condiciones econémicas y de negocio en el largo plazo
podrian, pero no necesariamente, reducir la capacidad del prestatario para cumplir con
sus obligaciones contractuales de flujo de caja.

Se considera que un activo financiero tiene un riesgo crediticio bajo cuando el activo
tiene una calificacién crediticia externa de "grado de inversion" de acuerdo con la
definicion entendida globalmente o si una calificacion externa no esta disponible, el
activo tiene una calificacion interna de "desempefio". La calificacion “desempefio”
significa que la contraparte tiene una posicion financiera sélida y no hay importes
vencidos.

Para los contratos de garantia financiera, la fecha en que la Entidad se convierte en
parte del compromiso irrevocable es considerada como la fecha de su reconocimiento
inicial para proposito de evaluar el deterioro del instrumento financiero. Al evaluar si
se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial de un contrato de garantia financiera, la Entidad considera que
los cambios en el riesgo que el deudor especifico incumpla el contrato.

Se monitorea periédicamente la efectividad de los criterios utilizados para identificar si
se ha producido un aumento significativo en el riesgo de crédito y los revisa para
asegurar que los criterios son capaces de identificar incremento significativo en el
riesgo de crédito antes que los saldos se conviertan en vencidos.
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Definicién de incumplimiento: la Entidad considera que lo siguiente constituye un
evento de incumplimiento para fines de administracién de riesgo de crédito interno, ya
que la experiencia histérica indica que los activos financieros que cumplen con
cualquiera de los siguientes criterios generalmente no son recuperables:

a) Cuando hay un incumplimiento de los covenants (acuerdos financieros) por parte del
deudor;

b) Informacién desarrollada internamente u obtenidas de fuentes externas indica que
es poco probable que el deudor pague a sus acreedores, incluido la Entidad, en su
totalidad (sin tener en cuenta ningun tipo de garantia en poder del grupo).

Independientemente del analisis anterior, la Entidad considera que se ha producido un
incumplimiento cuando un activo financiero tiene mas de 90 dias de mora, a menos
que la Entidad tenga informaciéon razonable y soportable para demostrar que un
criterio predeterminado mas amplio es mas apropiado.

Activos financieros con deterioro crediticio: Un activo financiero tiene deterioro
crediticio cuando se han producido uno o mas eventos que tienen un impacto
perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero.

La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye datos
observables sobre los siguientes eventos:

a) dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario;

b) un incumplimiento de contrato, tal como un evento de incumplimiento o
vencimiento;

c) los prestamistas del prestatario, por razones contractuales o econémicas
relacionadas con dificultades financieras del prestatario han realizado concesiones que
de otro modo no hubieran considerado;

d) cada vez es mas probable que el prestatario entre en quiebra o reorganizacion
financiera; o

e) la desaparicion de un mercado activo para el activo financiero debido a dificultades
financieras.

Politica de castigos: la Entidad castiga un activo financiero cuando hay informacién que
indica que el deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una
perspectiva realista de recuperacion, por ejemplo, cuando el deudor ha caido en causal
de liquidacion o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por
cobrar comerciales, cuando los saldos tienen mas de dos afios vencidos, lo que ocurra
antes.
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Los activos financieros dados de baja aun pueden estar sujetos a actividades de
cumplimiento conforme a los procedimientos de recuperacién de la Entidad, teniendo
en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado.

Cualquier recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Medicién y reconocimiento de las pérdidas de crédito esperadas: La medicion de las
pérdidas de crédito esperadas es una funcién de la probabilidad de incumplimiento (es
decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la exposicion al
incumplimiento.

La evaluacién de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplimiento se basa en datos histéricos ajustados por informacién prospectiva
como se describié anteriormente.

En cuanto a la exposicidon al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los activos al cierre de cada periodo de
reporte; para los contratos de garantia financiera, la exposicién incluye el monto
establecido al cierre de cada periodo de reporte, junto con cualquier monto adicional
de incumplimiento que se espera obtener en el futuro, determinado en funcién de la
tendencia histérica, la comprension de la Entidad de las necesidades financieras
especificas de los deudores, y otra informacién relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la
diferencia entre todos los flujos de efectivo contractuales que se adeudan a la Entidad
de conformidad con el contrato y todos los flujos de caja que el Grupo espera recibir,
descontados al tipo de interés efectivo original.

Para un contrato de arrendamiento por cobrar, los flujos de efectivo utilizados para
determinar las pérdidas de crédito esperadas son consistentes con los flujos de
efectivo utilizados en la medicién del contrato de arrendamiento.

Para un contrato de garantia financiera, como la Entidad se obliga a hacer pagos sélo
en caso de impago por parte del deudor de acuerdo con los términos del instrumento
que esta garantizado, la pérdida esperada son los pagos que se esperan reembolsar al
tenedor por una pérdida crediticia que se incurre menos los importes que la Entidad
espera recibir del tenedor, el deudor o cualquier otra parte.

Si la Entidad ha medido la provision para pérdidas para un instrumento financiero en
un importe igual a la pérdida crediticia esperada para toda la vida del instrumento en
un periodo anterior de reporte, pero determina en la fecha de presentacion actual que
ya no se cumplen las condiciones para pérdida crediticia esperada para toda la vida del
activo, la Entidad mide la provisién para pérdidas a un importe igual a la pérdida
crediticia esperada a 12 meses a la fecha de reporte actual, excepto por los activos
para los cuales se utiliza el enfoque simplificado.
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Se reconoce una ganancia o pérdida por deterioro en resultados del afio de todos los
instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a través de
una cuenta de provisién para cuenta incobrables, excepto las inversiones en
instrumentos de deuda que se miden en FVORI, para los cuales se reconoce la
provision para cuentas incobrables en otros resultados integrales en la cuenta
"Reserva de revalorizacién de inversiones" en el patrimonio, y no reduce el importe en
libros del activo financiero en el estado de situacién financiera.

Baja en cuenta de los activos financieros: la Entidad dara de baja en cuentas un activo
financiero unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Si la Entidad no transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continla reteniendo el control del activo transferido, la
Entidad reconocera su participacién en el activo y cualquier obligacién asociada por los
importes que podria tener que pagar.

Si la Entidad retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Entidad continuarad reconociendo el
activo financiero y también reconocerd un préstamo garantizado por los recursos
recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia entre el
valor en libros del activo y la suma de la contraprestacién recibida y por cobrar se
reconoce en resultados del afio.

Ademas, al darse de baja una inversién en un instrumento de deuda clasificado como
FVORI, la ganancia o pérdida previamente acumulada en la "Reserva de revaluacién de
inversiones" se reclasifica al resultado del afio.

En contraste, al darse de baja de una inversién en un instrumento de patrimonio que la
Entidad eligi6 medir a FVORI en el reconocimiento inicial, la ganancia o pérdida
previamente acumulada en la "Reserva de revaluacion de inversiones" no se reclasifica
a resultados del afio, sino que se transfiere a utilidades retenidas.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio:

Clasificacion como deuda o patrimonio: Los instrumentos de deuda y patrimonio son
clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual y las definiciones de pasivo financiero e instrumento
de patrimonio.

Instrumentos de Patrimonio: Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier
contrato que evidencie un interés residual en los activos de una entidad luego de
deducir todos sus pasivos.
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Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Entidad se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emisién directos.

La recompra de los instrumentos de patrimonio propios de la Entidad se reconoce y
deduce directamente en el patrimonio.

No se reconoce ninguna ganancia o pérdida en los resultados, provenientes de la
compra, venta, emisién o cancelacion de los instrumentos de patrimonio propios de la
Entidad.

Instrumentos compuestos: Los componentes de los instrumentos compuestos (bonos
convertibles) emitidos por la Entidad se clasifican de forma separada como pasivos
financieros y patrimonio de acuerdo a la sustancia del acuerdo contractual y las
definiciones de pasivo financiero e instrumento de patrimonio.

Una opcion de conversion que sera cancelada a través del intercambio de un monto
fijo de efectivo u otro activo financiero por un numero fijo de instrumentos de
patrimonio de la Entidad es un instrumento de patrimonio.

A la fecha de emisién, el valor razonable del componente pasivo es calculado utilizando
la tasa de interés vigente en el mercado para deudas similares no convertibles. Este
monto es registrado como un pasivo sobre una base de costo amortizado usando el
método del interés efectivo hasta que se extinga al momento de la conversién o a la
fecha de vencimiento del instrumento.

La opcién de conversién clasificada como patrimonio se determina deduciendo el
monto del componente pasivo del valor razonable del instrumento compuesto como
un todo. Esto es reconocido e incluido en patrimonio, neto de los efectos del impuesto
a las ganancias y su medicién no puede volver a ser aplicada posteriormente.

Adicionalmente, la opcién de conversion clasificada como patrimonio permanecera en
el patrimonio hasta que haya sido ejercida, en cuyo caso, el saldo reconocido en el
patrimonio sera transferido a "Prima de acciones". Cuando la opcién de conversién
permanezca sin ser ejercida a la fecha de vencimiento del instrumento convertible, el
saldo reconocido en el patrimonio sera transferido a "Utilidades retenidas". Ninguna
ganancia o pérdida sera reconocida en el resultado del periodo al momento de la
conversién o expiracion de la opcion de conversion.

Los costos de transaccion que se relacionan con la emisién de instrumentos
convertibles se asignan a los componentes del pasivo y el patrimonio en proporcion a
la distribucion de ingresos brutos.

Los costos de transaccidn relacionados con el componente del patrimonio son
reconocidos directamente en el patrimonio.

Los costos de transaccion relacionados con el componente pasivo se incluyen en el
importe en libros del componente del pasivo y son amortizados sobre la vida de los
instrumentos convertibles usando el método de la tasa de interés efectiva.
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Pasivos financieros: Todos los pasivos financieros se miden posteriormente al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo o a FVR.

Sin embargo, los pasivos financieros que surgen cuando la transferencia de un activo
financiero no califica para la baja o cuando se aplica el enfoque de participacion
continua, y los contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad, se miden de
acuerdo con las politicas contables especificas que se detallan a continuacién.

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados: Un pasivo financiero
se clasifica al valor razonable con cambios en resultados cuando es un pasivo
financiero que se mantiene para negociar, es designado al valor razonable con cambios
en el resultado o es una contraprestacién contingente que surge de una combinacién
de negocios.

Un pasivo financiero se clasifica como para negociar si:
a) Ha sido adquirido principalmente para propoésitos de su recompra a corto plazo; o

b) Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de instrumentos
financieros manejados por la Entidad y se tiene evidencia de un patrén actual reciente
de beneficios a corto plazo; o

¢) Es un derivado que no ha sido designado y efectivo como instrumento de cobertura
o garantia financiera.

Un pasivo financiero (que no sea un pasivo financiero mantenido para negociar o una
contraprestacion contingente surgida de una combinacién de negocios) podria
también ser designado como un pasivo financiero al valor razonable con cambios en
resultados al momento del reconocimiento inicial si:

a) Dicha designacion elimina o reduce significativamente una incoherencia de medicion
0 reconocimiento que pudiera surgir; o

b) El pasivo financiero forma parte de un grupo de activos o pasivos financieros o
ambos, el cual es manejado y su rendimiento es evaluado sobre la base del valor
razonable, de conformidad con el manejo de riesgo documentado de la Entidad o su
estrategia de inversion, y la informacion de la Entidad es proporcionada internamente
sobre dicha base; o

¢) Forma parte de un contrato que contiene uno o mas instrumentos implicitos, y las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) permiten que todo el contrato
combinado sea designado al valor razonable con cambios en los resultados.

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran al
valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de las nuevas
mediciones en el resultado del periodo.
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La ganancia o pérdida neta reconocida en el resultado del periodo incorpora cualquier
interés pagado sobre el pasivo financiero y se incluye en la partida de “otras ganancias
y pérdidas”.

Sin embargo, para los pasivos financieros que se designan como FVR, el importe del
cambio en el valor razonable del pasivo financiero que es atribuible a los cambios en el
riesgo de crédito de ese pasivo se reconoce en otro resultado integral, a menos que el
reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro
resultado integral crearian o ampliarian una asimetria contable en resultados.

El monto restante del cambio en el valor razonable del pasivo se reconoce en
resultados.

Los cambios en el valor razonable atribuibles al riesgo de crédito de un pasivo
financiero que se reconocen en otro resultado integral no se reclasifican
posteriormente a resultados, en su lugar, se transfieren a "Utilidades retenidas" una
vez que se da de baja el pasivo financiero.

Las ganancias o pérdidas en contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad
que son designados como FVR son reconocidos en resultados.

Pasivos financieros medidos posteriormente al costo amortizado: Los pasivos
financieros que no son a) contraprestacién contingente de un adquirente en una
combinaciéon de negocios, b) mantenidos para negociar, o c) designados como FVR, se
miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un
pasivo financiero y para asignar gastos de intereses durante el periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa que descuenta exactamente los pagos futuros en
efectivo estimados (incluidas todas las comisiones y los puntos pagados o recibidos
que forman parte integral de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y
otras primas o descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero, o
(cuando sea apropiado) un periodo mas corto, al costo amortizado de un pasivo
financiero.

Contrato de garantia financiera: Un contrato de garantia financiera es un contrato que
requiere que el emisor haga pagos especificos para rembolsar al titular por cualquier
pérdida que incurra debido al incumplimiento por parte del deudor en hacer los pagos
en la fecha determinada de conformidad con los términos de un instrumento de
deuda.

Los contratos de garantia financiera emitidos por la Entidad se miden inicialmente a su
valor razonable, y si no son designados como instrumentos financieros al valor
razonable con cambios en los resultados, se miden posteriormente al mayor entre:

a) El importe de la obligacion segun el contrato determinado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF); y
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b) El importe inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la amortizacion
acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de reconocimiento de ingresos
ordinarios.

Ganancias y pérdidas por diferencias de cambio: Para los pasivos financieros que estan
denominados en una moneda extranjera y se miden al costo amortizado al final de
cada periodo de reporte, las pérdidas y ganancias en moneda extranjera se
determinan con base en el costo amortizado de los instrumentos.

Estas ganancias y pérdidas en moneda extranjera se reconocen en la partida “Otras
pérdidas y ganancias”, para pasivos financieros que no forman parte de una relacion
de cobertura designada.

Para aquellos que estan designados como instrumentos de cobertura de riesgo de
moneda extranjera, las ganancias y pérdidas se reconocen en otro resultado integral y
se acumulan en un componente separado del patrimonio.

El valor razonable de los pasivos financieros denominados en una moneda extranjera
se determina en esa moneda extranjera y se convierte al tipo de cambio al final del
periodo sobre el que se informa.

Para los pasivos financieros que se miden a FVR, el componente de moneda extranjera
forma parte de las ganancias o pérdidas del valor razonable y se reconoce en
resultados para los pasivos financieros que no forman parte de una relaciéon de
cobertura designada.

Baja en cuentas de un pasivo financiero: la Entidad da de baja los pasivos financieros
cuando, y solo cuando, las obligaciones de la Entidad se descargan, cancelan o han
expirado.

La diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero dado de baja y la
contraprestacion pagada y pagadera se reconoce en resultados.

Cuando la Entidad intercambia con el prestamista existente un instrumento de deuda
en otro con términos sustancialmente diferentes, dicho intercambio se contabiliza
como una extincién del pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo
pasivo financiero.

De manera similar, la Entidad considera la modificacion sustancial de los términos de
un pasivo existente o parte de él como una extincion del pasivo financiero original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo.

Instrumentos financieros derivados:

Los derivados se reconocen inicialmente al valor razonable a la fecha en que se
subscribe el contrato del derivado y posteriormente son remedidos a su valor
razonable al cierre de cada periodo de reporte.
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La ganancia o pérdida resultante se reconoce inmediatamente en resultados, a menos
que el derivado esté designado y sea efectivo como un instrumento de cobertura, en
cuyo caso la oportunidad del reconocimiento en resultados dependera de la naturaleza
de la relacién de cobertura.

Derivados implicitos: Los derivados implicitos en contratos anfitriones que no sean
activos financieros dentro del alcance de NIIF 9 son tratados como derivados
separados cuando cumplen la definicion de un derivado, sus riesgos y caracteristicas
no estan relacionados estrechamente con los correspondientes a los contratos
anfitriones y los contratos anfitriones no son medidos a FVR.

Los derivados implicitos en contratos hibridos que contienen un anfitrién dentro del
alcance de NIIF 9 no son separados. El contrato hibrido en su totalidad se clasifica y
mide posteriormente ya sea a costo amortizado o a FVR, seglin sea apropiado.

4.8. Inventarios.

En este grupo contable se registra los activos poseidos para ser vendidos, producidos
y/o consumidos en el curso normal de la operacion.

Medicién inicial: los inventarios se miden por su costo; el cual que incluye: precio de
compra, aranceles de importacién, otros impuestos no recuperables, transporte,
almacenamiento, costos directamente atribuibles a la adquisiciéon o produccién para
darles su condiciéon y ubicacion actual, después de deducir todos los descuentos
comerciales, rebajas y otras partidas similares (incluye importaciones en transito).

Medicién posterior: el costo de los inventarios se determina por el método promedio
ponderado y se miden al costo o al valor neto realizable, el que sea menor.

El valor neto realizable corresponde al precio de venta estimado en el curso normal del
negocio menos los costos estimados para terminar su produccion y los necesarios para
llevar a cabo su venta.

4.9. Servicios y otros pagos anticipados.

En este grupo contable se registra los anticipos entregados a terceros o pagos
anticipados para la compra de bienes y servicios que no hayan sido devengados al
cierre del ejercicio econémico.

Se miden inicial y posteriormente a su valor nominal; su amortizacién se reconoce en
los resultados del periodo en el cual generan beneficios econdmicos futuros.
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4.10. Propiedades, plantay equipo.

En este grupo contable se registra todo bien tangible (incluyendo plantas productoras)
adquiridos para su uso en la produccidon o suministro de bienes y servicios, para
arrendarlos a terceros o para propdsitos administrativos, si, y s6lo si: es probable que
la Entidad obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados del mismo; y el costo
del elemento puede medirse con fiabilidad.

Medicidn inicial: las propiedades, planta y equipo, se miden al costo, el cual incluye el
precio de adquisicién después de deducir cualquier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracion y la
estimacién inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, asi como la
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicién posterior: las propiedades, planta y equipos se miden al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del
valor.

Método de depreciacién: los activos empiezan a depreciarse cuando estan disponibles
para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha dejado de ser
utilizado.

La depreciacion es reconocida en el resultado del periodo con base en el método lineal
sobre las vidas Utiles estimadas por la Administracion de la Entidad.

Las vidas utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Vida util % Valor

Detalle (Anhos) residual
|

Muebles y enseres 10 afios cero (*)
Equipo de computacion 3 afios cero (*)
Vehiculos, equipo de transporte y caminero movil 5 afios cero (*)

(*) A criterio de la Administracién de la Entidad, estos activos se van a mantener
hasta el término operativo de los mismos y, al no ser sujetos de venta a terceros,
el valor residual asignado a los activos es cero o nulo.

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo: Una partida de propiedades, planta y
equipo se da de baja cuando se vende o cuando no se esperan beneficios econémicos
futuros del activo a través de su utilizacion continuada o venta.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades, planta
y equipo es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del
activo y reconocida en resultados.
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En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

4.11. Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles sin incluir la plusvalia.

Al final de cada periodo sobre el cual se informa, la Entidad evalla los importes en
libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo
de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro de valor.

En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el alcance
de la pérdida por deterioro de valor (de haber alguna).

Cuando el activo no genera flujos de efectivo que sean independientes de otros
activos, la Entidad calcula el importe recuperable de la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece dicho activo.

Cuando se identifica una base razonable y consistente de distribucion, los activos
comunes son también asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o
distribuidas al grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los
cuales se puede identificar una base de distribucién razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y
el valor en uso.

Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados del
valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es
menor que su importe en libros, el importe en libros del activo (o unidad generadora
de efectivo) se reduce a su importe recuperable.

Las pérdidas por deterioro de valor se reconocen inmediatamente en el resultado del
periodo, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe
considerar la pérdida por deterioro de valor como una disminucion en la revaluacién.

Cuando una pérdida por deterioro de valor es revertida posteriormente, el importe en
libros del activo (o unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado
de su importe recuperable, de tal manera que el importe en libros incrementado no
excede el importe en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la
pérdida por deterioro de valor para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en
afos anteriores.
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El reverso de una pérdida por deterioro de valor es reconocido automaticamente en el
resultado del periodo, salvo si el activo correspondiente se registra al monto revaluado,
en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro de valor se maneja como un
aumento en la revaluacion.

4.12. Costos por préstamos.

Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicion, construccién o
produccion de activos aptos, los cuales constituyen activos que requieren de un
periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos
activos hasta el momento en que estén sustancialmente listos para su uso o venta.

Los intereses ganados en inversiones temporales de préstamos recibidos por activos
aptos, cuyos desembolsos se encuentran pendientes de ser efectuados, se deducen de

los costos por préstamos a ser capitalizados.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el
periodo en que se incurren.

4.13. Impuestos.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

Impuesto corriente: Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afo.

La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a que excluye partidas de
ingresos y gastos que seran imponibles o deducibles en afios futuros, y que excluye
partidas que nunca seran imponibles o deducibles.

El pasivo de la Entidad por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Se reconoce una provision para aquellos asuntos para los cuales determinar el
impuesto a pagar es incierto, pero se considera probable que habra una futura salida
de fondos hacia la autoridad fiscal.

Las provisiones se miden a la mejor estimacion de la cantidad que se espera sea
pagadera.

La evaluacion se basa en el juicio de los profesionales de impuestos dentro de la
Entidad soportado por experiencia previa en situaciones similares y, en ciertos casos,
basado en la opinidn de asesores fiscales independientes.

Impuestos diferidos: Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los Estados Financieros y
sus bases fiscales.
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Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles.

Un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Entidad disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros activos y
pasivos en una operacién que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable.

Ademas, los pasivos por impuesto diferido no se reconocen si la diferencia temporal
surge del reconocimiento inicial de la plusvalia.

Se debe reconocer un pasivo por impuesto diferido por diferencias temporarias
imponibles relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y participaciones
en negocios conjuntos, a excepcion de aquellos en los que la Entidad es capaz de
controlar el reverso de la diferencia temporaria y cuando exista la posibilidad de que
ésta no pueda revertirse en un futuro cercano.

Los activos por impuesto diferido que surgen de las diferencias temporarias deducibles
asociadas con dichas inversiones y participaciones son Unicamente reconocidos, en la
medida en que resulte probable que la Entidad disponga de una utilidad gravable
(tributaria) futura contra las que cargar esas diferencias temporarias y cuando exista la
posibilidad de que éstas puedan revertirse en un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al
final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que
estime probable que no dispondrad de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el
futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o
practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la
entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos.

Con el propésito de medir los pasivos por impuestos diferidos y los activos por
impuestos diferidos para propiedades de inversién que se miden usando el modelo de
valor razonable, el valor en libros de dichas propiedades se presume que se
recuperara completamente a través de la venta, a menos que la presuncion sea
rebatida.
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La presuncién es rebatida cuando la propiedad de inversién es depreciable y se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es consumir sustancialmente
todos los beneficios econdmicos que genera la propiedad de inversion en el tiempo, y
no a través de la venta.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. compensa activos por impuestos
diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente
el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas y la Entidad tiene la intencién de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

Impuestos corrientes y diferidos: Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

4.14. Provisiones.

Se reconocen cuando la Entidad tiene una obligacion presente (ya sea legal o implicita)
como resultado de un suceso pasado, es probable que la Entidad tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos para cancelar la
obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimaciéon del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la
obligacién presente, su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de
efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdémicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el monto de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

4.15. Beneficios a empleados.

Pasivos corrientes: en este grupo contable se registran las obligaciones presentes con
empleados como beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc.);
obligaciones con el IESS y participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal y
se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

. __________________________________________________________________________________________________________________|]
Notas a los Estados Financieros Pagina 34

(Expresadas en ddélares completos de los Estados Unidos de América)



CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

Pasivos no corrientes: en este grupo contable se registran los planes de beneficios a
empleados post empleo como jubilacion patronal y desahucio. Se reconocen y miden
sobre la base de calculos actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y
calificados en la Superintendencia de Compafiias y Valores aplicando el método de la
unidad de crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligacion futura.

La tasa utilizada para descontar las obligaciones de beneficios post-empleo (tanto
financiadas como no) se determinard utilizando como referencia los rendimientos del
mercado, al final del periodo sobre el que se informa, correspondientes a las emisiones
de bonos u obligaciones empresariales de alta calidad. En monedas para las cuales no
exista un mercado amplio para bonos empresariales de alta calidad, se utilizaran los
rendimientos de mercado (al final del periodo de presentacion) de los bonos
gubernamentales denominados en esa moneda.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en los
resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por
beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son reconocidos
como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros Resultados
Integrales.

Participacién a trabajadores: El cdlculo de la participacién a trabajadores se realiza de
acuerdo a las disposiciones legales vigentes; representa el 15% sobre la utilidad
contable de la Entidad antes de liquidar el impuesto a la renta y se reconoce en los
resultados del periodo.

Bonos a los ejecutivos: la Entidad reconoce un pasivo para bonos a sus principales
ejecutivos. La utilidad tomada como base para el calculo de los bonos es la utilidad
liquida o contable.

4.16. Patrimonio.

Capital social: en este grupo contable se registra el monto aportado del capital. Se
mide a su valor nominal.

Reservas: en este grupo contable se registran las apropiaciones de utilidades o
constituciones realizadas por Ley, estatutos, acuerdos de Socios o para propositos
especificos. Se miden a su valor nominal

Otros resultados integrales: en este grupo contable se registran los efectos netos por
revaluaciones a valor de mercado de activos financieros medidos a su valor razonable;
propiedades, planta y equipo; activos intangibles y otros (ganancia o pérdida actuarial).

Resultados acumulados: en este grupo contable se registran las utilidades o pérdidas
netas acumuladas y del ejercicio, sobre las cuales los Socios no han determinado un
destino definitivo.
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4.17. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos se reconocen de tal forma que reflejen la transferencia de control de
bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio de un importe que exprese
la contraprestacion a la cual la Entidad espera tener derecho.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. reconoce los ingresos de actividades
ordinarias, diferentes de ingresos financieros e ingresos por contratos de
arrendamiento; mediante la aplicacién de los siguientes pasos:

Paso 1 - Identificacién de contratos con clientes: Un contrato se define como un
acuerdo entre dos o mas partes, el cual crea derechos y obligaciones exigibles y
establece criterios que se deben cumplir para cada contrato. Los contratos pueden ser
escritos, verbales o implicitos a través de las practicas habituales del negocio.

Paso 2 - Identificacién de las obligaciones de desempefio en el contrato: Una obligacion
de desempefio es una promesa en un contrato con un cliente para la transferencia de
un bien o servicio a este ultimo.

Paso 3 - Determinacién del precio de la transaccién: El precio de la transaccién es el
monto del pago al que la Entidad espera tener derecho a cambio de la transferencia de
los bienes o servicios prometidos a un cliente, sin tener en cuenta los montos recibidos
en representacién de terceros.

Paso 4 - Asignacion del precio de la transaccién a las obligaciones de desempefio del
contrato: En un contrato que tiene mas de una obligacién de desempefio, la Entidad
distribuye el precio de la transaccién entre las obligaciones de desempefio en montos
que representen la consideracion a la que la Entidad espera tener derecho a cambio de
cumplir cada obligacién de desempefio.

Paso 5 - Reconocimiento de ingresos cuando (0 a medida que) la Entidad cumple una
obligacién de desempefio: la Entidad cumple una obligacion de desempefio y reconoce
los ingresos a través del tiempo, si se cumple alguno de los siguientes criterios:

a) El desempefio la Entidad no crea un activo con un uso alternativo para la Entidad, y
la Entidad tiene un derecho exigible al pago por el desempefio completado a la fecha.

b) El desemperio de la Entidad crea o mejora un activo que el cliente controla a medida
que el mismo se crea o mejora.

c) El cliente al mismo tiempo recibe y consume los beneficios que resultan del
desempefio de la Entidad a medida que este trabaja.

Para obligaciones de desempefio donde no se cumple ninguna de las condiciones
indicadas, se reconoce el ingreso en el momento en que se cumple la obligacion de
desempefio.
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Cuando la Entidad cumple una obligacion de desempefio mediante la entrega de los
bienes o servicios prometidos, crea un activo contractual por el monto de la
consideracion obtenida con el desempefio.

Cuando el monto de la consideracion recibida por parte de un cliente supera el monto
del ingreso reconocido, esto genera un pasivo contractual.

El ingreso se mide con base en la consideracion especificada en el contrato con el
cliente, y excluye los montos recibidos en representacidn de terceros.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. reconoce ingresos cuando transfiere el
control sobre un bien o servicio a un cliente.

El ingreso se presenta neto de impuestos, reembolsos y descuentos.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. evalta sus planes de ingreso con base en
criterios especificos para determinar si actia como principal o como agente.

El ingreso se reconoce en la medida que es probable que los beneficios econédmicos
fluyan hacia la Entidad y si es posible medir de forma confiable los ingresos y costos,
en caso que los haya.

4.18. Costosy Gastos.

Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo en el que se conocen.

4.19. Medio ambiente.

Las actividades de la Entidad no se encuentran dentro de las que pudieren afectar al
medio ambiente. Al cierre de los Estados Financieros no existen obligaciones para
resarcir dafios y/o restauracion de ubicacién actual.

4.20. Estado de flujos de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacién incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, ademas de ingresos y egresos financieros y todos
aquellos flujos que no estan definidos como de inversién o financiamiento.

4.21. Compensacioén de saldos y transacciones

Como norma general en los Estados Financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensaciéon sea requerida o permitida por las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Entidad tiene la intencion
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de
forma simultanea, se presentan netos en resultados.

4.22. Reclasificaciones.

Ciertas cifras presentadas al 31 de diciembre de 2017 han sido reclasificadas para
efectos comparativos en la presentacion de los Estados Financieros al 31 de diciembre
de 2018.

5. JUICIOS CONTABLES CRITICOS Y FUENTES CLAVE PARA ESTIMACIONES INCIERTAS.

En la aplicacion de las politicas contables de la Entidad. La Administracion esta obligada a
efectuar juicios (que no sean los que involucran estimaciones) que tengan un impacto
significativo en los montos reconocidos para hacer estimaciones y suposiciones sobre los
valores en libros de los activos y pasivos que no son facilmente determinables.

Las estimaciones y supuestos asociados se basan en la experiencia histérica y otros factores
que se consideran relevantes.

Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.
Las estimaciones y los supuestos subyacentes se revisan de forma continua.

Las revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que se revisa la
estimacién, si la revisién afecta solo a ese periodo, o en el periodo de la revision y los
periodos futuros si la revisién afecta a los periodos actuales y futuros.

5.1. Juicios criticos en la aplicacién de las politicas contables.

Los siguientes son los juicios criticos diferentes de las estimaciones (las cuales son
presentadas de forma separada), que la Administracién ha efectuado en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Entidad y que tienen un impacto significativo
en los montos reconocidos en los Estados Financieros.

Evaluacién del modelo de negocio: La clasificacion y medicién de los activos financieros
depende de los resultados de la prueba de SPPlI y del modelo de negocio.
CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. determina el modelo de negocio a un
nivel que refleja cdmo los grupos de activos financieros se gestionan juntos para lograr
un objetivo de negocio en particular.

Esta evaluacion incluye el juicio que refleja toda la evidencia relevante, incluyendo
como se evalla el desempefio de los activos y como se mide el desempefio, los riesgos
que afectan el desempefio de los activos y como estos son administrados y cémo se
compensan los gestores de los activos.
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. monitorea los activos financieros medidos
al costo amortizado o valor razonable a través del ORI que se dan de baja antes de su
vencimiento para entender la razén de su disposicién y si las razones son consistentes
con el objetivo del negocio para el cual los activos fueron mantenidos.

El monitoreo es parte de la evaluacién continua de la Entidad de si el modelo de
negocio para el cual los activos financieros remanentes continda siendo apropiado y si
no es apropiado, si ha habido un cambio en el modelo de negocio; y, por lo tanto, un
cambio prospectivo en la clasificacion de esos activos.

Ningun cambio fue requerido durante los periodos de reporte.

Aumento significativo del riesgo de crédito: Como se explica en las politicas contables,
la pérdida de crédito esperada se mide como una provisién igual a la pérdida de
crédito esperada de 12 meses para los activos de la etapa 1 o a lo largo de su vida para
activos de la etapa 2 0 3.

Un activo se mueve a la etapa 2 cuando su riesgo crediticio ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial.

La NIIF 9 no define qué constituye un aumento significativo en el riesgo de crédito.

Al evaluar si el riesgo crediticio de un activo ha aumentado significativamente, la
Entidad toma en cuenta informacién cualitativa y cuantitativa prospectiva razonable y
soportable.

5.2. Fuentes clave para las estimaciones.

Las suposiciones clave sobre el futuro y otras fuentes clave de incertidumbre para las
estimaciones en el periodo que se informa que puede tener un riesgo importante de
causar un ajuste material a los saldos en libros de los activos y pasivos dentro del
proximo ejercicio, se discuten a continuacion:

Deterioro de inversiones corrientes: al final de cada periodo contable se evalla la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones, corrientes
comparando el saldo en libros y el valor del mercado o valor recuperable teniendo en
cuenta la calificacion de riesgo del banco o institucién financiera en donde se
encuentran invertidas; cuando el valor en libros excede el valor futuro de recuperacion
se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora
del activo y en los resultados del periodo.

Deterioro de activos financieros: el importe de las pérdidas crediticias esperadas (ECL)
es actualizado en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo de
crédito desde el reconocimiento inicial del correspondiente activo financiero.
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Las ECL son estimadas utilizando una matriz de provision basada en la experiencia de
pérdidas histdricas la Entidad y en el caso en que se cuente con informacion facilmente
observable en el mercado ajustada por factores que son especificos de los deudores,
condiciones econdmicas generales, y la evaluacion de condiciones actuales y
proyeccién de condiciones futuras a la fecha de reporte, incluyendo el valor del dinero
en el tiempo, cuando sea apropiado.

Obsolescencia de inventarios: al final de cada periodo contable se evalla la existencia
de evidencia objetiva de deterioro de sus inventarios comparando el saldo en libros y
el valor recuperable resultante del analisis de obsolescencia tomando en cuenta fechas
de caducidad y tiempo maximo de stock de inventarios; cuando el valor en libros de los
activos excede su valor futuro de recuperacién se considera deterioro. El valor del
deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del
periodo.

Valor neto realizable de inventarios: al final de cada periodo contable se evalla la
existencia evidencia objetiva de que no se podra recuperar el costo de los inventarios
comparando el saldo en libros y el valor neto realizable tomando en cuenta los precios
de venta menos los costos de venta para productos terminados y los precios de venta
menos los costos de conversién y los costos de venta para materias primas; cuando el
valor en libros de los activos excede su valor neto de realizacién se considera
deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en
los resultados del periodo.

Vidas utiles y valores residuales: al final de cada periodo contable se evaltan las vidas
Utiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o amortizables
(excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica que dichas
vidas Utiles o valores residuales son diferente a las estimadas anteriormente, se
actualizan estos datos y los correspondientes ajustes contables de manera prospectiva.

Deterioro _de activos no corrientes: la Entidad evalla peridédicamente si existen
indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado. Si existen tales
indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo. En el caso de la
plusvalia y de los activos intangibles que posean vidas Utiles indefinidas, los importes
recuperables se estiman anualmente.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso, el deterioro también es
reconocido con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacién anterior.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos: El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios factores que
son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios supuestos.

Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones
incluyen una tasa de descuento.
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Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de
estos beneficios.

6. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Entidad es la responsable de establecer y supervisar el marco de
administracién de riesgos, asi como del desarrollo y seguimiento de sus politicas, las mismas
gue son establecidas con el objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la
Entidad, fijar limites y controles de riesgo adecuados y para monitorear los riesgos y el
cumplimiento de los limites.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. revisa regularmente las politicas y sistemas de
administracién de riesgo a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en
sus actividades, logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y constructivo,
en el cual todos los colaboradores de la Entidad entiendan sus roles y obligaciones.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. clasifica y gestiona los riesgos procedentes de
instrumentos financieros de la siguiente manera:

Riesgo de crédito: es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause
una pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obligacion, y se origina
principalmente en los documentos y cuentas por cobrar a clientes no relacionados, cuyo
importe en libros es la mejor forma de representar la maxima exposicion al riesgo de crédito
sin tener en cuenta ninguna garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias.

La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es larga e
independiente; la calidad crediticia de los activos financieros que no estan en mora ni
deteriorados depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles), referencias
bancarias, etc.

Riesgo de liquidez: es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con
obligaciones asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de
efectivo u otro activo financiero.

El enfoque de la Entidad para administrar la liquidez es contar con los recursos suficientes
para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de
tensién, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la Entidad.

La principal fuente de liquidez de la Entidad son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades operacionales.

Riesgo de mercado: Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de
un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios
de mercado.

El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de cambio, riesgo de
tasa de interés y otros riesgos de precio.
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CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. clasifica y gestiona el riesgo de mercado en los
siguientes subtipos de riesgo:

a) Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
las tasas de interés de mercado.

b) Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo
futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en
las tasas de cambio de una moneda extranjera.

c) Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros surgen,
por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas o de los precios
de los instrumentos de patrimonio.

7. ADOPCION DE NORMAS NUEVAS Y REVISADAS.

Excepto por lo descrito a continuacién, las politicas contables aplicadas en estos Estados
Financieros son las mismas aplicadas por la Entidad en los Estados Financieros para el afio
terminado al 31 de diciembre de 2017.

En los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2018, la Entidad ha aplicado las siguientes
nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) o modificaciones a las NIIF
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y que son
mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2018 o posteriormente.

7.1. NIIF 9 “Instrumentos Financieros”.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. ha aplicado la NIIF 9 Instrumentos
Financieros (revisada en julio de 2014) y las enmiendas consecuentes en relacién con
otras NIIF que son efectivas durante un periodo anual que comience en o después del
1 de enero de 2018.

Las disposiciones transitorias de la NIIF 9 permite a una entidad no re expresar
informaciéon comparativa, por lo que la Entidad ha aplicado la NIIF 9 de forma
retrospectiva, pero ha optado por no re expresar la informaciéon comparativa. Como
resultado, la informacién comparativa proporcionada continda siendo contabilizada de
acuerdo con la politica contable anterior de la Entidad.

Adicionalmente, la Entidad ha adoptado las modificaciones consecuentes a la NIIF 7
Instrumentos Financieros: Revelaciones que fueron aplicadas a las revelaciones de
2018.

La NIIF 9 introduce nuevos requisitos para:

a) La clasificacion y medicién de activos y pasivos financieros,
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b) Deterioro de los activos financieros, y
¢) Contabilidad general de coberturas.

Un detalle de estos nuevos requerimientos, asi como su impacto sobre los Estados
Financieros son descritos mas adelante.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. ha aplicado NIIF 9 en conformidad con las
disposiciones de transicién expuestas en NIIF 9.

Clasificaciéon y medicién de los activos financieros: La fecha de la aplicacién inicial (es
decir, la fecha en que la Entidad ha evaluado su activos y pasivos financieros existentes
en términos de los requerimientos de NIIF 9) es de 1 de enero de 2018.

Por consiguiente, la Entidad ha aplicado los requerimientos de NIIF 9 a instrumentos
gue contindan siendo reconocidos al 1 de enero de 2018 y que no ha aplicado los
requerimientos a los instrumentos que ya han sido dados de baja al 1 de enero de
2018.

Se requiere que todos los activos financieros que estan dentro del alcance de la NIIF 9,
se midan posteriormente a su costo amortizado o al valor razonable considerando
como base el modelo de negocio aplicado por la Entidad para la gestion de los activos
financieros y las caracteristicas de flujo de efectivo contractuales de los activos
financieros.

Especificamente:

i) Instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es recibir los flujos de efectivo contractuales, y que dichos flujos son
Unicamente pagos del principal (capital) e intereses sobre el importe de capital
pendiente, se miden posteriormente al costo amortizado;

ii) Instrumentos de deuda que son mantenidos dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es a la vez, obtener los flujos de efectivo contractuales y vender los
instrumentos de deuda, y que tiene flujos de efectivo contractuales que son
Unicamente pagos del capital e intereses sobre el importe principal pendiente,
posteriormente se miden a valor razonable con cambios en otro resultado integral
“FVORI",;

i) Todas las demas inversiones en instrumentos de deuda o patrimonio
posteriormente, se miden a su valor razonable con cambios en resultados “FVR".

A pesar de lo indicado anteriormente, la Entidad puede hacer la eleccion / designacion
irrevocable en el reconocimiento inicial de un activo financiero:
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i) Se puede optar irrevocablemente a presentar cambios posteriores en el valor
razonable de un instrumento de patrimonio que no es mantenida ni para negociar, ni
como contraprestacion contingente reconocida por un adquirente en una combinaciéon
de negocios en otro resultado integral; y

ii) Se puede designar irrevocablemente una inversién en un instrumento de deuda que
cumple con los criterios para ser medida a costo amortizado o FVORI, para ser medido
a FVR, si al hacerlo elimina o reduce significativamente una asimetria contable.

Cuando se da de baja una inversion de deuda medida a FVORI, la ganancia o pérdida
acumulada previamente reconocida en otro resultado integral, se reclasificard del
patrimonio al resultado del afio como un ajuste de reclasificacion.

Cuando una inversion de patrimonio designada a ser medida a FVORI se da de baja, la
ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en otro resultado integral es
transferido posteriormente a los resultados acumulados.

Los instrumentos de deuda que se miden posteriormente al coste amortizado o al
FVORI estan sujetos a deterioro.

La Administracién de la Entidad revisaron y evaluaron los activos financieros existentes
al 1 de enero del 2018 basados en los hechos y circunstancias que existian en esa
fecha, y se concluyd que la aplicacién inicial de la NIIF 9 no ha tenido impactos sobre
los activos financieros de la Entidad en cuanto a su clasificacién y medicién:

Deterioro de activos financieros: En relacién con el deterioro de los activos financieros,
la NIIF 9 requiere un modelo de pérdida de crédito esperada (PCE) en lugar de un
modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado bajo NIC 39.

El modelo de pérdida esperada de crédito requiere que la Entidad tome en cuenta las
pérdidas de crédito esperadas y los cambios en esas pérdidas de crédito esperadas al
cierre del ejercicio para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el
reconocimiento inicial de los activos financieros. En otras palabras, ya no es necesario
que un evento de pérdida haya ocurrido para que las pérdidas crediticias sean
reconocidas.

Especificamente, la NIIF 9 requiere que la Entidad reconozca una provision para
incobrables por las pérdidas de crédito esperadas en:

i) Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al FVORI;
ii) Arrendamientos por cobrar;
iii) Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos; y

iv) Contratos de garantia financiera a la que se aplican los requerimientos de deterioro
de la NIIF 9.
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En particular, la NIIF 9 requiere que la Entidad mida la provision para pérdidas de un
instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas de crédito esperadas durante
toda la vida del instrumento, si el riesgo de crédito de ese instrumento financiero ha
aumentado significativamente desde su reconocimiento inicial, o si el instrumento
financiero es un activo financiero adquirido u originado con deterioro.

Sin embargo, si el riesgo de crédito de un instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial (salvo para un activo financiero
adquirido u originado con deterioro), la Entidad esta obligado a medir la asignacion de
la pérdida de ese instrumento financiero a un importe igual a la pérdida esperada en
12 meses.

La NIIF 9 también requiere un enfoque simplificado para la medicion de pérdidas por
un importe igual a la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de contratos y
arrendamiento por cobrar en ciertas circunstancias.

La provision adicional para cuentas incobrables es reconocida contra la cuenta
correctora del activo financiero.

Clasificacion y medicién de pasivos financieros: Un cambio significativo fue introducido
por la NIIF 9 en la clasificacion y medicion de pasivos financieros relacionado con la
contabilizacién de los cambios en el valor razonable de un pasivo financiero designado
como a FVR atribuible a cambios en el riesgo de crédito del emisor.

Especificamente, la NIIF 9 requiere que los cambios en el valor razonable del pasivo
financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito de ese pasivo se
presente en otro resultado integral, a menos que el reconocimiento de esos efectos
cree o incremente la asimetria contable en el resultado del afio.

Los cambios en el valor razonable de un pasivo financiero que sea atribuible al riesgo
de crédito de ese pasivo, no seran reclasificados posteriormente al resultado del afio,
sino que son transferidos directamente a resultados acumulados cuando el pasivo
financiero es dado de baja. Previamente, bajo NIC 39, el importe total de los cambios
en el valor razonable de los pasivos financieros medidos a FVR se presentaba en
resultados del afio.

Este cambio en la politica contable no ha afectado los Estados Financieros de la Entidad
al 1 de enero de 2018.

Contabilidad general de cobertura: La NIIF 9 introdujo un nuevo modelo de
contabilidad de coberturas, con el objetivo de alinear la contabilidad mas
estrechamente con las actividades de gestion de riesgos de las entidades y establecer
un enfoque mas basado en principios.
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El nuevo enfoque permite reflejar mejor las actividades de gestién de riesgos en los
estados financieros, permitiendo que mas elementos sean elegibles como elementos
cubiertos: componente de riesgo de partidas no financieras, posiciones netas y
exposiciones agregadas (es decir, una combinacién de una exposicion no derivada y un
derivado).

Los cambios mas significativos con respecto a los instrumentos de cobertura, en
comparacion con el método de contabilidad de coberturas que se utilizaba en la NIC
39, tiene relacién con la posibilidad de diferir el valor temporal de una opcion, los
puntos forward de los contratos forward y el diferencial de la base monetaria en Otro
Resultado Integral, hasta el momento en que el elemento cubierto impacta en
resultados.

La NIIF 9 elimind el requisito cuantitativo de las pruebas de efectividad contemplado en
NIC 39, en virtud del cual los resultados debian estar dentro del rango 80%-125%,
permitiendo que la evaluacion de la eficacia se alinee con la gestién del riesgo a través
de la demostracion de la existencia de una relacién econémica entre el instrumento de
cobertura y la partida cubierta, y brinda la posibilidad de reequilibrar la relaciéon de
cobertura si el objetivo de gestidon de riesgos permanece sin cambios. No obstante,
debe seguir valorandose y reconociéndose en resultados la ineficacia retrospectiva.

Al aplicar por primera vez la NIIF 9, La Compafiia podia elegir como politica contable
seguir aplicando los requisitos de contabilidad de cobertura de la NIC 39, en lugar de
los requisitos de la NIIF 9, hasta el momento en que se publique y adopte la normativa
relativa a “macro-coberturas”.

Al 1 de enero de 2018, la aplicacién del nuevo modelo de contabilidad de coberturas
no ha tenido impacto en los Estados Financieros de la Entidad.

Revelaciones en relacion con la aplicacidn inicial de NIIF 9: No existieron activos
financieros o pasivos financieros que la Entidad hubiera designado previamente como
a FVR bajo NIC 39 que fueran objeto de reclasificacion o que la Entidad haya decidido
reclasificar a partir de la aplicacién de la NIIF 9.

No hubo activos financieros o pasivos financieros que el Grupo ha optado por designar
como a FVR en la fecha de la aplicacién inicial de la NIIF 9.

La aplicacién de la NIIF 9 no ha tenido impacto en Estado de flujos de efectivo de la
Entidad.

7.2. NIIF 15 “Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes”.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. ha aplicado la NIIF 15 (modificada en abril
de 2016) que es de aplicacion obligatoria durante el periodo anual que comience en o
después del 1 de enero de 2018.
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NIIF 15 introduce un enfoque de 5 pasos para el reconocimiento de ingresos. Una
orientacion mas prescriptiva se ha afiadido en la NIIF 15 para hacer frente a
situaciones especificas. Los detalles de los nuevos requerimientos, asi como su
impacto en los Estados Financieros de la Entidad se describen a continuacion.

Las disposiciones de transicion de la NIIF 15 permite a una entidad no re expresar
informacion comparativa, por lo que la Entidad ha aplicado la NIIF 15 de forma
retrospectiva, pero ha optado por no re expresar la informacién comparativa. Como
resultado, la informacién comparativa proporcionada continla siendo contabilizada de
acuerdo con la politica contable anterior de la Entidad.

La NIIF 15 utiliza los términos "activo de contrato" y "pasivo de contrato" para describir
lo que mas comunmente se conoce como “Ingresos devengados” e “ingresos diferidos”;
sin embargo, la Norma no prohibe que la Entidad utilice descripciones alternativas en
el Estado de situacion financiera.

la Entidad ha adoptado la terminologia utilizada en la NIIF 15 para describir estos
saldos.

La nueva norma establecié un marco general para el reconocimiento y medicion de los
ingresos de actividades ordinarias, basado en el principio de que los ingresos se
reconocen por un monto que refleje la contraprestacion a la que la entidad espera
tener derecho a cambio de transferir bienes o servicios a un cliente.

Este principio fundamental debe ser aplicado en base a un modelo de cinco pasos: 1)
identificacion del contrato con el cliente; 2) identificacién de las obligaciones de
desempefio del contrato; 3) determinacion del precio de la transaccion; 4) asignacion
del precio de la transaccion a las obligaciones de desempefio; y 5) reconocimiento de
los ingresos cuando (o0 a medida que) se satisfacen las obligaciones de desempefio.

La NIIF 15 requiere revelaciones mas detalladas que las normas anteriores actuales
con el fin de proporcionar informacién mas completa sobre la naturaleza, importe,
calendario y certidumbre de los ingresos y flujos de efectivo derivados de los contratos
con clientes.

CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. llev6 a cabo un proyecto de
implementacién, para identificar y medir los posibles impactos de la aplicacion de la
NIIF 15 en sus Estados Financieros.

Este proyecto involucré la identificaciéon de todos los flujos de ingresos de actividades
ordinarias de la Entidad, conocimiento de las practicas tradicionales del negocio, una
evaluacién exhaustiva de cada tipologia de contratos con clientes y la determinacion de
la metodologia de registro de estos ingresos bajo las normas vigentes.
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La evaluacion se desarrolld con especial atencién en aquellos contratos que presentan
aspectos claves de la NIIF 15 y caracteristicas particulares de interés de la Entidad, tales
como: identificacion de las obligaciones contractuales; contratos con multiples
obligaciones y oportunidad del reconocimiento; contratos con contraprestacion
variable; componente de financiacién significativo, andlisis de principal versus agente;
existencia de garantias de tipo servicio; y capitalizacion de los costos de obtener y
cumplir con un contrato.

Con base en la naturaleza de los contratos con clientes y las caracteristicas de los flujos
de ingresos sefialados, la Entidad no identificé impactos en sus Estados Financieros en
el momento de la aplicacién inicial de NIIF 15, es decir, al 1 de enero de 2018.

8. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Caja 300,00 300,00
Bancos 11.280,77 102.834,76
Equivalentes de efectivo 1.293.842,98 402.492,42
Total 1.305.423,75 505.627,18
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31-Dic-2018 31-Dic-2017

Banco de Loja: Al cierre del afio 2018

corresponde a inversion de US$ 140.000 al

5,25% de interés nominal anual y de US$

150.000 al 6,75% de interés nominal anual

y vencimiento en febrero de 2019. 290.000,00 201.339,46
Banco de Loja: Inversion de US$ 150.000 al

5,30% de interés nominal anual y de US$

150.000 al 6,00% de interés nominal anual

y vencimiento en enero de 2019. 300.000
Cooprogreso: Al cierre del afio 2018

corresponde a inversion al 6,00% de

interés nominal anual y vencimiento en

abril de 2019. 423.172,98 201.152,96
Cooperativa Pablo Mufioz: Inversion al

9,00% de interés nominal anual y

vencimiento en abril de 2019. 30.670,00 -
Banco del Austro: Inversién de US$ 100.000 al

5,25% de interés nominal anual y de US$

150.000 al 5,51% de interés nominal anual

y vencimiento en febrero de 2019. 250.000,00 -

Total 1.293.842,98 402.492,42
1

9. CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Clientes locales M 34.841,46 5.070,22
Otras cuentas por cobrar 3.201,48 -
Total 38.042,94 5.070,22

10. INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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31-Dic-2018 31-Dic-2017
Importaciones en transito - 72.094,48
Obras en curso bajo contrato de construccién - 4.859.436,35
Inventario de obras terminadas (M 3.634.980,91 1.347.890,34
3.634.980,91 6.279.421,17

Total
|

(1)  Corresponde al importe de la obra terminada de los proyectos inmobiliarios.

11. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Costo 2.155.555,17 874.721,08
Depreciacién acumulada (23.088,35) (21.079,52)
Total 2.132.466,82 853.641,56
L./
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Clasificacion:
Terrenos 2.118.345,88 837.795,66
Muebles y enseres 2.196,33 2.303,70
Maquinaria, equipo e instalaciones 11.744,44 13.074,47
Equipo de computacién 180,17 467,73
2.132.466,82 853.641,56

Total
|

El movimiento de las propiedades, planta y equipo, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Saldo inicial 853.641,56 841.000,91
Adquisiciones 1.280.834,09 13.324,49
Depreciacion del afio (2.008,83) (683,84)
2.132.466,82 853.641,56

Total
|

12. CUENTAS POR PAGAR NO RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

L
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31-Dic-2018 31-Dic-2017
Proveedores locales 47.150,75 98.318,91
Otras cuentas por pagar 2.470,87 -
Total (M 49.621,62 98.318,91
|

(1) Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las cuentas por pagar comprenden principalmente
importes pendientes de pago por compras comerciales y costos continuos. El periodo
de crédito promedio tomado para compras comerciales es de 60 dias. La mayoria de
los proveedores no cargan intereses, la Entidad cuenta con politicas de gestion de
riesgos financieros para garantizar que todas las cuentas por pagar sean pagadas
dentro de los términos de crédito pre-acordados.

13. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Tarjetas de crédito 1.769,01 1.180,69
Préstamos bancarios - 300.000,00
Total 1.769,01 301.180,69
Un detalle de los préstamos bancarios, fue como sigue:
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Banco de Loja: Préstamos al 10,24% de
interés nominal anual y vencimiento en
febrero de 2018. - 300.000,00
Total - 300.000,00
14. PASIVOS DE CONTRATOS CON CLIENTES.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Anticipo clientes Estrella VIII 774.628,67 1.852.849,33
Anticipo clientes Estrella IX - 132.899,00
774.628,67 1.985.748,33

Total
|

Notas a los Estados Financieros Pagina 51
(Expresadas en ddélares completos de los Estados Unidos de América)



CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

15. BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Sueldos por pagar - 393,97
Obligaciones con el IESS - 272,97
Aportes IESS por pagar 1.697,87 3.391,50
Décimo tercer sueldo por pagar 73,04 536,70
Décimo cuarto sueldo por pagar 64,32 1.951,06
Fondos de reserva 37,09 -
Vacaciones 22.371,75 21.567,10
15% Participacién utilidades 148.525,95 63.006,33
Total 172.770,02 91.119,63

El movimiento del 15% participacion utilidades, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Saldo inicial 63.006,33 39.328,06
Provision del afio 148.525,95 63.006,33
Pagos (63.006,33) (39.328,006)
Total 148.525,95 63.006,33

16. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Jubilacion patronal 5.698,35 413712
Desahucio 5.400,82 2.379,24
Total 11.099,17 6.516,36

Jubilacién patronal: De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores
qgue por veinte y cinco afios o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o
interrumpida, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la
jubilaciéon que les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilaciéon patronal fueron como
sigue:
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31-Dic-2018 31-Dic-2017
Saldo inicial 413712 7.600,66
Costo de los servicios del periodo corriente 1.154,43 955,36
Costo por intereses 167,45 128,25
Pérdidas actuariales 1.576,31 239,62
Reducciones y liquidaciones anticipadas (1.336,96) (4.786,77)
Total 5.698,35 4.137,12

Bonificacion por desahucio: De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los
casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Entidad entregara el 25% de la Ultima remuneracion mensual por cada uno de
los afios de servicio.

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de bonificacion por desahucio fueron

como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Saldo inicial 2.379,24 4.029,86
Costo de los servicios del periodo corriente 121,06 94,37
Costo por intereses 205,09 92,11
Ganancias actuariales - (1.060,22)
Pérdidas actuariales 3.245,43 -
Beneficios pagados (550,00) (776,88)
Total 5.400,82 2.379,24

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados por un actuario independiente al 31 de diciembre de

2018y 2017.

El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del
servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la
unidad de crédito proyectada.

Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del
empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad
de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipdtesis actuariales para calcular
el valor presente de dichos beneficios.

Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

. __________________________________________________________________________________________________________________|]
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Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de |os ajustes por la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se cargan o abonan en el Estado de resultados del periodo y otros
resultados integrales.

Los supuestos actuariales utilizados para propdsitos de los calculos actuariales fueron los

siguientes:
31-Dic-2018 31-Dic-2017
Tasa de descuento 4,20% 4,20%
Tasa de incremento salarial 3,00% 2,90%
Tasa de incremento de pensiones 2,70% 2,90%
Tabla de mortalidad e invalidez IESS 2002 IESS 2002

17. IMPUESTOS.

Un resumen de los saldos de los activos por impuestos corrientes, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017

Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario ISD 706,76 -
Total 706,76 -

Un resumen de los saldos de los pasivos por impuestos corrientes, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017

Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio 198.476,44 44.147,53
Retenciones por pagar IVA 10.818,38 12.858,05
Total 209.294,82 57.005,58

Conciliacién Tributaria: La conciliacion del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a
la tasa impositiva legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue como sigue:

Notas a los Estados Financieros Pagina 54
(Expresadas en ddélares completos de los Estados Unidos de América)



CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA.

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Resultado antes de impuesto a larentay
participacion a trabajadores 990.172,97 420.042,20
(-) 15% Participacion a trabajadores (148.525,95) (63.006,33)
(=) Resultado antes de impuesto a la renta 841.647,02 357.035,87
(-) Ingresos exentos - -
(+) Gastos no deducibles 123.217,51 1.748,17
(=) Base imponible (Pérdida tributaria) 964.864,53 358.784,04
Tasa de impuesto a la renta 25% 22%
(=) Impuesto a la renta calculado 241.216,13 78.932,49
Anticipo calculado 42.518,87 34.817,72
(-) Rebaja del anticipo - (34.817,72)
Anticipo determinado 42.518,87 -
(=) Impuesto a la renta corriente cargado a
resultados 241.216,13 78.932,49

El movimiento del impuesto a las ganancias, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Saldo inicial (44.147,53) (22.631,70)
Impuesto a la renta corriente (241.216,13) (78.932,49)
Pago 44.147,53 22.631,70
Crédito tributario por retenciones en la
fuente 346,73 125,92
Anticipo de impuesto a las ganancias pagado 42.392,96 34.659,04
Total (198.476,44) (44.147,53)

18. ASPECTOS TRIBUTARIOS.

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de

la dolarizaciéon y modernizacién de la gestidn financiera.-

El 24 de agosto del 2018, se emitié el Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacién de la gestion financiera:

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacién:
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Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de
pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberan afectar a las provisiones ya
constituidas en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que
hayan sido consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberan reversarse
contra ingresos gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcién que
hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales
gue sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el
momento en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la
obligacién hasta por el monto efectivamente pagado.

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de Inversiones, Generacién de
Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal.-

El 21 de agosto del 2018, se emiti6 la Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccién de
Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a continuacion se detallan
los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccién de inversiones privadas tales como:

- Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en sectores
priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios, contados desde el primer
afno en el que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversion, y
que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las
mismas por 8 afios. Esta exoneracién aplicara solo en sociedades que generen empleo
neto. Para los sectores priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los
cantones de frontera, gozaran de esta exoneracién por 15 afios.

- Exoneracion del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al exterior por
importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas inversiones productivas que
suscriban contratos de inversioén.

- Exoneracién del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las sociedades
qgue reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al menos el 50% de las
utilidades.

- Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a partir de la
vigencia de esta ley en los sectores econdémicos determinados como industrias basicas por 15
afnos, contado desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
Unicamente a la nueva inversién y se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais. Esta exoneracién aplicara solo en
sociedades que generen empleo neto.

Impuesto a la renta:
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Ingresos:

- Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de sociedades o
de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion;
siempre y cuando, las sociedades que distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los
dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

- Se elimino el ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente: “En la
determinacion y liquidacion del impuesto a la renta no se reconocerdn mas exoneraciones
que las previstas en este articulo, aunque otras leyes, generales o especiales, establezcan
exclusiones o dispensas a favor de cualquier contribuyente, con excepcion de lo previsto en la
Ley de Beneficios Tributarios para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y
de Prestacion de Servicios”.

- Se determin6é nuevos sectores como priorizados para el Estado, tales como: agricola;
oleoquimica; cinematografia y audiovisuales, eventos internacionales; exportacion de
servicios; desarrollo y servicios de software, produccion y desarrollo de hardware tecnolégico,
infraestructura digital, seguridad informatica, productos y contenido digital, servicios en linea;
eficiencia energética; industrias de materiales y tecnologias de construccion sustentables; y,
sector industrial, agroindustrial y agroasociativo.

- Los administradores u operadores de ZEDE, estaran exonerados del pago del impuesto a la
renta y su anticipo por los primeros 10 afios, contados a partir del primer ejercicio fiscal en el
que se generen ingresos operacionales.

Gastos Deducibles:

- Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y la exencion del ISD
relacionados con los pagos originados por financiamiento externo seran aplicables a todo
perceptor del pago en el extranjero, siempre y cuando se cumplan los criterios establecidos
en el Reglamento de la Ley de Régimen Tributario Interno y con estdndares internacionales
de transparencia

Tarifa:

- La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28% cuando la sociedad
dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital,
exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, jurisdiccién de menor
imposicion o régimen fiscal preferente y el beneficiario efectivo sea residente fiscal del
Ecuador.

Utilidad en la enajenacion de acciones:

- Se establece un impuesto a la renta Unico a las utilidades que perciban las sociedades
domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes
0 no en el pais, provenientes de la enajenacidon directa o indirecta de derechos
representativos de capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en
Ecuador.
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Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entendera producida
enajenacién directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta:

- Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto minimo y se
establece su devolucién, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la renta
causado.

Impuesto al Valor Agregado:
- Los vehiculos hibridos pasan a gravar 12% de IVA.

- Los seguros de desgravamen en el otorgamiento de créditos y los obligatorios por
accidentes agropecuarios; los servicios de construccién de vivienda de interés social; y el
arrendamiento de tierras destinadas a usos agricolas pasan a gravar 0% de IVA.

- El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e importaciones de
bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios contados desde la fecha de

pago.

- Se podra solicitar al SRI la devolucidon o compensacién del crédito tributario por retenciones
de IVA hasta dentro de 5 afios.

- Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucién del IVA de los bienes y servicios
adquiridos para la exportacion de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas:

- Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacién de instituciones del sistema
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD.

- Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones financieras
por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.

- Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con
ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo 360 dias, destinado a
microcrédito o inversiones productivas.

- Se establece la devoluciéon ISD a exportadores de servicios, por la importacion de materias
primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean necesarios para la
prestacion del servicio que se exporte.

Incentivo zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016:
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- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes cinco afios contados a
partir de la vigencia de la Ley de Solidaridad, en las provincias de Manabi y Esmeraldas
estaran exoneradas del pago del Impuesto a la Renta hasta por 15 afos, contados desde el
primer afio en el que se generen ingresos atribuibles Unicamente a la nueva inversion. Para el
caso del sector turistico, esta exoneracion sera de hasta 5 afios adicionales.

19. PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a
la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han sido
efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones de la
Entidad con partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe acumulado
mencionado.

20. CAPITAL SOCIAL.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social es de US$ 405,00 y esta constituido por
405 participaciones ordinarias, nominativas e indivisibles, autorizadas, suscritas y en
circulacion con un valor nominal de US$ 1,00 cada una.

21. RESERVAS.

Reserva Legal: la Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo
el 20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los Socios,
excepto en caso de liquidacion de la Entidad, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas
futuras o para aumentar el capital.

22. OTRO RESULTADO INTEGRAL.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, corresponde a las nuevas mediciones de los planes de
beneficios definidos de acuerdo con la NIC 19 Beneficios a empleados.

23. RESULTADOS ACUMULADOS.
Utilidades acumuladas: Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de esta cuenta esta a

disposicion de los Socios y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos
pagos, como la re-liquidacién de impuestos u otros.

Provenientes de la adopcion a las NIIF: Los ajustes provenientes de la adopcion por primera
vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopcién a las “NIIF", que generaron un saldo acreedor, sélo podran ser
capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo
ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el
caso de liquidacién de la Entidad.
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Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la adopcién a las “NIIF”, que
generaron un saldo deudor podran ser absorbidos por los resultados acumulados y por los
del ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubieren.

24. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Venta departamentos Estrella VI - 128.038,00
Venta departamentos Estrella VIII 4.347.091,65 -
Venta departamentos Estrella IX 936.253,00 1.780.859,26
Total 5.283.344,65 1.908.897,26

Saldos del contrato: A continuacién se presenta informacién sobre cuentas por cobrar,
activos del contrato y pasivos del contrato de contratos con clientes:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Clientes locales 34.841,46 5.070,22
Pasivos de contratos con clientes (774.628,67) (1.985.748,33)

25. COSTO DE VENTAS
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Costo de Ventas Estrella VI - 90.473,89
Costo de Ventas Estrella VI 3.250.022,08 -
Costo de Ventas Estrella IX 638.086,56 1.238.117,88
Total 3.888.108,64 1.328.591,77

26. GASTOS DE ADMINISTRACION

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

. __________________________________________________________________________________________________________________|]
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31-Dic-2018 31-Dic-2017
Sueldos, salarios y demas remuneraciones 91.167,37 78.958,95
Beneficios sociales, indemnizaciones y otras
remuneraciones 13.838,39 13.223,87
Aportes a la seguridad social 17.977,24 14.976,88
Honorarios, comisiones y dietas a personas
natural 19.082,76 10.150,06
Mantenimiento y reparaciones 341,59 945,15
Combustibles y lubricantes 832,00 663,68
Suministros, materiales y repuestos 1.177,54 2.349,47
Jubilacién patronal 1.321,88 -
Desahucio 121,06 -
Otras pérdidas - 1.999,74
Seguros y reaseguros (primas y cesiones) 348,12 385,50
Gastos de gestion 6.134,27 1.153,34
Impuestos, contribuciones y otros 107.330,67 47.034,40
Depreciaciones PPE 2.008,83 1.144,64
Servicios publicos 1.785,52 1.041,30
Pagos por otros servicios 4.376,54 48,22
Otros gastos 133.671,71 5.784,82
Otros gastos de personal 2.853,48 3.409,01
Total 404.368,97 183.269,03

27. GASTOS DE VENTAS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017

Honorarios, comisiones y dietas a personas
natural - 643,70
Suministros, materiales y repuestos 47,41 -
Comisiones no financieras 16.028,28 13.267,12
Gastos de gestion 59,81 306,60
Otros gastos de personal 72,59 -
Total 16.208,09 14.217,42

28. GASTOS FINANCIEROS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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31-Dic-2018 31-Dic-2017

Intereses bancarios - 1,03
Comisiones obligaciones financieras 1.707,02 1.166,82
Costos financieros OBD 205,09 -
1.912,11 1.167,85

Total
|

29. OTROS INGRESOS

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Otros ingresos 886,34 27.070,64
Intereses ganados 16.539,79 6.206,21
Ganancias netas por reversiones - 5.114,16
Total 17.426,13 38.391,01

30. SALDOSY TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de las cuentas por cobrar relacionadas corto plazo, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017

Estrella Viteri Reinaldo - 10.979,67

Total - 10.979,67
|

Un resumen de las cuentas por pagar relacionadas corto plazo, fue como sigue:

31-Dic-2018 31-Dic-2017
Proveedores relacionados 920,00 -
Anticipos clientes relacionados 213.004,61 214.134,57
Intereses por pagar 987.073,91 632.963,36
Bonos y honorarios por pagar 125.532,73 1.731,64
Utilidades por pagar 151.856,62 -
Total 1.478.387,87 848.829,57

Un resumen de las cuentas por pagar relacionadas largo plazo, fue como sigue:
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31-Dic-2018 31-Dic-2017
Gonzalo Estrella 187.176,91 190.901,40
Gilberto Estrella 168.231,88 165.866,98
Fausto Estrella 299.331,49 261.714,98
Miguel Estrella 2.105.171,88 2.097.414,83
Fabiola Estrella 804.406,03 770.621,46
Susana Estrella _ 131.099,62 128.196,18
Esmeralda Estrella . 93.588,45 89.530,68
Medardo Estrella - 84.759,74
Total 3.789.006,26 3.789.006,25
e e T e e e e e e ST SR A= TR i S0
31. SANCIONES
De {a Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros: No se han aplicado sanciones a la
Entidad o a sus Administradores, por parte de la Superintendencia de Compafifas, Valores y
Seguros, durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017.
De otras autoridades administrativas: No se han aplicado sanciones a la Entidad, o a sus
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas, durante los
ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017.
32. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.
Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de estos Estados Financieros, no se
tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra Indole, que afecten en
forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos.
33. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.
Los Estados Financieros por el aio terminado al 31 de diciembre de 2018 han sido aprobados
por la Administracién de CONSTRUCTORA ESTRELLA VITERI CIA. LTDA. el 25 de abril de 2019y
se presentaran para su aprobacién definitiva a la Junta General de Socios. En opinién de la
Administracion, los Estados Financieros seran aprobados por la Junta sin modificaciones.
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