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HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMERE DEL 20:6
(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucién v operaciones

Hotel Casagangntena 5.A. (la “Companiia”) fue constitnido en e Teuador en el afio 2008 vsu actividad
principal es ls operacién, sdministracidn, representacién, construecion, remodelacion, compra-venta de
hipteles, hostales, moteles vy demis locales ¢ infrnestructura relacionada con el sector hotelero,

La Compafifa pertenece al Grupe Futuro 3.4, GRUTFUTSA quien es su principal accionista. Los acclionistas
en su totalidad zon de nacionalidad scuatoriana.

A partir del afio 2009, la Compadiia inici6 el procese de remodelacion de un inmueble adquirido para &
funcionamiento del Hetel boutique Internacional de lujo “Casagangotena”, el mismo que inicio sus
operaciones a partir del mes de octubre del 2011,

Con fecha 15 de agosto del 2014, la Superiniendencia de Compafiias mediante Resolucisn Mo,
SCV.IRQ.DRMV.2014.3062 inseribic a la Compaiiia en el Registro del Mercado de Valores como emisor
privado del sector no financiéro y sutorizd ia emision de obligaciones de hasta US$s,000,000.

Al 31 de diviembre del 206 y 2015, el personal de la Compafia alcanza 86 y 87 empleados respectivamente.
Situacidén financiera

Al de diciembre del 2016, 1a Compafiia presentd un défieit de capital de trabajo de U85409,900 v
resultados acumulados negativos por USS4,448,714 (2015:U553,070,648). Este déficit s produce en razdn
de e la Compariia inieit sus operaciones en octubre del afio 2011 v hasta el 31 de diciembre del 2016 1o ha
pocide generar wtilidades en su operacidn. La Administracion eonsidera que e déficit de capital de trabajeo
23 temporal ¥ normal en una compaiifa con cineo afios de operacidn e indican que la continuacion dela
Compania como empresa en marcha v la generacion de operaciones rentables dependen de eventos futuroes,
que incluyen lograr un nivel adecuado de ingresos por servicios para soportar lg estructurs de costos de la
Compaiiia

Por atro lado, la Administracidn ha disefiado varias medidas que le permitirdn garantizar Ia generncidn de
resiltados positives a futuro, entre las cuales se pueden mencionar:

- Obtener una ocupacion minima acumulada anual del 64% para el ejercicio 2017, esto significa
alcanzar ventas por US53,633.000 aproximadamente,

= Mantener el costo de alimentos y bebidas 2 un margen minimo del 37%,

- Fortalecer el posicionantiento del restavrante del Hotel como la mejor alternativa gastronomica del
cenire histdrico v que geners ingresos por un valor anual aproximacdo da U381.195.000.

- Potenciar el Restaurante de Casa Gangotena, tanto para huéspedes comao para otros clisntes que
dosean disfrutar de wna gastronomia de excelencia, Esto permitird convertir al Restayrante en una
verdadera fArea de negocio que genere ingresos atractivos v no sea solamente un arey
complementaria ai hoepedaje.
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- Mantener al Hotel pogicionadeo en el primer puesto de Trip Advisor en ¢l Ecvador y dentro de los 10
primeros de Sudamérica,

- lmplementar las herramientas tecnoldgicas que faciliten el process de compra impulsiva de los
clientes directos.

= Informacitn depurada, oportuna y dispuesia de ia gestion financiera-operativa basado en &
concepto Business Intelligence, lo cual permmite nna mejor toma de decisiones para el uso adecuado
de los recursos,

= Nueva estructura comereizl, la cual estd siendo liderada por la Vicepresidencia Comercial de la
empresa relacionada ETICA, y de la cual s estd incorporando su estrategia comercial que ha sido
completaments exitosa y que es 100% cormpatible con el giro de negocio;

= Mantenery fortalecer lag excelentes relaciones en el sector del Centro Histérico v lugares cercanos.

- Simerglas operativas con ETICA Empresa Turistica Intemacional C.A. permitiendo una eficicneia
en costos y operacion.

Situacion econdmieca del Ecnador

Durante el 2016 la situacidn econdrniea del pais continua afectada por los bajos precios de exportacién del
petrdlen, principal foente de ingresos del Presupuesto General del Estado, asi como también por la
devaluacién de otras monedas con respecto al Dolar de los Estados Unidos de América, moneda de uso
legal en el Fenador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del pais.
Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasiond importantes dafios en la infraestroctuea
tle elertas provineias del litoral ecuatorane y cuantiosas perdidas econdmicas.

Las autoridades econdmicas con el fin de afrontar estas situnciones han disefiado diferentes alternativas,
entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la inversidn extranjera a travéds de
wlianzas plblico-privadas con beneficios tributarios, disminucién del gasto coriente, incremento
temporal del impuresto al valor agregade, contrbuciones tributarias extraordinarias 4 empresas y
personas naturales, financiamianto del déficit fiscal mediante la amision de bonos del Estado, obtencion
de financiamiento a través de organismos internacionales v gobiernos extranjeros (China), entre otras
medidas. Asi también, ha mantenido el esquema de restriceidn de importaciones a través de salvaguardas
v derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza comereial, aspecto que se tenia pravisto ir
desmontando en el 2016; sin embargo resolvio diferir un afio el cronogramy de eliminacidn de lag
salvaguardas y dispuse que la fase de desmantelamiento se efectlie a partir de abeil del 2017 hasta junio
del 2017,

La Administraecidn de la Compafiia eonsidera que lag situaciones antes indicadas ha originade efectos en
las operaciones de la Compafia tales como: afectacion en el logro de las metas de venta planteadas para ol
ade, 1o cual pese a haber trabajado en optimizar los costos v gastos, repercutit en el resultado deficitario
de la operacion. Ante lo cual la Administracién estd adoptando las signientes medidas: desarrcllar la
estrategis comercial de generar volumen de ventas (pesicionamiento de la marca) sacrificande tarifa 1o
cial se ha visto es demasiada alta y ambiciosa, que considera le permitirdn afrontar las sitvaciones antes
indicadas y continuar operando en forma rentable,
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Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de Hotel Casagangotena 3.4, por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han
sico preparados v aprobados por la Gerencia de la Compaiiia con fecha 24 de enero del 2017 y sevdin puestos a
consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacidn definitiva,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continnaeitn se deseriben las principales politicas contables adoptadas en 1a preparacién de estos estados
finaneieros, Estas politicas han sido disefizdas en funcidn z las NUIT vigentes al 31 de diciembre del 2016 y
aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos estados financleros,

Rases de preparacion de estados financicros

Los estados financieros de la Compafia han sido preparades sobre 1a base del costn histonicn, de atuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NI1F) emitides por el TASB (International
Agcounting Standards Roard) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopeidn integral,
explicita v sin reservas de lag referidas normas internaecionales.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIF requoiere el nso de estimaciones contables,
Tambien exige a ta Administraeidn que ejerza sujuicio en el proceso de aplicacion de lag politicns contables
dela Compafia. Bin la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de fnicio o complejidad o las
dreas donde los suptiestos v estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido ala
subjetividnd inherente en este procesc contable, fos resultados reales pueden diferir de los maontos estimados
por la Administracidn,

Nueves pronunciamientos coniables

Ala fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a
1ns normas existentes que no han entrado en vigencia v que Ja Comparifa no ha adoptado con anticipaciéon.

Estas son de aplicacién obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compatifa a partir de
las fechas indicadas o continnacio:
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Dirma
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MilF 1z
MNilF 15
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TWRIC 22
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Lag entidadas deberdn explicar los cambios en sus pasivos derivados de las actividades de
financiacion.

Lag emniendas aclaran la contabilizacién del impnesto diferido ¢eando un activo se mide a s
valor vazonable v ese valor razonable cstd por debaio de la base imponible del activo.
Enmicndaz con tespecto a ls medieion de una asociada o uha empresa conjunta a valor
razonable efectiva.

Enmiendas referentes a transfarenciag de propiedades de inversidn,

Enmiendas ¢on respecto o la supresion de 1as exenciones a corto plaze para log adoptantes por
primtara vez con regpecto a la NITF 7, 1a NIC 19 v (8 WIIF 10.

Lag enmiendas aclargn cbmo contabilizar determinados Sipos de operaciones de pago hasadaz en
QACCIOTIER.

Ias enmiendas ala NIIF 4 "Controlos de seguros” relativos a la aplicacion de la NTIF g
Publicacién de la norma "Tnstrumentos fnancicros”, versida coingleta.

Enmiendas con respecto a (2 davificnsion del alcanes de )z norma,

Fublivacidn de la norma "Reconocimiento de log ingrescs procedentss de log econtratos con los
clientes", esti Norma reemplazara a fa NIC 11 v 18,

Emisndas relacionadas con la contshilidad de los arvendatarios y en €l reconocimlenta de vusi
todos log arvendamientos en el balance general, Lo norma eliming s distincidn actual antee los
arrendmmientos operatives y financievos,

Fate EFRIC trata transaccionas en moneds extranjera o partes de transaciones en 106 que exdste
una contraprestacion denominads o tasada en Wi moneda extranjere.

Aplieacion obligatoria

pava ofercicios

iniciados 2 patir de:

1de enara w7
1 de enera =017
L de enero 2018

i de enevo 2018
1 de enero 2018

1 de gnero 2018
1de enern 2018
v pnerp 2enk
1 da pnero 2017

tde erevn 2on8

i de eners 2019

1 de enero 2018

La Compaiiia estima que Is adopeién de las enmiendas a tos NIIF v Tas nuevas normas, enmisndas,

mejoras e interpretaciones antes deseritas, no tended un impaeto significative en log estados fAnancieros

en el ejercicio de su aplicacion injeial.

Traduceidn de moneda exiranjera

(e}

Muoneda finetonal y moneda de presentacion

Lag partidag en los estados financicros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente
econdmico primario donde gpera la entidad (moneda funcional). Los estados financleros se

expresan en dolares estadonnidenses, que es la monada funcional v 1a moneda de presentacion de

la Compaiiia.

{b)

Transgecinnes y saldos

Las transaceiones 2o moneda extranjera, si existieran, se tradueen a la moneda funcioral usando
los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias v pérdidas por
diferencias en cambio que resulten del pago de toles transacciones, se reconocen en el estado de
resultados, excepto cuando son diferidos en of patrimonio en transacciones que califican como
cohertury de fujos de efectivo,
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Efectivo y equivalentes de efectivo

Incluys e} efectivo disponible, depdsitos a la vista en bancos, y sobregiros bancarios. Los sobregiros
hancarios contratados, de existir, son presentados como pasives corricntes en ef estado de sitnaeidn
financiera,

Activos y pasivos financieros
Clasificacién

La Compaiia clasifica sus activos financieros en lag siguientes categorias: “activos financiercs a valor
razonable a través de ganancias y perdldaq” “préstamay y cuentas por cobrar”, “activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento” v “activos financieros disponibles para la venta”, Los pasivos
finanecieros e clasifican en las signientes categoriag: “pasivos financieros a valor razonable a través de
gananciagy pérdidas” y “otros pasives financieros”. La elasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacidn de sus
activos v pasivos finanoeros a ta fecha de su reconccimiento inicial.

ELITS

Al 31 de diclembre del 2016 v 2015, Ja Comparifa mantuve actives tinancieros en la categoria “préstamos v
cuentas por cobrar”, De igual forma, la Compafifa sole mantuvo pasivos financiercs en la categoria de
“otrog pasivos finsreieros” cuyas caracteristicas se explican seguidamente:

Préstamos y cuentas por eobrar: Representados en el estado de situacién fipanciera por ias ceentas
por cobrar comerciales y otrag cuentas por cobrar y cueatas por ¢cobrar a compafiias relacionadas. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables v que uo cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados desde In fecha del estado de simacion financiera,

Otros pasives financieros: Representados en ¢l estado de situacidn finaneiera por préstamos
bancarios v obligaciones financieras, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar v cuenlas
por pagara coinpafiias relacionadas. Se incluyen en el pasive corrients, excepio por log de vencintianto
mayor & 12 messs contados a partir de fa fecha del estado de situacidn financiera.

Reconocimiento v medicidn inicial y posterior
Reconocimicnto

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en ef estade de siteacion finsnciera 2 la fecha de fa
negocineidn v s reconacen cuando se compromeate a comprar o vender el activo o pagar el pasivo,

Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mids eualguier costo
atribuible a [a transaceién, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre
e el netivo o pagivo financiere no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y
pérdidas, Con posterioridad al reconocimiento inicial Ia Compaiia valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Piging 19 Je 37



2]

4.3

HOTEL CASAGANGOTENA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en dblares estadpunidenses)

Medicitn posterior

Préstamos v cuentas por cobrar: Posterior a su reconoeiimiento inieial se miden al costo amoertizadg
aplicando el método de interés efectivo, La Compaiifa presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria;

(fy  Cuentns por cubrar comerciales v oiTas oeentas por cobrar: Correspande a montos adeudados por
servicios de alofamiento, alimentacidn y otros servicios. Se reconoden a s valor nominal que es
cquivelente a 50 costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasia en 30 dias,
menes la provisidn por deteriore de apliear.

{i)  Cuentaspor cobrar a compatiias relacionadas: Incluye principabmente montos adendados por
servicios de algjamiente, alimentacion y otres servicios. e reeonocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amartizado pues no generan intereses y son exigibles hasta en 3o dias,

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento nicial se miden al costo amertizado
aplicando el método de interés efective. La Compafiia presenta las stguientes cuentas dentro de esta,
categoria:

(1)  DPréstamos banearios v obligaciones financierss; Se registran inicialmente a su valor nominal que
no difieren de su valor razonable, pues estin contraiados a las tasas vigentes en &l mercado, No
existen costos de transacciones significativas incurridos al momente de su contratacidn.
Posterivrments se miden al costo amertizado utilizando el método de interés efective. Los intereses
devengados se presentan en el estado de resudtados integrales, bajo el vubro gastos financieros y los
intereses pendientas de pago a? clerre del afio se presentan en el estado de situacidn financiera
como parte del saldo de esta cuenta.

{it)  Cuentas por papgar comereisles v otras cuentas por pagar: Son abligaciones de pago principalmente
pot bleses o servicios adquiridos de proveedores nacionales para sus operaciones en el curso
navinal de los negocios. Se reconocen a su valor rominal que es equivalente a su coste amortizado
pues no generan iniereses v son pagaderas hasta en a5 dias.

(i) Cuenias por pamar a compaitias relagionadas: Corresponden a obligaciones de page principalments
por préstamos reeibidos v pagarés a la orden originados por necesidades de financiamiento de
operacion v que generan inferés. Los reembolsos de gastos, agesoria financiera y otros servicios se
registran 4 su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado, pues no devenga intereses v
ge lquidan en el corto plazo.

Deterioro de activos financieros

La Compafiia evaltia al final de cada parindo I existencia de evidencia objeliva de deterioro de un aetive
financiero o grupo de activos fizanciercs, La Compania establece una provisidn para pérdidas per
deterioro de sus cuentas por cobrar cunndo existe evidenciz objetiva de que ne serd capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que ef deudor
antre en guichra o reorganizacién financiera y la falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de
gue las cuentas a cobrir se ha deteriorade. Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, la Compafia realizd un
analisis de deterioro de activos y no se identificd indicios de detericro que requieran una provision.
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Baja de activos y pasivos financieros

Ut activo financiero se elimina cuando expivan los devechos a recihir los flujos de efectivo del active osila
Cotapaiiis transfiere el activo a un tercero sin retener sustencialmente los riesgos v beneficios del activo.
Un pasivo es eliminado cuando las abligaciones de 1a Compania se han liquidado.

Inventarics

Los inventarios se presentan al eogto de adquisicion o valor neto realizable, el menor. i costo de los
inventarios se determina usanda el método de promedio ponderado. El valor neto realizable representa el
costo de reposicion de dichos inventarios en la prestacion de servicios,

Cuando las condiciones del mereade generan que el costo supere el valor neto de realizacidn, se registra
una provisidon por el diferencial del valor. En dicha provision se considera también montos relativos
obaolescensia derivados de baja rotacidn principalments.

Propiedades v equipos

Las propiedades v eyuipos son registradoes al cesto histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por detericro, en caso de producinse, El costo incluye los desembaolsos directamente atribuibles a
la adquisicidn o constriecidn del active, Los desembolsos posteriores & la compra o adquisician sélo son
copitalizados euando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a Ia inversidn flayan hacia
la Compafifa v los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos posteriores
corresponden a repareciones o mantenimiento y son registrados en log resultades integrales cuando son
ingurridos.

Los terrenos no se deprecian. La deprecincion de las propiedades v equipos, es caleulada linealmente
basada en Ia vida Gt estimada de [os bienes del activo fjo, o de componentes significativos {dentificables
gue posean vidas iiiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas ttiles v valores residuales de los activos
fijos son revizadas, y ajustadas si es necesario, & cada fecha de cierre de los estados financieros. La
depreciacion de log activos se registra con cargo a los resultados del afio. Los gastos de mantenimientos
se imputan a resultados en ] periodo en gue se producen.

Las vidas (tiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Tipo de bienes Niumera de aitos
dificaciones 80
Componentes del edificin 30
Mugbles v enseres Lo
Maquinaria y equipo 1o
Equipos de computacion ;-‘
Mejorss a propiedad ajena 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades v equipos, se calenlan comparando fos ingresos
obtenidos con el valor en libros v se incluyen en el estado de resultados integrales.
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Cuando &l valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto recuperable, este es
rediteido inmediatamente hasta su valor recaperable.

Activos intangibles

Tienen vida ol definida ¥ son registrados al costo menoes la amortizacién acumulads v cualguier pérdids
por deterinro acumulada. La amortizacion se raconoce con base en el método de linea recta sobre su vida
Gtil estimada. La vida 0t1] estimada, valor regidual v método de amortizacién son revisados al final da
cada aflo, siendo el efecto de cualquier cambio en €] estimado registrade sobre una base prospectiva,

El prineipal intangible que tiene 1a Compailia a5 un software v fa vida (il usada para el edlevlo dela
amortizacidn es de g afios.

Deterioro de activos no financieros {propicdades v equipos y activos intangibles)

Los activos sujetos a depreciacién o ainortizacion se someten a priebas de deterioro cuande se preducen
eventos o circunstancias que indican gue podria no recuperarse su valor en Hbros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que ef valor en libros del activo excede a su valor recuperable. Fl
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monte neto que se obtendrd de su venta o
st valor en uso,

Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan 1 los niveles mds pequefios en los que
generen flujos de efectivo identificables (nnidades generadoras de efective). Los saldos en libros de
activos no tinancierss que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los
estados financieros para verificar posibles reversiones del deteriors. El incremento del valor del activo
previamente deteriorado es reconacido solo si éste proviene de cambios en los suptestos que fueron
utitizados para calewlar el monto recuperable, Bl monte de incrementoe del activo producto del reverso de
la pérdida por deterioro es limitado hasta el monto que hubiera gido reconocido de no haber el deterioro,

La Compaiia cvalfia anvalmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
financieros.

En 2l caso que et monto del valor en libros de activo exceda a sy monto recuperable, Ia Compania regisira
una pérdida por deterioro en los sesultados cel ejercicin, Al 31 de diclembre del 2016 v 2015 no ha sido
necesario caleular o reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieras, pues no se presentaron
indicativos de deterioro,

Impuesto a la resta corriente y diferido
[il gasto por Impnesto a la renta del fio comprende el impuesto 2 1a renta corriente v el diferido. El
fimpuesto se regonece en el estado de resnltados Integrales, excepto cuando se trata de partidas que se

reconocen directamente en el patrimeonio. En este caso ef impuesto también se reconoce en otros
resuitndos integrales o directamente en el patrimonio,
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Impuesto a la renta corriente

El cargo por Impuesto a la renta eorriente se caleula mediante la tasa de Impuesto aplicable o las
utilidades gravables y se cavga a Tos resultados del aflo en que se devenga con base en el impuesto par
pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasg de impuesio mixto, de acuerdo a la composicion
societaria de cada Cormnpafiia y su domiciliacion especificarnente, para los regimenes fiscales preferentes
se considera el 5% y para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicard el 22%, v en el caso de qua la
participacién societaris sea igual o menor al 50% se aplicard la tarifa del 25% porcentualmente de las
utilidades gravables, la oual se reduce al 12% v 1% respectivamente of las niilidades son reinvertidas por
el contribuyente, Hotel Casagangotena 5.A. aplica el 22% después del anélisis realizado.

A partir del ejercicio fiscal 2010 enird en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de
Impuesto a la renta”, cuyo valor e caleulady en funeién de las cifras reportadas el afio anterior sebre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos v gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravahles v 0.4% de los
netivos.

La referida norma establenid que en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipe minimo, este Gltimo se convertind en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyents solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, 1o cual podria ser aplicable, de
aenerds con Ja norma que rige I develucion de este anticipo.

Impuesto a la rentas diferido

£l impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasive, sobre las
diferencias ternporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasives y sus respectivos valores
mostrados en Jos estados financieres. Bl impuesto a la renta diferido se determing ugando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estadeo de situacién financiera y que se espera serdn
aplicables cuando el irmpuesto # la venta diferido active se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

El impuesto a 1a renta difarido active adlo se reconoce en I medida que sea probable que se produzea
beneficios tributarios futvros contra Jos que se puedan usar las diferenclas temporales.

Los saldos de impuestos a la rents diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corrientes con {mpuestos pasivos corrientes y erando los
Impuestos o la renta diferidos activos ¥ pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria,

Los impuestos diferidos actives que se generan de los derechos por amortizacion de las pérdidas

fributarias son reconceiios tnicamente cuoando existe evidencia razonable de que estos se recuperararn en
el tiempo.
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS E?EPI,,ICATWAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadcunidenseas)

RBeneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo: Se registran en ¢l rubro de beneficios a empleados del estado de situactén
financiera v corresponden principalmente a:

() Participacién de lgs trahajadores en las utilidades: Caleulada en funeion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impunesto a la renta, segin lo estableeido por la legislacién pevateriana
vigente. Se vegistra con cargo a resultados v se presenta como parte de los gastos administrativos v
de ventas en funcion de la labor del empleado que recibe este beneficio.

(1) Vacaciones: Se repistra el costo correspondiente o las vacaciones del personal sobre hase
devengada,

1) Déeimo tereer v déeimo cugrto sueidos v beneficios de la sepuridad sacial: Se provisionan v pagan
de acuerdo a la legislacidn vigente en el Eeuador.

Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacidn patranal v desabineio: La Compaiiia tiene un plan de beneficios definidos para
jubilacién patronal, normado y regirerido par las leyes laboralas ecuatorianas, Adicionalimente, de
acuerdo a 1as leyes vigentes, en los casos de terminacién laboral por desahueio solicitado por el empicador
o trabajador, el empleador bonifienrd al trabajador con el 25% del equivalente a la Gltima remuneracion
mensual por cada nno de los afios de servicios prestados a la misma Compaiiia 0 empleador, este
beneficio se denomina desabucio.

La Compafifa determina anualmente las provisiones para jubilacién patronal y desahucio con base en
estidios actuariales practicados por un profesional independiente v se reconocen con cargo a los costes y
zasios (resuitados) del afio aphicando e} método de Costes de Crédito Unitario Proyvectado y representa el
vatot presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacidn financiers, el cnal es obtenido
descontando los fujos de salida de efectivo & una tasa del 7.25% (2015 6.31%],

La Administracion de fa Compaiiia considerando que los efectos de la adopeidn de Ia enmienda a la NIC
19 "Beneficio a empleades” no son representatives en el contexto de los estados financiercs, estima sus
pasivos laborales por jubilacidn patronal v desahucto el 21 de diciembre del 2016 uiilizando una tasa de
deseuents de 7.25% anual, equivalente o Ia tass promedio de los bonos del gobizrno ecuatorianc
combinada con la tzsa pasiva publicada por el Banco Central de Ecuador. La Administracion de la
Compafhia toms esta decision basada en la consulta que realizo Ja firme auditora Hansen Holm y Co
Compaiifa Limitada a la Superintendencia de Compafias acerca de si existe en el Ecuador un mereado
amplio para bonos empresariales de alta calidad. Lg Superintendencia de Compafiias dio respuesta a esta
consalta mediante Oficio No. SCVS.INMV.DNC.2017.107, en el cual concluye que luego de su anilisis el
Ecuador cuenta con un mercado de bonos corporativos de alta calidad cuyas caracieristioss se pusden
asociar a un mercado ampiio. La Administracion de la Compaiiia copsidera que dicha tasa se encuentra
denominada en la mismy moneda en gque los beneficios serin pagados y que tienen términos que ye
aproximar o los de las ebligaciones por Jubilacion Patronal v desahucio conforme lo requiers la
legislacion faboral.
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HOTEEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS EST ADOS FINANCIEROS
POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016
(Expresailo en ddlares estadounidenses)

Las hipétesis actuariales incluver variables como son, en adicidn & la tasa de descuento, tasa de
mortalidad, edad, sexo, afios de servicios, remuneraciones, incremento future de remuneraciones, tasa de
rotacion, entre olras,

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes hasados en la experiencia y cambios en los
supuestes actuariales se cargan a otros resultados integrales en el afio que surgen. Los costos de los
servicios pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afto.

Al elerre del afio las provisiones cubren a todos los empleados que se enconiraban trabajando parala
Cormparifa.

Provisiones corrientes

En adicidn a lo que se deseribe ex 1a Nota 210, La Compafia registra provisiones coanda: (i) la Compadiia
tiene una obligacién presente, ya sea legal o implicita, como resultade de eventos pasados, (if) es probable
vaya 4 sef necesaria nna salida de recursos para liquidar la obligacién y (i} el monto se ba estimado de
forma fiable. Los montas reconocidos como provisién son la mejor estimacién de la Administracién, a la
fecha de cierre de los estados Hnancieros, de los desemnbolsos necesarios para liquidar la abligacion.

Arrendamientos

Se clasifican comoe financieros cuando los trminos del arrendamisnte transfieren sustancialmente a los
arrendatarios todos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad. Todos los dembs arrendamientos se
clasifican como operativos. Los arrendamientos cperativos se cargan a resuitados empleando el método de
Ynea recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento,

Reconocimiento de ingresos

Log ingresos comprenden el valor razonable de lo ecobrade o por cobrar provenientes de los servicios de
alofarniento y se reconocen en funcidn a la realizacidn del servicie. Los ingresos por restaurante v otreg
serviclos se recongecen cuando los alimentos y bebidas son vendidos, teniendo en cuenta el importe
eatimado de enalquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Comparia pueda ctorgar.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que os beneficios econdmicos fluyan hacia
la Compaiiia, puedan ser medidos con flabiidad v cuando 1z Compaiiia hace la entrega de sus servicios o
productos al comprador, la cobranuza de lag cuentas por cobrar correspondiente esta razonablemente
agegurada y, en consecuencia, transfiere los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes o
serviciod v no mantienen ol deracho a disponer de ellos, ni a mantener nn conirol sobre los mismaos.

Costos v gastos

Se registran al costo histdrico y se reconocen o medida que son inourridos, independientemente ds la
focha en que haya renlizado el pago, v se vegistran en el periodo mas cercano en el que s conogzn,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenges)

Compensacion de saldos v transacoiones

Comao parte general en los estados financieros no se compensan los activos y pagivos, tumpoco los ingresos
v gastos, salvo aguellos casos en les que Ia compensacion sea requerida o permitida por alguna notma y
g5ty presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaceion,

Los ingresos v gastos con origen en transaceionss que, contractualmente ¢ por una norma legal,
contemplan la postbilidad de compensacién y 1a Compaiiiz tiene Ia intencidn de liguidar por gu importe
neto o de realizar el activo v proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netog en los
resultados.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieres requiere que la Administracién realice estimasiones v tilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados finaneieros y sus netas relacionadas. Las
eatimaciones realizadas y supuestes utilizados por a Compafiia se basan en la experiencia histérica,
cambios en la Industria e informacion surninistrada por fuentes externas califieadas. Sin embargo, tos
resultados tinales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y tos resultados de la Compaiiia y/o tas que requiaran
un aito grado de juleio por parte de Ia administracidn.

Las principales estimaciones v aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos;

. Deterioro de activos: A la fecha de clerre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, la Administracion analiza el valor de log activos para determinar sf existe algln indicio
de que dichos actives hubieran sufrido una pérdida por deterioro.

" Propiedsdes v equipog v actives intangibles: La determinacidn de las vidas dtiles de propladades v
equipo v activos intangibles que se evaldan al glerre de cada afio.

v Provigipnes por beneficios & emplagdos largo plazo: Las hipotesis emipleadas en el célendo actnarial
de jubilacion patronal y desnhucio. Para lo cual utiliza estudios actnariales practicados por
profesionales independientes.

- Limpuesto a 1a renta diferide: La Compaiia ha realizado la estimacidn de sus impuestos diferidos

considerando que todas las diferencing entre ef valor en libros v 1a hage tributaria de Yos activos y
pasivos se revertiran en el futyro,
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS &EPLICAT TVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANCG TERMINADO EL 31 DE DICITEMBRE DEIL 2016
(Fxpresado en délares estadounidenses)

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de riesgos financieres

L.ag actividades de 1a Compaiiia la exponen a una varicdad de riesgos financierps: riesgos de mereado
{inciuyendo riespo de valor razonable de tasa de interéds, riesgo de tasa de interds de ios flujos de efective y
riesgo de precio), riesgo de crédito v riesgo de liquidez. Bl programa general de administracion de riesges
s¢ concentra principalmente en lo impredecible de los mereados financieros y teata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempeidic financiere de lr Compafia.

La Compaiiia digpone de una organizacisn v de sisternas de jnformacion, administrados por la Gerencia
(:eneral, que permiten identifiear dichos tiesgos, determinar su magnitnd, proponer al Directario
medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas v controlar su efectividad.

A continuacidn se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una catacteriracion y
cusntificacion de éstos v una descripeidn de las medidas de mitigacidn aetuaimente en uso por parte de a
Compafiia, i es el cago.

(e} Riesgos de mereado

Rissgo de mercado es Ja posibilidad de que las fluctuaciones en los tipos de cambio y tasas de
interés, puedan afectar negativamente ef valor de los actives financieros de la Compaiifa, pasivos o
flijos de efectivo esperados. Debido a sus operaciones, la Compania no estd expuesta al riesgo de
camirio resultante de la exposicidn de varias monedas ya que las fransacciones en su mayoriz son
en la moneda funcional.

La exposicién actual de Ia Compaiia al riesgo det flujo de efective debida a las fluctraciones de la
tasa de interds se limita a US%4.685,000 (2015: U884,885.004) en lineas de financiamisnto
(emision de denda) que tiene una taga referencizda a la taga activa referencial en la focha de pago
publicada por el Banco Central més 1 punto porcentual, eis mzdn de que las otras obligaciones estén
financindas a una tass fija de interés.

Las riegos por tasas de interés de préstamos recibides de aceionistas y compaiifas relacionadas, es
evaluade y comparado periddicaments con las tasas netivas vigentes para operaciones similares
dentro del segmento.

In la gestion de la exposicidn a las Huctnaciones de las tasus de interés, los objetivos de la
Cotnpaniy son obtener principalmente su deudn con tasas de interés fijas; v, de ser el easo,
mantener una combinacidn apropiada entve loa préstamos a tasa fija y » tasa variable. En
eonsecuencia, no produce efectos significativos sobre los resultados de la Compania,

Fs politica de 1a Compafifa 2 1a hora de contratar deuda el proveerse de las mejores tarifas que

pueda ebtener al combinar tasas fijas y varisbles dependiendo de 1o que crea la Compaliia como
mds rentable en el largo plazo v gestionable en el corte plazo.
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HOTEL CASAGANGOTENA S.A.

NOTAS E:&;PLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADG EL 31 DE DICIEMERE DEIL 2016
(Expresado en dolnres estadounidenses)

th)

(i)

Riesgo de crédito:

El riesgoe de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafifa. La Compaiia ha adoptade
una politica de involucrarse Gnicamente cor partes solventes v obtener suficientes colaterales,
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los
incumplimientos para clientes que constituyen personas juridicas y natnrales. La Compatiia
tinicamente vesliza transacciones con compatiias y personas naturales que cuentan con la misma o
mejor calificacién de riesso,

El riesgo con instituciones financieras no 25 significativo, pues la Compafifa mantiene contratos con
instituciones de altas calificaciones crediticias en el Ecuador,

Entidad financiers Crlificacion
Bancn de la Produceidn 5.4, Produbance AAN-
Bance Pichincha C.A. AAA-
Baneo Central del Ectiador -
Terrallank N.A, .

Rigsgao de liquidez:

La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la gestidn de liguidesz. La Gerencia
General ha establecido un marco de trabaio apropiadoe para la gestidn de liquidez de manera que la
gerencia pueda mancjar los requerimientos de financiamiznto a cotte, mediano v largo plazo ast
como la gestion de liguidez de la Comparifa, La Compania maneja el riesgo de liguidez
manteniende reservas, facilidades financieras v de préstamo adecuadas, momnitoreando
continuamente los flujos efectivos provectados y teales v conciliando los perfiles de vencimisnto da
los activos v pasivos financieros. La Compania ha decidido sustituir acreedores a menores tasas de
interés mediante emisidn de obligaciones, para cubrir con sus obligaciones en el corto plazo en
razén de que las tagas de interés son menores en relacién a la taga de interds efectiva de log
préstamos banearing para el segmento de operacién que es del 10%.

El cuadro a continuacidn analiza los pasivos finandieros de la Compafifa a la fechs del estado de
situacién financiera hasta ln fecha de su vencimiento. Los pasivos financieros inchuyen en el andlisis
sisus venclimientos contractuales son esenciales para Ja comprensidn del tlempo de los flujos de
efective, Los mountos revelados en el evadro son los Hnjos de efectivo no desconiados.

Menos de 1 Entre2v s s e g
ain e aitog

alade disismbea delanig

Préstamas bancarios v obligacionas financiecas 535,733 210,456 il 507
Cuentas par pagar comerciales y nitas ouantas por pagar FRLEEY . -
Luentas por pagar o compoiias celacionadas 337,800 - -
Aot de ceiembre del wo1s

Fréstames banearing y obligaeionss finaneierss Janad 2,886.584 1,694,974
Cuegntas por pagar comerciales v 0tras cuentas por pagar BahgRT - -
Cuentis por pagar o compariiass relacignadas 1,805 - -
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WNOTAS TXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PFOR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Tomresaclo en ddlares estadounidenses)

Administracién del riesgo de capital

Ta Compaiifa gestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar como empresa en
marcha mientas que mavimizan e] rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos
de deuda v patrimonio. Cabe recalear que la Compartiia inicld sus operaciones en el afio 2011 y espara
recuperar su inversién y abtener repdimientos para sus accionistas en los afios siguientes.

La estruetara financiera de la Compariiz consiste an ia deuda financiera, el efective y otres activos liquidos
equivalentes v el patrimonio ateibuide a los acejonistas, que comprende ¢ capital v los resuitades
acumulados. Bl Directorio de la Compaifiia revisa la estructura de los recursos financieros regularmente v
como parte de esta revisién considera el costo del capital v los riesgos ascelados.

La Compania monitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. El ratio de apalancamiento
se caleula dividiendo la denda neta sobre el total de eapital.

Les ratios de apalancamiente al 31 de diclembre fueron los siguientes:

2010 2015

Préstamos bancarios v obligaciones financicras 4,594,752 4,902,479
Crentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 321,239 326,727
Cuentas por pagar a compaiias relacionadas 397,800 21,805
{Menos) Efectiva v equivalententes de efectiva (107,105) (244,203)
Deuda neea 5,146,685 5,106,898
Total patrimonio 4,458,195 4,070,261
Total capital 9,604,880 10,043,150
Ratlo de apalancamiento 54% HLY

Elincremento del ratio de apalancamiento en el 2016 se origina principalmente préstarnas recibidos de
compaitias relacionadas para capital de trabajo.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de eada categoria de instramentos fnancieros al clerre
e cada ejercicio:

Pigina 24 de gy



&,

HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016
{Expresado en dilares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2016 Azt de diclembra del 2015
Corriente Mo rnriente Corriente N eorrients

Antivas financioros medidos ;

Efectivo y aquivalentes de efectivo 107,108 - Tdel, 2637

Activps finnpelzres medidos ol costo armortimdn

Cuentag por cobrar comersiales v otras suentas por cobear 133,570 - 138,915

Cuentag por eobrar a compaiing reinclonadas 14,2508 - 21,506

Total aclivos finuncieros 254,036 - 204 B -

Basives financieros medidos 8l costo amertizade

Préstamos hancarios v nbl@mwjone;s financieras 535,753 4,058,000 301,318 4,581,363
Cugmtng poy pagar comerciles ¥ otres cuentas por pegap 264,987 - 267,503 -
Cupntas por pagar a compatiayg relacionadas 3 By - R -
Total pasivos financieros 1 1471.540 4,028,000 400,573 4,581,962

Valar razonahle de instrimentos financieros

Dadas las caracteristicas de los instrumentos financierns, ¢l valor en libros de los mismos corresponde o
s aproxima & su valor razonahle,

BEFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion al 21 de diciembre:

2016 2013
Eiectivo en caja 4,872 5:735
Barneos (1) 102,233 128, 468
107,105 144,203

(1) Incluye principalmente saldos en cuentas de instituciones financieras locales y del exterior.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥V OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion al 31 de diclermbee:

&mo 2o1s
Clientes 50,408 21,876
Huéspadles en caza (1) 32 Bog 56,028
Tarietas de erédito (2) 21,279 21,011

133,576 133.915

(1) Constifuyen servicios de alojamiento, restaurante v otros, prestados por el Hotel los cuales se
encuentran pendientes de fheoeracidn.
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0S ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICTEMERE DEL 2016

{0}  Corresponde a saldos par eobrar a instituelones financieras emisoras de tarjetas de erédito con las
cuales la Compafifa mantiene suserito convenios para que sus gfiliades puedan realizar consumes en

sns instalaciones, las cuales tienen vencimiento promedio de 2 dias.

Durante ¢l afie 2016, 1a Compafiia registrd con carge a los resultndes del afic US877.058 (zo1s:
13%69,5302), relacionados con lus comisiones pagadas a las referidas instiniciones financieras

amisoras de tarjetas de crédito.

La Compaiiia o ha reconoceido una provision para caentas dudosas, en razén de que las cuentas por cobrar
vencidas v no deterioradas se encuentran entre los 30 dias. Segin la experiencia histérica se establece que
las cuentas por cobrar vencidas 4 mas de 365 ding no son recuperables, La concentracidn del riesgo de

cradito es limitada debido a que Iz baze de clientes os larga e independiente.

INVENTARICS

Cennposicidn al 3: de diciembre;

2016 A015
Alimentos v hebidas 35,247 34042
Suministros de operacién 20,951 43,025
03,198 77577

Durante los anos 2016 y 2015, los costes de Jos inventarios reconocidos como gastos fueron de USSans 503

y US8373,613 respectivalente.
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS
POR KL ANOQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

PRESTAMOS BANCARIOS Y OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composivitn al 31 de dicjembre:

Tasa de Al 31 de diclembre de 2016
Ingtitucisn financiera interés Carantia Corrents Mo Corriente
Emisicn de cbligaciones (1)
Clase A 8.25% (ieneral 200,000 200,000
Clase B B.50% Cienseral 345,000 1,610,000
Claze C % General " 1,000,000
Clage C1 0% ieneral - 200,000
Clase D 0% General - H00,000
£48,000 4y l10,000
Interés por pagar 13,380 -
Custo Finaneiero Emisién de Cbligaciones [22.636) {51,001}
Sa5.783 4,058,000
Tass de Al 11 de diciembre de 2015
Institueion financiers interds Garantia Corrients No Corriente
Cbligaciones con terceros (2} Letras de eambio 100,458 -
Emision de obligaciones (1)
Clase A 3.25% Generad - 1,000,000
Clage B 8.50% Genearal 230,000 1,455,000
Clase C 9% General - LD00000
Clase {1 ‘ 0% General - 201G, 000
Claze D % General - BO0,000
130,458 4,655,000
Interés por pagar 14,041 -
Costo Finanslero Emisién de Obligacionas (25,383) (7a.6m7)
321116 4.581.536%
(1} Mediante Regolicibn No. SCV.IRQ.DRMV 2014.3062 da facha 14 de agosto del 2014, 1a

Superintendencia de Compafias aprueba la emisién de obligaciones por USE5,000,000 con lag
siguientes caracteristicas

Primera emision: Emisidn de obligaciones realizada en el afio 2014 (1) Serie € por U851.000,000 4
2,880 dias plazo con una tasas de interés de 4% y un periodo de gracia para ] page de capital ¢e
seis afios; v, (i) Serie I por US&s00,000 4 2,880 dias plazo con una tasa de interés de 9% y un
periodo de gracia de seis afos. Dichas obligaciones fueren compradas directamente por sus
compaiias relacionadas, Ver Nota 12,

Segunda emisitn: Emisién de obligaciones realizada en el afo 2015 (i} Serie A por US$1L,000.000 a
2,160 dias plazo con una tasas de interés de 8.25% v un pericdo de gracia para el pago de capital de
dos afios; (i) Serie B por U582,127,500 a 2,160 ding plazo con una tasas de interés de 8.50%; v (i)
Serie C por US§zo0,000 a 2,880 dias plazo con una tasas de interés de 9% v un pertodo de gracia
para el pagoe de capital de seis anos. Lo emision de obligaciones de Serie € fueron compradas
directarnente por su compaiiia relacionada. Ver Nota 1z,
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en délares estadounidenses)

Los recursos provenientes de las emisiones se destinaron a capital de trabajo v reestructuracion de
pasivos. Las obligaciones y limitaciones de endeudamiento establecidas de acuerdo al prospecto de
ermsion son:

(i) Mantener de forma semestral un indicador promedic de liquidez o circulante, mayor o igual
a1, a partir de la autorizacion de la oferta pGblica y hasta la redencion total de los valores.

(ify Mantener lps activos corrientes sobre dos pasivos corrientes en niveles de mayor o igual a 1,
entendiéndose como activos corrientes 2 aquellos activos gue pueden ser liquidados v
convertidos en efectivo,

{iii) Wo repartir dividendos a los sccinnistas mientras existan oblipacivnes en mora.

{iv) Mantener la relacién activos libres de gravamen sobre obligaciones en circutacién segan io
establecido en & artioulo 13 del capftulo 111 del Titulo 1T de ka Codificacion de Rescluciones
expedidas por el Consejo Nacional de Valores, 1a Ley de Mercado de Valores y demés normas
pertinentes.

Pase a que en el a0 2016 se generd una pérdida neta de USH484,214 (2015 USS508,027), 56 ha
dado cumplimiento al pago da las obligaciones de forma puntual y 1os informes presentados
reportan el cumplitmiento de las condiciones y obligaciones de la emision de obligaciones y que se
ha dado respuesta a los requerimientos de la Asamblea de Obligacionistas.

Al respecto, du.r.ante el afic 2016 se realizaron pagos de capital por US$za0,000 (USS86,250) como
abong de capital de la secie “B™.

Los estados financiercs de la Compafifa serdn revisados de forma semestral por el Consejo Nacional
e Valores, cuya proxdma revision serd con fecha 30 de junio del 2017, Diche organismo analizard el
cumplimiento de los mencionados compromisos contractnales v en cazo de no cumplirlos se
gjecutarin las garantisg correspondisntes.

Los vencimientos anusles de largo plazo de las obligaciones emitidas son:

2017 - 522 264
2018 571,262 271,262
2019 643,880 643,880
2020 L,148,878 1,148,878
2021 B4b.410 846,416
2022 848,560 848,567
4,058,999 4,581,263

{2)  Préstamos recibidos a través de Sourthern Cross Capital Makets 8.A. quien figura como
intermediario financierc para la captacién de dinero a personas naturales o compafiias locales las
vuales se encontraban garantizadas con letras de cambio v las mismas generaren una fasa de
desenento 2.6% y vencieran en enero del 2016,
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en détares estadounidenses)

CUENTAS POR PACGAR COMERCIALES ¥V OYRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion al 31 de diciembre:

2016 2015
Proveedores (1) 267,87 257,503
Anticipo a clientes 47,516 50,708
Otras 5,086 9,266
53,252 69,164
321,255 526,727

(1) Incluye facturas a proveedores nacionales relacionados prineipalments con compra de inventarios ¢
pagos a compaifias aseguradoras donde el periodo de crédito promedio de compras es de 45 dias
desde la fecha de la factura v en funcién a la negociacién con el proveedor.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANTAS Y PARTES RELACIONADAS
El siguients es un resumen de lags principales tranzacciones realizadas durante los afios 2016 ¥ 2015 con

compatiiag y pactes relacionadas. Se incluye bajo la derominacidn de compaiifas relacionadas a
cntidades con accionistas comunes, con participacidn aeclonaria significativa en la Compania:
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HOTEL CASAGANGOTENA 8.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

{Expresado en dolares estadounidenses)

Venta de servicios

Etiga Empresa Turistica loternacional CA.
Metropolitan Touring CA

HotelMashpi §.4.

Hstrateracorp S.A.

Sulind 8.4, Sistama de Medicina Prepaguda del Feuador 5.A.

Teeniseguros 8.4,

Vaenr de tetivos fjos
HotelMashpl S.A,

Sezuras Bquinovelsl 8.4,

Interescs P#]E-EI.L'].(.)S
Teenizeguras 5.0,

dalud 5.A, Sistema de Medipina Prepagada del Eouador 8.4,

HotelMashpi 5.4,

Equivida Compaiia de Segurosy Reaseguros 5.4.
Beguros Bquinoceial S.A,

Tomobiliaria Tnvernal 1 5.4,

Roembolsos de gastos
UotelMaszhpi 8.A.

Compras de activos fjos
Frica Fxpresa Turistica Internacional AL

Cornpras de sarvicios

Salud 5.A . Sistema de Medivina Fropagada del Cevador 5.4,

Etica Empresa Turistica Intersactonal G,
Metropolitan Toaring CA,

r?z;tmteguc:urp S.A.

Ceaivida Corapanis de Seguros v Reageguros S.A.
Seguros Equineecial S.A.

thotelMashpi 8.4,

Préstiumos

I-ic:ml‘[\hu-ih[;i S.A.
fumaobiliaria luverenal if 8.A.
Toeenisepurog 54,

Las ventas de servicios o partes relacionadas se realizaron o [as tartfas de lista usuales de la Compaidiia,

menos una comision acordada entre lag partes,
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS EX_.;PLKCA’I‘IVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO KL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresade en délares estadonnidenses)

Composicion de los saldos con entidades relacionadas a1 31 de dieiembre:

Tronsgocidn Belacifin 2014 B
LhEnias por cobrar
fiticn Empresa Turistica loternacional (L4, Servicios hotelerds Contro} comin 1n316 40,142
HotelMashot 5.4, Servicins haoteleros Control eomin 1,859 Gan
Merropolitan Touring, Ca Servictos hoteleros Control comin #3120 739
1d, 255 27,506
Cuentag por paear currisntes '
Teenizeguros 8.4, (1) Préstamos Control comin 100,444, -
Inmotiliare Invernal i1 8.4, (1) Préstamos Comteal eomin e Bt "
litiea Empresa Turistica Internacional €A Peguetes turisticos Control comin 14,971 20,983
Seguros Equinoeeial 5.A. SeEEros Coptyol comin 15,8365 -
HotelMiashpi 5.4, Reembolso de gastos Control comin 2,006 1,012
Crrog accionistas manores Servicios administratives Control comun 422 -
Fa7,aoun 21,805

{1} Constituyen préstamos oforgados por compafias y partes relacionadas con tasa de interds efectiva
annal del 8% v cuvos plazos de vencimicnto son abnl y marzo 2017 respectivamente.

Los saldos por pagar a compafias relacionadas no devengan intereses. No se han efectuado con partes no
vineuladas operaciones equiparables a las indieadas precedentemente.

Log saldos pendientes no estdn garaptizados v se realizarén ¢ se liquidaran en efectivo. No se han
otorgade ni recibido garantias. No se ha reconocido ningdn gasto en el periode actual ni en periodos
anteriores con respects & incobrables o cuentas de dudoso cobro con los saldos adevdados por partes
relacionacdas.

Remuneraciones personal clave de la gerencia

A continvacidn e presenian los costos por rermuneraciones y beneficios percibidos por los principales
gjecutivos y mismhros clave de la gerencia durante los ejercicios terminadaos al 33 de diciembre:

Deatalle 2018 2015
fTcios a corto plazo 215,389 183,008
Bensficios post-empleo 7.034 5,220
292,470 191,234

La compensacidn de los ejecutivos y otros miembros clave de la gerencia durante el afo fueren cancelados
de conformidad con los términos autorizados por el Directorio de la Compaiia. La compensacién de fos
directores y gjecutivos clave es determinada con base en el rendimiento de los individuos v Ias tendencias
del merende,
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A 1.0OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

13. IMPUHESTOS

174 Lacomposicitn de los Impuestos o recuperar es como sigue:

2016 2015
Impuesto al Valor Agregado - IVA 34,155 281,309
Retenciones en la faente afo corrente 286,955 222,187

420,538 605,446

1.2 (rastos de Impuesto a la renta
La composivion del gasto Impuesto a la renta es ¢ome sigue:
2016 BOLR

Irnpuesto # la renta corriente 66,777 69,254

3.5 Conciliacion contable - tributaria del Impuesto a la renta corriente

A continuscidn ge detalla la determinacion del Impuesto a la renta corriente sobre los afics terminados al
a1 de diciembre;

2018 20105

Pérdida antes de Impuesto a la renta (417,437) (528,773)
Gagtos no deducibles (1) 67,047 110,035
Citras partidas conciliatorias (70,260) (28,052)
Utilidad gravable (380,754) {456,771)
Tasa lmpositiva 0% Y
Impuesto a la renta causado - -
Antieipo minimo de impuesto a la renta 66,777 649,554
Iinpuesto a la tenta por pagar 66,77y 60,254

e

(1} Incluye principabmenta: US$08,154 (z015: USS23,720) de retenciones en la fuente de Tmpuesto ala
renta e TVA asumidas por el contribuvente come gasto; USSte, 870 {2015; US$8,444) por jubilaciin
patronal y US$8,004 (US%18,271) por donaciones.
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.4,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR FL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016
(Fxpresado en délares estadounidenses)

De acverdo a las modificaciones del Codigo Organico de Ia Praduccion, Comercio e Inversién publicado en el
Registro Offcial Suplemento No. 351 del 2¢ de diciembre de] 2010, las sociedades recién constituidas estin
sujetas al pago del antieipo del impuesto ala rents degpués del segundo afio completo de operacidn efectivo,

Situacidn fiseal

Ala fecha de emision de estos estedos finaneieros, los ejercicios fiscales 2012 A 2016, estin sujetos 2 una
nosible fizealizacion por parte de las autoridades tobutadas,

Legislacidn sobre precios de transferencia

Las normas tributatias vigentes incorparan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas
won partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la
empresa un Anexo de operaciones con partes relacionadas siempre v cuando se hayan efectuado operaeiones
con 5us compatifas relacionadas domichiadas en ol exterior o locales en el mismo periodo fiscal v euye monte
aeumnlade sea superior a USE3,000,000, v un informe de precios de transferencia, g1 tal monto es superior a
US815,000,000. Se incluye coma partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraisos fiscales,
Adicionalmente, exige que en su declaracién de Impuesto a la Renta annal declave las operaciones de activos,
pasivos, ingresos ¥ egresos. Las aperaciones de 1a Compafila con partes relacionadas durante el afo 2016y
2015, 1o superaron el importe acumuladoe meancionado.

Arquellos contrluyentes con un impuesto causado supericr al 3% de los ingresos gravados v que ng tengan
transaceiones con paraisos fiscales o exploten recutrsos naturales estin exentos de o referida normativa.

Otros asuntos -~ Reformas tributarias

El 29 de abril del 2016 se aprobd la *Ley Orgdnica para el Equilibrio de las Finanzas Pitblicas” publicadeo
en el Primer Suplemento del Registeo Oficial Ne. 744. Las principales reformas estén relacionadas con los
siguienties aspectos:

Madificaciones al impuesto al Valor Agrezado (TVA) e Impuesto a la Renta:

s Devolucidn del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1 y 2 puntos

porcentuales del IVA pagade, cuando las transaccionss son realizadag con dinerc electrénico,
larjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito,

* Loz pagos efectuados por medios electronicos soportardn deducibilidad de gastos para efectos del
IR v erédito tributario del IVA.

" Para efectos del clenlo del anticipo del IR correspondiente a los cjercicios 2017 2 2019, se
excluirin de la parte de Ins ingresos, costos v gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero
electronice,

Modificaciones al Impuesto 2 los Consunos Especinles (JCE)

s Deduccién del 50% de los gastes por conceptoes de Impuestos a los Consumos Especiales generado
en la contratacién de servicios de telefonia fija y movil avanzada.
" No estin sujetos al page del Tmpuesto a los Consumos Especiales (ICE) las adquisiciones y

danaciones de biznes entregados o entidades v orzanismoes del sector piblien.
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POREL ANO TERMINADO EL 31 DE BICTEMBRE DEL 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

o Se prava con tarifa de ICE de 15% log servicios de telefonia fija y planes gue cornercialicen
anicamente voz, o en conjunto voz, datos y prestados a sociedades.
" Se grava US$0.18 centavos por cada 106 gramos de ayicar a las bebidas no alcohdlicas que

contienen mas de 25 gramos por litro,
Maodificaciones al Impueste a la Salida de Divisas (ISD}
® Se considerari exento un monte anual de USE 5,000 cuando el hecho gensrador del T8 se
produzca mediante la utilizacién de tarjetas de erédito o débito por consumos o retiros efectuados
desde el exterior.
Ll 20 de mayo del 2016 se aprobd la “Ley Orginica Solidaria y de Corresponsabilidad Cludadana para la
Reconstruceion y Reactivacion de las Zonas Afectadss por el Terremoto de 16 de abril del 20167, Ta cual
fue publicada en el Primer Suplemento del Regisiro Oficial No. 759,
El 25 de mayo del 2016 mediante decreto Presidencial se dispusc la exoneracidn del pago del anticipo
minimo del Impuesto & la Renta del periodo 2018, a tedos los sectores econdmicos de los cantones
afectados por el terremoto del 16 de abril del 2016, de las provincias de Manabiy Esmeraidas.
La Administracidn de la Compafiia eonsidera que las mencionadas medidas no tendran un impacto
significativo en lag operacinnes de la mizma.

BENEFICIOS A EMPLEADOS

Composicidn v movimiento:

Saldo Fagos y/o Suldo
inicial Inerementos utilizacionss finad
Pasivos cortientes
Benelielos s empleados 50,084 665,446 [661.500) 62,934
Pasiyoscorrientes
Beneficios a empleados 49,977 578,508 (569,247) _ BO08d

Inchuye prineipalments décimo tercer sueldo, décimo cnarto sueldo, vacaciones, fondos de reserva,
aportes personal y patronal al Institute Ecuatoriano de Seguridad Social v 10% por servicios v propinas.
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL a1 DE DICYEMBRE DEL 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

JUBILACION PATRONAL Y DESAXIUCIO

El saldo de la provisién para jubilacién patronal y desahucio al 33 de diciembre det 2016 y 2015, corresponds
al 100% del valor actual de la reserva matematica caleulada actuarialmente por un profesional independiente
para todos los trabajadores, que en dichas fachas se encontraban prestando servicios para la Cempaiiia.

Loz principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes:

2016 2045
Tasa de deseuento (1) 7.25% 9.31%
Tagn de incremento salarial 2% 3%
Tasa de incremento de pensiones 2% a8
Tasa de mortalidad e invalidez (2) T™M IESS 2002 T™ [ESS a0z
Tasa de rotacién 18.58% L1.B0%
Vida labora] promedio remznente (afios) 70 7.5

(1)  VerNola 2.10,

(2} Corresponden alas tablas de mortalidad biométricas de experiencia Feuatoriana TESS 2002,
Registro Oficial No. 650, del 238 de agosto del zooz,

El movimiento de la provizidn para la jubilacidn patronal y desahueio en el pasivo ha sido el signiente:

Jubilacion
patronal Desabucio Total

Al 1 deenero del 2016 20,48 10,713 21,188
Costo laboral por servicios actuales 12,870 4,724 17,504
Costo financiero 1,923 666 25589
Pérdidas {ganancias) actuariales {11.950) 5,802 {6.148]
Liflizaciones {5,430} (8, 6ma) C1m,0084)
Al 41 de diclembre del 2016 26.288 13,251 S, 104
Al e enero dal 2025 24,659 4,066 ao,B25
Costo laberal por servicios actuales 14,040 3,614 17,635
Costo financiero 1613 220 1,33
(anancias aorariales (2,533) {1,783} (4.346)
Costos poy servicios pasados - 3,695 3595
Utilizaciongs (7.204) - (Zaod)
Al ot de diclembre del 2015 90475 14,713 41,1588
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HOTEL CASAGANGOTENA 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELANO TEREMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Los importes reconocidos en las cuentas de resuitados son los slgnientes:

Jubitacion
pafronal  Desahneio Total

Costo laboral por servicios actiales 12,870 4,724 17094
Cpsto financiero 1,007 666 2.580

14,793, 5390, p 20283
Coste laboral por servicios actuales 14,040 3,614 17,655
Coste financiero L613 200 LG43
Costos por servicios pasados - 4,595 1,505

15.053 220 22188
CAFITAL SOCIAL

El capital social autorizado consiste de 8,006,009 acciones de valor nominal USS1 eada una, las cuales
otorgan un volto pot aceldn v un derecho a4 los dividendos.

RESULTADOS ACUMULADOS

Resultados arumuladog: Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son inclnidas en este
rubro, manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la
Junta General de Accionistas y ewmnpliendo lag disposiciones normativas aplicables, las utilidades son
digtribuidas o destinadas a reservas, misntras que las pérdidss se mantienen en Resultados acumulados o
se compensan con la Reserva legal, Resarva de capital u otras reservas v cuentas patrimoniales de libre
dizposicidn de los aceionistas,

itzdos acumulados - Ajustes provenientes de 19 Adopcion por primera vez de las “NIF": Dre acuerdo
a lo egtablecido por la Superintendencia los ajustes de adopeidn por primera vez de las NIIF, se registran
en el Patrimonio en la subeventa denominada Resubtados acumulados provenientes de la adopeidn por
primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados. El saldo acreedor solo podria
ser eapitalizado en la parte gue exceds al valor de las pérdidas acumuiadas v la del tltimo ejercicio
concluido, si las hubieren, utilizanda en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacidn dela
Compaiila

EVENTOS SUBSECIJENTES
Eotre el 31 de diciembre del 2016 y Ia fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos

que, en opinidn de la Adminigtracién de la Compania, pudieran tener mn efecto gignificadivo scbre los estacdos
financieros o que requderan revelacion,
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