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HOTEL CASAGANGOTENA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(Expresado en dólares estadounide 

  

  

INFORMACIÓN GENERAL 

Constitución y operaciones 

Hotel Casagangotena S.A. (la “Cormpañía”) fue constituido en el Ecuador en el año 2008 y su actividad 
principal es la operación, administración, representación, construcción, remodelación, compra-venta de 
hoteles, hostales, moteles y demás locales e infraestructura relacionada con el sector hotelero. 

La Compañía pertenece al Grupo Futuro S.A, GRUFUSA quien es su principal accionista, Los accionistas 
en su totalidad son de nacionalidad ecuatoriana, 

A partir del año 2009, la Compañía inició el proceso de remodelación de un inmueble adquirido para el 
funcionamiento del Hotel boutique internacional de lujo “Casagapgotena”, el mismo que inició sus 
operaciones a partir del mes de octubre del 2011. 

Con fecha 15 de agosto del 2014, la Superintendencia de Compañías mediante fesolución No, 
SCV.AIRQ.DEMV 2014-3062 inscribió a la Compañía en el Registro del Mercado de Valores como emisor 
prvado del sector no financiero y autorizó la enusión de obligaciones de hasta US$5,000,000. 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el personal de la Compañía alcanza 86 y 87 empleados respectivamente, 

Situación financiera 

Al 31 de diciembre del 2016, la Compañía presentó un déficit de capital de trabajo de US$409,900 y 
resultados acumulados negativos por US$4,448,/714 (2015:U5$3,070,648). Este déficit se produce en razón 
de que la Compañía inició sus operaciones en octubre del año 2011 y hasta el 31 de diciembre del 2016 no ha 
podido generar utilidades en su operación. La Administración considera que el déficit de capital de trabajo 
es temporal y normal en una compañía con cinco años de operación e indican que la continnación de la 
Compañía como emprosa en marcha y la generación de operaciones rentables dependen de eventos futuros, 
que incluven lograr un nivel adecuado de ingresos por servicios para soportar la estructura de costos de la 
Compañia. 

Por otro lado, la Administración ha diseñado varias medidas que le permitirán garantizar la generación de 
resultados positivos a futuro, entre las cuales se pueden mencionar: 

- Obtener una ocupación mínima acumulada anual del 63% para el ejercicio 2017. esto significa 
alcanzar ventas por US53,633.000 aproximadamente. 

- — Mantener el costo de alimentos y bebidas a un margen mínimo del 37%, 

- — Fortalecer el posicionamiento del restaurante del Hotel como la mejor alternativa gastronómica del 
centro histórico y que genere ingresos por un valor anual aproximado de US$1,193,000. 

- Potenciar el Restaurante de Casa Gangotena, tanto para huéspedes como para otros clientes que 
desean disfrutar de una gastronoría de excelencia, Esto perrattica convertir al Restaurante en una 
verdadera área de negocio que genére ingresos atractivos y no sea solamente un área 
complementaria al hospedaje. 
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- — Mantener al Hotel posicionado en el primer puesto de Trip Advisor en el Ecuador y dentro de los 10 
primeros de Sudamérica. 

- — Implementar las herramientas tecnológicas que faciliten el proceso de compra impulsiva de los 
clientes directos. 

«Información depurada, oportuna y dispuesta de la gestión Ananciera-operativa basado en el 
concepto Business Intelligence. lo cual permite una mejor toma de decisiones para el uso adecuado 
de los recursos, 

- Nueva estructura comercial, la cual está siendo liderada por la Vicepresidencia Comercial de la 
empresa relacionada ETICA, y de la cual se está incorporando su estrategia comercial que ha sido 
completamente exitosa y que es 100% compatible con el giro de negocio; 

- — Mantener y fortalecer las excelentes relaciones en el sector del Centro Histórico y lugares cercanos. 

- — Sinerglas operativas con ETICA Empresa Turística Internacional C.A. permitiendo una eficiencia 
en costos y operación. 

Situación económica del Ecuador 

Durante el 2016 la situación económica del país continua afectada por los bajos precios de exportación del 
petróleo, principal fuente de ingresos del Presupuesto General del Estado, así como también por la 
devaluación de otras monedas con respecto al Dólar de los Estados Unidos de América, moneda de uso 
legal en el Ecuador, la cual tiene un impacto negativo en las exportaciones no petroleras del país. 
Adicionalmente el terremoto ocurrido en abril del 2016 ocasionó importantes daños en la infraestructura 
de ciertas provincias del litoral ecuatoriano y cuantiosas pérdidas económicas. 

  

Las autoridades económicas con el fin de afrontar estas situaciones han diseñado diferentes alternativas, 
entre las cuales tenemos: priorización de las inversiones, incremento de la inversión extranjera a través de 
ulianzas público-privadas con beneficios tributarios, disminución del gasto corriente, incremento 
temporal del impuesto al valor agregado, contofbuciones tributarias extraordinarias 4 empresas y 
personas naturales, financiamiento del déficit tiscal mediante la emisión de bonos del Estado, obtención 
de financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China), entre otras 
medidas, Así también, ha mantonido el esquema de rostrieción de importaciones a través de salvaguardas 
y derechos arancelarios con el fin de mejorar la balanza comercial, aspecto que se tenía previsto ir 
desmontando en el 2016; sin embargo resolvió diferir un año el cronograma de eliminación de las 
salvaguardas y dispuso que la fase de desmantelamiento se efectúe a partir de abril del 2017 hasta junio 
del 2017. 

La Administración de la Compañía considera que las situaciones antes indicadas ha originado efectos en 
las operaciones de la Compañía tales como: afectación en el logro de las metas de venta planteadas pará el 
año, lo cual pese a haber trabajado en optimizar los costos y gastos, repercutió en el resultado deficitario 
de la operación. Ante lo cual la Administración está adoptando las siguientes medidas: desarrollar la 
estrategia comercial de generar volumen de ventas (posicionamiento de la marca) sacrificando tarría la 
cual se ha visto es demasiado alta y ambiciosa, que considera le permitirán afrontar las situaciones antes 
indicadas y continuar operando en forma rentable, 
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Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros de Hotel Casagangotena $.4, por el año terminado el 31 de diciembre del 2016 han 
sido preparados y aprobados por la Gerencia de la Compañía con fecha 24 de enero del 2017 y serán puestos a 
consideración de la Junta General de Accionistas para su aprobación definitiva. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos estado 
financieros. Estas políticas han sido diseñadas en función a las NÚP vigentes al 51 de diciembre del 2016 y 
aplicadas de manera uniforme a todos los años que se presentan en estos estados financieros. 

Bases de preparación de estados financieros 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo histórico, de acuerdo 
con Normas Internacionales de Información Financiera (NITF) emitidas por el TASB (International 
Accounting Standards Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, 
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales. 

La preparación de los estados financieros conforme a las NTF requiere el uso de estimaciones contables, 
También exige a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables 
de la Compañía, En la Nota y se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las 
áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros, Debido a la 
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados 
por la Administración, 

Nuevos pronunciamientos contables 

A.la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e interpretaciones a 
las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compañía no ha adoptado con articipación. 

Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los estados financieros de la Compañía a partir de 
las fechas indicadas a continnación: 
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Aplicación obligatoria 
para ajorcicios 

iniciados a partir des 

Apia Tipo ale es 

NIG 7 Las entidades deberán explicar los cambios en sus pasivos derivados de las actividades de 1de enero 2017 
financiación. 

NTC 12 Las enmiendas aclaran la contabilización del impuesto diferido cuando vn activo se roide a su 1 de enero 2017 
valor razonable y ese valor razonable está por debajo de la base imponible del activo. 

NIC 28 Enmiendas con respecto a la medicion de una asociada o ia empresa conjunta a valor 1 de enero 2018 

razonable efectiva. 
NIC 40 Enmiendas referentes q transferencias de propiedades de inversión. i de enero 2018 
uba Enmiendas con respecto a la supresión de las exenciones a corto plazo para los adoptantes por 

  

primorá vez con respecto a la NIF 7, la NIC 10 y la NIF 10, 
Ntra Las enmiendas aclaran, cómo contabilizar determinados tipos de operaciónes de pago basadas en 1de enero 2018 

Acclonesn. 

NT 4 Las enmiendas a la NIIF 4 “Contratos de seguros" relativos a la aplicación de la NTF y 1de enero 2018 
NiFo Publicación de la norma "Tastrumentos financieros", versión completa. 1de enero 2018 
NU 12 Enmiendas con respecto a la clarificación del alcance de la norma. 1 de pnero 2017 
NUF1S Publicación de la norma "Reconocimiento de los ongresos procedentes de los contratos con los ide enero 2018 

chentes”, cóta Norma reemplazará a la NIC 11 y38, 
NUF16 Enmiendas relacionadas con la contabilidad de los arrendatarios y en el reconocimiento de cas 1 de enero 2019 

todos loz arrendanmentos en el balance general. La norma climane la distinción actual entre los 

aLrendamientos Operativos y financieros. 

RIC oz Este [ERIC trata transactones en moneda extránjera o partes de transacciones en los que existe 1de enero 2018 
una contraprestación denonunade o tasada en una moneda extranjera, 

La Compañía estima que la adopción de las enmiendas a los NIE y las nuevas normas, enmiendas, 
mejoras e interpretaciones antes descritas, no tendrá un impacto significativo en los estados financieros 
en el ejercicio de su aplicación inicial. 

Traducción de moneda extranjera 

(a) 

(0) 

Moneda funcional y moneda de presentación 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 
económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se 
expresan en dólares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentación de 
la Compañía. 

Transacciones y saldos 

Las transacciones en moneda extranjera, sl existieran, se traducen a la moneda funcional usando 
los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las ganancias y pérdidas por 
diferencias en cambio que resulten del pago de tales transacciones, se reconocen en el estado de 
resultados, excepto cuando son diferidos cx el patrimonio en transacciones que califican como 
cobertura de flujos de efectivo, 
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Efectivo y equivalentes de efectivo 

Incluye el efectivo disponible, depósitos a la vista en bancos, y sobregiros bancarios. Los sobregiros 
bancarios contratados, de existir, son presentados como pasivos corrientes en el estado de situación 

financiera. 

Activos y pasivos linancieros 

Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “activos financieros a valor 
razonable a través de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros 
mantenidos has vencimiento” y “activos financieros disponibles para la venta”, Los pasivos 
financieros se clasifican en las siguientes categorías: "pasivos financieros a valor razonable a través de 
ganancias y pérdidas” y “otros pasivos financieros”. La clasificación depende del propósito para el cual se 
adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administración determina la clasificación de sus 
activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial. 

  

Al g1 de diciembre del 2016 y 2018, la Compañía mantuvo activos financieros en la categoría “préstamos y 
cuentas por cobrar”, De igual forma, la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en la categoria de 
“otros pasivos financieros” cuyas características se explican seguidamente: 

Préstamos y cuentas por cobrar: Representados en el estado de situación financiera por las cuentas 
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y cuentas por cobrar a compañías relacionadas, Son 
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no cotizan en un 
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses 
contados desde la fecha del estado de situación financiera. 

Otros pasivos financieros: Representados en el estado de situación financiera por préstamos 
hancarios y obligaciones financieras, cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar y cuentas 
por pagar a compañías relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento 
mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situación financiera, 

  

Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera a la fecha de la 
negociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 

  

Medición inicial 

  

Los activos y pasivos Enancieros $0n medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 
atribuble a la transacción, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempro 
que el netivo o pasivo financiero no sea designado como de valor razonable a través de ganancias y 
pérdidas, Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a 
continuación: 
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Medición posterior 

Préstamos y cuentas por cobrar; Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado 
aplicando el método de interés efectivo, La Compañía presenta las siguientes cnentas dentro de esta 
categoría: 

(1 Cuentas por cobrar comerciales y. otras cuentas por cobrar: Corresponde a montos adeudados por 
servicios de alojamiento, alimentación y otros servicios. Se reconocen a £8u valor nominal que es 
equivalente a 54 costo amortizado pues no generan interoses y son exigibles hasta en 30 días, 
menos la provisión por deterioro de aplicar. 

(1) Cuentas. por cobrar a compañías relacionadas: Incluye principalmente montos adeudados por 
servicios de alojamiento, alimentación y otros servicios, Se reconocen a su valor nominal que es 
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles hasta en gu días, 

Otros pasivos financieros; Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado 
aplicando el método de interés efectivo, La Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta 
categoría: 

(1) Préstamos bancarios y obligaciones financieras; Se registran inicialmente a su valor nominal que 
no difieren de su valor razonable, puos están contratados a las tasas vigentes en el mercado. No 
existen costos de transacciones significativas ineurridos al momento de su contratación. 
Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el método de interás efectivo. Los intereses 
devengados se presentan en el estado de resultados integrales, bajo el rubro gastos financieros y los 
intereses pendientes de pago al cierre del año se presentan en el estado de situación financiera 
como parte del galdo de esta cuenta. 

(iD) Cuentas por pagar comerciales y. otras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago principalmente 
por bienes o servicios adquiridos de proveedores nacionales para sus operaciones en el curso 
normal de los negocios, Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado 
pnes no generan intereses y son pagaderas hasta en 45 días. 

Gio 

  

or pagar a compañias relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago principalmente 
por préstamos recibidos y pagarés a la orden originados por necesidades de financiamiento de 
operación y que generan interés. Los reembolsos de gastos, asesoría financiera y Otros servicios se 
registran a su valor pominal que es equivalente a su costo amortizado, pues no devenga intereses y 
ae liquidan en el corto plazo. 

Deterioro de activos financieros 

La Compañía evalúa al final de cada periodo la exstencia de evidencia objetiva de deterioro de un activo 
financiero o grupo de activos financieros, La Corapañía cstablece na provisión para pérdidas por 
detenoro de sus cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que no será capaz de cobrar todos 
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas a cobrar. La 
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor 
entre en quiebra o reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de 

que las cuentas a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compañía realizó un 
análisis de deterioro de activos y no se identificó indicios de deterioro que requieran una provisión, 
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Baja de activos y pasivos financieros 

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si la 
Compañía transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. 
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañía se han liquidado, 

Inventarios 

Los inventarios se presentan al costo de adquisición o valor neto realizable, el menor. El costo de los 
inventarios se delermina usando el método de promedio ponderado. El valor neto realizable representa el 
costo de reposición de dichos inventarios en la prestación de servicios. 

Cuando las condiciones del mercado generan que el costo supere el valor neto de realización, se registra 
una provisión por el diferencial del valor, En dicha provisión se considera también montos relativos a 
obsolesceneta derivados de baja rotación principalmente. 

Propiedades y equipos 

Las propiedades y equipos son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y 
pérdidas por deterioro, en caso de producirse, El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a 
la adquisición o construcción del activo, Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición sólo son 
capitalizados cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la inversión flnyan hacia 
la Compañía y los costos pueden ser medidos razonablemente, Los otros desembolsos posteriores 
enrresponden a reparaciones o mantemmniento y son registrados en los resultados integrales cuando son 
incurridos, 

Los terrenos no se deprecian. La depreciación de las propiedades y equipos, es calculada linealmente 
basada cn la vida útil estimada de los bienes del activo fijo, o de componentes significativos identificables 
que posean vidas útiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas útiles y valores residuales de los activos 
fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. La 
depreciación de los activos se registra con cargo a los resultados del año. Los gastos de mantenimientos 
se imputan a resultados en el periodo en que se producen. 

  

Las vidas útiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes: 

Tipo de bienes Número de años 

Edificaciones 50 
Componentes del edificio 30 
Muebles y enseres LO 
Maquinaria y equipo 10 

Equipos de computación 3 

Mejoras a propiedad ajena 5 

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se caleulan comparando los ingresos 

obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales. 
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Cuando el valor en libros de un activo de propiedades y equipos excede a su monto recuperable, este es 
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable. 

Activos intangibles 

Tienen vida útil definida y son registrados al costo menos la amortización acomulada y cualquier pérdida 
por deterioro acunmulada. La amortización $e reconoce con base en el método de línea recta sobre su vida 
útil ostimada. La vida útil estada, valor residual y método de amortización son revisados al final de 
cada año, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva, 

El principal intangible que tiene la Compañía es un software y la vida útil usada para el cálculo de la 
amortización es de 3 años. 

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos y activos intangibles) 

Los activos sujetos a depreciación o amortización se someten a pruebas de deterioro cuando se producen 
eventos o circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros, Las pérdidas por 
deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable, El 
valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendrá de su venta o 
sti valor en uso, 

Para efectos de la evaluación por deteriora, los activos se agrupan a los niveles más pequeños en los que 
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros de 
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los 
estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro. El incrernento del valor del activo 
previamente deteriorado es teconocido sólo si éste proviene de cambios en los supuestos que fueron 
utilizados para calcular el monto recuperable. El monto de incremento del activo producto del reverso de 
la pérdida por deterioro es limitado basta el monto que hubiera sido reconocido de no haber el detenoro. 

La Compañía cvalúa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no 
financieros. 

En el caso que el monto del valor en líbros de activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra 
una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio, Al 31 do diciembre del 2016 y 2015 no ha sido 
necesario calcular o reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros, pues no se presentaron 
indicativos de deterioro, 

Impuesto a la rejita corriente y diferido 

Ll gasto por Impuesto a la renta del año comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El 
impuesto $6 reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se 
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros 
resultados integrales o directamente en el patrimonio, 
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Impuesto a la renta corriente 

El cargo por Impuesto a la renta corriente $e calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las 
utilidades gravables y se carga a los resultados del año en que sa devenga con base en el impuesto por 
pagar exigible. 

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto mixto, de acuerdo a la composición 
societaria de cada Compañía y su domiciliación especificamente, para los regimenes fiscales preferentes 
se considera el 25% y para regímenes domiciliados en Ecuador se aplicará el 22%, y en el caso de que la 
participación societaria ses igual o menor al 50% se aplicará la tarifa del 25% porcentitalmente de las 
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% y 15% respectivamente si las utilidades son reinvertidas por 
el contribuyente, Hotel Casagangotenía S.A, aplica el 22% después del análisis realizado. 

   

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo mínimo de 
Impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 
0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.19% de los 
ACTIVOS. 

La referida norma estableció que en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto 
del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta definitivo, a menos que el 
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de 
acuerdo con la norma que rige la devolución de este anticipo. 

Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las 
diferencias termporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores 
mostrados en los estados financieros, El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas 
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán 
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague. 

El impuesto a la renta diferido activo sólo se reconoce en la medida que sea probable que se produzca 
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales, 

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal 
exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los 
impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria, 

Los impuestos diferidos activos que se generan de los derechos por amortización de las pérdidas 
tributarias son reconocidos únicamente cuando existe evidencia razonable de que ostos se recuperaran en 
el tiempo. 
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Reneficios a los empleados 

Beneficios de corto plazo: Ss registran en el rubro de beneficios a empleados del estado de situación 
financiera y corresponden principalmente a: 

(D Participación de los trabajadores en las utilidades: Calculada en función del 15% de la utilidad 
contable anual antes del impuesto a la renta, según lo establecido por la legislación ecuatoriana 
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos y 
de ventas en función de la labor del empleado que recibe este beneficio, 

( Vacaciones: Se registra el vosto correspondiente a las vacaciones del personal sobre base 
devengada, 

  

(ul) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos v beneficios de la seguridad social: Se provisionan y pagan 
de acuerdo a la legislación vigente en el Ecuador. 

  

2 Beneficios de largo plazo 

  

Provisiones de jubilación patronal y. desahucio: La Compañía tiene un plan de beneficios definidos para 
jubilación patronal, normado y requerido por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente, de 
acuerdo a las loyes vigentes, en los casos de terminación laboral por desahucio solicitado por el empleador 
o trabajador, el empleador bonificará al trabajador con el 25% del equivalente a la última remuneración 
mensual por cada uno de los años de servicios prestados a la misma Compañía o empleador, este 
beneficio se denomina desahucio. 

  

La Compañía determina anualmente las provisiones para jubilación patronal y desahucio con base en 
estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se reconocen con cargo a los costos y 
gastos (resultados) del año aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa el 
valor presente de las obligaciones a la fecha del estado de situación financiera, el cual es obtenido 
descontando los Ñujos de salida de efectivo a una tasa del 7.25% (2018: 6.31%), 

La Administración de la Compañía considerando que los efectos de la adopción de la enmienda a la NIC 
19 "Beneficio a empleados” no son representativos en el contexto de los estados financieros, estimó sus 
pasivos laborales por jubilación patronal y desahucio el 31 de diciembre del 2016 utilizando una taza de 
descuento de 7,25% anual, equivalente a la tasa promedio de los bonos del gobierno ecuatoriano 
combinada con la tasa pasiva publicada por el Banco Central de Ecuador. La Administración de la 
Compañía tomó esta decisión basada en la consulta que realizó la firma auditora Hansen Holm y Co 
Compañía Limitada a la Superintendencia de Compañías acerca de si existe en el Ecuador nn mercado 
amplio para bonos empresariales de alta calidad. La Superintendencia de Compañías dio respuesta a esta 
consulta mediante Oficio No. SCVS.INMV.DNC.2017 107, en el cual concluye que luego de su análisis el 
Ecuador cnenta con un mercado de bonos corporativos de alta calidad cuyas características se pueden, 
asociar a un mercado amplio. La Administración de la Compañía considera que dicha tasa se encuentra 
denominada en la misma moneda en que los beneficios serán pagados y que tienen términos que se 
aproximan a los de las obligaciones por Jubilación Patronal y desahucio conforme lo requiere la 
legislación laboral. 
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Las hipótesis actuariales incluyen variables como son, en adición a la tasa de descuento, tasa de 
mortalidad, edad, sexo, años de servicios, remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de 
rotación, entre otras, 

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en los 
supuestos actuarjales $e cargan a otros resultados integrales en el año que surgen. Los costos de los 
servicios pasados se reconocen inmediatamente en restiltados del año. 

Al cierre del año las provisiones cubren a todos los empleados que $e encontraban trabajando para la 
Compañía. 

Provisiones corrientes 

En adición a lo que se describe en la Nota 2.10, La Compañía registra provisiones cuando: (1) la Compañía 
tiene una obligación presente, ya sea legal o implícita. como resultado de eventos pasados, (11) es probable 
vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligación y (110) el monto se ha estimado de 
forma fiable. Los montos reconocidos como provisión son la mejor estimación de la Administración, a la 
fecha de cicrre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación. 

Arrendamientos 

Se clasifican como financieros cuando los lérminos del arrendamiento transfieren sustancialmente a los 
arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes á la propiedad, Todos los demás arrendamientos se 
clasifican como operativos. Los arrendamientos operativos $e cargan a resultados empleando el método de 
fnea recta, durante el plazo correspondiente al arrendamiento, 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar provenientes de los servicios de 
alojarmento y se reconocen en función a la realización del servicio. Los ingresos por restaurante y otros 
servicios $0 teconocen cuando los alimentos y bebidas son vendidos, teniendo en cuenta el importe 
estimado de enalquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar. 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos fuyan hacia 
la Compañía, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compañía hace la entrega de sus servicios o 
productos al comprador, la cobranza de las cuentas por cobrar correspondiente está razonablemente 
asegurada y, en consecuencia, transfiere los riesgos y bencficios inherentes a la propiedad de esos bienes o 
servicios y no mantienen el derecho a disponer de ellos, nia mantener un control sobre los mismos. 

Costos y gastos 

  

   
Se registran al coslo histórico y se reconocen a medida que son incu los, independientemente de la 

fecha en que haya realizado cl pago, y se registran en el periodo m. ercano en el qué $8 conocen, 
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Compensación de saldos y transacciones 

Como parte general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos 
y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y 
esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente 6 por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su importe 
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, 36 presentan netos en los 
resullados. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realices estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las 
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se basan en la experiencia histórica, 
cambios en la industria e información surninistrada por fuentes externas calificadas, Sin embargo, los 
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones. 

Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes 
para reflejar correctaraente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren 
un alto grado de juicio por parte de la administración. 

  

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los 
siguientes conceptos: 

. Deterioro de activos: A la fecha de cierre de cada período, o en aquella fecha que se considera 
necesario, la Administración analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio 
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro, 

» Propiedades y equipos y activos intangibles; La determinación de las vidas útiles de propiedades y 
equipo y activos intangibles que se evalúan al cierre de cada año. 

. Provisiones por beneficios a empleados largo plazo: Las hipótesis empleadas en el cálculo actuarial 
de jubilación patronal y desahucio, Paralo cual útiliza estudios actuariales practicados por 
profesionales independientes. 

. Impuesto a la renta diferido: La Compañía ha realizado la estimación de sus impuestos diferidos 
considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base teíbutaria de los áctivos y 
pasivos se revertirán en el futuro, 
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ADMINISTRACION DE RIESGOS 

Factores de riesgos financieros 

Las actividades de la Compañia la exponen a una variodad de riesgos financieros: riesgos de mercado 
(incluyendo riesgo de valor razonable de tasa de interés, riesgo de tasa de interés de los flujos de efectiva y 
riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administración de riesgos 
se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar 
potenciales eícctos adversos en el desempeño financiero de la Compañía. 

La Compañía dispone de una organización y de sistemas de información, administrados por la Gerencia 
General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer al Directorio 
medidas de mitigación, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad, 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una caracterización y 
cuantificación de éstos y una descripción de las medidas de putigación actualmente en uso por parte de la 

Compañía, sl es el caso, 

(a) — Riesgos de mercado 

Riesgo de mercado es la posibilidad de que las fuetuaciones en los tipos de cambio y tasas de 
interés, puedan atectar negativamente el valor de los activos financieros de la Compañía, pasivos o 
lujos de efectivo esperados. Debido a sus operaciones, la Compañía no está expuesta al riesgo de 
cambio resultante de la exposición de varias monedas ya que las transacciones en su mayoría son 
enla moneda funcional. 

La exposición actual de la Compañía al riesgo del flajo de efectivo debido a las fluctuaciones de la 
tasa de interés se límita a US£4,655,000 (2015: U564,988,000) en líneas de financiamiento 
(emisión de denda) que tiene una tasa referenciada a la tasa sctiva referencial en la fecha de pago 
publicada por el Baneo Central más 1 punto porcentual, en razón de que las otras obligaciones están 
financiadas a una tasa fija de interés. 

Los riegos por tasas de interés de préstamos recibidos de accionistas y compañías relacionadas, es 
evaluado y comparado periódicamente con las tasas activas vigentes para operaciones similares 
dentro del segmento, 

En la gestión de la exposición a las Nuctuaciones de las tasas dle interés, los objetivos de la 
Cotnpañía son obtoner principalmente su deuda con tasas de interés fijas; y, de ser el caso, 
mantener uns combinación apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa vanable. En 
consecuencia, 10 produce efectos significativos sobre los resultados de la Compañía. 

Es política de la Compañía a la hora de contratar deuda el proveerse de las mejotes fúrifas que 
pueda obtener al combinar tasas fijas y variables dependiendo de lo que crea la Compañía como 
más rentable en el largo plazo y gestionable en el corto plazo. 
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(h) 

(0) 

Riesgo de crédito: 

El riesgo de crédito se reñere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones 
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía. La Compañía ha adoptado 
una política de involucrarse únicamente con partes solventes y obtener suficientes colaterales, 
cuando sea apropiado, como forma de mitigar el mesgo de la pérdida financiera ocasionada por los 
incumplimientos para clientes que constituyen personas jurídicas y naturales. La Compañía 
únicamente realiza transacciones con compañías y personas naturales que cuentan con la misma o 
mejor calificación de riesgo, 

El riesgo con instituciones financieras no es significativo, pues la Compañía mantiene contratos con 
instituciones de altas calificaciones crediticias en el Ecuador. 

Entidad financiera Calibicación 

Banco de la Producción S.A, Produbanco AÁA- 

Banco Pichincha CA. ARA- 
Banco Central del Ecuador - 

Terrabank N,A, . 

Riesgo de liquidez: 

La Gerencia General es la que tiene la responsabilidad final por la gestión de liquidez. La Gerencia 
General ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liquidez de manera que la 
gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi 
como la gestión de liquidez de la Compañía, La Compañía maneja el riesgo de liquidez 
manteniendo reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando 
continuamente los finjos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de 
los activos y pasivos financieros. La Compañía ha decidido sustituir acreedores a menores tasas de 
interés mediante emisión de obligaciones, para cubrir con sus obligaciones en el corto plazo en 
razón de que las tasas de interés son menores en relación a la tasa de interés efectiva de los 
préstamos banearios para el segmento de operación que es del 10%, 

El cuadro a continuación analiza los pasivos financieros de la Compañía a la fecha ciel estado de 
situación financiera hasta la fecha de su vencimiento, Los pasivos financieros incluyen en el análisis 
si sus vencimientos contractuales son esenciales para la comprensión del tiempo de los njos de 
efectivo. Los montos revelados en el exadro son los finjos de efectivo no descontados. 

  

       

  

Menos de 1 Entrezyy Más de 8 

añe años años 
Alande diciembre dela nit 

amos bancarios y obligaciones Ánancietas 535,733 3,210,436 248,503 
Cuentas por pagar comerciales y arras cuentas por pagar 321,239 - - 
fuentas por pagar a compañías relacionadas 337400 - . 

Ala de diciembre del 26073 

Préstamos bancarios y obligaciones tinancieras 331.116 2,896,384 1,694,079 

Cuentas por pagár comerciales y 0145 cuentas por pagar é 27 - - 

Cuentas por pagar a compañías relacionadas 21,895 - 
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Administración del riesgo de capital 

  

La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará en capacidad de contintar como empresa en 
marcha mientas que maxiraizan el rendimiento a sus accionistas a través de la optimización de los saldos 
de deuda y patrimonio. Cabe recalear que la Compañía inició sus operaciones en el año 2011 y espera 
recuperar su inversión y obtener rendimientos para sus accionistas en los años siguientes, 

La estructura financiera de la Compañía consiste en la deuda financiera, el efcctivo y otros activos líquidos 
equivalentes y el patrimonio atribuido a los accionistas, que comprende el capital y los resultados 

acumulados, El Directorio de la Compañía revisa la estructara de los recursos financieros rogularmente y 
como parte de esta revisión considera el costo del capital y los mesgos asociados. 

La Compañía rronitorea su capital sobre la base del ratio de apalancamiento. El ratio de apalancamiento 
se calcula dividiendo la deuda neta sobre el total de capital. 

Los ratios de apalancamiento al 31 de diciembre fueron los siguientes: 

  2016 2013 

Préstamos bancarios y obligaciones financieras 4594752 4,902,479 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 321,239 320,777 

Cuentas por pagar a compañías relacionadas 337,800 21,895 

(Menos) Efectivo y equivalententes de efectivo (107,105) (44,203) 

Deuda neta 5,146,085 5,106,898 

Total patrimonio 4,458,195 4,930,201 

Total capital 9,004,880 10,043,159 

Ratio de apalancamiento 54% 51% 

El incremento del ratio de apalancamiento en el 20:16 se origina principalmente préstamos recibidos de 
compañías relacionadas para capital de trabajo. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Categorías de instrumentos financieros 

Á continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de instrumentos financieros al cierre 
de cada ejercicio: 
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Al31 de diciembre del 2016 Al 91 de diciembre del 2015 
Cormerite Dorormente Cormente o comente 

  

    

   

  

y ecuivalentes de efectivo 
  

  

  

     

  

  

197,105 - 144,203 

financieros medidos ql costo arortizado 
por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 133,970 - 135,915 

Cuentas por cobrara compañias refacionadas 14.275 z 21506 

Total activos financieros 254,036 - 0624 - 

¿financieros medidos al costo amortrada 

Préstamo: carios v obligaciones financieras 525,753 4,053,999 371,16 4,581,363 
Cuentos por pagar comerciales y otras cnentas por pegar 267,987 - 257,563 - 
Cuentas por pagar a compañías relacionadas 331200 . méas z 

Total pasivos financieros 1,141,540 4,054,990 600,574 4,581,363 
  

Valor razonable de instrumentos financieros 

Dadas las características de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o 
se aproxima a su valor razonable, 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Composición al 31 de diciembre: 

2016 2015 

Efectivo en caja 4,872 5,735 

Bancos (1) 102,233 138,468 

107,105 144,203 

(0 Incluye principalmente saldos en cuentas de instituciones financieras locales y del exterior. 

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Composición al 31 de diciembre: 

2016 2015 

Clientes 20,498 21,876 
Huéspedes en casa (1) 32,805 96,028 

Tarjetas de crédito (2) 21,273 21,011 

33576 198015 

(1D Constituyen servicios de alojamiento, restaurante y otros, prestados por el Hotel los cuales se 
encuentran pendientes de facturación. 
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(2) — Corresponde a saldos por cobrara instituciones financieras emisoras de tarjetas de erédito con las 
cuales la Compañía mantiene suscrito convenios para que sus afiliados puedan realizar consumos en 
sos instalaciones, las cuales tienen vencimiento promedio de 2 días. 

Durante el año 2016, la Compañía registró con cargo a los resultados del año US577,638 (2015: 
US$869,802), relacionados con las comisiones pagadas a las referidas instituciones financieras 
emisoras de tarjetas de crédito. 

La Corapañía no ha reconocido una provisión para cuentas dudosas, en razón de que las cuentas por cobrar 
vencidas y no deterioradas se encuentran entre los 30 días, Según la experiencia histórica se establece que 
las cuentas por cobrar vencidas a más de 365 días no son recuperables, La concentración del riesgo de 
crédito es limitada debido a que la base de clientes es larga e independiente, 

INVENTARIOS 

Composición al ya de diciembre: 

Alimentos y bebidas 

Surministros de operación 
34042 

43,045 

TIT 

  

Durante los años 2016 y 2015, los costos de los inventarios reconocidos como gastos fueron de 1/8$355,503 
y US$5373,613 respectivamente. 
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10. 

HOTEL CASAGANGOTENA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

(Expresado en dólares estadounidenses) 

PRESTAMOS BANCARIOS Y OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Composición al 31 de diciembre: 

  

Tasa de Alai de diciembre de 2016 
Institución financiera interés Garantia Corriente No Cormente 

Emisión de obligaciones (1) 
Clase A 8.25% General 200,000 800,000 

Clase £ 8.50% General 345,000 1,610,000 
Clase € au General ” 1,000,000 

Clase Ci 9% General - 200,000 

Clase D 9% General z 500,000 

845,000 4p110,000 
Interés por pagar 13.389 - 

Costo Financiero Emisión de Obligaciones 23,036 (31.001) 

535,759, 4:058,999, 

Tasa de Al 31 de diciembre de 2013 

Tastitugión, financiera interés Carantía Corriente Ko Corriente 

Cbligaciones con terceros (2) Letras de cambio 100,458 - 

Emisión de obligaciones (1) 
Clase A 2,25% General - 1,000,000 
Clase B 8,50% General 230.000 1,055,000 

Clase 9% General - 11000.000 

Clase C1 0% General - 200,000 
Clase D 9% General - 300,000 

330,458 4,655,000 
Interés por pagar 14,041 - 

Costo Financiero Emisión de Obligaciones (5,089) (027) 

321,116 4.581,63 

(1D Mediante Resolución No. 8SCVIRQ.DRMV.2014.3062 de fecha 15 de agosto del 2014, la 
Superintendencia de Compañías aprueba la emisión de obligaciones por US35,000,000 con las 
siguientes caracteristicas: 

Primera emisión: Emisión de obligaciones realizada en el año 2014 () Serie € por US$1,000,000 4 
2,880 días plazo con una tasas de interés de 9% y un período de gracia para el pago de capital de 
seis años; y, (11) Serie D por US5500,000 a 2,880 días plazo con una tasa de interés de 9% y un 
período de gracia de seis años. Dichas obligaciones fueron compradas directamente pot $us 
compañías relacionadas, Ver Nota 12. 

Segunda, emisión: Emisión de obligaciones realizada en el año 2015 (3) Serie A por US$1,000.000 a 
2,160 días plazo con una tasas de interés de 8,25% y un período de gracia para el pazo de capital de 
dos años; (11) Serie B por US$2,127,500 4 2,160 días plazo con una tasas de interés de 8.50%: y (10) 
Serie C por US¿200,000 a 2,880 días plazo con una tasas de interés de 9% y un periodo de gracia 
para el pago de capital de seis años. La emisión de obligaciones de Serie C fueron compradas 
directamente por su compañía relacionada, Ver Nota La, 
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HOTEL CASAGANGOTENA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A1,0S ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 

  

presado en dólares estadounidenses) 

Los recursos provenjentes de las emisiones se destinaron a capital de trabajo y reestructuración de 
pasivos. Las obligaciones y limitaciones de endeudamiento establecidas de acuerdo al prospecto de 
emisión son: 

(Y Mantener de forma semestral un indicador promedio de liquidez o circulante, mayor o igual 
á 1, a partir de la autorización de la oferta pública y hasta la redención total de los valores, 

(GD Mantenerlos activos cormentes sobre los pasivos corrientes en niveles de mayor o iguala 1, 
entendiéndose como activos corrientes a aquellos activos que pueden ser liquidados y 
convertidos en efectivo, 

(iD) No repartir dividendos a los accionistas mientras existan obligaciones en mora. 
Gv) Mantener la relación activos libres de gravamen sobre obligaciones en circulación según lo 

establecido en el artículo 13 del capítulo 111 del Título TIT de la Codificación de Resoluciones 
expedidas por el Consejo Nacional de Valores, la Ley de Mercado de Valores y demás normas 
pertinentes. 

Pese a que en el año 2016 se generó una pérdida neta de US$484,214 (2015: US£508,027), se ha 
dado enmplimiento al pago de las obligaciones de forma puntual y los informes presentados 
reportan el cumplimiento de las condiciones y obligaciones de la emisión de obligaciones y que se 
ha dado respuesta a los requerimientos de la Asamblea de Obligacionistas, 

Al respecto, durante el año 2016 se realizaron pagos de capital por US$=30,000 (US$86,250) como 
abono de capital de la serie “B”. 

Los estados financieros de la Compañía serán revisados de forma semestral por el Consejo Nacional 
de Valores, cuya próxima revisión será con fecha go de junio del 2017, Dicho organismo analizará el 
cumplimiento de los mencionados compromisos contractuales y en caso de no cumplirlos se 
ejecutarán las garantías correspondientes, 

Los vencimientos anuales de largo plazo de las obligaciones emitidas son: 

Años 201 2015 
2017 - 522,204 

2018 571,262 371,262 

2019 643,880 643,880 

2020 1,148,878 1,148,878 

2021 346,416 846,416 

2022 348.503 848,563 

4,058,909. 4581363 

Préstamos recibidos a través de Sourthern Cross Capital Makets 5.A, quien figura como 
intermediario financiero para la captación de dinero a personas naturales o compañías locales las 
cuales se encontraban garantizadas con letras de cambio y las mismas generaron una tasa de 
descuento 2.5% y vencieron en enero del 2016, 
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12. 

HOTEL CASAGANGOTENA 5,4, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OFPRAS CUENTAS POR PAGAR 

Composición al 31 de diciembre: 

  

2016 

Proveedores (1) 267,987 

Anticipo a clientes 47,316 

Otras 5,936 

30432 

321,239 

(1) Incluye facturas a proveedores nacionales relacionados principalmente con compra de inventarios y 

2015 

257,503 

59,798 
9,366 

69,164 

226,727 

pagos a compañías aseguradoras donde el periodo de crédito promedio de compras es de 43 días 
desde la fecha de la factura y en función a la negociación con el proveedor. 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑTAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los años 2016 y 2015 con 
compañias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominación de compañías relacionadas a 
entidades con accionistas comunes, con participación accionaria significativa en la Compañía: 
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HOTEL CASAGANGOTENA 8.4. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR. ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

Rel 2016 2015 

Venta de servicios 
Etica Empresa Turística Internacional CA. Control común 752,948 224,075 
Metropolitan Tourmg €. A Controlsomún 16,580 18.872 
HotelMashpt S.A. Control común 6,008 12.023 
Estrategacorp S.A. Controlcomán 768 " 

Salud S.A. Sistema de Medicina Prepaguda del Ecuador 8,A. Control coria 2,184 - 

Tecmseguros S.A. Controlcomún 1,213 1,832 

Venta de activos fijos 
HotelMashpi S.A. Control común - 401 

     

  

Obllzaciones 
Equinoccial S.A. Control común - 200,000 Segur 

   

  

    

  

  

    

        

guros HA. Control común 24444 - 
Salud 5.A. Sistema de Medicina Prepagada del Ecuador S.A. Control común - 846 
HotelMastpi Control comán 2,370 - 
Eguivida Compañía de Seguros y Reaseguros 8.4 Controlegmán 491000 40,500 

¿eguros Equinoccial 8,A. Control común 107,100 
Inmobdiama invernal LA, Control común 1,192 579 

Reembolsos de gastos 

UotelMashpi Control común 3.0478 - 

Compras de activos Aj08 

Etica Exppresa Turistica Internacional CA. Control común - 19,434 

Compras de servicios 

Salud 5.A. Sistema de Medicina Prepagada del Ecuador S.A, Conteo) común 31,824 27,887 

Etica Empresa Turistica intermaciónal CLA. Control común 7 20704 

Metropolitan Touring C.A. Control comía 12,737 7535 

Estrategacory S.A. Control común 51,811 

Cawvida Compañía de Seguros y Reaseguros SA Control coman 4,904 

Sexuros Equinace ia) S.A. Control común 17.415 - 

tolelMashpi S.A. Control cornun 14,116 q 0za 

Próstamos 

BotelMashprS5,A. Control común 150,000 - 

Inmobiraria Invernal HSA. Control común 202,000 ” 
Cocmsegucos A, Control común 100,000 - 

Las ventas de servicios a partes relacionadas se realizaron a las tarifas de lista usuales de la Compañía, 
menos ia comision acordada entre las partes. 
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HOTEL CASAGANGOTENA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL g1 DE DICIEMBRE DEL 20:16 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Composición de los saldos con entidades relacionadas al 31 de diciembre: 

  

Eransacción. Relación 2016 2 

£uántas bertbbrar 
lítica Empresa Turistica Internacional (A, Servicios hoteleros Contro) común 10316 20,142 

MotelMashpi 5.4, Servicios hoteleros Contrel común 1,819 645 

Metropolitan Toumtg. CA Servicios hoteleros Control común 2,120 739 

21,506 

  

CUEDiAR DOX.DAZAL corrientes 

   

   

“Tecniseguros 5,4, (1) Préstamos Control común 100,444 - 
Inmaobillaria Invernal ii 5 A, (1) Préstamos Control común Loa " 
E Empresa Turistica lnternacional €.A. Paquetes turísticos Control comin 14,971 20,883 

  

Seguros Equinoceial 8.A. Seguros Control común 15,365 

HotelMashpi 5.4, Reembolso de gastos Control común, 2,906 1,012 
Otros accionistas menores Servicios administrativos Control común 422 Z 

337400 21.895. 

(1) Constituyen préstamos otorgados por compañías y partes relacionadas con tasa de interés efectiva 
annal del 8% y cayos plazos de vencimiento son abril y marzo 2017 Tespectivamente. 

Los saldos por pagar a compañías relacionadas no devengan intereses, No se han efectuado con partes no 
vinculadas operaciones equiparablos a las indicadas precedentemente. 

Los saldos pendientes no están garantizados y se realizarán o se liquidarán en efectivo. No se han 
otorgado ni recibido garantías. No $e ha reconocido ningún gasto en el periodo actual ni en periodos 
interiores con respecto 4 incobrables o cuentas de dudoso cobro con los saldos adeudados por partes 
relacionadas, 

Remuneraciones personal clave de la gerencia 

A continuación se presentan los costos por remuneraciones y beneficios percibidos por los principales 
ejecutivos y miembros clave de la gerencia durante los ejercicios terminados al 31 de diciembre: 

  

Detalle 2015 

Beneñcios a corto plazo 215,389 188,008 

Boneñicios post-empleo 7,083 3,220 

222,472 191,234 
AAA 

La compensación de los ejecutivos y otros miembros clave de la gerencia durante el año fueron cancelados 
de conformidad con los términos avtorizados por el Directorio de la Compañía. La compensación de los 
directores y ejecutivos clave es determinada con base en el rendimiento de los individuos y las tendencias 
del mercado, 
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HOTEL CASAGANGOTENA.S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

13. IMPUESTOS 

13.1 La composición de los Impuestos a recuperar es como siguer 

2016 2015 

impuesto al Valor Agregado - IVA 34,109 281,309 

Retenciones en la fuente año corriente 386,355 324,187 

420,538 605,446 

13.2 Gastos de Impuesto a la renta 

La coraposición del gasto Impuesto a la renta es como sigue: 

2016 
Trapuesto a la renta corriente 06,777 

  

13.3 Conciliación contable - tributaria del Impuesto a la renta corriente 

Á continuación $e detalla la determinación del Impuesto a la renta corriente sobre los años terminados al 
31 de diciembre: 

  

2016 2013 

Pérdida antes de Impuesto a la renta (417,437) (528,773) 

Gastos no deducibles (1) 67,043 110,935 

Otras partidas concijatorias (30,360) (38,939 

Utilidad gravable (380,754) (456,771) 
Tasa impositiva 22% 26 

Impuesto a la renta causado - - 

Anticipo mínimo de impuesto a la renta 65,777 09,254 

Impuesto a la renta por pagar 60,777 69.25 
  

(0) Incluye principalmente: US$28,134 (2015: US$23,720) de retenciones en la fuente de Impuesto a la 
renta e TVA asumidas por el contribuyente como gasto; US$ 12,870 (2015: US$8.840) por jubilación 
patronal y US$8,064 (US£18,871) por donaciones. 
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13.5 

13.6 

HOTEL CASAGANGOTENA S.A, 

NOTAS EXPLICATIVAS A.LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR.EL AÑO TERMINADO El, 31. DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

De acuerdo a las modificaciones del Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversión publicado en el 
Ecglstro Oficial Suplemento No. 381 del 29 de diciembre del 2010, las sociedades recién constituidas están 
sujetas al pago del anticipo del impuesto a la renta después del segundo año completo de operación efectivo, 

Situación fiscal 

Ala fecha de emisión de estos estados financieros, los ejercicios fiscales 2012 a 2016, están sujetos a tna 
posible fiscalización por parte de las autoridades tributarias, 

Legislación sobre precios de transferencia 

Las normas tributacias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realizadas 
con partes relacionadas, Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la 
empresa un Anexo de operaciones con partes relacionadas siempre y cuando se hayan efectuado operaciones 
con sus compañías relacionadas domiciliadas en el exterior o locales en el mismo periodo fiscal y cuyo monto 
acumulado sea superior a US$3,000,000, y un informe de precios de transferencia, si tal monto es 3uperior a 
1US515,000,000, Se incluye como partes relacionadas a las empresas domiciliadas en paraísos fiscales, 
Adicionalmente, exige que en su declaración de Impuesto a la Renta anual declare las operaciones de activos, 
pasivos, ingresos y egresos. Las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante el año 2016 y 
2015, no superaron el importe acumulado mencionado, 

Aquellos contribuyentes con un impuesto causado saperior al 32 de los ingresos gravados y que no tengan 
transacciones con paraísos fiscales y exploten recursos naturales están exentos de la referida normativa. 

Otros asuntos - Reformas tributarias 

El 449 de abril del 2016 se aprobó la “Ley Orgánica para el Equilibrio de las Finanzas Públicas” publicado 
en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 744. Las principales reformas están relacionadas con los 
siguientes aspectos: 

Modificaciones al impuesto al Valor Agregado (IVA) e impuesto a la Renta: 

» Devolución del Impuesto al Valor Agregado (1VA) por un equivalente entre 1 y 2 puntos 
porcentuales del IVA pagado, cuando las transacciones son realizadas con dinero electrónico, 

tarjetas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito, 
* Los pagos efectuados por medios electrónicos soportarán deducibilidad de gastos para efectos del 

TR y erédito tributario del IVA. 
* Para efectos del cálculo del anticipo del 1R correspondiente a los ejercicios 2017 a 2019, se 

excluirán de la parte de los ingresos, costos y gastos, aquellos obtenidos y realizados con dinero 
electrónico, 

Modificaciones al impuesto a los Consumos Especiales (ICE) 

» Deducción del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos Especiales generado 
en la contratación de servicios de telefonía fija y móvil avanzada. 

» No están sujetos al pago del Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) las adquisiciones y 
donaciones de bienes entregados a entidades u organismos del sector público. 
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14. 

HOTEL CASAGANCOTENA 5,4. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELANÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2016 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

. Se grava con tarifa de ICE de 15% log servicios de telefonía fija y planes que comercialicen 
únicamente voz, o en conjunto voz, datos y prestados a sociedades. 

. Se grava US$0.18 centavos por cada 100 gramos de azúcar a las bebidas no alcohólicas que 
contienen más de 25 gramos por litro, 

Modificaciones al Impuesto a la Salida de Divisas (19D) 

. 5e considerará exento un monto anual de US$ 5,000 cuando el hecho generador del ISD se 
produzca mediante la utilización de tarjetas de crédito o débito por consumos o retiros efectuados 
desde el exterior. 

£l 20 de mayo del 2016 se aprobó la “Ley Orgánica Solidaria y de Corresponsabilidad Ciudadana para la 
Reconstrucción y Reactivación de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril del 2016”, la cual 
fue publicada en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 759. 

El 25 de mayo del 2016 mediante decreto Presidencial se dispuso la exoneración del pago del anticipo 
mínimo del Impuesto a la Renta del periodo 2016, a todos los sectores económicos de los cantones 
afectados por el terremoto del 16 de abril del 2016, de las provincias de Manabi y Esmeraldas. 

La Administración de la Compañía considera que las mencionadas medidas no lendrán un impacto 
significativo en las operaciones de la misma. 

EENEFICIOS A EMPLEADOS 

Composición y movimiento: 

  

  

     

Saldo Pagos y/o Saldo 
inicial Iusrempeptos utilizaciones final 

26 
Pasivos corrientes 

Beneberos a empleados 59,054 665,446 (661,500), 621934 

asvos corrientes 

Beneficios a empleados ATA a ABR (569,247) 

  

  

Incluye principalmente décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo, vacaciones, fondos de reserva, 
aportes personal y patronal al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y 10% por servicios y propinas. 

Página 33 de 37



HOTEL CASAGANGOTENA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

JUBILACIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 

El saldo de la provisión para jubilación patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponde 
al 100% del valor actual de la reserva matemática calculada actuarialmente por un profesional iudependiente 
para todos los trabajadores, que en dichas fechas se encontraban prestando servicios para la Compañía, 

Los principales supuestos actuariales usados fueron los siguientes: 

  2016 2043 

Tasa de descuento (1) 7.25% 6.31% 

Taga de incremento salarial 3% 3% 
Tasa de incremento de pensiones 2% 2% 

Tasa de mortalidad e invalidez (2) TM 1ES$5 2002 TM IESS 2002 

Tasa de rotación 18.98% 11.80% 
Vida laboral promedio remanente (años) 2.70 75 

(0 VerNota 2.10, 

(2) Corresponden a las tablas de mortalidad biométricas de experiencia Ecuatoriana 1E85 2002. 
Registro Oficial No. 650, del 28 de agosto del 2002. 

El movimiento de la provisión para la jubilación patronal y desahucio en el pasivo ha sido el siguiente: 

    

  

Jubilación 
patronal Desabrcio Total 

Ali de enero del 2016 30.476 10,713 +1,18% 
Costo laboral por servicios actuales 12,870 4,724 17,594 
Costo financiero 1,923 666 2,589 
Pérdidas (ganancias) actuariales (1.950) 5, 802 (6.148) 
Uhilizaciónes 2430. (5,654) (5,084) 

Al g1 de diciembre del 2016 26,288 13,251 40,139 

AJ 1 de enero del 2015 24,659 4,066 29,625 
Costo laboral par servicios actuales 14,040 3,018 17,655 
Costo Ánanciero 1,613 320 1,933 
Ganancias actuarlales (2,533) (1,783) (4.316) 
Costos por servicios pasados - 4595 3,595 
Liilizaciones (7,304) - IWALCON 

Al ga de diciembre del 2015 cm AA 10,713 41,188 
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HOTEL CASAGANGOTENA S.A. 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO £L 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Los importes reconocidos en las cuentas de resultados s0n los siguientes: 

Jubilación 

ostzonal Desahucio Total 
2016 
Costo laboral por servicios actuales 12,870 4,724 17,594 
Costo financiero 1,923 666 2.589 

14,793, 5390 20,183 

Costo laboral por servicios actuales 14,040 3,618 17,055 
Costo financiero 1,613 320 1933 
Costos por servicios pasados - 4595 3595 

CAPITAL SOCIAL 

El capital social autorizado consiste de 8,906,009 acciones de valor nominal US$1 cada una, las cuales 
otorgan un voto por acción y un derecho a los dividendos. 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Resultados acumulados: Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este 
rubro, manteniendo registros que permiten identificar $u ejercicio de origen. Con la aprobación de la 
Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las utilidades son 
disteibuidas o destinadas a reservas. mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acurmulados o 
se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y eventos patrimoniales de libre 
disposición de los accionistas. 

Resultados acumulados - Ajustes provenientes de la Adopción, por primera vez de las “NIF”; De acuerdo 
alo establecido por la Superintendencia los ajustes de adopción por primera vez de las NIE, se registran 
en el Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la adopción por 
primera vez de las NIUE, separada del resto de los resultados acumulados, El saldo acreedor solo podria 
ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y la del último ejercicio 
concluido, si las hubieron, utilizando en absorber pérdidas; o devnelto en el easo de liquidación de la 
Compañía 

EVENTOS SUESECUENTES 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisión de estos estados financieros no $e produjeron eventos 
que, en opinión de la Administración dela Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados 
financieros o que requieran revelación, 

   ve 

Pásina 37 de 27 PAULIN EAR 
CONTADORA GENERAL 
HOTEL CASAGANGOTENA S.A,


