HOTEL CASAGANGOTENA S.A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

Hotel Casagangotena S.A. fue constituido en el Ecuador en el afio 2008 y su actividad principal es la
operacion, administracion, representacion, construceién, remodelacion, compra-venta de hoteles,
hostales, moteles y demas locales e infraestructura relacionada con el sector hotelero.

A partir del afio 2009, la Compafifa inicié el proceso de remodelacién deun inmueble adquirido para
que en ¢l opere el Hotel boutique internacional de lujo “Casagangotena”™. A partir del mes de octubre
del 2011, el Hotel inici6 sus operaciones.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el personal total de la Compafiia alcanza 70 y 60 empleados
respectivamente.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracion de cumplimienio - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico, El costo histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de [a
contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
fransferir un pasivo enire participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ¢se precio es directamente observable o estimade utilizando otra
técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, [a Compaiiia
tiene en cuenta las caracteristicas del active o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién.

Adicionalmente, a efectos de informacidn financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel [, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicidn del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacién:

Nivel I: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados aclivos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.




¢f 30 Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales poiiticas contabies adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

Los estados Onancieros del Hotel Casagangotena S A, fueron preparados sobre bases contables
aplicables a una cmpresa en marcha, las que prevén la realizacion de actives y cancelacion de
pasivos en el curso normal del negocio. Al 31 de diciembre del 2013, los pasivos corrientes
exceden a los activos corrientes por US$527 mil v la Comparifa, ha generado pérdidas v su
déficit acumulado asciende a US$2.6 mitlones. Estas situaciones se producen en razdm de que
la Compaiiia inicio sus operaciones en octubre del 2011 v a enterio de la Administracion de fa
Compaiia, los estados financieros adjuntos presentan ias condiciones normales de una
compania con dos afios de operacion. Estas situaciones indican, que la continuacion de la
Compafifa como pegocio enmarcha y la generacion de operaciones rentables dependen de
eventos fuluros, que incluven lograr un nivel adecuado de ingresos por serviclos para soportar
ia estructura de costos de la Compaiiia.

Los estados financieros na incluyen los ajustes relacionados con la posibilidad de recuperacion
v clastficacion de los impoites en libros de los actives o el importe ¥ la clasificacion de os
pasivos que pudicran ser necesarios si la Compafiia no pudiera continuar como negocio en
marcha.

Los planes de la Administracion para mitigar esta siluacion se reswmen a coniinuacion:

- Oblener una ocupacion miniima acumulada anual del 60% y ventas de hospedaje por USS2
millones; resulrado que obtendra siguiendo ¢l plan de mercado de 2014 gue abarca lo
slguiente

a.  Objetivos esiratégicos

b, Objetivos comerciales para ef 2014
c.  Segmentos de Mercado

. Analisis FODA

e, Competencia directa e indirecta

£ Estrategia Macro de Producto

o, Pstralegia Macro de Precio

h.  Estrategia Macro de Distribucion
i, Estrategia Macro de Promocion

J. Fstrategias por segmentos

k. Presupuesto del plan de marketing

Conseguir que los negocios obtenidos por el departamento de ventas, a clicutes distintos a
Metropolitan Touring, equivalgan al 60% del total de ventas, dande cumplimiento al plan
de mercaden planteado en el punto anterior,

- Mantener ¢l costo de alimentos al 33%, o menos y ef costo de bebidas entre el 33% y 40%,
mediante un control de precios, calidad de producto y correcto caleufo del costo.

[Fortalecer ¢f posicionamicnto del restaurante del Hotel como fa mejor altemativa
ansironomica del eentro histdrico v que genere al menos USS387 mil e venas anuales:

basados en:



2.3

2.4

2.5

a. Crear una identidad y personalidad para el restaurante por medio de una marca para
posicionamiento.

b. Poner en efecto una campafia de promocién de los menus de agencias de viaje para
incentivar las ventas del restaurante con grupos o visitantes de nuestros clientes
agencias de viaje y operadores que no estén hospedados con nosotios.

¢. Metropolitan Touring se compromete a ineluir 2l Hotel Casagangotena como su Umnica
opcidn de almuerzo y cenas para sus city tours.

d. Reforzar la promocion para embajadas v empresas gubernamentales ubicadas en el
Centro Histérico,

e. Iniciar la campafia de relaciones plblicas para lanzamiento del restaurante de
Casagangotena como el mejor restaurante de comida Ecuatoriana.

f.  Cambiar la ubicacidn del bar hacia el espacio que se encuentra fuera de la sala de
fectura y confemplar también la ampliacion de la cocina.

- Mantener al hotel posicionado dentro de los tres primeros puestos de Trip Advisor en el
pais y dentro de los 10 primeros de Sudamérica, manteniendo la excelente calidad de
servicio como ha venido siendo desde la apertura del hotel.

- Considerar y promocionar alianzas con ofros productos como cruceros Galapagos, Tren
Crucere vy productos de lujo de [a amazonia.

- Reforzar la presencia del hotel en el mercado Britanico a través de vistas a agencias y
participacion en ferias.

- Consolidacion del sistema integrado electrénico de reservas del hotel con un inventario
disponible en tiempo real 365/7 a través de SABRE — SYNXIS

- Desarrollar y promocionar el producto turistico Hotel Casagangotena - Hotelmashpi,
basindonos en el cumplimiento del plan de mercadeo enunciado en el primer punto.

- Mantener v fortalecer las excelentes relaciones en ef sector del centro historico y nuestros
vecinos.

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar répidamente en efectivo en un plazo inferior a

tres meses.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son
valuados al costo promedijo ponderado.

Propiedades y equipo

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipo
se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mds todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de
funcionamiento y la estimacién inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro
del elemento o de rehabilitacion de la ubicacion del activo.




Activos

261

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos por
prestamos directamente atribuibles a lz adquisicidn o construceion de activos
calificados.

Medicion posterior al reconocimicnto: modeio del costo - Después del
reconociiniento inicial, las propiedades v equipo son registradas al cosio menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen,

Método de depreciacion y vidas ntiles - ] costo de propiedades v equipo se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta. La vida (il estimada, valor residual v méodo
de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio cn ¢l estimado registrado sobre una base prospectiva,

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta v equipo v
ias vidas Utiles usadas en el cdlculo de la depreciacion:

Item Vida ueil (en afios)
Ldificios 80
Componentes de edificio S
Maquinaria v equipo 1
Muebles y enseres 10
Equipo de computacidn 3

Retire o venta de propiedades y equipe - La utilidad o pérdida que surja del retiro ¢
venta de una partida de propiedades y equipo es calculada como la diferencia entre ¢l
precio de venta v el valor en Hibros del activo y reconocida en resultados

intangibles

Activas intangibles adquiridos de forma separada - Son registrados al costo menos la

amortizacion acumulada v cualquier pérdida por deteriore acumulada. La
amortizacion se reeonoce con base en el método de linea recta sobre sy vida vl
estimada. La vida otil estimada, valor vesiduat v método de depreciacion son revisados
al final de cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado
sabre una base prospectiva.

Método de amortizacion y vidas ntiles - L.a amortizacion de fos activos intangibles se
carga a resultados sobre sus vidas Utiles utilizando el método de linea recta. La vida
util estimada, valor residual v método de amortizacion son revisados al final de cada
afio, siendo el efecte de cualquicr cambio en el estimado registrado sobre una basc
nrospectiva.

La vida Otil de un activo intangible es Mnita. La vida aul de un activo infangikle que
egal de otro tipe no excederd el periodo de esos

surja de un derecho contractual ©
derechos pero puede ser inferior, dependiendo del periodo a le largo del cual la entidad

espera utilizar el activo.

- 10 -
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Se estima que el valor residual de todos los activos intangibles de Ja Compaiiia es igual
a cero.

El principal mtangible que tiene la Compafifa es un software y la vida util usada para el
caleulo de la amortizacion es de 3 afios.

Actives de operacidn

2.7.1  Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de activos de operacion se
miden inicialmente por su costo.

2.7.2  Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, los activos de operacién son registradas al costo menos la
amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reposicion se imputan a resultados en el perfodo en que se producen.

2.7.3  Método de amortizacion y vidas #tiles - El costo de los activos de operacion se
amortiza de acuerdo con el método de linea recta. La vida 0til estimada, valor residual
y método de amortizacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Se estima que el valor residuat de todos los activos de operacién de la Compariia es
igual a cero,

Los principales activos de operacion que tiene la Compafiia es lenceria, vajilla, loza y
cubiertos y manteleria, la vida {til usada para el calculo de la amortizacion, es de 2
afios.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la adquisicién,
construccidn o produccidn de activos calificados, los cuales constituyen activos que requieren
de un pericdo de tiempo sustancial para su uso o venta, son stmados al costo de estos activos
hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.

El ingreso por intereses de las inversiones temporales en préstamos especificos pendientes para
ser consumidaos en activos calificados es deducido de los costos por préstamos aptos para su
capitalizacion.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el perfodo en que
se incurren.

Deterioro del valor de Ios activos tangibles e intangibles - Al final de cada perfodo, la
Compaiiia evalda los valores en libros de sus activos tangibles e intangibles a fin de determinar
si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal
caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro y reversiones se reconocen inmediatamente en resultados,
Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma de! impuesto a la renta por

pagar corriente vy el impuesto diferido.
-11 -
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Impuesio corriente - Se basa en la utilidad gravable (iributaria) registrada durante ¢
atio. Lautilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no scran gravablies o
deducibles. El pasivo de la Compania por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando [as tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de les activos v pastvos incluidos en Jos estados {Inancieros v sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce gencralmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles,

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que ¢f activo se realice o el pasivo

s¢ cancele.

La Compailla compensa actlivos por impuestos diferidos con pasivos por impuesios
diferidos si, v solo si tiene reconocido legaimente ef derecho de compensarlos. frente &
la misima auvtoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas ¥ fa Compaiiia

ticne la intencion de liquidar sus activos y pasives come netos.

Impuestos cerrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasie, v son incluidos
cin el resultado, excepto en {a medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reccnoce fuera del resuitado va sea en owo resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fucra del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provigiones - Se reconocen cuando la Compafifa tiene una obligacion presente (va sea leeal o
implicita)y como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiila tenga que
desprenderse de recursos que incorporen benelieios econamices, para cancelar la ebligacion, v
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo. teniendo en cuenta los riesgos v

las incertidumbres correspondientes,

Beneficioy a empleados

2127

Beneficios definidos: Jubilacion patronal y honificacidn por desahucio - T costo de
los beneficios definidos (jubilacidn patronal y bonificacion por desahucio) es
determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Provectada, con
valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo.

L.os costos por servicios se reconocen en ¢l resultado del afo en el que se generan, ast
como ¢l interés financiere generado por la obligacion de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comnrenden las ganancias v pérdidas actuariales. sc
reconocen en el estade de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en ¢l periodo en que se producen. El reconocmiento de fa ganacias v pérdidas

o~
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2.16

2.17

actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias
acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.12.2 Participacion a trabajadores - La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales. '

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

2.13.1 La Compaiiia como arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o
rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

2.14.1 Alojamiento, alimentacion y otros servicios - Los ingresos provenientes de
alojamiento, alimentacidn, y otros servicios se reconocen en funcion a la realizacion
del servicio.

Costos y Gastos - Se registran 2l costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen,

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de [a transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compatiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mds los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaceidn se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado.

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles para la venta. La
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clasificacidn depende del propdsito con ¢f que se adquiricron los mstrumentos financieros. f.a
administracion determing la clasificacion de sus instrumentos financieres en el momento del
reconocimiento inicial.

Estos activos financieros se presentan en aclivos no corrientes, excepto aquellos con

vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha dei estado de sitvacion

financiera, que se clasifican como activos corrientes.

2.17.1 Cuentas por cobrar comerciales y otras caentas por cobrar - Son activos financicros
no derivados con pagos fijos ¢ determinables, que no cotizan en un mercado activo,

2.17.3

Despues del reconochmiento inicial, a vator razonable, se miden al costo amortizado

utitizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquicr deterioro.

Beteriore de actives financieres al costo amortizado - Los activos financieros guc se

miden al costo amortizado, son probados por detertoro al.final de cada periodo.

Elvalor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro

direclamente, excepte para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provision. Los cambios en el importe en

libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resuliados.

Baja de un active financiero - La Compaitia da de baja un activo financiero

Unicamente cuandoe expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo lnanciero, v transfiere de manera sustancial los riesgos v benelicios inherenies &

la propiedad del activo financiero. Sila Compailia no transfiers ni retiene

sustancialmente todos los riesgos vy beneficios inherentes a la propiedad y continta
reteniendo el control del activo transferido, la Compafifa reconcee su participacion en

el active v la obligacidn asociada por los valores que tendria que pagar.

Pasives financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasives financieros de

conformidad con ia sustancia del acuerdo contractual.

[.os pasivos [nancleros se clasifican como pasive corriente a menos gue la Compaiiia tenga
derecho incondicienal de diferir el pago de la obligacidn por lo menes (2 meses despucs de la
fecha del estado de situacion financiera.

218,

2.18..

1

Présramos - Representan pasivos financieros gue se reconocen iniciaimente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccién incurridos. [5stos préstamos se registran

subsecuentemente 4 su costo amortizado usande el méiodo de aasa de interds

clectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cueirias por pagar - Son pasivos financleros.
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden alf costo amortizado

utilizando el método de la tasa de interés efectiva,

Baju de un pasive financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si. v solo

si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

-
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Normas nuevas p revisadas sin efecto material sobre los estados financieros.

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIC 19 Beneficios a empleados Enero 1, 2013
Modificaciones a la NIC 1 Presentacidn de los estados Enero 1, 2013

financieros y presentacién de
partidas en otro resultado integral

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacidn Enero [, 2013
de activos subyacentes

La Administracién considera que la aplicacién de las normas nuevas y revisada durante el aflo
2013, detalladas anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre la posicion financiera de
la Compaiiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efectivas - La Compaifiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera (NHF) y Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero atin no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de fa NIIF
NIF 7 ' 9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacidn de activos y pasivos
Financieros Enero 1, 2014

NIIF ¢ Instrumentos Financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y
medicién de activos financieros. Esta norma se modificd en octubre del 2010, la cual incluyd
los requisitos para la clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los
estados financieros.

Requisitos claves de la NIIF 9:

Bl reconocimiento y medicién de los activos financieros que se clasifican dentro del alcance
de la NIC 39 - Instrumentos Financieros se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resuliacos, la NIIF 9 requiere que el importe generado por el cambio en el valor razonable
del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo,
se presente en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los
cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria
contable en el resultado del perfodo, Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a los resultados del
periodo. Segin la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en el valor razonable def
pasivo financiero designado como valor razonable con cambios en resultades se presenta en
resultados.
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La Administracion de la Compafiia prevé que la aplicacion de la NIHF 9 en ¢l futuro podria
tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados {inancieros
adjuntos. en relacion con log actives financieros y pasivos financieros de la Compaiia. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un
examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIC 32 - Compensacion de activos financieros v pasivos financieros

l.as modillcaciones de la NIC 32 clarifican fos requisitos requerides para la compensacion de
los activos financicros v pasivos financicros.

La Administracion de la Compaiiia no prevé que la aplicacion de las modificaciones a la NIC
32, tendréan un impacto significativo en los estados financieros de la Comparniia, ¢n razdn a que
ta Compaiiia no mantiene activos {Inancieros v pasivos financicros que caliliquen para ser

compensadas.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIT requicre que la
Administracion realice ciertas estimaciones y esiablezea algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion v presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, wles
estimactones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al

momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables eriticos que la administracion de la

Compariia ha utitizado en ¢l proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.7

b

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deteriore. En caso de que exista algln indicio se
realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo, Sise trata de activos
identificables gue no generan flujos de efectivo de forma independiente. se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de cfective a la que pertencee el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo cn periedos anteriores. exceptuando a
plusvalia, son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su anporie
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con ¢l limite del valor en
libros que el active hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las provisiones
para ebligaciones por beneficios definidos depende de varies factores que son determinados en
funcién de un caiculo actuarial basadas en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para
determinar el valor presente de estas obligaciones meluye una tasa de descuenmo. Cualguier
cambio en los supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios,

Il actuario conratade por la Compaiia para realizar el caleulo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, fa tasa de mortalidad v de rotaeidn al final de cada ano reportados por a
adminisrracion de la Compaiiia. La tasa de descuento es la tasa de interés qguie debe ser uitlizada
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para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser
requeridos para cumplir con la obligacidn de estos beneficios,

Las obligaciones por prestaciones definidas de la Compaiifa se descuentan a una tasa establecida
por referencia a las tasas de mercado de los bonos de gobiemo.

3.3 Estimacion de vidas ttiles de propiedades, planta y equipo - La estimacion de las vidas atiles y
el valor residual se efecttian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.3.

3.4 Impuesto ala renta diferido - 1.a Compafiia ha realizado la estimacién de sus impuestos

diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros vy la base tributaria de
los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

EFECTIVO Y BANCOS
Un resumen de efectivo y bancos de efectivo es como sigue
... Diciembre 31,...

2013 2012
{en miles de U.S. ddlares)

Caja 3 4
Bancos focales 25 202
Total 28 206

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar es corno sigue:
... Diciembre 31,...

2013 2012
(en miles de 1J.S. ddlares)

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes 84 40
Tarjetas de crédito 34 35
Compaiifa relacionada - Etica Empresa Turistica
Internacional 29 77
Hotel Mashpi S.A. 17 _
Subtotal 164 152

Chras cuentas por cobrar:

Anticipo a proveedores 3 11
Empleados 2 4
Otras 2 3
Total 171 170

La Compaiiia no ha reconocido una provision para cuentas dudosas. Segiln la experiencia historica se
establece que las cuentas por cobrar vencidas a mas de 365 dias no son recuperables.

-17 -




Antigiedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas: Un detalle de la antigiicdad de

las cuentas por cobrar vencidas pero no detertoradas ¢s como sigue:

30 - 90 dias
91 - 180 dias
181 - 364 dias

Total

Antigliedad promedio {dias)

L Dictembre 31,
2013 2012

(en miles de U.S. dolares)

La concentracion del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes ¢s larga ¢

independicnte.

PROPIEDADES ¥ EQUIPO

Lin resumen de propiedades v equipo es como sigue:

Costo
Depreciacion acumulada

Total

Clasificacion:

Terrenos

Edificios

Mueblas v enseres
Magquinaria v cquipo
Equipo de computo
Mejoras a propiedad ajena

Total

30 7

.

5

30 il

45 42
... Diclembre 31,...

2013 2012

{en miles de U5, délares)

9863

2,620

408 408
8.247 8,373
384 636
159 H
i a2

_ 40 _
2433 9,620
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7. ACTIVOS DE OPERACION
Al 51 de diciembre del 2012, corresponde a los activos de operacidn como lenceria, vajilla, loza, cubiertos

v manteleria adquiridos en el afie 201, focha de apertura del Hotal v que fueren amortizados en dos afios,

8. PRESTAMOS
Un resumen de los préstamos £s como sigue:
... Diciembre 31,...

2013 2012

{en miies de 1S, dolares)

Garantizadoes - al casto amortizado

Préstamao baneario y subtotal (1) 3.642 3,584
No garantizados - al costo amortizado
Sobregiros bancarios 19
Préstamos de accionisias {2) 200 754
Préstamos otorgados por compaiiias relacionadas:
Tecniseguros 5 A, Agencia Asesora Productora de
Seguros 260

Grupo Future 5.4, GRUFUSA 43
Equiter Limited - 3
Total 4,042 1.403

Clasificacion:

Corriente 503
No corriente 2.239
Total 4,042

(1) Constituyen préstamos bancarios con bancos locales v estd garantizado por una hipoleea sobre
terrenos v edificios de la Compaiifa (Ver Nota 6). Al 31 de diclembre del 2013 v 2012, la 1asa de
inerds efectiva promedio anual sobre los préstamos bancarios es de 8.95% y 8.80%,
respectivamente, v cuyo plazo de vencimiento es hasta febrero det 2022,

(2y Al 31 de diciembre del 2013, constituyen préstamos de los accionistas los cuales tienen una tasa de
interds efectiva anuai def 12% v cuyo plazo de vencimiento es hasta agosto del 2013,
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9, CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar €8 Como sigue:

... Diclembie 31,...
01 2012
(en miles de U.S. ddlares)

(W)

)

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores locales 277 261
Proveedores def exterior 15
Compaiiia relacionada - Etica Empresa Turistica
Internacional 4
Otras cuentas por pagar:
Anticipo de clientes 24 30
Empleados - 4
Total 301 314

El periodo de crédito promedio de compras de ciertos biencs es 30 y 60 dias desde lafechade fa
factura y en funcion a la negociacion con el proveedor,

10. IMPUESTOS

16.1  Actives y pasivos def afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
€s como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
{en miles de U.S. délares)

Activos por impuestos corvientes:
Crédito tributario de Impuesto al Valor Agregado - IVA

de afios anteriores (1) 563 668
Crédito tributario de Impuesto al Valor Agregado - IVA

del afio actual 125 176
Retenciones del Impuesto al Valor Agregado - [VA 160 11
Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta 61 25
Total 209 830
Clasificacion:
Corriente 345 212
No corriente 504 608
Total 209 880

i
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Hi.2

CDiciembre 3L
RIS R

S

fen mdes Jo 10850 dolres

PUSIVOS PO TINPHESTOS COrrieiies.
Retenciones en la fiente de fmpuesto al Valor Agregado

S IVA ! 3
Retenciones en la fuente de onpuesto a la renta

por pagar 3

{otal ) 8

(1) Corresponde al erédito tributario del impuesto al valor agregado - IVA generado por Ta
construccion del hotel gue se estima sea compensado con el VA en ventas v retencionus
de IVA en el largo plazo,

Conciliacion tributaria - conrable del inipuesta o la renta corriente - Una reconciliacion enrr
la pérdida segun estados financieros v fa pérdida tribulavia, ¢s como sigue

2013

A

fenomiles de US. dolares)

Pérdida sepin estados financicros 879 1134
CGastos no deducibles 72 EEXY
Pérdida tributaria 807 1,08)

[Las declaraciones de impuestos son susceptibles de revision por las autoridades tributarias
desde el ano 20140 al aiio 201 3.

A partir del aiio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo ¢f valor ded
anticipo calculade, el cual resulla de la suma matemdtica del 0.4% del activo, 0.2% del
putrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos v gastos deducibles. De acuerdo a la
ceislacion vigente, Jas entidades que infciaron actividades estaran sujetas al pago de esie
anticipo despucs del segunde afo de operacion efectiva; por esta razon, la Compadiia no ha
cuncelado este anticipo debide a gue of Hotel incia sus eperaciones en octubre del atto 2011

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas wibutarias pucidon sor compensadas con das
utilidades gravables que s oblengan dentro de los cineo (2) perfodos impostiiivos steuiente sin
que exceda, en cada perfodo. del 23% de fas vtilidades gravables. AT de diciembre dot 7012
v 2012, el saldo por amortizar de pérdidas tributarias asciende a USERT9 i v USSTO81 ¢ |
respectivamente. ba Administracion no ha registrado ol activo por impuesto diferido
refavionado con oy pérdidas iributiring generadas on el aflo 2003+ 2012 o ser amorizndos e
periodes futiros. debido a que el Hoteliniett sus operaciones en octubre del afo 2l s copora
cenerar ufilidades despuds de 3 suies de haber recuperado la imversion iniciol, Ta
Admmistracion ha considerado imnbien Gue et anticipo siinino calculacdo podiia suseon
poriodos fwturos ol rmpuesto cavsade y este serma el impuesto a b renta minnmo proscoinde per
el Hotel, porlo que, es incierto que la Admintstracién poeda utihizar este beneficio on periodos
futuros.



4.3

Aspectos Tributarios:

Cédigo Orgdnico de la Produccién - Con fecha diciembre 29 de 2010, se promulgod en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cddigo Orginico de la Produccian, Comercio e
Inversiones, ¢l mismo que incluye entre otros aspectos tributarios fa reduccion progresiva en la
tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 23% pava el afio 2012 y 22% a partir
del afio 2013, Al 3! de diciembre del 2013 y 2012, para la medicion del activo (pasive) por
impuestos diferidos, la Compaiifa utilizo una tasa de impuesto a la renta promedio del 22% y
23% respectivamente,

Aspecros Tributarios de fa Lev de Fomernto Ambiental v Opiimizacicn de los Inoresos del
Estado - Con fecha noviembre 24 de 2011, se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Gptimizacion de los [ngresos del Estado, la misma que
incluye entre otros aspectos tributasios que la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se
tncrementd del 2% al 5%. Por presuncion se considera hecho generador de este impuesto ef uso
de dinero en el exteriar y se establece como exento de este impuesto ¢l pago de dividendos a
compaiiias o personas naturaies que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de
este impuesto en la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en
el listado gstablecido por el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos
productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

11. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
{en miles de U.8. ddlares)

Beneficios sociales 22 19
10% servicios y propinas 19 15
Otras cuentas por pagar 4 14
Total 45 4.

12. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es come sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012

(en miles de U.S. délares)

Jubilacion patronal i7 9
Bonificacién por desahucio 4 2
Total 21 il

H
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13, TMSTRUMENTOS FINANCIERDOS

3.1

Gestidn de riesgos flmancicros - Lo el curso normal de sus necocios v aclividades <de
nanciamiento, la Compantia esta expuesta a distintos resgos de namuralezs lnanciern que
preden afectar de manera mas o menoes sigmticativa al vator ccondmico de sus Tujos vactiye s
v, eil consecuencia, sus resultados.

La Companiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por s
Gergnela de Geverall que permiten wdentiiicar cichos riesgos, deternunar su magniug,
proponer al Directorio medidas Jde mitigacion, ejecutar dichas medidus v controlar su
cfectividad.

A contintacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta fa Compafia, una
caracterizacion y una descripeion de las medidas de mitigacidn actualmente o uso por pare

fn Compariia. sies el caso.

{300 Riesgo erlus tasas de inerds - La Compania se encuonirg Cxpucsia a riesgos on la tasn
de interes debido a que la Compaitia manticne préstames a tasas de interés Gias,
riesgo es mangjado por la Compaifa realizando un andlisis periddico de la fluctuacion
de las tasas de interés en ¢l mercado para tomar acciones preventivas,

13.1.2 Riesgo de crédito - Ll ricsgo de ercdito se rellere al riesgo de que una de fas partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida Tnancicra para
la Compaitia. La Compania ha adoptado una politica de dnicamente involucrarse con
partes solvenies v obtener suficientes colaterales. cuande sca apropiado, como fornm
de mitigar el riesgo de la perdida financiera ocasionada por los incunplimientos. la
Compaiila Unicamente realiza Iransacciones con compaiias que cuentan con fa misma
¢ mejor calificacion de riesgo. Actuaimente, la Comparija mantiene principalmente
cuentas por cobrar con su compaiia relacionada Etica Empresa Turistica Internacional.

13.1.3 Riesgo de liquidez - La Gerencia General s la que tiene {a responsabilidad final por ta
gestion de liquidez. Ta Gerencia General ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera gue la gerencia pueda manejar los
requertinientos de financiamiento a corto, mediano v largo plazo asi como fa gestion de
lgquider de la Compaiia. La Compaiia mancja of riesgo de Lguides mantenicnido
reservas. facilidades lhnancicras y de préstamo adecuadas. monitoreando
continuamente los Mijos electivos proyectados v reales v conciliando Jos periiles do
vencimicento de tos actives ¥ pasivos linancieros.

1304 Riesgo de capital - L.a Compaiiia gestions su capital para ascgurar que estard on
copacidad de continuar como empresa enomarcha micniras que maximizan o
rendimiento a sus acciomising a ftraves de la optimzacion do fos saldos dodeud o
pairimonio. Cabe recalcar que la Compaiiia nicio sus operaciones en el aio 20 L.
Capera recupcrar sy ibversion v obtener rendimicntos pavs sus acciondsias en los o s

siguienics.



13.2  Categorius de instrumentos financieros - Bl detalle de los activos v pasivos financieros
mantenidos por la Compariiia es como sigue:

Diciembre 31,
2013 2012

{en mijes de [.S. délares)

Activos financieros medidos al costo amortizade:

Efectivo y bancos (Nota 4) 28 206
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar (Nota 5) 171 170
Total 199 376
Pasivos financieros medios al costo amoriizado:
Préstamos (Nota 8) 4042 4,403
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar {(Nota 9) 301 314
Total 4,343 4,717

133 Valor razonable de los instrumentos financieros - La Admintstracion considera gue los
importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los
estados financieros se aproximan a su valor razonable.

13.3.1 Presunciones significativas utilizadas ol determinar el valor razonable de los activos
financieros y pasivos financieros

Préstamos bancarios - El valor razonable de los préstamos es estimado usando el
modelo de flujos de efectivo futuros descontados. Los instrumentos, en la medida de
lo posible, son agrupados en grupos homogéneos segregados por las tasas de interés y
vencimientos. En general, los flujos de efectivo contractuales son descontados usando
una tasa de descuento estimada que un participante del mercado podria usar en la
valuacion de instrumentos con venciimientos, tasas de interés y riesgo de crédito
similares.

14. PATRIMONIO

14.1 Capital social - El capital sociat autorizado consiste de 8,906,909 de acciones de US51.00
valor nominal unitario (US$8,106,909 de acciones para el aiio 2012).

i




M2 Déficit aenmndado - Un resumen del débicitacumulado es como sicue:

Saldos a

Iictembre Pyicienibre 30,
o BV

(13

fenmiles de U8 dodares

[

=

|

Déficit acumutado (26713 (1,704
Resulados acumulados provenientes de la

adopeion por primera ver de fas NIE 7 7
Total (2.66:) (1.787)

Ei saldo de la stgutente cuenta surge de la aplicacidn por primera ver de las WUHF. el cual seent:
Reselucion emitida por ia Superintendencia de Compaitias ¢l 14 de actubre del 2011 poded -or
utilizado de la siguiente fomma:

Resultados acrmidados provenieates de la adopeion por primera veg de dos NI - Tncluyve

bos valores resultantes de fos ajustes originados en fa adopeion por primera ver do fas NUHF. T
saldo solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas s
fas del altimo gjercicio economico concluido. st as hubieren: utthzado eo absorber pdrdidis: o

devuelo en ol caso de liguidacion de la compaiiia.

15, COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administratives y operalivos reportados en los estados [nancieros es como

sigue:
2013 2817
fen miles de U.S. dalares)
Crastos de administracion 1.742 11606
repreclacion v amorizacion 348 Tt
Ahmentos v bebidas 278 i
Crastos de ventas 72 i3
3 3

CHros gaslos N

Total
Un detplle de costos v gastos por su naturaleza os conto sigue:

2043 aEER

Gastos por beneficios o los empleados ey ERE
Servigtos S2¢ R
Ciastos por depreciacion y amoriizacion ERY 3T
Consumos de consumibles 320 B

125 P35

Fenorarios



16.

Consumo de suministros 130

Costos de publicidad 62
Impuestos 47
(Gastos de mantenimiento 33
Construcciones preoperacionales

Seguros 27
Reposicidn de activos de operacion 24
Otros gastos 17
Total 2,445

Gastos por beneficios a les empleados - Un detalle de gastos por beneficios a empleados es como

sigue;

2013 2012

{en miles de U.S. délares)
Sueldos y salatios 566 416
Beneficios sociales 149 131
Aportes al [ESS 62 51
Beneficios definidos _10 _0
Total 187 598
TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

16.1  Transacciones comerciales - Durante los afios 2013 y 2012, ia Compaiiia realiz¢ las

siguientes transacciones comerciales con sus partes relacionadas:

Venta de servicios

Compra de servicios

2013 2012 2013 2012
... (en miles de U.S. dolares) ...
Etica Empresa Turistica Internacional C.A. 525 443 8 16




Fos siguientes saldos se encontraban pendientes al final del periodo sobre ¢l que se informa:

Sabdos adeudados por Salidos adeudados a
partes relacionadas pavtes relacivnadas
Dicienibre 21, S Dicrembre 1

"(

02

C{en 'mlu. de 118 ddlaresy L.

dica Empresa Turistica Internacional CUAL 28 Iy - -

nmobilinria Invernal B SUAL - 4 i

o=

Fstrategacorp S.A. | - - 1 .

Tecniseguros $ A, Agencia Asesara

Prodictora de Seguros I 200 -
basventas de sorvigios a partes relacionadas se reahizaron a 1as tarifas de ista usuafes de o
Compaiifin menos una comision acordada entre las partes. Las compras se reafizuron ai precio
Jo mercado descontado para reflejar la cantidad de bienes comprados v Tas relaciones entre las
partes.

Los saldos pendientes no estan garantizadoes y se liguidaran en efective, No se han otorgado ai
recibido garantias. No se ha reconocido ningan gasto en of periodo actual ni en periodos
anteriores con respecto a incobrables o cuentas de dudoso cobro relacionados con los saldos
adeudados por partes relacionadas.

17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SCBRE EL QUE SE
INFORMA

Prtre of 31 de diciembre del 2013 v la fecha de emisidn de los estades Dmancieros (marzo 12 do)
2014) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados Financieros adjuntos.

18, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicras por el affo wrminado ¢f 31 de diciembre del 2003 han sido aprobados por g
Crerenea de la Companiia en marzo 12 del 2003 v serdn presentados o los Accionistas viia Jonta <
Directores para su aprobacién. Lnopinion de la Gerencta de fa Companiia. Jos estados financeros
seran aprobades por ta Junta de Directores y de Acciomistas sin modifieaciones.
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