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A los Sefiores Accionistas y Junta de Directores de
HOTEL CASAGANGOTENA S.A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de HOTEL CASAGANGOTENA S.A., que
comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2011 y los correspondientes estados de resultados, de
patrimonio de los accionistas y de flujos de caja por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

- La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, y del control
interno determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes para la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de la
Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiifa. Una auditoria
también comprende la evaluacién de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financieros. '

Deloitte se reflere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabllidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de
ellas como una entidad legal Unica e independiente. Conozca en deloitt / la d ién det de la estructura legal de Dsloitte Touche
Tohmatsu limited y sus firmas miembro.

Mem\ber of Deloitte Touche Tohmatsu



Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

‘Opinién

En nuestra opinidn, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicién financiera de HOTEL CASAGANGOTENA S.A. al 31 de diciembre del 2011, el
resultado de sus operaciones y sus flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. ’

Otro asunto

Sin calificar nuestra opinién, informamos que, tal como se menciona en la Nota 1 a los estados financieros
adjuntos, la Compafiia inici6 en el afio 2009 el proceso de remodelacién de un inmueble adquirido para que
en él opere el Hotel boutique internacional de lujo “Casagangotena®, el cual inici6 sus operaciones en el
mes de octubre del 2011,

" Quito, Marzo 12, 2012 : . ‘ Mario Hidalgo
Registro No. 019 7 ' ~ Licencia No. 22266
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PASIVOS Y PATRIMONIO
DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Obligaciones por pagar a bancos

Cuentas por pagar

Cuentas por pagar a compailias relacionadas
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar
Total pasivos corrientes

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social

Aportes para futuras capitalizaciones
Déficit acumulado

Patrimonio de los accionistas

TOTAL

Notgs

10

11

2011

2010

(en miles de U.S. délares)

8,107

(661)
7,446

14
433

38
485

Mérgoth Uribe

Contadora General



HOTEL CASAGANGOTENA S.A,

ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

INGRESOS:
Habitaciones
Alimentos y bebidas
- Total

" COSTO DE VENTAS:
Alimentos y bebidas

,MARGEN BRUTO

N GASTOS DE ADM]NISTRACION Y VENTAS

- PERDIDA DE OPERACIONES

© OTROS GASTOS, NETO

PERDIDA DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

2011

20 10

(enm les de U.S. délares)

Gerente General -

S mp——

Fernando Delgado Vintimilla %th Uribe

' Contadora General
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HOTEL CASAGANGOTENA S.A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

ACTIVOS Notas 2011 _ 2010
(en miles de U.S. délares)

ACTIVOS CORRIENTES:

Caja y bancos 3 405 65

Inventarios 12

Cuentas por cobrar comerciales 53

Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar 4 256 40

Total activos corrientes 726 105

PROPIEDADES Y EQUIPOS: 5

Terreno : 408 408

Edificio e instalaciones 8,484

Muebles y enseres 711

Equipos 165

Equipos de computacién ’ 36

Construcciones en curso 6.714

Total - 9,804 7,122

Menos depreciacion acumulada .43 -

Propiedades y equipos, neto 9.761 7.122

OTROS ACTIVOS 6 885 373

TOTAL 11,372 1,600

Ver notas a los estados financieros

—=toll

Fernahdo Delgado Vintimil{a
' Gerente General




HOTEL CASAGANGOTENA S.A.

ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Capital  Aporte para Futuras Déficit .
Social Capitalizaciones =~ Acumulado Total
... (en miles de U.S. délares) ...
Saldos al 31 de diciembre del 2009
(no auditados) 10 1,425 (3%5) 1,400
Aportes para futuras capitalizaciones 1,700 1,700
Pérdida neta - (58) _(38)
Saldos al 31 de diciembre del 2010 10 3,125 (93) 3,042
Aportes de accionistas en efectivo 2,646 2,646
Capitalizacién de cuentas por pagar a
compaiiias relacionadas 2,326 2,326
Capitalizacién 3,125 (3,125)
Pérdida neta 568 568
Saldos al 31 de diciembre del 2011 8,107 - (661) 7.446
Ver notas a los estados financieros
'_é —
Femando Delgado thdmll\a " M4egoth Uribe -5-
Gerente General Contadora General



| HOTEL cAsAGANGbI-ENA s.A‘-.'-' -

' ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

- POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 |

FLUJ OS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes
Pagado a proveedores
- Intereses pagados
Efectivb neto utiliiado en actiVidadesde'operacién -
FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adiciones de propiedades y equipos '

Adiciones de otros activos.

- Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

. FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE

- FINANCIAMIENTO:
Aportes recibidos de accionistas
Incremento de cuentas por pagar.a compaiiias relacxonadas

Incremento de obligaciones a largo plazo por pagar aun banco :

local

: _Incremento (dlsmmucnon) de cuenta por pagar a F 1de1com1so :

HOTEL CASAGANGOTENA

: Efectlvo neto provcmente de actlvxdades de ﬁnanc1am1ento

" CAJA Y BANCOS:

Incremento (dlsmmucxon) neto durante el afio” .
- Saldos al comienzo del afio

.vSALDOSALFDJDELANO

: (Contimid.._. )

- 2011

(en miles de U.S. délares).

.86
(617)

o
. _(558)

(2,682)

(343)
(3.025) .
2646
107
1,500

@0

3.923

65

b ke

2010

@8

_(298) -

(3,502)

‘""(3,50_2') ,

-1,700

1,408




HOTEL CASAGANGOTENA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA (Continuacion...)

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

CONCILIACION DE LA PERDIDA NETA CON EL
EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES
DE OPERACION: -

Pérdida neta

Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo
neto utilizado en actividades de operacion:
Depreciacion de propiedades y equipos
Amortizacién de otros activos

Cambios en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar comerciales

Gastos anticipados y otras cuentas por cobrar
Inventarios

Cuentas por pagar

Otros activos

Gastos acumulados y otras cuentas por pagar

EFECTIVO NETO UTILIZADO EN ACTIVIDADES
DE OPERACION

TRANSACCIONES QUE NO GENERARON MOVIMIENTO
DE EFECTIVO:

Capitalizacién de cuenta por pagar a accionistas de Equitur
Limited

Capitalizacién de cuenta por pagar a compafiia relacionada

Capitalizacién de intereses por pagar

Ver notas a los estados financieros

2011

2010

(en miles de U.S. délares)

(58

J

—On /Z»/”/

Fernando Delgado Vintinlilla

Gerente General ' Contadora General

Afargoth Uribe




~ HOTEL CASAGANGOTENAS.A.

- NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

S POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1.

OPERACIONES

HOTEL CASAGANGOTENA S. A fue constituido en el Ecuador en el aiio 2008 y su act1v1dad

principal es la operacién, administracion, representacidn; construccién, remodelacién, compra-venta

de hoteles hostales moteles y demds locales e infraestructura relacionada con el sector hotelero. -

' SITUACION ACTUAL

A partlr del afio 2009, la Compama inici6 el proceso de remodelamén de un mmueble adqumdo para

) 2‘ll

que en €l opere el Hotel boutique internacional de lu_;o “Casagangotena” A partlr del mes de octubre '
_ del 201 1 el Hotel mlclo sus operaciones. :

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS _‘

Los estados financieros han sido preparados en U. S d()lares Las pohtlcas contables de la Compafifa "
estan basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales son establecidas por la Federaclon g

Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la Supermtendencla de Compaiifas del -
Ecuador. Dichas politicas requieren que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
‘algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la

-valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién
, de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la -
mformaclon dlSpOl‘llble al momento, los cuales podnan llegar a dlfenr de sus efectos finales.-

A contmuac:on se resumen las prmmpales précticas contables seguldas por la Compaﬁia en la- ) '

preparacxon de sus estados financieros:

_'Ingresos Losi mgresos provementes de alolamlento ahmentacmn y bebldas se reconocen en func1on
ala reahzacxon del servicio. oo . . : s

Cuentas QOI’ Cobra Han s1do valuadas asu valor nommal

Valuactén de Inventarzos Al costo de adqu151cxon que no excede a los correspondlentes valores

“netos. de reallzac1én

‘ Gastos Anttctgados y Otras Cuentas por Cobrar Han sxdo valuadas asu valor nommal

- Valuactdn de Progtedades 14 Egmp_o Al costo de adquzslcxon El costo de propxedades y equlpos se

deprecia de acuerdo con el método de llnea recta en funcién de los afios de vida util estimada de 50
para edificio, 20.para mstalamones 10 para muebles y enseres y equipos y3 para equlpos de

- computac1én



4.

Valuacién de Activos de Operacidn - Al costo de adquisicién. El costo de la adquisicién inicial de
los activos de operacién se amortiza de acuerdo con el método de linea recta en funcién de los afios de
uso estimados de 2 para lenceria, vajilla y manteleria. Los costos de reposicién menores se registran
directamente en el estado de resultados en el periodo en que se incurren. Los costos de reposicién
mayores se contabilizan de igual forma que el costo de adquisicién inicial.

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera - Mediante Resoluciones No.
08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y SC.DS.G.09.006 del 17 de diciembre del 2009, la

Superintendencia de Compaiiias estableci6 el cronograma de implementacién obligatoria de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) por parte de las compaiiias y entes sujetos a
su control y vigilancia. De acuerdo con este cronograma HOTEL CASAGANGOTENA S.A.
utilizara las NIIF a partir del 1 de enero del 2012, siendo el 1 de enero del 2011, su fecha de
transicion.

CAJA Y BANCOS

Un resumen de caja y bancos es como sigue:

... Diciembre 31,...
2011 -2010
(en miles de U.S. délares)
Caja 2
Bancos locales 403 65
Total 405 65
GASTOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de gastos anticipados y otras cuentas por cobrar es como sigue:
... Diciembre 31,...
2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)
Impuesto al valor agregado - IVA (1) 205 29
Gastos pagados por anticipado 16

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta

Otras cuentas por cobrar 1

Bl

Total 40

(1) Corresponde al crédito tributario generado por las adiciones del proyecto en curso que se estima
sea compensado con el IVA en ventas en el corto plazo.



'5. PROPIEDADES Y EQUIPOS
Los deimientéé ‘de probigdad'es y‘ equipos ﬁicron como sigue:

2011 - 2010

(en miles de U.S. dblares)

Saldos netos al comienzo del afio SRR o  .7,‘1'22 SR 3,620
Adiciones IR 2682 3502

Depreciacién -~ . o . @y

- Saldos netos al fin del afio ; S o STy 2.@ . | 7122

6. OTROS ACTIVOS
~ -Un Arésrumen‘ de otros activos es como‘sigue:'. .
chxembre 31,.

‘2011 | 2010
(en miles de U.S. ddlares)

Impuesto al valor agregado IVA (l) Lo Toosm o 3m

* Activos de operacién (2) ' . 343 »
Amomzaclon acumulada de activos de operamén 29 __
CTotal | & | f- 3

4 (1) Corresponde al credlto trlbutano del 1mpuesto al valor agregado IVA generado por las
"adiciones del proyecto en curso ‘que se estima sea compensado con el IVAen ventas en el largo .

plazo

o (2) Constltuye el costo de la adquxsmén 1mcla1 de la lencerla, va_)llla y mantelena que se. utlllzan en -
la operac:on del Hotel y que se amortizaen 2 afios. B : o
CUENTAS POR PAGAR

Constltuyen saldos por pagar.a proveedores locales relacionados pnncnpalmente con la construcmén
del Hotel y con su operacmn : : ,



9.

CUENTAS POR PAGAR A COMPANIAS RELACIONADAS
Un resumen de cuentas por pagar a compaiifas relacionadas es como sigue:
... Diciembre 31,...

2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)

Grupo Futuro S.A. GRUFUSA | 51 433
Equitur Limited ‘ 30

Estrategacorp S.A. . : » 26 .
Total 107 433

Constituyen préstamos recibidos sin plazos definidos y que no generan intereses. El saldo por pagar a
Grupo Futuro S.A. GRUFUSA al 31 de diciembre del 2010, fue capitalizado durante el afio 2011.

IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 24%
(25% para el afio 2010) sobre las utilidades sujetas a distribucién y del 14% (15% para el afio 2010)
sobre las utilidades sujetas a capitalizacién. Hasta el afio 2009, los dividendos en efectivo que se
declararon o distribuyeron a favor de accionistas nacionales o extranjeros no se encontraban sujetos a
retencién adicional alguna. A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o en -
jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la renta.

Una reconciliacién entre la pérdida segiin estados financieros y la pérdida tributaria, es como sigue:

2011 2010
(en miles de U.S. délares)
Pérdida segtin estados financieros : ' (568) (58)
Gastos no deducibles 17 '
Otras deducciones (remuneraciones empleados con
discapacidad) M _
Pérdida tributaria | (552) (58)

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. De acuerdo a la legislacion vigente, las
entidades que iniciaron actividades estar4n sujetas al pago de este anticipo después del segundo afio
de operacién efectiva; por esta razén, la Compaiiia no ha cancelado este anticipo debido a que el
Hotel inici6 sus operaciones en octubre del afio 2011. - :

Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccién - Con fecha diciembre 29 de 2010 se

promulg6 en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Orgénico de la Produccién,
Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

-11 -



.. Lareduccién progreswa en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para

sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el aﬁo 2012y 22% a pamr del afio
2013.
. Exoneracion del 1mpuesto alarenta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas inversiones se
" realicen para el desarrollo de sectores econémicos considerados prioritarios para el Estado.

~» Para las nuevas sociedades, exoneracién del pago del antlclpo de 1mpuesto ala renta hasta el

quinto afio de operaci6n efectiva. -

'+ Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses por créditos

otorgados por instituciones financieras destmados al ﬁnanc1am1ento de mversmnes prevnstas en
este Codigo. - : : : :

ASgectos Tributariosvde' laLey de Fomehto Ambienial '2 le timizacidn de los Ingréso’s del Estado -

“Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley

" -de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la misma que mcluye entre otros

aspectos tributarios los siguientes:

. Los gastos relacionados con vehiculos cuyo avaluo supera US$35 000, en la base de datos del
SRI, serén no deducibles en la parte que supere dicho valor.
« Los vehlculos hibrldos cuyo precio de venta supere US$35, 000 estan gravados con IVA tarlfa
- 12%.

"« Los vehjculos hibridos o eléctricos cuyo precxo de venta supere US$35 000 estan gravados con

ICE en tarifas que van del 8% al 32%. .

. Cambio en la forma de imposicién del Impuesto.a los Consumos Espemales ICE para los

“cigarrillos, bebidas alcohdlicas y cervezas.

. Latarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se mcremento del 2% al 5%. Por presuncién

10

se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y se establece como -
exento de este impuesto el pago de dividendos a compaiiias o pérsonas naturales que no estén
domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacién de materias .
primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que establezca el Comité de
Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productlvos pueden ser utxhzados como
crédito trlbutano de 1mpuesto a la renta.: :

OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

“Un resumen de obligaciones a largo plazo es como sigue:

...ADiciembre 31,...
2011 2010
(en miles de U.S. ddlares)

Préstamos con-un banco local cbﬁ»‘Vené:i'mientos hasta octubre
del 2021 (octubre del 2019 para el afio 2010) y una tasade

- interés nominal anual promedio del 9.04% (8 95% para el

afio 2010) (1) R 3350 1,850
Vencimientos corrientes (1) : o S (185) :
. Accionistas de Equitur Limited (2) S SR ' 1,893
"Fldelcomlso HOTEL CASAGANGOTENA (3) C e ST 330
Total obligaciones a largo plazo- - R S o 3,195 o i'ﬂé

-12-



(1) Los vencimientos futuros de los préstamos con un banco local son como sigue:

Afio

2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021

Total

2011 - 2010

(en miles de U.S. ddlares)
155 155
235 178
339 195
371 213
405 233
444 256
485 280
564 340
245
107

3.350 1,850

En enero del 2012, la Compaiifa realizé una reestructuracién de estas obligaciones a largo plazo
con el mismo banco local, por lo que a partir de esa fecha, los vencimientos futuros serian los

siguientes:
Afio

2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022

Total

(en miles de U.S. délares)

116
178
293
356

389

426
466
510

305 -

246
65

3,350

(2) Al 31 de diciembre del 2010, constituian préstamos por pagar sin vencimiento definido y que no

. generan intereses. Durante el afio 2011, estos préstamos fueron capitalizados.

(3) El Fideicomiso HOTEL CASAGANGOTENA fue constituido por Equitur Limited e Inmobiliaria
Invernal ii S.A. en el mes de agosto del 2009 y tenia como objetivo principal la operacién y

administracién del Hotel Casa Gangotena. Para la constitucién de este Fideicomiso, Equitur

Limited entregé sus acciones en HOTEL CASAGANGOTENA S.A. como aporte inicial al

patrimonio del mismo.

En el mes febrero del 2011, los constituyentes adherentes del Fideicomiso HOTEL
CASAGANGOTENA cedieron los derechos fiduciarios a favor de Equitur Limited, quién se

convirtio en el tinico beneficiario del Fideicomiso. En el mes de marzo del 2011, los
constituyentes del Fideicomiso, decidieron dar por terminado el mismo, por lo que HOTEL
CASAGANGOTENA S.A. devolvié los aportes recibidos al Gnico beneficiario (Equitur Limited).

-13-



11. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Soczal El capital social autorlzado consiste de 8,106, 909 de acciones de US$1.00 valor

nominal umtano (10, 000 accwnes del US$ 1.00 valor normal para el afio 2010)
12. GARANTfAS

Al 31 de diciembre del 2011, existe _lai siguiente garantia por obligaciones propias:

Activosen Garantia ~~  ~ ~ Valor - .  Pasivos Garantizados |

'Hipoteca del inmueble v v o .

de la Compaiiia ' Abierta - Préstamos con un banco local

13 EVENTOS SUBSECUENTES

Excepto por lo mencxonado en la Nota 10 referente a la reestructuraclon de las obllgacxones a largo '

plazo, entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de emisién de los estados financieros (marzo 12

~ del 2012) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
1mportante sobre los estados fmancleros adJuntos

UPERINTENDENCIA
%E COMPANIAS

20 ABR. 2012

‘| OPERADOR 4
____ aurmo

-14-



