INMOPEVIMAL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2017
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INFORMACION GENERAL

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA

INMOPEVIMAL S.A., fue constituida en la ciudad de Quito mediante escritura publica del
26 de septiembre de 2008 ante el Notario Primero del este cantén y protocolizado el 20
de octubre del mismo ario.

El objeto de la compafia es la administracion de toda clase de inmuebles, la
compraventa, el arrendamiento, 1a concesion de bienes muebles e inmuebles.
RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento.

Los estados financiercs adjuntos han sido preparados de conformidad con las Mormas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Base de presentacion.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo
historico.

Moneda funcional y de presentacién.

Las cifras de los estados financieros v sus notas se encuentran expresadas an ddélares
de los Estados Unidos de América, utilizada como moneda en curso legal.

Responsabilidad de la informacidn y estimaciones realizadas.

La informacién contenida en los estados financieros es responsabilidad de Ia
administracién, que manifiesta expresamente que se han aplicado los principios y criterios
incluidos en las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes (NIIF
PYMES),
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Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia yfo las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién, sin
embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados.

Negocio en Marcha.

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable, empresa en marcha, a menos que se establezca lo contrario.
INMOPEVIMAL S.A., es un ente con antecedentes de empresa en marcha, por el
movimiento econdmico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion.

Periodo contable.

Los estatutos de la compaiiia definen el periodo de preparacion y difusion de los Estados
Financieros de propdsito general una vez al afio, el 31 de diciembre de cada afio.

Los estados financieros correspondientes al ejercicio terminado al 21 de diciembre de
2017, han sido aprobados por la Junta General de Accionistas celebrada el 17 de abril de
2018,

Clasificacion de saldos en corriente y no corriente.

El estado de situacién financiera, se presentan los saldos en funcidn a su vencimiento,
como commientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo.

La compafia considera como efective y equivalente de efectivo a las partidas de alta
liqguidez, como son los saldos en caja, y en bancos sin restricciones, incluyendo las
inversiones financieras pactadas con vencimiento maximo a los 90 dias, los cuales se
presentan al costo, que se aproxima al valor de mercado.

Cuentas por cobrar corrientes.

En estas cuentas se registran los derechos de cobro a sus clientes no relacionados
originados de actividades ordinarias. Se reconocen iniciaimente a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles en hasta
90 dias, menos la provision por deterioro correspondiente.
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Estimacién de deterioro para cuentas comerciales- La provision para cuentas de
cobranza dudosa se establece si existe evidencia objetiva de que la compafiia no podra
recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los términos originales del contrato.

La estimacion para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la Compaiiia,
con base en la evaluacion individualizada de la antigiedad de los saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperacion de los mismos, teniendo como principal indicativo de duda de
su cobrabilidad, la existencia de saldos vencidos por mas de 180 dias. La provision para
cuentas dudosas se carga a los resultados integrales del afio y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

Otras cuentas por cobrar.

Se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no relacionados originados
en operaciones distintas de la actividad ordinaria de la compafila, como préstamos a
empleados y garantias entregadas. Se registran al valor del desembolso realizado, que
es equivalente a su costo amortizado.

Inventarios.

Los inventarios de materiales son presentados al costo o valor neto realizable, el menor.
Son valuados al método promedio ponderado. El valor neto realizable es el precio de
venta estimado en el curso normal de los negocios, menos los gastos de comercializacion
y distribucion,

Impuestos por recuperar.

Corresponden basicamente a retenciones del impuesto a la renta efectuadas por terceros
que seran recuperadas en un periodo menor a doce meses. Cuando la Administracion
estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afio.

Propiedad, planta y equipo.

Para efectos de primera adopcion, la Compafiia aplicd la exencion del valor razonable
como costo atribuido. En dicho sentido, determiné el valor razonable de propiedad, planta
¥ equipo, ya que se identificd que su valor en libros segln NEC, a la fecha de transicion,
no diferia de forma importante de su valor razonable.
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Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al
activo en condiciones de operacitn para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son
rebajados por la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor
acumulada.

Los costos de ampliacion, modemizacion o mejoras que representen un aumento de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida util, son capitalizados
aumentando el valor de los bienes,

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son registrados
como un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren,

La utilidad o pérdida resultante de la enajenacién o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros
reconociendo el cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida Util de los activos se revisan y ajustan si s necesario, en cada
cierre de balance.

Metodo de depreciacion.

Las depreciaciones son calculadas bajo el métedo lineal, mediante la distribucion del
costo de adquisicion corregido por el valor residual estimado, entre los anos de vida Otil
estimada de cada uno de los elementos.

Inversiones no corrientes.

Se ragistra las inversiones realizadas en entidades sobre las que la Compafiia ejerce
influencia significativa. Se miden inicialmente a su costo de adquisicion y menos
cualquier pérdida por deterioro.

Cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal de los negocios. Si se esperan pagar en un afio o menos se clasifican como
pasivos corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrienies. Se
reconocen a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son liquidables en plazos menores a 90 dias.
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Obligaciones bancarias.

Se registran los préstamos con bancos. Se miden inicialmente al valor razonable de la

transaccion y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institucion financiera.

Beneficios a los empleados.

Beneficios corrientes.- Se registran las obligaciones presentes con empleados como
beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, elc); obligaciones con el
IESS y participacion de los trabajadores. Se mide a su valor nominal y se reconocen en
los resultados del periodo en el que se genera.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones
legales vigentes, representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compafiia antes de
liguidar el impuesto a la renta y se reconoce en los resultados del periodo.

Beneficios no corrientes.- Se registran los planes de beneficios a empleados post empleo
como jubilacitn patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre la base de calculos
actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y calificados en la
Superintendencia de Compaiiias y Valores aplicando el método de la unidad de crédito
proyectada para determinar el valor presente de la obligacion futura,

La administracién mantiene la politica establecida en periodos anteriores relacionados a
estos beneficios la que establecid, en base a la técnica contable, que efectuara la
provisidn por estos beneficios sdlo si es probable la salida de recursos.

Impuesto a la renta,

Se registra el impuesto a las ganancias corriente mas el efecto de la actualizacion
(liberacion o constitucidn) de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Impuesto a la renta corriente.- Se determina sobre la base imponible calculada de
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable.
La tasa de impuesto a la renta para los afios 2018 es del 25% y para el 2017 el 22%. Se
mide a su valor nominal y se reconoce en los resultados del periodo en el que se genera.
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Impuesto a la renta diferido.- Se determina sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son
vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o
pagar a las autoridades tributarias y se reconocen en el resultado del periodo o en otros
resultados integrales, dependiendo de la transaccidén que origina la diferencia temporaria.

La administracion de la compafia considera calcular el impuesto diferido, solamente si
existiere certeza razonable de que fueran reconocidos por el organismo tributario y por lo
tanto se estimen recuperables para la compaiiia.

Impuestos por recuperar.

Se registran los créditos tributarios de impuesto al valor agregade e impuesto a la renta,
asi como los anticipos de impuesto a la renta que no han side compensados.

Provisiones.

Una provision se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la compaiiia tiene
una obligacion legal o implicita en el presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad y es probable que una salida de beneficios econdmicos sea necesaria para
cancelar la obligacion,

Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la Administracion, a
la fecha de cieme de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar
la obligacién,

El costo financiero se lo establece considerando el fiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institucion financiera.

Baja de activos y pasivos financieros.

Activos financieros - Un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo
financiero o una parte de un grupo de actives financieros similares) es dado de baja
cuando: los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o la Companfia
ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una
obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una
tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; o la Compania ha transferido sustancialmente
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todos los riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.

Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago
se termina, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado
por otro del mismo prestatario, en condiciones significativamente diferentes, o las
condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se
trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo,
reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

Patrimonio.

Capital social - Se registra el monto aportado por los accionistas como capital para el
funcionamiento de sus operaciones. Se mide a su valor nominal.

Reservas.- Se registran las apropiaciones de utilidades o constituciones realizadas por
Ley, estatutos, acuerdos de Accionistas para propositos especificos. Se miden a su valor
nominal

Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por los servicios
en el curso normal de las operaciones de la Compariia. Los ingresos se muestran netos
de IVA, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compafila, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compafia hace la entrega de sus servicios al beneficiarios y, en consecuencia, transfiere
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el
derecho a disponer de ellos, ni a mantener un control sobre los mismos.

Gastos de operacion.
Los gastos de operacion son reconocidos por la Compadia sobre base del devengado.

Se componen de: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas,
contribuciones y ofros costos directos propios del giro del negocio.
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Estado de flujo de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacion incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos como de inversion o financiamiento.

Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018, no presentan cambios en
politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diciembre de 2017.

3. Politicas de Gestion de riesgos.

La Administracién de la Compafila es la responsable de establecer, desarrollar y dar
seguimiento a las politicas de gestion de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafila. La
Compafila revisa regularmente las politicas y sistemas de administracion de riesgo a
fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencién de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual
todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compafila clasifica y gestiona los riesgos de instrumentos financieros de la
siguiente manera:

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los fiujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado. Elriesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de
cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compafia clasifica y
gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de

variaciones en las tasas de interés de mercado.

La compafila mantiene obligaciones u operaciones de crédito al 31 de diciembre de
2018 y 2017.
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Riesgo de tasa de cambio - es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efective futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de
variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera.

La compafiia no realiza transacciones en moneda extranjera.

Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas
o de los precios de los instrumentos de patrimonio.

La compafiia no realiza transacciones relacionadas con materias primas cotizadas o
instrumentos de patrimonio.

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacitn, y se origina principalmente en
las cuentas por cobrar a clientes, cuyo importe en libros es la mejor forma de
representar la maxima exposicién al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna
garant/a colateral. La concentracién del riesgo de crédito es limitada debido a que la
base de clientes es larga e independiente; la calidad crediticia de los activos
financieros gue no estan en mora ni deteriorados depende de las calificaciones de
riesgo (cuando estén disponibles), referencias bancarias, etc.

Riesgo de liquidez

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
El enfoque de la Compafia para administrar la liquidez s conltar con |0S recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compafia.

Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de
riesgos.
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- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la
ejecucion de los procesos de la Compafila.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compafia.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades.

La Compalfiia tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad administre
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los
organismos de control y del directorio, basados en sistemas de reportes internos y
externos.

4, Estimaciones y juicios o criterios de la Administracion

La Compafiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro; por definicién,
muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Estas estimaciones y
supuestos son continuamente evaluados y se basan en la experiencia histérica y otros
factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones y
supuestos mas significativos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion:

Provision por deterioro de inversiones corrientes.- al final de cada periodo contable

se evalla la existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus inversiones,
corrientes comparando el saldo en libros y el valor del mercado o valor recuperable
teniendo en cuenta la calificacién de riesgo del banco o institucion financiera en donde
se encuentran invertidas, cuando el valor en libros excede el valor futuro de
recuperacitn se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta
correctora del activo y en los resullados del periodo.

Provision por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalla la
existencia de evidencia objetiva de deterioro de sus cuentas por cobrar clientes,
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resultante del analisis de
cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigledad; cuando el
valor en libros excede su valor futuro de recuperacién se considera deterioro. El valor
del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del
periocdo.

10
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ati valores residuales - al final de cada periodo contable se evallan las
vidas Gtiles estimadas y los valores residuales de sus activos depreciables o
amortizables (excluyendo los de valor inmaterial); cuando ocurre un evento que indica
gue dichas vidas utiles o valores residuales son diferente a las estimadas
anteriormente, se actualizan eslos datos y los comespondientes ajustes contables de
manera prospectiva,

Valor razonable de activos v pasivos - en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por el cual un activo puede ser
comprado o vendido, o el monto por el cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una transaccion actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liguidacion forzosa, utilizando para esto precios
vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion disponible
u ofras técnicas de valuacion; las modificaciones futuras se actualizan de manera
prospectiva.

5. Efectivo y Equivalentes de efectivo
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Caja Dolares a) 20,273 13.213
Caja Chica 330 730
Caja Asesores Legales 700 500
Produbanco b) 52.797 69.172
Banco de Guayaquil b} 1.234 1.234
Banco Internacional b) 1.749 1.749
Fideicomiso Intemacional b) 1.000 1.000
Banco Pichincha b) 6.562 5.438

84,645 93.036

a) La caja délares esta constituida por los valores recaudados, los mismos que son
depositados al banco en un tiempo maximo en 24 horas.

b) Constituyen depdsitos en las cuentas corrientes de libre disponibilidad.

11
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6. Comerciales

Se compone de:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Clientes 2.615 37.027
Arriendos 103.204 78.229
Publicidad 80.230 56.629
Centro Meédico 876 753
Otros 704 3.150

187.630 175.788

7. Companias Relacionadas
Al 31 de diciembre
2018 2017
Fideicomiso Recreo Plaza 150.741 508.070
150.741 509.070
. —— —— — —_—
8. Otras cuentas por cobrar

Corresponde a:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Mantilla Alejandra 39.384 19.813
Mantilla Emilia 122,087 91.872
Equilainsa 40.310 29.456
Inmabiliaria Ferral B4 538 58.538
Otras cuentas por cobrar 154 840 83.082

441.118 293.741




INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacién)

8. Anticipos entregados

Corresponde a valores entregados como anticipo para la adquisicion de dos locales
comerciales en el Centro Comercial el Recreo.

10. Activos por impuestos

El detalle es el siguiente;

Al 31 de diciembre

2018 2017
Impuestos retenidos a) 104.444 123.175
IVA en compras 71.515 53.523
Credito Tributario 47 682 -
Retencién de IVA b) 42 147 5.105
265.788 181.803

{(a) Valores que son compensados con el impuesto a la renta en la fecha de pago.

(b) Valores que son compensados en forma mensual con la declaracién del impuesto al
valor agregado.

13
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12, Inversiones no corrientes
Corresponde a acciones en compafiias como se detalla a continuacion:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Equilainsa S.A. 345.000 345.000
Medirecreo S.A, {a) 1.207 474 1.207.474
1.552.474 1.552.474
—_— — —_— —

(2) Incluyen depdsitos para aumento de capital.

13. Otros activos no corrientes
Corresponde a los derechos fiduciarios gue la compafiia mantiene:

Al 31 de diciembre

2018 2017
Fideicomiso Recreo Plaza B.323.870 7.098.530
Fideicomiso garantia Impacsa - Produbanco 550.000 650.000

8.973.970 7.748.530

14, Obligaciones Bancarias

Se compone de:
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

No de Fecha de Fecha de Parte Obligaclones
Do Operacién Emision  Vencimisnto 'MSeS  Copital o Ll o Plezn
Pichincha 2213076-00 804 2015 7042019 892% 500.000 47.810 47 810
Produbance CAR1011434027000 18 04 2017 8022022 B.30% T00.000 131.911 407.801
Produbanco CAR10100462066000 22 02 2018 8022021 938% 100910 33.020 42515
Produbanco 1560705 17 08 2018 2407 2023 9.11% 1.000.000 172.088 774,354
Produbanco 17 12 2018 1201 2021 11.23% &7.000 189.881 47,100
Produbanco  Leasin - 92.273 -
Saldo al 31 de Diciembre de 2017 1.300.910 IE?ED‘IJ 498,126
Pichincha 2213076-00 804 2015 7042019 892% 500.000 135,630 47 810
Produbanco CAR10100316859000 18032015 28022018 8.95% 93.000 5.868 -
Produbanco CAR1011434027000 19 04 2017 8092022 830% 700.000 131.674 530.712
Produbanco  Leasing 31 06 2017 2308 2017 8.95% - 13.770 -
Saldo al 31 de Diciembre de 2017 _1 .ZBS.WD_: 286.942 687.622

15. Cuentas por pagar

Proveedores locales
Medirscreo S.A,

16. Otras cuentas por pagar

Diego Teran

Lig. Patrimonio Impacsa
Genset Comercial

Cesion Derechos J. Esquivel
Varias cuentas por pagar

Al 31 de diciembre
2018

129.809

195.746

325.445

a)

2017

88.260

261.000

349.250

Al 31 de diciembre

2018

126.000
110.196

131.744

137.054

504.934

2017

54.000
138.753

12B.245

195.493

517.491
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INMOPEVIMAL S.A.

MNotas a los estados financieros (Continuacion)

a) Corresponde al contrato de subrogacidn de deudor por los valores que deberd cancelar

a los Accionistas Minaritarios de Impacsa.

17. Companias Relacionadas

Desnal Cia. Ltda.
Medirecreo S.A.

18. Pasivos por impuestos

VA en Ventas
Retenciones de IVA
Retenciones en la fuente

19. Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre

2018 2017

212.000 132.000
__ 15942 15941

227.942 147.941

Al 31 de diciembre

2018 2017
(9.513) 23.806
23.876 21.753
33.284 37.513
47.647 83.072

A continuacién |la demostracion de la conclliacion tributaria del impuesto a la renta, al 31
de diciembre, preparada por la administracién de la Compaiiia.
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Al 31 de diciembre

2018 2017
Utilidad contable 444 489 1.410.897
15% participacion Trabajadores 66.670 211.650
Mas - menos oiros valores de conciliacion 7.087 390.997
Base Imponible 385.786 808,360
Impuesto a la Renta 96.446 177.837
Anlicipo del Impuesto a la Renta a) 79.863 66.332

a) Adicionalmente el contribuyente debe determinar un anticipo minimo de impuesto a

la renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el
mayor de los dos valores constituird un pago definitivo del Impuesto a la renta
causado, el cual se debera exponer en los resultados de dicho afio.

En adicion, es importante sefalar que de acuerdo con el Codigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce
progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013.
La Ley Organica para la Reactivacidén de la Economia, fortalecimiento de la
dolarizacion y modernizacidn de la Gestién Financiera establece la tarifa impositiva
25% del Impuesto a la Renta para las compafiias en general, ademas establece una
rebaja impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras habituales en tres
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

Establece un incremento de tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta, a las sociedades que tengan accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecimientos en paralsos fiscales o
regimenes de menor imposicién con una participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aguel que comresponda a la
naturaleza de la sociedad.

Beneficios empleados

Al 31 de diciembre

2018 2017
Beneficios Sociales 12.880 11.363
Participaciones Trabajadores 66.670 211.850
Sueldos por pagar 1.418 1.418
IESS por pagar 12.420 6.159
93.398 230,590
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacién)

2.

22.

24,

25,

Concesiones Locales Recreo Plaza

Corresponde a varios contratos de sesion de derechos de oficinas ubicadas en la torre

médica del Centro Comercial El Recreo, enlregadas por la compafia Medirecreo S A, a
Inmopevimal S A

Capital social

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafila al 31 de diciembre del 2018 y
2017, es de US § 1.000.000 dividido en 1.000.000 participaciones ordinarias y
nominativas con un valor nominal de US $ 1 cada una.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaifiia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance
el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta
General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables.

Gastos por naturaleza

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacién)

27.

Descripcidn

Remuneracionas y beneficios
Comisiones

Depreciacion, Amortizacionas y provsion
Honorarios profesionales
Impuestos y contribuciones
Reparacion y mantenimiento
Gastos de vaje

Seguros

Sendcios publicos

Fublicidad y propaganda
Otros

Otros Ingresos

Otros (1)

Gastos operacionales

2018 2017
566.911 659,211
26.915 TT.4T2
100.552 75686
607 549 690.990
66.663 B5.543
99 386 72.753
12.562 11.993
52 861 124 524
27.441 57.973
53 545 53.317
349 865 199.390

2.054.049 2.108.852

Al 31 de diciembre

2018

39,475

39.475

2017

507.935

507.955

(1) Corresponde, intereses ganados, utilidad en derechos fiduciarios, otros ingresos

y reposicién de gastos varios.

Eventos Subsecuentes



INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emisién de estos estados financieros no
se produjeron eventos que, en opinién de la administraciéon de la compaiiia, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado

en los mismos.
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CPA, Eduardo Yanez Y.
Contador
Matricula 14-199
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