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INFORMACION GENERAL

IDENTIFICACIKON ¥ OBJETO DE LA COMPARNIA

INMOPEVIMAL 5§ A e constitisids en fa cudad de Quio mediants escriturs prublca
del 20 da septiembire de 2008 ante o Notaric Primeno del =ehe cantdn y profocolizado el
20 dm sutubes del mismae afc

B obplo de la compafia 85 ls sdminisiraciin de Wide clase de inmuebies s
compraventa &l arsrdamiznto, s concesdn de blenes Muebies 8 nmusbies

Dectaracion de cumplimiento.

Los estados financierps adjuntts han MhMImﬂIﬂmmumm

Inisrnamonstes de Informgsion Fmiﬂm INIIF) emiticlas por el Conueso de Normis
Internamonmies da Contabilidad (IASH)

Base de presentacian

jos metados hnanceron han wdo preparsdos sowe (5 Dase del pinopo g8l oosio
histirpo

Moneda funcional y do preseniacion.

Las cifras o8 of esad0s Tnancercs ¥ sus nolas 58 encuEnbian Expressdas an ool
de ot Estadon Unidos de Amenca, ullrsda como moneda an curso legal
Responsabilidad de la mformacion y estimaciones realizadas

La miomacén contenkla en o5 éMbdos financieros &5 responsabildes o la

admirsstracion, Que mantesia sxpresaenis gue B8 han SpkCsdo o pIncos ¥
crimics incluidkos an s Normas Intemacanaies de Iniormazion Financiera (NIF
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Las estmaciones y poltticas contatiles significalvan son definidas como agueliss que
son imporiantss pary refleer cormeclaments la stUacitn Bnancea ¢ los resuliados de la
Compafiia yio las que mequwren un 430 grado de [Wcio por parte do la Admnistracon
st embargo. detsdc @ F  subetwded | inheremie  en el
proceso comtable los resultados reales pueden difesie de los monios astinados

Megocio en Marcha,
mwlnmmmnmaumunmnuummw

ampnima en marcha, b menos que e establezca o contrano
mlﬁnmmmmmhmﬁrmwm

Los estatulos o o compafa definen &l penodo o preparacesn y dfussdn de oS
Estados Financieros de propdsito genersl una vaz al afe, uaiﬁmnm

-afto.

Lo= estados hnanceion al eperoai tarminado al 31 de dicembne de
2016, han sido sprotindes por la Junts Gensml de Accionistos celebmds «l 15 die atwl
de 2016

Ciasificacion de saldos en corrionts y no corrionts

El estaso de sftuacion hngncser. $2 prossntan oS Sak08 en funcion 8 su vencimnts
oMo comientes cuandd e Gual o mienor 8 doce Meses. contalos d=sde la fecha de
crne de I0s esladon fnancenos y comg N COMSnies cuanco &3 MmEayor 3 @50 Horionn

Efectivo y equivalentes de efectivo.

La compafis considers como efectiv y equiveients do efctive @ los partidas de din
ez, como son los saldie on can, y 80 bancas Ein restheoomes, pohiyento
IV sipnes financieres pactodog con vencimrents mildxime o los G0 dips. los cusis &e

presentan al costo, que 8¢ apmoxima i valar de mescado,

Cuenias por cobrar comienies.

En ésias cusnl s regisiron o dorechos de CobiD B SUs CEnles 1o reacienados
aNginadcs do actividades ofinafiat Se reconDoen incaaiments 3 sy valor nominal gue
&3 equivalents B Su Costo smortoado pues No gENEr@n rHeresss y son sxgibled o0
rapnta B0 dins, MANGS [ Provisdn por dolenor comes pandents

L E¥ ]
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« L provision para coentas de
de que a compafiul io poiE
mhmahhﬁ#mﬁm tirmuncs onginates dal contratn

Lo sstamamiin para cusnlis duioads &5 csterminada por b Gerencd de o Compatia
con base an 0 evaluacion indiaduaizsis de @ antgledad de ot saldos pof cobrar § s
positilkiad de recuparacion de ks MisMOS, lENendo Como prncips! ndsatve do uda
di su cobrabilidad, | exminncia de sidos vencides por mas de 180 dias La plovissn
mwmuuﬂlmmmﬂlﬁmrwmm
de cuentas provisionadas se acraditan a oiros ingresos

Otras cusntas por cobrar,

S5¢ mgsran os derechos de cobro a3 deydores fellCIONEOcS y N0 Elaconatios
WMMMhHMMﬁMMM

présismoe 3 eMpISs00s y garantias snbegadas S regitran al vaior del desembolsc
regirads gue 25 eguivalerin B Bu COMD aMoTITETG

Inwantarnos.

Los mventanos de Matnraies son presentanos al Como O valer neto realizanke e menor
mm-lmwmm El volor nejo realizable o8 ol preceo ge
mlﬂmmmimw_ ‘o negneios. menps s gastos on

¥ distribuicitn.
Hmpuestos por tecuperar
Corresponden Dddcaments 3 relencongs O mMpuesly a a renta efectuadas por
mm“m“mm @ doce meses. Cuando

Propiedad, plants y squipo.

Pars sfectos de primer adopodn, la Compafia apicd & exencdn del valor recanable
comio costo atibuido En dicht ssatido, determing o vaior fazonsbie de propisdad
planis y equipn, yi que & identfics que su valor on libros segim NET & la fenka de
Hane:civn no diteria de forma imporisnie de wu velor tarohable

Los-==mentts di o propledad, psamiE y 8qUIP0 58 vIONZAN NICEMante a & cosio gue
comprande SU PIECO & COMPTa § cuaioumr cosin direCliments Rtrinible para Doners sl
athvo en condiciones oo OpEracdn 3D 80U USD deshinado

Posianorments @ regntro mcal, ios siemanios de propedates planta y egupo =on
mmﬂlmmﬂmﬂ-ﬂﬂIWmu#w
LT
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Los costos da amphacion, MOdemizasion O maiorad que représentes un aumarnnio de s
productividad capacidad o afioencia 0 un aumento de o vida Gl son capiullssdos
aumentando el valor dib los blenes

Lob gasiosd dE reparacionel. CORLErYACION ¥ MANEn misnto mensons. 590 legmirados
comD Un cEpo @ los resullados del spemein #h Que e ifCurren

Ls ubluiad © péerthda resuyitanie de [ enaenacitn o plys de uh bizn e calculs como la
diferenca entre &l preco obaNND on B enaenacdn v o valod reghlrado en ios Eios
reconociendo & cargo 0 AbONG B Mesultados bal periodo

El valor residusl y ls vica Util de los activos s revisan y ojustan i 53 necesana en cada
aurre de tisanme

Metodo de depreciacion.

mmmmmamm mesignte L3 gistribuckon del
COBI0 O BAGUISICION COMBGIAe Por ol valor redidual estimsdo entre ios afos de vida Ut
estrnada 38 Cada uno 00 106 alementos

Inverslones mo corrientes.

Gar tegiatra ios inverscines fealzadas an snidades sobre las que @ Compafim eptco
infugnca sigrificatva.  Se miden fnilments & s coslo de aduisicidn y N
cualgquisr perdita por teennra

Cuentas por pagar.

Son cbligaciones de pago POr Dienes o Servica0s SOGUINGOS 0 provesdores en of curso
normial de kS negocion. Sise espeman RAgET 80 LN @M o Memos B clashcan oo
pasivos cortenies. e lo confrario se prESBNIAn oodma paEsivos no comentes Ss
recanocen @ s vasor nominal que es equivalente @ su costo amariizado pues no
whmiﬁmuﬁﬂmlq-mhlumm#mlmm

Obligaconss bancanas

Se re@sitan 05 préstamos con bancos. S mden inicialments al valoe razntable de
transaocadn y postenommente a su cosio smodizado uiilizando & méndo oe W tana de
iigres siativa

El costo fnancemm se & establece conaderando ¢ llmmpo Yamcyrmido al final de cods
periodn y ke fasa de Intends pectade can-sl banca o matbucion fimanciee
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Beneficios a los emploados,

; » 56 regivtan lgs chilgaoipnes prosantes con ampleadon oomn

sociakes (Hhome tercer y cuarto sualdo, vacaciones. eic. obligacionss con ol

¥ pEticpacion di los trabajadores Se mide @ s wifor nomine! § BE reconooen on
hm#muiwum

Ei calculc de & pEopacon 3 mbaadores se resiza 90 acusioo & s SapoMsCones
legoies vigenies represenio ef 15% scbm le uthdad contabie de b Compafia anies de
fquidar &l impuesto a |6 rents ¢ e reconoca en los resultndos gl perioan

oE No. -Enfqhnmhnhnnﬁlm-mmﬂmm
AMEN0 COmo | patronal y desashucic. Se recononen y miden sobre 1a hove de
caleylos actuariales, MMMMMHW maarito y calficadie on o
Supstintondencia de Compafias y Valores midtods dis b urndnl de cridiio
proyectada pasa determings ol valor presenats oe @ abligeaion futurs

La agrmisistracion manbsne o politca sstablecida en periodoy artorres metEcionados o
estos benefioios 3 que establecss en base 3 I Mconca contablp. gque olecluais W
provesdn por estos bensficos 300 € e probatie @ saixts 0@ rec IS0

Impuesta a la renta.

Eirmmglmmnhﬂnﬂqumhmh wl efectt de W sctualegeibn
(Mberackon o ) de hos activos y pRLIVORE Dor impuasics difesidos.

Impuesio 3 fa rents comonte - Se deterrmna &0bme I boss imponibie calculana e
acuendo con G dispotoones egales y Wbutivies vigentes al cere Oel
coniable. L3 t63a 00 impuestc 3 ia renty pans jos afos J0YE y 2015 es ool 20% Se
mide a $u VAl nominel y B fecDnOCE &N los resultndos del pETEdo en el gue 8
penesa

impuesto a la renta ditendd - Se detarming sobre las diferencias temporiles que supen
onite le bases tributenns de achvos y pasivos con wis basss Bnuncsrs, las tesas
imponitivas y reguiaciones frecales amplesdan an o cilculs de dichos Impores son
vipentes ol clerme del ejerqecio contsbia Se mide al monto gue se estima recuperar o
pagar a las sutoridades butarias y se eeconocen on el resiltado del pedody © eff otros
multsdcs nisgrales  dependiendo de I Vramsaccldn gQus- ongina |8 difesenca
temiprrgrs

L sdmirsiracan do la compaiia Sorrsdiera caloulnr of impuesto diferdo  solamente =
exstens CEWIN rAzonable de que fueran reCONROCHION Por & orgSniemo Nbutano y por
io tank s= esbman recuperables para B compania

Impuoston por recuperar.

Se registaT los crédion INDutonos da MMEUEElo B valor agregado e smpussio & | renta
a%| comd los anticipos de Fpuesi 8 e renia gue no han Sido Sompensacos

5
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Provisionas.

Una provision se tecancce, 8 cotno resultado de un svento pesado, Ik compalin bens
una obligacan legai o implicits an ef pressnis Puda set estimada con sutssnie
habidan y &5 probable que und salda g2 GCONGMICTE S50 NECERAND DS
cancelar la obhgacen

MWMWMWthiBIMI
umhmmhmm de s desemboinos RECELANOE patl
Iqutdar i obligacion

E1 eostn fipahciela se o estatlecs consideranto sl tempo trandourmido ol fnal de coda
penodo 'y & tasa de inferes pattada con el banco o inalitucion fingncea

Baja de activos y pasivos financieros.

Pasivos frsnceros - un pashe inanceso 8s 4ado de bajs @ chlgacon de pago
8 terrmuna S cancels o wance  Cuandd un PETVD INANCETD euESnie &9 meerhplarsto
por ofro del mimmo presiatano. en comdiciones significatvaments . difwrentes. o las
condiciones sor modificudas en forma snponante dcho resmplazo ¢ modiicacin se
trata como une bae dol pesiva ongil ¥ o pecongoimiento de un DuBve pasy,
regonbsidngose ia i griire aminos an s esultbdos del perioda.

Patrimonio.

Captal 3o0g) - S5 regaira ol MoNio ADONMAGC POF ot WCCONSIES COMT Caps pata o
lunconamiento de sus operaciones  Se mede & su valor nomiral

Rpservas - Se FRgSIran lon Apropacionss de uthiades o conSEUCIONSs MBMatas pol
m%mummmw 56 mden a w
MmN
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Reconocimientio de ingresos.

Loa mpgrosos comprendan @l valod raronabss de Jo cobrado o por colr por I0E S2racos
on ¢l curso nonmal do las operacones de fa Compatia Los ingresos se muesiran netos
de IVA devoluciorss, rabiss y desouenios olongados

Los mgresos son sconocidos an 1@ medide en que e protable que los beneficos
econtimices Nian haca s Compatin. pusdan see mididos con flabiliid y cuando la
Compafis hoce fa entregs de sus sarvicios ol benwfciaros y. en ponsecuenca
tanslisre 08 nesoos y beneficios inherentes & 1 propiedad de esos benes y ho
mantiendn el deracho D deponer de alios: m & Mantener un control sobre los mismns

Gaston dé operacidn.
Los gakins de operacibih son reconocidos por la Compafia sobre base del devengads

Se componen de gasivs fnencitos, gasiow administativos  Impuesios tesas
contribuciones y otrps costos Grecitos propios dil gire ded negocio

Estade de fujo de efectivo.

rﬂr&mﬁﬂhﬁrhﬂmhwmmmmm-m
nades oon £ (o regocD, ncluyendo ateimds of Hresos y egrenos
fhnancseros y todes aquelios flujos coma de inversién o firanciamento

Cambios en politicas y sstimaciones conlables

Los estados financieros @l 31 de dicembre de 2016, no presentan cambios en
politicas y sstimacionss contables mspacio a los estados finoncieros al 31 de
dichtmbre de 2015

Politicas de Gestion de riesgos.

L& Admomstracion de ia Compaftia s ia responsable de establscer  desarrolar y dar
seguiniento 8 las politces de gesSon de resgos con & objebvo de dentficar
analizar. conmtrotar y monitorenr os resgos enfrentades por la Compafiz  La
Compufile revisa reguisrmante las politicas y sistemas de saminmiracién de resgo
a fin e que reflejen low cambics &n las condiciones de marcade v eh sus
actividades. logsando Ia obtencian da un ambiente de control deciplinado y
conktructive. en & cunl lodos los empleados entientan sud roles ¥ cbligaciones

La Compafia clasdfica y gestiona los rissgos de instrumentios fnanciercs de I
BigUianis Maners:
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&  Riesgo de mercado

Ea &l nesgo de que &l velor razcrable 0 e Duos de efectivo
instrumenic fnancero puedan fuctusr como comMMecCUEnta de VENECones
precics de mercada  El nesgo de mercado comprende res subhipos de rizsga
da tasa de cambio, riasgo de tasa de misrés y oiros nesgos de pracia  La Compahia
clasifics y gesfiona el rieago de mercadn en los sigulenies sublipos de Nesgo’

mmfm-nmmmﬂwnwmmnmwmﬂl
electivo futuros de un Instrumento financiero pusdan Auctunr comn consacuencla de
vatiociones 8n (o tisad de inlarés de mercado

La compsfis manhens obligaciones 1 opermcionss g8 orddio ol 31 ge dcembre de
2016 y 2015

i
I

Rursgo de inkd e cambio - s ol tesgo de que of valor raronable o los Bujos de
efectvo fulures de un imitrumento financero puedan fluctiuar Ccomo consecuencia de
vanac/Tes &0 e [asas de cambio gE uns monads ealr aners
La compaflia no realizs iransacciones 80 Mongda axirunjea
Otros nesgos ge precin - 1oe olios resgos de precio de los inslrymentos financeetos
surgen. por ejemplo, de varaciones en fas precios de las mileias pomas coladis o
de los précios dis o imgtnamanios de pattimonio
La compafia no maliza tiansacciones relacionatias con materias primas coliradas o
nslrumantos de patnimonio.

b Ri=sgo de crédito

Ee ol rie3go de que una de las paries deun matrumento nancero cause una pérdida
finencieTs & la otra parte por incumplr una obbgacidn, y s grigina prncigalments en

|"|H-ﬂll‘.'l (Cuando st iup-un-lhtﬁi, mﬂu bantanas, ote
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d  Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende ln posibided de incurmir en plididas por
deficiencins o falias o inpdecuacicnes de oS siguienies aspecios o faciores de
nesgos

- Recurso Humane. que es el personal vinculado ditecta o indireciamente con s
sfecucion do (o8 procoson de W Compafis

« Tepnoingla, que es & conjunio de harramientas de hardware. software y
comunicaciones, que soportan  los  procesos oe s Compadla

- Irfraestructirs. Que son Elemenica de apbyo pame @ realizbcion de las
activiiades

La Compahia tsne definigos procadamignios lendenies 4 que @@ entidad adminmine
slectiverania 5@ Nesgo Ooperalive &n concoMdancas con los incsmenios de Wos
orgsnsmos de conlrol y del drectono. basados en wslemas de reportes nkEmos y

'3 Estimaciones y juicios o criterios de fa Administracion

La Compsfia electin esimagiones y supuesios respacto del luturo, por definieisn,
Mmuy POCES veces serdn igusles @ Jas resullnoos renles  Estas estimaciones y
supuEstns son comfinuarrente evaluados ¢ 58 basan en s sxperiencia istonca v
olros {sctoves. Incluyendo Jn expeciativa de ocutmnca o evenios futuros que se
considaran razonables de acuerdo a las clounstancias Las estmaciones
supussine mas significativos efectcados por ia Adminispacicn se presonian o

il mmﬁﬂmmﬁ-Mﬁtmm
mmm:luﬂnmuwm el valor del mercada o vakor recuperable
mmmwppﬂmamwmnmw-n
dande s& sncuenitan nvertides cuando e valir an ibroa excede ol vaior futuro de
recuperacion se considera deteroro E| valor dul dmteriaro se reconace en una
cuerits cormectora del dctive y e los Tesultado del periodo.

Erovision por cughias incobrables - 3! final de cadn periodo contabie so evaiua
enstencia do evidenca obeliva de deteriom de sus cuaenias por cobrar clenies
comgEEando ol saldo en Nbros y 21 valor recuperable resultante del andgliss de
cobrabiidad futura lomando en cuenta enire olros aNpectos la anliguedsd. cuando
ol vador &n libros excede su valor luluro G0 rECUPSTRCION e considers detencio. E
volor del detenord se MCONOCE BN und cuenta coreciora del actvo y an los
rasultstdos da! periodo

- al final de cada periodo contable se evaluon las
Mmmhmﬂmﬂﬂimumu

i}
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amortizables (kecilygndo 105 de valor inmisisiial) chando afurme un evenin que
indica gque dichas vidas Gtles o valores residuales son oiferente a las
snEnorments. 58 aoiualizan estos datos y los -corespondientan ajustzs contables
d= manera prospectiva.

alyr razonabls de aclivas ¥ paslvns - 4N odrios casos os goives § pesivos dede
sHr rEgi 8 88U valat rezonabie, que &3 &) monto por el cual un ggiiva pusde sar
pompradn @ vendido, o el minto por e cull un pasio pustds ser incunldo o
kguidado en una tansaccitn ‘actusl entre paries debjdaments nformacas en
condiciones de indipendencia mutua, dutinia de Una lquidatidh forzosa. utilzandu
pata &5to precios vigenies en mefcados activos, estimaciones en base @ | memr
infarmacian lsponible U otas thenicas de= valuackn, las madificacianes futhras se
actislizan de manars prospectiva.

HE B

Efective y Equivalontes de efectivo
Lin resyman de esta cusnta, hue como sgus

AL 31 e diciombre
e ! 2015
Ciaies ‘al nan & 00
Cajs Chica 130 tad
Cnpn Asesored Logaies 500, wd
Erndubares by Jo-058 1% 29
Bungo oe Guayaquil b} 1227 1250

Hiinae Intermit il (i]] L4l 3 75T
Fidicommo insmetr b} :

Banco Pithinca b} :.?Hig “-%

) La caja dilares ssta conmtituida pet ks valores recalidadon. lod mismes due son
deponitados S| DANCO BN UN HEMPO MANMO &n 24 Naris

b) Gonsituyen depesitos er las cuentas comentes de libre tsponipilidad
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5e compons de:
&1 31 de dis lembire
pORTT 2015
Ottt 16 %22 ERERE
Amemies oo 207 199 RD
Fublicidnd 50818 31,310
Coribln Medes 1947 aa13

R —was s

7. Otras cuentas por cobrar

Carrasponde &
Al 3 thy dhhﬂhu

20s 2018
Fidsicomisn Rezrao Plama 1.084 THZ iz #54
Mantilla Alejanor 15.63T aqw
Meriiils Emilie i SEl B4 &7
Mediracned - 1,006 424
CitraE EUMWILNE pod CObrar ﬂﬁT:i HuRRa

1. 278,153 1!m

B anticipos ontragados

Comegponds & valoras BNBGEN0S cOMO SNBCIpo para |a adgqusigion de dos Inces
cometeaies on of Centry Comarcial of Recres

I
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9, Activos por impuesios
El petalle ax gl siguisnt=

Al 1 de diclembite
2016 1016
ImpEstos e a) 8151 A a2
Creddt Trinlearia agm

Retencion da IVA by 168 148 42

(n) Vatorss que son commENsaties cun &l ynpuEsio 8 18 mnta on |o fecha de pago

(b Valeros gue son compansaios en forma nensusl o s declafacién del atipunsto 3l
valar ngrehadn.
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1. Invenionss comientos
Carresponds 2 acoones en compatias coms s& detiila a conlinuacion
ALY e digigmbee

2040 2018
Eguinings 5 4 345 000 345 000
Modreoon S A 1207 474
—immas e

12 Otros sctivos no corrientos
Corespondes a los denschcs Mducsands gue W compaiih manhens.

Al 3 de dielombire
016 s
Fopcompo Resres Fazs L58M TTH Sem rTe

113 Obligacionss Bancarias

S compone da
No de Fecha ge Fecha de Parts  Obkgaceonss
o Oporackan Ewision . Wermbaiangy, e (Goplll  ovnie Lavgs P
Pl 325307800 DROAROTS  OTYD40YR  0.07% 00 D00 110l i 1S 440
Procubance  CAR1DIDCIIGESR000  weOdz0Ns 200018 805w 0 000 e b el
Produbsnce GARTOTDOZ 34080000 oaDiN] 1AM 805N 440 00 Ji3x=
Fotun g 254278500 VT T T ST TS o0 0o Toa O
FroduBanct i =
. )o0acow  2Mmaoi) 4 §se 3 2% [ ] .
i 189 188
Fizhingie L2V 076-00 DlO0E  OVAOW20TE  moTe &001 100 L7 558 3
Produbsrco  CARTOIDDIVGES0000  |0E32015 SRAROOTA  AGES w000 3 238 a1 74
Produbancs  CARIDIOUZIA0BRO00 DAY VOFROIT  Hasw 4415 000 {1 14100

i, i FL
W!}iﬂ R Lﬁ_ﬁ m% 413814

14
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8.

Cuentas por pagsr

Frowsedoms Dol
Medirecnen 5 A

Citran cuontas por pagar

Madlifecies 5.4
DesnaiCla, Lida

Diego Terdn

Lig. Fatrimons Impaces
Gemel Comernis
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