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INFORMACIÓN GENERAL. 

IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 
INMOPEVIMAL SA. fue consttuiaa en a crucad de Quito mesiante escritura pubuca 
el 28 de septiambro de 2008 ante el Notario Primero det este cantón y protocolzado el 

20 de octubre del mismo año. 
ES obio de la compañía es la damininiración de moja clase de inmuebles. la 
compraventa, el arrendamiarto, ia concesión de bienen muenles inmuebles. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

Declaración de cumplimiento. 

A popa 
Internacionales de Contabilidad (ASE) 

se 
DN ac ii an 
tr 
a rtri e fecim 
de los Estados Unidas de Aménca. utlizada como moneda en curso legal 

Pm e 
e e a ae y 

"ministración, que manifesia expresamente que se han aclcado los prncpos y 
“stars includos en tas Normas Intemacenates de información Financiera (NU
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embargo. ojeda 
proceso contable os resultados reales pueden cierre los montos estrados. 

¡Negocio en Marcha. 
Los principios contables parten del supuesto de la continundad de tas aperaciones del. 
ente contuble emprsa en marcha 3 menos que se establezca lo contrano NMOPEVIMAL. ELA. as ún eme con aliciotios de emeza en rra. por l 

Periodo contable. 
Lor estatutos de la compañía delnen el periodo de preparación y fun de los 
Estados Financieros de propósito general una vez al año, el 31 de diciembre de coda 
ao. 

Los estados hnanciros al ejerció tarmmnado al 31 de alesembre de: 
20, rán io apra parla Ctrl Accra cla 018 ar 
de 20 

Clasificación de saldos en corriente y no corriente. 
El estado de sfuación fnancieca. se presentan los saldos en función a su vencmient, 
¡como corrientes cuando es igual o menor a doce meses. contados desáe la fecha de 
Cera de los estados financieros y como no comentes cuando es mayor a ese periodo. 

Efectivo y equivalentes do efectivo. 
La compañia considara conto efecto y equivotento do, atocavo 3 ls partisas ve añ 
Iqudoz, como non los sala on ca. y en barcas lin resrciones, ncupendo las 
inversiones francia pactados con vencimiento máximo los 00 iaa os Culos 
Presentan al costo, que se aproxima al var de mercado 

Cuentas por cobrar corientes. 
En estas cuentas se regstran los derecnos de coto a sus cientes 1 retacionados 
únipiados de actvidades oránarias. Se reconocen Inicialmente a su valor nomial que 
«s eunalento a 3u costo amortizado pues no generan intereses y son exgitles en 
hasta 90 dias, menos la provisión par doterceo corespondama
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Estimación de detenoro pata cuentas comeucales. 
úobranza dudosa sa establece 5 extte evidencia ¡de que la compañía no podra. 
recuperarlos montos de las deudas de acuerdo con los téfmunos ongales del contrato. 

La estaración para cuentas dusosas es determinada por la Gerenca de 3a Compañía 
on base an la evaluación Indwialzada de la antgudad de los saldos por cotar y la 
ostxidad de recuperación de los mimos feniendo como princi! ncawo de duda 
e su cotvablidad, la extoncia de saldos vencidos por món de 180 dias. La provisn ara cuentas dudosos so carga os resultados iiagrates del ay las ocupszacions. 
cuentas povalonados se Sersdian a la ngrenos 

Otras cuentas por cobrar. 
Ss seguiran los derechos de cobro a deudores relacionados y mo relacionados. 
rasos en operaciones diatas de a achucad OrOna de la Compañia. Como 
préstamos a empleados y garantias entegadas Se TogiTan al valor del desembolso. 
realzado, que es equivalente a su costo amorizado. 

Inventarios. 

Propiedad, planta y equipo. 
Para sfecios de primera adogción, la Compañía apico la exención del valor probe 
comio como Udo, EN ORO eri, demana el Vale [chaito de pojindad, 
pat y sul, a que as nto que sl valer an os Segun MESS al echa de 
transición. no diera de forma importante de su valo razonable: 

Postetormente al regio inicial, los elementos de propiedades, planta y supo son 
retjados por la depreciación acumulada y cualquier párcidu por detenoro de valor
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Los costos de ampliación, modemización o mejoras que Japresentes un aumento de la 
pracuctidad, capacidad o afcmncia 0 un aumento de la vida Ut. son caplalzados 
uMentanidO al valor de los bienes. 

Los gaates de separaciones, conservación y mantenimento, menoros, son rogiirados 
¿omo Un cargo a los resultados del ejercicio en que se incurren. 
La utlidad o pérdida resutante de la enajenación ¡bt de un bien se calcula como la 
lerencia este el precio cbtanido en la enajenación y al vator pagado en os Oros. 
uconcciendo el cargo o abono a resultados del período. 

FE valor residual y la vic tl de Jos sctvos se revisan y Ajustar ls necesiao, on cara. 
Ciara de tala. 
Método do depreciación. 

Las deprecaciones son calculadas tala el método Ines, mestarte la onribución del 
osto de adquisición COIegido por l vale residual estimado. entra los años de vida 4 
estimada de cada una de los elementos. 

Inversiones no corrientes. 
¡Sa regata ss nvurscnos rulzacs sn enteades notre las que ta Compat 
locos slglicala. 8a mien PANA e al coeto 00 aoQuiGCiÓN Y IPanOS Suntquer pira por Sete 

Cuentas por pagar. 
¡Son obigaciones de pago por bienes o Servicios adquindos de proreedores en el curso. 
normal de les negocios. Si se esperas pagar n un año o menos se ciasican como. 
Pasiva comerse Jo cono se pesen CO pelos no comente. Se 
facanocen 1 ay valor nominal que es equivalente a su cesto amenizado pues no. 
'oneran intereses y son Iquidablos en pinzca menores a 40 dins 

Obligaciones bancarias. 

Se regisian los préstamos con taricos. Se miden inicialmente 21 valor razcnatie de la 
transacción y postencrmente a au costo amortizado ublizando el método de la tasa de 

tere teca. 
El costo fnanoero se lo establoce corideraado el llempo transcurrido al fío! de caca 
periodo y la tasa do intorós pactado ccn-el banco e nstiución nancieca
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Beneficios a los empleados. 
registran 

beneficios sociales (dhcmo lercer y cuario susido, vacaciones, etc) obligaciones con ul 
1ESS y partespación de los trabajadores, Se mude 1 su valor nominal y se reconocen en 
los resultados del periodo en el que se gnnera. 
El calculo de 1 panicpacón a vabajadores se realza de acuerdo a las dsposicones 
legales vigentes. reprosenta el 15% sobra la utitad contable de la Compañía antes de 
Vautdar el impuesto a la renta y se conca en los sesultados del periodo. 
Dates ce. Se fora cres e bre > oro pel Somo uonal y desshuz Sa raconccen y men sobe la hase Jos acude, ostrados por un pto Ine , focato y <scados 0 
Supentondencia de Compañias y Vatores aplicando al métogo de a ridad de crédito. 
loyeciada para determinar el valor presente dela oblación futura 
La administración manteno la polea establecida en periodos anteriores retaconados a. 
estos beneñicos la que establecia, en base a la lácnica contable, que electuora la 
provisión por estos beneficios sólos es probatie la salta de recursos. 

Impuesto a la renta. 

tegistra sl Impliento a las Ganancias corriento más al efecto de la actunlización 
lberación o consltución) de os actvos y pasivos por impuestos diferidos. 

etermma sobre la base imponible calculada de 
spoalccnes legales y vibutmias «gentes al caro del ejorcco 

8 rerta pora los bos 2016 y 2015 es del 22% Se 
seconoce en los resultados del periodo en el que se 

Z 

  

La admenswación de la compañía considera calcular el mpuesto dierdo solamente y 
xisters cereza razonable de que fueran reconocidos por el organo trbutaro y por 

la tantose esten recuperables para la compañía, 

Impuestos por recuporar. 

¡Se registran os crédios tributanos de smpuesto al valor agregado «e amguesto 9 atenta 
si coma los anticipos de impuesto  l anta que no tar sido compensados. 

5
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Upa 1 0 ns pst dd aserto root fon 
¡una obligación legal o imlicta en el presente que pueda ser estirada con sul 
ablidao y es probable que una salda de "económicos sen necenara para 
cancelar la obigac. 

la hecha de cierre de los extados financerca. de los desembolsos nécesros. para 
Fquidar la obligación, 

El costo fpaticioto se lo untublac conisiorando el lemmpo tranácurido al nal de caca 
Poriodo yla tasa de imerés pactada con el banco. inalación inanciera 
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Canta! socal - Ss regatra el monto aportado por los accionstas como captal para e 
inconamiento de sus operaciones. Se made a su valor nominal 

Rosasvas - Se registran las apropiciones de ubicados. o construciones realizadas por 
Lan, asas, mouerdos de cria pre propmtos mspsciicos. Se mien a 6 
Valor nom



INMOPEVIMAL SA. 
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1 Reconocimiento de ingresos. 

nel curso normal de las operaciones de la Compañía. Los ingresos se muestran netos. 
de IVA, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados. 

  

'conómicos luyan haa la Compañia. puedan ee ucltos con fatidud y cuando lo 
Compañia hace sa entroga de sue sewvcios al benpfcianos y. en consecuencia 
tanslere los nesgos y benefios innerentes 4 la propiedad de esos bones y no. 
mantienen el derecho a disponer de eos. ni a mantener un conto! sobre los mimos. 

Gastos de operación. 
Los gaklos ce oputsiión son reconócidos por la Compañia sobre basa del devengado 
Se cómponen de gusics financieros, galos administaivos. Impuestos. tasas, 

contituciones y oros costos directos props del gro del negocio 

Estado de flujo de efectivo. 
Lo Mos e eecóvo de acicaces e open nl todas aqueos actas 
relacionados con el gto del negocio, Incluyando además os Ingresos y egresos 
nanciros y odos aquellos Nujos como de inverlón o fnanciarmento. 

¡Cambios en políticas y estimaciones contables. 
Los estados fivanciaros al 31 de ciembre de 2018, no presentan combos en 
pollicas y estimaciones conlaties rospacto y los estados financieros al 31 de 
lciumbire de 2015. 

Políticas de Gestión de riesgos. 
La Admnistración de la Compañía es la responsatie de establecer, desarrolar y sar 
segumieno a las pollicas de gesión de nesgos ton sí objeto de Ientfcar 
pelea, Cort Y monte ls enga ness pr lo Campero. La 

Compañia revisa regularmente las, polis y noes de siminmncin de toos 
af da que reja os cámblcs an lar condones de marcado y ab sue 
actividades. logtando la obtención de un ambiente de control dieciplmado y 

consructivo en es cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones. 
La Compañía cinsica y gestiona les riesgos de instrumentos financieros de la 
iuiente manera:
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2 Riesgo de mercado 
Es el nesgo de que el Valor rarcrabis O los Mos de efectivo futuros. 
instrumento financiero puedan fuctuar como comecuenca de varacones 
precios de mercado, El nosgo de mercado comprende res subtipos de riesgo: 
6 tasa de cambio, riesgo de taza de nterés y otros Miesgos de precio, La 
clasica y gestiona el riesgo de marcado en los siguientes subtipos de nesgo 

Fuero de tag e lata. q el esoo do que al unos mponable os Puta de 
lectivo fuluros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de 

vatiaciones en lat tasa de Intenbs de mercado. 
La compañía mantiene obligaciones 1 operaciones de crédito al 31 de diciembre de: 
2016 y 2015 

lp
 

fúnsao de Jasa de cambio - es al sissgo de que el valor razonable o 1os Mujos ds 
fecivo futuros de un instrumento financiero puedan uctuar como consecuencia de 

vanaciones en las [asas de cambio ds una moneda oxtarjera. 
La compañia no realiza transacciones en moneda extranjera 
lr riesgos ds sie «los Otros tiesgos do precia de los Instrumentos iancieros. 
urgen, por ejemplo, de vañaciones en los precios de las multas primas cotizadas o 
elos precios de od Instrumentos de patrimonio. 

La compañía no realiza transacciones relacionados corr materias primas conzadas-o 
instrumentos de patrimonio 

fnanowrot que no están 0 moral Serenorados depende de ls catfcacones e Mondo a o nia Dando 

£. Riesgo de liquidez.
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4 losgo operacional 

El riesgo operacional comprende la posiblidad de incumr en perdidas por 
deficiencias 0 fallas 0 Inadecuaciones de los siguientes aspectos 0 factores de 
reses 

- Recurso Humano. que es el personal vinculado afecta o indirectamente cón la 
“sjecución do los procesos de la Compañía. 

- Tecaotogía, que es ul conjunto de: perramentas de hardware; soltware y 
comunicaciones, — que soportan los procesos de is Compañía 

- Infraestructura. que son Blementos de apojo: para' la reulización de las 
actividades 

La Compañia tene definidas procedimientos tendientes a que ta entidad adminatra 
lectamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los. 
"organismos de control y del directorio, basados en srslomas de mportes internos y 
externos. 

4. Estimaciones y juicios o criterios de la Administración 
La Compañía aloctila eslimaciones y supuestas respecto del futuro; por detinción: 
muy pocas veces orán iguales a los resullacos reulos. Estas estimaciones y 
supuestos son continuamente evaluados y se basan en la experiencia Mistonca y 

recuparacón sa Conadera dsteroro El valor del dutmoro se recongos an una 
sora Coral 0U Doy e ote ol US Pob: 

al final de cada periodo contable-ze evalñan laa 
y los valcros residuales de aus actwos depiecianlos o 

, 

sl E 2
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amortizablés (fxcluyéndo los de valor Inmaterial; cuando ocurre un exenjo que 
Indica que dichas vidas útles o Valores residuales son diferente a las 
antenormonte. se actualizan estos dstos y los correspondientes ajustes contables 
de manera prospectiva. 

Valor razpoabla-de asilos 4 sasitOs - an oérios cásos los activos y pasivos debe 
ser togisirudos a 3u val? reronatio, que es 8) monto por el cual un astwo puede ser 
comprada a Vendido, a el manto poe el cual un pasivo puede set ncunido 9 
Esuldado en una transacción actual entra pariós debidamente informadas, sn 
condones de Indapendencia milua, dana de una iautdacón forzosa. unizando 
ata esto precios vigentes en meccados activos, estimaciones en base a la mejor 
ncrmación dnsponie u ola thcricas de valuación as imosiicaciones futcas se 
acluallean de ¡manera prospeciva 

Efectivo y Equivalentes de btectivo: 
Un reduimen de esta cuenta, ue cómo sigue. 

AL34 de diclombre 
2016. 2095 

Caja oros > sar 500 
Cala Cra, m0 240 

ya Aras Logos 390, sn 
Protdpgeco ay 20068 1229 
Banco de Guayacur e 121 1258 
unos Inmacioral » 1 27 
Frdocomno memaciona bd E Po 5 e neo 

a) La caja dóliras esta conti por os: valores recaudados. los mismos quo 200 
depanados al banco en ur tiempo mébóno en 24 horas 

b)' Consttuyen depóalap an las cuemas comentes de lbre ilsponibildad
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6 Comerciales. 

    

Secompope de 
2 de diciombro 

20 2015 
Ch 1932 20 
Arnendos 90207 111082 
Publi sen 1970 
Cónto Mágico, 190 nta 
SS e — kk 

To Otras cuentas por cobrar 
Carresponde a 

AN 31 de diciombro 
ama 205 

Panicomio Recreo Plaza 1008782 26.954 
Manila Alejancra. sar ao 
Maria Ela 10500: aero 

Medrecroo. = 1906424 
tras cuna por cobrar prats 9 a 

Tai T 

2 Anticipos'ontregados 
Corresponde 1: vaiores entregados. como anticipo para la ndqusición de: dos locas 
omeriales on el Centro Comercial el Recreo.
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$. Activos porimpuestos 
El detal es 0 guiente 

ALS! de iciomsto 
206. 2016 

Impuestos reenidos > aos TS 
Credo Tibutaio este z 
Retención de IVA. » sa us 

  

(a), Valores que son compeñados con el puesto 41 renta es la teca de pago 

(b) Valcros que son compensados dí fra mánsual com la asctaración del impuesto al 
valor agregado,
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m Inversiones corrientes. 
'Cortesponde acciones en compañias como se detalla a continuación: 

  

AN de diciembre 
20 201 

Equis SA. 245000 sus on 
Modrecio Sa. 1397474 ió 

12 Otros activos ni corrientes 
Corponido alos dorménca Nouciands que la compu rmántiene 

Al 3% de Giclombre. 
20 2915 

Foncomiso Recres Praza a5l077a 00778 
ze 

13, Obligaciones Bancarias. 
Se compone de 

e Mode Pare Ottgaciones 
Operación Corriente. Largo Paro 

reos 2253076:0 tragos mo 
Proaumance — CAR10100316859000 30% 2060 
Produce CARTOTODZ34D80000 an 
Penna 24210820, 100000 
Pron re 178 

93 
Fido E 

Pesas 2213078:00 AUDE OMDADOIO MT OOOO AGO ao 
Preeitanco. — CARIO1OO91G8S0000 — 1OID3EO1S — ¿PTIONA BR DO 8970 
rostranco. — CARIDVDOZIAD8GO0O — DBENADIS — AMO/AIT ON 400000 MO 0 

y, Zn 
dE HARE 

  

1



INMOPEVIMAL S.A. 
Natás les estados Alanis (Comision) 

14, — Cuentas por pagar 
AL31 90 chambre, 

2015 

  

Prosesdares cales 204 sy 
Medrecreo SA. 203642 

15, Otras cuentas por pagar 
ALS! do eiciombro, 

p59 os 
rarucien SA 2300 000 
Desa, La 208770 a 

Dgo Teran 10000 000 
La Patmoro Imprcra mo 1e58Ss mo 

Senna Comerc Dame Son go0 
slo Derecho Esque! 120205 Tabs 
Ves cs por pagar o sa E iS 

a) Coresrande al contrato de sbragación de deudor por los valores que debera cancelar 
los Accionistas Minortaros de Impacsa. 

bp Corresponde! contrato do subrogación de crádito exteeno, para realzar los pagos que 
Impacsa mantenía coo esta Insftucón 

16. — Pasivos por impuestos 
AL31 de diciembre, 

206 2018 

Astoncones de IVA 19218 25071 
Fsterciones enla fuer E 506 

—5E-— —i 

15
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1 impuesto ala renta 
A corinueción la demostracion de 1 conclacin ebutana getimpuesto ía renta, 231 
de ciemtre, preparada por le airinisración de la Compañía 

131 e Hiclambre: 
2016 2015 

Vias, comtaoto 200 emo 
pci Tf (23261 Meza 
les manos iros valga do conciliación ara ta 5.400 
Base Inponlo — ar 
Impuesto a ento E Gta 

Artico del mue al Run y TE 

al El contribuyente debe deteíminar un anticipo iwinimo 38 Impuesto a la fanta y 
comparar este valor del anteipo con e monto del Impuesto a la renta, e) mayor de: 

los des valores conisiturá un pago definitwo del Impuesto 1 senta causado an el 
ño. ol cunie debers exponer on los resultados de dicho año 

La Compañía registro como impuestos. a la renta coniente causados en 201% y 
2018, al valer determinado como anbcipo Ya que estos valores fueron mayores dl 
impuesto 2a renta calculado 

18. Bonaficios empleados 
ALS do aclare. 

20 2015, 

Beneficios Sociates ES 4363 
Parvepaciones Travapadores 12337 11003 

¡onticación per Desalucio 5750 2500 
1ESS por pagar 41 2 

y qe



INMOPEVIMAL:S.A. 
Notas a Jos estados flies ¡Contrisación) 

1% ¡Guentas por pagar lurgo plaza. 
AUD de diciombre 

2016 2018. 

Oeasemas 169358 160356 
a Doa ri, 480.000, Bjarar 

ing, Gite Manta st 
ése if 

Concesiones Locales Recruo Plaza. 
ide a varios contmios de sesión de dorourión ts otras ubicadas bn la bre 

(rca dl Cato Coméscal E ceo, regu pd soma Moraes SA. a 
limopevimal S.A. 

Capitatsocial 

El copial autorizado; suscato y pagado de la Compa al 93 de diciembre del 2016 y 
2018. su de US $ 1.000.000 digido en 1.000.000 partiigaciones ocdínaras y 
ominatvas con'uo valor nomina! de US $ cada una 

Reserva Legal 
Di acutrdo con lasegiiación vigante, a Compañia dee aocopiar por so menor el 10% 

0 ln ulidad neta del año 4 ima reserva legal hasta que el saldo de dcha reserva 
llcanco e 500% des capta suscrlo La resarva legal no está disponible para distribución 

de dividendas, pero puede ser capializada o Uilizada para absorber pérdidas, 

Resultados acumuñados. 
Los resulto» (utlGades) de cada ojercio-son incluidos an esto rubro, manteniendo, 

resjstros que pemmitn idenfcar su ejercicio de orgén. Con la aprobación de la Junta 
Genstal de Acetonistas y cumpendo les disposiciones nomativas aplicables
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Notas alos estados financieros (Continuación) 

24 Gasto pornaturaleza 
os gastos operacionales agrupados de acuerdo a gu naluraleza-100 los esIuentes 

Casto ositos 
Descpa aa E 

omuneracores y lts. sosa 0 
como. 3037 o 
emmecnode ovarios y row derra ba 
anoranes proenris sona m4 
Impuaates y cora mo ER 

Fparación y etario e vee 
Goo de valo 16938 Dr 
us mor 0 

Sardiospúblcos 00 Ea 
cia y pagar 130 207 

Cantos nac 18703 EJ 
ys sE a 

'AL 31 do dlclombre. 
2018 2 

o (1 varas. 140071 

TA 

M1). Corresponde. a honoranos porsemvicios prestados. valorms de has concesiones. 
y otras actividades publcaras. 

26 Eventos Subsecuentes. 
Este 6t31 ae cicmbre de 2016 y lá teca de amisio des estos estados ancinos no 
o produjeron aventos que. en opinion de la administración de la compañia, posean 

toner elo sitio sed ataco rancios queno se Faros avda 
dol mismos 

 


