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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
A los sefiores accionistas de

INMOPEVIMAL S.A.

Opinion

He auditado los estados financieros de INMOPEVIMAL S.A., que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre de 2019, el estado de resultados integral, el estado de
cambios en el patrimonio v ¢l estado de flujos de efectivo correspondientes al ejercicio
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen
un resumen de politicas contables significativas,

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera v patrimonial de INMOPEVIMAL S.A., al 31
de diciembre de 2019, asi como sus resultados v flujos de efectivoe correspondientes al
gjercicio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas de Informacion Financiera
para Pymes aplicables en la republica del Ecuador (NIIF PYMES)

Fundamento de la opinién

He efectuado la auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante
en la seccion Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe. Somos independientes de la entidad, de conformidad con los
requerimienios de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los estados financieros en
Ecuador, v hemos cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con
esos requerimientos y con el Codigo de Etica Profesional. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente v adecuada para nuestra
opinion



CPA Loo Cens Maldoneco
Aucster Emterro R NAE Mo 882
Cabe Ligenc Becerna
Caslgr 0098 - 721 - 128
Qusto - Ecumaor

Responsabilidades de la Administracidn y de los encargados del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
financieros, de conformidad con las Normas de Informacion Financiera para Pymes (NIIF
PYMES) y del control interno que la Administracion considerd necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de incorrecciones material, debido a fraude o
error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la
evaluacion de la capacidad de la entidad de continuar como negocio en funcionamiento,
revelando, segun  corresponda, las  cuestiones relacionadas con la  empresa en
funcionamiento, utilizando dicho principio contable como base fundamental.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la empresa.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obiener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorrecciones materiales, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opimion. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una desviacion material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a
fraude o error v se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede
preverse razonablemente que influvan en las decisiones financieras gue los usuarios toman
basdandose en los estados financieros.

Como parte de una awditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
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También:

o [dentificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debida a fraude o error. diseiiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
desviacion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion
material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas o la valneracion del
control interno.

o  Obtenemas conocimiento del control interno relevante para la awditoria con el fin de
disefar procedimientos de awditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias
v no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

e  Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

Concluimas sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, del principio contable
de negocio en marcha v, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o
no una desviacion material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en
marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en
los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una
opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditora. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que la Compaiiia deje de ser un negocio en marcha.

Evaluamos en su conjunto, la presemtacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, v si los estados financieros representan las
transacciones v hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance
v el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, asi
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como cualquier deficiencia significativa del comtrol interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria

Informe sobre otros requerimientos legales vy reglamentarios

Como parte integrante de este informe de auditoria, en la parte Il hemos emitido la opinidn
sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias, con el proposito de cumplir con la
Resolucion NAC-DGERCGC15-00003218 emitida en diciembre de 2015, por el servicio de
rentas Internas el informe se emite por separado.

Quito = Ecuador, Abril 10 de 2020
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Ledo. Cesar Maldonado.
RNAE No. 682
Registro CP.A. No. 25286
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como cualguier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Infarme sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Como parte integrante de este informe de anditoria, en la parte [l hemos emitido la opinion
sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias, con el proposito de cumplir con la
Resolucion NAC-DGERCGCI3-00003218 emitida en diciembre de 2015, por el servicio de
rentas Internas el informe se emite por separado.

Quito — Ecuador, Abril 10 de 2020

Ledo. Cesar Maldonado
R.NAE. No. 682
Registro C.P.A. No. 25286
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Ver politicas contables significativas y notas a los estados financieros.
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INMOPEVIMAL 5 A

Estado de flujo de Efectivo

(Expresado en ddlares americanos)

Flujo originade por actividades de operacidn 2019 2018
Efectivo provisto por clientes 3.284.701 2.500.902
Efective utilizado en proveedores (2.182.056) (1.230.478)
Efectivo utilizado por empleados (B40.054) (710.2186)
Efectivo recibido en otros (264.524) (652.057)
Tddnﬁumzw—m ﬁmnw 11.933 1

Flujo originado por actividades de inversion

Efectivo recibido por inversiones temporales 1.000 -
Efectivo utllizade por inversiones temporales - (1.000)
Efectivo utilizado en anticipos a terceros (6.98T) 10,245
Efectivo utilizado en compras de activos fijos {123.172) (1.250.483)
Total efectivo neto utilizado en actividades de Inversion 128.1 1.241
Flujo originado por actividades de financiamiento

Efectivo utilizado en el pago de préstamos 173238 894 368
Efectivo utilizado por pago de relaclonadas (96.180) -
Efectivo recibido por atros pasive financieros - 438.329
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento 77.055 1.332.607
Varlacidn neta del efectivo en caja y bancos (83.037) (8.380)
Salda inicial del efectivo en caja y bancos B3.645 93.036
Saldo final del efectivo en caja y bancos 20.608 81,545

(. '\-t D,\/
INMOPEVIMAL 5.A AGLIRRE & YANEZ ASOCIADDS 5.A.
Ing. Gilberto Mantilla CPA Eduardo Yinez ¥,
GERENTE Contador

Matricula 14-199

Ver politicas contables significativas y notas a los estados financieros.
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INMOPEVIMAL 5.A.
Conciliacion
2019 2018
Utilidad neta 180.986 281,352
Partidas de conciliacion entre la utilidad neta y los flujos
de efectivo provisto por actividades de operacion
Depreciaciones 113.803 Bl.488
Amortizaciones 17437 107.067
Provisibn cuentas incobrables 0476 -
Ajuste depreciacion 626 -
Participacion trabajadores en las utilidades 44,083 66.67T0
Impuesto a la renta 68.818 06 446
Camblos netos en el ﬂ de H 4085.230 635.020
|Disminucién) Aumento de cuentas por cobrar (126.547) (11.841)
Aumento (Disminucion| otras cuentas por cobrar 157.878 (147.378)
({Disminucion) de inventarios (T79.965) 2679
(Disminucion) anticipos - B5.562
|Disminucidn) Aumento de iImpuestos (88.793) {B3.988)
Aumento (Disminucian) otros activos (48.820) .
|Disminucidn) pagados por anticipados - (114,038)
|Disminucidn] cuentas por pagar 163.758 (23.805)
Aumento otras cuentas por pagar 3.3m8 (12.487)
Aumento (Disminucion) pasive por impuestos (60.41T) (213.263)
Aumento Disminucion) otras pasivos 7657 (13.327)
Aumento [Disminucion) beneficios empleados (T8.294) (203.875)
Efectivo neto por actividades de 11 1
T s
INMOPEVIMAL 5 A AGUIRRE & YANEZ ASOCIADOS 5.A
Ing. Gilberto Mantiily CPA Eduardo Yanez Y.
GERENTE Contador
Matricula 14-199

Ver politicas contables significativas y notas a los estados financieros.
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INMOPEVIMAL S.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2018 y 2018

1. INFORMACION GENERAL

1.1 IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPARIA
INMOPEVIMAL S.A., fue consliluida en Ia ciudad de Quito mediante escritura publica del
26 de septiembre de 2008 ante el Notario Primero de este canton y prolocolizado el 20
de octubre del misma afio.
El objeto de la compafila es la administracion de toda clase de inmuebles. |a
compraventa, al arrendamiento, la concesion de bienes musbles 8 iInmueables.

2 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

21 Declaracién de cumplimiento.
Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)., emitidas por el Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Base de presentacion,

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principlo del costo
histdrico.

23 Moneda funcional y de presentacion,

Las cifras de los estados financieros y sus notas se encueniran expresadas en dolares
de los Estados Unidos de América, utllizada como moneda en curso legal.

24 Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas.

La informacion contenida en los estados financieros es responsabilidad de la
administracion, que manifiesta expresamente gue se han aplicado los principios y criterios
incluidos en las Normas Intemnacionales de Informacion Financiera para Pymes (NIIF
PYMES).
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Las estimaciones y polilicas contables significativas son definidas como aguellas gue son
importantes para reflejar correctamente la situacidn financiera y los resullados de la
Compafia yfo las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracidn, sin
embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resullados
reales puaden diferir de los montos estimados.

Negocio en Marcha.

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable, ampresa en marcha, @8 menos que se eslablezca lo contrario.
INMOPEVIMAL S.A., es un ente con anlecedentes de empresa en marcha, por el
movimienio econémico de sus operaciones y por &l liempo que dispone para seguir
funcionando en &l fuluro de acuerdo a su constitucion.

Periodo contable.

Los estatutos de la compafiia daefinen el periodo de preparacion y difusion de los Estados
Financieros de propdsito general una vez al afo, el 31 de diciembre de cada afo.

Los eslados financieros correspondientes al ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2018, han sido aprobados por la Junta General de Acclonistas celebrada el 17 de abnil de
2018,

Clasificacién de saldos en corriente y no corriente.

El estado de situacidn financiera, se presentan los saldos en funcién a su vencimiento,
como cormentes cuando @s igual o infenor a doce meses, contados desde la fecha de
cierre de los eslados financieros y como no corrientes cuando es mayor a ese periodo.

Efectivo y equivalentes de efectivo.

La compaiia considera como efectivo y agquivalente de electivo a las partidas de alta
liquidez, como son los saldos en caja, y en bancos sin resiricciones, incluyendo las
inversiones financieras pactadas con vencimiento méaximo a los 90 dias, los cuales se
presentan al costo, que se aproxima al valor de mercado.

Cuentas por cobrar corrientes.

En estas cuentas se registran los derechos de cobro a sus clientes no relacionados
originados de actividades ordinarias. Se reconocen inicialmente a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles en hasta
90 dias, menos la provision por deterioro correspondiente.

(]
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recuperar los moritos de las deudas de acuerdo con los términas originales del contrato,

La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la Compafia,
con base en la evaluacion individualizada de la antigledad de los saldos por cobrar y la
posibllidad de recuperacion de los mismos, leniendo coma principal indicativo de duda de
su cobrabllidad, la existencia de saldos vencidos por mas de 180 dias. La provisidn para
cuentas dudosas se carga @ los resultados integrales del afo y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

Otras cuentas por cobrar.

Se registran los derechos de cobro a deudores relacionados y no relacionados originados
@n operaciones distinlas de la aclividad ordinaria de la compafia, como préstamos a
empleados y garantias entregadas. Se registran al valor del desembolso realizado, que
@s equivalente a su costo amortizado.

Inventarios.,

Los inventarios de materiales son presentados al costo o valor nelo realizable, el menor
Son valuados al método promedio ponderado, El valor neto realizable es el precio de
venia estimado en el curso normal de los negocios, menos los gastos de comercializacion
y distribucian,

Impuestos por recuperar.

Corresponden basicamente a retenciones del impuesto a la renta efecluadas por lerceros
que seran recuperadas en un periodo menor a doce meses. Cuando la Administracion
estima que dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del afo.

Propiedad, planta y equipo.

Para efectos de primera adopcion, la Compafia aplicod la exencion del valor razonable
como costo atribuido, En dicho sentido, determind el valor razonable de propiedad, planta
y equipo, ya que se identifico que su valor en libros segun NEC. a la fecha de transicion,
no diferia de forma importanie de su valor razonable.

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directaments atribulble para poner al
activo en condiciones de operacion para su uso destinado.
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2.16

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son
rebajados por la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor
acumulada.

Los costos de ampliacion, modernizacion 0 mejoras que representen un aumenio de la
productividad, capacidad o eficiencia o un aumenio de la vida (tll, son capitalizados
aumentando el valor de los bienes.

Los gasios de reparaciones, conservacion y manienimienio menores, son registrados
como un cargo a los resultados del ejercicio en que se Incurren,

La utiidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entre el precio obtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros
reconociendo al cargo o abono a resultados del periodo.

El valor residual y la vida Uil de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada
cierre de balance.

Método de depreciacién.

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucion del
costo de adquisicion corregido por el valor residual estimado, entre los afos de vida Gtil
estimada de cada uno de los elemenlos.

Inversiones no corriantes.

Se registra las inversiones realizadas en entidades sobre las que la Compafia ejerce
influencia significativa. Se miden iniclaimente a su costo de adquisicion y menos

cualquier pérdida por deterioro.
Cuentas por pagar.

Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de proveedores en el curso
normal de los negocios, Si se esperan pagar en un afio 0 menos se clasifican como
pasivos cormentes, de lo contrario se presentan como pasivos ho correntes. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son liquidables en plazos menores a 90 dias.

Obligaciones bancarias.

Se registran los préstamos con bancos. Se miden iniciaimente al valor razonable de la
transaccion y posteriormente a su costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés afectiva.
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El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institucion financiera.

Beneficlos a los empleados.

Benelicios corrienies.- Se registran las obligaciones presentes con empleados como
beneficios sociales (décimo tercer y cuarto sueldo, vacaciones, etc), obligaciones con el
IESS y participacion de los trabajadores. Se mide a su valor nominal y se reconocen en
los resultados del periodo en el que se genera.

El céiculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposicionas
legales vigentes; representa el 15% sobre |a utilidad contable de la Compafia antes de
liguidar &l impuesto a la renta y se reconoce én los resultados del periodo.

Beneficios no corrientes.- Se registran los planes de beneficios a empleados post empleo
como jubilacion patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre la base de calculos
actuariales, estimados por un perito independiente, inscrito y calificados en la
Superintendencia de Compafiias y Valores aplicando el método de la unidad de crédilo
proyectada para determinar el valor presente de la obligacion futura,

La administracion mantiene la politica establecida en periodos anteriores relacionados a
estos beneficios la que eslablecid. en base a la técnica contable, gue efectuard la
provisidn por estos beneficios sdlo si es probabile la salida de recursos.

Impuesto a la renta.

Se registra ol impuesio a las ganancias cormente mas el efecio de la actualizacion
{liberacion o constitucion ) de los activos y pasivos por impuestos diferidos.

Impuestio a la renta corriente - Se delermina sobre la base imponible calculada de
acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del ejercicio contable.
La tasa de impuesto a la renta para los afos 2019 es del 25%. Se mide a su valor nominal
¥ s& reconoce en los resultados del periodo en &l que se genara.

Impuesto a la renta diferido - Se determina sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases iributarias de activos y pasivos con sus bases financieras, las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos impones son
vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar o
pagar a las auloridades Iributarias y se reconocen en el resultado del periodo o en olros
resultados integrales, dependiendo de la transaccion gue orgina la diferencia lemporaria.
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La administracién de la compafiia considera calcular el impuesto diferido, solamente sl
existiera certeza razonable de que fueran reconocidos por el organismo tributario y por lo
tanto se estimen recuperables para la compaifia.

Impuestos por recuperar.

Se registran los crédilos tributarios de impuesto al valor agregado & impuesto a la renta,
asl como los anticipos de impuesto a la renta que no han sido compensados.

Provisiones.

Una provision se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la compafia tiene
una obligacion legal o /mplicita en el presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad y es probable que una salida de beneficios econdmicos sea necesaria para

cancelar la obligacion.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a
Ia fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar
la obligacion.

El costo financiero se lo establece considerando el tiempo transcurrido al final de cada
periodo y la tasa de interés pactada con el banco e institucion financiera.

Baja de activos y pasivos financieros.

Activos financieros. - Un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo
financiero o una parle de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja
cuando: los derechos de recibir flujos de efectivo del activa han terminado, o la Comparia
ha transferido sus derschos a recibir flujos de efectivo del aclivo o ha asumido una
obligacion de pagar |a totalidad de los fujos de efectivo recibidos inmediatamente a una
tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; o la Compafia ha transferido sustancialmenie
lodos los riesgos y beneficios del aclivo o, de no haber transferido ni retenido
sustanciaimente lodos los riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.

Pasivos financieros.- un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion de pago
se termina, s& cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado
por otro del mismo prestatano, en condiciones significativamente diferentes, o las
condiciones son modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se
trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo,
reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.
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Patrimonio.

Caplial social - Se registra el monto aportado por los accionislas como capital para el
funcionamiento de sus operaciones. Se mide a su valor nominal,

Reservas.- Se registran las apropiaciones de utilidades o constituciones realizadas por
Ley, estatutos, acuerdos de Accionisias para propositos especificos. Se miden a su valor
nominal

Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos comprenden el valor razonable de 1o cobrado o por cobrar por los sarvicios
en @l curso normal de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se muesiran nelos
de IVA, devoluciones, rebajas y descuentos olorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en gue es probable que los beneficios
econémicos NMuyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compafiia hace la entrega de sus servicios al beneficianos y, an consecuancia, transfiere
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no mantienen el
derecho a disponer de allos, ni a mantaner un control sobre los mismos.

Gastos de operacion.
Los gastos de operacion son reconocidas por la Compafiia sobre base del devengado.

Se componen de: gastos financieros, gaslos administrativos, impuestos, lasas,
contribuciones y otros costos directos propios del giro del negocio,

Estado de flujo de efectivo.

Los flujos de efectivo de actividades de operacidn incluyen todas aquellas actividades
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los ingresos y egresos
financieros y todos aquellos flujos como de inversion o financiamiento.

Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 no presentan cambios en

politicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de
diclembre de 2018,
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3 Politicas de Gestion de riesgos.

La Administracion de la Compaiiia es la responsable de establecer, desarroliar y dar
seguimiento a las politicas de gestidn de riesgos con el objetivo de identificar,
analizar, controlar y monitorear los riesgos enfrentados por la Compafiia. La
Compafia revisa regularmente las politicas y sistemas de administracién de riesgo a
fin de que raflejen los cambics en las condiciones de mercado y en sus actividades,
logrando la obtencidn de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual
todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La Compafiia clasifica y gestiona los riesgos de Instrumenios financieros de la
sigulente manera:

a. Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectiva fuluros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de
cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compafiia clasifica y
gestiona el riesgo de mercado en los sigulentes sublipos de riesgo:

Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de

variaciones en las tasas de Interés de mercado.

La compafila mantiene obligaciones u operaciones de crédito al 31 de diciembre de
2019 y 2018.

Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan flucluar como consecuencia de

variaciones en las lasas de cambio de una moneda extranjera.
La compafia no realiza transacciones en monada extranjera.

Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de los instrumentos financieros
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotizadas
o de los precios de los instrumentos de patrimonio.

La compafia no realiza transacciones relacionadas con materias primas cotizadas o
Instrumentos de patrimonio.
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b. Riesgo de crédito

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una abligacién, y se origina principalmente an
las cuentas por cobrar a clientes, cuyo importe en libros es la mejor forma de
representar la maxima exposicion al riesgo de crédilo sin tener en cuenta ninguna
garantia colateral, La concentracién del riesgo de crédito es limitada debido a que la
base de clientes es larga e independiente; la calidad credilicia de los activos
financieros que no estan en mora ni deteriorados depende de las calificaciones de
riesgo (cuando estén disponibles), referencias bancarias, elc.

c. Riesgo de liquidez

La politica para &l manejo del riesgo de liguidez involucra el mantamimiento de nivel
de electivo y equivalenies de efectivo de seguridad y acceso inmedialo a recursos.
El enfoque de la Compafiia para administrar la liquidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compadia.

d. Riesgo operacional

El rnesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficlencias o fallas o Inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de

riesgos:

Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la
ejecucion de los procesos de la Compafiia,

- Tecnologia, que es el conjunto de herramienlas de hardware, soltware y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compaiiia.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las actividades.

La Compafia tiene definidos procedimientos tendientes a que |a entidad administre
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamienios de |os
organismos de contral y del directorio, basados en sistemas de reportes intermnos y
externos.
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4.

Estimaciones y juicios o criterios de la Administracion

La Compafiia efectua estimaciones y supuestos respecto del futuro, par definicién,
muy pocas veces serdn guales a los resultados reales. Estas estimaciones y
supuestos son continuamente evaluados y se basan en |a experiencia historica y otros
factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las eslimaciones y
supuesios mas significativos efecluados por la Administracion se presentan a
continuacian:

PO - orrientes .- al final de cada periodo coniable
58 Hllul la iﬂﬂ!lﬂ.‘-ii de I‘H'Hllm‘.il objeliva de delerioro de sus Inversiones,
corrientes comparando &l saldo en libros y &l valor del mercado o valor recuperable
teniendo en cuenta la calificacion de riesgo del banco o institucion financiera en donde
se encuentran invertidas, cuando el valor en libros excede el valor futuro de
recuperacidn se considera deterioro. El valor del deterioro se reconoce en una cuenta
correctora del activo y en los resultados del periodo.

Provision por cuentas incobrables.- al final de cada periodo contable se evalia I
existencia de evidencia objeliva de delerioro de sus cuenilas por cobrar clientes,
comparando el saldo en libros y el valor recuperable resullante del analisis de
cobrabilidad futura tomando en cuenta entre otros aspectos la antigiedad; cuando el
valor en libros excede su valor futuro de recuperacion se considera deterioro. El valor
del deterioro se reconoce en una cuenta correctora del activo y en los resultados del
periodo.

Vidas utiles y valores residuales.- al final de cada periodo contable se evaluan las
vidas utlles estimadas y los valores residuales de sus aclivos depreciables o

amortizables (excluyendo los de valor inmalerial); cuando ocurre un evento que indica
gue dichas vidas Otiles o valores residuales son diferente a las eslimadas
anteriormente, se actualizan estos datos y los correspondientes ajusies coniables de
manera prospectiva.

Valor razonable de activos y pasivos.- en ciertos casos los activos y pasivos debe ser
registrados a su valor razonable, que es el monto por &l cual un activo puede ser

comprado o vendido, o el monto por @l cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado
en una lransaccién actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacian forzosa, utilizando para esto precios
vigentes en mercados activos, estimaciones en base a la mejor informacion disponible
u ofras técnicas de valuacidn, las modificaciones fuluras se actualizan de manera

prospectiva,
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5. Efectivo y Equivalentes de efectivo
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Al 31 de diclembre

2019 2018
Caja Dolares a) 8.702 20273
Caja Chica 500 330
Caja Asesores Legales . 700
Produbanco b) - 52.797
Banco de Guayaquil b} 234 1.234
Banco Intemacional b} 1.748 1.740
Banco Pichincha b) 8422 6 562

20.608 B3.645

a) La caja délares estd constituida por los valores recaudados. los mismos que son
depositados al banco &n un tiempo maximo en 24 horas.

b) Constituyen depdsilos en las cuentas corrientes de libre disponibilidad.

6 Comaerciales
Se& compone de:
Al 31 de diciembre

2019 2018
Concesiones 113538 103.204
Publicidad 187 408 B0.231
Servicios de asesoria y otros 3.665 4,195

304.701 187.630

Companias Relacionadas

Se compone de:

1
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Personas naturales relacionadas

Empilsados

Fideicomiso recreo plaza

Fideicomiso gamntia banco Internacional
SR - pago en exeso

Otras cuentas por cobrar

Se compone de

Anticipo provesdonss de conatruccian
Anlicipo prowesdores de sericios

Anficipo proveedores de iNsuUMos
Anticipo locales comercinles

Al 31 de diclembre

2019

175.609

2018

124 B49

368.345

Al 31 de diciembre

25988
4,000
3.3

—1 . R

42.009
150,741
3.000

1414

197.164
———

Al 31 de diclembre

2019

B8.000
8.351
22 987

'Iﬂﬂ
130.338

88.000
6.151
30.200

124.351
B

12
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Nolas a los estados financieros (Continuacion)

10. Inventarios

Se compone de:
Al 31 de diclembre
2019 2018
Obras &n curso 1.635.520 a58.081
Locales comarciales BA2. 707 882.707
Inventano de repuestos 26.826 24,400
2.545.15) 1.765.188
—_—  —— ———_——

1. Impuestos por recuperar

El detalle es el siguiente:
Al 31 de diclembre
2019 2018
Impuasios relenidos a) 140.341 104 444
IVA en compras b) 72.009 71.515
Credito Tributario b) 2.784 47.682
Retencion de VA b) 140 447 42 147
355.581 265.788

(a) Valores que son compensados con el impuesto a la renta en la fecha de pago.

(b) Valores que son compensados en forma mensual con |a declaracitn del Impuesto al
valor agregado.

13
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13. Inversiones no corrientes

Corresponde a acclones en compafias como se detalla a conlinuacion:
Al 31 de diclembre

2019 2018
Equilsinsa 5 A, 345.000 345,000
Medirecreo S A (a) 1.207.473 1.207.473
1.552.473 1.552.4713
e =

{a) Incluyen depositos para aumento de capital,

14, Otros activos no corrientes

Cormesponde a los derechos fiduciarios gue la compafia mantiene.

Al 31 de diciembre
2018 2018
Fideicomiso Recreo Plaza 10.320.245 7.088.530
Fideicomiso garantia Impacsa - Produbanco 650.000 ___ B50.000
10.970.245 7.748.530

15 Obligaciones bancarias

Se compone de.
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No de Fechade  Fecha de Parte  Obligaciones
— Operacion Emision Vencimisnto Mo Capltal o iente  Largo Plazo
Produbance  CAR1011434027000 19 04 2017 8 09 2022 8.30% T00.000 141.948 265,852
Produbanco CAR10100462066000 22022018 8022021  9,38% 100,810 36.245 6.307
Produbance 1560705 ITOB 2018 24 07 2023 8.11% 1,000,000 185,604 588,702
Produbanco CAR10100516184000 17122018 12012021  11.23% 67.000 2223 24,879
Produbanco CAR10100536338000 15042018 30032022 11.23% 67,000 19,546 34.440
Pichincha 351201400 23112019 86.565 406.907
Produbanco %’ ) . 68,210 .
al 31 de embre de 2019 1.800.910 560.481 1.3327A7T
Pichincha  2213076-00 8042015  T0D42019  B02% 500,000 47,810 ’
Produbanco  CAR1011434027000 19042017 B092022 B30% 700,000 131,811 407,801
Produbanco CAR10100462066000 22022018  BO022021  9,38% 100.810 33.029 42.515
Produbanco 1580705 17 08 2018 24 0T 2023 9.11% 1.000,000 1T2.089 TT4.304
Produbanco CAR101005168184000 17 12 2018 12 01 2021 11.23% &67.000 16.881 4T.108
Produbanco  Leasing . 92273 .
“Saldo al 31 de Diclembre de 2018 1.300.910 497.013 1.271.819

16. Cuentas por pagar

Se compone de:
Al 31 de diciembre
2019 2018
Proweedores de construccion - 2.078
Proweedores de sendclios 135.715 1.685
Prowedores de insumos . 1627
169.148 5.388
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17. Otra cuentas por pagar

Se compone de;
Al 31 de diciembre
2019 2018
Aporte IESS por pagar 15.511 12.420
Fondo de reserva 833 1.575
Prestamos hipotecarios ™ .
Prestamos quirografanos R & i —
18.272 14.893
18. Compandias relacionadas
Se compone de;
Al 31 de diciembre
2018 2018
Cuentas por pagar clientes relacionados - 34311
Personas juridicas relacionadas 346.585 407.746
Personas naturales relacionadas 171.628 216.000
518.213 658.057
18. Pasivos por impuestos
Al 31 de diciembre
2019 2018
IVA en Ventas 27.724 (8.513)
Relenciones de VA 23.492 23.876
Retenciones en la fuente 32.459 33.284
Bl.676 A47.647
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20, Impuesto a la renta

A continuacion la demostracion de la conciliacion tributaria del impuesto a la renta, al 31
de diciembre, preparada por la administracion de la Compania.

Al 31 de diclembre

2019 2018
Utiidad contable 203.888 444 469
15% participacion Trabajadores 44 083 B86.670
Mas - manos otros valores de concillacidn 25472 1.887
Base Imponible —_—IE2TT — 369812
Impuesio a la Renla —0010 ——atdl
Anticipo del Impuesto a la Renta 8 0 —i83

a) El contribuyente hasta el afo 2018, debia determinar un anticipo minimo de iImpuesto
a la renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta, el
mayor de los dos valores constituird un pago definitive del Impuesto a la renta
causado el cual se deberd exponer en los resultados de dicho afo,

La Ley Organica para la Reactivacion de |la Economia, fortalecimiento de ia
dolarizacion y modernizacion de la Gestion Financiera establece la tarifa impositiva
25% del Impuesto a la Renta para las compariias en general, ademas establece una
rebaja impositiva para micro y pequefias ampresas o axportadoras habituales en tres
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta,

Establece un incremento de tres punitos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta, a las sociedades que tengan accionislas, socios, participes, constiluyentes,
benaficiarios o similares residentes o establecimientos en paraisos fiscales o
regimenes de menar imposicidn con una participacion directa o indirecta, individual o
conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la
naturaleza de |la sociedad

18
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2.

Beneficios empleados
Se compone de:
Al 31 de diciembre
2018 2018
Beneficlos Sociales B.746 16.852
Participaciones Trabajadores 44 083 66.670
Sueldos por pagar - 1418
52.829 85.040
Anticipo clientes
Se compone de:
Al 31 de diciembre
2019 2018
Concesiones 4,198 Ba3n
Servicios de asesoria 72420 72420
Anlicipo locales comerciales 640630 190.630
T17.249 263.889
Capital social

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafia al 31 de diciembre del 2019 y
2018, es de US § 1.000.000 dividido en 1,000.000 participaciones ordinarias y
nominativas con un valor nominal de US $ 1 cada una.

Reserva Legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Comparia debe aproplar por lo menos el 10%
de fa utilidad nela del afo a una reserva legal hasta que &l saldo de dicha reserva alcance
el 50% del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para distribucion de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber perdidas.

19



INMOPEVIMAL S.A.
Notas a los estados financieros (Continuacidn)

25, Resuitados acumulados
Los resultados (utilidades) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo

registros gue permiten jdentificar su ejercicio de orngen. Con la aprobacion de la Junta
General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables.

26. Gastos por su naturaleza

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes:

Gasios operacionales
Rescripcitn 2018 <018

Remunearaciones y beneficios 693.068 566.912
Comisionas 137 640 63.688
Depraciacidn, Amorizacionss y provsion 201 269 189.582
Honorarios profesionales 6912379 711.983
Arrmiandos 104 811 53,747
Impuesios y contribuciones BB BT2 62367
Reparacidn y mantenimiento 147.708 139.409
Gastos de vaje 5927 T.T08
Seguros 103.945 45 563
Senicios publicos 6.256 30.938
Publicidad y propaganda 308.224 50.126
Otros BB.TAS 131,638

2.575.773

—————————————————

27. Eventos Subsecuentes

El 16 de marzo de 2020 se declard. en nuestro pais el estado de excepcion como
resultado de la pandemia mundial de COVIC 18; que ha dejado hasta el clerre de esle
informe, como resultado una paralizacién econdmica tanto en ECUADOR como en el
resto de paises del mundo, y que en nuestra opinién dejard un impacto economico
negativa a fuluro en algunos meses, la administracion de la companfia se vera en |a
necesidad de buscar estralegias econdmicas y adminisirativas para mantenerse como un
negocio en marcha.
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