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INFORME DE AUDITORÍA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE 

A los señores accionistas de 

INMOPEVIMAL SA. 

Opinión 

o editado los estados financieros de INMOPEVIMAL Sut, que comprenden el estado de 
situación financiera ul 31 de diciembre de 2017, el etado de resultados ivegral, elevado de 
«cambios en el patrimonio y el estado de Jujos de efectivo correspondientes al ejercicio 
Zerminado ema fcha, ol zumo Les mos explicaisas a dx estado Jinameros qué incluye 
un resumen de políticas comables significativos 

  

Ln mi opinión. Los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en sodos los 
caypector significatnos, la suación Amanctera y patrimoniol de INMOPEVIMAL S.A. al 31 
¿de diciembre de 2017, asd como sus revuliados y Ajos e efectivo correspomlioes ud 
eercicto terminado en a fecha. de conformidad con es Normas le Información Financiera 
paa Pymes aplicables en la república del Ecuador (NIT? PYMES) 

  

Fundamento dela opinión 

He efcrnado da cudoria de conformidad con las Normas htvenacionales deudora 
(XA, Nuestras vexporsabilidades de «cuerdo con dichas norms se describen mv ullame 
en la sección Responsabilidades del audior en elación con la aucirta de los estados 
Financieros de meso informe Samos indeperiicnes de la entidad, de conformidad con tas 
requerimientos de ética que son aplicables mesias eulvorias de los estados financieros en 
Zcuador. y hemos cumpludo con fas demás resporvabilidades de ecu de conformidad con 
sos eguerimienos y com el Código de Bic Profesora. Consideramos que la even de 
snloria que hemos vbtenido proporciona una. base. yuficiente y adecuada paro nuestro 
opinión 

 



Respomvahilidades de lu Adounisración y de loy encargaulos del gobierno ue la entidad en 
ceación con low estados financieros. 

La Administración ex responsable de la mepuración y presentación razonable de los estados 
Ainancieros, de conformidad con las Normas de Teformación Financiera para Pymes (NIIF 
PEMES, y del control nero que la Administración consideró necenari puro permitir la 
preparación de estados finaneeros res de incorrecchones material. debido. u fraude u 

Eu lo preparación de las estados financieros, lo Administración es nexpumsabie de la 
evaluación de la copicidad de la envidad de continuar como nesuclo en funcionament, 
revelando, sexn corresponda, lay cuestiones relacionadas con la empresa en 
Fuictoramiemo, uilizando dicho prinspio conable como base fundamenta! 
Lo encargados del gobierno dela enidad son responsablex de lu saperesión del proceso de 
ijormación financiera de la empresa 

Kesponsabilidades del auditor en relación con la auditoría e los estados financieros 

Vuexror obyetvos von obrener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto están les de incorrecciones materiales. debido a fraude 9 evor, y embir un 
Fnlorme de autoria que comiene muestra opinión. Sexarida razonable es un ul grado de 
seguridad. pero. no geremiza que una andioría realizado de conformidad con las NIA 
siempre detecu: os des iación museril cuando exbste, Las dessluciones pueden veherse a 
Frau u error y se consideran muueriaer si, individuclmonte o de forma asvegada, puede 
preverse rzomablememno que iy en as eclviones finamclras que los mario Jon 
basados en los estados financieros 

Como parte de una cudioria de conformidad con las NA, aplicamos, muésro Jue 
profesional y mentenemas ana actlud de scepticiono profesional durante soda lo autoría,



También 

+ identificamos y valoramos loy lesgor de desviación madertal en los estos financieros, 
¿debida a fraude o error, dischamos y aplicamos procedimientos de: auditoría paro 
responder a dichos Pesos y oltenemos evidencia de dioria vufiiene y adecuada 
pra proporcionar. una base. para muestra opinión. El riesgo. de o uetecar una, 
¿lesión pucrial debida fue es más elevado que enel caso de una Incorrección 
morertal debido a eoror, va que el fraude puede. implicar. colusión. Jaloficación, 
“omisiones deliberada manifsiaciones Inencionadamerte erróneas la vulneración del 
cono! interno 

  

+ Ohtcnemos conocimiento del control Interno retevumio para la wntoria con elf de 
«diseñar procedimientos de audhoría que sean adecuados en Junción delas clrcamslancias 

no com la finalidad de expresar una opinión sobe la eficucl del conrol interno dela 
mido. 

+ Evalucamos lo adecuado. de las políticas comables lia y la aconabilidad de las 
Cxtimaciones comables yla correspondiente información revelada por la Administración 

Concluimos sobre lo avecuado dela ulización por la Administración. dl prinetpi contable 
¿de negocio en marcho y, on la etnia de aubuorta oenida, conclaimos Sole si exe 
o una desviación material relaciona con hechos on condiciones que puesen generio 
dulas sezmcalvas sobre La cupucídad de la Compañía para continuar como negocio en 
marcha. Si concluimos que eee mna incerlldumbre material, se requiero que llamemos lo 
<sención en muestro informo de «diaria sobre la correspondiente información revelada e 
los estados financieros 0, v9 dichas revelaciones mo son adecuadas, que. expresemos uno 
opinión modificada. Nuestras conclusions se osa e lo evidencia de udaoría abre 
Pesa la fecha de mestro informe de audvora, Sin embargo, hechos condiciones fun 
pedir ver cn de que la Compañía dee de ser un nexocio en marcha 

  

   

Esvoluamos en su conjunto, la presemación, la extrucnira, y el comiendo, de doy cxdos 
Financieros, inka la información revelada. y si lx estados Jwuncieron representan las 
"remacetones y hechos subyacentes de un mudo que logran la presentación rozomable 
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somo, cualquier defictencia.slgnicaiva: del comiol interno. que Kdemtiicamaos en el 
Fromcurso de la cito 

nforme sobre otros requerimientos legoes y reglamentarios 

Cama parte integrante de exe informe de autoría, e la parte 1 hemos envias la apinión 
sobre el Cumplimiento de las obligaciones ribuaric, con el propóxo de cumplir con la 
Kesolución MAC.DERCOCIS-O000328 emitida en diciembre e 2015, pur el pervici de 
romnas Internas el informe s0 emi por sepúruado 

  

Quino Ecuador Abr 02 de 2018 

    

Regino CP No, 2:
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Hr 

(expresado en dólares americanos) 

Flujo originado por actividades de operación 2017 2016 

Electvo provisto por clients. 2921083 1438007 
Flectivo utilzado en proveedores. (1866542) (1208 5081 
Electo uttzado por empleados (545498) (02 040) 
Electo recibido en otros (18079m, 12m 31 

Tol eiecivo neto pra acividades de operan AI 

Fujo originado por actividades de inversión 

        

a z res a cs ds dci pa, cos 
Fi 8 
Fdo ed or esto eran 
ic rca rta ¡orar vena o pri 02 pes poque apando cid reo sms 

A AS 2% 
veses coser so) 
soil ci a aa y as 2. suo 
ATICO 2 se 

SS, 

dal E 
It Marea ato. en nr 

Ver políticas contables significativas y notas a los estados financieros.



Conciliación 

  

    

2007 2016 
¿tias nta 102150 5020 

arias de concllción entre a uti neta y los ujs 
de efecto provito por actividades de operación 

Depreciaciones 15008 soc 
mortaciones 71408 00207 
Aste cuentas patronales (200) 
Antes cuentas deatvos 270 
pronon tres 19 
Faruegaió trabajadores enla utidades amoo 123088 
Impuesto alorenta 177007 57980 

nro plo IA 
Aumento de cuentas por cobrar 4307 (sean 
mento Dtminución) otras cuentas por etrar (69072) (rr 
(Otsminución) de inventarios 100 
Aumento anos 10600 
(Diemnución) de impuestos (63580 am 
(Oisminución pagados por anispados 03010) (025) 
(Oteminación) cuentas por pagar 142754 seras 
Aumento Dlminució) otras cuentas por par (sarao (15040) 
Aumento (tminucó) paso por impuestos cose) 
mento (Oirinució] oo pasos (002703 is3 sos 
[Disminución beneficios empleados (esta) 02 
Hfoctivo neto o actividades de operación 324.098 CON 

== 
qUe. AZ => 7 

"ng, Gilberto Manta CPA Eduardo Yánez Y. 
GERENTE Contador 

Matricula 18-199 

Ver politicas contables significativas y notas 108 estados financieros.



INMOPEVIMAL S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL de Diciembre de 2017 y 2016 

1 INFORMACIÓN GENERAL. 

11 IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DELA COMPAÑÍA. 
INMOPEVIMAL S.A. fue constuida an a cludad de Quito mediante escritura puts 
el 26 do septembre de 2008 anto l Notarlo Primero del esto cantón y protecolzado el 
20 de octubre del mismo año. 
El objeto de la campañía es la administación de toda clase de Inmuesies, la 
compravorta ol arrondamiento, la concesión de bienes mueties e inmugtles 

2. RESUMENDELAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 

24 Declaración de cumplimiento. 
Los estados financieros adjunos han sio preparados de conformidad con las Normas 
internacionales de Información Financiera (NIF), emitidas por el Consejo de Normas. 
Intormacionales de Contabiidas (1AS8) 

22 Basado presentación 

Los estados Inanceros han sido preparados sobre la base del pnnapo del costa 
tonco. 

23 Moneda funcional y do presentación. 
Las citas delos estados Imanciaros y sus notas se encuentran expresadas en dólaras 
de os Estados Unidos de Amenca, ulizada como monexa curso legal



INMOPEVIMAL S.A 
Netas als estados financiosos (Continuación) 

24 Responsabilidad dela información y estimaciones realizadas. 

La información comenida mm los estados fnancieres es cesponsablidas de ía 
administración. que maniesta expresamente que se han aplicado los penipos y 
enteros includes en las Normas Ineracionales de Información Financiera vara Pymes 
(nu PYMES) 

Las estaciones y policas contablos sgnifcatvas son denidas como aqueñas que 
son importantes para rear conectamentela tuación anciers y os resultas dela 
Compañia yl ts que requieran un ao grado da juicio por parte de la Administración, 
sn embarga óRtNdo alo sueldos moreno on 
procesa contabla los resutados reales pueden erre loa montos estimados   

25 Negocioon Marcha 
Los principios contables parten del supuesto de la contnulcad delas operaciones del 
ente contable empresa en marcha, o menos que so ostableeca lo contar 
INMOPEVIMAL S.A, es un ento can antecedentes de empresa en marcha, por el 
movmiento ecenómico de sus operaciones y por el tiempo que cspone para segur 
funcionando en el fur de acuerdo a su consttución 

25 Periodo comtablo. 

Los estatutos de la compañía deinen el periodo de preparación y dfusión de las 
Estados Financieros de propósto general na voz al ño, el 91 de diciembre de cada 
ano 

Los estados nancsros comespondientes al ejrcco terminado al 31 de Aioria de 
2016, han sido apretados por Junta Gentral de Accionistas colebrada al 17 de abal 
02017 

27 Clasificación de saldos on comente y no corrient, 

El estado de stulcón Inanciera, se presentan los cos en función su vencimiento 
como coxintes cuando es igual inenor a doce meses, contados desde la fecha de 
irr de los estados Inancieros y como no comentes cuando es mayor a ess perodo.



INMOPEVIMAL S.A. 
Notas aos estados Inancieros (Continuación) 

28 Electo y equivalentes de efectivo. 
La compañia considera como efectwo y equivalente de esectvo a las partidas de aña 
Iqudoz. como son los saldos en caja, y en bancos sin resrcconos, incluyendo lar 
inversiones fnanceras pactadas con vencimiento maximo a los 90 dins, os cualos se 
presentan al costo, que se aproxima al valor de mercado. 

29 Cuentas por cobrar corrientes. 
En estas cuentas se reloiran les derechos de cobro a sus lentes no relacionados 

úrginados de actvdades ordinarias. Se reconoces Inilalmonto a su valor nominal que 
es equivalente a su costo amorizado pues no generan Intereses y son exguies en 
asta 90 clas, menos la provisión or deterira corrsoniienta 

Estación de detaioto para cuentas comerciales - La provisión para cuentas de 
cbranza dudosa se establece existe suidancia ota de que la compania no podrá 

racuperar los montos de las dsucias de acuerdo con os términos originales del contrato, 

La estimación para cuentas cludosas es determinada por la Gerencia dela Compañía 
con base on lo evaluación individualizar dla antgUledad de ls saldos por cobrar yla 
posioiidad de recuperación de los mamos, teniendo como plncipa indeato do duda 
e su cobrabidad, la existencia de saldos vencxos por más de 180 dias. La provsión 
para cuentas dudosas se cara alos rosados integrales del ano y las rocupetacionos 
«e cuentas provscnadas se acreditan oros meresos. 

  

240. Otras cuentas por cobrar. 

Se resairan los derechos de cobro a deudores relacionados y no relacionados 
ú¿rginados on operaciones disintas de la acividad ordinaria de la compañta, como 
préstamos a empleos y garantías entregadas. Se regar al valor det desembolso 
alzado, que es equivalente nu costo amorizado 

291 Inventarios. 
Los inventars de materísies son presentados al coso o Valor peto realizablo, el menor 

San valuados al método promeda ponderado El valor nato regizable es el precio de 
venta estimado on ol curso. normal de los negocios, menos los gastos de 
comercialización y dstrisución



INMOPEVIMAL SA. 
Notas aos estados Inancsros (Continuacion) 

242 Impuestos por recuperar. 
Conerponden basicamente a retenciones del Impuesto a la renta efectuadas. por 
terceros que serán recuperadas an un periodo menor a doce meses Cuando la 
Addrmsración esta que dchos saldos no podrán sor recuperados $e cargan a los 
resultados del año 

243 Propiedad, planta y equipo. 
Para efectos de prmera adopción la Compañía aplicó la exención del valor raconate 
csmo costo atbulo, En dicho sentida, detommind el valo razonable de propiedad, 
planta y squipo, ya que se dontiicó que su valo en loros según NEO, a l fecha do 
ransicón,nodleria de form importante de su valor razonabia. 

Las elementos dela propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente su costo que 
comprende su precio de compra y cualquier coso directamente aru paca poner al 
cto en condiciones de opóración para su uo destinado 

Posteicemente al registo incl, los elementos de propiedades, planta y equipo son 
rebalados por la depreciación acumulada y cualquier pérdida por detariora de valer 
acumulada 

Los costos de amplación. modemzación o mejoras que representen un sumento de la 
prodocividad, capacidad o eficiencia 0 un aumento de la vida UN, son capúalzacos 
aumentando el valor de os tenes. 

Los gestos de reparacionos, conservación y mantenimiento mencres, son registrados 
¿omo un cargo als resutados del ejrcico en que se incurren 

La utidad pérdida resultante de la enajenación o et de un biene caca como la 
ú“ierencia en ul preci obtenido en la enajenación y al valor roputrado en los Heros. 
reconociendo el cargo o abono restado del periodo 

El valor residual yla vida UN delos activos se revisan y ajustan ss nocosaxo, en caga 
¿cio de balance: 
Método de depreciación. 
Las depreciaciones son caladas tajo ol mótoco Incal, mediante la dstrbución del 
costo de adquisición cogido por el valor residual estimado. ente los años de vda 
estada de cada uno de los elementos.



INMOPEVIMAL 5.4. 
Notas alos estados financieros (Continuación) 

244 Inversiones no corrientes. 
Se registra las inversiones realizadas en entidades sobre las que la Compañía ejerce 
inuenca sigifcsiva. Se miden incisimante a su costo de- adquisición y menos, 
cualquier pérsica por detoror. 

248 Cuentas por pagar. 
Son vblgaciones de pago por bienes o servicios acquinos de proveedores en el curso 
normal delos negocis. S| se esperan pagar en un año 0 menos se clasfcan como 
pasos comentes, de lo contar se presentan como pasos no comentes. So 
reconocen a su valor nomiral que 6s equivalente a cu costo amorizado pues no 
'enaran intereses y son Inuidables en plazos menores a 50 días. 

248 Obligaciones bancarias. 

Se registran los préstamos con bancos. Se migen inicialmente al vals azonaote de la 
lnsacción y postenormente a su costo amorizado ulizando el método dela tasa de 
irarés afecta. 

El costo inancier se lo esttece considoranco 4l smpo transcurido al ral de cana 
penodo yla 1asa de interés pactada con elenco e instución financiera 

247. Beneficios alos empleados. 

Eeneteios comentes - Se regutan las obligaciones presentes can empleados como 
beneficios sociales (décimo lerer y cuarto sueo, vacaciones, ec) blación cn dl 
1ESS y partcipación delos trabajadores. Se mide a su valor nomina y sé reconocen en 
Jos resultados del periodo an el que se genera 

  

El calculo de la partepación a trabajadores se realza de acuerdo a las disposiciones 
legates vigentes. reptesent el 15% sobre la utidad conable dela Compañia ants de 
Bqulda el impuesto ala renta y se reconoce en los resultados del periodo 

Benelicos no comentes - Se regíaran los planes de benetios a empleados post 
empleo como Jubición paonal y desahuc. Se reconocen y miden sobre la base de 
dlclos actuariale, estados por un perto independiente, insciño y calficados en la 
Superntendencia da Compañias y Valores apicando el método dela unidad de creo 

proyectada para determinar el valor presente de la obligación futura



IMOPEVIMAL S.A. 
Notas aos estados Inanciers (Contiruación) 

La aominiración mantone la pola estabieióa en periodos anteriores ralaconados a 
estos beneficios ln que estableció, en baso a la écnica Contaba que efectuara la 
proviión por estos benelicos solo ses probable a sala de recursos 

240 Impuesto ala renta. 
Se regia ul Impuesto a las ganancias corriente más et electo de la actualización 

lberación a constitución de las actwos y pasivas por impuestos dfendos 
Impuesto a la renta cormonto - Se detormma sobre la baso imponible calculada de 
acuerdo con las dsposicones legales y Inbutaras vienen al cero dol aora 
Coniule: La tasa de Impuesto 2 la senta para los años 2017 y 2016 es del 22%, Se 
mide a su valor nominal y se reconcco en os resultados del periodo en el que sa. 
genera 

impuesto a la renta cerdo - Se determina sobre las dorencas tomporas que surgen 
entre las bases trbutaras de acInoS y pasivos con sus bases Inanciras, las tasas 
impostas y regulaciones Escales empleadas en ol calculo de dehos impares son 
vegentos al cer del ejercicio contable. Se mae al monto que se estma recupera o 
pagara las mutridades trbutaras y se reconocen en el resultado del periodo 0 en otros 
resutados negrales, dependendo «e la transacción que origina la diferencia 
temporaria 

La administración de la compañía consdera cacular el mpuesto ario, solamente 
ixistera certeza razonable de que fueran recenccidos por el organismo rbutano y por 
lo tanto so ostmon recupecabls para la compañía 

249 Impuestos por recuperar. 

Sa registran os cróctostroutaros de impuesto al valor agregado o impuesto la senta. 
asicomo los antcpos de mpuesto la senta que no han sido corponsados. 

220 Provisiones. 
"Una provision se reconcce, si como resutaco de un evento pasado, ia compañía tono 
una obigación legal o implica en el presente que pueda ser estimada con sufcienta 
abad y es probable que una salda de beneficos económeos s0a necesara para 
cancelar la otigacón



INMOPEVIMAL S.A. 
Notas als estados Imáncieros (Continuación) 

Los montos reconocidos como provisión son a mejor estimación dela Agministració, a 
la fecha, de cera de los estados Imancieros, de los descmbelsos pocasaron pura 
liquida la obligación 

El costó financiero se lo establece consisérando el tiempo transcurrido al fal de cado 
periodo y a tasa de interés pactada con el banco a nslucón financiera: 

221 Baja de activos y pasivos financieros. 

Actuos Mmancieros- Un acivo Fnancier (o, cuando sea aplcabl, una pare de un 
cio Inancier o una pare de un grupo de activos fmanciros sra) es dado de 

baja cuando. los derecnos de recibir fujs de aleciwo del acto han terminado, o la 
Compañía ha transfendo sus derechos a recibir fujos de ofecivo del acino 0 Ma 
asumido una obligación de pagar la Ialdad de los Hujos de éfeciwo rectos 

inmediatamente a una lercera parto bajo un acuerdo de traspaso, o la Compañía ha 
vonsfendo sustancialmente todos las vesgos y benelicios del aciwo 0, de no haber 

vranstendo nl retenido sustancialmente lados los 1iesgos y benetiios del acivo. sha 
ransferdo su contra. 

Pasivos nancieros- un pasivo financiero és dado de baja cuando la obligación de pago 
se termna, sa cancela vence. Cuando un Pasivo financiero exútente es reemplazado 

por otro del mismo prestatario, en concicionos signifcamamente diferentes. 1 1as 
úcondicces son modlicadas en forma importante, dicho reemplazo o mosiicación so 
vta como una baja del pasivo aginal y el reconocimento do un nuevo paswo 
reconocióndose la lerencia entre ambos endo sultados del periodo 

  

222 Patrimonio. 

antal soga Se registra el mono aportado por los accionistas como capital para el 
"ncinaminto de sus operaciones. So mide asu valor nominal 

osercas.- Se regetan as apropiaciones do ulidacos 9 consttuciones realzadas por 
Ley. estautos. acuerdos de Accionistas para propósitos aspeclicos.. Se mien 2-54 
valor nominal 

223 Reconocimiento de ingresos. 

Los ingresos comprendan al valor razonable de lo cobrado o por cobrar por os servicios 
“en sí curso normal de is cperacionos de la Compañia, Los ingresos so muestran nstos 
e IVA. devluciones, rebajas y descuentos otorgados



INMOPEVIMAL S.A. 
Notas u los estados Inancieros (Continuación) 

Los Ingresar son reconocidos 61 ls meda en que es probatie que los beneticos 
económicos fluyan hacia la Compañia, puecan ser medios con fubldad y cuando la 
Compañia hace la entega de sus secos al beneficios y, en consecuencia, 
ranstara los riesgos y Beneficios inhorantes 3 la propiedad de esos bienes y no 
"manten e derecho a dsponer de elos, mantener un control sobre los mismos 

224 Gastos do operación. 

Los gastos de operación son reconecidos por la Compañía sabre base del devengado, 

Se componen de: gastos financieros, gastos. acministatwos. Impuestos. tasas 
ú«ontrbuciones y otros costos dect propios del go del negocio. 

225 Estado de fujo de efectivo. 
Los fujos de electuo de actvidades de operación Incluyen todas aquolias actnades 
rulacionados con el gro del negocio, Incluyendo además los ingresos y egresos 
Iancieros y todos aqueños jos coma de Inversión  Inanciamiento, 

226 Cambios en políticas y estimaciones contables. 

Los estados fnancieros al 31 de diciembre de 2017. no presentan cambios en 
pallicas y estimaciones contables respecto a los estados financieros al 31 de 

diciembre de 2018. 

3. Políticas de Gestión de riesgos. 
La Administración dela Compoñía esla rosponsablo de establece, desacralary dar 
seguimiento a los pollicas de gestión de riesgos con el objeto de kdentilcar 
Ansizar. contolar y monitorear los riesgos enfrentados por la Campaña La 
Comoañis revisa regularmente las pollicas y sistemas e administración de noogo 
a fin de que follen los cambios on las condiciones de mercado y en sus 
acividades, logrando la Obrención de un ambiente do comal decionado y 
constructo, en el cual todos los empleados entiendan sus roles y obligaciones 

La Compañía ciaslica y gestiona los nesgos de instrumentos financieros do: la 
guiente manera



INMOPEVIMAL SA. 
Netas los estados Inanciers (Contuarón) 

a. Riesgo de mercado 

Es el nesgo de que el vor razonable a les fujos do bloctwo futuros de un 
instrumento financiero puedan fluctuar como consecuencia de variacionos en los 
precios de marcado El teego de mercado comprando tres subtipos de nesgo 
Fesga de tasa de cambia, riesgo de lasa de interés y oltos nsgos de precio. La 
Compania ciales y gestona es riesgo de mercado an los siguientes suntpos e 
hesgo 

Riesgo 0 tnsa 8 inigrés- es el ssego do que el vor razonable o los jos de: 
efecto fuluros de un instrumento nanciero puedan fuctuar como, consecuencia 
ds variscionos an as tasas. de neres de mercado. 

La compañía manten obligaciones v operaciones de crácito a 31 de diciembre de 
2917 y 2018 

Rieaao de tasa de cambió - es el esgo de que el valor razonable o los ups de 
eleciv Tuuros de un insirumento financiero puedan fluctuar como consecuencar 

ds vanaciones en las lanas de cambio de una moneda extranjera 

La compañia no realiza transacciones wn moneda extranjera, 

Otros riesgos de precio. os pros riesgos de precio e los instrumentos Inarcioros. 
surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias primas cotadas 
delos precios de ls instrumentos de patrimoría 

La compañia no reates transacciones relacionadas con materias pomos cotizadas. 
instrumentos de patrimonio 

bo Riesgo de crédito 
Ea el niesgo de que una de las partes de un instrumento Imanciero cause una 
pérdida Imanciera a la cta parte por Incumpli una obigación. y sa crígna 
Feicipalmente en las cuentas por cobrar a chentos, cuyo Importe en Ibros es la 
"mejor forma. de reoresentar la máxima oxposicón al neego de crádio sin tener en 
cuenta singuna garantia colateral. La concentración del riesgo de crúcito as. 
Iimtada debido a que la base de cientes es larga e independiante; la calidad 
reia de los actos Inancieros que no estan un mora mi deteriorados depende 
de se calicaciones de 1esgo (cuando estén disponibles), referencias bancarias, 
ele 

 



INMOPEVIMAL S.A. 
Notas aos estais financieros (Continuación) 

6 Riesgo de liquidez. 

La polica para el manejo del riesgo de Iguidoz involucra ol mantenimiento de aiel 
de efactvo y exuivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmodiato a recursos. 
El enfoque de la Compañía para administrar la quidoz os contar con os recursos 
suficientes para cumplt con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones 
úrormales como de tensión, sn Incurrí en pérdidas inaceptables 9 aresgar la 
reputación de la Compañía 

d Riesgo operacional 

El sesgo: operacional. comprenda la. posiblidad de incurnr en péricas por 
deficiencias o fallas o ¡adecuaciones de los siguientes aspectos 0 factores de 
pesos. 
- Recurso Humano, que és el personal vinculado dicta o Indrectamente con la 

jecución delos procesos de la Compañia 

- Tecnología, que es el conjunto de: herramientas: de: hardware. softwaro y 
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compañía 

- Infracotracura. que son elementos de apoyo para la realización de has 
actaades. 

La Compañia tene dofnidos procedimientos tendientes a que la ena naministre 
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los Insamientos de los 

sos de contr! y dl grectorio, basados en sistamas de roportes internos y 

  

4. Estimaciones yjuícion o crerlos de la Administración 

La Compañía efectúa estimaciones y supuestos respecto del futuro; par deficien 
muy pocas. veces serán igusies a los rosullados festes. Estas estimaciones: y 
supuestos son continuamente evaluados y se basan en la experiencia atrica y 
tros Tacores, incluyendo la expectativa Se ocurrencia de aventos luturos que ss 
consideren razonables de acuerdo a les cicunstancias Las estimaciones y 
supuestos més significativos efectuados por la Administración se presentan a 
continuación 

  

1



INMOPEVIMAL S.A. 
Notas alos osados nunciers (Continuación) 

Provisión sor doloroso de Inversiones corrientes - el final de cada periodo contable 
se avala le exstencia de evidoncia objetiva do deterioro de nus, Inversiones, 
comentes comparando at saldo on Nbros y el valor del mercado o valor recuperaba 
teniendo en cuenta la calicación do riesgo del banco a institución fizanciora 
"onde se encuentran invertidas. cuando el valor en lbros excede el valor futuro de 
recuperación se considera deteroro. El valor del deterioro so reconoce en una 
cuenta corectora del actwo y en ls resultados del pelado. 

Provisión pot 1 Mat de cade periado contable so evalua la 
existencia de evidoncia obistivo de delaroro de sus cuentas por cobrar clientes 
comparando el saldo en bros y el valor recuperable resultante del anáiis do 
cobrablidad futura tomando en cuenta entre oros aspectos la antiguedad cuando 
el valor en bros excede su valor futur de racuparación se considera deterioro. El 
Valor del deterioro se raconace en una cuenta correctora del aciivo y on los 
resultados del periodo, 

  

  

Vidas sities y Valores residuais - al final de cada periodo contable se svaluan las 
Vides útlos estimadas y los valores residuales de sus activos deprecibles 0 
amorizahies (excluyendo los de valor Inmaterial), cuando ocurre un vento que 
¡nica que dichas vidas úties o valores residuales son aifecente a las estimadas 
anterormente. se actualizan estos datos y los Correspondientes austes contables 
e manera prospectiva. 

Valor rezonabig de acivos y pasivos - en ciertos casos los activos y pasos debo 
der registrados a su valor atonable, que es 6 monto por el cual un activo puede ser 
comprado o vendido. o el monto por el cual un pasivo puede ser incumido a 
liquidado en una transacción actuul ante partes debidamente informadas, en 
condiciones de independencia mutua, distinta de una Inuidación forzosa, uttizando 
para esto precios vigentes en mercados actos. estímaciones en base a la mejor 
[nformación disponible u otras tacnicas de valuación, las modticacionos futuras ae 
Aclualizan de manera prospectiva



INMOPEVIMAL S.A. 
Notas nos estados Ilnanciaros (Continuación) 

5. Etectivoy Equivalontes de efectivo 
Un resumen de esta cuanta. uo como sguo: 

31 e diciembre 207 2016 
Caja Dotes » 121 bae 
Col Chica o 70 
Ca Asesores Legales 00 El 

Proubanca ooo 200% 
Banco de Gunyaqul br 123 var 
Banco temor 0 1 ts 
Fisicomio Iniemacional 1000 1000 
nc Prncna > 20 1380 añ 

    

a) La caja dólares ota consttuida por los valores recaudados, los mismos que so 
epostados al banco en un tempo máximo en 24 horas. 

b) Consttuyen depostos en as cuentas contentos e Iba disponbaaa 

5 Comerciales 
Se compare de 

31 do dciembro 
207 E 

Cito nm 19122 
Arrendos 70228 mus 

Palos sas sem 
Centro Medico 709 1987 
os 30 

E 

7. Compañins Relacionadas: 
31 de diciembre 
7 En 

Fróokcomiso Recs Piaza sopor. 11084782 
Sora RATE



INMOPEVIMAL SA. 
Notas aos estados Inancieos (Continuación) 

8. Otrascuentas por cobrar 
Corresponde a 

31 do ciciembro 
207 2oa 

Marta lejana, 101 15827 
Marta Et DA 80.300 
Exts 29450 5022 

Inmobiliario Fool 2050 053 
Obras cuentas por cobrar 9082 setas 

PTA 1940 
  

9 Anticipos entregados 

Gartesponde a valores entregados como antopo para la adquisición de dos Jocatos 
omenciles en el Centro Comerala el Recreo 

10. Activos por impuestos 
El detalle es el siguiente 

AL31 do diciombre 
20m 2016 

Impuestos reonidos 2 ess s2ers 
¡VA en compras ss 
Credito Tuto sore 
sanción de VA. » 5108 

  

(a) Valores que son compensados con elimpuesto la renta en a fecná de pago 

(0) Valores que son compensados en foma mensual con la decaración del impuesto al 
valor agregado.
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INMOPEVIMAL SA. 
Notas als estados fnancieros (Continuación) 

12 Inversiones no corrientes 

Corresponde a acciones en compañías como se deta a continuación 

AL31 de diciembre 
207 2016 

Esulama SA. susooo aso 
tiedrecreo SA 201474 120144 iszana ista 

42. Otros activos no corrientes. 

Corresponde os derechos fauciaños que a compañía mantono, 
AL31 60 diciembre 

  

20m 2016 
Fideicomiso Recreo Plaza 7008530 sere 
Fideicomiso garantia Impacss -Proubanco. 000 

aser 

14. Obligaciones Bancarias 

  

Secompone de 
a ode Pochaón Fact oros capaal PA Oacion 

Operación Eon Vencimiento, Corrieno Largo Po 
Penna 225307690 DONZOIO 704201 mua s00G0o 1300 400 
Preoianco CARIONOCI1SOSIOHO  4uO3ze15 2S02201R BOSA 0S000 oben 
Frosunanco CARIONADAD27000 — 1908z07 8007072 B30A 700000 13187 Ora 
Prcuoaneo Losing ABOSZOI 07047022 208%, do 

Saldo 131 de Dima dea TESTIGO” ana D42 7 ae1322 

Pemena — zer307600 MOAZ0I5.— TO4ZON 802% 500000 124DÓ0  180adO 
Pracunanco CARIOIOOIDOSOO0D 10032013. 20022018 BaS% 03000 380r7 Bo 
Procunaneo CARIOIOCZI080000 — BO1Z013 11OT2017 800% 440000 7aS3Ó 
nina 254210500 ABOB2DS 18032017 808% 700000 700000 
Promanco Inns 1790 

Prosuaneo. 10062004 z308201) BOW% 05% 02 

  

Lasa Saldo 21 de Dent de OE FRE D00 7510



INMOPEVIMAL S.A. 
Notas alos estados Inancieros (Continuación) 

18. Cuentas porpagar 

FrovesdorasJacales 
Medircreo SA. 

16. Otras cuentas por pagar 

Diego Terán 
La Patimono impacta: 
Genset Comercial 
Cesión Derzchos ) Esquivel 
Varas cunas por pagar 

a 

131 de diciembre 

  

    

  

207 2016 
250 28 

26.000 zoe 
Sus 

131 de diciembro, 
20 2016 
54000 108000) 
138788 108iso E 2221 
mes 1202as 
100403 2 
ña ra 

Coresconde al contrato de subragación de deunor por los valores que debera cancalar 
los Accionistas Minortarios de Impacsa 

17. Compañias Relacionadas 

Desa Cia. Lisa 
Medicos SA. 

A31 e diciambro 
207 206 

132.000 oso 
2300 
26 

 



INMOPEVIMAL S:A- 
¡Notas alos asados fnancieros (Conbruación) 

10, Pasivos por impuestos: 
A31 de aictombro, 

207 2016 
IVA en Ventas 23808 
Retenciones de VA 21788 19218 
etnias an la ento Ls 2 

Tae Tem 

10 

  

  

A continuación a demostración de la concilacón tbutaria del impuesto la sona, 2131 
e diciembre, preparada por a administración de la Compañía 

AL31 de ciiembre 
2 2010 

nidad conta 110907 maso 
15% partogacón Trabajsores 21100 123387 
Mas menor tos ins de csnctación 250997 ara 10, 
Base Imporiblo — ler anta 
Impuesto ala fent. a: AUS 

Anicio del Impuesto a ora y E 

a) El contrbuyonte debo determinar un anticipo minimo de impuesta a la sunt y 
comparar este valor del anticipo con el monta del Impuesto a renta. al mayor e 

los dos valores consitura un pago delintwo del Impuesto a conta causado an al 
aña slcual sa doberá exponer en los resuliaos de dho año 

La Compañía registro como Impuestos a la rento corente causados on 2017. ol 
valor delrminado como anticipo ya que stos valores fueron mayores al Impuesto 4 

ta renta calcuado,



IMOPEVIMAL S.A. 
¡Notas alo estados Inansieros (Continuación) 

20. — Beneficios empleados 
ALI! de diciombro, 

  

20 2018 
Benet» Secas 136 
Partcipacones Tratajdores 211380 
Sueidos por pagar vaa 

1ESS po pagar 5150 
== 

21 Concesiones Locales Recreo Plaza 

Coaresponde a vanos contratos de sesión de derecras de oficinas ubicadas en arre 
médica del Centro Comerc El Recreo, entregadas pora compañía Mecirecreo Sa 
'nevoperimal S/A 

2 Capitalsocia 

E capis autoiado, suscrto y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2017 y 
2016 en de US $ 1000000 dido en 1.000.000 parteipacianes orinaías y 
omnstas con un valor samial de US $ 1 cada una. 

23 ResorvaLegal 

De acuerdo con la egisiación Upon, la Compañía debe apropiar por lo menos el 10% 
¿e la utidad neta del año a una reserva lega hasta que el sado de dcha reserva 
lances 50% del capita susorto. Lo reserva legal no seta disponible para distribución 
de dividendos, pero puede ser capitaizada  uizada pora absorber párcias 

24. Resultados acumulados 

Los rosutados (utidados) de cada ejercicio son incluidas en este rubro, mantemendo 
registros que peemion ideallicar su ejer de origen. Con la aprobación dela Junta 
General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas alcates



INMOPEVIMAL S.A. 
Notas alos estados financieros (Continuación) 

25. Gastos pornaturaleza 

Los gastos oreracinales agrupados de acuerdo su naturaleza son los siguientes 

ant operacionales 
Descrgci 20m bro 

Reruneracanes y enotros ss 
E] Tara 
Desrecición Ameracines y van 750, 
Fonorros ptenrate coo Irnueto y comicas, een 
carac y marte a 
Ds e mo, 

Seguros pasa 
Seracos ubico sen 
Pibe y propagan 5937 
ps qn 

  

26. Otrosingresos 
AL31 de iciombro, 

207 2016 
os (00 sore 1314050 

Ta 

(1. Comesponde, intereses ganados, ulicad en derechos fiducianos, tos ingresos 
y reposición de gastos vanos. 

27. Eventos Subsocuentes 

Entre sl 31 de diciembre de 2017 yla fecha de emisión de otos ostados Ianciers no 
se produjeron avntos que, on cpnin de la adminsiración de la compañia, pudieran. 
tener un electo signiicaio sobre «ichos estados Inancieros que no se hayan tovoado. 
emos mismos.


