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Estado de flujo de Efectivo

[Expresado en dolares americanas)
Flujo originado por actividades de operacion 7 M6
Electivn provivio por clienies 2921033 I 438 007
Efectivo utilifado en provesdones {1 BEE 542} i1 3R 5057
Eteciive Wlikiasto por empheados 545 48] RO7
Efectivio recibido en oifos (1R TET) 137111
Total electivo neto actividades de 324,096 B07.E93
Flujo originado por actividades de inversion
Electiv provisto por inversiones - {1 153 Ba8)
Efective utiirado en compras de activos fijos (481 32T} {4 866
Taotal efectivo reto utilizado en actividades de inversion tl'!.:lﬂl (1.158.917)
Flujo ariginade por actividades de financiamionto
ifectiva recibido #n préstamos [B7e 619 160 584
ifectve wtilizado en el pago de prestiomos dug 237 {1 6920)
Efectivo recibido por olrod pasiv financiernos 484 165 (148 THE)
tfectivo neto utilirado en actividades de financiamiento nrrm 145 ATE
Varkstian neta del electivo en caja ¥ bancos 0 547 (4 3ad)
Saldo inicial del efectivo en caja ¥ Bancos A2 400 i3z
Saldo final del efectivo en bancns - 83.036 32490
S
H'!

Pum\ Ltii/

Ing- Gilberto Mantills
GERENTE

Ver politicas contables sipnificativas y notas a los estados financienos.

N

CPA Erluarda Yano: ¥
Contadar



Canciliacidn

Ing, Gilberto Mantifla
GERENTE

Ver politicas contables significativas v notas a los estados financieros,

2017 2016
LHilidad neta 1.027.611 G571 204
Partidas de conciliacion entre Io utifidad netay los flujos
de efectivo provisto por actividodes dé operacién
Depreclacinnes THE8S =Rt
Amortiraciones 1 438 oa 297
AJUSTE COBItas patnmgmiahes (288)
Agustns cuentas de activos 27
Prosvismn initereses 17 824
Panicipacidn trabajadores en las utiidades 211, 644 123 388
Impuesio @ ip renta 177,837 5T, 580
Cambios netos an ol capital de trabajo 1.5680.535 1.008.497
T
Auvmenlo di coentds par cobrar &.387 (TETTT)
Aumento {Disminucion) otras cuentds por colbrar (98 072) [T7-558)
| Bisertinucion) de inventanos 160
Aumenloanticipos 319:8680
[(hsmminucidn) de impuestos (43 883 o117
[Ciissninucidn) pagados por anticipados (75,018) (B2 45T
(Dsminucion) cuernlas por pagar 142 To4d e e
Aumento | Disminocion) ofras coantds por pagar 1_33_'1!' _Et_}!!] (16 840)
Aumenta 11::!'rm1inu-|:pﬁn:| PERIO POT IMPURSLOS (2089
Aumento {Disminucidn) atros pasivos {1.002.703) fad A58
[Bsminueion) benseflcios empleados (124:612) (e 23]
Ffectivo neto proviste por actividades de operacion 324.096 807,693

o
-

=

w

“CPAE duardn Yaner ¥
Contadar
Matricuka 14.1%9



INMOPEVIMAL 5.A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de Diciembre de 2017 y H‘iﬂ
1. INFORMACION GEMERAL
1.1 IDENTIFICACION ¥ OBJETO DE LA COMPARIA

21

23

INMOPEVIMAL 5 A fue constilulda &n I8 cludad de Quito mediants aseriure publics
del 26 de septiembre de 2008 anls ol Nolano Prirmero del esle cattdn v prolocolizadn o
20 de octibre del mismo afo

E! objgto de |z compafiia: #s |a administracin de toda. clase oo Inmuenies, |3
pompravents, ol srmendamients, kB concesion de Gienes muables-a Inmuootiles

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracidn de cumplimionto.

Los estados financierns adjunios kan sio preparados de conformidad can 18s Normas
internacionales de Informacion Fmanciera (NIF), amitidas por @ Conssjo da Normas
Internacionates da Contabfidad [(IASE)

Base de presentacion.

Los estedos financseres: han sido prepasades sobre-i8 base del pnncipho del costa
hiskines.

Momeda funcional ¥ do presontacion.

Las mifras de los estados financiencs ¢ sus nofas se SncusEnran expresadas n colarss
de los Estados Unldos de Amérnics; ullzndo como monios e curss begasl



INMOPEVIMAL 5.A.

Motas 2 Ins estados financieros (Continuacion |

24

2.5

27

Reaponsabilidad do ta informacion y estimaclones realizadas.

La informackdn confenida en koo esindos financercs ee responsabildad de i
gdministracicn, goe manifesta expresamente que se han aphcado log poncipos
eriterios inclusdos &n las Normas Inlemacicnaies da Informacien Financiers pars Fymas
(NIIF PYMES)

Las eslimaciones y pofiticads contablis significatives son definidas oomo agquoilas qus
son imporiantes para reflejar comectameante |2 situacion financien v s resultados de |5
Compafiia o ks que requiaren un alfo grado do juicio por parie de ka Administracion,
sn  embargo, debide. & la  subjelvidad  inherents en  este
process contable, los resublados reales puedan dierir de los montos estimados

Negocio on Marcha.

Los principios contables parten del supussto de fa continuldad de la&- operaciones del
aie  contable. empresa on marcha, B mencs que 50 eslableca ko coniEno.
INMOPEVIMAL S.A. es un ente con arlecedentes: de empresa en marcha, por o
movimiano econdmics de sus oporacones y por 8l liempo: que JISpone paa sSaur
furcionznda en el fuluis de dcuerds a su constitucion

Poriodo eoniable.

Loy estalvlos de la compalita definen el pariodo de preparacian y defuson de los
Estidos Financierod de proposio general una vz al afd, el 31 de dicembie de cada
oo

Loy estados hnancieros correspondientes al ejercicia terminado al 31 da dicermbre de
M1E, han sido aprobados par la Junta General de Acciontstas calabrada af 17 de-abel
de 2017

Clasificacion de saldos en corriente y no coiriento.
El estado de siuacsn financiara, se presantan ion sakios &n Encon a8 s venamino

como cormentes coando @8 igual o nkenor @ doce meses, contados desde o fecha do
oiarm da o8 estados finAnCiEMs ¥ CAmo /o cormionias cuando-es mayor a ese perioda



INMOPEVIMAL S5.A

Netas @ |os estados financigros (Contiouacion)

ZEB

240

.1

Efoctive y squivalentes de efectivo.

Le compania considers corma afedlive v eglinalents do afectiva 8 B85 padtidas do sdle
bquidaz. come son ks saldos en ca@, ¥ en bancos sin reslricclones, Incluyende las
nversiones financieras pactadas con vencimiento misimo a los 50 dias; los cuales se
prasentan al pasks, que se aproxima al vakor de merado:

Cuerning por cobrar cormientes.

En estas cuentas se egistaan los deréchos de cobro @ sus clientes no relacionados
arigenados de sctvidades ordinaras B reconocen inicialmente 8 su valor naminal ques
&6 equivalante 3 sy coslo amortizado puss no ganeran INtBrEses ¥ Bon Soqikies Bn
hasta B0 gias, ménos ia provisan por deferiono coraspantisnfa

2 mersales - La provismn para cugnlas os
I:::ﬂ.'n‘mmﬂ Mﬁw&n utﬁmﬁne Ilﬂ:m Hﬁﬂﬂﬁﬂ objeliva de gue la compahiz no podri
recuperar los mantos de las deddas de acuerdo con los tarminas ofginates del contrats,

La estunacidn para cuentas dudosss es determinada por la Gersnoa de la Comparia

con base on la evaluacidn individualizada da ka anbgledad de los saldos por cobrar y &S
posibilidad de recuperaciin de los mamaos, IBmends coma pincipal indicative de duda
di #u eobrabilidad, |8 exislencia de saldos vencidos por mas de 180 dias, La provision
para cuentas-dudosas so carga A los resditasos integrales el afo 'y a3 recupsiacitngs:
ge cuentas provisionadas 96 acreditan a ofns mgresoes

Otras cuenlas por cobrr

Se meolstran s derechos de cobro & deldores relacicnagos v ono  relacanadns
ariginados en opetaciones disbntas de la activided ordinara de &8 compaiis, como
présigmes 8 empleados v garantizs entregadas Se regisiran al valor del gessmbolss
reaiizado, gui &8 squivalents i U costo amortizado

inveniaros.

Las inventanas de malérsies son presentadas al aosto o valdar neto realizsble, of meno
Son valuados al metndo promedo ponderada El valor neto reaizable &5 o precio de
venta estmago en ol cursa nommal de  |os  negooos,. menos os gasios de
comercializacdn ¥ dstnbusién



INMOPEVIMAL 5.4

Maolas i los estados linancerns (Continuacisn)

212

13

Impoesios por rocuporar,

Comesponden basipamentes & retenciones del impuests & e rents efecluadas por
tercerns que Serdn recuparadas on un periodo menod @ doce meses Cuando |8
Administracin estima que dichos salios no podrdn ser recuperadod Se cirgan o loa
resuflados del afn

Proptedad, planta y equipd.

Para efectns de primera adopeon in Compafia apliod la-exensoon gel valor razonatie
ot cosls atnbuldo. En dicho sentida, determind ol valos razonable de prapedad,
planta y squipo, ya que se dentifizh gue Su valor en lbres sagin NEC. 3 ia fecha de
transicidin, no diferia de forma importante de su valor razonalle

Los elementos de 2 propiedad, planta ¥ squipn se valorizan inicisimente @ su coslo gus
comprands $U phecio de compra y cualguier costo directamente mrbuitie paa poner al
Bctivo 8n condiciones de operacidn pars Su uso destinado.

Pogteniorments al regsiro micial, os-elementos. de propiedades, plania y equipo son
rebajados por la deprecidciah acumulada y cualquier pardida por deterion: de valor
gELTL

Los costos de amplinoidn. modemizecion o majoras qui rearessntan un aumants de 5
productividnd  capagidad o eficiencia o un -aumento dé o vida ulil, son capdalizatos
gumentanda al valor de los benes

Los gastos de teparacionns. consernvacion y mantemmients menores, son regisimoos
coma uh cargo a kos iesultades del ejercicio n que sS4 NCTen

La utiirdad o perdida resultante de i enagenacion o rsire de un bien e calcuia como =
diferancia enbie 8l plecio obtenido n |3 enaenacion y el valor regstrado en los libros
meconociende & cargo o abond 2 resuftados del perada

El valor résidual i la vida Uil de 105 activos 56 reviaan y apstan sios necosann, an o
Gl oo balanoe

Metodo de depreciacion,

Las deprecliaciones son calculadas bajn ol miioda Hneal madiants o dispoucion del
cosip de adguisician cofregide por el valor residual estimado. enfre los afice de vida Jlil
eshmada d& cadp unp o ing elemenios



INMOPEVIMAL S.A.

Motas a bos astados financeres (Continuacian

214

215

218

2T

Inversiones no cormientes.

S regisira las quirgb:ma; realizadas en entidades sobre lak gue fa Compatia ejarce
influencia significetva. . Se miden inicisimente 8 su costo de adguisicion y menes
clnlguer pérdicda por detarnorg.

Cuepias por pagar.

Son obligaciones de pago por iehes 0 senacios adquindos de proveadores &n el curso
noemnal de los nagocios: 5i so esparan pagar én un afio o menos se claséican como
pasivos comenles, de |o contrarie 52 presentan como pasvos o doffenles S
reconocen A su velor nominal gue es eqlivalente a su cosle amorizado pues no
generan inlereses y son liquidables en plazas menores a 90 diss

Dbligaciones bancarias.

Se registran los préstamos con bancos. Se miden iniclabmonte al valor rzommble de &
barsacEitn v posienorments 3. su-costo amaortzado vblizando el mélodo de o tasa de
intenés afective

El eosto financiern se |o esiablace chrskorando & fEmpn ranscamido & final de cais
pariodo.y |3 tasa de interés pactada coh el banto e mabilucidn inantiers

Bonoficios a o empleados.

Beheficios coifmniss - Sa registran las obligacionss prasentes con empleados como
baneficios sociales (décimo tercer y cuarta sueklo, vacaciones, s, otligaciones con o
IESS y participacion de los frabajadores. Se mide a su vatior nominal y &8 reconoesn en
loa resdltados del paribdd on 8l Que S8 genera

El cakiulo de |l paricipacidn a fmbagdords e realiza de - afuendo s lag dispostiones
legates vigentes, rapresenta e 15% sobre la uifidad contable de la Compaiin antiss da
liquidar el impuesto a la renta ¥ sa reconoce an os resultados ded periodo

Berehoios no comentes - Se registran los planes de bensficos & empleados post
amples como jubilagitn patronal y desahucio. Se reconocen y miden sobre [ base de
calzylos actuanaies, estmados por un perito indapendienie, Inscrilo y calicados én la
Suparintendencia de Compafias y Valores aplicando & métode de la unidad de credio
proyectndn parn detérminar el valtr prasenta de 8 obligacion fulurs

L
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219

Lo pominstracion mantions fa polibica estabiecitd €1 Periodcs anenores rellconadon &
esios beneficios |8 que establecid, en base @ la Mdcnica contable, que olectuars @
privindn por esios baneficios sdio =1 a% probable s saiids de recurscs

Impunsio o ln renta.

Bo megisra ol mpuEsto a8 las ganancias coments mas o efecho de Ia Aciunizacion
(lIisaracion o constitucian) de los activos ¥ pasivaa por impuestos dileridos

impussic 8 8 renla cormenis - Se determung sobre |8 base mponible calculada de
acueric con las duposiciones legaies y Inbularias vigentes ol cworte del eprmclo
coniable La 1asa do impussio 3 v rents para los afos 2017 y 2016 es del 27% S
mude @ %u valor nominal y se feconoce en los resullades del periodo &N el gue se
Gedwa

mjuarnic & La renta diderdo - Se dotermng 300 a5 olerenCiEs TR Dl B gt
onte s basos tnbutaras de HCIV0S ¥ DEEVES con S Dases financierm, 6 aaas
mposdwvas y reguincones fiscales ampaadas en o chiculo de dohos ImMpories won
wginiee o e oel eerco contable. S& rmde &l MONID Ui 58 TV FRCLDETY O
pagar 4 s authridades ributadias y 58 rEconpoen en el resuinds dul pediodo o o olros
mesuitados  integraies, dependiendo de 3 tramsaccion que ongina i diferanca
T

L admsmmtracsin de @ compadila consders caloular el mpuesio difenco, salamaentes si
enslidre cortoza razonable de que fueran reconcesdos por &l arganimd Inbuling y o
i t@hitn so oslimen mouperables para la comparia

IMpUERLOS POF FeCUperar

Sn registran ios crédios inpbutanos de mnpuesto al valor agregedo & impussia & (s onia,
Akl COMD 108 ARtCIpoS de impuesto 2 8 rents gue no e S0 aompenLados

Provissenos

Ling picviSionN B8 NECONOCE, B COMo TESUDG0 J& un EveniD DaRM00. W compatia et
una ohignoon egal o mMmplcts en S presente Que pusda e esbmada con ubosnis
habidicad v ps probable gus una saida o beneficDs FCONDMCOS SO0 NOCESGNA [Era
cancolar & obbgacn
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2.2

222

Los mionhos regsnidckon como provision an |8 mejor sstimacion dala Agminsiracon, &
la fecha de cieme de los estados financierts, de Ios desembilsos necusanoh P
kquidar [ abligacion

Fl custo financiern se o estaklece consideérande & tiempo transcurnido 3l final de cado
poriado v & tasa de inlerds pactads con el banco - instifusshn financhers

Haja de activos y pasivos financleros.

Agtvos financkeros:- Un actvo fingncwro (0, cuando se8a eplicable. una-parie de uh
activo financiere © una parle de un grupo da actvas fmancioros smilnnes) es dodo. ge
saja cuando oS derechos de recibin flujos de electivo del activo han femminado; o 2
Compahia ha transfendo sus derechas a recibir flujos de efective del sctve b ha
asumido una obligacién de pagar e lotalidad de los flujos de efectvo recibides
mnmadistamente 8 una.tercers partd bajo un acuerdo de traspasa, o & Compaiida ha
ransferido sustancialmente fodos los resgos v beneficios del atlive o de 6o haber
transferide nl relenido sustanciaiments lodes los nesgos vy beneticios del activo, &1 hia
transferdo su control.

Pasivps financieros - un pasiva financiers es dado de baja cuando |a obligaciin de pago
se lerming, sa cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reempiazade
por obo del mismo prestataro, en condiclones significalivanients diferentes, o a5
enndiciores son modificadas en fofma imporinate, dleho reemplazs & medifisncidn so
frata-como una bajp dol pasivo onginal y ol recoposimeento di un PUEYG paEEVD

eenhociéntose | diterennia entre ambos #n joa resultados del pariodo

Fatrimanio.

Capital sopal - Se registra & monto aportade por los accionislas coma capits! para ef
funcionamisnto de sus operacianes  Sg mids & su valor noming

Reservas - Se registran las apropiaciones do ubiidades o constiuciones realizadss par
Loy, estaiutos acuerdes de Accionisias para proposiios especihcos S miden a-su
walar nominal

Reconocimianto de ingresos.
l.og ingrescs comprenden &l valor razonabli de lo cobiraco o por cobrar por 05 senicios

&n & curss normal e ias cperaciones de la Compaia, Los ingrasos S8 mudsinen niis
dia VA, devolucionas, rebajes y descuanios olorgados



INMOPEVIMAL S.A.

Nelas o ins estados finaneeos (Centinuacion)

2.24

235

Los Ingresos son fdconocidos én @ medida en que es probable que:los benelicios
scondmicos-fluyan haoia la Compafia, pusdan ser madidos col Rabilidad y suanda |2
Compaftia haoe (3 enbrega de sus servicios &l beneficianos y, &n consacuencia,
ransfiore kos riesgos v beneficios- inherantes. & (8 propeadad de esos blenes § oo
mantienen el darecho 8 disponer de ellos, N @ mantensr un control sobre los msmos

Gaston do Operscion,
Los gastos de oparacion son meonocides por iz Compania sobre base del devingada

Se componhen de gasbtos  financiengs, gastos -@aministrativos. Impuestos. 1asab.
oontribucionss v olres cosics diectos propios dal geo del negoes

Estado de flujo de efectivo,

Los flups de efectivo de actvidades de operacidn inchayen todas squelles actividades
rstpcionados cibh' Bl gro del pegocio. incluyendo sdemas oS ingresds Yy BQrEscE
fhnancieros v todas aguelios flujos comea di invarsion o financiamiento.

Cambios en politicas y estimaciones contables.

Las estados: financierss al 31 de digembre de 2017, no presenian cambios:en
palificas y estimabionés confables respecto & los estados financiers al 31 g
dicismbire e 2015

Paliticas de Gostion de riesgos.:

La Adminiatragion de ta Compafila es (& responsable de esiablecer; desasmollar y dar
seguimiento a las polificas de gestion de riesgos con el objebvo de identificar,
aralizar. controfar v mopitorear los riesgos enfrantados por ia Compails  La
Compariia revisa regularmants-ias politicas y sistemas de adminisiracion de Hasgo
o fin dé que rafigen los cambios en (38 condiclones de mercado y en sos
actividedes; lograndd la ohiencibn de un ambkenie e conlrol disciplingio y
pansiruciivo, en &l cual iodos-los empleados antiendan sus roles y obligaciones

La: Compafila clasifica Y gestiona g3 nesgos de: instrumentos fieanciaros do a
Bl TErEr



INMOPEVIMAL 5.4,

Netss a los satados fingncieros (Continuaion)

a4, Riesgo de mercado

Es &l riesgo de gue & vaior resopable o ks flujos de eloctvo fuluros de: um
instrumento financiers puedan floctuar come congecuencis de varmagionny en los
preclos de muorcada  F) resgo de mercado comprande es sublipos de fesgo
tissgo da fass de sambio, riesgo de lasa de Nteres Y olfos NEsgos de praci L
Compaftia clasilics y gestona el nesgo de mercado an los siguientes sublipos de
Hesgo

Riesgo de tasa de interds - as-al riesgo de que el valor razonable o los fejoa de
efective fuluros de un instrumanty financien puedan fluctuar Somo conseCuANDE

de variaciones en las tasas de inlerss de mercada.

La compahia mantens obligaciones u operaciones de crédilo al 31 de dicrmbre de
2OYT ¥ 2076

Riesgo de tess de cambid - €3 el rresgo de que |l valor razonable o ios Nups de
sfeciiva-fuluros de un instrumento linancigro pusdan fluctuar como CoNsBCUENEN
d& variaciones an las tasas e camben de una monada extranjera,

La compadia no realiza transacclones & maneda extranisia

Qlras riegges de precio - los oiros nesgos de precio de los natrumentos linantisos
surgen, pof ejgmpla, de variaciones &n los precios de ias matarias primas colicadas
o di-los precios de (o8 instrumenios de patrmonia,

Lo eompatia nio realiie rRnsacciones relagionadas con malenng primas sotzadas
o instrumantas dé patrimonio.

b Riesgo de erédito

E= &l riesgo de gul Uunn de (85 partes de un instrumento financigro cause una
perdida financiera & la ofra pidta pof Incumplic una cliigacion, ¥ o Gngina
principaimente en 158 cuentas por cobrar 3 clientes, cuyo Importe &n llbros es 1a
mejor forma de representsr |3 maxima exposicson al nesgo de orédito sin taner en
euenta ninguna garantip colateral, L’ concentration del rigsgo de crodito. es
limitada detido 8 gque 8 hase de chenles: es larga & ndependienie, (0 calidad
erediticks de los activos linanciers qua no estEn an mara m deledorsdos dependa
de fas colilicaspones de nasoo (ousndo estén disponibles), maferenmias: bancariaa,
el

)
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!;Im_u & ips estados hnancieros (Continuacian)

C.

Rigsgo de liquidez

La pelitics pars 2 mansjo dat nesgo de iquides involucrs el mantenimients de nivel
de efgctive y equivaientes de efective de seguridad y scoeso inmaediato o recunos
El enfoque de la GCompania para administrar ta bquides es contar con los recursos
suficientes pare cumplit con sus obligaciones cuando vencen, tanio en condicionss
fofimakas coime de fengion, sin inturdr @n pérdides inaceptables @ armesgar A
reputacion de la Companta,

Riesgo oparacional

El riesge operacional complends la posbiidad de incurmlf @n perdiges por
defickencias o fallas © madecuaciones de los siguientes aspectos O factires (e
HEsgos

- Recurso Humano, qus &s 8l personal vinculade directa o indireciarmante can ba
gipcucion de los procesos de la Compania,

Tecnologla, gque es el conjunto de heramienias: ge hardwaie softwarn
CTUTICACKNES,  gue - sopoflEn r-nﬁ procesns  de s Compafia

infragsiructura, que son elemenios de spoyn pata |3 realizacion de lus
actividades

Lo Compania tena definidos procedimignios fendientes a que ia gntldad agministrs
afactivamante U rEggo operativo en concordanci pon los: insamienlps-da 68
orgamsmos de control i del directorlo, basados en sistemas de feparies NETnos y
axiarnes

Estimaciones y juicios o criterios de la Administracion

L& Compadia efacile estimaciones ¥ sopuestos raspects del fulure, por-defimcion
mily pocas veoes- Sefan igusies 3 los resultados resles.  Eslas eshimaciones y
supuestos son conlinuamenti eviluados y se basan &n la expenenclia hisionca y
pitoe Teciores, incluyendo la expociativa de oturrencia de aventos lulurod qua &

oonsideran raronables  de aduerdo A las crCunstancies. Lag esHmEtionss oy

supuesios mas wignificativos efectusdos por s Administracion se presantan a
gofibilacidn



INMOPEVIMAL S.A.

Motas & oE asladog inancigros (Continuacion|

por delir g arnentes - al final de cada pariodo conisbia
7] .wnlr.'r-u IH' a:hstann}n e I!E[HHEH objativa de deleriora, de sus  Inversionas,
cnentes comparando af salda en librog v &l valar dei mercado o valor fecuparabie
taniendo en cuenta i calificacitn de nesgo del banco o institucién financiera. o
dande se encusniran inveridas. coando al valor en libros exceds gl valar fulurs da
recoparacian se cunsidera deteripro. Bl valor del deteniore se feconocs @n una
CuBRt carreclera def aciva ¥ en los resuitados del paflodo.

Erovisian por cuentes imcobrables - @1 finat de cade perlogo contabla S0 ovalin ia
axigtengia de eyvidancig obetive: de deterioro de sus cuentas por cobml cllentes
comparanda af saldo en lbrds y el valor recuperabile resullanle del anaieis do
cabrabllidad futura lomando eh cuenta enire oiros aspectos ta anbiguadad, cuando
el valor en libros ex¢ede su yalor futuro de mcuparacin fe conddern detanoro Bl
valol gl detérivie 58 reconoce Bn una cuenta correciora del active y en (oS
resultados del perloda,

Vidas atiles ¥ valores residusles - sl final de cada perlodo contable se evaluan s
vidas Utiles estimadas y log valores residuslzs de sus activos depreciables o
amoriizabies (excluyendn los de yalor inmaterisl), cuando ocurre un evenlo gus
indica qua dickas vidas Gtiles o valores fesiduales son difersnie & las estimadas
anieriormente. se actuakizan estos dales y los correspondienties sjustes conlibiles
de manerg prospecliva

310 Lhig ; g oS, - 8N cleros casos (0% aclivos y pastves:dobe
ur raglstraﬂnsn !!.I vH!ur m:nnahru que €5 &l monto por &l cual un dchive pueds ser
comprado o vendida, o ef monio por gl cual un pasive pusde ser inchmdo o
igquidada en une transaccion aclual entre pares debidamante informadas, en
condiciones de independancia mutus, distint de una liguidadon fozosa, ulfizando
para-ealo precos vigentes en mercados aclives estimaciones en base a EW
informacian disponible u oiras téenicas:de valuaoion, 1as modificaciones fuluras s
actualizan de manare prospactiva




INMOPEVIMAL S.A.

Natas # lon sstades financierss (Continuacion)

5 Efectivo y Equivalentes de efective
n resumen de esia cuenta. fue come sigue

Al 11 do diciumibre

R 2046
Cigs Dolares al 13213 K14
Caga Chia Tan 740
Cada Asannris Legilen 500 500
Produbnda b BE1T2 20/
Banco de Guayaguil b 12854 1237
Banen IntEmacionial ) i1.748 1743
Fulaicomesn Intemaocional I £.000 100
Honod Pichingha 5] AR L 1. 580

TBE036 00 32490

3) Le cajs dolares ostd constituida por 1os valorss (ecaudados, oy mismos que son
depusitados 8l banca en un Hempo mdximc &0 24 hamas

b) Consfituyen depdsitos en las cusnlas carignies e libie daponibstidad

&, Comofgialos
Sg compone de.
Al 31 de diciembro
0T 2016

Clignins 3707 18,132
Armandan 220 [ J
PoblickEer 55829 SE 818
Gl Madico T63 1-Gyy

Hroe H.HE .
176 a8 THOA7S
T Compafias Relacionadas

Al 31 de diciembre
0T 2E

Fitlelcomiva FReciag Plass S0gLT0 1,084 752

508.070 1 TAR



INMOPEVIMAL 5.4,
Naotas a los estadas financieros (Continuacian}

a.

Diras cuentas por cobrar

Corrasponde a

fantiita Alejandra
Mantity Emilia
Equitmnaa

inmabiliaria Ferrol

et Cen s - pr :ngrar

Anticipos entrogados

Al 31 do diciembio

217

15813
91 &ra
S5 4R
% 536
) DE2

253,741

201a

16637
B 369

5022
304534

B4 T

194 Gai

Comesponde a velores antregados ¢omo anticipa para (@ sdguisicldn de dos: locaios

comercales en el Centro Comarcial el Reorea

Activos por impuestos

El detalle g5 ol siquania:

Impusatos ratanidos )
VA en compras

Credile Tributaro

Refancion de 1WA hj

valor Bpregedo

Al 31 do dicimbre
2017

123175
53:523

A0

26
B2 7S
6876

A4 148
137 8149
==~ rr

{a) Valores gue son compensados oon el mpeasto @ ta renia &n |3 fechsa de pagd

(b} Valones gue-son compensados-en forma mensual con |s decimnmciin del impeste ol
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a dos estados financieros (Contnuacin)

L

13.

Inyersiones no corrientes

GCorraspontde o actanes @n compatias comg se detdlla a confinuanion,

Al 31 de diciambre

2017 2018
Eepslainga 5 A 345,000 345 000
Medirecrea S A 1.201.474 1,207 474

_Asad  _isszan

Otros activos no correntes

Cormesponde 8 ks desechos fiducianos que & compaiia maniens

Al ¥ de digiamiro

2017 2016
Fideieomiss Recrea Plaza 7. 0EA 830 EEIRTTH
Fidelcomiss gasantia Impacss - Produbanco @50 000 H50, 060
T.TAE 630 B.EZ8ETTE
] —_—
14, Obligaciones Bancarias
Se compona de
Baiti Mo de Focha e Fochade Parie  Dislgaciomrs
o, Cperacidn Emmmezn  Vencimionico il Cofrients  Largo Plazo
Pichmena  Z213076-00 AO4L20ME  TOA2016 BRI 500000 136830 47810
Produbanes CARTOIOOATEHSE000 10033015 EE_D: POV ERE [ 00 LR
Fropoganca  SART01 1434027000 18048 2017 BORADET 30 o [ 155574 a3a T
Piotusanco_ Leasi 16062007 37042002 BESW 10 -
Gaide ul 31 0n Diciambre e 2017 T 1205000 © 286,342 EB7 522
Pighincha  2213076+00 AD4201S,  FO42010 BOW  B0DCOD 124006 183 440
Pradusancs  CARISITH0018858000 19030 28022008 BBES 83 000 i T et
‘Pradidanca qAH‘mt@hﬂ_ﬂ’aﬂﬂM BO1 2053 11072017 80N o tele i n) T4 530
thednincia A543 1 HE-00 18 DB ERYE. FA03 2097 BAehW e Rele ) FO0BS
frogunancg ks 17828
[Progusanco  Lessing 1006094 23082017  BEW B AT 0273 g
Sakia al 31 de Dicmmbon de 2016 1733000 © 851560 188.285

15



INMOPEVIMAL S.A,

Motas & by esiados inancieros (Contmuacion)

15 Cuentas por pagar

Al 3 de diciembre

2017 2016
Frovendores jocales B8 250 7 Ata
Medirecren S0 61 000 203 642
3440, 206456

16. Oiras cuentas por pagar

Al 31 de diciembng

2017 2016
Diago Terdn 5 000 108,000
L. Painmono impacsa a) 136753 1RG50
Gensat Comerclal . Pk ral.
Cesstm Derechos) Esguivel 120,245 128248
Varias cusntas porpagar 166,493 216681
T
— BITAT H54.794

) CGoresponde al contrato de subrogacion de deuoor por los valores que deber cencealar
8 o8 FAocwoninias Rinod taros de Impacsa

1. Compafias Relnclonadas

Al da diclemibrg

2017 2016
Desnad Cia. Lida 132 004 205779
Medirecren 5.4 i5.841 23 584

147041 #2046
T e—

[



INMOPEVIMAL S.A.

Notis & |os astados financieros (Conbinuackin)

18

180

Pasivos por impuestos

AL de dlciamibre

T 2076

IVA =n Venias 2% 508
Retenciones da VA 21 753 13.218
Ratenriones an o fusnbs 31560 32 557

BX.07 45775
Impuesio a la renta

A Bonfinuacsn lademasliatian dé s concligeidn tribatara ded impucsits o ta renty, o 37
de dickembea, preparada por |8 administracon de la Companid

AL 3N de digiemb

207 2016
Lililidan contsk 1 _ﬂ-'lﬂ.Hﬁ_f I'SEF':.EH1
15% pasticipacion Trabajadones 211 850 125,387
hdam - manon olros vakenkn de conciacion 20087 A74,1.30
Hése Imponibin ﬂﬂﬂ.;é"] 275,064
Impussts @ la FHanka: FEE-EES 40,614
Anbeipe del Impuesioa is Honda: ] Eﬂ! 51.880

a) B Goniribuvante debs delerminar un anticipo minimo de impoeesta &-la mnta y
compasr éste valor del anficipo con &l monto dal Impuessto @ Worents; = magar ag
lzs dos velores constiluirg un pago’ dafindivo del Impussin & ia =nla caasado an ol
afin vl:cual sa deberd axponer en los resultados de dicho afio

La Compatia ragistrd como impuasios a |a rents corrante causados an 2017, of

VEkOF tatermingdo come anticipn va que estas valores fueron mayores al IMpuest |
ia renta caloulads



INMOPEVIMAL 5.4,

Motas @ Ins sstados financiers- | Contingaciang

21,

a4,

Beneficios empleados

Al 31 de diciombre

W17 2016
Bereficins Sotiaksy 11363 BEEA
Parmcipasiongs Trabmadoras £11:8850 123,387
EBusidos por pagar 1418 .
IESS por pager 6,158 11,482

230580 143,652

Concesiones Locales Recreo Pliza

Corfesponde. & Vanos contrafos de sesitn de derechos de Sficinas ubicadas @n i jorme
médica dal Centro Comaicsal Ei Recreo. entragadas.por ta compafta: Medireores 54 3
Inmopeyimal 5 A

Capital social

El capital autorizada, suscnito y pagado de ta Compariia al 31 die diciembee del 2017 ¥
2006 @ de US $ 1000000 dwidido en 1000000 pedicipacines ordinarias
neminafives con un valor romieal de WS 5 1 cada una

Reserva Legal

De scuendo con la legstacion vigente, 18 Compafiia debe apropiar por lo menas e 10%
div o utihidid netla-del-afo a una reseiva- lagal hasta que 2l saldo de dicha: resora
alcance & 50% del capital suscrito La reserva legal no esta disponible para dstribucdn
de dividendas, pero pusde ser capitaizada o ufilizada para atsorber pérdidas

Resultados seumulados
Los resultades (utiidades) de cada spreicio son incluidos an ests rubro, maienisndo

registros que pertiion dentiticar 4u ejercicio de onigen Con (& aprobacshn de la-Junia
Genaral de Actionsias ¥ cumphendo las diposicianes narmuilivas aplicanles



INMOPEVIMAL 5.4,
Molaz a los ashidos fnpngleros | Continuacian)

Gastos por naturalera

Laos gastas cperacionales agrupados de sousrdo 5 su nalusaleza son ks suenies

_ idaspa pparacionales
Deéscripoitn 2081 4018
Refmuneracanes y tanefinios aaREn At ke
Comisongs frard: FET
Dispremiatite) ANV TEZRCET ¥ v TEERS Al
Honarmnan prohesionubis GEI0 BE BO0 178
impuEslos ¥ CamMicuciones BS54 Rl L]
R iy friameningieido 73753 &2 Bal
Qagtos de was 1% GRd 1863
Saguns 124 624 tE.TTS
Tericios plbboos 5 a7 LR
Publicidan § prapagands 150 by 13983
Crirga 15535 168 sl
T ZioBABE
———————
Dtros ingresos
A3 de diciamibro
2047 2016
Crrus (¥). 507985 1314954
507558 1.314.854
Tr—— T

{1} Comesponde, intsreses ganados., uliidad en detechos. Rifducianas, Siros mremes
y TepDsGISH e Qasiod VArkos

Evantos Subsscunntes

Endre & 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emisidn de estos estados hnancieros no

-so produjoron avontos qus, en opinkn de |z admidistracin de a8 compaf @ puedieman

tenar un efecto significative sobre dichos estadoe Ainancieros que no 58 hayan evolado
BN kS mismos



