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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los senores accionistay de:

INMOPEVIMAL S.A.

Hemos auditado el estado de situacion financiero que se adfunta de INMOPEVIMAL S.A.,
al 31 de diciembre del 2013, los correspondientes estados de resultado, cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo, asi como el resumen de politicas contables significativas v
ofras notax aclaratorias, por el ano terminado en esa fecha.

Responsabilidad de la Administracidn

Los estados financteros y las notas explicativas que se acompanan fueron preparadas v son
responsabilidad de la Administracion de la compania. Esta responsabilidad incluye: el
diverio, la implementacian y el mantenimiento del control interno relevante a la preparacion )
presentacion razonable de los estados financieros,

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en
nuestros exdamenes. Nuestra Awditoria fue efectuada de acuerdo con Normuas Internacionales
de Auditorfa, Esas normas requieren gue cumplamos con los requerimientos éticos
pertinentes y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener una séguridad razonable
acerca de si los estados financieros estan libres de errores significativos.

Opinion
Los referidos estados  financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes la situacion financtera de INMOPEVIMAL S.A,, al 31 de diciembre del 2013, los

resultados de sus operaciones, los cambios en ¢l patrimonio y los flujos de efectivo por el aio
terminado en esa fecha, de acuerdo con normas internacionales de informacion finunciera

%% Lwondershare”

DF Editor




CPA Lo Casar Maonaao
Austor Examo RN AE No ea2
Calle Uplane Bocera

Coliar 0085 - 731 - 120

Outa « Ecuagor

Pidrrafos de Enfasis

La compania prepara sus estados financieros en base a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Por lo tanto, los estados financieros adfuntos tienen como proposito
presentar la posicion  financlera, resultados de  operacion y  flufos de efectivo  de
INMOPEVIMAL SA. de conformidad con principios de contabilidad y prdcticas
generalmente aceptadas en paises y Jurisdicciones diferentes a los de la Repiblica del

Ecuador

Quito ~ Ecuador, Abril 4 de 2014

RNAE No. 682
Registro CP.A No 25256
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INMOPEVIMAL S.A,
Estado de fiujo de Efectivo

(Expresado en ddlares americanos)

Flujo originado por actividades de operacion 2013 2012
Efectiva pravisto por clientes 1671856 1.078307
Efectivo utilizado en proveedores [2.305.578) |34 347
Efectivo utllizado por empleados (158.455) [127 602
Total efectivo neto provisto por actividades de oﬂé« l793.175l 916.356
Flujo originado por actividades de inversién

Efectivo utilizado par compra de acciones (3.853) (346.059)
Efectivo utllizado en compras de activos fijos (158.301) (1:338.969)
Total efectivo neto utilizado en actividades de inversién (162.954) (1.686.028)
i ______ e — e ——

Flujo originado por actividades de financiamiento

Efectivo recibido en préstamos 782,728 -
Efectiva utilizado en el pago de préstamos - (1 160.750)
Efectivo recibldo por otros pasivo financieros 166.568 1.8956.699
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento 949,296 795.949
—__— e — —_— —
Variacion neta del efectivo en caja y bancos (6.833) 26.277
Saldo inical del efectivo en caja y bancos 37.087 10820
Saldo final del efectivo en cag y bancos 30.284 ‘ 37.097
%‘— ———
M CW _x_‘ \ \_/ / N (o=
Ing. Gllberta Mantilla : CPA Eduardo Yanez Y,
GERENTE Contador

Matniculs 14-193
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INMOPEVIMAL S.A.

Conciliacion
2013 2012
Utilidad neta 235526 426410
Partidas de concillacidn entre la utilidad neta y los flujos
de efectivo provisto por actividades de operacion
Depreclaclones 52.765 38.842
Participacion trabajadores en las utllidades 48.860 80.895
Impuesto a la renta 41.352 31.995
Camblos netos en el capital de trabajo 378,503 578.142
(Disminucion) de cuentas por cobrar (65.084) 217 548
Almento otras cuentas por cobrar 15,842 (674619)
Aumento anticipos (331.890) -
(Disminucion) de impuestos (41 345) 65.459
(Disminucion) pagados por anticipados (22 400) -
(Disminucion) de impuestos (53.736) -
(Disminucian) cuentas por pagar (49.793) (113.870)
Aumento (Disminucion) otras cuentas por pagar (522 DB7) 802685
(Disminucion) beneficlos empleados (101 305) -
E{acuvo neto provisto por lcﬂvldn raclon (783.175) 916.356
Ing. Gliberto Mantiila = CPA Eduardo Yanez Y,
GERENTE Contador

Matricula 14-199

Ver politicas contables significativas y notas a los estados financleros,
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INMOPEVIMAL S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de Diciembre de 2013 y 2012

1.

11

21

00000 .

INFORMACION GENERAL

IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPARIA

INMOPEVIMAL S A fue constituida &n i cludad de Quito medianta escrtura publica
del 26 de septiembre da 2008 ante el Notario Primero del este canton y protocolizado el
20 de octubre del mismo afo

El objeto os la compaiia es la acministracion de toda clase de inmuebles, la
compraventa, el arrendamiento. ia concesion de bienes muebles & inmuebles

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos de la Compafia al 31 de diciembra da 2013 y 2012
kan sido preparados bajo Normas Intemacionzles de Informacidn Financiera (NIIF)
emitidas por el Consepp de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y
represantan le adopeidn integral. explicita y sin reservas de las referidas normas, de
acuardo a lo establecido por ia Superintendencia de Compaiias del Ecuador

Los estados financieros han sido preparados con base a costo histonco

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politices contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros Estas politicas han sido disefiadas en
funcidn a las NIIF vigentss al 31 da diciembre de 2013, aplicadas de manera uniforme
2 todos |os afios que s& presentan en estas estados financieres

BASE DE PREPARACION

ac mawra (NIF)
X que han
: e SN e an IERESGACIO Y| 5 x 8In reservas
de las raferidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme & los ejercicios
que s presentan
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financisros (Continuacion)

22

23

o %

A Iz fecha de amisitn de esios estados financieros, se han publicado enmiendas,
mejoras & interpretaciones & |as normas existentes que no han antrado en vigencia y
que la Compaifiia no ha adoptado con anticipacidn. Estas son de aplicacién obligatoria a
partir de Ias fechas indicadas a continuagcion;

Apicacion obligatorns
pars oprcicios

Norrma Tipo da cantio ICANOS & partic ga

NC16 EBEwmanca Benelicios 4 o8 enpleatios 1 de enaro del 2013
NC27 Enmenca Estacos financiercs consohdacos y separanos 1 de enaro gel 2013
NC26 Enmianda Inversiones an 8s0Ciatas y Negocios an conjunio 1 da enero dol 2013
NIF 10 ©Swvmenca Estacos financieros consolidadon 1 do enaro agl 20135
NIF 11 Enmeonda. Acusidos conjunios 1 de enaro del 2013
NIF 12  Revelacones por BCuerdo cConunos 1 de enaro dol 2013
NIF 13 Mediciones a vaior razonable 1 da onero dol 2013

NIF 9 Enmenca. Reconocemento y madicion de mstrumentos linencisror 1 de ansro gl 2015

La Administracion de |8 Compafia considera las enmiendas & |as NIIF y las nuevas
interpretaciones antes descntas no afectan los estades financieros en el afio de su
aplicacién,

Moneda funcional y de presentacion

Las cifras de los Estados Financieros y sus notas se encuantran expresadas en dolares
de los Estados Unidos de América, utllizada como moneda en curso legal.

Responsabilidad de la Informacién y Estimaciones Realizadas

La informacién contenida en los estados financieros s responsabllided de |a
administracion, que manifiesla expresamenta que se han aplicado los principios y
criterios incluldos en las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la administracion de
manera regular, sin embargo, debido a la subjelividad Inherente en esle
proceso contable, los resullados reales puedan diferir de los montos estimados por |2
Adminisiracion.

Estas estimaciones y juicigs se realizaron funcién & la mejor informacion
EPG i N y 2012,
EIEE hore

| ' co a la variacion,

reconosiendo dichos cambios &n los correspondientes estados financieros conforme a
las normas en vigancia para el afecto
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas 3 los estados financiaros (Continuacion)

24
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Negocio en Marcha

Los principios contables parten dal supuesio da la continuidad de las operaciones del
ente contable, empresa en marcha, & menos que se establezca lo contrano.
INMOPEVIMAL S.A. es un ente con antscedentes de empresa en marcha por el
movimiento economico de sus operaciones y por @l liempo que dispong para seguir
funcionando &n &l futuro de acuerdo a su constitucion

Periodo contable

Los estatutes de la compafiia definen el pericdo de preparacion y difusion de los
Estados Financieros de proposito ganeral una vez al afio, el 31 de diciembre de cada
afo

Los estados financieros corespondientes &l ejercicio terminado al 31 de diciembre de
2012, han sido aprobados por ia Junta General de Accionistas celsbrada &l 16 d= abnl
de 2013

Clasificacidn de saldos en corriente y no corrients

El estado de situacion financiers adjunto, presenta los saldos ds scuerdo 2 la
clasificacion en funcidn de sus vencimientos corrientes los que se esperan realizar,
venderios © consumirios en su ciclo normal de operacion y no comientes. los de
vencimiento superior 8 dicho periodo. En el caso de existr obligaciones cuyo
vencimiento es infenor a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a largo plazo esté
assgurado a discrecion de la Compafiia, mediante contratos de crédito disponibles de
forma Incondicional con vencimiento a largo plazo, se ciasificaran  como
pasivos a largo plazo.

Efectivo y equivalentes de efectivo
La compafiia considera como efactivo y equivalents de efectivo los saidos en ca@, y en

bancos sin restricciones y las inversiones financieras pactadas con vencimignto maximo
2 los 80 dias. los cuales se presentan al costo. que se aproxima al vaior de mercado.

Activos y pasivos financieros

wiondershore™

La Compaiiia clasifica sus activos financieros 2n las siguient=s categorias “préstamos y
cuentas por cobrar” y ‘sctivos financieros disponibles para la venta” Los pasivos
financieros se clasifican en las sig \eitegodas “pasives financieros” y “cuantas

Iitor




INMOPEVIMAL S.A.

Notas & jos estados financigros (Continuacion)

por pagar’. La clasificacion depende del proposito para el cual se adquineron [os aclivos
o contrataron los pasivos. La Administracion determina |a clasificacion de sus actives y

pasivos financieros a |a fecha de su reconocimiento inicial,

a) Préstamos y cuantas por cobrar

Comesponden & los deudoras pendientes dé pago por las ventas realizadas. estas
cusntas se registran al costo de Uansaccion, es decir & su valor nominal Los
documentos y cuentas por cobrar son contabllizados al costo amortizado utilizando &l
método de Interds efectivo, sin embarge las partidas por cobrar son activos financieros
no derivados cuyos cobros son fijos o determinables. que no se negocian en un
mercado activo, por lo que astas cuentas por cobrar estan valuadas a su valor nominal
o de transaccién, siempra que sus vencimientos sean menoras o iguales a tres meses

b) Activos financieros disponibles para la venta.

Se mcluyen aquellos valoras adquindos que no se mantienen con proposito de
negociacion y que no son callficados como inversion al vencimiento.

c) Pasivos financieros

Representados en el estado de situscion financiera por las obligaciones financieras,
praveedores y cuentas par pagar. Se incluyen en el pasivo corrients, excepto por los de
vencimiento mayor @ 12 meses contados & partir de [a fecha dal estado de situacidn

financiera.
282 Reconocimlento y medicién Inicial y posterior

Reconocimiento

La Compadia reconoce un actlvo o pasivo financiero en el astado de situacion
financiera 3 |a fecha de |a negociacion, cuando se compromete a comprar o vendsr &l

activo o pagar &l pasivo

Medicion inicial

‘ : tMabie mas
i ! @noc-docomo
parie aclivd 0 pasiv P 35 sea dasignado
como de valor ramnablo a travas oa ganancsas y perdidas: Con postenoridad al
reconocimiento inicial a3 Compafiia valoriza los mismos como se describe a

continuacion:
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

Medicién posterior

a) Préstamos y cuentas por cobrar

Postarior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés electivo. En especifico, la Compafifa presenta las sigulentes
cuentas dentro de esta categoria

() Cuentas por cobrar comerciales: Estas cuentas cormesponden a los montos
adeudados por sus clientes por la venta de productos en el curso normal de
los negocios. Si se esperan cobrar en un &fo 0 menos se clasifican como
activos comentes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. Se
raconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son exigibles an hasta 90 dias, menos la provision por
daterioro correspondlente.

(i) Compafias relacionadas: Representsdas prncipalmente por prestamos 3
compafilas relacionadas, que se liquidan en el corto plazo. Se registran al
valor del desembolso reaiizado. que es equivalents s su costo amortizado.

(i) Otras cuentas por cobrar Representadas principaimente por préstamos a
empleados y terceras personas, que se liquidan en &l corto plazo. Se
registran al valor del desembolso realizado, que es equivalente & su costo
amortizado,

b) Activos financiercs mantenidos hasta su vencimiento
Corresponden a Inversiones en titulos valores con vencimientos originales de mas
de 3 meses Posterior a su reconocimiento Inicial, se miden al costo amortizado
aplicando el método del interés efectivo; los intereses se reconocen en el estado de

resultados Integrales en la cuenta Intereses ganados dal rubro “Otros gastos (neto)”
cuando se ha establecido el derecho de ia Compaiia a percibir su pago

¢) Otros pasivos financieros

Postenor 8 su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando =l
0 ‘ interses ofectilib Er grcgﬁvg ;Fegg Ia;migulemas
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas & los estados financieros (Continuacion)

283

284

28

00

(I} Obligaciones financieras: Se registran a su valor nominal que no difiere de su
valor razonable, pues responden a condiciones de mercado.

(i) Proveedores. Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en &l curso normal de los negocios. S| se esperan pagar en un afio
0 menos se clasifican como pasivos camientes, de lo contrario se presantan
como pasivos no comentes. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente @ su costo amortizado puas no generan intereses y son liquidables
2n plazos menores a 80 dias

Estimacién de deterioro para cuentas comerciales

La provisién para cuentas de cobranza dudosa se establece si existe evidencia objeliva
de que la compafia no podra recuperar los montos de las deudas de acuerdo con los
1érminos originales del contrato del servicio,

Ls estimacién para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la Compafia,
con base an la evaluacidn individualizada de la antigliedad de los saldos por cobrar y la
posibilidad de recuperacion de los mismos. teniendo como principal indicativo de duda
de su cobrabilidad, la existencia de saldos vencidos por mas de 180 dias. La provisidn
para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales del afio y las recuperaciones
de cuentas provisionadas se acreditan a otros Ingresos. La administracion considerd
luego del andlisis de las cuentas por cobrar, que todas son recuperables por o que no
se necesitd efectuar una provision por este concepto.

Baja de activos y pasivos financloros

Un activo financiero se eliminag cuando expiran los derechos a recibir los fujos de
efectivo dal active o si la Compafia transfiere el activo a un tercero sin retenar
sustanciaimente los riesgos y benaficics del mismo. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Compaiia sa han liquidado.

Impuestos por recuperar

Corresponden basicamente a retenciones del impuesto a la renta efectuadas pot
terceros que seran recuperadas en un periodo menor a doce meses. Cuando la

BHUershare ™
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financisros (Continuacion)

210

2101
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Instalaciones, moblliario y equipo

Para efectos de primera adopcion, la Compaiia aplico |a axencion del valor razonable
como costo atribuido En dicho sentido, detarminé el valor razonable de propiedad,
planta y equipo, ya que sa identificd que su valor en libros segun NEC, a |a fecha de
transicion, no diferia de forma imponante de su valor razonable.

Los elamentos de Instalacidn, mobiliano y equipo se valornizan inicialmants 8 su costo
que comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atnbudible para
poner al activo en condiciones de operacion para su uso destinado

Postariormente al registro iniclal, los elemeantos de Instalacion, mobiliano y equipo son
rebajados por la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor
scumulada

Los costos de ampliacidn. modernizacion o mejoras que representan un sumento de fa
productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de |a vida util, son capitalzados
aumaniando el valor de los bienes

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son registrados
como un cargo a los resultados del ajercicio en que se incurran.

La utiidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula como la
diferencia entra el precio obtanido en la enajenacion y el valor registrado en los libros
reconociendo &l cargo o abono a resultados def periodo.

El valor residual y |a vida Util de los activos se revisan y ajustan si s necesario, en cada
cierra de balance, para |a aplicacién por pnmera vez. la administracion considerd que Ia
vida utii que presentan en los elementos de Instalacion, mobiliario y 2quipo se
encuentran de acuerdo a la vida de uso.

Les cambios en circunstancias, tales como avances tacnolégicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas.
Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
actives, La determinacion de las vidas Utiles se avaluan al cierre de cada afo

Depreciacion acumulada

Las Instalaciones, moblllarlo y equipo han sido valoradas al costo histdrico. Las
depreciaciones son caiculadas bajo & método linaal en funcién de la vida Otil

wiondershore™

La Compafiia evallia periodicamente si axistan indicadgores qua alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado, Si existen tales indicadores se realiza una estimacion dal
monto recuperable del activo.
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor Justo de un activo o
unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual 2 menos que el activo no genare entradas de
efectivo que son claramente Independientes de otros sctivos o grupos da activos,

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable. el aclivo es
considerade deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. con
cargo a resultados del periodo.

211 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por Impuesto a la rents del afio comprende &l Impussto a I renta corriente  El
impuesto s reconoce an al estado de resultados integraies, axcepto cuando se irata de
partidas que se reconocen dirsctaments en al palnmonio. En este caso el impuesto
también se recanoce en otros resultados integrales o directamente en e patrimonio.

(1) Impuesto a la renta coments: La provision para Impuesto & Ia renta se calculs
mediants |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en &l impuesto por pagar exigible.

La tasa impositiva aplicada para el caiculo del impuesto & la renta diferido al 31 de
diciembre del 2012 es la que sstard vigents en el periodo esperado pars su
realizacion, empezando en 25% en 1 de enero del 2010 y disminuyendo
anuaimente en un punto porcentual hasta llegar al 22%. en funcién de lo
contemplado en el Cédigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones.
aprobado an noviembre del 2010 y vigente a partir de enaro del 2012

La administracién de |s compafiia considerd reconocer impuesto difsrido,
solamente si existiere certaza razonable de que fusran recuperables las diferencias
de imposicion determinadas y en consecuencia no reqistr valor por este concaplo

212 Beneficios a los empleados

Beneficios de corto plazo; Se registran en el rubro de Pasivos acumulados del estado
de situacion financiera y cormesponden principalments a:

% wandershace:- -

la legisiacion ecuatoriana vigente. Se ragistra con cargo a resultados Yy se presenta
como parte de los gastos administrativos o gastos de ventas an funcién de la labor
de la persona beneficiarla de este beneficio

PDF Editor




INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los astados financieros (Cantinuacion)

(i) Vacsciones: Se registra el costo comrespondiente & las vacaciones del personal
sobre base devengada

{lil) Décimo tarcer y décimo cuarto sueidos Se provisionan y pagan de acuerdo a la
legislacion vigante en el Ecuador,

Provisiones

Una provisidn se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la compadia tiena
una obligacion legal o implicita en el presente que pueda ser estimada con suficiente
fiabilidad y es probable que una salida de beneficios scondmicos sea necesaria pars
cancelar |s obligacion.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Administracion, a
la fecha de cierms de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para
liquidar |2 obligacidn,

Reconocimlento de ingresos

Los Ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrada o por cobrar por la venta de
los productos en &l curso normal de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se
muestran netes de IVA, devoluciones, rebajas y descuentos otorgados.

Los Ingresos son reconccidos en la medida an que es probable que los beneficios
economices fluyan hacla la Compafiia. puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compafiia hacae la entrega de sus productos al comprador y, €n consecuencia,
transfiere los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de esos bienes y no
mantienen el derecho a disponar de allos, ni a mantenar un control sobre los mismos

Los ingresos por servicios s& reconocen en los resultados del ejercicio de acuerdo a los
contratos de arrendamiento y cuando los clientes han utilizado el espacio arrendado y la
cobranza de las cuentas por cobrar correspondienta esta razonablemente asegurada

Ingresos financieros

Los intereses correspondientes al financiamiento de documentos son reconocidos en
hase al saldo del capital de los préstamos

> woendershare™

Los gastos de operacion son reconocidos por la Compafiia sobre base del devengado.
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas & los estados financieros (Continuacion)

Se componen de pastos financieros, Qastos BOMINISIFANUVOS, IMPUESIOS, 1asas,
contribuciones y otros costos directos propios del giro del negocio

217 Estado de flujo de efectivo

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, Incluyendo ademas los intereses
pegados, los Ingresos finencieros y en general, todos aquellos fiujos qua no estan
definidos como de Iinversién o financiamiento.  El concepto operacional utiizado en
este estado, es més amplio que ¢ considerado en el estado de resultados.

3. Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

En &l curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, fa compafia
esta expuesta a diversos riesgos financieros que pusden afectar de maners
significativa el valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados. Las politicas de administracion de riesgo son aprobadas y revisadas
periddicamente por su Administracion

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta (a compafia,
asi como una descripaion de 18s medidas de mitigacion que la administracion podra
considerar

a. Riesgo de mercado

Es |la posibilidad de que la fluctuacién de vanables de mercado tales como |asas
de Interes. tipo de cambio, precios de bienes, elc, produzcan pérdidas economicas
debido a la desvalorizacion de flujos o activos o & |a valorizacién de pasivos debido
a la nominacién o indexacién de éstos a dichas variables

Las administracion de estos riesgos es establecida por la Administracién de la

Compafia, quien define estrategias especificas en funcion de los analisis "
pariddicos de landencias de las vanables que inciden en los niveles de tasa de
interas.

o ondecshace’”....

financiacion a institucionas financieras, por o cual tiene un riesgo de 2xposicion a
tasas de interés, esta medida ha sido tomada debido a la limitacion de operaciones
las cuales atraviesa &l pais

E
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Las politicas en la administracion de estos nesgos son establecidas por la
Administracion y sa basa en la definicidn de estrategias especificas en funcién de
los andalisis peritdicos de tendencias de las variables que Inciden en los niveles de
tipo da cambio @ Interés.

Rlesgo de crédito

Este nesgo esta referido a la capacidad de terceros de cumplir con sus obligaciones
financieras con la Compafiis Dentro de |as partidas expuestas a este riesgo se
distinguen dos categorias

1. Activos financieros

Corresponde & los saldos de efectivo y equivalente del efectivo, asi como los
depositos a plazo mantenides 2l vencimientio.

La capacidad de la Compafiia de recuperar estos fondos a su vencimiento depande
de |a solvencia del banco an &l que se encuentren depositados por lo que el riesgo
de cradito al que esta expuesto el afectivo y equivalente de efeclivo esta limitado
dabido a que los fondos estan depositados en bancos de alla calidad crediticia,
sagun las clasificaciones de las calificadoras de riesgo, Io cual se encuentra dentro
de Ias politicas de Invarsiones vigentes de |a Compafia.

2. Deudores por servicios

Las politicas de crédito de la Compafia estan intimamente relacionadas con al nivel
da riesgo que esta dispuesta a aceptar en el curso normal de los negocios,

La diversificacion de |as cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion
de estos scotivos que estan alcanzados por este lipo de riesgos. La Compaiia tiene
una concentracién de riesgos crediticios en el caso de cuentas por cobrar
comerciales.

wandershare”

La politica para @ manejo del riesgo de liquldez involucra &l mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalentes de efectivo de seguridad y acceso inmediato @ recursos
La Compafia mantiene activos exigibles, cuyos montes son suficientes para cubrir
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Notas a los astados financieros (Continuacion)

eventuales pasivos inmediatos con saldos relacionados @ proveedores y oros con
antigledad menora un afo

Riesgo operacional

El nesgo operacional comprende ia posibilidad de incurnir en peérdidas por
deficiencias o fallas o Inadecuaciones de los sigulentes aspectos o factores de
riesgos

- Recurso Humano, que es el parsonal vinculado directa o indirectamente con |a
ajecucion de los procesos de ia Compania

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware. software y
comunicaciones, que soportan los procesos de |18 Compafia

La Compadia tiene definidos procedimientos tandientes a que la entidad administre
sfactivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los

organismos de cantrol y del directono. basados en sistamas de raportes internos y
externos

Efectivo y Equivalentes de efectlvo
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue.

Al 31 de diciembro

2013 2012
Caja Dolares a) 15.558 268611
Caja Chica 300 300
Caja Asesores Legales 500 -
Produbanco b) 7.757 8.900
Banco de Guayagull b) 1282 1.262
Sanco Intemacional b) 4 888 2.024

30.284 37.097

3 E —————— 3

a) La caja dolares estd congttulda por los vaﬁudados. los mis Mque son
d ‘ ' r
LIQCIAErSIQre
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas & los estados financiaros (Continuacién)

5. Inversiones corrientes
Corresponde a acciones en tres compafias como se detalla a continuacion;
Al 31 de diclembre
2013 2012
Impacsa S.A 4447 795
Superiex S A 264 264
Equilainsa S A 345.000 345.000
349,711 346.05%
e ———3 e
6. Comerciales
Al 31 de diciembre
2013 2012
Clientes 483 5.001
Ammendos 80,064 3.028
Publicidad 8.828 6.373
Centro Mé&dico 10.361 -
Dtros (2.088) (1.803)
77.680 12,557
— T EE————
7. Otras cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre
2013 2012
Fideicomiso Recreo Plaza 2,126,508 1325781 '
Ciudad Comercial El Recreo - 372 408
Mantilta Alejandra 48 516 52 541
Mantilla Emina 73.380 48203
Mantilla Gilberto 167.721 148.017
%% 1 der sbare””
‘ ‘ ;Mm 40,131
3_09&132 2.019,092
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financieros (Continuacion)

8. Anticipos entrogados
Corresponde a valores entregados como anticipo para la adquisicion de dos |ocales
comerciales en el Centro Comercial &l Recreo.

9. Activos por iImpuestos

El detalle es el sigulente
Al 31 do diclombre

2013 2012
Impuestos retenidos a) 59057 32622
Iva Pagado b) 44 073 57.045
Cradito Tributario 78,368 70,440
Retencién de IVA b) 52.224 30.258
231.722 190,378
| ——m _

(a) Valores que son compensados con &l impuasto & la renta en la fecha de pago

{b) Valores que son compensados en forma mensual con |3 declaracion del impuesto al
valor agregado.

%% ® wondershare™
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financieros (Conunuacion)

1. Otros activos no corrientes
Corresponde a los derachos fiducianos que |a compafiia mantiens
Al 31 de diciembre

2013 2012
Fidaicomiso Recreo Plaza 8.319.883 3685922
Fideicomiso garantia Impacsa - Produbanco 550.000 £850.000
6.969.863 4.335.822
——— —————— ]

12 Obligaciones Bancarias

Se compone de
& No de Fecha de Fecha de Parte Obligaclones
Oparacién Emision  Vencimiento interes.  Copitai Corriente  Largo Plazo
Intemaconal 316247 2810872011 13/08/2014 ©.78% 500.000 124 035 -

Produbance CAR10100207122000 14022013 0BIO8/2014 B.55% 300000 300 000 -
Produbance CAR10100217012000 25042013 11082014 8.85% 300000 300000 -
Produbance CAR10100218703000 17082013  0SN082015 8,85% 40.000 13210 15,850

Produbanco CAR10100234080000 08012013  O7/11/2017 895% 440000 108332 204 Bag
Produbanco CAR10100254250000  12/04/2013  08/08/2014 885% 300000  300.000 -
Produbanco CAR10100145428000  18/092011 1110602012 8.85% - 68588 .
Saldo al 31 de Diclembre de 2013 1.880.000 1.213.235 310,688
Intemacional 316247 200082011 130872014 976% 500000 171814 124.038
Produbanco  CAR1010089830000 28/09/2010  OM09/2013 885% 1 100.000 - 303,150
Produbanco CAR10100138150000  08/072011  17/08/2013 B8685%  200.000 - 71170
Produbanco 71.235 .
‘Saldo al 31 de Diciembre de 2012 N 1.800.000  242.848 498.356

%% ® wondershare™
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INMOPEVIMAL S.A.
Notas a los estados financieros (Cantinuacién)

13. Cusntas por pagar

Al 31 de diciembre
2013 2012
Proveedores locales 8.921 26.883
Ferrol SA. 100.269 132000
108.180 158.983
14, Otras cuentas por pagar
Al 31 de diciembre
2012 2012
Impacsa S A 2185.827 1.733.188
Madirecrao S.A 31,089 1.251 447
Desgnal Cla. Lida. 112.852 116.000
Supertex S.A. - 60.000
Diego Teran 341 853 279 457
Dr. Manuel Naranjo 48.720 -
Varias cuantas por pagar 24174 26420
2.758.615 3.466.523
EEE—————— ————
15. Pasivos por impuestos
Al 31 de diciembre
2013 2012
IVA en ventas 4478 14829
Retenciones de IVA 8,399 10,126
Retenciones en la fuente 15612 28.276
29.489 51.231
e ————

16. Impuesto a la renta

000‘0

ia conciliacidniributaria del lmrueslo a Wta. al 31
] e
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INMOPEVIMAL S.A.

Notas a los estados financisros (Continuacion)

Al 31 de diclembre

2013 2012
Utllload cantable 325738 538,300
15% participacidn Trabajadores 48.860 80,885
Mas - menos otros valores de conciliacion 77,158 6588 071
Base Imponible 189.720 (235.666)
Impuesto a la Renta = =——
Anticipo gel Impuesto a ls Renta a) 41 352 31865

a) El contribuyente dabe daterminar un anticipo minimo de impuesto a la renta y
comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesio a ia renta; el mayor de
los dos valores constitulrd un page definitivo del Impuesto & |a renta causado en el
aho. el cual se daberé exponer en los resultados de dicho afio.

En al 2013 la Compafiia registrd como impuesto a la renta corrienta causado, el
valor determinado como anticipo ya que este valor fue mayor al impuesto a |a renta
caiculado gue fus manor

En adicidn, es importante sefalar que de acuerdo con el Codigo Organico de la
Produccién, Comercio @ Inversiones, |a tasa dal Impuesto a la Renta se reduce
progresivamente, iniciando en el 2012 con el 24% hasta llegar al 22% en &l 2013,
Situacion fiscal - Los afos 2008 al 2012, estan sujetos 2 una posible revision por
parte de las autoridades fiscales.

17. Banaficios empleados

Al 31 de diciembre

2013 2012
Beneficios Sociales 3.867 2386
Sueldos por pagar 808 1.262
Participaciones Trabajadores 48,861 80,885
IESS por pagar 1.865 19
55.401 84.562

%%® wondershare™
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INMOPEVIMAL S.A.
Notas a los estados financieros (Continuacion)

Cuentas por pagar largo plazo
Al 31 de diciembre
2013 2012

Casville 1160234 1.180.234
Dirasemsa 312.994 148.425
Ing. Dvego Teran 675 675

1.473.803 1.307.334

E————3

Concesiones Locales Recreo Plaza

Comnponde a vanos contratos de sesidn de derechoo de oficinas ubicadas an la tore

THeGica Ge1 Gentro Comercial B Recreo, entregass por 18 compania Medirecs s
Inmopavimal S.A

Capital social

El capital autorizada. suscnte y pagado de |a Compafia ai 31 de diciembre dal 2013 y
2012, es de US S 1000000 dividido en 1000000 partiupaciones cordinatias y
nominativas con un vator nominal de US $ 1 cads una

Reserva Legal

De acuerdo con la legisiacién vigente, la Compafia debe apropiar por lo menos el 10%
de la utiidad neta del afic a una reserva legal hasta qua el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos. pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas

Resultados acumulados
Los resultados (utiidades) de cada ejercicio son incluides en este rubro, manteniendo

registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de la Junta
General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables

tiondershare

Los gastos operaciongles agrupados de acuerdo a su naturaleza son los siguientes

PDF Editor



INMOPEVIMAL S.A,

Notas & los estados financieros (Continuacion)

Gastos cparacionales
Descripcion 2013 2012

Remunaraciones y baneficios 107.011 101208
Comisiones 30.883 50 258
Deprediacion, Amortizacionas y provision 52,765 42 483
Hanotanos profesionales B0S 458 564 497
impuestos y contribuciones 30.985 26 857
Repatacion y mantenimienta 25308 13813
Asriando mercanti| - 6826
Gastos de viaje 21485 88390
Sagures 69.305 18621
Sarvicios publicos 19254 17.792
Publicidad y propagands 14674 25581
Gastos financasros 123 850 152 601
Otron 131247 49.080

T 1.433.3063 __ 1.050.618

e_————omm ——

24. Otros Ingresos

Al 31 de diciembre

2013 2012
Intereses ganados 12.728 50.489
Comisiones 5634 2133
otros 36.022 10.315
54.385 82134
—NN

25. Eventos Subsecuentes
Entre el 31 de diciembre de 2013 y |a fecha de amision de estos estados financieros no
s2 produjeron eventos que, n opinion de la administracion de la compafiia, pudieran

lenar un afecto significativo sobre dichos astados financieros que no se hayan revelado
en los mismos.
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