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A los Señores Accionistas de: 
LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA 

1. Qplnión: 
Hemos auditado los estados financieros de la compañía LA GALERÍA PROMOTORES 
INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA, que comprenden el estado de situación 

Anancira, el estado de resultado integral, el estado de cambios en el patimonio neto y 
el estado de fujos de afecto al 31 de dciembro de 2017 y 2016, así como las notas 
explicativas de los estados financieros que Incluyen un resumen de las pollicas 
contables más significativas. Los estados nancieros terminados al 31 de diciembre de 
2016, no fueron auditados, debido a que la compañía no superaba Jos montos 
"establecidos por la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros para efectuar la 
autoría externa 
En nuestra opinión, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente, 
on todos sus aspectos signifcalivos, la situación Anancira de la compañía LA 
GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA, al 31 de diciembre 
de 2017 y 2016, así como sus estados de resultado integral. de cambios en el 
patrmorio neto y de fujos de efectivo corespondiente al ejercicio terminado en esa 
echa, de conformidad con las Normas Intemacionalos de Información Financiera (NIF. 

para Pymes) 
2. Fundamentos de la opinión; 

Hemos levado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales 
de Auditoría (NIA). Nuestras responsablldades de acuerdo con díchas normas se 
describen más adelante en la sección responsabllidades del autor an relación con la 
autoria delos estados fnancieros de nuestro informe. 
Somos Incepenctentes de la compañía LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS. 
SA. GALEPROMSA, de confomidad con los requerimientos de dtica aplicables a 

nuestra auditoría de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demás. 
úrosponsablicades de dica de conformidad con esos requerimientos 

Consideramos que la evidencia de autoría que hemos obtenido proporcione une bese 
úsutoente y adecuada para nuestra opinión



  

La administración de la compañía es responsable de la preparación y prosentación 
razonable de los estados financieros adjuntos de confomidad con las Normas. 

Intemecioneles de información Financiera (NIF para Pymes) y del contralintemo que la 
"dmnistración considere necesario pare permtirla preparación de estados nancieros 

bros de incorrección material, debido a fraude o eror 
En la preparación de los estados Anancieros, la aciminisración es responsable de 
evaluar la capacidad de la compañía para continuar como empresa en funcionamiento, 
revelando según comesponda, los asuntos relecionados como empresa en 

Auncionamiento uiizando dicho pancipio contable como base fundamental excepto sia 
“administración bene la intención de lquidar/a compañía o de cesar sus operaciones. 
La dirección de la compañía es rosponsable de supervisar el proceso de información 
Ananciea de la compañía. 

4 Responsabllidades del auditor en relación con la auditorio de los estados 
Anancieros: 

Nuestros objetvos son cbtener una seguridad razonable acerca de sí los estados 
Amencieros en su conjunto están ltres de incorección material, debido a fraude o error, 
y emir un informe de auditoría conteniendo nuestra opinión. Seguridad razonable es un 
alto graco de seguridad, pero no garantza que una autoría realizada de acuerdo con 
las Normas Intemacionales de Autoría (NIA) siempre detecte una incorección materia! 
cuendo exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran 
matoales sí individualmente O en conjunto, puede preverse razonablemente que 

infuyen en las decisiones económicas que los usuanos loman basándose en los 
estados Anancieros. 
Dentro del cumplmiento de nuestro trabajo y de confomidad con las Normas 
Intemacionalos de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional, tomando en 
consideración la apicación del escepticismo profesional que debe cumplí el auditor 
úObtenemos información sobre el control ntemo importante para cumple con el encargo 
de auditoría, con el in de aplicar procedimientos de auditoría adecuados a la stuación 
presentada y no con la fnalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control 
temo de la compañía. 

Evaluamos la aplicación de las poliicas contables yla razonablicad e las estimaciones 
contables reveladas en los estados financieros presentados por la administración 
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Eveluamos en base a la evidencia de auditoria obtenida sobre sí existe o no una. 
"ncertdumere maten relaconada con hechos o condones que puedan generar 
ucas Sgnficatves sobre la capacidad de la compañía para contnuer como empresa, 

en funcionamiento. suación que debemos revelar an nuesto informo de auditoría. 
Informamos a la administración de la compañía los hallazgos significativos así como. 

cualquer defcenca mportante del conta temo que dentiguemos en e transcurso 
ola autoria 

5. Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios; 
El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tnbutanas exigido por el Art 102 

de la Ley de Régimen Tributano intemo y Art 279 de su Reglamento de Aplicación e. 

informe Con relación a actos legales, presuntos fraudes, abusos de confenza. y otras 

reguiendades y se legaron a dotctar en ldesarroto de nuestro encargo de auctoria 
y que ha sido requerido en el Art. 18, Sección lll, del Reglamento sobre Auditoría 

Extema expedido por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros mediante. 

resolución No. SCVS-INC-ONCDN-2016-011, publicada en el regístro oficial No. 879 de 

rodembre 11 de 2018, corespondnte a a compañía LA GALERÍA PROMOTORES 
INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA, por el ejorooo económico termmado al 31 00 

“SckembrO o 2017, serán omvados por separado 

Manta - Manabi - Ecuador abri 18 de 2018 

; 
Did (E 

RUC: 1308016089001 
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LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016 
LExpresado en Dolares de los Estados Unidos de América - USS) 

31DIE 31Dle 
  

Cuentas y documentos por pagar , ns 90.000 
Oslpaccnes con la asmanstracón tnbutana, 793 11.008 
Antcipos de cñentes $” 1351491 718.638 
Ob pasos comentes n 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 

  

PASIVO NO CORRIENTE ” 
125 

01,200 

  

  | | ll   

  

  
  

TOTAL PASIVO. IDA 17070 

PATRIMONIO 
Capital social “ 1.000 
Roser legal . 3:07 

Ganancias acumuladas. . mer san 
Ganancia neta el período 8702 27.964 
TOTAL DE PATRIMONIO 31721 37342 

  

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 337 00547 

 



  

Elecivo y equivalentes al afecavo 
neersones comentes. 

Cuentas y documentos por cobrar 

Actvos por impuestos comentes 
Servicios y 000s pagos antopados 
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE 

Maquinadas y equipos. 
Muenies y enseres. 

TOTAL COSTO 
(Depreciación acumulada 

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 

Propiedades de inversión 
Activos por impuestos dfridos 
Inversores en acciones. 
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE 
TOTAL DE ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL DE ACTIVO. 

  

2017, E 

47,158 15.042 
- 08.272 

sos 42515 
2.03,558 179.94 

387 22 
4312 102, 

  

  

  

  

  

  

AL __ 

Las notes explicativas 3 8 s0n parte integrante de los estados financieros. 

HE 
CONTADORA GENERAL.



LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
DE LOS PERÍODOS DEL 01 DE EMERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2018 
LEspresado en Dolares de los Estados Unidos de América - US$) 

  

  

  

  

NOTAS: a1Dle ak 
2017. 2018. 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Ventas netas 16.460 490000 

(4 Costo de venta y producción ma (400,500) 
GANANCIA BRUTA 2501 22500 

(1) GASTOS OPERACIONALES: ” 

Administración y ventas 5) (22) 
Fnenceros a 064 
GANANCIA EN OPERACIÓN 737 HT 

INGRESOS NO OPERACIONALES 
(9) Otros ingresos ” 11,108 12078 

DANANCIA ANTES DE 19% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 25 39309 

() 19% partcpación de tabajacores - - 
GANANCIA DESPUES DE PART.TRABAJADORES 

(9) Gastos no deducits. 20 
SALDO GANANCIA GRAVABLE 
(22% Impuesto a la renta 2 
GANANCIA NETA 
( 10% reserva legal 1 
GANANCIA NETA DEL PERÍODO 

  

Las notas explicativas 15.2 20 son parte integrante delos estados financieros. 

MD 
CONTADORA GEMERAL



 
 

 
 

 
 

 
 

      
 
 

 
 

 
 

  
     
 

 
   

  
 



LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS SA. GALEPROMSA 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO AL. 31 DE DICIEMBRE DE 2017 

an Dólares de los Estados Unidos de Aménta. 

  

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL MÉTODO DIRECTO 
LADOS DE ACTIVO PROCEDENTES 08 (UTILIZADOS 1) ACTIVIDADES 08 Oremación 
na 6 ctra pr ti e apareció 

10 Caos recatrs d enes been y rata de src 
Clases sn pagos or acaso de speración 
a o poe pinar e y ecos 
Ls nn ac 
LADOS DE PUCTIVO PROCEDENTES 04 (UTILIZADOS 1) ACTIVIDADES De IOVERSIón. 
1 acne a propa, ora y so 
(0) 00as arras) e eco 
LADOS DE PUCTIVO PROCHDENTES 4 (UTILIZADOS 1) ACTIVIDADES 0€ PIRANEIACIÓN. 

10) ra eones 
INCAEMENTO (DISMINUCIÓN) METO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL ErECTEVO. 
PACTO Y HQUIVALINTES AL IPECTIVO AL PRINCIPIO 1 penz000o 
IPACTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL. FINAL DEL PERIOOO 

  

CONCILIACIÓN ENTRE LA GANANCIA (PÉRDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN. 
ARANCIA (PÚRDIDA) ANTES DE 13% A TRABAJADORES € PUESTO LA en 
ALUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL APECTIVO: 
497340 or nto preci 
A o ns or mp rr 

on a pa par art ac 
camaros em acrIvOS y paseros. 
E Ar) PS rs pr cr re 

(24 nowmar) Suministros ct por rr 
2 Gnome) Seminci e mio e proce 

(04) ramvart) amm en mear 
Lo iroanar) suman se snas 
Las (enc) e rs ss po rc 
Ln ct) e rn cr o pop 
(4 monas (omic) e artos de ts 
00) rooms [ommncin) e ss pun 
LUJOS DE PECTIVOS NETOS PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN ACTIMDADES DE OPERACIÓN 

  

Las notas explicativas son parte Integrante delos estados financieros. 

  

“Econ. Jimi 

 



LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA 
"Notas a los estados financieros 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
(Expresado en Dólares de os Estados Unidos de América - US$) 

1. IDENTIFICACIÓN Y OBJETO DE LA COMPAÑÍA. 
La compañía LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS SA. 

GALEPROMSA, fue constituida en la cludad de San Francisco de Quito, provincia 
de Pichincha, República del Ecuador, mente escrtura pública ante la Notaría 
Octava Interina de la misma ciudad el 31 de agosto de 2008, y aprobado por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros con Resolución No. 

08.Q.1/.004034 el 29 de septiembre de 2008 e inscrita en el Registro Mercantl de la 
Gludad de Quito bajo el número 3789 y anotado en el repertoro general tomo 

número 139 el 17 de octubre de 2008. Cuenta con expediente societario No. 
161187 de la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros. 

El representante legal de la compañía es la Econ. Jazmin Tatiana Pacheco 
Mendoza, con un período de duración de 2 años, contados a partir del 16 de julo de 
2016, fecha en que fue inscrito su nombramiento en el Registro Mercanti de 

Portomejo. 

Su domicilo principal se encuentra ubicado en la callo Constantino Mendoza S/N y 
Olmedo del cantón Portoviejo - provincia de Manabi, y su No. de RUC es 
1792161817001. 

La actividad económica principal de la compañía LA GALERÍA PROMOTORES 
INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA, os la actividad de inmobiliaria. 

2. BASE PARA LA ELABORACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES 
POLITICAS CONTABLES APLICADAS. 

Las políicas contables más. importantes utlizadas por la compañía en la 
preparación de sus estados fnancieros se detallan a continuación: 

a. Preparación de los estados financieros.- 
Los estados fnancieros han sido preparados de conformidad con las Normas. 
Intemacionales de Contabilidad (NIC), las Normas Intemacionales de 

Información Financiera (NIF para Pymes) emitidas por el Comité de Normas 
Intemacionalos de Contablidad (ASE), la Ley de Compañías promulgada por la 
Superintendencia de Compañías, además por las disposiciones establecidas en 
la Ley de Régimen Tributario Intemo y su Reglemento de Aplicación ala Ley. 

Pas



LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA 
"Motas a los estados financieros 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

b. Moneda funcional. 

Las citas presentados por la compañía se encuentran en délares de los Estados 
Unidos de América, moneda adoptada por la República del Ecuador en el año 
2000 y en aloma castellano. 

e. Efectivo y equivalentes al efectivo 

Se considera electo, al dnero fisico así como también los depóstos en las. 
aferentes cuentas bancarias de la empresa. 

Se consideran como equivalentes de efecto, aquellas inversiones a corto plazo. 
de gran Ixqudez. que son facilmente conversos en mportes determinados de 
lectivo, estando sujetos a un esgo no significativo de cambios en su valor. 

a. Propiedades, planta y equipo.» 

Se mgistan al valor de adquisición según coresponde, las adiciones 
significativas son activadas de acuerdo a as pollicas de la compañía, mientras. 
que los desembolsos por mantenimiento, reparaciones o renovaciones menores. 
que no mejoran al activo ni incrementan su vida Ut son cargados a os gastos de 
operación conformen se incurren. 
Las ganancias o pérdidas resultantes de ventas 0 retros de propiedades, planta 
y equipo se incluyen en los resultados del año en que se realzan. 
La depreciación de los elementos de propiedades, planta y equipo se calcula 
sobre el monto depreciable, que comesponde al costo de un activo, u otro monto 
que se susttuyo por el costo, menos su valor residual. La depreciación es 
reconocida en resultados con base en el método de lines recta, considerando la 
vida úl establecida para cada componente de las propiedades, planta y equi. 
Los métodos de depreciación. vidas útiles y valores residuales son revisados en 
cada ejercicio y se ajusten s/ es necesario. 

e. Provisiones.» 
Las provisiones se reconocen cuando la compañía lena una obligación 
presente, ya que la compañía ublizará recursos para Iquidar la obligación y 
sobre la cual puede hacer una estimación contable del monto de la abigación 

Pag



LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA 
"Notas a los estados financieros 

AL 31 de diciembre de 2017 y 201 

  

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

1. Reconocimiento de ingresos.- 
La compañía reconoce ingresos por actividades ordinarias por demolición de 
Cerramiento y resitución de reñenos por cerramiento lateral y por tros ingresos 
"generados por intereses ganados por inversiones mantenidas en insttuciones. 
Dancers. 

9. Reconocimientos de gastos.- 

Los costos y gastos son aquellos que surgen en la actvidad pincipal de la 
compañía. Consttuyen los costos opertvos y los gastos admiisiatvos, de 
ventas y financieros son reconocidos de acuerdo a la base de acumulación 0. 
devengo del bien o servicio. 

h. Impuesto ala renta. 

Comprende al impuesto que se determina sobre la ublcad gravable del año, 
¡según disposiciones tnbutans legalmente establecidas. 

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.- 
Los saldos contables dela cuenta afectivo y equivalentes al efectivo a diciembre 31 
de 2017 y 2016, son como sigue: 

  

  

  

Loss] aaa iaa | av1za0ia | 
E] 
¡Camcnca 1500] 1500 
[nancos [banco Peniche Cin Ci No 2e1azeoaos so] ase 

[TOTALES 47.198 116.047)         

  

'Importes que la compañía mantene en caja y en cuenta bencana local (cuenta 
comente). desinadas para cubrir sus obligaciones económicas de manera 
Inmediata y de carácter obligatono. 

pag.1a



LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA 
"Notas a los estados financioros 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

4. INVENTARIOS.- 
La cuenta inventarios a diciembre 31 de 2017 y 2018 comprende los siguientes. 
saldos contables: 

  DESCRIPCIÓN E Atom uss 7] 
wizaor7 | s12no1e | 

Inventarios 
[inv Proceso consultorio San Francisco | 1,157947| — 301200 

[ne Proceso circa San Francesco 17asom| 138875] 
lrorates > zmmsml aman) 

  

          
Corresponden a castos originados en la adquisición de materiales de 
construcción, mano de obra y otros costos, ublizados en la construcción del 
proyecto denominado “Clínica San Francisco” ubicado en el cantón 
Portoviejo. Los mismos que serán reconocidos a cuentas de resultados a 
mecida del avance de la obra. 

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES... 
El mbro de activos por impuestos comentes a diciembre 31 de 2017 y 2016 es como 

sigue: 

  
  

  

    

VALORES USE 
PRRRE, [3171272017 | s1zaore 

[acuvos por impuestos corrientes 
[Retenciones en la fuente (2017) 207 242 
TOTALES. 307 242       
  

Crédito tributario. del pertodo que la compañía puede compensar en la 
declaración anual del Impuesto a la Renta de Sociedades y Presentación de 
Estados Financieros Único de Sociedades y Establecimientos Permanentes. 

ESPACIO El BLANCO.



LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA 
Notas a los estados financieros. 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2018 
(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.- 
La cuenta servicios y otros pagos anticipados al 31 de diciembre de 2017 y 20165 
¡como se detalla a continuación 
  VALORES US$. 

DRRCINEIÓN EXPONE 
  

  

[Servicios y otros pagos anteipados. 

            
[Antcipos a proveecores 1187| 110418 
[Otros anecipos entregados » 3188 7827 
TOTALES 4312] 1790 
  

a) Otros pagos realizados por antipado a terceros del presente: ejercicio 
económico. Los mismos que no han sido liquidados al ciere de aucioría 
mectante la facturación respoctva. 

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.- 
Las propiedades, planta y equipo de la compañía LA GALERÍA PROMOTORES 
INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA, han sido valoritados al costo de 
adquisición y sus depreciaciones determinados en base al método de línea recta, 
de acuerdo la vida 0 delos bienes y a las normas contables vigentes. 

Las depreciaciones se registran con cargo a costos operacionales del año. 
utlizando les tasas estimadas y estpuladas en el Reglamento a la Ley de Regimen 
Thbutani Intemo. 

(Ver cuadro de movimiento de propiedades, planta y equipo) 

¡ESPACIO EM BLANCO 
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 (Expresado on Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES-- 
La cuenta otros actvos no comientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 reñeja el 
guiente saldo contable: 

  

  

  

  
          
  

DESCRIPCIÓN vaLoRES ss 31122017 | 31122018 
Otros activos no corrientes. 
Propiedados de nversión | sem] 42962 

|actvos por impuestos dendos - 17.580 
ncersionos on acciones » 400, SS 
[TOTALES EEE 

a) Valor comesponciente a la valoración de temenos desinados para la 
construcción del proyecto denominado “Clica San Francisco” ubicado en el 
cantón Portomejo 

B) Representen a 400 acciones con un valor nominal de $ 1 cla, que la 
compañía mantiene a su favor como accionista en la compañía CLÍNICA 
'SAN FRANCISCO SANFRANCISCOCLINIC S.A, las mismas que fueron 
úconstatados en la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR-- 
El saldo contable al 31 de diciembre de 2107 y 2016, de cuentas y documentos por 
Pagar.es como sue. 

  

  

  

  
          
  

DESCAPCIÓN + 5] 
¡Cuentas y documentos por pagar. 
¡Provedores locales. » 
[no rmicionseos focales mes| saeta 
¡Cuentas por pagar retecionadas. 

[ng Guiso Carranza » sao77 
[roraies 7355] sao] 

ESPACIO El BLANCO. 
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9. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR- (Continuación) 

a) Corresponden a deudas exigibles por cancelar del ejercicio económico a 
Proveedores no relacionados locales por la acquisición de materales. 

ú'lquier de maquinas, transporte de material y demás bienes y senvcios 
prestados. Con plazos de créditos comentes. 

10. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACIÓN TRIBUTARIA 
A diciembre 31 de 2017 y 2018, el saldo contable de las obligaciones con la 
"cimnistración trbutara está conformado por. 

  

  

  

      

VALORES USE 
pocos 5207 | aviaa0Ta 

ObIgeción con la adminisración ribuiana 
[Rntencinos en a fuente 50 pagar 2me| 100 
|Rmtencin 0 ¡VA por pagar 2000] 0% 

[Impuesto ala renta (2017) |  2re| omo 
[TOTALES 755] H10%         

1) Valor por provisión del Impuesto a la Renta Causaco de Sociedades, que la 
compañía calcula ubltzando la tanta de impuesto a la renta (22%) de 
acuerdo con la nomalva ibutaria vigente al 31 de ciembro de 2017, 
úAplcable a las ganancias gravables del periodo. (Ver nota explcatva No. 
20) 

11. ANTICIPOS DE CUENTES.» 
El valor de antpos de cientes al 31 de diciembre de 2017 y 2016 es el siguiente: 

  

  

  

        

VALORES US$ 
3207 | szao1s 

lantepos de cientos 1351401 718698 

[TOTAL 13911, 15008,    



LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA 
"Notas a los estados financieros 
AL31 de diciembre de 2017 y 2016 
 (Exprasado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

11. ANTICIPOS DE CLIENTES.- (Continuación) 

Valores recibidos de manera anticipada de cientes, originados por las ventas 
uturas de consultorios en el proyecto denominado “Cínica San Francisco", 

ubicado en el cantón Portoviejo. Reconocidos a ingresos operacionales en el 
momento de la entrega del bien inmueble con su ascrtura pública y respectva. 
tcturación. 

12. OTROS PASIVOS CORRIENTES-- 
El saldo contable al 31 de diciembre de 2107 y 2016, de otros pasivos comentes. 

  

  

  

        

poo 3wi2a017 | 91120018 | 
¡Otros pasivos corrientes 
Cuentas por pegar no relacionados - | 100000 
Cuentas por pagar relacionadas 
[CORPCOSTA SA 20,200 a 
[TOTALES 303001 100,000]   
  

Valor del presente ejercicio económico, recibido en calidad de préstamo de. 
Compañía relacionada local, destinado para financiar captl de trabajo dela 
compañía No genera interés a futuro. 

12. PASIVO NO CORRIENTE.» 
El salto contable al 31 de diciembre de 2107 y 2016, del grupo de pasivo no 
comente es como sigue: 
  

  

  

            

FARRO | 91127010 | 
¡Pasivo no corriente 

Prestamo de accionistas por paga:| 2200 2200) 
¡Otros pasivos no corrientes No rolncionaces. 
[Cuentas por pagar megarox SA. | a) | 102723 > 
relacionadas » 
[mg Guido Carranza, 1032400 | 041200 
[PROMOECONSA 5.4 09 100 S 

MOMIPAC SA. 234.000 S 
[TOTALES AGA GH] 544555 
  

Poo
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13. PASIVO NO CORRIENTE - (Continuación) 
a) Comsponden a valores por Iuidar por la adquisición de materiales 
para la construcción. 

B) importes de años anteriores y del pertodo, recibidos en calded de 
préstamos de partes relacionadas locales, destinados para capital de 
trabajo de la compañía. No generan intereses futuros. 

14. CAPITAL SOCIAL. 
A diciembre 31 de 2017 y 2016 consttuye el monto total del captal de la compañía, 

representado por acciones y que consta en la respectiva escrtura púbica inscrta. 
en el Registro Mercantl: el cual está conformado por 1.000 acciones, cuyo valor 
nominal es de US$ 1 cada una. Distibuido de la siguiente manera: 

  

  

  
          
  

ac usos | [ri 

[Carares Gana Det Jcauire tana e «a 
¡Cora Gongesch Mayra Aarcra Lama wo 
¡Gore Esto Det Jacatr Eon 2 0 
lroraL, 10) 

15. RESERVA LEGAL.» 
AL31 de diciembre de 2017 y 2016, e saldo contable de reserva legal es como se. 

detalla continuación: 
  

  

  

    

DESCRIPCIÓN vaLones us 3112/2017 | 31/12/2010 
[Saigo al mcio del año 3.107 a 
(2) Incremento del año 97 2107 
[Foiaíal 31 de diciembre de 2017 Ex 3107       
  

La Loy de Compañías en su artículo 297 requiere que en las Compañías Anónimas. 
sl 10% de la ganancia neta anual sea apropiada como reserva legal. hasta que 
represente por lo menos el 50% del captal social. Esta reserva no puede ser 
“Astbuida a los accionistas, pero puede ser ubizada para absorber pérdidas futuras. 

O para aumento de capital 
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15. RESERVA LEGAL. (Continuación) 

El incremento en el año 2017, comesponde a la apropiación de la reserva legal 
proveniente delas ulldades del ejercicio económico del 2016. 

18. GANANCIAS ACUMULADAS.- 
Comprende a los saldos de los resultados de ejercicios económicos de años 
úanterores y que se encuentran a bre disposición de los accionistas, los mismos. 
que al 31 de diciembre de 2017 y 201, presentan o siguiente: 

  

  

  

          
  

SEN 312017 | 31122010 | 
¡Saldo al inicio año sr 00) 
(>) Tanstrencia de ganancias 2016 27904 S 
(3 Absorción (peras) ecumutecas rss) cen) 
(c) Astos para ca do baja ateencia R 2016 | 2180 - 
(Actos parada de caja saco LR. 2015 . (00) 

(6 Oros autos parmonies - ca205| 
[Sao al 31 de diciembre de 2017 man] sm 

17. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS.- 
Las ventas netas y otros Ingresos de la compañía al 31 de diciembre de 2017 y 
2016 comprenden lo suerte. 

  

  

  

  
          
  

VAL 
RR 3111272017 | 31/1272018 | 

¡Ingresos de actividades ordinarias Ventas notas Ventas tarifa 1276 
[Otros servicios | 10.00 E 
Ventas tarifa 0% lacra - | «0000 
Otros ingresos |  sr100| 12078 
(rozar 31046] —aaz078 

ESPACIO EN BLANCO. 

ru.



LA GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA 
"Notas a los estados financieros 
AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 
 (Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

17. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS. (Continuación) 

8) Ingresos por actvidades ordinarias tarta 12% que la compañía reconoce por 
“Demolición del cemamiento y resttución de rolenos contaminados del 
cerramiento lateral que se encuentra por el área de emergencia de Solca 
Manabi Nucleo de Portoviejo”. 

b) Otros ingresos reconocidos por el valor de 511.118 por intereses ganados 
por inversiones que la compañía mantenía en el Banco Pichincha y $ 68 por. 
otros grosos. 

18. COSTO DE VENTA Y PRODUCCIÓN» 
A contnuación se detallan Jos costos originados por las actvidades operacionales 

de la compañía y presentados en el estado de resultado integral al 31 de 
Aciembre de 2017 y 2016. 

  

  

  

          

VALORES US$ 
PROA 3171272017] 31/1272016 

[f) Costo de venta y producción 
[Materiales utilzados en producción (1.181.961)| (258.367) 

[Mano de obra directa (887.429)| — (90.326) 
[Otros costos indirectos de fabricación (284.088)| (71.993) 
[Otros costos del personal (12) (16) 
Honorarios, comisiones y dietas (48809)| — (40.073) 
[Suministros y materiales (163| (376) 
[Servicios básicos (37) (25) 
INotanios y registradores de la propiedad a 
[mpuestos, contribuciones y otros. (8559)| (16.871) 
[Otros costos adminisratvos (7062)| (3050) 
[Depreciación de activos Mos (1.053) E 
[Costo de venta del terreno - | (400.500) 
¡Costo de cerramiento (14313) ze 
[Costo de producción del programa 2.427.927 | 482061 
Total de costo de: pasta] (400.500) 
  

Pag 22



  

AL 31 de diciembre de 2017 y 2016 la compañía presenta un detallo de sus gastos 
operativos en su estado de resultado integral tal como se indican a contmuación: 

  

  

  

  

VALORES US$] 
¡pcia 317122017 | si2a016 | 

Gastos operacionales 
¡Administración y ventas 
[Mantenimiento y reparaciones. (15m a 
[Seguros y resseguros. (190) - 
[Depreciación mus y enseres - 1.000) 
[Notanos y regstros de la propieced y mercanal o - 
[VA que se carga al gasto 00) 20 
[Gastos no deduciolos (| a 
[Otros gastos - (1 
[Total de gastos de administración yventes | ——(489)| (1328 
¡Gastos financieros. 
[Costo de chequeras (102) 15 
[Emaión estado de cuentas (a (10) 
[Comisiones bencanas. co5| cra 
[Otros gastos financieros (6y| (10) 
      

ESPACIO EN BLANCO. 
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AL 31 de diciembre de. 

    

AL31 de diciembre de 2017 y 2016 la compañía presenta un detal de sus gastos 
Operativos en su estado de resultado integral tal como se indican a contmuación: 

  

  

  

  

        

VALORES US$] 
¡OROCIIAON 31722017 | siiaa016 | 

[() Gastos operacionales 
¡Administración y ventas 
[Mantenimiento y reparaciones 151] - [Seguros y reasoguros (190) - 
[Deprecieción mues y ensoros - (1.000) 
[Notanos y registros de la propieced y mercanal (9 - 
[VA que se carga al gasto 00) ao 
[Gastos no deduciolos (| a) 
[Otros gastos - 0 

[Tomi queres de eminjsgación y yenes | (S0| 1388] 
¡Gastos financieros. 
[Costo de chequeras (162) ces) 
[Emisión estao de cuentas a (10 
[Comisiones bencanas. 005 cam 
[Otros gastos financieros (6y| (120) 
[Total de gastos financieros —————— Gl)   

Pe
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20. CONCILIACIÓN TRIBUTARIA. 
La determinación del 22% del Impuesto a la Renta Causado y del Impuesto a 
Pagar de la compañía queda estabieca en la squente concilación nbutana 

  

  

  

  

  

  

  

VALORES US] DESCRIPCIÓN E 

¡Utuiaa contaba sata 
Manos: 
19% parrcpación de racajeciens 7 
Ins 

[Gatos no orducibes cate ma 

[na EPR PARA EL MPUESTOA LA MENTA Tara 128 1202 
[PES rue TO ALA penTA EAIBASO. 27%) 

CALCULO DEL RIPUESTO A LA PENA A PAGAA/EALDO A PAVO DEL CONTENTA 
[nen BPUESTO ALA MENTA CAUSADO 2 
[tnos: 

  

        $ ! ¿ la
 

  

Pag 24



  

(Expresado en Dólares de los Estados Unidos de América - US) 

21. REFORMAS TRIBUTARIAS.» 
En el Suplemento al Registro Oficial No. 135 del 07 de diciembre de 2017, se 
expidió el Decreto Presidencial No. 210 sobre el Anto de Impuesto ala Renta, 
Mediante el cual se decret lo siguiente: 

+ La rebaja del 100% del pago del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta 
correspondiente al periodo fscal 2017, para los siguientes contibuyentes: 
persones naturales, sucesiones indvisas obligadas a levar contablidad y 
sociedades, cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio 
fecal 2017, sean iguales o menores a quinientos mi (US $ 500.000,00) 

lares de los Estados Unidos de América 
+ La rebaja del 60% en el valora pagar del sido del antcjpo de impuesto a 
Renta comespondente al periodo fscel 2017, para los contribuyentes: 
persones naturales, sucesiones indvisas obligadas a llevar contabilidad y 
sociedades, cuyas ventas 0 ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio 
Ascal 2017, sean de entre quinientos mi (US $ 500.000.01) dólares de los 
Estados Unidos de América y un centavo de dólar hasta un milón (US $ 
1000.000.00) de los Estados Unidos de América 

+ La rebaja del 40% on el valora pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la 
Renta comespondente al periodo fiscal 2017, para los contribuyentes: 
personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a levar contablidad y 
sociedades, cuyas ventas o ingresos brutos anuales, respecto del ejercicio 
Ascal 2017, sean de un milón (US $ 1"000.000.01) de délares de Jos Estados 
Unidos de América y un centavo de dólar o más. 

  

En el Segundo Suplemento al Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre de 
2017, se expidió La Loy Orgánica para la Reactivación de la Economia, 
Fortalecimiento de la Dolanzación y Modemización de la Gestón Financiera, los. 
principales cambios en a Ley de Régimen TbutaroIntemo fueron los siguientes: 

-  Electuense en el artículo 37 la siguiente reforma: 
Sustituir "22" por 25", así como "del 25" por 1a correspondiente a sociedades. 
más tros (3) puntos porcentuales”. 
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- Eectuense en el artículo 41 la siguiente reforma a continuación del limo. 
Inciso del Hera) del numeral 2 agréguese el siguente inciso: 

4) Las sociedades, las sucesiones indvisas obligados a llevar contablidad y 
las personas naturales obligadas a levar contablidad no considerarán en el 
Cálculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los 
¡sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneración, así como 
los aportes patronales al seguro social obliaton”. 

- Efectuense en el artículo 103 la siguiente reforma: 

Susttuyase la frase “cinco má dólares de los Estados Unidos de América 
USD $ 5.000,00" por "mi dólares de los Estados Unidos de América (USD $ 

1.000,00) 

AL31 de diciembre de 2017 y 2016 y la fecha dela omisión de este informe, no se 
produjeron otros eventos que, en la opinión de la acministración de la compañía, 
pucteran tener un efecto signifcativo en los estados financieros y que no se hayan. 
revelado en los mismos. 

ESPACIO EN BLANCO 
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INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO CON LA 
UNIDAD DE ANÁLISIS FINANCIERO Y ECONÓMICO 

(UAFE) 

  

EXAMINADO POR: 
ECON. MARY ANCHUNDIA REYES. 

AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE 
SC RNAE No. 626



INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPAÑÍA LA GALERÍA 
PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA, CON LA UNIDAD DE 
ANÁLISIS FINANCIERO Y ECONÓMICO (UAFE).- 

"Dando cumplimiento al artículo 32 de las Normas de Prevención de Lavado de Activos, 
Financiamiento del Tervrismo y Otros Delos, expedida mediante resolución No. 
'SCV.DSC.14.009 del 30 de junio de 2014, publicada en el registro oñcial No.292 de 18 de 
Jul de 2014, me permito indicar las actvidados y trámites realizados por la compañía LA 
GALERÍA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA, para der cumplimiento 
con la Ley de Prevención, Detención y Erradicación del Delto de Lavado de Activos y del 
Financiamiento de Deltos y las Nomas de Prevención del Lavado de Activos, 
Financiamiento del Terrorismo y Otros Deltos. 

La compañía mantiene el Código de Registro para Reportes, para informar los datos 
requeridos por la Unidad de Andisis Financiero y Económico (UAFE) y la acreditación del 
Olficil de Cumplimiento, nombramiento que recae en la Ing. Dolores Salazar Vélez. 

En la revisión de la información mensual de las operaciones y transacciones individuales 
tiginadas por los pagos efectuados por los cientes de la compañía, se constató que el 

úONficialde Cumplimiento dela compañía durante el ejercicio económico auctado ha cumplido 
con lo que cspone la Ley de Prevención de Lavado de Activos en su artículo 3, y lo que 
stableco la Norma de Prevención de Lavado de Actos, Financiamiento del Terrorismo y 

Otros Delitos en su artículo 39 numeral 39.8 de la Resolución SCV.DSC:14.009 de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, enviando los Reportes Mensuales de 

Operaciones y Transacciones de aquellos cuyos montos fueron iguales o que superaban el 
umbral legal, mectanto el sistema de carga on linea en la página web de la UAFE, con 
estado de validación exitoso y dentro del plazo (obrero, abri mayo, junio, ju, octubre y 
noviembre) y fuera del plazo (diciembre — por serreprocesado y autorizado por el organismo 
de contr), en lo que corresponde a los meses de enero, marzo, agosto y septiembre no 
ueron reportados por no existir valores de ingresos que superen el valor del umbral 

Además se pudo venficar que la compañía no ha sido notlicada por incumplimiento o atrasos 
¡enla presentación de los informes mensuales (RESUJ. 

Que con fecha 19 de septiembre de 2017 la compañía fue vistada por una delegada de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, sollándole una serie de 

requerimientos según oficio No. SCVS-DNPLA-2017-00036298.0, el mismo que fue 
tendido y procedido ala entrega de lo soitado, según oficio del 25 de octubre de 2017.



 


