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Hemas sudiado los astadas Anancers ge s compatis LA GALERIA PROMOTORES
INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA, que comprenden ¢ esledo de sifuscidn
financiera, & estado de resultect integral. o estado de cambios en of pafimonio nelo y
o estado de fuyos de electivo ol 11 de diciembre de 2017 y 2016, asl como las notas
susplicativas de los estados fnancieros que incluyen un resumen de las poliicas
contablos mas significativas. Los estedos fnancieros ferminados &l 31 de diclembre de
2016, no fueron auditecios, debido & que /@ compadis no superaba jos monios
establecidios por la Superintendencia de Compaftias, Valores y Seguros para sfectuar la
Butona externa

En nuestra opinidn, los estedos financeros anfes indicados presentan mzonabiementa,
#n fodos sus sspecios significativos. /a suacidn financlers de ls compafis LA
GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA, al 11 de diclembre
de 2017 y 2016 sl como sus esfedes de resultado infegral oe cambios en o
patrmanio neto y de fujos de efectivo comespondienie al aperTiclo ferminado on e8a
fecha, de conformided con las Normas Intemacionales de informacion Financiers (NIF
|parn Pymes).

Fundamentos de la opinién.

Homos levado 8 cabo nuesira audifora de conformidad con ias Nomias inlemacionsies
de Audiforia (NIA) Nuestras responsabilidacdes de acuerdo con dichas normas se
describan mds adelante en la seccidn msponsabilidedes del auditor en relacidn con la
auditoria de los astados financierns de Nuestro nfosme

Somas ngependsentes de ia compafia LA GALERLA PROMOTORES INMOBILIARIOS
S.A. GALEPROMSA, de conformidad con los requenimienios de dfica aplcables a
nuestra suditorts de los estados Ainancierns en &l Ecuador y hamos cumplido Jas demis
msponsabilidades de siica de conformicad con 8508 MequUBITEeNIoS

Consigeramos que i evicencia de sutorls gue hemos obienido pOEOCIons Lne bass
suficients y adecuads pars nosstra opindn.
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La sdministraciin de la compafils es responsable de la preparscion y presentacitn
mzonable de los estados Snancevos adjunios de conformidsd con las Nommas
Infemaconales de informacion Financers (NIE pam Pymes) y del control mtemo que la
administracidn considers necesano para peritic la prepamcion de estados financiecs
libres de incomeccion matenal, debido @ fraude o emor.
En s pregaracion de los estados Anancieros, I adminisiracion 83 responsable oe
evaluar |a capascidad de la compalia pars confinuar como ampresa an funcionamesnio,
revelando sSegun comeaponda, los @sunios MEBCIONBdDS COMO eMprEsa  en
fencionamwento ullizando dicho pancpeo contable como base fundamental, exceplo i ia
SOMINISBSIGN BBne |8 intencion de lguidar (s compania o 08 CESAT SUS DPSMACIGNES.
La dirmcoitn oe ia compaiia es maponsabie de supervisar ol proceso de informacion
financiem de la compadia

4 Responsabilidacies del auditor en relacidn con la suditoris de los estedos
financierns.
Nuesiros obyetvos son oblensr una segurided razonable acerca de & los esisdos
finsnciems en su conjunio salln bres de incormeccicn madenal, debido a fraude o oy,
y ot un informe de auditoria conlenmndo Nudairs opwiken Seguidad raronabis #8 un
alto grado de segurided, perm no gamniize que une audiorla realizade de acuerdo con
Ins Normas intemacionaies de Augitoris (NiA) sempre defechs una incormeccion materal
cusndo suista. Las incormecciones pueden deberse 8 fraude o emor ¥ 38 considenasn
mateniales s indhidusiments 0 en conunio. puede preverse rRIONSbNemenie que
nfiuyen en las OeciEONes ocONOMICAS Que jos usuanos loman basdndose en los
aatadas ANanCens
Dentro del cumplimienio de nuestro trabajo y de conformided con las Nommas
Intermacionales de Audiforla, aplicamos nuesiro juiclo profesional, lomando  en
consideracion la apiicacidn del esceplicismo profesional gue debe cumplir of audifor
Dibtenemas informacidn sobre el conirgl infemo importanie pars cumply con & NCaGo
de audioria. con o fin de apicer procedimientins de sudMora sdeCURCdoS @ la sifuscidn
prasentada y no con la fnabided de expresar una opinidn sobre la eficacia de controd
infemo de i compaitia
Evalusmos la aplicacidn de las politicas contables y fa raronabiidad de fas sstimacionss
contables reveladas en los estados inancieros prasentados por I administracion.
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Evaiuamos en bass 8 la ewidencis de audiforls oblenida sobre & axisie o No una
ncartidumbre matensl relaconads con hechos 0 condlCONeS QUE PUBCEN DENETEr
dudas significativas sobre Ja capscidad de |a compafiia pars conlinuar como ampresa
an funcionamianto, sfuacidn que debemos revelar an nuesin informe de audifora.
imformamas 8 fa administracion de (8 compafia jos hallazgos significativos asl como
cusiueer deficencs mparfanie del control ntemo Que entifiguemas en of FBNSCLso
o8 i3 BuOna

8. lnformes pobre otros reguerimisnics legeles v regismentarios;
El informe sobre ol cumplimiento de las obligaciones tbutanas exigido por of Art. 102
de la Ley de Régimen Tributano Indema y At 279 de su Reglamenio de Aplicacidn o
informe con relecidn a acios degales, presunios feudes. abusos de confanze. y ofma
imeguiandades & se legaren @ defeciar an of desamoio de NUESID eNcargo de audifonds
¥ que ha sido requendo en of At 18, Seccidn il del Reglamenio scbre Auditoris
Externa expadida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros mediante
mesolucidn No. SCVS-INC-ONCON-2018-011, publicada en ol regisiro oficial No. 879 de
noviembre 11 de 2018, comespondients a la comparis LA GALERIA PROMOTORES
INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA, por ol sjerooo scondmico ferminado af 31 de
dicmmbiee de 2017, serdn emibidos por separada

Manita - Manabl - Ecusdor, abal 18 de 2018
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LA GALERIA PROMOTORES INMOSILIARIOS 5.A. GALEPROMSA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2018

de los Estados de Amirica -

PASIVD CORRIENTE

Cuentas y doCumaning Dor Dager
Obbgacsones con la administracdn inbufana
Anticipas de clientes

Ot pASADS Comenies

TOTAL PASIVD CORRIENTE

Cuasning por Dagar SCOOnsiey
Oiros pasvos No comentes
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social

Rayarva wpsl

Ganancias scurmiiedas
Ganancia neta del periode

TOTAL DE PATRIMONIO

TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO

12

12

14

1e

Las notas explicativas § & 18 son parte integrante de jos estados financierns.

nlphum)

Econ, Jarmin T. @checo Mendora
GERENTE GENERAL

»-Dic I1-Dic
2017 2018
71,535 94 890
T.573 11,085
1,381 491 714,638
20,200 100,000
1,480,200 [ rat il
1258 1258
1,885 883 81,280
i — .
1imT 1,788,149
1,000 1,000
4,081 a7
ir.ame sar
aTa2 2T o84
M 7,342
21,371,441 1,“,-'!'
Garcha
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POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2018
{Exprosadio an Délares da los Estados Unidos de Amirica - USS)

NOTAS
H-Dig I1-Dvic

AcTvo 2017 2018
AGCTIVD CORRIENTE

Efectivo y equivalentes & sfectivo 3 47,158 115,042
Imvermones comentes - 808,272
Cusnias y COCLIMSNIDS DOr COOIMEr 485 42,515
Inventanos 4 2,893,538 ATV, a4
Activas por IMpuesios comenss 5 3ar 242
Servicass iy GIFES PRPOS BMICIRETCS [ 4312 117,943

TOTAL PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO — i 2N
|

T R mpra— 423,521 423,821
Activos por impustos diferdos 5 17,580
Irversiones on acciones 400 -
TOTAL OTROS ACTIVOS NO CORRIENTE — ey 37T
TOTAL DE ACTIVD NO CORRIENTE AFB 540 443534
TOTAL DE ACTIVO —l A IR0,

Las notes explicatieas 1 8 § s0n parfe integrante de o estados financieros.

)
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LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS $.A. GALEPROMSA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
DE LOS PERIODOS DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 ¥ 2018

(Expresade an Dilares de los Estados Unidos de Amirica - USS)

NOTAS

31-Dic 31-Dic

2017 2018
INGRESOS OE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ventas nefay 7 16,460 430,000
{+ Costo de venta y produccion 10 (14.313) {400, 500)
GANANCIA BRUTA 2,147 29,500
{-) GASTOS OPERACIONALES: 19
AcTirustracion y ventas [4848) (1.323)
Financemns ) 364)
GANANCIA EN OPERACION 1,927 7,014
INGRESOS NO OPERACIONALES
{+) Obros ngresos 17 11,188 12,075
CANANCLE ANTES DM 15% & TRARALADCMES F IMPLUATETD A LA RENTA m M
{-) 15% parteipacidn e abajadons -
GAMANCIA DESPUES DE PART. TRABAJADORES 12,513 __Jssee
{+) Gastos no deducibies 20 113 193
SALDO GANANCIA GRAVABLE R | S— .
{+) 32% impumsio a la renta 0 e 8.818)
GANANCIA NETA 8738 21,071
{=) 10% reasrva legal 15 (974) 3.107)
GANANCIA NETA DEL PERIODO __B7ez _ IT98d

Las notas explicatives 15 a 10 son parte integrante de los estados financima.
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LA GALERIA PROMOTORES INMOSILIARIOS S.A GALEPBOMEA
ESTADO DE FLUJXOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expressdo en Dolares de los Estados Linidos de Amenca - USS)

I1-Die
ESTADO DE FLUIOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO 01T
FLUNYS B8 EPECTIVE PROCEDENTES D (UTTLIZADS | ACTIVIDADES OF CFERACTON (7.7 LT |
Tl B T R S T Y R A AT
1 # | Ciston precpieles 36 e Eeiten de Ranes p aresEscidn g sarwicnn A5T, 867 89
Claisa g s g actividaces da mracioe (2378407 54 |
i P 8 provesdorms Sor o uevnien 8 Ditoes 5 servicie (30, 139 0a)
(e e eeErmdey [Redcley | @ eTren 38358 &N
UMD OF EPPECTIVD PROCEOENTES DF (UTILIEADOS B8 ) ACTIVIDADES (¥ INVERESON | BSOS BaY. 5T |
(-} Adgumicores e prapedicen, ME @ SRADD (B &3
{h/-] Otras ersiravies (walier | de afscina #0858, 072.00
FLUSKS D8 BPECTIVO SIOCIDENTES D [UTTLIZADGS #%) ACTIVIDADES OFf FINANCTACTON BRI T
Smd o OB Seeiee lastes | G Sfeciten 1.0 302 027
INCREMERTD (DISMINUCION| NETO D EFECTTVE ¥ BOUIVALENTES AL BFECTIVO
FFECTIVE ¥ PQUIVALENTES AL FRECTIVO AL FRINCIFIC DL PERIOHO .
FFRCTIVO ¥ FQUTVALENTES Al FFRCTIVO AL FINAL DFL PERIGOO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCEA (PERDIDA) NETA ¥ LOS FLUIOS OF OPERACTON

CANANCT [ AESOIDA ) ANTES DF | 5% & FEARALIADCEES § [MPUEETO & 14 BENT4 )
ANFETE BON PAATIDAS DISTINTAS AL FFARCTTYO A
Jast ) At pod g de deprechacnibn 104278
[a At g gemby e TRt @ 8 reTE @RI
(e} CHrys pee por SdrTMEE @RIV W BRI =
CAMBIOS PN ACTIVOE ¥ PASIVOS. W
| 7 | I SRR e A b b DR 1.
[ d [incrmenenns | desmanuatn en i coeniis por cobrar 148,
[ | {rermrmidatin) dfETATLARIY 1Y GOS8 ineeilores 112,090 &8
[ ] Termereretin] dminanie e dsritioid (A1 074 04)
{4} [l | e ST oirDe SCHaE Mrrrs
C0 ) Dy (e | e Ll T SN ey (26254 8
b P | e | e i R MO Jaepl 512 58
[a ) R [T | e OpY &8 Cheetry WA5 BSE 2P
[ Iriressanin (i wv (e e 800

FLUJOS DE EFECTIVOS NETOS SROCEDENTES DE [ UTILIADGS EN) ACTIVIDADES DE DPERACION

Las polas svpicativas 8an parte integrants e o4 estacos fnancieros




LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

{Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de Amdrica - USE)

1. IDENTIFICACION Y OBJETO DE LA COMPANIA.

Le compafila LA GALERIA PROMOTORES [NMOBILIARIOS S.A.
GALEPROMSA, fue constituide en la ciudad de San Francisco de Quito, provinclia
de Pichincha, Republica del Ecusdor, medianfe escrifura publica ante la Notada
Octava Infenna de la misma ciudad o 31 de agosio de 2008, y apmbado por la
Supenniendencia de Compafias, Valores y Seguros con Resolucidn No
08 Q.1 004034 ol 29 de sephembre de 2008 e inscrite an o Regisiro Mercanii de [a
civdad de Quits bajo & nimero 3789 y anotado en el meperfono general fomo
nomerm 138 & 17 de octubre de 2008 Cuenla con expedients societado No
161187 de la Supevintendencia de Compafias, Valores y Seguros.

El representants legal de la compafiia es fa Econ Jarmin Tatiana Pacheco
Mandoza, con un pariodo de duracidn de 2 aflos, contadas a partir del 18 de julic de
2016, fecha en que fue inscrifo su nombramienio en & Regisiro Mercanll de
Portoviejo.

Su domicilio principal s8 ancuenira ubicado an (@ calle Constantino Mendoza SN y
Olmedo del cantdn Porovielo - provincia de Manabl, y su No. ds RUC es
192161617007,

La activided econdmica princips/ de la compafia LA GALERIA PROMOTORES
INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA, es la aciividad de inmobfliana.

L BASE PARA LA ELABORACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES APLICADAS.

Las poliicas contables mas importanfes ufiizadas por s compafifa en la
preparacidn de sus estados financierns se defallan & continuacion.

a. Preparacidn de los esfados financieros.-

Los estados financlevos han sido preparados de conformidad con las Normas
Infemacionales de Confsbiidad (NIC), les Neymas Inlemacionales de
informacidn Financiera (NIF pars Pymes) emitides por e Comité de Normas
intemacionales de Contabiidad (IA58), la Ley de Compafias promulgada por la
Superintendencia de Compaflias. ademas por las disposiciones establecidas en
la Ley de Régimen Trbutario intemo y su Reglamento de Aplicacion a la Ley.

Pag. 11



LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

{Expressdo en Dolares de jos Estados Unidos de América - USS)

b. Moneda funcional.-

Las ofras preseniadas por la compaliia se encueniran en dalares de los Estados
Umigos de Aménca, monsds adoptada por ia Repiblica del Ecuador an o aflo
2000 y on idioma castelisng,

. Efectivo y equivalentes al efectivo.-

Se considers efectivo, o dinero fisico asl como fambién los depdstos en las
difsrentes cuantas bancanas de la empresa

Se consideran como eguivalentes de efectivo. Sguaiias iNversones & coro plaro
e gran bguidel gue Son Maciménts convertbies &0 IMpoed delerminados de
efectivo, estando sujelos a un fesgo no significativo de cambios en su valor

d. Propiedades, planta y equipo.-

Se mpisian &l valor de adguisciin segun comesponda, las  adicioned
mpnificatives son aciivedas de acuerdc a las politices de ln compafia, menias
que los desembolsos por manfenimiento, ARArAcionas o MNoVeciones menoms
gue no mejoran al actihvo ni incrementan su wida ol son carpados a los gasfos de
OPSTBCION CONTISN S8 INCLIMSN.

Las ganancias o pérdicas resuftanies de ventas o relims de propeedades, plants
¥ 8guipo se incluyen an fos sultados del 8o on gue se realizan,

La depreciacidn de los slementos de propiedades, planta y equipo se calcula
sobre of monio depreciable. que comesponde al costo de un acihvo, u oo monio
que se susifuye por of cosio, menos su valor residual L8 deprecacion o
reconooids en resultados con base en &l mélodo de linea recta, considerando Ia
wida Oif establecida para cada componanie de las propiedades, planta y egquipo.
Los métodos de depreciacian, vidas dties y valones residuales son revisados en
cada seroco y S8 QUSIEN 8 83 NeCesany

e. Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la compafia Nene una obigaciin
presante, ya que la compafa ublizard recursos para Bguidas la oblgacion y
sobre la cusl pusde hacer una estimacidn confisble del manio de la obligacion

Pig. 12



LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA
Nofas a los estados financieros
Al 31 de diclembre de 2017 y 2018

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de América-USS)

f. Reconocimiento de ingresos.-
La compafia reconoce ingresos por acividades ortinanas por demolcidn de
cavrTienio y resbiucdn de rellencs por cevramienio lateral y por olFod INGTBS0S
generados por infereses ganados por INVErmIONes manienidss &N NSNuCIonNes

bancanas.

g Reconocimientos de gastos.-

Los cosios y gasios son aqualios gue surgen en la acivided principal de la
compafia Constfuyen los cosios opsralivos y jos gasios adminisiralivos, oe
vanias y ANancers 50N MeCONOCIO0S O8 BCUBMTO A I8 base de acumulacion o
devenpo del baf © SEnAco.

h. impuesto a la renta.-

Comprende al impuesto gue se determina sobre | utlided gravable del afio,
segun BSPEKEIONes IbUNBNAS legaiments astabiecidas

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO.-

Los saldos contables de a cuenta efectivo y equivaientes al efectivo a diciembre 31
de 2017 y 2018, son como sigue.

[__vALomes uss____|
DESCAIPCIN FIARR0IT_| 31123018 |
Caja genaral
Cays chica 1 500 1 500
Bancos
|Banco Pichincha Cim Che No )41 4580404 ELY L0 113542
[TOTALES _ _drise| 118043 |

Impartes que la compafiia manbens en cays y en cusnts bancana local (Cuents
comente). destnadas pars cubrir Sus OblgacONes SCONGMICAE O8 Manes

mmadiate y oo cardcter obilgalono.

Pag. 13



LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA
Noiss a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

{Expresado an Délares de los Estados Unidos de América - US$)

4. INVENTARIOS.-

La cuenta inventaros a dicembre 31 de 2017 y 2018 comprende los siguianies
saidos coniablas:

DESCRIPCKON _mm_._._._
NAYICTT | 32018

Frveritarios
v, Proceso consulforio San Francisco 1. 157, 947 347,268
Inv. Proceso climea San Francisco 1. 735811 138875
TOTALES 2893558 | 478,844

Cormesponden & costos onginados en la adquisicidn de materdales de
consfruccion, mano de obra y olros cosfos, wiiizedos en la construccidn del
proyeclto denominado “Clinica San Francisco™ ubicade en & cantdn
Porfoviejo. Los mismos que serdn reconocidos 8 cuentas de resuffados a
medida del avance de la obra,

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.-

El nibro de activos por impusstos comantas a diciembre 31 de 2017 y 2016 es como
Sigue:

DESCRIPCION VALORES LSS
ITAZ20MT | 122078
Activos por impuosios corfientos
Retenciores an la fuante (2017) 387 242
TOTALES 387 242

Crécito tributanc del periodo que la compafla puede compensar en la
declaracion anual del impuesio a la Rents de Socedades y Presentacion de
Eslados Financieros Unico de Sociedades y Esiablecimienios Permanentes.

ESPACIO EN BLANGCS



LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2078

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

8. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.-

La cuenta senvicios y olros pagos anficipados al 31 de diciembre de 2017 y 2015 es
como se defala & continuecidn:

VALORES USS

DESCRIPCION
NA22017 | 31922018

Servicioa y OIros pagos anticipados
Anbcipos & proveedorss 1. 187 11418
Ofros anicipos enfregados a) 3155 827

TOTALES 4312 117.543

a) Otros pagos realizados por anticipado & lercems del presenis sjercicio
scondmico. Los mismos que no han sido lguidedos al ciere de audifona
madiante ia facturacitn mspeciiva,

7. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.-

Las propisdades, planis y squipa de la compafiia LA GALERIA PROMOTORES
INMOBILIARIOS S.A, GALEPROMSA, han sido wvalorrados ol coslo de
adquisicion y sus depreciaciones deferminedos en base al método de linea recla,
de acuerdo & la vida Gfif de los bienes y & las normas contabies vigentes.

Las depreciaciones se regisiran con cargo & cosfos operacionales del afo,
utiizando las tasas estimadas y estipuladas en o Reglamenio a la Ley de Régimen
Tributano irtermo.

(Ver cuadro de movimiento de propiedades, plania y equipa).

ESPATGIT BN BLANTD
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LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS SA. GALEPROMSA
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

{Expresado on Dolares de los Estados Unidos de America - US$)

8. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES -

La cusnts olros actives no comanies al 31 de dicembme de 2017 y 2016 refiejs ol
sgueenie saldo contable

DESCRIPCION VALORES USS
FIAZMNT | HAZI0TE
Otros activos no corrientes
Propiedades de nversin a) 423.a21 423.821
Activos por impussios difendos - 17.550
IMvarsiones Bn acciones o) 400 a
TOTALES 424.227 441371

a) Valor comesponciente a la valorscion de ferrencs destinados pam s
construccidn del proyecio denominado “Clinica San Francisco” ubicad en o
canton Foraveo

b) Representen & 400 acciones con un valor nominal de § 1 clu, que s
compafila maniene a su favor como accionista en la compafiia CLINICA
SAN FRANCISCO SANFRANCISCOCLINIC SA., las mismas gue fuaron

constatadas en la Supenntendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.-

E! saldo contable al 31 de dicembye de 2107 y 2016, de cuentas y dOCUmManios por
PEgEr 85 COMO SgU.

e sy |z
Cumrrtan y GOCLMONIOs DOr pagar
Prorvmeiores focabes a)
M P iOrecion foe ales 71838 38 813
Cumrsfan g pragpar rodacionsodas
g Gukan Carranes - S8 O7F
[TOTALES 71.538 96.550_

ESPACID Ebd BILANCE

Pag. 17



LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS SA. GALEPROMSA

Notas a los estados financieros
Al 11 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

9. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR.- (Continuacion)

a) Cormesponden @ deudas exigibles por cancelar de! oo SCondmico a
provesdores no relacionados iocales por la adguisicon de malensies.
alquiler de maquinanas, lransporte de matenal y demas bienes y Senicios
presfados. Con plazos de crédifos comientes.

10. OBLIGACIONES CON LA ADMINIS TRACION TRIBUTARIA.-

A giciembre 31 de 2017 y 2018, & saido contable Oe las oblipaciones con 8
adminisiracion nbutana estd conformado por

VALORES USS
DESCRIPCION TAZINT | 11122018
OBligecitn con |a adminisracion iributne
Retaracioras o0 i fuenle Dor DEgE’ 22 1 &8
Rptencedn de VA por pagar 2003 [.F)
Impuesto 8 la mnte (2017 ™ 2 ane
TOTALES 1.673 11.085

a) Valor por provisidn del impuesto s ls Rents Causado de Socedades, que la
compafiia caiculs uliirando la lanfa de impuesio 8 o renta (22%) de
acuerdo con la normaliva ributada wigente al 31 de dicembre de 2017
aplicable & las ganancias gravables del pariodo. (Ver nota explicativa No.

20

11. ANTICIPOS DE CLIENTES.-

Ei valor de aniicipos de chentes al 31 de diclembre de 2017 y 2016 es o sguiente:

E—— VALORES US3
31122017 311272018
Anticipos de chentes 1.351.491 715638
TOTAL 1.381.491 715.638




LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diclembre de 2017 y 2018

{Expresado en Dolares de los Estados Unidos de America - USS)

11. ANTICIPOS DE CLIENTES.- (Continuacién)

Valores recibidos de manera aniicipada de clientes, onginados por las ventas
futuras de consultonos an & proyecto denominado “Clinica San Francisco”,
ubicado an & canidn Porfovieio. Reconocidos & ingresos operacionales an &l
mamento de la entrega del bien inmueble con su escritura publica y mspectiva
facturacion,

12. OTROS PASIVOS CORRIENTES.-
El saldo contable &l 31 de dicembre de 2107 y 2016, de olros pasivos comentas

83 COMO Spue
e I
Oros pasivos corrientes
Cuentas por pagar mo relacionades . 100, Q00
Cuentas por pagar relacionadas
CORPCOSTA S A 20,200 s
20,300 | 700,000

Valor del presente ejercicio scondmico, maibido en calidad de préstamo de
compatia reiacionada local, destmado pars fnanciar capital de trebajo de |8
compadia No genera inferds & fufuro.

11, PASIVO NO CORRIENTE -

£l saido contmble &/ 31 oe doembre de 2107 y 2016, e grupo de Pasihvo no
COMBNts 83 COMO SIpUS

oescrrcon Suasass? | SiABEE
Pasivo no corrienie
Préatamo de saccionislas por pegar| 2288 3 288
CHron pasivos Mo Corrisnes
N relacionacdes
Cuanlas por pagar MEGAROK 5.4 aj 102. 783 -
Holacionasdes )
g Guklo Carrenza 1032 450 841 280
FROMDECONSA 5.4, 499 490 -
INAMOBIPAC 5 A 251,000 -

1.888 931 [rriTy
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LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA
Notas a los esfados financiercs

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de Amdrica - USS)

13. PASIVO NO CORRIENTE - (Continuacion)

a) Comesponden @ valores por bguidar por la adquisicion de malenales
pars s Construccain.

b) imporfes de afos anferiores y ool periodo, recibidos en calidad de
préstamos e PaMeS MEacONacas loCales, Oestinados Dars capital de
trabajo de la compafia No generan infereses fufuros.

14. CAPITAL SOCIAL.-

A diciembre 31 de 2017 y 2016 constituys & manto lotal del capital de s compaia,
representado por acciones y que consia en la respectiva escrifurs publice inscrita
& & Registro Mercantl, o cual esta conformado por 1.000 SoCONSS, CUYD valor
nominal 83 de USS 1 cada una. Distribuiclo de 18 Sguionts mansra

R e el e L] Vi Teas US]

Ganpenbach Debtve Jecusine F oy &0 400
Goneanbach Mayrs Alandra Fouedy 40 400
Gangenbach £xfupfan Debibes Jackeing Eumi ] 200
(roTaL wo| 1000

15. RESERVA LEGAL.-

Al 31 de diceernbre de 2017 y 2018 & saido contable oe reserva legal 8s como 58
cetafa & conlinuacsan:

[ _VALORES USS |
ai ot resieedod 31/12:2017 |_31/123616 |

Saido el inicio el 8o A 107 -
(+} Incrementa del afo or4 2107
Total ai 31 de diciembre de 2017 4.001 3.107

La Ley de Compafias &n su articulo 287 regusere que &0 las Compafias Andrimas
ai 10% de iz ganancie nefa anusl sea apropiada como mserva legal, hasia que
represenie por lo mencs o 50% del capial social Ests reserva no pusde Ser
distnibuida & ios soDoMSias, pero puede ser uliizads para absorter pavdidas fufuras
o0 para sumento de capital

Pdg. 20



LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS SA. GALEPROMSA

Notas a los astados financieros
Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresado en Ddlares de jos Estados Unidos de Amivica - USS)

15. RESERVA LEGAL.- (Continuacian)

El incramento en ol aflo 2017, comesponde & |a apropiscidn de la reserva legal
provenients de las ulilideades del ajercicio acondmico del 2016,

18 GAMANCIAS ACUMULADAS -

Comprende & los saidos de los resuitados de ejercicos econdmicos de aflos
anlenonss y que so encueniran a lbre disposicion de los accionisias, los MisMos
que al 31 de dicembre de 2017 y 2016, presentan io siguients.

st M%
Saldo &l inicio del aho a2T1 2340
{+) Transferencia de ganancias 2018 27 084 -
i) AbSorean (pivchiiad) SCLTLUIBOES (17, 5500
() Ajusies para dar de bajs oferencea | R 2078 2183
i-) Apssios pira dar de Daje saido | R 2015 -
(=) O ajuistes patrimonisies . 3
Saldo al 3T de dickmbre de 2017 17,879 aan

17. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS.-

Las ventas netas y oiros ingresos de e compafia al 31 de dicsembre de 2017 y

2018, compranden lo siguienie.

DESCRIPCION

1“*““
Verntas nolas
Ventas tarife 12%

Ventas tarife 0%
M s recte

Otros servicion a)

Oiros ingresos B)

18 460

11.188

Siibsers [suraaens

A3 OO0
12078

[TOTAL

ESPACIC EM BLANGD
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LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA
Noias a los estados financiers

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresado an Délares de los Estados Unidos de América - USS)

17. VENTAS NETAS Y OTROS INGRESOS.- (Continuacidn)

&) ingresos por acthvidedes ondinanas laa 12% que la compallis MCoNDCe por
Demolicidn del cemamienio v resifucidn de rellencs contaminados del
ceérramienio laleral que 58 encuenira por ol dea de emergencia de Solca
Manabl Nucieo de Porfoviex”

b) Otros ingresos reconocidas por ol valor de $17.118 por intereses ganacios
por inversiones que \a compafiia manienia an o Banco Pichincha y § 88 por
olfros Ngresos.

18. COSTO DE VENTA Y PRODUCCION.

A conbnuacxin se detadlan jas COSIDS ONGINGJOS POr l8s ACtvdades operaconales
de la compafia y preseniados en ol estado de resultado integral ol 37 de
diciembre de 2017 y 2016,

VALORES US$

DESCRIPCION 31422017 | 311272076
(-} Costo de venta y produccitn
Matenales utiizados en produccion (1.181.961)| (258.367)
Mano de obra directa (887.429)| (90.326)
Otros costos indirectos de fabncacion (284.088)| (71.983)
Oiros costos del parsonal (12) (16)
|Honoranos comisiones y delas (48809)| (40.073)
Suministros y materiales (183} (3786)
Servicios bdsicos (347) (25
|Notanos y regisiradones de la propiedad {8.445) (963
Impuestos, confribuciones y ofros (a.558)| (1687T1)
Otros cosfos adminisiralivos (7.062) {3.050)
Depreciacién de activos fijos (1 -
Costo de venia ded lermano - {400,500}
Costo de cemamianto (14.313) -
Costo de produccidn del programa 2427927 | 482087
Total de costo de venta y produccién | (14.313)
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LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de America - USS)

19. GASTOS OPERACIONALES -

Al 31 oe diciembre de 2017 y 2016 la compafiia presenta un defalis de sus gasios
oparalivos an su eatado de resuifads infegral fal como s& indican a continuacidn

Ofros gastos fnancenos (63 (1200
Total de gastos financieros (384)]
ESPACHD) EN BLANGC D
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LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018

(Expresado en Dolares de los Estados Unidos de Americe - USS)

Al 31 oo diciembre de 2017 y 2016 la compafiia presenta un defalis de sus pestos
oparalivos an su estado de resuifado infegral fal como S8 indican a continuacidn

(120)

ESLACIC EN BLANGCS

Pig. 23



LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA
Notas a los estados financieros

Al 31 de diciernbre de 2017 y 2016

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de América - USS$)

20. CONCILIACION TRIBUTARIA.-

La determinacdn del 22% del impuesio a la Renta Causado y del impuesio &8
Fagar de la compaflia gueda astablacds an i3 sipuwente concliscan nbufana

DESCRIPCION YOI |
Litihiied contable 12,513
Mavica:
1% partepacd de frabaedcres
| Mdn
Gaaos no ceducdes ook ra
AR MFOMEN £ FANS Bl SIPLESTO A LA MENTA TANSS 1% 12830
EIw SPUTETOD A LA RENTA CAUBADD 2778

CALC UL EML IPLATS TIO A LA MIENTA & FACAR | BALDO & FAVOR DL COMNTRMUTYTNTE

IR MPLEETO A LA MENTA CALSADO arm
Menos

Anbicipo deteernimads cormpepondeiie o epercicio Ascel corrienis

L O A LA RN TA CALRAEND WA YO AL AR IO 08 THRIRA DO zrm

Maw:
Sy com et pavvbes i o8 pagc .

Menon
Rp@ncorss o0 @ Lol gue B esiraeT en o aeTao fisc e

!-u-nau_nnm

§|x

ETPACIO BN BLAMCD
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LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA
Notas a los estados financleros

Al 31 de diclembre de 2017 y 2018

iExpresado en Délares de los Estados Uinidos de America - USS$)

21. REFORMAS TRIBUTARIAS -

En el Suplemenio al Registro Oficial No. 135 del 07 de diciembre de 2017, se
expicic o/ Decreto Presidencial No 210 sobre ef Antaipo de Impuesto a la Renta.
mediante o cusl se decrata o sguBnle

La mbaja del 100% del pago del saldo del anticipo del Impuesio a la Renta
comaspondients al parodo fiscal 2017 pars 108 siguentes contbUyBNes
personas nalurales, sucesones indhvisas obigadas 8 Never contabicad y
socedades, cuyas venias o ngrescs Drulns anuales. MSpect del ejevTicio
fizscal 2017, sean igumes o menores & quinentos mi (US § 500.000,00)
ddlares de los Estados Linidos de América.

La rebage del 60% en of valor 8 pagar del saido oel andcipo Os impuesio & la
Renia comespondienie al periodo fiscal 2017, para los coniribuyenies:
personas naturales, sucesiones indivisas obligacdas a Nevar contabilidad y
sociedades, cuyas venias o ingresos brutos anuales, respecio del epeticio
fiscal 2017, sean de entre guirkentos md [(US § 500 000.01) dolares de ios
Estados Unidos de Amdnca y un cenfovo de dolsr hasta un milldn (US £
1°600.000,00) de los Estedos Unidos de Amdénca.

La rebaja del 40% en ol vaior 8 pagar del saldo del anticipo de Impussio a la
Renta comespondiente &l periodo fscal 2017, pars los coniribuyenies
personas nalurales, sucesiones indivisas obigadas a Nevar contabiidad y
sociedades, cuyas venlas o ingresos brulns anuales, respecio Oal &jeroico
fiscal 2017, sean de un milldn (US § 1000 000,01) de dilares de los Esfedos
Unidos de Aménca y un centavo de dolar o mas.

En & Segundo Suplemento al Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre de
2017, so expiid La Ley Orpénica parm la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimienio de ia Dolanzacidn y Modemizacion de la Gesbdn Financiern. los
nncpales camieos en (a8 Ley de Régrnen Tnbulanc intemo heevon oS sgumentes

Efectiense en al articulo 37 la siguienie reforma;
Sustituir “22° por “25°, sal como “del 25° por Ta comespondiente a sociedades
mds fres (3) punios poroentuakes”

Pig. 25



LA GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA
Notas & los estados financiercs

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016

(Expresado an Délares de los Estados Unidos de América - US$)

21. REFORMAS TRIBUTARIAS.- (Continuacion)

- Efsctiense an o aticuio 41 la sigwente reforma 8 conlinuacidn ded (imao
incisg del Meral b) del numenal 2 agréguese el sigurente inciso

a) Las sooedades, ias sucesiones indvisas oblgadas a levar coniabiidad y
las personas nalurales obligadas & levar contabdidied no considerardn en of
calculo del anbicipo, exclusivamenie en & rubro de costos y gastos, los
susidos y salanos, |8 decimolermera y JSCIMOCUANTE MVILNAacon, asi como
los aportes patronales al seguro social obigatonio”

- Efeciiense en &l articulo 103 la siguiente reforma.

Susttuyase la frase ‘cnco mil ddiares de los Estados Unidos de Améncs
USD § 5.000,00" por ‘mil dolares de los Estados Unwdos de Aménca (LSO §
1.006.004

22 EVENTOS SUBSECUENTES.-

Al 31 de dictemnbre de 2017 y 2018 y la fecha de la emisidn de este informe, no se
produferon ofros evenios gus, &n (8 opinidn de la adminisiracion de la compafia,
pucheran tener un sfecto significalivo en los estados financiers y que No S8 hayan
ravelado e 108 MISMos.

EVPATIO BN BLATD
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(UAFE)
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m

INFORME SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA COMPANIA LA GALERIA
PROMOTORES INMOBILIARIOS 5.A. GALEPROMSA, CON LA UNIDAD DE
ANALISIS FINANCIERO Y ECONOMICO (UAFE).-

Dande cumplimisnto &l aiculo 32 de las Nommas de Prevencidn de Lavado de Achivos,
Financiamiento del Temonsmo y Ofbros Delffos, expedida medianie resolucidn No.
SCV.DSC 14.009 del 30 de junio de 2074, publicada en ol registro oficial No.282 de- 18 de
Juiia de 2014, ma pamilo indicar [as actividades y indimifes realizados por la compafiia LA
GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA, para dar cumplimiento
con la Ley de Prevencidn, Defencidn y Emadicacion def Delifo de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Deifos y las Nommes de Prevencion del Lavado de Activos,
Financiamiento del Temonsme y Otroa Delifos,

La compafia mantiene & Codigo de Registro para Repories, para informar los dalos
requendos por la Unidad de Andiisis Financlero y Econdmico (UAFE) y la acreditacidn el
Otficial e Cumplimiento, nombramiento que recaes en la Ing. Dolores Salazar Vélez

En la revision de la informacidn mensual de las operaciones y ransacciones individuales
onginadas por los pagos efeciuados por los clenies de la compafia, se consiald que e
Oficial de Cumplimiento de ls compafia durante ef ejercico econdmico auditedo ha cumplido
con lo que dispone la Ley de Prevencidn de Lavado de Activos en su articulo 3, y lo que
establece (o Norma de Prevencidn de Lavade de Activos, Financiamienio del Teronsmo y
DOiros Dalifos en su adiculo 39 numeral 386 de fa Resolucidn SCV.DSC.14.008 de la
Supsnintendencia e Compallias, Valores y Sequros, enviando los Reportes Mensuales de
Operacionas y Transaccionas de agusilos cuyos monios fusnon iguales o que superaban &
umbral lagal, mediante &l sistema de carga en linea an la pdgina web de la UAFE. con
estado de validacidn exifoso y deniro del plazo (febrero, abml, mayo, junio, julio, octubre y
novienbre) y fusra del plazo (diclembre — por ser reprocesado y autorzado por el organismo
de conlrol). én lo gue comesponde & los meses de ener, marzo, agosio y sepbembre no
fueron reportados por no existir valores de ingresos que superen el valor del umbral
Adem4s se pudo verficar que la compafiia no ha sido notificada por incumplimiento o afrasos
en la presentacidn de los informes mensuales (RESLY,

Que con facha 19 de sepliambre de 2017 la compadfia fue visitada por una dalegada de ja
Superintendencia de Compafias, Valorss y Seguros, solicitdndole une sere de
requerimientos segun oficio No. SCVS-DNPLA-2017-00036298-0, el mismo gue fue
atendido y procedido a la entrega de Jo solicitado, segun oficio de 25 de octubre de 2017



Los oficiales de cumplimientos de la compaliia asistieron a una capacitacion en la ciudad de
Guayaquil dictada por la Direccién Nacional de Lavados de Activos de la Supenntendencias
de Compafilas, Valores y Seguros sobre la *“Implementacién de las Normas de
Prevencién de LA-FT™".

Posteriormente se contratd asesoria profesional en octubre de 2017, capacitandose e
implementandose los nuevos formuianos sobre la debida diligencia de “conozco a su cliente”,
*conozco a su proveedor, “conozco a su colaborador”, “DDS PN", “DDS PJ","DDR PN","DDR
PJ", y la Matniz de Riesgo de la PLA-FTOD.

El oficial de cumplimiento cuenta con sus archivos mensuales de la informacion considerada
para reportar @ la UAFE para dar cumplimiento a los procesos que se encuentran en el
Manual Intemo de Politicas y Procedimientos para la Prevencién de Lavado de Activos.

Se constata que con fecha 27 de diciembre de 2017, Ia Oficial de Cumplimiento, Ing. Dolores
Salazar Vélez, elabora el Informe Anual de Actividades del Oficial de Cumplimiento
correspondiente al efercicio econdmico terminado al 31 de diciembre de 2017, El mismo que
fue aprobado sin observaciones mediante Acta de Junta General Extraordinana de
Accionistas el 28 de diciembre de 2017.

En mi opinidn, las actividades realizadas por la Oficial de Cumphlimiento de la compadia LA
GALERIA PROMOTORES INMOBILIARIOS S.A. GALEPROMSA, al 31 de diciembre de
2017, Ing. Dolores Salazar Vélez, cumpie con lo que dispone la Ley de Prevencidn,
Deteccion y Emadicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delftos y
las Normas de Prevencitn del Lavado de Activos, Financiamiento del Terronsmo y Otros
Delitos.
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