Bullring Representaciones S.A.

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011
(Expresadas en ddlares de E.UA))

1. Identificacion de la Compania

BuIIrmg Representaciones S.A., fue constituida en la ciudad de Quito y existe
bajo las le deY es ecuatorianas desde su inscripcion en el Registro Mercantil el 08 de
agosto 2008, con un plazo de duracion de cincuenta afos. Su domicilio
principal esta en la ciudad de Quiito.

2. Operaciones

El objeto principal de la Compania es la construccion y adquisicion de todo tipo de
bienes raices y edificios con €l fin de realizar construcciones para arrendamiento y
venta.

3. Pdliticas Contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados
financieros se detallan a continuacion.  Estas politicas han sido aplicadas
uniformemente en todos los afos presentados, a menos que se indique lo
contrario.

a) Informacion general y declaracion de cumplimiento con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

Los estados financieros se han I:preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, emitidas por el International
Accounting Standard BOARD (IASB) y aplicadas de manera uniforme a los
ejercicios que se presentan, mismas que han sido adoptadas en Ecuador por
parte de la Superintendencia de Compariias como drgano rector de control de
la Compariia. Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con el
enfoque de costo historico.

La preparacion de estados financieros conforme con las NIIF exige el uso de
ciertas estimaciones contables criticas. También e ;(tl)?e a la direccién que gjerza
su juicio en €l proceso de aplicar las politicas cont En €l literal (e) de esta
nota se revelan més anpliamente las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad, o las areas donde las hipotesis y  estimaciones son
significativas para los estados financieros.

La Compariia adopt6 las Normas Internacionales de Informacion Financiera a
partir del 1 de enero del 2012, por lo cual, la fecha de la transicidn a estas
normas es €l 1 de enero del 2011. Los estados financieros al 31 de diciembre
del 2011 han sido preparados para dar cunplimiento a lo requerido por la NIIF
1 en cuanto a informacion comparativa y para ser utilizados por la
administracidn, exclusivamente para efectos del proceso de transicion.
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A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas
estan expresadas en dolares estadounidenses.

b) Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las
operaciones del ente contable, empresa en marcha, a menos que se indique
todo lo contrario Bulling Representaciones S.A., es un ente con
antecedentes de enpresa en marcha, por €l movimiento econdmico de sus
operaciones Y por €l tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro
de acuerdo a su constitucion.

¢) Consistencia de lainformacién

La presentacién y clasificacion de las partidas en los estados financieros se
mantienen de un periodo al siguiente.

d) Periodo de tiempo

La contabilidad financiera provee informacion acerca de las actividades
economicas de la empresa por periodos especificos, normalmente los periodos
de tiempo de un gjercicio y otros son iguales es decir de un mes calendario,
con la finalidad de poder establecer comparaciones, realizar andlisis sobre los
objetivos de comercializacion y para una adecuada toma de decisiones.

e) Estimaciones, juicios o criterios de la Administracion

La preparacién de estados financieros requiere que la administracion realice
estimaciones y Uutilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos
estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y
supuestos Uutilizados por la Corg\oaﬁl'a se basan en la megjor informacion
disponible sobre los hechos analizados como es la experiencia histérica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan
tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos gjercicios, lo
que se redlizaria, en su caso de forma prospectiva.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como
aquellas que son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera
y los resultados de la Conyariia y/o las que requieren un alto grado de juicio
por parte de la administracion.

lLas principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas con los siguientes conceptos:

- Vida ttil y valor residual de Propiedades de Inversion
- Estimaciones para la determinacion del valor actual de los planes de
beneficios definidos
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f)

¢)

Efectivo y equivalentes de efectivo

H efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, los depositos
a la vista en entidades de crédito, otras inversiones a corto plazo de gran
liquidez con un vencimento original de tres meses o menos. En el estado de
situacidn financiera, los sobregiros bancarios de existir, se dasifican como
préstamos en el pasivo corriente.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando son parte de
disposiciones contractuales de un instrumento financiero.

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos
contractuales a los flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando
el activo financiero y todos los riesgos sustanciales y recompensas han sido
transferidos.

Un pasivo financiero se deja de reconocer cuando se extingue, se descarga, se
cancela o se vence.

Los activos y pasivos financieros se miden iniciaimente al valor razonable
ajustado por los costos de operacidn, excepto los activos financieros y pasivos
financieros que se llevan a valor razonable con cambio en resultades, que se
miden inicidlmente al valor razonable.

Activos financieros
(asificacion y reconocimento

La Companiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a
valor razonable con cambio en resultados, mantenidos hasta el vencimiento,
préstamos y cuentas a cobrar. La dasificacion depende del propdsito con el
gue se adquirieron los activos financieros. La direccidn determina la
( asg}caaon de sus activos financieros en el momento de reconocimiento
inicial.

Las compras 0 ventas normales de activos financieros se contabilizan a la
fecha de compra o liquidacion, es decir, la fecha en que el activo es adquirido o
entregado por la Compariia.

Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania valoriza los activos
financieros como se describe a continuacion:

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen
en activos corrientes, excepto para vencimentos de mas de 12 meses a partir
de la fecha del balance que se dlasifican como activos no corrientes.  Los
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h)

préstamos Y cuentas a ocobrar de la Compariia comprenden las siguientes
partidas del estado de situacion financiera: Deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, Cuentas por cobrar a partes relacionadas.

Las otras cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente a valor justo y no se
descuentan.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compariia incluyen: acreedores comerciales y
otras cuentas por pagar.

Acreedores comerdales y otras cuentas por pagar

Las cuentas comercidles a padgear son obligaciones de pago por bienes o
servicios que se han adauirido ce los proveedores en el curso ordinario de las
operaciones.

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe una diferencia
relevante con su valor razonable.

Deterioro de activos financieros

La Conmpaniia evallia a cada fecha del balance general si un activo financiero o
grupo de activos financieros esta deteriorado.

Cuando existe evidencia objetiva que se ha incurrido en una pérdida por
deterioro de las cuentas por cobrar, el monto de la pérdida es reconocido con
cargo al Estado de Resultados Integral en el periodo que ocurre.

La Conmpaniia evalUa el deterioro de las cuentas por cobrar en forma individual.
H importe de la pérdida se valora como la diferencia entre el importe en libros
del activo y el importe recuperable, que es el valor actual de los flug'os de
efectivo futuros estimados (sin tener en cuenta las perdidas de crédito futuras
en las que no se haya incurrido) descontado al tipo de interés efectivo de
mercado a momento del cierre, pues al no haber descuento sobre las cuentas
por cobrar, no hay una tasa original. El importe en libros del activo se reduce y
el importe de la pérdida se reconoce en resultados.

Si en un gjercicio posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y la
disminucion puede ser objetivamente relacionada con un evento que ocurre
después del reconocimento del deterioro, la pérdida por deterioro
anteriormente reconocida es reversada.

Cualquier reverso posterior de una pérdida por deterioro es reconocida en
resultados en la medida que el valor en libros del activo no exceda suvalor a la
fecha de reverso.
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i)

)

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion corresponden a terrenos mantenidos por la
Compania para obtener rentas y/o para apreciacion del capital (plusvalia).

Las Propiedades de Inversion son registradas al costo histdrico, menos la
depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro. El costo incluye tanto los
desermbolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construccion del
activo, como también los intereses por financiamiento directa o indirectamente
relacionados con ciertos activos caliticados.

Los terrenos que se marntienen como parte de las Propiedades de Inversion se
expresan a costo y debido a que no se puede determinar una vida Uil finita de
los mismos, los montos registrados relacionados no se deprecian.

Es palitica de la Compariia capitalizar los costos financieros durante el periodo
de construccion o adquisicion, en tanto esos activos califiquen por extension
del tiempo de puesta en operacion y por los montos de inversidn involucrados.
Los desembolsos posteriores a la compra 0 adauisicion sdlo son capitalizados
cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion
fluyan hacia la Compariia y los costos pueden ser medidos razonablemente.
Los otros desenmbolsos eriores  corresponden  a  reparaciones O
mantenciones y son registrados con cargo a resultados en el periodo en el que
ocurren.

La depreciacidn de las propiedades de inversion, es calculada bajo el método
de linea recta en base a la vida Util estimada de los bienes, considerando €l
valor residual estimado de estos. Cuando un bien estd compuesto por
componentes significativos, que tienen vidas Utiles diferentes, cada parte se
deprecia en forma separada. Las estimaciones de vidas Utiles y valores
residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a
cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las ganancias o pérdidas que se derivan de la disposicion de bienes que
califican como propiedades de inversion, se determinan como diferencias entre
el producto de la disposicion y el valor registrado de los activos y se reconocen
en utilidades o pérdidas, dentro de otros ingreso u otros gastos, con cargo al
Estado del Resultado Integral del periodo en que ocurren.

Cuando €l valor libros de un bien que califica como propiedades de inversion,
excede a su monto recuperable, este es reducido inmediatamente hasta dicho
valor, considerando este gjuste como deterioro. Las pérdidas por deterioro de
valor se registran como un gasto con cargo a los resultados de la Compariia.

Beneficios empleados
Los costos asociados con los beneficios a empleados, son registrados cuando

la Compania ha consumido el beneficio econdmico procedente del servicio
prestado por el empleado a cambio de los beneficios en cuestion.
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Beneficios de corto plazo

Bl reconocimiento de los beneficios a corto plazo es mediante el método del
devengo y se miden a su valor nominal.

Los beneficios a corto plazo incluyen la remuneracién mensual, aportaciones a
la seguridad social, décimo tercero y décimo cuarto sueldos, vacaciones,
fondos de reserva. Todos estos beneficios definidos de acuerdo a la normativa
laboral vigente.

En este grupo se incluye la participacion de los trabajadores en las utilidades,
que corresponde a un 15% de la utilidad anual que la Comparia debe
reconocer a sus trabajadores de acuerdo con la legislacion laboral, rubro que
es registrado como gasto, con cargo al resultado del periodo en el que se
devenga, con base en las sumas por pagar exigibles.

Beneficios Post-Enpleo

Los beneficios post-empleo son beneficios a los empleados que se pagan
después de completar su periodo de enpleo en la Conparia. Existen dos
tipos de beneficios post-empleo:

- Planes de aportaciones definidas.- son planes de beneficios post-enpleo,
en los cuales la entidad realiza contribuciones de caracter predeterminado a
una entidad separada y no tiene obligacion legal ni inplicita de realizar
contribuciones adicionales, en el caso de que el fondo no tenga suficientes
activos para atender a los beneficios de los empleados que se relacionen
oon los servicios que éstos han prestado en el periodo corriente y en los
anteriores.

La Compafiia paga aportaciones patronales mensuales a  Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social sobre una base obligatoria. Una vez que se
han pagado las aportaciones, la Compariia no tiene obligaciones de pago
adicionales. Las aportaciones se reconocen como Beneficios a los
empleados con cargo a los resultados del periodo en el cual se devengan.

Planes de beneficios definidos.- son planes de beneficios post-empleo
diferentes de los planes de aportaciones definidas. Se incluyen dentro de
esta clasificacion: la Jubilacion Patronal y |a Bonificacion por Desahucio.

Los costos de estos planes de beneficios definidos por las leyes laborales
ecuatorianas a cargo de la Compariia, se determinan anualmente con base
en estudios actuariales practicados por un profesional in diente
calificado para €l efecto, y se provisionan con cargo a los resultados del
jercicio (exoeg(t% las ganancias y pérdidas actuariales) aplicando el método
inado “Costeo de Crédito unitario Proyectado” y representan el valor
presente de las obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, €l
cual es obtenido descontando los flujos de salida de efectivo a la tasa del
7% anual en el ano 2012 y del 7% anual en el ano 2011, equivalente a la
'Elcsuamﬁr?rredio de los bonos de gobierno, publicado por el Banco Central del
.
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k)

Las hipdtesis actuariales incluyen variables adicionales a la tasa de
descuento como son: tasa de mortalidad, edad, sexo, afnos de servicio,
remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacion,
entre otras.

Las pérdidas y n%anancias actuariales que surgen de ajustes por la
experiencia y canbios en las hipdtesis actuariales se cargan o abonan a
patrimonio neto en el otro resultado integral en el periodo en el que surgen.

Beneficios por terminacion del contrato

Son los beneficios a pagar a los empleados como consecuencia de la decision
de la Compariia de resolver €l contrato de un empleado antes de la fecha
normal de retiro. De acuerdo a la legislacién laboral, el beneficio por
terminacion que la Compariia paga cuando da por terminada unilateralmente la
relacion laboral con un empleado, es el despido intermpestivo.

La Compariia reconoce los beneficios por terminacidén como un pasivo y como
un gasto cuando, y sdlo cuando, se encuentre comprometida de forma
demostrable a rescindir el vinculo que le une con un enpleado o grupo de
enpleados antes de la fecha normal de retiro.

Provisiones, Activos contingentes y Pasivos Contingentes

Las ,orovisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como
resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de
recursos econdmicos por parte de la Compariia y los montos se pueden estimar
con cierta figbilidad. H tiempo o el monto de esa salida pueden aun ser
inciertos. Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido
para liquidar la obligacion presente, a la luz de la evidencia mas confiable
disponible a la fecha de reporte, incluyendo los riesgos e incertidurmbres
asociados con la obligacién actual.

Las provisiones son descontadas al valor presente si se estima que el efecto
del ento es significativo. Todas las provisiones se revisan en cada fecha
de reporte y se gjustan para reflejar el mejor estimado actual.

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible
salida de recursos econdmicos como resultado de las obligaciones presentes,
NO Se reconoce ningun pasivo.

La posible entrada de beneficios economicos a la Compania que aun no
cunpla con los criterios de reconocimiento de activo, se consideran como
activos contingentes.

Ingresos ordinarios

Los irg&cos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacion
recbica o a recbir, y representan los importes a cobrar por los bienes
vendicila%% netos de descuentos, devoluciones y del impuesto sobre el valor
agregado.
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En caso de que la venta constituya efectivamente una transaccion financiera, el
valor razonable de la contrapartida recibida y por recibir se determinara por
medio del descuento de todos los cobros futuros, utilizando una tasa de interés
imputada para la actualizacion.

Los ingresos se reconocen cuando el monto del ingreso puede ser medido de
manera confiable, el cobro es posible, los costos incurridos o a incurrir se
pueden medir de manera confiable, y que cumplen los criterios de
reconocimiento de cada tipo de ingreso, tal como se describe a continuacion:

Ingresos por venta de bienes

Las ventas de las propiedades inmobiliarias se reconocen cuando se
transfieren sustancialmente los riesgos y beneficios relacionados con la
propiedad de los bienes, el Importe del ingreso se puede determinar con
fiabilidad y se considera probable el cobro de las mismas.

m) Gastos operativos de administracion y ventas

Los gastos operativos de administracion y ventas se imputan a la cuenta de
resultados en funcion del criterio del devengo, es decir, en la medida que sea
probable que los beneficios econdmicos fluyan hacia la Compariia y puedan
ser confiablemente medidos, con independencia del momento en que se
produzca el pago derivado de ello.

Impuesto a la renta e impuestos diferidos

El gasto por impuesto reconocido en utilidades o pérdidas comprende tanto el
impuesto corriente (causado) como el diferido. Los impuestos se reconocen en
el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas
reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto.

En este caso, el impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o
directamente en patrimonio neto, respectivamente.

Impuesto Corriente

E impuesto corriente es el que se estima pagar o recuperar en el gjercicio,
utilizando las tasas impositivas y leyes tributarias apr S 0 a punto de
aprobarse en la fecha del balance de situacion, correspondiente al gjercicio
presente y a cualquier ajuste a pagar o a recuperar relativo a ejercicios
anteriores. E calculo del impuesto corriente se base en las tasas fiscales que
han sido promulgadas o que estén sustancialmente promulgadas al cierre del
periodo de reporte
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Impuesto Diferido

E impuesto diferido se calcula utilizando el método del pasivo basado en el
balance que identifica las diferencias temporarias que surgen entre los saldos
reconocidos a efectos de informacion financiera y los saldos a efectos fiscales.

Sin embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion, distinta de una
combinacion de negocios, que, en el momento de la transaccién, no afectani al
resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas (y leyes) aprobadas
0 a punto de aprobarse en la fecha del balance y que se espera seran de
aplicacion cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o
el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sdlo en la medida en que es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que
poder compensar las diferencias temporarias.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
compensan si, y solo si, existe un derecho legalmente reconocido de
compensar los activos por impuesto corriente con los pasivos por impuesto
corriente y cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias
correspondientes a la misma autoridad fiscal, que recaen sobre la misma
entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos fiscales, que pretenden
liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados
financieros como activos y pasivos no corrientes, con independencia de su
fecha esperada de realizacion o liquidacion.

Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparaciéon del Estado de flujos de efectivo, la Conpariia ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo y equivalentes de efectivo: comprende el efectivo en caja y bancos,
y depdsitos a la vista en instituciones financieras y fondos de inversion, junto
con cualesquiera otra inversién altamente liquida a corto plazo, que sean
facilmente convertibles en montos conocidos de efectivo y que estan sujetas a
un riesgo insignificante de canbios en el valor.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compariia, asi como otras actividades que
no puedan ser calificadas como de inversion o financiacion.

Actividades de inversion: corresponden a actividades de adaquisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.



Bullring Representaciones S.A.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamario
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

p) Clasificacion de saldos en corriente y no corriente

En los estados de situacion financiera adjuntos, los saldos se dlasifican en
funcion de sus vencimentos, es decir, como corrientes aguellos con
vencimiento igual o inferior a doce meses y como no corrientes, los de
vencimiento superior a dicho periodo. En el caso que existiese obligaciones
cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo refinanciamiento a largo
plazo esté asegurado a discrecion de la Compania, mediante contratos de
crédito disponibles de forma incondicional con vencimiento a largo plazo,
podrian clasificarse como pasivos a largo plazo.

4. Primera aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NIIF)

Bullring Representaciones S.A. prepar0 sus estados financieros de acuerdo con
Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) hasta el afo terminado al 31 de
diciembre de 2011, ya que dichas normas eran los principios contables aplicados
localmente en el Ecuador.

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre del 2012, se han
considerado como los de primera aplicacion de normativa NIIF, presentando el ano
2011 y 2010 para efectos comparativos en la misma normativa de acorde a lo
dispuesto en la NIIF 1 — Adopcion por Primera Vez de las Normas Intermacionales
de Informacion Financiera.

La preparacion de los estados financieros bajo NIIF reouirié de una serie de
modificaciones en la presentacién y la valorizacion de las normas aplicadas hasta
el 31 de diciembre del 2011, ya que ciertos principios y requerimientos de NIIF,
son substancialmente diferentes a los principios contables locales equivalentes.

La siguiente es una descripcion detallada de las principales diferencias entre las
dos normativas aplicadas por la Compariia y el impacto sobre patrimonio al 31 de
diciembre del 2011 y 2010.

a) Exenciones ala Aplicacion Retroactiva de las NIIF

La Compariia no utiliz las exenciones opcionales por no ser aplicables
conforme se describe a continuacion:

- Uso del valor razonable como costo atribuido.

- Combinaciones de negocios, debido a que la Conparia a la fecha de
transdgén no tiene ninguna inversién en instrumentos de patrimonio de otra
entidad.

- Tratamiento para pagos basados en acciones, debido a que a la fecha de
trﬁidén la Compania no mantenia planes cuyo origen sea anterior al afo

- Contratos de seguros, debido a que la Conpaniia no posee ese tipo de
contratos;

—-10--
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- Determinacion de si un activo contiene un arrendamiento, ya que la
Compariia no tiene este caso.

- Ganancias y pérdidas actuariales, debido a que bajo NEC no se difirieron
las ganancias y pérdidas actuariales;

- Resultados acumulados de conversidn, debido a que la Compariia no
mantiene inversiones en subsidiarias 0 asociadas con moneda funcional
diferente a la moneda funcional de la Comparia;

- Inversiones en subsidiarias, entidades controladas de forma conjunta y
asociadas, ya que al no tener inversiones en instrumentos de patrimonio de
otras entidades la compariia no prepara estados financieros separados.

- Activos y pasivos de subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos, debido a
que la Cong:;gﬁl'a no es subsidiaria, asociada o negocio conjunto de
ninguna entidad;

- Instrumentos financieros compuestos debido a que la Compania no
er&eenta ese tipo de instrumentos financieros en la fecha de transicion;

- Nueva designacion de instrumentos financieros previamente reconocidos,
debido a que la revision de la designacion de sus instrumentos financieros
no genero inFacto alguno en su medicion;

- Medicion del valor razonable de activos y pasivos financieros en su
reconocimiento inicial;

- Pasivos por retiro de servicio incluidos en el costo de propiedades, planta y
g&uga debido a que no se identificaron situaciones donde esto sea

icable;

- Activos financieros o activos intangibles contabilizados de acuerdo con el
IFRIC 12, debido a que la Compariia no mantiene contratos que estén
dentro del alcance de esta interpretacion.

- Costos por préstamos, debido a que a la fecha de transicion no se tenia
ningun activo calificable;

- Transferencias de activos procedentes de clientes, debido a que no se
identificaron situaciones donde esto sea aplicable;

- Cancelacion de pasivos financieros con instrumentos de patrimonio, debido
aque no se identificaron situaciones donde esto sea aplicable;

- Hiperinflacion grave, puesto que no es aplicable para la Compania.

b) Conciliacion del patrimonio presentado segun Normas Ecuatorianas o
Contabilidad (NEC) al resultante de aplicar las Normas Internacionales d
Informacion Financiera (NIIF) a la fecha de transicion (afo 2010) v en el

e
e

periodo de transicion (ano 2011):
APORTES SOCI0S RESULTADOSA(l;gﬂt:ES;S -
CONCILIACION INICIO PERIODO DE TRANSICION APORTES 50105 FUTURAS RESERVA LEGAL RESULTADOS ADPCONANIE TOTAL
CAPITALIZACIONES ACUMULADOS
POR PRIMERA VEZ
Saldos nec al 31 de diciembre de 2010 1000 (45.689) (44.689)
Regulacion propiedades de inversion 38.987 38.947
Baja de Cugtas por corar relacionada 0
Impuestos diferidos 0
Saldos NIIF al 31 de diciembre de 2010 1.000 0 0 (45.689) 18,087 {5.702)
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APORTES 50CI05 RESULTADOSAU;ESIL'TAES;S ook
CONCILIACION FIN PERIODO DE TRANSICION APORTES 50C105 FUTURAS RESERVA LEGAL RESULTADOS ADOPCION ANIIF TOTAL
CAPITALIZACIONES ACUMULADOS
POR PRIMERA VEZ
Saldos necal 31 de diciembre de 2011 1.000 47,500 (47.435) 1065
Ajustes INICIO periodo de transicion:
Regulacién propiedades de inversidn 38.987 38.987
Baja e Cuetas por cobrar relacionada
Impuestos diferidos
Ajustes final periodo de transicion:
AID de pérdidas trbutanias no compensadas 1.881 1.881
Impuestos diferidos
Saldos NIIF al 31 de diciembre de 2011 1.000 47.500 - (45.555) 38.987 41.933

¢) Reconciliacion entre el resultado integral total bajo Normas Ecuatorianas de

Contabilidad (NEC) v bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera

(NIIF) al 31 de diciembre de 2011:
Reconciliacion entre la utilidad bajo NEC y el Resultado neto 31-
resultado bajo HIIF dic-11
Utilidad del ejercicio Bajo MEC (1.746)
AID de perdidas tributarias no compensadas 1.881
Resultado neto bajo MIIF 135

d) Explicaciones de los principales gjustes efectuados en la transicion a las NIIF

- Regulacién propiedades de inversion:

En sus estados financieros bajo NEC a la fecha de transicidn, la comparia
mantenia propiedades inmobiliarias dentro Propiedades, Planta y Equipo.
Estas propiedades se mantienen para arrendamento o plusvalia, por lo que
fueron reclasificadas al grupo de la NIC 40, Propiedades de Inversion.

De acuerdo con la mencionada norma, €l reconocimiento inicial es al costo y la
medicion posterior puede ser al costo o al valor razonable. La compariia ha
elegido el modelo del costo para la medicion posterior, que segun la norma
incluye el precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible, por
lo que el costo fue recalculado con tales desembolsos.

La aplicacién de los conceptos antes sefiddados generd un incremento
patrimonial a la fecha de transicién de US$ 38.987.
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- Impuestos diferidos

H ajuste concliatorio de impuesto a la renta diferido consiste en el
reconocimento de los impuestos diferidos originados por aquellos ajustes
conciliatorios a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
que generan diferencias temporarias entre las bases contables y tributarias de
la Compania. Esta situacion generd un reconocimiento por impuestos diferidos
por US$ 1.881 (aumento patrimonial) a la fecha transicion relacionados con los

siguientes conceptos:

Descripcidn 2011
Perdidas tributarias no compensadas 1.581
Total 1.881

5. Nuevas NIIF e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF (CINIIF)
no Adoptadas

A la fecha de emision de los presentes estados financieros, existen ciertas normas,
enmiendas e interpretaciones a las normas ya existentes que alin no son de efectiva
aplicacién y que no han sido adoptadas por la Compariia.

La Compariia no adopto las NIIF o revisiones de NIIF que se detallan a continuacion,
dado que su aplicacion no es exigida al cierre del periodo terminado el 31 de
diciembre de 2012:

- NIIF 9 (modificada en 2010): Aplicable en los ejercicios que se inicien el o después
del 1ro. de enero de 2015. introduce nuevos requerimientos para la clasificacion y
medicion de activos y pasivos financieros y para ser dados de baja; requiere que todos
los activos financieros que estan dentro del alcance de la NIC 39 Instrumentos
financieros — Reconocimiento garl\/ledicién sean medidos posteriormente a costo
amortizado o valor razonable. Para los cambios en el valor razonable de pasivos
financieros que son designados como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados, €l monto del canbio en el valor razonable del pasivo financiero
que es atribuible a los cambios en el riesgo de crédito de esa deuda es reconocido a
través de otros resultados integrales, a menos que el reconocimiento de los cambios
en el riesgo de crédito de la deuda en otro resultado integral creara o incrementara la
asimetria contable. Anteriormente, de acuerdo con la NIC 39, el monto total del cambio
en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con cambios
en resultados, era reconocido en pérdidas y ganancias.

- NIIF 10: Estados financieros consolidados, y su enmienda “Entidades de inversion”
Emitida el 12 de mayo de 2011. Establece los principios para la preparaciéon y
presentacion de los estados financieros consolidados cuando la entidad controla una o
mas entidades; esta norma reemplaza los requisitos de consolidacion establecidos en
la SIC-12 Consolidacion — Entidades de cometido especifico y en la NIC 27 Estados
financieros consolidados y separados. Si bien la norma es efectiva para periodos
anuales que comiencen a partir del 1° de enero de 2013, se aoonsefja su gplicacion
anticipada. La NIIF 10 se basa en los principios existentes para identificar al concepto
de control cono el factor determinante para establecer si una entidad debe estar
incluida en los estados financieros consolidados de la sociedad controladora. La
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norma proporciona orientacion adicional para ayudar en la determinacién de control
donde gtop;e dificil de evaluar.

- NIIF 11 - Acuerdos conjuntos: Emitida el 12 de mayo de 2011 y aplicable a gjercicios
que se inicien el o después del 1ro de enero de 2013; preve reflejar de una manera
mas realista las implicaciones de los acuerdos conj untos centrandose en los derechos
y obligaciones del acuerdo, en lugar de su forma juridica (como es el caso
actualmente). La norma esta enfocada en resolver las inconsistencias en la exposicion
de los acuerdos conjuntos al exigir un método simple para registrar las participaciones
en entidades controladas de forma conjunta.

- NIIF 12 - Exposicion de intereses en otras entidades: Emitida el 12 de mayo de 2011,

€s Una norma nueva y completa que trata sobre los requisitos de exposicion para

todos los tipos de interés en otras entidades, incluidas las subsidiarias, los acuerdos

oonjuntos, y entidades asociadas y estructuras no consolidadas. Es efectiva para

&eljpleruaos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2013. Se aconseja su
icacion.

- NIIF 13 - Medicién del valor razonable: Emitida el 12 de mayo de 2011 y aplicable en
los ejercicios que se inicien el o después del 1ro. de enero de 2013, establece una
sola estructura para la medicion del valor razonable cuando es requendo por otras
normas. Esta NIIF aplica a los elementos tanto financieros como no financieros
medidos a valor razonable. Valor razonable se define como “el precio que seria
recibido para vender un activo o pagado para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre los participantes en el mercado a la fecha de medicion’.

- NIC 19 - Beneficios a enpleados: la enmienda incluye un nimero de mejoras
especificas a la Norma, esta version modificada de NIC 19 es efectiva para los
q?raglo%s que comienzan el 1ro. de enero de 2013.. Los principales cambios estan
referidos a:
v' eliminar el “método corredor”, requiriendo a las entidades reconocer todas las
ganancias y pérdidas que surgen en el periodo;
v’ racionalizar la presentacion de cambios en los activos y pasivos del plan;
v mejorar los requisitos de exposicion, incluyendo informacién  sobre las
caracteristicas de los planes de beneficio y los riesgos a los que las entidades
se exponen a través de la participacion en ellos.

- NIC 32 y NIIF 7 - Enmienda sobre compensacion de activos financieros con pasivos
financieros: La enmienda Compensacion de Activos Financieros y Pasivos Financieros
(Modificaciones a la NIC 32 y de la NIIF 7), emitida en diciemmbre de 2011, derogb el
parrafo GA38 y anadié los parrafos GA38A a GA38F, segun los cuales una entided
aplicarg esas modificaciones a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero
de 2014. Una entidad aplicara esas modificaciones de forma retroactiva. Se permite su

aplicacion anticipada.

joras a las NIIF emitidas en 2012: Indu?/en mejoras a las siguientes normas: NIIF
1 idn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
NIC 1 Presentacion de Estados Financieros, NIC 16 Propiedades, Planta y Equipo,
NIC 32 Instrumentos Financieros: Presentacion, NIC 34 Informacion Financiera
Intermedia. Aplicable a periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2013. Se permite su aplicacién anticipada.
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6. Gestion de Riesgos Financieros y Definicion de Cobertura

Al desarrollar sus negocios y actividades de financiamiento, la Comparniia esta
expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera
significativa el valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados. Las paliticas de administracion de riesgo son aprobadas y revisadas
periddicamente por la Administracion.

A ocontinuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compariia, asi como una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente
en uso por parte de la Administracion.

a) Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacidon de variables de mercado tales cono tasas
de interés, tipo de cambio, valores de acciones en el mercado, etc., produzcan
pérdidas econdmicas debido a la desvalorizacion de flujos o activos o a la
valp;hzacién de pasivos, debido a la nominacidn o indexacidn de éstos a dichas
variables.

La administracion de estos riesgos es establecida por la Administracion de la
Compariia, quien define estrategias especificas en funcion de los andlisis
periodicos de tendencias de las variables que inciden en los niveles de tasa de
Interés.

) Riesgodetasa deinterés

La estructura de financiamiento de la Compania considera una composicion
basada en la contratacion de una tasa variable, en ddlares estadounidenses.

Las politicas en la administracion de estos riesgos son establecidas por la
Administracion y se basa en la definicién de estrategias especificas en funcidn
de los andlisis periddicos de tendencias de las variables que inciden en los
niveles de tipo de cambio e interés.

Al cierre del gercicio la Compania no mantiene deudas con Instituciones
Financieras.

i) Riesgo de tipo de cambio

La estructura de riesgo de la Compania considera una conmposicion basada en
la contratacion de deudas en moneda local lo que origina una estabilidad en lo
que al tipo de cambio respecta.

b) Riesgo de crédito
Este riesgo esta referido a la capacidad de terceros de cumplir con sus

obligaciones financieras con la Compariia. Dentro de las partidas expuestas a este
riesgo se distinguen:
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) Otras cuentas por cobrar

E riesgo de incobrabilidad de la otra cuenta por cobrar en relacion a la
expropiacion del Unico bien inmueble de la conmpariia por parte del Municipio,
es muy bajo ya que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito es una
entidad seria, por lo que el riesgo de exposicion al riesgo de crédito es bajo.

c) Riesgo de liquidez

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Compariia para responder ante los
oonprg%gsos financieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables.

La razdn de liquidez activo corriente frente a pasivo corriente es de $2,26 por cada
dolar de endeudamiento, debido basicamente a la otra cuenta por cobrar
mantenida al cierre.

d) Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias, fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de
riesgos:

- Recurso Humano, que es €l personal vinculado directa o indirectamente con la
ejecucion de los procesos de la Comparia.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacion de las
actividades.

La Compariia tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad administre
efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos de los
organismos de control y del directorio, basados en sistemas de reportes internos y
externcs.

7. Efectivo y equivalentes de efectivo

El saldo de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre del 2012, 2011y
2010 fue como sigue:

Detalle 2012 2011 2010
Banco Internacional 457.633 1.31a 29
Total A457.633 1.316 29

La Comparia a cierre del periodo no presenta restricciones de efectivo y
equivalentes de efectivo.
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8. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar - neto

El saldo de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del
2012, 2011 y 2010 fue como sigue:

Detalle 2012 2011 2010
Otras Cuentas por Cobrar (1) 1.871.328
Total 1.871.328

(1) H saldo a 31 de diciembre del 2012 incluye el saldo que se encuentra por
cobrar @ Municipio del Distrito Metropolitano de Quito por el tema de la
expropiacion del bien inmueble del Pintado que se encuentra en tramite en
3 jUiCI(ﬁ %71 11-2011-1018 en el que esta como responsable la Dra. Lupe

intimilla

9. Saldos y transacciones con partes relacionadas
La Compariia redliza transacciones con partes relacionadas, sin embargo, las
mismas se realizan en iguales condiciones que las mantenidas con tercercs. La
Compariia tiene como palitica informar todas las transacciones que efectia con
partes relacionadas durante el periodo.

A continuacion se indican las transacciones realizadas con partes vinculadas
durante los arios terminados al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010:

a) Cuentas por pagar a partes relacionadas

Un detalle de la composicién de todas las cuentas por paggr a relacionadas que
mantiene la Compania al 31 de diciembre del 2012, 2011 y 2010 es el siguiente:

Detalle 2012 2011 2010

Cuentas x pagar relacionadas Corriente 1.026.988 - 1.284.384
Cuentas % pagar relacionadas no corriente 1.240.000 1.240.000

Total 2.266.958 1.240.000 1.284.354
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- Cuentas por Pagar relacionadas corrientes:

Detalle Maturaleza de la relcacion 2012 2011 2010
NMega Santamaria 5.A. (1] Entidad bajo control comun 1.026.988
Inmobiliaria Leo 5.C.C. Entidad bajo control comun - - 22.642
Agrysuport (2} Entidad bajo control comidn - - 1.240.000
Pastrano Mariana Accionista - - 21.742
Total " 1.026.988 ~ -7 1.284.384

(1) B saldo a diciembre del 2012 corresponde a una cuenta pagar por
0 de una construccion en curso realizada por Mega amaria en
el inmueble del Pintado. Inmueble expropiado por parte del Municipio.

(2) B valor pendiente de pago a Agrysuport corresponde a la conpra del bien
inmueble del Pintado que fue reclasiflpgugo alargo plazo.

- Cuentas por Pagar relacionadas no corrientes:

Detalle Naturaleza de la relcacion 2012 2011 2010
Agrysuport Entidad bajo control comun 1.240.000 1.240.000
F L L4
Total 1.240.000 1.240.000

El saldo a diciembre del 2012 corresponde a una reclasificacion de corto a largo plazo
por la adauisicidon del bien inmueble del Pintado. Se debe considerar que estos valores
no tienen un plazo ni un interés definidos para su cancelacion

b) Transacciones con personal clave de la Compaiiia

La Compariia es administrada por un Directorio compuesto por cinco miembros, los
cuales permanecen por un periodo de cinco anos en sus funciones, pudiendo ser
reelegidos. En Junta General Extraordinaria Universal de Socios del 29 de marzo
de 2011 se escogid a Gerente Genera %/ en Junta General Extraordinaria
Universal de Socio del 6 de octubre del 2.008 fue elegido el presidente.

Las remuneraciones del Directorio por los afos 2012 y 2011 corresponden
bésicamente a la sefiora Mariana Pastrano y fueron las siguientes:

Detalle 2012 2011
Beneficios Corto Plazo 10.167
Total 10.167 0,00
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10. Propiedades de Inversion

El movimiento de propiedades de inversion al 31 de diciembre del 2012y 2011, fue
COmo sigue:

2.012
Saldo a Adiciones Ventas/  Saldo libros
311211 bajas al 31112112
COSTO
Mo depreciables
Propiedad de Inver Terrenos 1.278.987 {1.278.987)
Total no depreciables 1.278.987 - (1.278.987) 0
TOTAL PROPIEDAD DE INVERSION 1.278.987 - (1.278.987) 0
Saldo a Adiciones Ventas/  Saldo libros
311210 bajas al 311211
COSTO
Mo depreciables
Propiedad de Inver Terrenos 1.278.987 - 1.278.387
Total no depreciables 1.278.987 - - 1.278.987
TOTAL PROPIEDAD DE INVERSION 1.278.987 - - 1.278.987

Al 31 de diciembre de 2012 se dio de baja la Propiedad de Inversion (Terreno
Pintado) tormando en cuenta que la propiedad se encuentra en poder y control
absoluto del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

11. Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar

La composicion del rubro al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 es la siguiente:

Detalle 2012 2011 2010
Seguridad Social 215 0 0
Otras Cuentas por Pagar 269 191 191
Total 434 191 191

12. Provisiones por beneficios a empleados

La composicidn de las provisiones por beneficios a empleados al 31 de diciembre
de 20r1T£OZO1 1y 2010, es la siguiente:
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Detalle 2012 2011 2010
Sueldos y Salarios 907 2.466 2.466
Vacaciones 333 1] 1]
Décimo Tercero 83 93 93
Décimo Cuarto 122 171 171
Participacion Trabajadores (1) 5.968 0 0
Total 7.413 2,735 2,735

A continuacion el movimiento de las provisiones por beneficios a empleados por

los arios 2012y 2011:
2012
Saldo al L . Saldo al
Detalle Provision Pago Ajuste

31-12-2011 31-12-2012
Sueldos y Salarios 2.466 7.252 (8.811] 807
Wacaciones o 333 333
Decimo Tercero 93 667 1632) g3
Decimo Cuarto 171 195 (244) 122
Participacidn Trabajadores 0 5.968 5.968
Total 2.735 14.415 (9.737) 0 7.413

2011
Saldo al L . Saldo al
Detalle Provision Pago Ajuste

31-12-2010 31-12-2011
Sueldos y Salarios 2.466 0 0 2.486
YVacaciones 0 0 0 0
Décimo Tercero 98 0 0 98
Decimo Cuarto 171 0 0 171
Participacion Trabajadores a a 0 0
Total 2.735 0 0 0 2.735

(1) Participacion de trabajadores en las utilidades
De conformidad con disposiciones legales del Ecuador, los trabajadores tienen

derecho a

icipar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las

utilidades liquidas. Los movimientos de la provision para participacion a
trabajadores al 31 de diciembre del 2012 y 2011 son como sigue:

Detalle 2012 2011
saldos al comienzo del afio
Pagos efectuados
Participaciaon Trabajadores del afio 5.968
Saldos al final del afio g 5.068

—-20--



Bullring Representaciones S.A.

13. Impuesto a la renta
a) Conciliacion tributaria

De conformidad con disposiciones | ca%l es, la provision para el impuesto a la renta
se calcula a la tarifa del 23% aplicable a las utilidades 8ravables por el periodo
comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre del 2012 (24% por €l periodo
comprendido entre el 1 de enero a 31 de diciembre del 201 1). Un detalle de la
conciliacion tributaria a 31 de diciembre de 2012 y 2011 es como sigue:

Detalle 2012 2011
Rezultado antes de participacion trabajadores € impue 38787 -1.748 1)
Menos: 15% Participacion trabajadores -5.068 0
Rezultade antez de impuesto a la renta 33.819 -1.748
Mas: Gasztoz no deducibles 25 0
Gastos incurridoz para generar ingrezos exentos 0
Participacion trabajadores atribuibles a ingrezos exentos 0
Menos: Otrazs rentaz exentas -
Amortizacion de pérdidas tributariaz anteriores (B.177)
Beneficio dizcapacitadoz
Base imponible para impuestoa la renta 25,667 -1.746
Impueste a la renta 5.903 0
Impuesto a la renta causado 5.903 0
Anticipo calculado 4571 0
Impuesto ala renta por pagar mayor entre el ar 5,903 0
Tasa impositiva nominal 23,00% 24,000
Tasa impositiva efectiva 23,02% 107,71%
Menos crédito tributario par:
Anticipos de impuesto a la renta (4.871) -
Retenciones de impusste a la renta (20 -
Impuesto ala renta por pagar 912 -
Impueste a la renta corrients 5503 0
Impueste a la renta diferido 1.881 (1.881)
Gasto impuesto a la renta del ano 7.7o4 -1.881
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(1) H resultado neto del afo 2011 difiere del presentado en la declaracion de
impuesto a la renta del afo 2011 debido a que en los presentes estados
financieros se incluyen las cifras bajo NIIF y no bajo NEC, que fue la base
normativa de presentacion de los estados financieros en dicho afo. Los
saldos en NIIF al 2011 se presentan para fines comparatives.

E gasto por Impuesto a las Ganancias en el estado de resultados difiere del
impuesto tedrico que se habria obtenido empleando la tasa impositiva vigente
al cierre de cada ejercicio sobre el Resultado Antes de Impuestos (RAl), por
las razones que se detallan en la conciliacion a continuacion:

2012 2011

Valor %o Valor %o
Tasa impositiva nominal 7.778 23,00% -419 -24,00%
Mas:
izastos no deducibles 6 0,02% 0 0,00%
Efecto 0 0,00% 419 24,00%
Amortizacion de Pérdidas 0 0,00% -1.881 -107,71%
Menos:
Deducciones especiales 0 0 0 0
Dividendos exentos 0 0,00% 0 0
Tasa impositiva efectiva 7.784 23,02% 0 -1.881 -107,71%
b) Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de dicienbre de 2012, 2011y 2010 el saldo por pagar de los Impuestos
corrientes tiene la siguiente composicion:

Detalle 2012 2011 2010
IR. Por Pagar del Ejercicio 912
Total 912
¢) Impuestos diferidos

El detalle de los saldos acumulados por impuestos diferidos al 31 de dicienmbre del
2012, 2011 y 2010, es el siguiente:

Detalle 2012 2011 2010
Activos por Impuestos Diferidos
AlID Por Pérdidas Tributarias - 1.881
Total - 1.881

La recuperacion de los saldos de activos por impuestos diferidos, reguieren de la
obtencion de utilidades tributarias suficientes en el futuro. La Compariia estima de

D
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acuerdo a las proyecciones futuras de utilidades que éstas cubriran el recupero de
estos activos.

Bl movimiento de las cuentas de activo por impuesto diferido fue como sigue:

Act. x Impuestos Diferidos

Detalle 2012 2011
Saldo al inicio del afo 1.881 -
Por Pérdidas Tributarias (1.881) 1.881
saldo al final del afio - 1.881
d) Contingencias

A la fecha de este informe no se ha redlizado la revision por parte de las
autoridades tributarias de las declaraciones de impuesto a la renta de ninguin ario.

e) Dividendos

De acuerdo a la reforma tributaria a la Ley de Régimen Tributario Interno y a la
Ley Reformatoria para la Equidad Tributana del Ecuador de 23 de diciembre del

2009 a partir del gjercicio tributario 2010 se encontraran exentos Unicamente los
divi S dlstrlbU|dos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el
Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en
paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion o de personas naturales no
residentes en el Ecuador.

14. Patrimonio de la Compaiiia
Capital Social

El capital de la Conpariia al 31 de diciembre del 2012 es de mil ddlares de los
Estados Unidos de América (US$1.000), dividido en mil (1.000) acciones
nominativas, ordinarias e indivisibles de un ddlar (US$1,00) cada una y derecho a
un voto.

Al 31 de diciembre del 2011 el capital de la Compariia estaba constituido por 1.000
acciones ordinarias, con un valor nominal de E%r]ﬁ cada una. (1.000 acciones
ordinarias de valor nominal de US$ 1 cada una en el 2010).

Un detalle del movimiento de acciones en los afos 2012, 2011 y 2010 es como
sigue:
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Valor
Cantidad de unitario por Valor total
Detalle acciones accion del Capital
Saldo al 31 de diciembre del 2010 1.000 1 1.000
Saldo al 31 de diciembre del 2011 1.000 1 1.000
Saldo al 31 de diciembre del 2012 1.000 1 1.000

Pérdidas Acumuladas

La Pérdida Acumulada proviene de pérdidas contables de los afos 2.009 (US$
3.940), del aro 2.010 (US$ 41.748) y en el 2011 (US$ 1.476); por un valor total de
US$ 47.435 de las cuales se reconocié un activo por impuesto diferido para la
amortizacion.

Aporte Futura Capitalizacion

B 28 de diciembre del 2011 la Compariia realizo un aporte a futuras capitalizacion
por US$ 47.500 en efectivo

Reserva Legal

De conformidad con La Ley de Conpanias, de la utilidad anual, debe transferirse
una cantidad no menor del 5% para formar la reserva legal hasta que ésta alcance
por lo menos al 20% del capital social. Dicha reserva no es disponible para el
pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad o
utilizada para absorber pérdidas.

Al 31 de diciembre del ano 2012 la Comparia no ha realizado la apropiacion de la
reserva legal.

Resultados por aplicacion de NIIF por primera vez.

Registra todo €l efecto de la aplicacion de NIIF por primera vez, de aquellos
ajustes que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor no podra ser distribuido entre los Accionistas, ni puede ser
utilizado en aumentar el capital, en virtud de que no corresponde a resultados
operacionales, motivo por el que tampoco los trabajadores tendran derecho a una
participacion sobre este. Este saldo podra ser utilizado en enjugar pérdidas
acumuladas J las del Uitimo ejercicio econdmico concluido, si las hubiere o
devuelto en el caso de liquidacion de la Comparia a sus Accionistas.

Gestion de capital

La gestion de capital se refiere a la administracion del patrimonio de la Compariia,
las politicas de administracion de capital de la Conpaﬁljgattienen por objetivo:

Y/
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- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del
negocio en el largo plazo.

- Asegurar €l financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de la
Compariia a fin de mantener un crecimiento sostenido en el tiempo.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econdmicos
que impactan al negocio y a la naturaleza de la industria.

- Meximizar el valor de la Compariia, proveyendo un retorno adecuado para la
inversion de los accionistas.

Los requerimentos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Compariia, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado
y cunpliendo con los resguardos financieros.

15. Ingresos

E detalle de los ingresos ordinarios por los periodos terminados al 31 de diciembre
del 2012 y 2011 son los siguientes:

Detalle 2012 2011
Ingreso Venta Propiedades de Inversion 152.945
Total 152.945

La composicién del rubro de otros ingresos de actividades ordinarias al 31 de
diciembre de 2012y 2011 es la siguiente:

Detalle 2012 2011
Intereses Financieros 1.027
Otros Ingresos &
Total i 1.035

16. Gastos

El detalle de los gastos de administracion por su naturaleza por los periodos
terminados al 31 de diciembre del 2012y 2011 son los siguientes:

Detalle 2012 2011
Sueldos y Beneficios Sociales 10.167 -
Honorarios Profesionales 101.049 680
Impuestos, Contribuciones y Otros 2.921 1.032
Otros Gastos 0 10
Suministros y Materiales 27 12

Total 114.164 1.734
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17. Juicios y contingencias
Al 31 de dicienore del 2012 la Compariia mantiene en su contra es €l siguiente:
Expropiacion del bien inmueble del Pintado solicitado por el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.
18. Eventos subsecuentes
Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de preparacion de nuestro informe 31
de julio del 2013, no se han producido eventos que en la opinién de la Gerencia
de la Conmpariia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.
19. Autorizacion de Estados Financieros
Los estados financieros de Inmomega Cia. Ltda. por €l afio terminado el 31 de

diciemmbre de 2012 seran aprobados de manera definitiva en Junta de Accionistas
de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Companias del Ecuador.



Bullring Representaciones S.A.

BULLRING REPRESENTACIONES S.A.

BALANCES GENERALES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011y 2012

{Expresados en dolares de los E.U.A)

Hota 2012 2011

ACTIVO
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v Equivalentes de Efectivo Mota 7 457 633 1.316
Clientes y Otras Cuentas por Cobrar Mota 8 1.871.328 0
Activos por impuestos corrientes 14.8504 2.675

Total active corriente 2.343.764 399
ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedades de Inversidn Mota 10 0 1.275.987
Otros Activos Finanieros 0 0
Activos por Impuestos diferidos MNota 13 c) 0 1.881

Total actives no corrientes 0 1.280.865
TOTAL ACTIVO 2.343.764 1.284.859
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVO CORRIENTE
Proveedores y Otras Cuentas por Pagar Mota 11 454 1
Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas MNota 9 a) 1.026.985 0
Pravision por Beneficios Empleados Maota 12 7413 2735
Pasivos por Impuestos Corrientes Mota 13 b) 912

Total pasivo corriente 1.035.797 2926
PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por Pagar a Partes Relacionadas MNota 9 a) 1.240.000 1.240.000

Total pasivo no corriente 1.240.000 1.240.000
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 67.967 41.933
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 2.343.764 1.284.859
Las notas son parte integrante de los estados financieros

Sr. Fausto Asimbaya Fastrano Ing. Manica Chugquilla T
Representante Legal Contadora
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BULLRING REPRESENTACIONES S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL POR FUNCION
POR LOS PERIODOS COMPRENDIDOS EMTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en dolares de los E.UA)

ESTADO DE RESULTADOS

Nota 2012 2011
INGRESDS OPERACIONALES
UTILIDAD BRUTA 0 0
Otros ingresos de actividades ordinarias Mota 15 153.980 0
Gastos de administracion Mota 16 (114.164) {(1.734)
Gastos financieros (30) {13)
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES
E IMPUESTO A LAS GANANCIAS 39.786 (1.746)
Participacion labaral
RESULTADO ANTES DE IMPUESTO A LAS GANANCIAS J9.786 (1.746)
Impuesto a la Renta 7784 {1.881)
Participacidn Trabajadores 5.968 -
RESULTADO DEL PERIODO 26.034 135

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Ganancias (Perdidas) Actuariales por planes de beneficios definidos

OTRO RESULTADO INTEGRAL

RESULTADO INTEGRAL TOTAL 26.034 135

Las notas son parte integrante de los estados financieros

Sr. Fausto Asimbaya Pastrano Ing. Manica Chuquilla T
Representante Legal Contadora General
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BULLRING REPRESENTACIONES S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR LOS PERIODOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en dolares de los EU.A)

Saldos al 31 de diciembre del 2010

Aportes para futuras capitalizaciones
Resultado integral total

Saldos al 31 de diciembre del 2011
Aportes para futuras capitalizaciones

Aprapiacion de Reserva Legal
Resultado integral total

Saldos al 31 de diciembre del 2012

Resultados Acumulados

Capital Aporte Futura Reserva Resultados Resultados  Adopcion NIIF por Total
Nota social Capitalizacion Legal acumulados Hetos Primera vez
1.000 (45.689) 35.987 (5.702)
47.500 47.500
135 135
1.000 47.500 (45.689) 135 38.987 41.933
0 -
26.034 26.034
1.000 (45.689) 26.169 38.987 67.967

Las notas son parte integrante de los estados financieros

Sra. Fausto Asimbaya Pastrano
Representante Legal

—-29--

Ing. Manica Chuguilla T
Contadora General
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BULLRING REPRESENTACIONES S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DEL EFECTIVO
POR LOS PERIODOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 DE EMERC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011
(Expresados en ddlares de EUA)

2.012 2.011
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Cobros por ventas de bienes y prestacion de servicios
Pagos a proveedores por &l suministro de bienes v senicios (116.577) {1.830}
Pagos a y por cuenta de los empleados (11.242)
Intereses pagados
Efectivo provisto por operaciones r (127819 7 (1.830)
Impuesto a las ganancias pagado 4.991)
Otras entradas (salidas) de efectivo a6
Efectiva neto utilizado por actividades de operacidn r (132.724) T 11.830}

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Efectiva utilizado &n la compra de participaciones no controladoras

Importes procedentes por la venta de propiedades. planta v equipo 5656.014
Dividendos recibidos

Intereses recibidos

Otras entradas (salidas) de efectiva

Efective neto utilizado en actividades de inversidn 588.014
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Intereses recibidos 1.027
Pagos de préstamos {44.384)
Aporte en efective por aumento de capital 47.500
Otras entradas (salidas) de efectivo
Efectiva neto provisto por actividades de financiamiento r 1027 T 3116
DIFERENCIA EN TIPO DE CAMBIO
{DISMINUCION) AUMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 7 456317 7 1.287
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL INICIO DEL AHO d 1.316 24
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL AHO " 457633 T 1.316
Las notas son parte integrante de los estados financieros
Sr. Fausto Asimbaya Pastrano Ing. Manica Chuquilla T
Representante Legal Contador General
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BULLRING REPRESENTACIONES S.A.

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETA'Y EL FLUJO
UTILIZADO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOE PERIODOS COMPRENDIDOS ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

(Expresados en dolares de EUA)

RESULTADO ANTES DE PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 39.786 (1.748)

Partidas de conciliacion entre el resultado neto y los flujos de
efectivo neto provisto por actividades de operacion

Depreciaciones

Ajustes por gastos por deterioro {reversiones por deterioro) reconocidas en les resultades del periodo
Ajustes por gastos en provisiones

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

Ajustes por gasto por participacion trabajadores

Ajustes por gasto por impuesto a la renta

Resultado Conciliado 39.786 (1.746)

Cambios netos en el Capital de Trabajo

Incremento (disminucidn) en cuentas por cobrar clientes

Incremento (disminucidn) en otras cuentas por cobrar (12.129) (83)
Incremento (disminucidn) en anticipos de proveedores

Incremento (disminucidn) en inventarios

Incremento {disminucion) en cuentas por pagar comercialas 421)
Incremento {disminucion) en otras cuentas por pagar 4.913)
Incremento (disminucion) en beneficios empleados {1.075)
Incremento (disminucion) en otros pasivos (153.972) {
L Ld
Efectivo neto provisto por actividades de operacion (132.724) (1.830}

Las notas son parte integrante de los estados financieros

Sr. Fausto Asimbaya Pastrano Ing. Mdnica Chuguilla T
Representante Legal Contador General
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