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Escritura N° 178.1

En el Distrito Metropolitano de Quito, capital de la Republica del Ecuador,
hoy dia DIECISIETE ( 17 ) de ENERO de dos mil seis, ante mi, doctor

. - " Oswaldo Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo del Cantén Quito;

comparecen los sefiores Alvaro Sevilla Garzon, en su calidad de apoderado

) | de la sefiora Ligia Téllez de Righetti, segiin se desprende del poder que

” legalmente conferido y como documento habilitante se adjunta a este
¥

instrumento publico; y, el sefior Santiago Bustamante Luna, por sus propios
derechos; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de
esta escritura publica, a la que proceden de una manera libre y voluntaria.-

—H Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana, mayores de
1

N, g

st $4zer i VIS ERRING3A

—



edad, de estado civil casados, domiciliados en este canton, legalmente
capaces para contratar y obligarse, a quienes de conocerlos doy fe, en virtud
de haberme exhibido sus documentos de identificacidn, cuyas copias se
adjuntan a este instrumento publico; y, me piden que eleve a escritura
publica el contenido de la minuta que me entregan, cuyo tenor literal y que
transcribo es e} siguiente: SENOR NOTARIO: En el protocolo de escrituras
publicas a su cargo sirvase insertar una en la que conste el presente contrato
de fundacion simultainea de la sociedad anénima denominada
“INMOBILIARIA INMOSALVANES S.A.”, que se otorga al tenor de la
siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA.- COMPARECIENTES.-
Comparecen al otorgamiento del presente contrato de constitucion de
compafiia anonima, el sefior Alvaro Sevilla Garzon, en su calidad de
apoderado de la sefiora Ligia Téllez de Righetti, conforme consta del poder
que se agrega como documento habilitante; y, el sefior Santiago Bustamante
Luna, por sus propios y personales derechos.- Los comparecientes son de
estado civil casados, de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
legalmente capaces y domiciliados en esta ciudad de Quito, quienes
manifiestan que es su voluntad unir sus capitales para constituir, como en
efecto lo hacen, una compafiia anénima ajustada a los preceptos de la Ley de
Compafiias y a los estatutos que constan en la clausula siguientes:
CLAUSULA "SEGUNDA .- ESTATUTOS SOCIALES DE
“INMOBILIARIA INMOSALVANES S.A.”.- CAPITULO PRIMERO.- DE
LA COMPANIA, DENOMINACION, DURACION, NACIONALIDAD,
DOMICILIO, OBJETO.- ARTICULO PRIMERO.- DENOMINACION.-
“INMOBILIARIA INMOSALVANES S.A.”.- ARTICULO SEGUNDO.-
DURACION .- El plazo de duracién de la compaiiia sera de cincuenta afios,
contados desde la fecha de inscripcion de esta escritura en el. registro

mercantil.- Este plazo podra prorrogarse por otro u otros de igual o menor
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duracion por resolucion adoptada por la junta general de accionistas.- Podra
ser disuelta o puesta en liquidacion antes de la expiracion del plazo original o
de los de prorroga por resolucion adoptada por la junta general de
accionistas.- ARTICULO TERCERO.- NACIONALIDAD Y DOMICILIO.-
La sociedad es de nacionalidad ecuatoriana y su domicilio principal se
establece en el Distrito Metropolitano de Quito, Republica del Ecuador.- Por
decision de la junta general de accionistas se pueden constituir sucursales,
agencias, delegaciones o representaciones en cualquier lugar del pais o del
exterior.- ARTICULO CUARTO.- OBJETO.- La sociedad tendra pbr objeto:
a) Representaciones, mandatos, agencias, comisiones, consignaciones,
gestiones de negocios y administracion de bienes y empresas en general; b)
Ejercicio de representaciones, mandatos, agencias, consignaciones, gestiones

de negocios y administracion de bienes, mediante operaciones de

_distribucién y promocion de inversiones inmobiliarias; ¢) La compra, venta,

permuta, arriendo, administracion y mas, de bienes muebles e inmuebles, asi
como el giro inmobiliario en todas sus fases; d) Podra dedicarse a la
actividad mercantil, como mandataria, mandante, agente y/o representante de
personas naturales y juridicas, nacionales y extranjeras; €) Actuar y vender,
como mandante o mandataria de personas naturales y juridicas, nacionales y

extranjeras en lineas afines al objeto social, abrir cuentas corrientes, sean

- comerciales o bancarias, solicitar créditos en calidad de deudora, .solicitar

garantias bancarias, en fin, podra utilizar documentos y correspondencia,
mediante servicios estatales o privados, contratar servicios; tomar parte y
ejecutar acciones legales, entablar juicios en contra de terceros, presentar
demandas, solicitar recursos de proteccion y salvaguarda, solicitar, mantener
y negociar con patentes y permisos, suscribir contratos, en fin, utilizar todos
los recursos legales que estuvieren a su alcanée; f) Realizar, en general,

importaciones, exportaciones de objetos y bienes afines a su objeto social
3
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para lo cual podra realizar los actos aduaneros necesarios para estos casos; g)
Intervenir como socia o accionista en la formaciéon de toda clase de
sociedades o compaiiias, aportar capital a las mismas o adquirir, tener y
poseer acciones, obligaciones o participaciones de otras compaiiias; h)
Registrar marcas de fabrica y de servicio, patentes, nombres comerciales y
realizar los actos necesarios para estos efectos, ante las autoridades de
Propiedad Industrial dentro del pais y ante las correspondientes en el
extranjero; i) Contratar con compaiiias nacionales y extranjeras productoras,
comercializadoras y representantes para ventas de materiales e insumos
necesarios para obras publicas civiles, instalaciones portuarias, sanitarias,
industriales, mineras y energéticas, para lo cual podra participar en
licitaciones, concursos y contratos con personas naturales y juridicas tanto
publicas como privadas, nacionales o extranjeras; j) Dedicarse a la
produccioén, compra, venta, importacion y exportacion de toda clase de
equipos e insumos para las fuerzas armadas, policia, defensa civil, bomberos,
etc. y en general con Empresas o Instituciones tanto publicas como empresas
privadas, nacionales o extranjeras, para lo cual podra participar en toda clase
de concursos, licitaciones y contratos con dichos organismos; k) Para el
cumplimiento de estos fines la compafiia podra realizar todo acto o contrato,
civil 0 mercantil y de cualquier otra naturaleza que esté permitido por las
lgyes ecuatorianas; I) La promocion y ejecucion de proyectos inmobiliarios.
Planificacion, ejecucion de proyectos y ventas de todo tipo de bienes
inmuebles, incluido edificios bajo el régimen de propiedad horizontal, ya sea
para vivienda 6 para uso comercial; m) Dedicarse por cuenta propia o ajena,
0 asociada a terceros, a las siguientes operaciones: estudio, proyecto y
direccion ejecutiva; explotacion de patentes, licencia, franquicias y sistemas
propios o de terceros; n) Realizar por cuenta propia o de teré:eros las

siguientes operaciones: de ingenieria civil, eléctricas y mecénicas en general;
4
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y, fabricacion, compra, venta, importacion y -exportacion de elementos
relacionados con sus actividades.- La enumeracion de las .especificadas

actividades no presupone ni implica necesariamente el ejercicio simultaneo

-de todas ellas.-Para el camplimiento de-su objeto la compafifa podra realizar

toda clase de actos, contratos u operaciones -permitidos por las leyes
ecuatorianas o de terceros paises y acordes y necesarios para el
cumplimiento de su objeto.- CAPITULO SEGUNDO:- DEL ‘CAPITAL
SOCIAL.- ARTICULO QUINTO.- DEL. CAPITAL SOCIAL
AUTORIZADO Y SUSCRITO.- El capital social autorizado de-la compafiia
es de QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA
Y CUATRO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA. (
US $ 598,664.00 ).- El capital social suscriio de la _cémpaﬁia es de
DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
DOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (
US $ 299,332.00 ) dividido en doscientos noventa y nueve mil trescientos
treinta y dos.( 299.332 ) acciones ordinarias y nominativas de UN DOLAR
PE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ( US $ 1.00 ) de valor
nominal cada una. La inversion que realizan los accionistas es inversion
nacional - ARTICULO SEXTO.- ACCIONES .- Las acciones son ordinarias,
nominativas e indivisibles.- Los titulos de acciones podrin emitirse
individualmente por cada acci6n o por més de una, & petici-éri. del respectivo
accionista, y se clasifican en series denominadas con letras que partiendo de

Ia letra “A” en adelante corresponden a las que se emitan con ocasion del

.capital fundacional y los sucesivos aumentos de capital. Las acciones y los

titulos representativos de las mismas serin debidamente numerados e
inscritos en el Libro de Acciones y Accionistas en el que también se
inscribiran las transferencias, de conformidad con lo previsto por Ta Ley de

Compafiias.- La compaiiia reconocera como propietario de cada accion a-una
' 5
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sola persona natural o juridica.- De existir varios copropietarios de una sola
accion, estos constituirdn un -procurador comun; si los copropietarios no se
pusieren de acuerdo, €l nombramiento lo .efectuara un juez competente a
pedido de cualquiera de ellos.- ARTICULO SEPTIMO .- EMISION DE LAS
ACCIONES .- La compaiiia podra aceptar inscripciones y emitir acciones
hasta el monto del capital social autorizado.- La compafiia no podra emitir
acciones por un precio inferior a su valor nominal ni por un monto que
exceda del capital aportado.- La emision que viole esta.norma sera nula. En
el caso de canje de titulos los gastos de emision seran de cargo del accionista
solicitante. - Es obligacién de la compaiiia realizar la emisién pedida.- Las
-emisiones de los nuevos titulos deberan inscribirse.en el Libro.de-Acciones y
Accionistas.- La compafiia no puede emitir titulos definitives de las acciones
que no estén totalmente pagadas- ARTICULO OCTAVO.- PERDIDA O
DESTRUCCION DEL TIiTULO.- Si el titulo o certificado de una accion se
extraviare o destruyere la sociedad podra anularlo previas publicaciones del
aviso correspondiente que se efectuaran, a cargo del accionista, durante tres
dias consecutivos en uno de los diarios de mayor circulacién en el domicilio
principal de la compaiiia.- Transcurrido el plazo de treinta dias contados a
partir de la fecha de la filtima publicacion sin haberse presentado oposicion,
se anulara dicho titulo o certificado, debiendo conferirse uno sustitutivo al
solicitante. La anulacion extinguira todos los derechos inherentes. al titulo o
certificado anulado.- ARTICULO- NOVENO.- TRANSFERENCIA DE
ACCIONES.- Las acciones de cada accionista son transferibles por acto
entre vivos en beneficio de otro u otros accionistas de-la compafiia o de

terceros, mediante nota de cesion que debera hacerse constar en el titulo

comrespondiente o en una hoja adherida al mismo, firmada por quien la-

transfiere, y en la forma prescrita por el articulo ciento ochenta y ocho de la

Ley de Compaiiias.- Las acciones de la compaiiia son también transmisibles
' 6
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por causa de muerte.- El derecho de negociar las acciones libremente no
admite limitaciones.- ARTICULO DECIMO.- DERECHOS.- Todos los
accionistas gozaran de iguales derechos y las acciones daran derecho a sus
titulares a participar en las deliberaciones de las juntas generales de
accionistas, a votar en proporcion al valor pagado de las acciones.- Es nulo
todo convenio que restrinja la libertad de voto de los accionistas que tengan
derecho a votar- Son derechos fundamentales del accionista, los
determinados en el articulo doscientos siete de la Ley de Compaiiias.- La
distribucion de utilidades a los accionistas se hara en proporcién al valor
pagado de las acciones.- Entre los accionistas sblo podra repartirse el
resultante del beneficio liquido y percibido del balance anual.- No podra
pagarseles intereses.- Acordada por la junta general la distribucion de
utilidades, los accionistas adquieren frente a la compaifiia un derecho de
crédito para el cobro de los dividendos que les correspondan.- La propiedad
de las acciones se probara por la .i-nscripcién de ellas, asi como, las de las
transferencias ulteriores, en el Libro de Acciones y Accionistas de la
compafiia, de tal manera que, se considerara como duefio de las acciones a
quien aparezca como tal en el indicado Libro.- ARTICULO UNDECIMO.-
AUMENTO DE CAPITAL SUSCRITO.- La junta general de accionistas de
la compafiia puede autorizar el aumento de su capital suscrito por cualquiera
de los medios contemplados por el articulo ciento ochenta y tres de la Ley de
Compaiiias, siempre que se haya pagado el cincuenta por ciento, por lo
menos, del capital inicial o del aumento anterior.- La compafiia podra
acordar el aumento del capital soctal mediante emision de nuevas acciones o
por elevacion del valor de las ya emitidas.- Es prohibido a la compaiiia
aumentar el capital mediante aportaciones reciprocas en acciones de propia
emision, ain cuando lo hagan por interpuesta persona.- El aumento de

capital por elevacion del valor de las acciones requiere el consentimiento
7



unanime de los éccionistas si han de hacerse nuevas aportaciones en
numerario o en especie.- Se requerira unanimidad de la junta si el aumento
se hace por capitalizacion de utilidades.- Pero, si las nuevas aportaciones se
hicieren por capitalizacién de reserva o por compensacion de créditos, se
acordaran por mayoria de votos.- Acordado el aumento de capital suscrito
los accionistas tendran derecho preferente en proporcion a sus acciones para
suscribir las que se emitan en cada caso de aumento de capital suscrito.- Este
derecho se ejercitara dentro de los treinta dias siguientes a la publicacidén por
la prensa del aviso del respectivo acuerdo de la junta general, salvo por los
accionistas que estuvieren en mora del pago de la suscripcién anterior.- En el
caso que ninguno de los accionistas tuviere interés en suscribir las acciones
del aumento de capital suscrito, estas podran ser suscritas por terceras

personas de conformidad con las resoluciones que al respecto llegue a tomar

la junta general de accionistas.- La amortizacién de las acciones, o sea el

pago del valor de las mismas y su retiro de la circulacion en el mercado, se
hara con utilidades repartibles y sin disminucion del capital suscrito, cuando
la junta general de accionistas acordare dicha amortizacion, siempre que las
acciones aﬁmrtizables se hallaren integramente pagadas.- Si la amortizacion
fuere a cargo del capital, se requerira, previamente, el acuerdo de su
reduccion, de conformidad con las disposiciones de la Ley de Compaiiias.-
. La amortizacion de acciones no podra exceder del cincuenta por ciento del
capital suscrito.- ARTICULO DUODECIMO.- REDUCCION DE
CAPITAL .- La reduccion del capital social debera ser aprobada por la junta
general de accionistas por unanimidad de votos en primera convocatoria.
Pero no podra adoptar resoluciones encaminadas a reducir el capital social si
ello implicara la imposibilidad de cumplir el objetivo social u ocasionare
perjuicios a terceros segun lo dispuesto en el articulo ciento noventa y nueve

de la Ley de Compaiiias.- ARTICULO DECIMO TERCERO.- FONDO DE
8
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RESERVA - La junta general al momento en que resuelva sobre el destino
de los beneficios sociales, debera también adoptar la decision
correspondiente sobre la conformacion o no del fondo de reserva y, en caso
de crearlo sobre el porcentaje de las utilidades con el que se conformara el
mismo.- ARTICULO DECIMO CUARTO.- RESPONSABILIDAD DE LOS
ACCIONISTAS.- Se considerard como accionista al que aparezca como tal
en el Libro de Acciones y Accionistas.- Los accionistas tienen todos los
derechos, obligaciones y responsabilidades que se determinan en la Ley de
Compaiiias, en especial los contemplados en el articulo doscientos siete del
citado cuerpo legal, a mas de las que se establecen en el presente estatuto y
de las que legalmente les fuere impuestas por la administracion de la
compafiia.- CAPITULO TERCERO.- GOBIERNQ Y ADMINISTRACION
DE LA COMPANIA - ARTICULO DECIMO QUINTO.- La compaiiia
estard gobernada por la junta general de accionistas, y administrada por el
Presidente, el Gerente General, y por todos demas funcionarios que la junta
general acuerde designar.- A) JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS.-
ARTICULO DECIMO SEXTO.- CONCURRENCIA DE LOS
ACCIONISTAS.- A las juntas generales coacurriran los accionistas
personalmente o a través de una persona extrafia; mediante carta dirigida al
gerente general.- No podran ser representantss de los accionistas los
administradores y los comisarios de la compaiia.- En la junta general
gozaran de iguales derechos en proporcion al valor pagado de las mismas.-
ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- Son
atribuciones y deberes de la junta general de accionistas: a) Designar,
suspender y remover al Presidente, al Gerente General y los comisarios,

administradores y a cualquier otro funcionario cuyo cargo hubiese sido

- creado por el estatuto o por la junta general, salvo disposicidn estatutaria en

contrario y, adicionalmente, acordar sobre sus remuneraciones y resolver
9
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sobre las renuncias que presentaren; b) Conocer el balance general, el estado

de la cuenta de pérdidas y ganancias, las memorias ¢ informes de’

administradores y de comisarios, el presupuesto anual de la compaiiia, y
dictar las resoluciones correspondientes; c) Resolver acerca de la

amortizacidn de las acciones, de conformidad con lo dispuesto en el articulo

ciento noventa y dos de la Ley de Compaiiias; d) Resolver acerca de la forma

de reparto de los beneficios sociales, que debera realizarse en proporcion al
capital pagado para lo cual el Gerente General presentara un proyécto de
distribucion de utilidades; €) Resolver sobre la creacién de un fondo de
reserva y.el porcentaje que se tomara de las utilidades para ese efecto; f)
Decidir acerca del aumento o disminucién de los capitales suscrito y
autorizado y la prorroga del contrato socigft_l; g) Autorizar al gerente general
la compra, venta o hipoteca de los inmuel't}Ies y, en general, la celebraci()ﬁ de
todo acto o contrato referente a estos bi.e:iges raices que se relacionen co;i la
transferencia de dominio o con imposiciéﬁ de gravamen sobre ellos, si %sto

no estaria comprendido en el objeto social de la compafiia; h) Autorizar al

gerente general la realizacion de actos y contratos que superen los montos

maximos determinados én las resoluciones que al respecto adopte la junta
general de accionistas; i) Resolver acerca de la fusion, transformacion,

escision, disolucion y liquidacion de la compaiiia; j) Nombrar liquidadores,

fijar el procedimiento para la liquidacion, la retribucién de los liquidadores y |

considerar las cuentas de liquidaciéﬁ; k) Disponer-que se entablen las
acciones de responsabilidad en contra de los administradores o comisarios
_aunque no figuren en el orden del dia y designar a la pérsona que héya de
ejercer la accion correspondiente, de conformidad con el articul<; &oscientos
setenta y dos de la Ley de Compaiiias; 1) Interpretar obligatoﬁ;mente el

presente estatuto, asi como, resolver las dudas que hub_iér,zih en la
¢ . .

7 3 &g{'l"

interpretacion del mismo; m) Reformar los estatutos sociale%"éuandO’ lotfe* *
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estime necesario; y, n) Dirigir la marcha y orientacién general de los

negocios sociales, ejercer las funciones que le correspondan como 6rgano
- supremo de la compaiiia y resolver los asuntos que especificamente le
competen de conformidad con la Ley y sobre los puntos que en general sean
sometidos a su consideracion, siempre que no sean de competencia de otro
funcionario.- ARTICULO DECIMO OCTAVO.- JUNTAS GENERALES -
Las juntas generales de accionistas seran ordinarias o extraordinarias, se
reuniran en el domicilio principal de la compaiiia, salvo el caso de la junta
universal, prevista en el articulo doscientos treinta y ocho de la Ley de
Compafiias, caso contrario seran nulas.- ARTICULO DECIMO NOVENO.-
JUNTA GENERAL ORDINARIA - Previa convocatoria la junta general
ordinaria se reunira por lo menos una vez al afio, dentro de los tres meses
posteriores a la finalizacion del ejercicio econémico de la compaifiia, para
tratar necesariamente de los siguientes asuntos, sin perjuicio de los que
adicionalmente consten en el orden del dia enla re_épectiva convocatoria: a)
Conocer anualmente las cuentas, el balance, los informes que le presentaren.
los administradores y los comisarios acerca de los riegocios sociales y dictar
la resolucion correspondiente; b) Conocer los informes de auditoria externa
en los casos que proceda;, c) Fijar la retribucion de los comisaric;s,
administradores e integrantes de los.organismos de administracion:y.
fiscalizacion, cuando no estuviere determinada .en los estatutos o su
sefialamiento no corresponda a otro organismo o funcionario; y, d) Resolver
acerca de la distribucion de los beneficios sociales.- No podran aprobarse ni
el balance ni las cuentas si no hubieren sido precedidos por el informe de los
comisarios.- ARTICULO  VIGESIMO.- JUNTA  GENERAL
EXTRAORDINARIA - Las juntas generales extraordinarias se reuniran en
cualquier época en que fueren convocadas para tratar los asuntos

D77 Y puntualizados en el orden del dia que conste en la convocatoria.-
' 11
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ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- JUNTAS UNIVERSALES - La junta
general se entenderd convocada y quedara validamente constituida en
cualquier tiempo y en cualquier lugar, dentro del territorio nacional, para
tratar cualquier asunto, siempre que esté presente la totalidad del capital
pagado, y los asistentes, quienes deberan suscribir el acta bajo sancion de
nulidad, acepten por unanimidad la celebracion de la misma y los puntos a
tratarse en la misma.- Cualquiera de los asistentes puede oponerse a la
discusién de los asuntos sobre los cuales no se considere suficientemente
informado.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- CONVOCATORIAS Y
REUNIONES .- Tanto las juntas generales ordinarias como extraordinarias
deberan ser convocadas por la prensa, en uno de los periédicos de mayor
circulacion en el domicilio principal de la compafiia, mediando por lo menos
ocho dias entre la fecha de publicacion y la fijada para su realizacion, por el
Gerente General o por el Presidente, por propia iniciativa o a peticion del
accionista o accionistas que representen por los menos el veinticinco por
ciento del capital éuscrito, conforme a lo estipulado en el articulo doscientos
trece de la Ley de Compafiias.- Adicionalmente, los accionistas que residan
en el ektranjero, deberan ser convocados personalmente, por una
comunicaciéon enviada a sus domicilios por correo certificado o correo
electronico, con acuse de recibo, con por lo menos un mes de anticipacion a
_la fecha en la que debe celebrarse la respectiva junta.- Si los administradores
rehusaren efectuar la convocatoria o no la hiciere dentro del plazo de quince
dias contados desde la fecha en que fue solicitada, los accionistas podréan
recurrir a la Superintendencia de Compaiiias solicitando dicha convocatoria.-
En la convocatoria deberan contener, al menos, al siguiente informacion: a)
El llamamiento a los accionistas de la compaiiia, con la expresa mencién del
nombre de la misma; b) El llamamiento a los comisarios u 6rganos de

fiscalizacion; c¢) La direccion precisa y exacta del local en el que se celebrara
12
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la reunidn, que estara ubicado dentro del cantdon que corresponda .al
demicilio principal de Ia compaiiia;, d) La fecha y hora.de inicracion de la
junta, que debera estar comprendida entre las ocho de la mafiana y las ocho

de la neche; e) La indicacion clara, especifica y precisa del o de los-asuntos

-que seran tratados en la junta, sin que sea permitido el-empleo de térmrinos

ambiguos o remisiones a la ley, a sus- reglamentos o al estatuto, y
tratdndose de uno o mas de los actos juridicos a los que se refiere el articulo
treinta y tres de la Ley de Compaiiias, la mencioén expresa del -acto o actos.
que ha de conocer y resolver, la junta general en la reunion respectiva; f) En
caso de que la junta vaya a conocer sobre las cuentas, el balénce,' los
informes que le presentaren los -administradores o directores y los comisarios
acerca de los negocios-sociales, debera referirse la direccioén precisa y exacta

del local en el que se encuentran a disposicion de los .accionistas los

documentos que seran objeto de conocimiento, como de que la exhibicién de

tales documentos estd llevindose a cabo con quince dias de anticipacion a
la fecha en que deba celebrarse la junta que ha de conocerlos; y, g) Los
nombres, apellidos y funcion de la. persona o personas que hacen la
convocatoria de conformidad con la ley y el estatuto.- La convocatoria asi
realizada debera llevar la firma autografa del convocante y se archivara en
el expediente de la junta respectiva.- El tamafio y demas especificaciones de
la convocatoria se realizara de conformidad con el reglamento que para el
efecto emita el Supermtendente de Compaiiias.- En caso de urgenma los
comisarios pueden convocar a junta general- Si dentro del plazo que fija
el articulo décimo noveno de estos estatutos no hubiere conocido la junta

general de accionistas el balance anual o no hubiere deliberado sobre la

-distribucién de utilidades, cualquier nimero de accionistas de la compafiia

podran: pedir a los administradores de la compailia 0 a los comisarios que

convoquen a jumta general para -dicho objeto;y, si dicha convocatoria no
13
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tuviere lugar en el plazo de quince dias, cualquier accionista podra pedir a la
Superintendencia de <Compafiias. que -conveque a ia jumta general,
acreditando ante ella su calidad de -accionista.- ARTICULO- VIGESIMO
TERCERQ.- PROHIBICION DE VOTAR .- No podran votar los miembros
de los organismos administrativos y de fiscalizacién en los siguientes
asuntos: a) En la aprobacion de los balances; b) En las deliberaciones
respecto a su responsabilidad; y, c) En las operaciones en- las -que tengan
intereses opuestos a los de la compaiiia.- En caso de contravenirse esta
disposicion, la resolucidn-sera nula cuando sin el voto de los funcionarios
precitados. no se- habria logrado la mayoria requerida.- ARTICULO
VIGESIMO CUARTO.- QUORUM Y VOTACION REQUERIDOS - Si la
junta general no pudiere reunirse en primera convocatoria por falta de
quérum, se procedera a una segunda convocatoria, la que no podra
demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera reunion.-
La junta general se considerara legalmente -constituida en primera
convocatoria -cuando- esté representado por los concurrentes a ella, por lo
menos, la mitad del capital social pagado.- En segunda convocatoria la
junta general se considerara legalmente constituida con el numero de
accionistas que asistan, cualquiera que fuere el capital social que
representen, debiendo expresarse asi en la respectiva convocatoria, no
pudiendo modificarse el objeto de la primera convocatoria.- En todos les
casos, el respectivo quoérum se establecera sobre la base del capital social
pagado, representado por los accionistas que concurran a la reunién.- Las
resoluciones de las juntas generales se tomaran por una mayoria simple

de votos tomados respecto del capital social pagado asistente a la reunion,

con excepcion de los casos de mayorias especiales sefialados en la Ley de -

Compafiias y este estatuto.- Los votos en blanco y las abstenciones se

sumaran a la mayoria, y en caso de empate la propuesta se considerard
14
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denegada.- Cada accion tendra derecho a un voto en proporcién a su valor

pagado.- Antes de declararse instalada la Junta General el Secretario formara

la lista de asistentes la que contendra los nombres de los tenedores de las
acciones que constaren como tales en el Libro de Acciones y Accionistas, de
los accionistas presentes y representados, la clase y valor de las acciones, y
el nimero de votos que les corresponda, de lo cual se dejara constancia con
su firma y la del presidente de la junta- ARTICULO VIGESIMO
QUINTO.- QUORUM Y VOTACION ESPECIALES.- Para que la junta
general ordinaria o extraordinaria pueda acordar validamente el aumento o
disminucion del capital, la transformacion, la fusion, escision, la disolucion
anticipada de la compaiiia, la reactivacion de la compaifiia en proceso de
liquidacion, la convalidacion y, en general, cualquier modificacion de los

estatutos, habra de concurrir a ella la mitad del capital pagado.: En segunda

'

convocatoria bastara la representacion de la tercera parte del capital pagado.-
Si luego de la segunda convocatoria no hubiere el quorum requerido se
procedera a efectuar una tercera convocatoria, la que no podra demorar mas -
de sesenta dias contados a partir de la fecha fijada para la primera reunion, ni
- modificar el objeto de ésta. La junta general asi convocada se constituira con
el nimero de accionistas presentes, para resolver uno o mas ée los puntos
mencionados en el inciso primero, debiendo expresarse estos particulares en
la convocatoria que se haga.- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- ACTAS Y -
EXPEDIENTES DE LAS JUNTAS.- La junta general sera presidida por el
Presidente, y el Gerente General actuara como secretario.- En ausencia del
Presidente o del Gerente General o por resolucion de los accionistas :
concurrentes a la sesion, otras personas accionistas o no de la compaiiia,
podran ser designadas para actuar como presidente y secretario de la junta.-
Se formara un expediente de cada junta general, que contendra copia del acta

: i de las deliberaciones y acuerdos de la junta general suscrita por el Presidente
bl 15
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y Secretario de la respectiva Junta, a la que se acompaiiaran los documentos
que justifiquen la realizacion de la convocatoria, en caso de haberse
realizado, y los demas documentos que hayan sido conocidos por la junta.-
El acta de la junta general se llevara en hojas debidamente foliadas a niimero
seguido, escritas a maquina en el anverso y en el reverso, figurando cada acta
a continuacién de la anterior, en riguroso orden cronoldgico, sin dejar
espacios en blanco en su texto.- Las actas seran aprobadas por la junta
general correspondiente y firmadas en la misma sesion, salvo resolucién en
contraric de ‘la junta- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.-
OBLIGATORIEDAD DE LAS DECISIONES.- Las resoluciones de la junta
general validamente adoptadas obligan a todos los accionistas aun cuando no
hubieren concurrido a ella y a todos los organismos de la compafiia, salvo el
derecho de impugnacién previsto en el articulo vigésimo octavo del
estatuto.- ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- ACCION DE
IMPUGNACION.- El o los accionistas que representen por lo menos la
cuarta parte del capital social podran impugnar, dentro del plazo de treinta
dias de haberse adoptado, los acuerdos de las juntas generales o de los
organismds-:de administracion de la compafiia, que no se hubieren adoptado
de conformidad con la ley o el estatuto social, o que lesionen, en beneficio
de uno o varios accionistas, los intereses de la compafiia.- Las acciones se
. presentaran ante la Corte Superior del domicilio principal de la compatiiia,
tribunal que las tramitara verbal y sumariamente.- Se ejercitara este derecho
conforme a lo dispuesto en el articulo doscientos cuarenta y nueve de la Ley
de Compafiias.- ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- ACCION DE
NULIDAD.- Cualquier accionista podra deducir la accién de nulidad contra
las resoluciones de la junta general ante la Corte Superior del d?strito en el
que tenga su domicilio principal la compaiiia, tribunal que las tramitara

verbal y sumariamente.- De la sentencia pronunciada por la Corte Superior
16
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podra interponerse el recurso de casacion ante la Corte Suprema de Justicia.

La accién de nulidad no queda sometida al plazo de caducidad prevista en el
articulo precedente.- Las resoluciones que adoptare la Junta General seran
nulas en los casos previstos en el articulo doscientos cuarenta y siete de la
Ley de Compaifiias.- ARTICULO TRIGESIMO.- APELACION A LAS
RESOLUCIONES .- Una minoria que represente no menos del veinticinco
por ciento del total del capital pagado podra apelar de las decisiones de la
mayoria, siempre que la misma retna los requisitos previstos en el articulo
doscientos cuarenta y nueve de la Ley de Compaiiias.- La demaﬁda debera
ser presentada a la Corte Superior del distrito en el que esté el domicilio
principal de la compaiiia, dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de la
clausura de la junta general correspondiente.- Los accionistas no podran
apelar de las resoluciones que establezcan la responsabilidad de los
administradores o comisarios.- ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.-
DIFERIMIENTO DE LAS REUNIONES.- Si alguno de- los accionistas
declarare que no esta suficientemente instruido podra pedir que la reunion se
difiera por tres dias.- Esta quedara diferida, si la proposicion fuere apoyada
por un nimero de accionistas que represente la cuarta parte o mas cel capital
social pagado por los concurrentes a la junta.- Si el accionista pidiere
término mas largo, decidira la mayoria que represente por lo menos la mitad
del capital pagado por los concurrentes. Este derecho s6lo.puede ejercerse
una vez sobre el mismo objeto.- No podran-diferirse las reuniones que
hubieren sido convocadas por los comisarios con el caracter de urgente.- B)
DEL PRESIDENTE.- ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- DEL
PRESIDENTE .- El Presidente podra o no ser accionista de la compaiiia, sera
nombrado en el contrato social o por el la junta general, durara cinco afios en
b T sus funciones, sin perjuicio de que pueda ser indefinidamente reelegido por

- SR el mismo peric;do.- ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.-

17



ATRIBUCIONES Y DEBERES .- Las atribuciones y déberes del Presidente
son las siguientes: a) Cumplir y hacer cumplir la Ley, los presentes estatutos
y las resoluciones de la junta general de accionistas de la compaiifa; b)
Presidir las sesiones de la junt'a general; c¢) Suscribir conjuntamente con el
secretario las actas de las juntas generales; d) Suscribir conjuntamente con el
gerente general los titulos de acciones o certificados provisionales que la
compafiia entregara a los accionistas, conforme corresponda de acuerdo a la
aportacién que hayan realizado, asi como los titulos de las obligaciones y
partes beneficiarias, que se lleguen a emitir; ) Super vigilar las actxv1dades
de la compaiiia; f) Subrogar al Gerente General en caso de falta, ausencia o
impedimento de este, sin requerir expresa autorizacion, asumiendo para el.
efecto todas sus facultades y obligaciones; g) Continuar con el desempefio de .
sus funciones ain cuando hubiere concluido el plazo para el que fue
designado, mientras el sucesor tome posesion de su cargo, sin embargo, en el ‘
caso de haber presentado su renunciar podra separarse cuando haya
transcurrido treinta dias desde aquel en que la presentd; y, h) Todas las
demas que le confieran la Ley, el presente estatuto y la junta general de
accionistas.- C) DEL GERENTE GENERAL.- ARTICULO TRIGESIMO
CUARTO.- DEL GERENTE GENERAL.- El Gerente General podra o no
ser accionista de la compaifiia, serd nombrado por la junta general, durard
_cinco afios en sus funciones, sin perjuicio de ser reelegido indefinidamente
por el mismo periodo.- El Gerente General tendra la representacion legal;
judicial y extrajudicial de la compaiiia.- ARTICULO TRIGESIMO
QUINTO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES.- El Gerente General
desempefiara su gestiéon con la diligencia que exige una adminigfracién :
mercantil ordinaria y prudente, y tendra las facultades para las cuales los
mandatario.s necesitan de poder especial, asi como, las enumeradas en el

articulo cuarenta y ocho del Codigo de Procedimiento Civil.- Son’
18
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atribuciones y deberes del Gerente General las siguientes: a) Ejercer la
representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafia, representacion
que se extenderd a todos los asuntos relacionados con su giro o trafico; b)
Cumplir y hacer cumplir la Ley, el contrato social y los acuerdos legitimos
de las juntas generales; c) Realizar operaciones hasta por la suma de
CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ( US $ 50,000.00 ), requiriendo en caso de operaciones por
montos mayores obtener autorizacion del Presidente de la compafiia.- Para
las operaciones que superen la suma de DOSCIENTOS MIL DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ( US $ 200,000.00 ) el Gerente
General, requerird autorizacion de la junta general.- La junta general de
accionistas podra incrementar o disminuir las cifras que ‘constan en este
literal, sobre las cuales el Gerente General requiera autorizacion del
Presidente o de la junta general. Una vez obtenidas las' autorizaciones el

Gerente General podra realizar cualquier acto o contrato, con excepcion de

aquellos que fueren extrafios al Contrato Social o que pudieren impedir-

posteriormente que la compafiia cumpla con sus fines y de todo lo que
implique reforma al contrato social.- El término operaciones se refiere a un
negocio en particular por los montos antes referidos, incluyéndo los casos en
los que el mismo se fraccione en varias transacciones, d) Arrendar o

subarrendar, vender, transferir, enajenar, permutar y gravar toda clase de

bienes muebles e inmuebles, asi como, acciones o valores.- Cuando los actos

o contratos se refieran a bienes inmuebles, necesitara autorizacion previa de
la junta general de accionistas, si esto no estuviere comprendido dentro del
objeto social de la compaiiia; e) Cobrar las sumas que se adeudaren a la
compaiifa por cualquier concepto, otorgando validamente los recibos y
cancelaciones del. caso; f) Presentar dentro de los tres meses posteriores a la

terminacion del correspondiente ejercicio econdmico el balance anual, el
19

s ef

D
Lo ]



estado de pérdidas y ganancias, un informe relativo a su gestion y a la
marcha de la compafiia en el respectivo periodo y la propuesta de
distribucion de las utilidades si las hubiera; debera también presentar los
balances parciales que requiera la junta general; g) Elaborar el presupuesto
de la compaiiia; h) Cuidar que se lleve debidamente la contabilidad de
conformidad con las disposiciones pertinentes, la correspondencia, las actas
de las juntas generales y expedientes de las mismas y, en general, el archivo
de la compaiiia; i) Nombrar y remover a funcionarios y empleados de la
compafiia cuya designacion no corresponda a la junta general de accionistas,
asi como, determinar sus funciones, remuneraciones y concederles licencias
y vacaciones; j) Obrar por medio de apoderado o procurador para aquellos
actos para cuales se halle facultado; si el poder tiene el caracter de general
con respecto a dichos actos o para la designacion de factores, sera necesaria
la autorizacion de la junta general; k) Suscribir, aceptar, avalar, endosar,
pagar, protestar o cancelar letras de cambio, cheques, pagarés y mas titulos
de crédito, en relacion con los negocios sociales; 1) Llevar el control de las
cuentas bancarias que debe abrir la compaiiia para el desenvolvimiento de
sus actividlades; m) Responder por los dafios y perjuicios causados por dolo,
abuso de facultades, negligencia grave o incumplimiento de las disposiciones
legales, estatutarias y de la junta general; n) Presentar a la Superintendencia
.de Compatiias, dentro del primer cuatrimestre de cada afio, la informacién
requerida en el articulo veinte de la Ley de Compaiiias; o) Continuar en el
desempefio de sus funciones ain cuando hubiere concluido el plazo para el
que fue designado, mientras su sucesor tome posesion de su cargo; sin
embargo, en el caso de haber presentado su renuncia podra separarse cuando
hayan transcurrido treinta dias desde aquel en el que la presento; p)
Convocar a junta general de accionistas conforme a la ley y los estatutos, y

de manera particular cuando conozca que el capital de la compaiiia ha
20
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disminuido, a fin de que resuelva si se pone en liquidacion conforme a lo
dispuesto en el articulo doscientos sesenta y tres de la Ley de Compaiiias; q)
Suscribir conjuntamente con el gerente general los titulos de las acciones o
certificados provisionales que la compaiiia entregara a los accionistas,
conforme corresponda de acuerdo a la aportacion que hayan realizado, asi
como los titulos de las obligaciones-y partes beneficiarias, que se lleguen a
emitir; r) Ejercer y cumplir todas las atribuciones y deberes que le confieran
la ley, los presentes estatutos y la junta general.- ARTICULO TRIGESIMO
SEXTO.- PROHIBICIONES AL PRESIDENTE Y AL GERENTE

GENERAL - Es prohibido al Presidente y al Gerente General: a) Negociar o '»

contratar por cuenta propia, directa o indirectamente con la compaiiia; b)

Realizar por cuenta de la compaifiia operaciones ajenas a-su objeto; €)°

Representar a los accionistas en las juntas generales; d) Delegar el ejercicio;

de su cargo, y, d) Las demis que establezca la Ley.- ARTICULO

TRIGESIMO SEPTIMO.- RESPONSABILIDADES DEL PRESIDENTE Y.

DEL GERENTE GENERAL.- El Presidente y el Gerente. General son-

solidariamente responsables para con la compaiiia y terceros de lo siguiente..

a) De la verdad del capital suscrito y de la entrega de los bienes aportados:

por los accionistas; b) De la existencia real de los dividendos declarados; c):

De la existencia y exactitud de los libros de la compaiiia; d) Del exacto

cumplimiento de todos los acuerdos de las Juntas Generales; y, e) Del

cumplimiento de todos los requisitos y formalidades exigidas por la ley para:
la existencia y funcionamiento de la compaiiia.- El Presidente y el Gerente
General son responsables ante la junta general en caso de ejecutarse actos o
celebrase contratos contraviniendo las instrucciones recibidas de este
organismo o a las obligaciones que la ley y el contrato social les impongan
como tales y las contempladas en la ley para los mandatarios, y seran

personal y pecuniariamente responsables ante la compaiiia por estos hechos
21
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sin perjuicio de la validez de sus actos frente a terceros de buena fe.-
ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO.- EXTINCION DE
RESPONSABILIDADES.- Se extinguira la responsabilidad de los
administradores frente a la compaiiia, en los siguientes casos: a) Por
aprobacion del balance y sus anexos, excepto cuando: a.1) Se lo hubiere
aprobado en virtud de datos no veridicos; y, a.2) Si hubiere acuerdo expreso
de reservar o ejercer la accion de responsabilidad; b) Cuando hubiere
procedido en cumplimiento de acuerdos de la Junta General, a menos que
tales acuerdos fueren notoriamente ilegales; c) Por aprobacion de la gestion o
por renuncia expresa a la accion o por transaccion acordada por la junta
general, y, d) Cuando hubiere dejado constancia de su oposicion a
resoluciones ilegales de la junta general, en el plazo de diez dias a contarse
desde la fecha en que conocieron de la resolucion y dieron noticia
inmediatamente a los comisarios.- CAPITULO CUARTO.- DE LA
FISCALIZACION.- ARTICULO TRIGESIMO NOVENO.- DE LOS
COMISARIOS.- La junta general nombr.aré un comisario principal y un
comisario suplente, quienes podran 6 no tener la calidad de accionistas,
duraran u;l afio en el ejercicio de sus cargos y podran ser reelegidos
indefinidamente por igual periodo.- El comisario suplente ejercera las
funciones del principal en todos los casos de falta, ausencia o impedimento
.de éste.- No podran ser comisarios las personas a que se refiere el articulo
doscientos setenta y cinco .de la Ley de Compaifiias.- Los comisarios
continuardn en sus funciones aun cuando hubiere concluido el periodo para
el que fue designado, hasta que fuere legalmente reemplazado.- ARTICULO
CUADRAGESIMO.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL COMISARIO.-
Corresponde a los Comisarios las siguientes funciones: a) Fiscalizar la
administracion de la compaiiia; b) Examinar los libros de contabilidad; c)

Revisar el balance y la cuenta de pérdidas y ganancias; d) Presentar a la junta
22
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general ordinaria de accionistas un informe sobre dichos examenes; e)
Convocar a junta general de accionistas en caso de urgencia; f) Asistir con
voz informativa a las juntas generales; g) Vigilar las operaciones de la
compaiiia, h) Pedir informes a los administradores; i) Informar
oportunamente a la Superintendencia de Compaiiias sobre las observaciones
que formulare y le fueren notificadas; y, j) Todas las demas atribuciones y
deberes sefialados por las leyes en relacion con la contabilidad y negocios de
la  compafiia- ARTICULO CUADRAGESIMO  PRIMERO -
CONVOCATORIA. - El comisario que estuviere en funciones debera ser
especial e individualmente convocado a las reuniones de la junta general de
accionistas. Su ausencia no sera causal de suspension o diferimiento de la
reunién.- ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO.-
PROHIBICIONES .- Es prohibido a los comisarios: a) Formar parte de los
organos de administracion de la compaiiia; b) Delegar el ejercicio de su
cargo; c) Representar a los accionistas en las juntas generales; y, d) Negociar
o contratar por cuenta propia directa o indirectamente, con la compaiiia.-
ART{CULO CUADRAGESIMO TERCERO.- RESPONSABILIDAD.- La
responsabilidad de los comisarios solo podra ser exigida de conformidad con
lo dispuesto en el articulo doscientos setenta y dos de la Ley de Compaiiias y

se extinguira conforme a lo dispuesto en el doscientos sesenta y cinco de

~dicho cuerpo legal- CAPITULO QUINTO.- DISOLUCION Y

LIQUIDACION.- ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO.- La
compaiiia se disolvera por las causales enumeradas en el articulo trescientos
sesenta y uno de la Ley de Compaiiias.- CAPITULO SEXTO.- NORMAS
COMPLEMENTARIAS.- ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO.- En
todo cuanto no estuviere expresamente sefialado en el presente estatuto, se
entenderan incorporadas las disposiciones éonstantes en la Ley de

Compatiias, sus reglamentos y las demas leyes vigentes- CLAUSULA
23
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TERCERA.- SUSCRIPCION DE CAPITAL.- Las doscientos noventa y
nueve mil trescientos treinta y dos acciones ordinarias y nominativas de UN
DOLAR DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ( US $ 1.00 ) cada
una en que se dividen los DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
TRESCIENTOS TREINTA Y DOS DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US $ 299,332.00 ) del capital social suscrito, en

el presente acto de constitucion de la compatiia se suscriben de la siguiente

forma- 3 2k s 2 3k sfe e e ok ok s ok sk sk ol ke sk ok ok ok s ok 3 e ok e sk sk e ok ok ok ok 3k sk s e ake o e sk 3k e sk 3k ok ok ke sk ok ok ske sk o ke ke

Accionista Capital Capital Capital No.
Suscrito pagado social Acciones

Ligia Téllez de| $299.331 $299.331 $299.331 299.331

Righetti

Santiago $1 $1 $1 1

Bustamante

TOTAL $299.332 $299.332 $299.332 299.332

CLAUSULA  CUARTA.- DISPOSICIONES TRANSITORIAS .-

PRIMERA.- APORTE EN ESPECIE DE LA SRA. LIGIA TELLEZ
DERIGHETTI.- El aporte en especie que la sefiora Ligia Téllez Puyana de
Righetti realiza al capital social de la compafiia que se constituye mediante
este contrato se realiza de conformidad con las siguientes disposiciones: a)
La sefiora Ligia Téllez Puyana de Righetti es propietaria de los inmuebles
que constan detallados en los siguientes acapites, que fueron autorizados,
mediante el poder especial otorgado al sefior Alvaro Sevilla Garzon, a ser
aportados al capital social de INMOBILIARIA INMOSALVANES S.A. a
nombre de la sefiora Ligia Téllez Puyana de Righetti: a.Uno) LOTE
NUMERO TRES DE LA PARROQUIA COTOCOLLAO DEL CANTON
QUITO.- Antecedentes de dominio: UNO) Mediante escritura publica
celebrada ante el Notario del canton Quito, doctor Marco Vela Vasco, el diez
de septiembre de mil novecientos setenta y nueve, inscrita el diecinueve de

los mismos mes y afio en el Registro de la Propiedad del cantén Quito, los
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sefiores George Kruger Poorten y Manfred Kruger, adquirieron en forma
proindiviso por compra a César Calvopiiia y Mercedes Cachago de
Calvopifia, un inmueble consistente en un lote de terreno ubicado en la
parroquia de Cotocollao de este cantdn Quito, de superficie aproximada de
ochenta mil metros cuadrados, comprendido dentro de los siguientes linderos
generales: por el Norte: Mojones de cabuyo que dividen de terrenos de la
familia Jervis; por el Sur y Oriente: con quebrada de Carretas; y, por el
Oeste: con zanja de cabuyos ( antigua ) que divide de los terrenos del
ingeniero Nelson Jervis.- Este inmueble se halla dividido fisicamente en dos
cuerpos por la carretera Panamericana Norte.- Se aclara que estos linderos
han sido tomados del referido titulo adquisitivo de dominio.- DOS) Mediarte
oficio nimero cero cero cuatro mil novecientos dieciséis de cuatro de
noviembre de mil novecientos ochenta y ocho, el Procurador Sindico
Municipal, autorizd a los propietarios del inmueble antes mencionado,
procedan a su desmembraci()ﬁ conforme lo determina el plano aprobado por
el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.- En consecuencia €l
referido inmueble fue desmembrado en los siguientes de menor extension: (i)
lote nimero uno de tres mil ciento noventa y seis metros cuadrados; (ii) lote
numero dos de treinta y siete mil novecientos siete metros cuadrados; y, (iii)
lote niumero tres de dieciséis mil doscientos noventa y seis metros
cuadrados.- TRES) Mediante escritura piblica de compraventa, otorgada en
Quito, el veintiséis de julio de mil novecientos ochenta y nueve, ante ¢l
doctor Juan del Pozo Castrillén, Notario Vigésimo Octavo del cantdn Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el veintidos de agosto de
mil novecientos ochenta y nueve, la sefiora Ligia Téllez Puyana de Righetti,
adquirié por compra a los sefiores George Kruger Poorten, Maria Kaempfe,
Manfred Kruger y Alessandra Zucchi la propiedad del lote nimero de tres,

desmembrado del lote descrito inicialmente en este acapite, de superficie de
25

v 4

=



dieciséis mil doscientos noventa y seis metros cuadrados ( 16.296,00 m2. ),
comprendidos dentro de los siguientes linderos: por el Norte y Este, con
carretera Panamericana Norte; por el Sur, con Quebrada de Carretas; y, por
el Oeste, con propiedad de la familia Jervis.- Se aclara que estos linderos han
sido tomados-del titulo adquisitivo de dominio.- a) Dos.- QUEBRADA .-
UNO) Mediante escritura publica celebrada el dia seis de enero de mil
novecientos noventa y cinco ante el Notario Vigésimo Octavo de Qui'to,
sefior doctor Jaime Andrés Acosta Holguin, inscrita en el Registro de'la
Propiedad el dia ocho de marzo del mismo afio, el Municipio de Quito,
realiz6 una adjudicacion forzosa a favor de la sefior a Ligia Téllez Puyana de
Righetti, una faja de terreno signada con el nimero ciento veintidos (N° 122 ),
ubicada en la quebrada de carretas, Panamericana Norte del canton Quito, de
una superficie total de tres mil doscientos sesenta metros cuadrados
(3.200,00 m2. ), comprendida dentro de los siguientes linderos particulares:
Norte: propiedad de la adjudicataria, sefiora Ligia Téllez Puyana de Righetti;
Sur, propiedad particular ( linder9 irregular ); Este, Panamericana Norte; y,
Oeste, propiedad municipal.- En la misma escritura de adjudicacion forzosa
se constitﬁyc') gravamen hipotecario a favor de la Tlustre Municipalidad (lie
Quito, con la finalidad de garantizar la construccion del colector de siete
metros cubicos por segundo ( 7 m3/s ) y sus obras complementarias de
_captacion, disipacion y guias; conforme a las aprobaciones que deberan ser
dadas por la Empresa Municipal de Alcantarillado ( actualmente Empresa _
Municipal de Alcantarillado y Agua Potable de Quito ).- En la inencion;da
escritura no se prohibié la enajenacion del inmueble.- DOS) La franja de
terreno objeto de la adjudicacion forzosa a favor de la sefiora Ligia Téllez
Puyana de Righetti, fue posteriormente unificada con el lote n}imero tres.
prenombrado, constituyendo en la actualidad un solo cuerpo de diecinue.ve

mil quinientos cincuenta y seis metros cuadrados ( 19.556,00 m2. ) conforme
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consta del oficio de fecha ocho de julic_de dos mil tres suscrito por el sefior

Jefe de Gestion Municipal del Tlustre Municipio de-Quito, comla cual se aprobo la
actualizacion del catastro con el area referida.- TRES) Esta franja de terreno
actualmente se encuentra hipotecada a favor del I. Municipio de Quito, con la
finalidad de garantizar la construccion de un colector y obras complementarias,
por lo-que, conforme al Articulo diez de la Ley de Compaiiias, el valor del qua-! -es
objeto la faja.de terreno anieriormente detallada, no forma. parte del"papital social
suscrito de la compaiiia.- a.Tres) LOTE DE TERRENO NUMERO CIENTO
DIECIOCHO DE LA MANZANA H DE LA URBANIZACION PONCEANO
PARROQUIA COTOCOLLAO DEL CANTON QUITO: Antecedente; mde-.
dominio: UNO) Mediante escritura publica de compraventa otorgada el doce de
marzo de mil novecientos ochenta y dos, ante el notario Simon Alcivar Paladines;
el sefior Galo Jaramillo Cabezas, adquiri6 el dominio y posesion del lote de
terreno numero dieciocho de la Manzana “H” de la Urbanizacion Ponceano, de Ia
parroquia urbana de Cotocollao, de esta ciudad de Quito, -cantéon del mismo
nombre, provincia de Pichincha, dentro de los linderos y dimensiones que constan
del mencionado instrumento publico. Inmueble que los vendedores, sefiores José
Maria Moreno Ortiz y Jutta Sommer de Moreno lo adquirieron a su vez por
compraventa a Fincas Urbanas Sociedad Anonima ( FUSA ), mediante escritura
publica otorgada el cuatro de mayo de mil novecientos ochenta y uno, ante el
Notario doctor Jorge-Machado Cevallos, escritura de compraventa del sefior Galo
Jaramillo Cabezas, -que se halla inscrita en el Registro de la P-rop'ieda@ del canton
Quito, en el mismo mes de marzo de mil novecientos ochenta ~_y d;)s.— DOS)
Conforme consta de la escritura pablica de compraventa otorgada ante el Notario
Tercero del canton Quito, déctor Efrain Martinez Paz, el sefior Galo IMillo y
sefiora, traspasaron el dominio. del inmueble en mencién a Fabrica de Clavos’
Mh}l;n:‘ ;‘ -‘*':Guayas Sociedad Anénima, dicha escritura se celebrd en la ciudad de Quito, el
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Registro de la Propiedad del propio cantén €l diectsiete de agosto del mismo afio.-
TRES) Por escritura publica celebrada el veinte de septiembre de mil novecientos-
ochenta y cinco, ante el Notario Tercero del cantén Quito, Dector Efrain Martinez
Paz, legalmente inscrita el veinte de diciembre de mil novecientos noventa y
cinco, Ia sefiora- Ligia Téllez de Righetti adquiri6 la propiedad del lote de terreno
signado con el nimero ciento dieciocho de la manzana H de la. Urbanizacion
Ponceano, de 1a parroquia Cotocollao de esta ciudad de Quito.- Los linderos y
dimensiones del lote de terreno previamente indicado, que constan en el titulo
adquisitivo de dominio son-Jos siguientes: por el Norte, con lote de terreno
signado- con ¢l -nﬁmero ciento digciséis, en una dongitud de cincuenta metros
noventa y cuatro centimetros; por el Sur, con calle piblica sin nombre, en una
longitud de cincuenta metros noventa y cuatro centimetros; por el Este, con lote
de terreno signado con el nimero ciento diecinueve, en una longitud de cuarenta y
cuatro metros con cincuenta y dos centimetros; y, por el Oeste, con calle nimero
dieciocho de la Urbanizacion, en una longitud de treinta y cinco metros.- El lote
de terreno tiene una superficie total aproximada de mil novecientos ochenta y
ocho rﬁetros cuadrados ( 1.988,00 m2. ), conforme los titulos escriturados de
dominio, pero en la realidad esta superficie es de dos mil seis metros con sesenta
y ocho decimetros cuadrados ( 2.606,68 m2. ).- A pesar de que esta informacién
consta en el contrato de compraventa a través del cual 1a sefiora Ligia Téllez
Puyana de Righetti adquirié el inmueble, los mismos contienen ciertos errores, tal
y comeo consta del levantamiento planimétrico que se acompafia a la presente
escritura; del cual, se desprenden los linderos y dimensiones correctos del
inmueble, con una superficie de dos mil ciento cincuenta metros cuadrados (
2.150,00 m2. ).- a:Cuatroy FABRICA UBICAf)A EN LA CALLE FRANCISCO
GARCIA: Antecedentes de dominio: 1) Mediante escritura piblica de
compraventa otorgada en Quito, el treinta y uno de agosto de mil novecientos

setenta y nueve, ante el Notario Décimo Primero, Doctor Rodrigo Salgado Valdez



DECTOR-GSW ALDONIE.IIA ESPINGSA
NOTARIA CUABRAGESIMA CANTON -GUHO

4.

Notaria 40 \%; ' E

" e inscrita en ‘el Registro. de 1a Propiedad el siete de septiembre de mil

LD
s s
y t

novecientos setenta y nueve, los conyuges sefiores Felipe Llona Tapia y Cecilia
Barredade Llona, -adquiriercn el inmueble ubicado en la- parrequia-de Cotocellao, de
esta ctudad de Quito, calles “G” y “Y”, compuesto-de un terrene de aproximadamente
-dos. mil ciento trece metros cuadrados ( 2.113,00 m2. ); un galpén industrial cuya area
construida-es de aproximadamente seiscientos. ochenta y seis metros cuadrados; vy,
un area construida de oficinas cuya superficie aproximada es de aproximadamente
_ciento-cincuenta y siete metros cuadrados.- DOS) Mediante aporte hecho a la sociedad
Ridiscol Cia. Ltda. por el sefior Felipe Llena- Tapia, segin escritura publica de
aumento de capital y reforma de estatutos sociales otorgada el.cinco de octubre de mil
‘ novecientos ochenta y uno, ante: el Notario Segundo Suplente del cantén Quito,
. debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantén el cinco -de
febrero de mil novecientos ochenta y dos; la compafiia adquirié la propiedad sobre.
el inmueble referido en el numeral anterior- TRES) Mediante escritura pablica de
compra venta, otorgada en Quito, el veintisiete de octubre de mil novecientos ochenta
y siete, ante el Notario Tercero del canton Quito, doctor Efrain Martinez Paz,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo cantdn, el doce de julio
de mil névecientos ochenta y nueve, la;seﬁo_ra— Ligia Téllez de Righetti adquirié de
la compafiia Ridiscol Cia. Ltda., la propiedad sobre el inmueble referido en el numeral
uno).- by TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- De conformidad con las disposiciones
. de los articulos diez y ciento cuatro de-la Ley de Compaiiias y los antecedentes
expuestos, la sefiora Ligia Téllez Puyana de Righetti, a través de su apoderado
especial, sefior Alvaro Sevilla Garzon declara expresamente que aporta en especie y
transfiere a perpetuidad en favor de INMOBILIARIA INMOSALVANES S. A. el

dominio de los bienes inmuebles indicados en los -acapites a. Uno, a. Dos, a TFres y a.

Cuatro precedentes, sin reservarse a su favor ningiin derecho.- Sobre los bienes |

mnesy inmuebles no. pesa ningéin gravamen.-c) CONTRAPRESTACION - El aporte en

§ referencia se realiza en pago total de DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
%
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TRESCIENTOS TREINTA Y UN { 299.331 ) acciones ordir}aﬁas y nominativas de
UN DOLAR DE LOS ESTADOS :UNIDOS DE AMERICA ( US $ 1.00-) de valor
nominal cadz una, suscritas per la -aportante, sefiora Ligia Téllez Puyana de
Righetti, por un valor nominal total de DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US $ 299,331.00 ).- d) GRAVAMENES - Los bienes inmuebles que
se apartan se encuentra libres de hipotecas y prohibiciones de enajenar conforme
consta de los certificados de gravamenes conferidos por los Tespectivos sefiores
Registradores de- la Propiedad que se agregan como habilitantes, a excepcion del
inmueble detallado en el -numeral a.Dos ( Quebrada )-que se-encuentra hipotecado a-
favor del I Municipio de Quito por tratarse de una adjudicacion forzosa.-
SEGUNDA.- APORTE DEL DOCTOR SANTIAGO BUSTAMANTE LUNA.-
Toda vez que la aportacién de la sefiora Ligia Téllez de Righetti corresponde a un
noventa y mueve punto noventa y nueve por ciento { 99.99 % ) del capital social
suscrito de la compatiiia, el sefior Santiago Bustamante Luna declara expresamente
que aporta en especie y transfiere a perpetuidad a favor de INMOBILIARIA
INMOSALVANES S. A. el dominio del bien mueble sefialado en el inventario
que como documento habilitante se encuentra adjunto a esta escritura pablica,
¢l mismo que conforma el cero punto cero uno ( 0:01 %) del capital social de la
compafiia.- TERCERA.- DECLARACIONES ADICIONALES.- En relacion al
aporte en especie que se efectua, los socios fundadores dejan expresa
constancia de los siguientes aspectos adicionales: Uno) Que las e'species-.
aportadas fuercn avaluadas por los socios fundadores en ejercicio de la facultad
contemplada en el articulo ciento cuatro de la Ley de Compaiiias; Dos). Los
accionistas y la compaidiia responderan ante te;rceros por el valor asignado -a los
bienes- aportados; Tres) Que la compafiia entregard a la aportante las
correspondientes acciones; por el valor de los bienes inmuebles aportados,

tan pronto. como se inscriba este -instrumento en el Registro Mercantil del
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canton Quito; Cuatro) Que se incorpora a éste contrato-el avalho referido de
los bienes-aportados; Cinco) Que a pesar de especificarse 1a superficie de los
inmuebles que se -aportan, la transferencia de domimio se efectia come
cuerpo cierte dentro de los linderos-particulares, que quedaron especificados;
y, Seis) Que los gastos e impuestos correspondientes -a la transferencia de
dominio seran de cargo de INMOBILIARIA INMOSALVANES S.A.-
CUARTA- CALIDAD DE LA INVERSION DE LOS SOCIOS
FUNDADORES.- La inversion que realizan la sefiora Ligia Téllez Puyana
de Righetti y el sefiora Santiago Bustamante Luna es de caracter nacional.-
QUINTA.- AUTORIZACION .- Los accionistas autorizan al doctor Alvaro
Sevilla Garzon, a la abogada Maria de Lourdes Maldonado y/o a las sefiorita
Stefanie Alarcon y-Gabriela Betancourt para lo siguiente: a) Para que efectue
y realice todos los tramites y gestiones.necesarias y conducentes a obtener la:
legal y debida aprobacion e inscripcion del presente contrato de constitucion
de compaiiia; b) Para que luego de -constituida la compaiiia con su
inscripcion en el Registro Mercantil de Quito, convoque y -presida la primera
reunion de Junta General de Accionistas a fin de que -é'sta proceda a ratificar
la totalidad de lo actuado a nombre de la compaiiia en el proceso de su
constitucion, y para hacer la designacion de los administradores de la
compaiiia; y, ¢) Para-que con su sola firma, o mediante delegacion que de
-esta facultad haga a la persona que a bien tenga, inscriba a la compaiiia en el
Registro Gnico de Contribuyentes, en el Registro de Patentes y .en tedos los
demas registros generales o especiales que fueren rﬁenester, ast como para
que la afilie a la Camara de la produccién que corresponda.- Usted, sefior
Notario, se servira agregar las demas fermalidades de estilo y se .dignara
cumplir todos los requisitos para la perfecta validez de esta escritura.-
( firmado ) Abogada Maria de Lourdes Maldonado J.. con -matricula

profesional nimero seis mil doscientos sesenta y ocho: { N° 6268 ) del

31

<
D



Colegio de Abogados de Pichincha.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA. -que queda elevada a escritura pablica con todo su valor legal,
leida que les fue alos comparecientes por mi el Notario en alta y clara voz.
se -afirman y ratifican -en su contenido y para constancia de ello firman

juntamente conmigo en unidad de acto detodo lo cual doy fe.-

lﬂ Sr. Alvaro Sevilla Garzén.
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TOMO UNICQ
PODER ESPECIAL NUMERO $558/2005
ANQDE 2005

En la ciudad de Miami, Condado de Dade, Estado de Florida, Estados ‘Unidos
de América, a los dos dias del mes de diciembre del afo dos mil cinco, ante mi,
CECILIA ZOHRER PONTON, Cénsul del Ecuador, comparece la sefiora LIGIA
TELLEZ PUYANA DE RIGHETTI, ciudadana colombiana, mayor de edad, de
estado civil casada, portadera del pasaporte colombiano nimero dos cero uno
uno tres cinco nueve dos (20113592); domiciliada en el 13635 Deering Bay,
Coral Gables, Florida 33158 Estados Unidos de América, legalmente capaz, a
quien de conocer doy fe, libre y espontaneamente, en uso. de sus legitimos
derechos, manifiesta su voluntad de otorgar PODER ESPECIAL, -ampfio y
suficiente cual -en derecho se requiere a favor del Docter ALVARO SEVILLA
GARZON, Abogado de nacionalidad ecuatoriana, de la firma de abogados
“FOBAR & BUSTAMANTE ABGGADOS” que esta domiciliada en-la Avenida- 42
de Octubre No 26-97, edificio Torre 1492, oficina 1505, de la ciudad de Quito,
Ecuador, para que, a su nombre y representacion pueda: 1.- Otorgar la escriure
publica de -consfitucion de una compaiia mercantil, cuyo nombre sera
INMOBILIARIA. INMOSALVANES S.A.; 2.- Obtener las autorizaciones que
fueren menester para efectuar inversion extranjera -en la constitucion de la
compaiiia andnima INMOBILIARIA INMOSALVANES S.A., en {a cual tengan
interés en participar societariamente como accionista, y para que solicite y
‘obtenga los registros pertinentes de la inversion extranjera que vaya a realizar.-
3.- Para que efectiie y realice todos los tramites y gestiones necesarias y
conducentes a-obtener la legal y debida aprobacion e inscripcion del contrato de
constitucion. de compaiiia; 4.-Para que luego de constituida Ja compaiiia
INMOBILIARIA INMOSALVANES S.A., con su inscripcidn en el Registro
Mercantil -de Quito, convoque y: presida la primera reunion de Junta General de
Accionistas a fin -de que ésta proceda a ratificar la totalidad de lo actuado a
nombre de la comparfia en el proceso de su constitucién, y para hacer la
designaciéon de los .aadministradores de la empresa; 5.- para que con su sola
firma, o mediante delegacion que de esta facultad haga a 1a persona que a bien
tenga; inscriba a ta compaiia INMOBILIARIA INMOSALVANES S.A. ', en el
Registro: Unico de Contribuyentes, en el Registro de Patentes v en todos los
-demas. registros generales o especiales que fuererr menester, asi como para
que la afilien a la Camara de la Produccién que corresponda; 6.- Para que-para
efectos de la constitucion de la sociedad mercantii INMOBILIARIA
INMIOSALVANES S.A., pueda efectua la aportacion de cuatro bienes. inmueble

"de propiedad de ia mandante, ubicados en el canton Quito, provincia de”""'

Pichincha, Republica del Ecuador, consistentes en: a) El lote de terreno No 12 !
rdéﬁ‘&a“éﬁ‘ll”“lf’é‘namencana Norte, situado-en la -Parroquia Cotocoliao detl canYon
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Quito, con una superficie de tres mil doscientos sesenta metros cuadrados
(3.260 m?2) (Quebrada); b) Un inmueble desmembrado de uno de mayor
extension -sighado con el nimerc tres, situado en la parroquia- Cotocollac det
canton Quito, con una superficie de dieciseis mii descientos noventa y seis
metros cuadrados. (16.296 m2) (Complejo Industrial); c) El lote de- terreno
numero ciento dieciocho, de la Manzana H, de la Urbanizacion Ponceano,
situado en la parroquia Cotocollao, del cantén Quito,. ‘con una superficie de dos
mil seis metros cuadrados con sesenta y oche decimetros (2.006,68 m2); y, d)
Un inmueble ubicado en la calle Francisco Garcia y José de la Rea, del cantén
Quito, compuestoc de un terreno de aproximadamente dos mil ciento trece
metros cuadrados. (2113 m2); un -galpén industrial de seiscientos ochenta y seis
metros cuadrados (686 m2); y, una ofician de aproximadamente ciento
cincuenta y siete metros. cuadrados (157 m2). Para estas transferencias, el
"‘Mandatario queda facultado para suscribir Ia escritura solicitar su inscripcién en
el Registro de la Propidad del canton -Quito; y, 7.- Para que pueda delegar o
sustituir total o parcialmente el presente poder afavor de la persona o-personas
que estimen a bien.- HASTA AQU! LA MINUTA.-La Poderdante confiere a la
Mandataria todas las atribuciones de Precuracion Judicial constantes en el
Cadigo de Procedimiento Civil Ecuatoriano vigente, inclusive la de delegar total
o parcialmente este poder a cualquier otra persona o a un Abegado con fines.de
Procuracién Judicial, especialmente. las tipificadas en el Articulo 44 det citado
cuerpo de Leyes, a fin de que nose la falta de autorizacién la que obste el fiel
cumplimiento de este Mandato.-Para el otorgamiento de esta escritura publica
de PODER ESPECIAL, se cumplieron con todes los requisitos y formalidades.
legales y, leida que le-fue por mi, integramente a la OTORGANTE se ratifico en
su contenido y, .aprobando todas. sus partes firmé al pie conmigo, en unidad de

e tocjo 19 cuat doy fe.—- _ _
b gl L2

1C A TEL{EZ(PHYANAé)E ﬁGHEm CECILIA ZOHRER PONTON
 PODERDANTE CONSUL DEL ECUADOR

.CERTIFICO: Que 1a presente es copia fiel y textual de su original que se halla
protocolizada en el Libro de Escrituras Publicas que de conformidad con la Ley,
se lleva en este Consulado General, en mérito de lo cual confiero esta
PRIMERA COPLA Dado vy sellado el dia de hoy, dos de diciembre del-dos mit

cinco.
Ma ?"'4—0‘- %’/
. CECILIA ZOHRER PONTON.
CONSUL DEL ECUADOR \
DERECHOS COBRADOS: US$80,00 o s
ARANCEL CONSULAR 162 iooou . "
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REGISTRO DE LA PROPIEDAP BEL CANFON QUITO

REGISTRO. DE LA -CERTIFICADO Ne.: C50010968005
PROPIEDAD QUITO FECHA DE INGRESO: 17/01/2006

CERTIFICACION
Referencias: 08/03/1995-PO-3055f-38591-9355r
Tarjetas:; T00000084939;
Matriculas:;0 p
El infrascrito Registrador de la Propiedad -de este ‘Cantdn, luege de revisados los indices y
libros que reposan en-el archive, en legal y debida forma cernﬁca que
I.- DESCRIPCION DE LA PR:OPEEBAD'I _ L
La faja de terreno Niimero 122, de la calle Panamencana Norte situado: en la parroquia
COTOCOLLAQO de este Cantén, con superﬁcxe tres mil dosc1entos sesenta metros cuadrados.
R.-PROPIETARIO(S)]
LIGIA TELLEZ (Puyana) DE RIGHETTI, repreeentada por su. apoderado -general ‘Santiago
Bustamante Luna.,, |
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTESJ

Adquirido por adJud‘ caci6n._hecha. en su favor pot el Municipio dcl Dl,stnto Metropehtano de-

Quito, seglun escntura celebrada el seis. de Enero .de mil novéc1entos noventa y cinco, ante el
Notarie doctor Ja.lme Acosta, inscrita el ocho de Marzo del-nis
regularizacién de Vias, rellenos de quebradas y re\,structuracmnes_parcelanas de conformidad
con el articulo doscientos sesenta vy tres, de la- Ley ue ‘{eglmen Mumc1pa1

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES?- -

95-HO-842-1012.- Por estos-datos, se encuentra que. : ._eno constituye-en especial
y preferente Hipoteca, en “favor- del Hustre Mumclpto d& Q - ¢on la finalidad .de garantizar
la construccion--del colector de swte metros- cublcos pe do de capacidad y sus. obras
complementarias de captacmn, disipacién y guigs- ¢on : lano y especificaciones que
debera ser aprobado por la Empresa Mumc;pal de A ado; cuyo costo.ser4 de cuenta y
€sta embargado ni prohibido de.

m u "H" mmmﬂmlro Quito h RQ mm 141032
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REGISTRO DELA
‘PROPIEDAD QUITO

REGISTRO DE LA PROPIEBAD DEL CANTON QUITO

CERTIFICADO.No.: C50010968003
FECHA DE INGRESO: 17/01/2006. . . .

R

P e
Referenclas-22/08/ 1989#5 1235f— )i-2
“Tarjetas: 'TOOQOOO42631 g oL T
Matriculas:;0 N ’ . LA
El infrascrito Reglstrador de ‘la Propledad de este Cantén en le'
11 DESCRIPCION DE LA PROPIEDADJ ~

parroguia Cotocollao de este Canton i
R~ PROPIETARIO(S)Y v, -- e
senora LIGIA TELLEZ (Puyana) DE TIGHETTI, repres nt:

[4rio docter Juair Del Pozo mscnta el vemte Y. dos de agosto de mJ nOVeclentos ochenta y
Chlvopﬁia, el “diez de septiembre de mil
or Marce Vela, inscrita el diez y nueve de
/cineo- de septiembre del dos. mil uno.rep.

)‘ 0
nueve; quién adqumo por compra a; Cé'

novecientos setenta y nueve, ante el Notano
septiembre del mismo afio.- Con fecha” ve_ e .
55960, se halla la primera copia de fina“ ‘esontura publica, DE RAT) _,CION DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO otorgado el DIEZ DE JULIO delfafio de mil uno,
ante el doctor RUBEN DARIO: ESPINOSA Notano Undécimo del Canto;n, Que copiado
textualmente es como sigue: Por contrate de"?'x:qndan’uento celebrado €l vemteyuno ‘de junio
del presente afio, en esta Ciudad de Eé Franclsco de: Quito, ante el Notanerndcclmo de
Quite, Distrito Metropolitano, doctorF bemDme<E§p1nosa Idrobo, NEWPOR'E; DESIGN
SOCIEDAD CIVIL y COMERCIAL, como. Apedera Especial de la sefiorita LIGIA TELLEZ
-DE RIGHETT], estipulando conforme al articulo mil cuatrocientos noventa y dos del Cédigo
Civil, dio en arrendamiento €l inmueble de propiedad de la prenombrada Mandante

" consistente en bodegas de naves de tipo industrial, situadas a la altura de Kilémetro nueve Y

medio de la Via Panamericana Norte de esta ciudad de Quito, identificadas ‘como Bedegas
numeros dos y cuatro, del Camplejo Industrial Righetti, ilustrado segiin los planos marcados

como anexos cuatro 'y cinco, habilitantes de dicho contrato de arrendamiento, que establecen

como superficies construidas aproximadamente de mil setecientos cincuenta y cinco metros
cuadrados y ‘mil quinientos ochenta y nueve metros cuadrados, en su orden.-El cual
Instrumento piiblico esta en trdmite de ser inscrito en el Registro de la Propiedad de Quito.-
RATIFICACION.- Mediante estos -antecedentes, el dicente, Humberto Gonzilez, en las

LOS DATQS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIVIEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CEREIFICADO-30 DIAS

ST

Lt

[ . - .
et s s el et e e— et ————— b — b Mt

i ie et




calidades que interviene en la celebracién de este -instrumento obrando a mnombre v
representacion de fa Mandante sefiora Ligia Téllez. de Righetti, de -conformidad con flas
facultades que le ha conferido en dicho poder especial, ratifica expresamente por -este
instrumento publico, la celebracién del dicho contrato de arrendamiento relacionado en la
clausula precedente, €l -que por tanto queda aceptado su celebracién por la Mandante sefiorita
Ligia TéHez de Rightti y confirmando en todas sus clausulas y estipulaciones.tal v como Ho
hubiere suscrito ella mismo en la fecha de su celebracién.- ACEPTACION: -Comparece
también "YANBAL ECUADOCR S.A." por la interpuesta persona-de su Gerente General v
Representante Legal sefior Robert Watson Barber, como lo acredita con. la capia de la.neta de
su nembramiento inscrito y vigente que se agrega ( anexo tres)para expresar su aceptacién y
conformidad con las- declaraciones contenidas en este instrumento.- Anteponga y agregue
usted, sefior Notario las demés clausulas de estilo que *_:M sean requendas _para el
perfeccionamiento de este instrumento, €l cual queda MStcd g
Arrendadora y Propietaria como por la Arrendadora y Py pi .
para solicitar su inscripcidn simultaneamente -en-el Regi;tro de 1a

del Contrato de Arrendamiento al cual accede o con posteri

4. GRAVAMENES Y OBSERVACIONES] 1’!“

mil setecientos trece del reglstre de }hpotccas\temo cxen o tremtd y los y con fecha veinte y
cinco-de Septiembre del afio dos mi): fﬁno se ha‘la inscrita\la escritiifa otergada el VEINTE Y
UNO DE JUNIO DEL DOS MIL Ur‘qo\ ant¢ ¢l Notario“Undétimg de} cantén Quite, Dr.
Rubén Dario Espinosa de la cual constq que, ,E 1 sefior HUMBERTOSGONZALEZ PENEDA,
en su calidad de Gerente General de Ia C@MPANIA NEUWPORT DESIGN SOCIEDAD
CIVIL COMERCIAL, y<€ste a su vez A}ooderado d¢ 1a sefiora LIGIA TELLEZ PUYANA. DE
RIGHETT], confom},e ‘Consta en el poder que se méefia en la.copia, ARRIENDA, a faver de
YANBAL ECUABOR éO [EDAD ANG)NIMA representado por el sefior ROBERT
WATSON BA T' ) /sji calidad de € Ger\éﬁte General, conforme consta en. el documento
que se inserta en [g% op‘%f’?t el Inmueble con } matricula ntimero COT- 00004341; situado en la
Parroquia COTO U’@E de este ,Canton. PROHIBICION DE SUBARRENDAR.- La

% @,R/ S.A., no podra transferir, subarrendar o ceder 2 ningiin
ente,. 1%0mas bodegas lineas telefénicas -y demés bienes.materia del
presente contrato dgfarrendamiento.- En el registro -de- hipotecas del tomo ciento treinta y
cinco y con fecha diggfde’diciembre del dos mil cuatro, se me presenté la PRIMERA copia de
la -escritura publica@torgada el DIECIOCHO DE OCTUBRE DEL DOS MIL CUATRO,
ante el Notario DECIMO PRIMERO del cantén Quito, Doctor Rubén Dario Espinosa. 3.-

-COPIA TEXTUAL .-CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la

celebracién del presente instrumento piblico, por una parte, la sefiora .Sonia Yotanda
Rodriguez Leal en calidad de apoderada de la sefiora LIGIA TELLEZ PUYANA DE
RIGHETT conforme consta de la copia de la delegacién del poder debidamente legalizado
ante -l sefier Cénsul del Ecuador en la Repiblica de- Panama el dia dieciocho de julio de dos
mil cuatro que se agrega como habilitante, a quien de aqui en adelante y para los efectos. del
presente contrato se la podra denominar simplemente como " ARRENDADORA"; y, por otra
parte, YANBAL ECUADOR S.A., legalmente representada por el sefior ROBERT WATSON

BARBER-~en—~calidad de Gerente General, conforme consta de la .copia cerfificada del

nombram‘lento quc se agrega como documento habilitante, a la que en adelante y para los
efecios! de -'_'presente -contrato se la podrd denominar- como ' ARRENDATARIA" o "
YA\TBAF%— El Jsefior Robert Watson Barber es de-nacionalidad britdnica, inteligente en el
olu, casado, mayor de edad, domiciliade -en -la ciudad de Quito, empresario
pnvado ~“hial s:para. contratar y obligarse.- La sefiora Sonia Yolanda Rodriguez Leal es de
nac1onahdadx colombiana, mayor de edad, empresaria privada, casada, domiciliada en la

ad de Quito, . habil para contratar y obligarse.- YANBAL ECUADOR S.A., es unma

l'“"\ ;.,;l ﬂf\ [Pl B

z"persona Jundlca du derecho privado constituida al amparo- de las Leyes de fa Repiiblica del

Ecuador con. aommho principal en la ciudad de Quito, provincia de Pichincha.- CLAUSULA
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A: ANTECEDENTES Y DECLARACIONES.- Uno) Mediante escritura priblica de
1, otorgada en Quito, el veintiséis de julio de mil novecientos ochenta y nueve,

REGISTM léi ‘doctor Juan del Pozo .Castrillén, Netario Vigésimo Octave del cantén Quitoe,
PROP'EPewaﬂ'L&e inscrita en el Registro de la Propiedad el veintiddés de agosto de mil novecientos

ochentay nueve, la_sefiora Ligia Téllez Puyana de Righetti, adquiri6 por-compra a los sefiores
George Kruger Poorten, Marfa Kaempfe, Manfred Kruger y Alessandra Zucchi un inmueble
de aproximadamente dieciséis mit doscientos noventa. y seis- metros cuadrado; (16.296 m2)
ubicado en el kiléometro nueve v medio { Km-9 %) de la Panamericana Nerte, parrequia de
Cotocollao del Cantdn Quito, Provincia de Pichincha, conocide-co mo " Complejo Righetti ",
en el cual se edificaron oficinas y bodegas, asi como accesos 'y dreas de circulacion internay
cuenta con las instalaciones necesarias.-para su funcionamiento.- Dos) En la actualidad

YANBAL es arrendataria de parte del inmueble del "Complq Q-nghetti ", conforme consta de

los contratos' de arrendamiento suscntes entre las. paﬁes mediante las sigmientes escritura
puiblicas: Dos punte uno) Celebrada’el dia veintiuno-de junio de dos mil uno ante el Notario
Undécimo del cant6n Quito, docter Rubén Darfo’ Esplnosa Idrobo, correspondiente al contrato
de arrendamiento entre la sefiora Ligia Tellez Puyana de Righetti y: YANBAL, con el cual
esta ultima recibid bodegas destinadas’ para tiso: mdustnal :Esta escntm:a ‘fue inscrita en el
REGISTRO BE LA PROPIEDAD DEL CANTON., QUITO el vemtlcmco de septiembre
de dos mil uno'en: ‘el Reglstro ‘de Hlpotecas ( Propledades), tomo mento tremta y dos. (132),
fio.cinco.cinco nueve cinco ocho (5 5958), matnculas as1gnadas \,OT guidn cuatro tres.
0 uno ( COT—00004341) Dos punto dos) Fl contrato lndlcado en él acapite previo fue
bsteriormente ratificado mediante escritira publica otorgada;: eI diéz de julio de-dos mil uno
ante el Notario Undécimo del cantén Qulto doctor Rubén Dano Espmosa Idrobo € inscrita en
el Registro de la Propiedad-del-mismo canton €k dia venmcmco de sept1embre de des mil uno,
en €l tomo ciento treinta y dos, repertorto cmco cmco ueve ! séis cero (55960), matricula
asignada COT guidén cuatro tres cineo tres ( COT-00004353)
contrato de arrendamiento antes refendc fue modlﬁcado medlante escritura publica .otorgada
el once de Julio de .dos mil: tres ar_xte el Notario: Undécimo.:dél canton Quito, doctor Rubén
Dario Espinosa.- Dos purito cuatro) Postériormente NBAI ,rec1b10 en arrendamiento un
area adicional -del inmueble med1ante"escntura pUl i brada el dia tres de agosto de dos
mil cuatro ante el Notario Undemmo del canton -Qui enor -doctor Rubén Dario Espinosa
Idrobo.- Tres) En €t Complejo nghettl f; "-.ai:ear de cinco mil se1s01entos veinte y ocho
metros cuadrados con setenta 'y siete: cms. 628 77 m2), qlre esta compuesta por tres
superficies identificadas - con las 51gu1en:tes~d npnacmnes la primera como ™ PATIO DE
MANIOBRAS" con una extensién de dos mil;metros cuadrades (2.000 m?2), la segunda "
SHOW ROQOM" de trescientos diez metras cuadxados con setenta y siete cms. (310 77 m2), y
la tercera " NAVE NUMERO UNQ " de tres mﬂ &\esmentos dieciocho mietros. cuadrados (
3.318 m2), que YANBAL tiene 1nteres en’ arrendar yque la ARRENDADORA desea entregar
en arrendamiento a la primera, conr 1 v%nahdagl dcrque' la indicada empresa- amphe a dicha
zona de su-propiedad las actividades indgstri et Wi coxr&\grmales que desarrolla en 1a actuahdad
en la parte -que arrienda del " Com e}o-&ngl'\ i - Cuatro) YANBAL deja expresa
constancia de-que inspecciond previamente la zona de\‘CompleJo Righetti que es.de.su interés
arrendar -y que conoce su-estado actual de mantenimiento y conservacion, asi-como €l de sus
_instalaciones propias -debido a que es arrendataria de otras &reas -aledafias- del inmuebte
referido.- CLAUSULA TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.-
Uno) Sobre la base de los antecedentes y declaraciones anteriormente expuestos la sefiora.
Ligia Téllez Puyana de Righetti da en arrendamiento a YANBAL la que acepta arrendar el
inmueble de una superficie aproximada de cincomil seiscientos veintioche metros cuadrados
con setenta y siete cms., que forman parte del Complejo Righetti, ubicado enr el kilémetro
nueve y medio (Km 9 %) de la Panamericana Norte, -parroquia de Cotocollao -del-Canton
Quito, Provincia de Pichincha, compuesta por el " PATIO DE MANIOBRAS " con
una extension de dos mil metros. cuadrados, por el * SHOW ROOM" de trescientos diez

LOS DATOS-CONSIGNADOS ERRONEA O'DOLOSAMENTE EXFTMEN PE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS
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metros cuadrados con setenta y siete cms., ypor la " NAVE NUMERO UNO" de tres -mil
trescientos dieciocho mretros cuadrados que consta debidamente identificadas en ei plano que
‘se agrega a esta eseritura como habilitante.- Dos) El inmueble ebjeto del arrendamiento tiene
as siguientes instalaciones: Dos puato uno) PATIO DE MANIOBRAS que no tiene minguna
construcciéon permanente.- Does punto dos) SHOW ROOM,. compuesto de un érea de
trescientos-diez metros cuadrados, con setenta y siete cms., bafios individuales para hombres y
mujeres, cuarto de control eléctrico y telefénico y demas elementos descritos en el inventario
realizado por las partes en el momento del acta de entrega y que pasa a ser parte integrante de
la -presente escritura.- Anexo al SHOW ROOM se encuentran las oficinas de la
ARRENDADORA de cuarenta- metros .cuadrados, con un acceso, medidor de agua y puerta
mmdependientes, que se reservan para su uso, por lo que no forman parte del -espacio arrendado-
a YANBAL- Las partes de comin acuerdo pactan que la ABRENDATARIA cubrird las
planillas por servicios de agua potable y energia elédinicawgicy
funcionamiento de dicha éarea.- Dos punto tres) NAVE N©

bodegas consecutivas integradas entre si, mcluyendo el ?{rﬁa de lob

YO compuesta por tres
caleras de acceso de

planta baja, dos plantas de oficinas de las cuales la stiperior se englentra sin concluir los
acabados, un parqueadero frente a las oficinas y diecigcho ad1c1onal_ engh 4rea de a gariia
principal de acceso al Complejo Righetti.- Adem3s todosilos elemen: e" deSetitos en el acta de

entrega respectiva que pasa a ser parte/ 1}1tegrant de ha resente esgritura.- Tres) El destino
que YANBAL dard al inmueble obgeto de ndamiénto medlante este contrato es Ia.
realizacién en su interior -de act1v1dad S e:lacf?e adas: \li:on la in¢ s ializacién, manufactura,
almacenaje y comercializacién- de product /s’ coemetlcos\blsu‘.te y-demas articulos que
fabrica, comercializa y distribuye en el Ecuador 6, de los que llegare hacerlo en-¢l futuro
directamente 6, a travgs de, subsidiarias o\ afines, ia/s} como, para €l funcionamiento de sus
oficinas. admmlstr}tl,vaS\ de\; dlStI'lbllClO\n. centro/ de Hamadas.- Cuatro ) El inmueble
arrendado tiene st aladas! dc/;s lineas. telefomcas en funcionamiento para uso del mismo,-que

: eros: dos cuatro dos~€irico uno cero uno; dos cuatre dos cinco uno
ittlizadas por I/ARR_ENDATARIA durante la vigencia del presente
ume. la ?"b]}gacxon de cancelar oportuna y tetc,lmente las plamllas y

ellas.- Cinco) La A :2 ] A gozara tamblen de serv1dumbre de transito para el paso
de vehiculos de trarfporte de carga, de personal y de sus clientes y visitantes a través. de las
areas de circulacion JHaLy omplejo Righetti con la finalidad de acceder al 4rea que arrienda.-
Seis) Por este contfiato la ARRENDATARIA tendrd adicionalmente derecho a usar las
fachadas exterioreS en los espacios previamente determinados para publicidad y que se
encuentran plenamente identificados en cada una de las naves.- Cualquier alteracién de la
publicidad o- avisos que constan en los espacios.publicitarios ya determinados debera contar
con el consentimiente previo de la ARRENDADORA.- La ARRENDATARIA sera la
responsable de obtener las autorizaciones de las autoridades publicas de control que se
requieran para la instalacion. de cualquier -aviso -0 letrero en ejercicio del derecho que se’le
otorga de conformidad con Ta disposicion contenida en este parrafo e igualmente debera
cancelar cualquier tributo, derecho o valor que ello ocasione, sin que estos pagos los pueda
-descontar del canon mensual de arrendamiento que deba cancelar a 1a ARRENDADORA .-
_CLAUSULA CDARTA DEL PLAZO Y SU TERMINACION.- Uno) Plazo-de duracién.- El
'lazo.‘;de racioh forzosa que las partes estlpulan para la duraciérr del presente contrato de
arr,endamle nicio el dia quince de junio. de dos mil cuatro y terminara el dia uno de abril
del\ afio - ‘dos milinueve, con-la finalidad de que su vencimiento- coincida con ia fecha de
1erm1nac1i" "-del§ contrato de arrendamiento anteriormente celebrado entre los mismos
cempareme tES 4 este instrumento mediante escritura otorgada ante el Notario Undécimo de
este canton “doctor Rubén Dario Espinosa Idrobo €l veintiuno de Junio de dos mil -uno,
inscrita et el Registro de Propiedad de Quito, el veinticince de septiembre de dos mil uno,
Voo ientd treifitasy dos, Repertorio cinco: cinco nueve cinco ocho (55958).- Dos) Prérroga
del plazo.- La-duracidn de este contrato podra ~ser_prorrogada a sola opcion.-de 1a
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”oplEB?Béderlo con una anticipacién de ciente ochenta (180) dias a la fecha de su vencimiento.-

ATARIA, hasta por ocho afios adicionales, -posteriores.y consecutivos & la vigencia
eate determinada, en-los iérminos y condiciones que constan en este contrato, para.lo
BElda ARRENDATARIA debera dar aviso a la ARRENDADORA de su deseo de

Tres) Terminacién anticipada.- El presente contrato podré ser terminado anticipadamente por
la ARRENDATARIA mediante  notificacién escrita y notariada entregada a la
ARRENDADORA en-la direccién que se indique.en este mismo instrumento.con un afio de
anticipacién -a la fecha en que deba surtir efecto dicha terminacién.- En este caso de
terminacién anticipada la ARRENDATARIA se obliga. a reconocer a favor de la
ARRENDADORA una indemnizacién equivalente al valor de tres cinones mensuales -de
arrendamiento.- Cuatro) Mejoras anteriores a la entrega de los inmuebles.- Las partes dejan
constancia de que la ARRENDATARIA pfewamente a La suscnpcxon -del presente -contrato:
realizé por su cuenta .y “Tiesgo-'y- a su propio . costo. can*bms y:mejoras en los inmuebles
arrendades con Ta finalidad de -ponerlos en condiciones para su- -utilizacién y destino
requeridos, de conformidad con sus particularesnecesidades.- Fa ARRENDATARIA. no
tendra derecho .a descontar. de fos-canones de. arrendamiento ¢l valor que haya invertido-en las
mejoras y adecuacmnes que'efectuo en los 1nmuebles Cmco)_3 Plazo_especxaI para el PATIO

'on del drea denonnnada_PATIO DE MANIOBRAS qae és parte de los. mmuebles
amendan per este c_pntrato una vez hayan transcumdo los {res- pnmeros anos de

por escrito a la ARRENBATARIA ¢on una. antlmpaclon de a{menos tremta dlas plaze ala
fecha en -que deba produc.rse la indicada restitucién y 1a: "ARRENDATARIA asume la
obligacién: de proceder a fa restl’tucmn del PA TIO DE MANIGBRAS en el plazo indicado.- A
part1r de la fecha en- que se p:l:oduzca la restxtucxon del PATIO BE, MANIOBRAS a favor de la-

proporc1onalmente consxderando que-el valor 1mc1a1 de_l -;
de los Estados Umdos de’ Amcncg ( USD $ 1. 200 oo),

arrendamiento mensual que las partes ha;n detexmmad" _para el primer afio de vigencia del
presente contratq, y que 1a ARRENDATARIA 'd bera pagar ala ARRENDADORA como

MIL DOLARES DE L@S ESTADOS UNIDO§ DE AMERICA ( '$ 12.000 oo) que debera
1 ic -rante los primeres diez -dias . de- cada mes de

arriendo, previa presentacion de la factumcorrespondmnt&- Dicho canon de an'endam:lento

corresponde a las éreas arrendadas de las mgmente formas: “Nave
nimero UNO: U § 9.600,00 (Nueve mil seiscientos OO/ 100 -ddlares)Patio de mamobras US
1.200,00 ( Mil doscientos 00/100°dé: ?) Shtiw\Room U $ 1.200;00 ( Mil doaclentos 00/100
ddlares)A cada uno de los cénones glorésxs*e ie aphcara los incrementos proporcmnales
descritos en las .clausulas submgulente os)q&l 1mportecdel canon mensual de arrendamiento
se agregara el impuesto al valor agregado a la tarifa que corresponda de conformidad con las
regulaciones tributarias aplicables.- Tres) El pago de los canones de arrendamiento se
_efectuard en ddlares -de los Estados Unidos de América mediante depésito' en la cuenta
bancaria que indique la ARRENDADORA per -escrito, de lo. que se dejard censtancia por la

ARRENDATARIA. que debera proporcionar a la ARRENDADQRA copia -del respective -

cheque y certificado de depésito correspondiente.- Cuatro) Las partes expresamente -acuerdan:
que la sociedad ecuatoriana denomrinada INMOSEGOVIA S.A., realizard la facturacién y
cobro de los valores correspondientes a los cénones. de arrendamiento mensuales que
YANBAL debe pagar en cumplimiento -del presente contrato, por lo que, Ia
ARRENDATARIA expresamente acuerda y acepta que efectuara los pagos de dichos valeres
a la indicada sociedad.- Cinco) El canon de -arrendamiento mensual determinado en este
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contrato se reajustard de forma antﬂméua de la siguiente forma:-Cinco punto uno) EI canon
de arrendamiento mensual para ¢! segundo. afio de vigencia de este contrato serd de DOCE
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA: ($ 12.000,00) mas un.
porcentaje igual al de la inflaciép acumulada anual -que- se determine por el Instituto
‘Ecuatorrano de Estadisticas y Censos INEC o la entidad que Ia sustituya, salvo-en el caso de
queeste porcentaje llegue a ser menor al cinco por-ciento, en cuyo caso se incrementaré en un
-cinco per ciento. el refenao canon de arrendamiento, mas MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA { $. 1.000,00), sobre ¢l resultado que diere-de la:suma de
los'DOCE MIL DOEARES DE_LOS.ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, més-€l porcentaje
de inflacidn no menor al cince por ciento.- Cinco punto dos) A partir del primer mes del
tercer -afio de vigencia del presente.contrato las partes acuerdan que el canon de arrendamiento
mensual sera el 1iltimo valor pagado en el mes inmediatamentggantes -or mas el porcenta_]e de
la inflacién acumulada anual que se determine por el Instinifo FoEa
Censos INEC o-la entidad que la sustituya, salvo en el cas de que €
‘menor al cinco per ciento, en: cuyo-caso se incrementafd en un cig@ipor ciento el referido
canon de arrendamiento, méas MIL DOELARES DE LOS:ESTADOS B¥IDOS DE AMERICA
($ 1.000,00).- Cinco punto tres) A partir del prim gnes del cuagfe -'o, de vigencia del
presente contrato las partes acuerdan que el.¢anon de _a_ndamiento e f

al valor pagado en €l dltimo mes mmc:(hz/{t/“ente\1 anferi' r, més el p rcenta_]e de la 1nﬂa01on
acumulada anual que se determine pox. Cel Tnstx to ‘Ecu toriano de Esfadisticas y Censos INEC
o la entidad que la sustituya;, -salvo dé que \esté \porcéntaje -llegue a ser menor al
-cinco por ciento, e cuyo caso se mcrémentai‘a’ en ua cmco—por to el referido -canon de
arrendamiento, mas MIEL DOLARES DF/K)S EST_ADOS UNIDOS DE AMERICA ( §.
1.000,00).- Cinco pux;;to’éuatro) A par\tlr dcl prqn } mes del quinto. afio de. v1genc1a del
presente contrato laspartes acuerdan quexel canon de“arrendamiento mensual serd equivalente
al valor del pagen el ultlmo mes 1nmed1§t/apmente anterior, mas un incremento equivalente
al porcentaje- de miflacio ‘»f'.acumulada anual “que se determine por el Instituto Ecuatoriano de
Estadisticas y - EF 0s o C 0 la ent1 d que la sustltuya, salvo en el caso de que este
porcentaje llegue & ) '

por ciento el referi 4€ I
conferira en todo migiento, as ARRENDATARIA el uso y goce garantlzado de la poses1on
pacifica y tranquilafigl local o'bj.eto de arrendamiento y sus. bienes incorporados y de uso de
| i ciiblazo del arrendamiento pactado y de cualquier prérroga del mismo, sin
ninguna perturbacig¥por parte de la ARRENDADORA o de-cualquier otra personas que.
intentare impedirlo”alegando directa o indirectamente algtin derecho sobre los mismos.- Siete)
La ARRENDATARIA cancelara todos los ‘valores que corresponden a la -totalidad de los

servicios que se reciban:en el complejo Righetti puesto que todas las 4reas se encuentra

ocupadas por " YANBAL " a excepcién de una superficie aproximada de cuarenta metros
-cuadrados donde funcionan las eficinas de Inmosegovia S.A., estos gastos son: servicios
“generales del Complejo Righetti que incluyen agua potable, tanto de las ireas comunes como
de las 4reas cubiertas y :privadas, fluido eléctrico de las areas comunes, y de las areas
cubiertas y privadas, mantenimiento de jardineria y guardiania.- Estos pagos seran realizados
de forma independiente al canon. de. arrendamiento y directamente por la ARRENDATARIA
a las personas o empresas prestadoras-de dichos servicios.- LA ARRENDADORA conservara
' para su uso dos parqueaderos, ubicados frente al érea denominada SHOW ROOM 'Ocho) En

tlvenclmafento hasta la fecha de page de la misma.- Se enxendera que la ARRENDATARLA no
\oanc,elo opertunamente el valor de los cédnones de arrendamiente previstos en este contrato-
cuando na Se haya canceiado la fecha de vencimiente prevista o en el caso de haberse pagado
mediante cuﬂqmer medio convencional de pago .que no- se haya- efectivizado en las cuentas de
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AR Una) La ARRE\lDA"'ARIA RO - podra transferlr subarteddar 0 -ceder a

stnsrmﬁa titulo, total o parcialmente, las oficinas, bodegas Iineas telefomicas y demas bienes
PROPIERAREAIER presente contrato de arrendamiento, salvo con autorizacién-expresa por escrito de la

ARRENDADORA.- CLAUSULA SEPTIMA: ENTREGA DEL LOCAL ARRENDADO Y
DERECHO DE INSPECCION.- Uno) A 1la finalizacién del contrato, la ARRENDATARIA
entregara 'y devolverd conforme al inventario recibido, el inmueble arrendado con tedas sus
instalaciones inventariadas en las mismas buenas condiciones en que se encontraban al inicio
de -este contrato, exceptuandose el deterioro normal, y dafios causados resultantes. del uso
razonable de aquellos y su natural detrimento, asi come, los provenientes de fuerza mayo o
caso fortuito.- Dos) Durante a vxgenc1a de este contrato, a ARRENDADORA tendra derecho
de ingresar previo aviso.a la ARRENDATARIA -con al menos veinticuatro horas de
antlc:pacmn de su visiti " a los mmuebles ‘objeto de: arrendamiento. con la finalidad de
inspeccionar y observar su estado :de. mantenlmlento y conservacion a cargo de la
ARRENDATARIA - Las i mspeccxones podran ser realizadas una cida mes, de forma directa
por la ARRENDADORA o por térceros debidamente autonzados CLAUS ULA OCTAVA:
DE LAS REPARACIONES ADECUACIONES Y MEIORAS .Uno) “Las reparaciones
locativas, defmldas  por el arf.iculo il novementos ocho del Codxgo Clvﬂ cotreran par cuenta
de la ARRENDAIT,* s demas especmlmentc aquel]as que sean requeridas para

mantener en estado de 'set_'v__lcm -1os blenes arrendados seran -de cargo y cuenta de la

y Dajo su responsablhdad 51‘0 a=efec‘suar mejoras y: adaptac onés -en el local ob]eto de
arrendamnento y en el perim de aquellos para entrelazarse o 1ntercomumcarse con las otras.

reahzadas por la ARRENDATARIA ‘o 31 sohc,tta a;mlsma que le. rest1tuya los mmuebles en
el estado que se- encontraban “antes’ de efectuar Tas: refendas modificaciones permanentes.-
estltucmn "de los -inmuebles en su estado
original los costos y las: ‘Gbras que se deban y _efectuar paraese fin serdn de cargo de
YANBAL.- Tres) Todas las mejoras que. a’ARRENDATARIA en el.inmueble Ob_) eto
del presente arrendamiento y que no se puedan tetxrar de los inmuebles sin pe +d
la terminacién del mismao, quedarén,en beneﬁcm de Ia ARRENDADORA sit que es'éa ‘deba
reconecer a la ARRENDATARIA valor alguno por ellas.- CLAUSULA 'NOVENA:
SEGUROS.- Uno) YANBAL tomaré g} cost . de una poliza de segurg, que cubra los
siniestros que puedan afectar las edJ w;a 2’<1st dtes en el inmueble arrendado ‘contra
incendio, terremoto e inundaciones, por Ynova orwde\Q NTOS MIL DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA a la ARREND"KDORA para la reconstruccion de las
mismas al estado anterior al -siniestro y que ademas cubrira las pérdidas por lucro cesante
durante el periodo -de reconstruccién -cuyo ‘tiempo méximo serd de seis meses.~ Dos)
Adicionalmente, YANBAL deberad mantener vigente durante la vigencia del presente contrato
de arrendamiento una péliza de seguro que cubra responsabilidad civil frente a terceros
respecto de las-actividades que la ARRENDATARIA realice en los inmuebles arrendados.- El
monto de esta péliza serd el que la respetiva compafiia de seguros indique de acuerdo a la
evaluacion del riesgo de las actividades de YANBAL.- Tres) Las pdlizas descrita en esta
clausula deberan estar vigentes de forma ininterrumpida por toda la duracidn -del presente
contrato de arrendamiento.- -Cuatro) Las p6lizas que se emitan en atencién a esta disposicién
contractual determinaran como su beneficiaria a la propietaria del inmueble o a quien la
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ARRENDADORA designe para ese efecto.. CLAUSULA DECIMA: GASTOS E
PMPUESTOS.- Uno) Correrdn por -cuenta’ de la ARRENDADORA ¢l pago del impuestc
predial .que grave ¢l inmueble objeto de este contrateo, asi como cumalquier contribucién
especial por mejoras que deba pagarse en relacién con el inmueble .arrendado.- De igual
manera serd responsabilidad .de la ARRENDABDORA pagar-el impuesto a la renta-que causen
los ingresos percibidos como consecuencia del presente contrato de arrendamiento.- Dos ) En
cumplimiento -de las disposiciones legales y reglamentarias vigentes, YANBAL efectnaré las
retenciones que correspondan de acuerdo a las tarifas vigentes sobre cada pago-.que realice del
canon mensual -estipulado, debiendo -entregar .a la ARRENDADORA el respectivo
comprobante de-retencién en fuente, a fin de que lo utilice como crédito para el pago del
impuesto a la renta que: la ARRENDADORA deba cancelar al Fisco por los ingresos
recibidos.- Tres). La recaudacion, declaracion y pago del T realizard de conformidad
con las disposiciones tributarias aplicables, para cuyo -efect: JADQGRA To indicara
de forma independiente en cada factura que emita y -detérminara orcentaje del tributo.-
Cuatro) Los gastos legales é impuestos que -demanden- iento -del presente-
instrumento y contrato de arriendo que -contiene h:
Propiedad, seran asumidos por YANBAL ECUAD
autorizada por la ARRENDADORA para// stionar |
-CLAUSULA U\IDECIMA GARAN’EIAS’:DE X;C

expresamente
obtener 1la & )eién del mismo.-
‘LIMIENT O DEL CONTRATO ¥

reg ﬂg COmO 9arant1a det

cumphmlento del presente com:rato mclusyen o’ el pago: de_losmcano s de arrendamiento, y

por posibles dafios que se -ocasionen al 1hmueble una garantia bancaria incondicional y de
cobro inmediato a f;a_,_\_(of\de la senc}ra \\ Ligia Téllez de Righetti, por la cantidad de
VEINTICUATRO ME~POLARES DE LOS ESPADOS UNIDOS DE AMERICA (S
24.000,00 ).- a v1g "_dla inicial della ‘garantia bancaria indicada previamente debera ser
-de al menos v BAL ECUA OR?S A.,-debera mantenerla vigente durante todo el
tiempo que arriendggel inmiueble objeto del/f)resente contrato, incluyendo las del plazo. que se.
lleguen a producir: ':I’alad de renovacién de la garantia YANBAL ECUADOR
S.A., debera ajustds . smo porcentaje en que se haya modlﬁcado el canon

Tresy Las tenovacigges de la garantla bancarla deberan ser entregadas por YANBAL
ECUADOR S.A., ireccion de la ARRENDADORA con al menos cinco dias habiles de
anticipacion a la feci® de vencimiento de aquellas que se encuentre -en vigencia.- En caso de
falta de cumplimiefito de esta obligacion la. ARRENDADORA tendré derecho a solicitar la
ejecucion de la garantia bancaria entregada.- Cuatro) Las partes acuerdan que con treinta-dias
de anticipaciéon a la fecha de terminacién del plazo de este contrato que corresponda,.
realizaranr una inspeccién conjunta del inmueble arrendado y sus instalaciones, a-efectos de
comprobar si han sufrido dafios que no. sean resultado del uso normal.- En caso de que existan
dichos dafios, su reparacion serd -determinada mediante la intervencién de un perito designado
de mutuo acuerdo- entre. las partes, luego de lo cual procederén de la siguiente forma: a) Si el
valor de {as reparaciones determinadas- por el perito fueran meneres al valor de la garantia
bancaria la ARRENDADORA 1a ejecutara sclicitando al garante el pago -equivalente al monto
_de las reparaciones; b) Al contrario, si el valor de las-reparaciones determinadas por-el perito.
llegan a ser mayores.que el valor de la garantia bancaria la ARRENDADORA la ejecutara por
-\ ' monto total y la ARRENDATARIA deber# cancelar la diferencia en el plazo.de cinco dias
3 calendano 'c;:ontados desde la fecha en .que la ARRENDADORA: se Io solicite ‘mediante
,Mcomumcacmn escrita.- c) La garantia bancaria- anteriormente indicada podra
“sustitjrse- medlante 1z entrega de un depdsito en garantia por la suma en efectivo de
VEINIICU A,TRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS PE AMERICA ( $
24 060 00) Cantidad de -dinero a la que se le daré el mismo tratamiento que corresponderia
porfa- e;ecucmn de la garantia bancaria previamente referida.- CLAUSULA DUODECIMA.:
o FRANSEERENCIA DE DOMINIO.- Uno) En caso que la ARRENDADORA fransfiera €l
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-1"! NDA_DORA reconoce a YANBAL ECUADOR S.A la pnmera opcidn de

R’EGIST%ﬁEﬂm del inmueble objeto de este contrato para lo que la ARRENDAPORA, antes de cerrar
PROPIEBARRIVHEG: negociacion cen-terceros, se compremete a comunicar 2 la ARRENDATARIA su

voluntad de vender €l inmueble arrendado y los térmmnos y condiciones acordades con -l
tercero interesado.- Dos) Si YANBAL dentro de los treinta dias posteriores a la fecha en que
reciba la notificacién indicada en el numeral previo de parte de la ARRENDADORA no: se
pronunciare o diere una contestacion negativa a elia, la ARRENDADORA podri enajenar el
inmueble a Ia persona interesada en adquirirlo.~ Tres) Los contratantes -dejan constancia de
que en caso de que las transferencias que se realicen como aporte en especie para la
formacién o aumento de cap1ta1 de sociedades nacmnales o extranjeras por Ia
ARRENDADORA no. se entenderan como 'transferpncms de dom1mo ‘que permitan a
YANBAL ejercer los: ‘detechos previstos en los numeralcs previos.- CLAUSULA DECIMA

TERCERA: RENUNCIA DE DERECHOS.- Uno)’ "YANBAL DEL ECUADOR S.A., acepta
el canon de arrendamiénto acordado, remunciando al derecho sobre-la fijacién del mismo por
parte de la Oficina de; ‘Registros de An‘endarmento del Munlclplo de Quito, sea este mayor o
menor al canon estlpulado_a ‘este Contrato -asi como a cualquler otra f Jacwn de precms -de

ADICIONALES Uno") ROT.ULOS Y PUBLICIDAD.- Los av1so§ pubhmtarlos letreros y, en
general los avisos’ que latAR:RENDATARIA coloque en“los mmuebles arrendados deberan
. _las ,,dlSpOSlCl ‘qes Ieoales reg'lamemauas y Q_rdenanzas aphcables y debera

forma segura y gua:den relacr.on Jestetlca con la arqmtectura g "de los mmuebles y que no
-correspondan. a terceros: dnerentes a; YANBAL Al mgmenta e‘restituir Ios inmuebles a la
ARRENDADORA, la ARRENDATARIA deberé retifir ha}Q _ ropla responsabilidad y a su
propio costo los avisos pu tarjos-que haya instaladg’ gn muebles.- Dos) DERECHO
DE LLAVE.- El presente contrato de arrendamiento nio*cons tulra derécho de Ilave a favor
de la ARRENDATARIA, Ia_ vie, ¥ _ci_be exclusxvamente derechos que conforme a la Ley le
corresponden para usar los mmuébles,_durmte la vigeneiaidel contrato y de acuerdo al destino
y naturaleza de los mismos.- ""res) RESPONSABILIDAD GIV IL: La ARRENDADORA no
asume responsabilidad civil alguna por los accidentes; de cualquler naturaleza que pudieran
ocurrir enr el interior -de los 1mnuebles ob]eto déf arrendam1ento cualqulcra que haya sido su
".causa generadora.- En Vntud de que la A‘RRE, __,_ORA ent;rego d.Ja ARRENDATARIA la
posesién de los inmuebles arrendados de_}a 'dé téner responsabilidad por, _Tosi actos. que se
realicen al interior de los mismes.- La ARREND QORA no sera responsabl )T :
de accidente, o dafios causados al mmueble Sus’ blenes u ocupantes - por_;: mundacmnes
incendios, terremotos, o por cualquler otro ocasmnado por la naturaleza, ‘caso fortulto o
accion de terceras personas.- Cuatro);:lth’LIEAD EﬂE\LAS CLAUSULAS: SL alguna ide Tas
estlpulaclones de este Contrato o cualguier parte? de I4s mismas, o su aplicacién a- determmada
persora o circunstancia, es -finalmente. ¢ eten’mnadaa}or)un juzgado o tribunal cempetentes
cemo invalida, nula o no eJecutable es entendido por-las partes que tal invalidez, nulidad o
imposibilidad de ejecucién no -afectard las demds clausulas de -este Contrato.- Cinco)

ENCABEZADQOS DE LAS CLAUSULAS.- Los encabezamientos y organizacién de Ias:

clausulas y disposiciones -de este -contrato resultan de la conveniencia de las partes y en
ninguna forma Timitardn, ampliardn o afectardn las demas estipulaciones -de -este contrato.-
Seis) ENMIENDAS.- Ninguna enmienda o modificacion de este Contrato obligara a Tas partes
ano ser que sea hecha por escritura publica y sea resultado del acuerdo-entre representantes.
autorizados de la ARRENDADORA y de la ARRENDATARIA, salvo las. autorizaciones por

efecto de modificaciones o mejoras en las instalaciones y que haya sido solicitadas por escrito-

por la ARRENDATARIA, y autorizadas por escrito mediante carta simple por la
ARRENDADORA. - Siete) EJERCICIO DE DERECHOS.- Ninguna falta o demora por .parte
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de la ARRENDADORA en ejercer-cualquiera de sus derechos contemplados en este acuerdo
de voluntades o en la'Ley en relacién con este contrato serd entendida como-una renuncia a
dichos derechos.- Tampoco el ejercicio parcial de cualquiera de los derechos bajo .este
contrato. implicaré la renuncia o extincién.de cualquier otro ejercicio de taies derechos a favor
de la ARRENDADORA.- Ocho) FACTURACION Y PAGO DE ARRENDAMIENTOS
ANTERIORES A LA FECHA DE CELEBRACION DE ESTE CONTRATO.- La- sefiora
‘Sonia- Yolanda Rodriguez Leal en calidad de apoderada de ia sefiora Ligia Téllez Puyana de
Righetti deja expresa constancia de que los pagos que YANBAL realizé cor cargo a los
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canones mensuales de arrendamiento originados en: los contratos determinades en los sub-
numerales -del numeral dos de la clausula segunda de -este contrato y que fueron recibidos y
facturados por las sociedades ecuatorianas denominadas- INFRESNORTH S.A., NEWPORT
DESING SOCIEDAD CIVIL e INMOSEGOVIA S.A., respectigamente, fueron debidamente
can\.elados yen consecuencm la ARRENDADORA declaragiuic uc1onaron debidamente

POSTERIORES A LA FECHA DE CELEBRACIO\I?& ESTE C‘ﬁ TRATO.- La sefiora
‘Sonia Yolanda Rodriguez Leal en calidad de apoderadagﬂe la sefioragii
Righetti, -deja expresa constancia de que los pagos qu eﬂYANBAL deba rgaliza
los canones mensuales-de arrendamiento 9/r1giﬁhdos er{ los contratos oi‘ terfiing
numerales del numeral -dos de la clausula’ ségunda;de éste contrato deberan ser entregados a la
sociedad ecuatoriana denominadas. INM@SEGOVIA A la que d€bera facturar por dichos
servicios y -emitir las constancias de cobro quefYANB Pe . Solic DlCZ) JURISDICCION
Y ARBITRAJE.- Los contratantes de fprma H/bre y voluntanaq:emmmaffy fuero y domicilio y
acuerdan que todas las controversias relacicnadas con los. contratos de arrendamiento que las
vinculan contractualmente-que no-puedan éer solucmmadas de forma directa entre ellas seran
sometidas a conoi’%lento y:resolucmn de 1 tribunal arbitral administrado por el Centro de
Arbitraje y Medig€ion de la Camara de Comercio-de Quito y al proceso arbitral previsto en la
Ley de Arbitrh Me ’acmn con las siguientes reglas: a) El tribunal arbitral estara
conformad‘o por trestmiegibros que seragy eIegxdos uno por cada una de las partes y el tercero

dlcho centro; b) I .5 #1 bltros de‘berén resoi'ver en derechos;_ vc), Las partes se @ol’igan— a acatar
el laudo que expidafSh B 'bunal Arbitral y se comprometen ano interponer ningl’m tipo de
recurso en contra dg#
Centro de Arbitrajé y Medlaclon de la Camara de Comercm de Quito; €) Las controversias
que deberan someterse al arbitraje incluyen la reconvencién que se Ilegue a formalar y las
relacionadas con la nulidad y resolucién de los contratos de arrendamiento.- En-€l registro de
Hipotecas rep. 31960 y con fecha siete de junio del dos mil cinco se halla una escritura
publica. otergada el CATORCE DE MARZO DEL DOS MIL CINCO, ante -¢l Notario
DECIMA PRIMERA _del cant6n Quito, Doctor Rubén Dario Espinosa; de la cual consta que:
PRIMERA: INTERVENIDORES.- El presente Contrato-de Arrendamiento es. celebrado-de su
libre y espontinea libertad, bien inteligenciados de sus alcances y efectos por: Uno punto
uno.- LIGIA TELLEZ PUYANA DE RIGHETTI de nacionalidad colombiana por la
mterpuesta _persona de su apoderado especial Doctor MIGUEL ANGEL HUERTAS
K. ,‘\/;ALENCIA segtin poder extendido ante la Notaria Ptblica del Estado de Florida Elizabeth
£ ;ldsvaMentlcado en el Consulado del Ecuador en Miami Florida en Noviembre cuatro de
‘{mll novcmentos noventa y ocho cuyas copias fotostaticas- autentica en Notario Cuarenta de
,; \tho,nﬁoctor Oswaldo- Mejia Espinoza el trece de enero del dos mil cinco ( anexo uumo ),
\‘\ ‘duien” '_su:,Nez delega parcialmente dicho poder especial a favor de la sefiora: SONIA
N @D -GUEZ LEAL, por instrumento que autentica la firma .del Delegante, en Panama,
Republlca de Panamé el licenciado Rubén Elias Rodriguez Avila, Notario Tercero del

on a-Cireuito: dePanama, el veintisiete de julio del dos mil cuatro, legalizada la firma del
prenombrado Notarlo por el Ministerio de Relaciones Exteriores de Panam4 'y autenticado por

-




adepar Ia doctora Manela Poze Acesta, Natarra Iremfa y'unoe de Qu1to el vemtrcs

nEGIsIWLO del dos mil cuatro, que se adjunta ( anexo 2) parte-que: en adelante serd Hamada "
PROPIEpAR QWIRENDADORA"; y; Uno punto-dos.- YANBAL ECUADOR S.A., también organizada

y existente de conformidad con las leyes del mismo estado ecunatoriano, en adelante llamada *
LA ARRENDATARIA " por la interpuesta persona de su Gerente-General y Representante
Legal, Rebert Watson Barber, cuya nota de su nombramiento inscrito y vigente también se.
adjunta en legitimacién de su personeria (anexo tres), quién actia en -sujecion a su plena
capacidad legal y estatutaria que esti investido.- SEGUNDA: RESCILIACION DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y OTORGAMIENTO DE.UNO NUEVO; OBJETO,
DESCRIPCION DEL LOCAL ARRENDADG E HISTORIA DE DOMINIO.- Dos punto
uno) Por escritura piiblica que: autorizé el Notario Undécimo de Quito, dector Rubén Dario
Espinosa Idrobo, el -tres de agosto del afio.dos xml :cuatro, la sefiora LIGIA TELLEZ
PUYANA de RIGHETTI, por 1a mterpuesta persona de su Mandataria Delegada "
NEWPORT DESIGN SOC. CIVIL Y COMERCIAL", con interveiicién de INMOSEGOVIA
S.A., dio en arrendamiento a.YANBAL ECUADOR S.A’; los bienes descritos en la Cléusula
unda del dicho mstrumento “publico, el que - sus, mtervemdores .que’son las mismas
o hacentamblen.—en el presente instrumeénto. tiererr-a bien declararle de.consuno
o, sin reclamio 'oi.r‘e'se_ma alguno_de pasado, --pfe_segt‘e_ "y/(;) futuro que .deban hacerse
si-con. ecasrén & esta declaraclon resciliatoria por lo. que de’consuno los imtervenidores
solicitamos a Usted sefior" Notano efectuar las anotaciones: «de ngor en la correspondiente
matriz.- Dos -punto does)” El nuevo- Contrato de arrendammnt"' ‘que regira entre las partes
intervenidores de este 1nstrumento tendra como objeto, el que’ LA ARRENDATARIA, de en
arrendamiento a LA ARRENDA"‘ARIA y estd ultlma lo: acepta con: este caricter, el inmueble
consistente en la bodega.de nave de tipo industrial, dq opledad de LA ARRENDADORA,
situadas a la.altura del kilériétro hueve y medio de I&* via-P; ""5mer1cana Norte de esta ciudad
de Quito, identificada como Bodega o Nave tres denomma_d ' ambién " Calder6n tres " que
forma parte del CompleJo Industnal ilustrade segin el pIanofadjlmto marcado como (anexo
cuatro), contigua a los numeros dos y cuatro actua}mente—arrendadas también a la misma
ARRENDATARIA.- La nave-o bodega ‘NUmero; tres ob}eto de ‘este contrato, establece como
superficie o 4rea construida. aproxunada de cuatroc1entos¢cuarenta y ocho metros cuadrados
-con cincuenta decimetros cuadtados para’ arca total de oﬁcmas en las tres plantas destinadas
para el efecto y mil doscwntos novent‘a, X metros cuadrados con treinta decimetros
cuadrados, para bodegas propiamente -dichas
arrendar para destinarlas para la elaboracién - -jndustrial, manufactura,, .almacenaje y
comercializacion .de Productos Cos*neUUOSf 1jouter1a y demas que fabnca comermahza y
distribuye en el Ecuador 6, de los que llegare hacerlmen el futuro dlrectamente 6, a través de
subsidiarias o afines, asi como, Ppara €l func10nam1ento de Oficinas.-: Por ello; ‘LA
ARRENDATARIA declara haber ingp: cclog{ado dlet;\as instalaciones las que medlante la
celebracion del presente centrato la cept —vy mecibe por este acto, en buen -eétado. de
funcionamiento, segin €l inventario mdmduaLde lamﬁsma que se anexa y‘forma parte deeste
instrumento (anexo cinco).- Se -establece que, la bode'ga en mencién dispone de seis lineas
telefénicas en funcionamiento para uso de la misma, cuyos.nimero son: dos cuatro dos-cinco

_uno cero cinco (2425-105), dos cuatro dos cinco uno uno une (2425-111), des cuatro dos

cinco uno uno tres (2425-113), dos cuatro des cinco uno una cuatro (2425-114), dos cuatro

dos cinco uno uno-cinco (2425-115), y dos-cuatro dos cinco-uno uno seis (2425-116), las que
estan comprendidas en su. uso autorizade dentro del presente contrato a costa de LA

ARRENDATARIA la que gozara también de la servidumbre de transito- para el paso de
transportes de carga, personal y particular por- las 4reas -de circulacién de dicho complejo
industrial al que se integra dicha bodega objeto de. arrendamiento y, €l uso tanto -de los

espacios de aparcamientos circundantes a la bodega donde se proyectan sus respectivos.

linderos en Ia dreas que ello es posible, asi como-también, los de entrada o acceso al complejo

LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL-CERTIEICADO-30 DIAS

Jas que LA ARRENDATARIA interesa.




ndustral a mano derecha que, en mimero de ocho se ie asigna bajo los niimeros cuarenta -y
tres y det veintitrés al trefnta y cuatro-inclusive.- El arrendamiento contenidoe €n este Contrato
incluye también la .antorizacion a LA ARRENDATARIA para hacer uso de las fachadas
exteriores de la bodega objeto de arrendamiento colocando avises y letreros lumnicos
pudiendo ser estos iluminados por reflectores .exteriores colocados. en: Tos sitios que: sean
adecuados, asi como también, el colocar logos y totems publicitarios en- ef ingreso .al
‘Complejo Industrial;, y, Dos punto tres) La Propietaria y Arrendadora adquirié €l inmueble
objeto de arrendamiento, situado-en la ParroquiaCotocollao, jurisdiccién del Cantdn -Quito,
en mayor extension, por compra a los -conyuges -George Kruger Poorten, Maria Kaempfe,
Manfred Kruger y Alexandra Zuchi, escritura- celebrada el veintiséis de julio de mil
novecientos ochenta y nueve, :ante el Notario doctor-Juan Del Pozo, inscrita el veintidos de
Agosto sxgmentes - Los linderos gensrales del mmuebles -egtdngilustrados en la Clausula

Notano de Qulto Doctor Marco V.ela Vasco, el diez de Se' il novecientos setenta
y nueve, inscrita el diecinueve de los mismos mes-y afio,:Ibs seﬁeres § orge -nger Poorten y
Manfred Kruger, adquirieron en forma proindiviso por &

ia de Cotocollao-

de este cantén, de una superﬁcw apronunada de o drados. (80.000

mts2).- TERCERA: DEL PLAZO Y SU- ’,P ACi@N El plaz o};". e duracién forzosa que
se -estipula para la vigencia del prese{lté Contra de am\endo -sefa desde Enero quince del
afio dos mil cinco hasta Enero- qu o \dos$\ mil¢ 5eis,

{

ARRENDATARIA a su sola d1scre01o‘n iere, dviso exp €SO0
continuarlo con noventa dias de ant1c1\pacloff a su explracmn el presente contrato quedara
renovado -automaticamente: Ror dos afios; 3} en lo postenor sin que la subsiguiente prorroga
automatlca se cxtla mas lla del pnmello de Abrl deI dos m11 nueve bajo esta mecamca,

Undec1mo de ~., anton, “loctor Ruben am% Espinosa Idrobo el vemte y uno de Junio del

8 e élfReglstro de la,Pi'{)piedad de Quito el veinte y cinco de Septiembre
del dos mil uno, togIDEiE hlo trelnta/y dos, repertorio mimero cincuenta cinco-mil novecientos
cincuenta y ocho, §8dos 6! -umes podran tamblen ser prorrogados a sola opcmn de LA
ARRENDATARIAG

el presente contratofpodra ser termmado por LA ARRENDATARIA medlante notlﬁcacmn
escrita y notarizad4 da.da con un afio de anticipacion a LA ARRENDADORA, obligandose
LA ARRENDATARIA tnicamente a pagar los cinones de arrendamiento-que correspondan a
dicho periodo de desahucio, y por todo otro concepto, una indemnizacién adicional de
canones de arrendamiento- equivalente a tres meses.- CUARTA: DEL CANON DE
ARRENDAMIENTO Y PAGO: El cénon de arrendamiento mensual -que -debera solucionar
LA ARRENDATARIA por €l arrendamtento de locales. objeto de .este Contrato, incluido el
uso incorpoerado a estos de otros bienes, durante el primer afio-de vigencia de este-contrato que
libre y voluntariamente convienen pactar las partes contratantes, es de CUATRO MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ( USS$ 4.000,00) fijos mas.el IVA,
~que deber4 cancelarles durante los primeros diez dias de cada mes, por adelantado, mediante.
pagos que efectuard en dodlares americanos a INMOSEGOVIA S.A., de nacionalidad
v-,-xaeeuatomana' -jcon RUC UNO SIETE NUEVE UNO OCHO NUEVE TRES SIETE SIETE
JERO-CERO. UNO (1791893778001), diputada por LA ARRENDADORA. para la

g ’ilos dichos.canones correspondientes, que se hagan exigibles hasta la terminacién
del contratg .en mencién, dado que INMOSEGOVIA_S.A,, es. la actual administradora de los

! ’nmuebles de LA ARRENDADORA, en Ecuador y consecuentemente, la auiorizada
ej 1te para extender los recibos de cancelacién de los cénones de arrendamiento.- A
pal’tlr del primer afio de vigencia de este contrato, esto es, Enero quince del afio dos mil seis, y

. Siempre que:sg opere su prorroga antomaética del mismo, el canon mensual de arrendamiento
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Y] e aje-dé Ta inflaci6n si esta fuere inferior, siendo entendido que, en caso de. prérroga-per
RGdAtidio de este derecho por parte de LA ARRENDATARIA, el cinon mensual de

PROPIEQAD. B Diento debers: ajustarse a la situacién del mercade de la oferta y la-demanda para este

tipo de locales, en cuyo caso se Ilegara a un acuerdo negociado entre ambas partes.- El pago
de los canones-de arrendamiento conferira -en todo momento, a LA ARRENDATARIA. el uso
y goce garantizado de la-posesion pacifica y tranquila del local:objeto-de arrendansiento y sus
bienes incorporados y de uso de la misma durante el plazo del Arriendo pactade y de
cualquier prérroga del mismo, sin ninguna perturbacién por parte de LA ARRENDADORA
o de cualquier ofra- persona que intentare impedirlo alegando directa o indirectamente algiin
derecho sobre los mismes.- ‘LA ARRENDATARIA asumira los pagos a prorrata del 4rea del
local arrendado que correspondan a los servicios generales del Complejolndustnal los que

incluird agua potable y fluido- echtaco de_las 4réds-comunes.- Asi mismo los costos de:

mantenimiento de jardineria, g vuardlama ode cualquler otro servicio que fuere necesario serdn
aprobadas previamente -por .escrito “de’ ‘comtin acuerdo %y asumidos por LA
ARRENDATARIA.- QU}NTA PROHIBICION ~DE - SUBARRENDAR.- LA
ARRENDATARIA, YANBAL ECUADOR S.A:5 nO- podra transferir, subarrendar o ceder.a
ningin titulo, total . parcxa]mente tas oficinas, bodegas lirieas telefomcas y -demas- bienes
matena del présente ~Contrato’ deé. - Arrendamlento = SEXTA- ENTREGA DEL LOCAL
0.-A la termmacmn dél presente C’ontrato .LA ARRENDATARIA entregara y
T4 conforme al mvem:ano recfbldo,_ la edificacion 1nstalaclones tinventariadas en las
as buenas condlcxoneé en que se ‘entontraban al inicio-dé’este Contrato, exceptudndose
el detertoro nermal y dafios causados resultantes del uso razonable de aquellos y su. natural
detrimento, asi como, los' prove*nentes de fuerzamayer 0.caso fortuite.- Las mejoras que haya
)ATARIA con aprobaciéide A ARRENDADORA quedarén -en
beneficio de esta wltima. partlr de la fecha «dé*festitucién’ 'del inmueble objete del
arrendamiento, sin que por Ho: esta ultlma deba cancelar :l_erlalguno a Yanbal Ecuador

AR;AKCIONES ADECUACIONES
] a_mculo m11 novecientos. ocho del

aquellas que sean requerfdas pafa mantenér en eé"fdo de servicio. los bxenes arrendados seran
de cargo y cuenta de LA ARRENDADORA' iempre que su costo de reparacién sebrepase-
DOSCIENTOS CINCUENTA DOLARE’S DE iSTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $-
250,00).- En caso de ser inferidos seran as’l. aspor YANBAL ECUADOR S A= YANBAL
ECUADOR S.A., podra efectuar: meloras ¥ aaaptaclones en el local objeto de arrendaimienito y
en el perimetro de aquetlos para entreiaza;rse o mter.comumcarse con las otras dos. bodegas
contiguas que también arrienda, . ﬁneceéﬁd de,\ contar con la autorizacién: dc LA
ARRENDADORA, excepto cuando e traj /d.lﬁcacmnes permanentes;_ para cuya
ejecucién precisara de la autonzamor&px:emaly por~escnto de LA ARRENDADGRA Si la
arrendadora -concediere dicha autorizacién, las parteS deberan ponerse de acuerdo si LA
ARRENDADORA reconocera 0 no a YANBAL ECUADOR S.A., €l valor de las obras
_ejecutadas y, en caso de asi convenirle, los respectivos términes y condicienes.- LA
ARRENDATARIA, habiendo realizado con la autorizacion de LA- ARRENDADORA ratifica
1las mejoras y adecuaciones en la bodega objeto de-arriendo que van marcadas e Hustran en el
plano (anexo seis) con los matertales que se especifican -en el anexo seis a que se adjuntan
elaborados y firmados por el Ingeniero Juan Cristobal Sdnchez y firmados por 1as partes
Intervenidoras.- OCTAVA: SEGUROS.- YANBAL ECUADOR S.A., tomara y cubrird. el
costo de un seguro que cubra las edificaciones existentes.enr el Inmueble arrendado, contra
incendio y terremoto, hasta por un valor de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES
DE LOS ESTADQOS UNIDOS DE AMERICA (US § 250.000,00) sefialando como

LOS DAT0S CONSIGNADOS ERRONEA O'DOLOSAMENTE EXFMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFECANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 B1AS
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beneficiaria-a LA ARRENDADORA, al igual-que un seguro por responsabilidad civil, que Ta:
Tespectiva -compdiiia de seguros indique de -acuerdo a la-evaluacion del riesgo- NOVENA:
GASTOS £ IMPUESTOS.- -Correran por cuenta de LA ARRENDADORA el pago del
impuesto predial que grave el .inmueble objeto de este contrato, asi como cualquier
contribucion: especial por mejoras que.deba pagarse en relacién con el inmueble arrendado.-
De igual manera sera responsabilidad de LA ARRENDADORA pagar el'impuesto a la renta e
TVA que causen los ‘ngresos percibidos come -consecuencia del presente contrato de
arrendamiento.- En cumplimento de las disposiciones legales y reglamentarias. vigentes,
YANBAL ECUADOR S.A., retendrd de cada pago que haga a LA ARRENDADORA del

canon mensual estipulado, el percentaje que establezcan las normas pertinentes debiendo

-entregar a" LA ARRENDADGRA " el respectivo comprobante de retencion, a fin de que lo
utilice como crédito para el pago del impuesto a la renta queged ARRENDADORA deba
cancelar al Fisco por los ingresos recibidos.- Los gastos legalcs
perfevcionamiento del presente instrumento y contrato € arri :
inseripcién en el Registro de la Propiedad, seran asumldgs por YANBEN., ECUADOR S:A,, la
que queda expresamente autorizada por LA ARREND ORA pa 28 Bestionar y obtener la
inscripcién del mismo, asumiendo- LA ARRENDATARIA la obligaciéngtle entregar a LA
ARRENDADORA una copia- certificada de/e’ia\escnturz{ publica y, ;'ste rmente, poner en
conocimiento de.Ia misma la fecha en qué’/ﬂegﬁe a fis nblr en elfRegistro de la Propiedad
de Quito, remitiendo para €l efecto” cop1a dq lé raion \que se yente para dicho efecto.-
DECIMA: DEPOSITO EN GARAN"PI\A\- En, antna“del\@phm entode las obligaciones
que asume en virtud del presente contrq‘to \\Y BAL ECUADOR S:AZ%entrega en la presente
fecha a LA ARRENDADORA vy ésta} decldra recibir la suma equivalente a dos cénones
mensuales de arrendamicfito, esto es OCHb MIL DOLAI\ES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (US'{‘“*$‘*8 G%)O oo) f'antldad que LA ARRENDADORA reconoce haberla
recibido a su enf satlsfa,ccjlon sin 1uga§ alreclamor alguno Este depdsito ne es imputable a
las mensualidafl ~". % al término de este contFato, sera -devuelto por LA ARRENDADORA a
BOR S7A., en la_mism4 moneda que lo recibi6, esto es; en délares de
Estados Umdos d /?» 2. una vezjque se verifique que ha cumplido corr las obligaciones

' ibsentescontrato.- DECIMA PRIMERA: TRANSFERENEIA DE
DOMINIO.- En ca vfw que LA SRRENDADORA resolviere vender el inmueble-objeto de este:
contrato dentro def@blazo de vigencia del mismo, LA ARRENDADORA reconece a
YANBAL ECUAD®R,S.A., la primera opciéon de compra del inmueble objeto de este
contrato. para el cyg® LA ARRENDADORA, antes de cerrar cualquier negociacién con
terceros, se comprédmete a comunicar a YANBAL ECUADOR S.A., su voluntad de vender-el
inmueble arrendado y los términos y condiciones. acordados con el tercero interesado; si
dentro de los treinta dias.posteriores a la fecha en que reciba estd notificacion YANBAL
ECUADOR S.A., no se pronunciare o diere una contestaciéon mnegativa a ella, LA
ARRENDADORA podra -enajenar el inmueble a la persona interesada en adquirirlo.-
DECIMA SEGUNDA: RENUNCIA DE DERECHO.- YANBAL ECUADOR S.A., » acepta el
canon de arrendamiento acordado, renunciando al .-derecho sobre la fijacién del mismo por
parte de la Oficina de Registres de Arrendamientos del Ilustre Municipio de Quito, sea este
mayor -6 menor-al canon estipulado a este Contrato, asi como a cualquier otra fijacién de

_precios -de arrendamientos:.de predios urbanos.- DECIMA_TERCERA: JURISDICCION Y

C@L@E—FEN@I% Las partes. contratantes renuncia- fuero y domicilio y acuerdan que, para
conﬂ'i’ S relac1_, nados con la interpretacion, ejecucién, incamplimiento, nulidad y- cualquier
otra’ dlsputa elaclonada ‘con: este contrato, que no. pueda -ser resuelta de forma directa y
amlstosa\ em. . ¢ las, s someten a la competencia. de'un Tribunal Arbitral de la. Camara: de.
Comercﬂ):. tho de acuerdo a las disposiciones de la Ley de Arbitraje y Mediacion.- El
"éra ‘estar conformado por tres arbitros elegidos uno por cada una de las partes y el

s e
terce'fe~cle‘g1do entre los dos arbitros.- En caso de demora o falta de designacién de uno o .més

oo arbltros S 56 Jos glegira por sorteo de la nomina de 4rbitros que mantenga para €l efecto el

Cer-tro de Arbrtra_]e y Mediacion de la Camara de Comercio de Quito.- Anteponga y agregue
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R!G!STEﬂsmedA también senor Notane facultado para sohcnaﬂa al lgual que cualﬁsqulera de los

PROPIERAR-AR A dores.- También se hace constar que no estd hipotecado, embargado ni prohibido de

enajenar.- LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA EL
YADE ENERC DEL 2006 ocho a.m.

-

LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DPOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFIKCADO 30 DIAS
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REGISTRO DE LA PROGPIEDAD-BEL CANTON :Q?[.HT(}'

REGISTRO DE LA CERTIFICADO No.: C50010968004

PROPIEDAD QUITO FECHA DE INGRESO: 17/01/2006
CERTIFICACION

Referencias: 20/12/1985-5-1011£-1180i-27318r eendnsj

Tarjetas:; TO@OOOO"GI 18;

Matriculas:;0

El infrascrito Reglstrador de la-Propiedad de este Cantén emnr legal forma certifica que:

l1.- DESCRIPCIGN BE LA PROPIEDAD!| :

Lote de terreno nérero Ciento diez y ocho, de la Manzana H de la 'Urbanizacién Ponceano,
situado en la parroquia Cotocollao,. de esteCanton

R.- PROPIETARIO(S)] ) -

LIGIA TELLEZ PUYANA de RIGHETTI, casada representada por el sefior Antomo Alfrede-

Arguello Valencia, en su cahdad de:mandatario. *

B.-FORMA DE ADQUISICIO‘\I Y ANTECEBENTESJ =
Adquirido por comprd a-la Fabrica de €lavos Guayas Soc1edad Anomma, segiin escritara
celebrada el veinte de Septlembre de. mil novecientos echenta Y. cineo, ante el Notarie doctor
Efrain Martinez, inscrita el-veinte de Diciembre del mismo ano Ve
.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:|
No se encuentra por estos datos ningin ‘gravamen hlpotecano

émbafgo ni prohibicién de

enajenar LOS REGISTROS DE GRAVAMENES HAN SID@ REVISADOS HASTA EL.

E ENERO DEL 2006 ocho am.- .

AT (S AT LE ["‘.« W
‘LOS DATOS: CO‘!SIG\'\DOS ERRONEA O DOLOSAMENTE ‘EXIMEN-BE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL €ANTON-QUITO

REvI&TRO Brz LA CERTIFICADO No.: C50010968002

PROPIEDAD QUITO FECHX DE INGRESO: 17/01/2006
CERTHICACION

Referencias: 12/07/1989-5°-1049-13451-21402r
Tarjetas:; T000006084944;

Matriculas:;0 3

El inffascrito Registrador de la Propiedad de este Cant6n, luego de revisados los indices y
libros-que reposan en el archivo, en legal y debida forma. certrﬁca que .

1.- DESCRIPCION BE LA PROPIEDAB:] - .- : L
Inmueble situado en la parroquia COTOCOLLAO de este Canton con supenﬁme dosmil . il
ciento dieciocho metros cuadrados.” “* . .- . g
- PROPIETARIO®S)] .- - i B SR
Sefiora LIGIA TELLEZ PUYANA DE RIGHETTI casada, separada de bienes de su marido e
Heis Righetti Bachthaler.—.. * L = N

B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES
Medlante compra Jda Compama R1d1scol Compama »LJ',

ochenta y nueve == - -
4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONESj .
MINGUNO:- LOS REGISTROS DE: GRAVAMEH .
EL\YT ' "
1;: a
e\s L
7 ea ahn. 140416 ad

4}
?
H s

LOS-DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILFDAD AL CERTIFICANTE
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ACTA -DE AVALUO

En la ciudad -de Quito, Distrito Metropolitano, capitai de la Republica del Ecuador,

a los 16 dias del mes de enero de 2006, siendo las 9h00, en las oficinas

ubicadas en la avenida 12 de Octubre y Lincoln, eficina 1505, se retnen los
accionistas de la compania sefores: Santiago Bustamante Luna, por sus propios-
derechos; vy, -l sefior Alvaro Sevilla Garzén, -en su calidad de apoderado de la
sefiora Ligia Téllez de Righetti, conforme consta del poder que legalmente fue
conferido.

De conformidad con el Art. 162 de la Ley de Compaiias, los accionistas
fundadores declaran que los bienes inmuebles que serd aportado por la sefiora

.Ligia Téllez de Righetti a la constitucion de la compaiiia INMOBILIARIA

INMOSALVANES S.A., ha sido avaluado en DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE
MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS [CE
AMERICA (US $299,331.00).

De igual manera declaran que el bien mueble que sera aportado por el accionista
Santiago Bustamante Luna a la constitucion de la compaiiia INMOBILIARIA
INMOSALVANES S.A., ha sido avaluado en UN DOLAR DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ( US $1,00).

Expresamente el accionista Santiago Bustamante Luna, declara estar conforme

con la aportacion en especie realizada por la sefora Ligia Téllez de Righetti, de.

igual manera el sefior Alvaro Sevilla, declara estar conforme con el aporte en
especie realizado por el accionista Santiago -Bustamante.

Sin tener otro punto a discutir, suscriben los accionistas de la compafiia, los
sefiores: -
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

Oficina:Quito

Nanmvero de Tramite: 7068510
Tipo de Tramite: CONSTITUCION
Sefior: BETANCOURT CELI MARIA GABRIELA

Fecha de Reservaciéom 17/10/2005 11:19:10

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPANIA HA TENIDO
EL SIGUIENTE RESULTADO:

1.- INMOBILIARIA INMOSALVANES S.A.
Aprobado

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL: 15/01/2006

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES-CONSIGUIENTES.

pPr Dewasa Mefia Espinosa

Imprimir
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO
Razoén de Inscripcién

Con esta fecha queda inscrita la presente escritura en el:
REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 139, repertorio(s) - 33065

Matriculas Asignadas.-

COTOC0027920 lote de terreno niimero CIENTO DIEZ Y OCHO, de la Manzana H, de la Urbanizacién
Ponceano, situado en la parroquia COTOCOLLAO.

COTOC0027921 inmueble ubicado en las calle G y Y, situado en la parroquia COTOCOLLAO.
COTOC0027922 faja de terreno mimero CIENTO VEINTE Y DOS, de la calle Panamericana Norte,
situado en la parroquia COTOCOLLAO.

COTOC0027923 inmueble desmembrado de uno de mayor extensién signado con el mimero TRES,
situado en la parroquia COTOCOLLAO.

Miércoles,.14 Mayo 2008, 03:52:12 PM

RZ ARy
f o ‘w‘\“ \[,\‘). ‘,.nl
1 -(‘AU
Contratantes.- =N

TELLEZ PUYANA LIGIA en su calidad de APORTANTE
BUSTAMANTE LUNA SANTIAGO RENE en su calidad de APORTANTE
COMPANIA INMOBILIARIA INMOSALVANES S.A. en su calidad de BENEFICIARIO

Los nimeros de matricula le serviran para cualquier tramite posterior -

Responsables.-
Asesor.- LUCIANO NAVARRETE
Revisor.- PEDRO CASTILLO

Amanuense.- RITA SERRANO

DD-0006692
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ZON: Mediante resolucién niimero .Q.IL.DJC. 06-1497 de fecha veinte y seis de
Abril del dos mil seis, dictada por el doctor GILBERTO NOVOA MONTALVO
INTENDENTE DE COMPANIAS DE QUITO, (E), fue aprobada la escritura
publica de CONSTITUCION DE LA COMPANIA  INMOBILIARIA
INMOSALVANES S.A. Tome nota de este particular al margen de la matriz de
Constitucién de la mencionada compafiia. Otorgada ante mi, el diecisiete de Enero

del dos mil seis.- Quito, veinte y tres de Mayo del afio dos mil ocho.-

O MEJIA ESPINOSA
RIO (UADRAGESIMO
DEL CANTON QUITO
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REGISTRO MER(ZA?&T_!L
DEL CANTON QUITO

ﬂuq.

0 A

ZON: Con esta fecha queda inscrito el presente documento y la Resolucién nimero
Q.I1.DJC. MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y SIETE del SR. INTENDENTE DE
COMPANIAS DE QUITO, ENCARGADO de 28 de abril del 2.006, bajo el nimero 3404
del Registro Mercantil, Tomo 139.- Queda archivada la SEGUNDA Copia Certificada de la
Escritura Publica de CONSTITUCION de la Compaiia “ INMOBILIARIA
INMOSALVANES S§. A. 7, cadamelmbilagde encro del 2.006, ante el Notano
CUADRAGESIMO del Distgig™ | i

ESPINOSA.- Se da asi
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