INSALVANES 5, A.

Notas a los estados financieros
Por &f afto tenminadc &f 31 de diclermbre det 2018 v 2017
FERpresada on dalares LAEA)

{Nota A) Principales politicas y practicas de contabilidad

a)

h)

Bases legales de constititcion

La compaiiia “INMOBILIARIA INMOSALVANES 5. A., se constituyd
mediante Escritura Poblica otorgada el 17 de enero del 2007, ante el Dr.
Dswaldo Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo Quinto det Canton Quito y fue

scrita legalmente el 22 de septiembre del 2008 en el Registro Mercantil del
Cantén Quito.

Ei capital social autorizado al 31 de diciembre del 2007 fue de USS
598 664 00, mientras que el capital suscrito de 299.332.00 equivalentes a
299.332 acciones nominativas e indivisibles de US3$ 1 00 cada una.

La Compafia mediante escritura piblica ante el Dr. Oswaido Mejia Espinosa
MNotario Cuadragésimo del Cantén Quito, el 14 de abril del 2010 realizd |a
transformacion de su razon social de INMOBILIARIA INMOSALVANES 5. A.
a INSALVANES S. A, y reforma def objeto sociat, manteniendo en igual forma
el capital suscrito, dicho cambic fue inscritc en el Registro Mercantii 15 de
octubre del 2010,

Objeto Social

La Compaiiia tiene como objeto social principaimente; a) Representaciones,
mandatos, agencias, comisiones, consignaciones, gestiones de negocios ¥y
administraciGn de bienes vy empresas en general; b) Ejercicio de
representaciones, mandates, agencias, consignaciones, gestiones de
negocios y administracién de bienes, mediante operaciones de distribucion vy
promocion de inversiones; ¢) Podra dedicarse a |2 actividad mercantil, como
mandante o mandatara de personas naturales y juridicas, nacionaes y
extranjeras; d) Actuar y vender, como mandante o mandataric de perscnas
naturales o juridicas, nacicnales v extrajeras en lineas afines al objeto social,
abrir cuentas corrientes, sean comerciales ¢ bancarias, en fin, podra utilizar
documentos y correspondencia, mediante servicios estatales o privados,
contratar servicios; tomar parte y ejecutar acciones legales, entablar juicios en
contra de terceros, presentar demandas, solicitar recursos de proteccion vy
salvaguarda, solicitar, mantener y negociar con patentes y permisos, suscribir
contratas, en fin, utilizar todos 10s recursos |legales que estuvieren a su
alcance; e) Realizar en general, importaciones, exportaciones de chjetos y
bienes afines a su objeto social para lo cual podra realizar los actos aduaneros
necesarios para estos cascs, f) Intervenir como Socia o accionista en ia
formacion de toda clase de sociedades o companias, aportar capital a las
mismas o adquirir tener y poseer acciones, obligaciones o participaciones de
otras compadias; g} Registrar marcas de fabrica y de servicio, patentes,
nombres comerciales y realizar los actos necesarios para estos efectos, ante
las autofidades de Fropiedad industrial dentro del pais y ante {as
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correspondientes en el extranjerc; h) Contratar con compaitias nacionales vy
extranjeras productoras, comercializadoras y representantes para ventas de
materiales e insumos necesarios para obras publicas civiles, instataciones
portuarias, sanitarias, industriales, mineras y energéticas; para lo cual podra
participar en licitaciones, caoncurscs y contratos con personas naturales vy
juridicas tanto publicas comao privadas, nacionales o extranjeras; i) Dedicarse
a la proeduccion, compra, venta, impartacién vy exportacién de toda clase de
equipos e insumoes para las fuerzas ammadas, policita, defensa civil, bomberos,
etc., y en General con Empresas o tnstituciones tanto publicas como empresas
privadas, nacionales o extranjeras, para lo ¢ual podra participar en toda clase
de concursos, lictaciones y contratos con dichos organismos, jj Para el
cumplimiento de estos fines la compaiia podra realizar todo acto © contrato,
civil o mercantil y de cualquier otra naturaleza que este permitido por ias leyes
ecuatorianas; k) Dedicarse por cuenta propia o ajena, ¢ asociada a terceros, a
las siguientes operacionas: estudio, proyecto y direccion ejecutiva, explotacion
de patentes, licencia, franquicias y sistemas propios o de terceros; |j Realizar
por cuenta propia o de terceros las siguientes operaciones : de ingenieria civil,
eléctricas y mecaénicas en general, y, fabricacién, compra, venta, importacion y
expartacion de elementos relacionados con sus actividades.

La enumeracidn de las especificadas actividades no presupone ni implica
necesariamente el ejercicio simultaneo de todas ellas.

Para el cumplimiento de su objeto la compania podra realizar toda clase de
actos, contratos u operaciones permitidas por las leyes ecuatonanas o de
terceros paises y acordes o necesarnios para €l curmplimiento de su objeto.

De igual manera, par decisioén de la Junta General Extracrdinaria Universal de
Accionistas de ja Compafia, s resolvié por unanimidad reformar el {iteral d)
del articule Trigésimo quinto del Estatuto Social de la Compaiiia,

La Compafiia de acuerdo con la reforma del Art. 35 de sus Estatutos,
relacionados a las “Atribuciones y Deberes”, lteral @) podra arrendar o
subarrendar, vender, transferir, enajenar, permutar y gravar toda clase de
bienes muebles e inmuebles asl como, accicnes o valores. Cuandc los actes
o contratos se refieran a la enajenacién o hipoteca de bienes inmuebles,
necesitara autorizacién previa de la Junta General de Accionistas y dei
Presidente de la compaiiia por escrito.

Bases de presentacian

La compania ha preparade los Estados Financiergs al 31 de diciembre del
2018 de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NIIF) ¥ las Normas Internacicnales de Contabilidad NIC, emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilldad y representan la
adopcion integral, explicitas y sin reservas de las referidas Normas
{nternacionales.
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d)

e

h)

A mengs gue se exprese lo contrario todas las cifras presentadas en la
notas estédn expresadas en délares estadounidenses.

La preparacion de 05 Estados Financieros de acusrda a NIIF y NIC requiere
el usg de ciertos estimados contaoles. Tambien requiere que la Direccion
ejerra su juicio en el procesa de aplicacion de las politicas contables de fa
Compafia. Las areas que involucran un mayor grado de juicio o
complejidad o areas en las que los supuestas y estimados son significativos
para |os Estados Financieros.

Aprobacién de fos estados financieros
l.os estados financieras fueron preparados con base al costo histdrico.

Moneda funcional y de presentaciin

Los estades financleros de la Compadia, se presentan en dolares de los
Estadas Unidos de Ameérica, |a cual es la moneda de uso local en {a Replblica
del Ecuador a partir del 10 de enerc del 2000,

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Son fondos disponibles mantenides por {a Compania en efectivo y en
Bancos sin restriccioneas,

Cuentas por Cobrar Comerciales

Las cuentas por cobrar son activos financiercs con pagos fijos © deferminables
que no se cotizan en un mercado activo. Estos aclivos inicialmente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccién directarmente
atribuible. Las cuentas por cobrar se componen de los deudores comerciales y
ofras cuentas por cobrar.

Propiedades de Inversion

Los terrenos se présentan a valor razonable; los edificios y otros inmuebles, se
registran al costo y se presentan netos de la depreciacidn acumulada
incluyendo los desembolsos que son directamente atribuibles a la adquisicion
del activo y cualguier otro desembolso directamente atribuible para que el
activo este apta para su funcionamiento y uso previste. Los plogiamas de
computacién adauiridos los cuales estan integrados a la funcionalidad de los
aquipos relactonados son capitalizadas como parte de estos equipos.

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras gue los
reemplazos, mantenimiento que no mejoran el active ni alargan su vida (til,
se cargan al gasto a medida gue se efectuan.

r—- o Lomra
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Estas propiedades, se deprecian utilizando el método de linea recta, con base
a la wvida Ofil estimada, cuyos porcentajes son como Sigue:

Afios d

Activos ua; & vida o
il

Edificiy 20 2%

Equipos de Oficina 10 10%

La Compaiiia no cansidera ningdn valor residual a los activos, debido a que |a
depreciacién de la totalidad del valor en libros es mas conservador, por a
naturaleza de las operaciones dentro del objeto social de la Empresa.

Ei método de depreciacion. la vida ot y de los valores residuales son
revisados en forma anual y ajustada en su caso.

El costo v |la depreciacion acumulada de Propiedades de inversion vendido yio
dado de baja. se reducen de las cuenias respectivas y la diferencia se
reconoce en [os resultados del gjercicio en el cual se origina la fransaccion.

Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados por la Compafia en cada fecha de
presentacion de los estados financiercs, para determinar si existe evidencia
objetiva de deterioro. Un active financiero esta detericrado si, existe evidencia
objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de perdida
ocurridos después del reconocimiento inicial del activo, ¥ ese¢ o ¢s0s eventos
de pérdida tienen un efecto negativo en |os flujos de efective futuros del activo
que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que los activos financiercs estan detericrados incluye
mora o incumplimiento por parte de un deudor, restructuracion de un monto
adeudado a la Comparia en terminos que la Comparfia no consideraria en
otras circunstancias, indicios de que un deudor © emisor de gque se declarara
en banca rota, cambios adversos en el estado de pago del prestatario de la
Compafiia, condiciones econdmicas que se relacionen con incumplimiento.

La Compaiiia consigera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a
nivel individual.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al
costo amortizado, se calcula come la diferencia entre el valor en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados,
descontados a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en
resultados y se reflgjan en una cuenta de estimacion para deterioro conira las
partidas por cobrar. El interés scbre el active detericrado continua
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reconociendose. Cuando un hacho posterior causa que el manto de la pérdida
por deterioro disminuya, esta disminucion s¢ reconoce en resultados.

Las partidas por deterioro pueden ser revertidas, unicamente si el reverso
objefivamente relacionado con un evento ocurrido después de que ia partida
par deteriaro fue reconocida.

Activos no Financieros

El valor en libros de los activas no financieros de la Compahia, diferentes a
Impuesto diferido, es revelado en la fecha del estadao de situacidn financiera
separado para determinar si existe algun indicic de deterioro. Si existen tales
indicios, entences se estima el importe recaudabte del activo. Se reconoce una
pérdida por deterioro si ef valor en libros de un activo 0 su unidad generadora
de efectivo excede su importe recuperable.

El importe recuperable de un activo ¢ unidad generadora de efectivo es &l
valor mayor entre suU valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de
venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan ios flujos de efectivo
futuros estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de
impuesto gue refleja las valoraciones actuales del mercade sobre el valfor del
dinero en el tiempo ¥ los riesgos especificos que pueden tener en el activo,
Para propdsitos de evzluacion de deterioro, los activos son agrupados en el
grupo mas pequeno de activos llamados “unidad generadora de efective” que
generan flujos de gntrada de efective provenientes del uso continuo, los que
son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o
unidades generadoras de efectivo.

lLas partidas por deterioro son reconocidas en resultados. Las partidas por
deterioro se revierten si existe un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el importe recuperable. Cuando se revierte una pérdida por
detenoro, & valor del activo no puede exceder al valor gue habria sido
determinado, netg de depreciacion ¢ amortizaciones, st no se hubiese
reconocido una pérdida por deterioro.

Reconocimiento de ingresos y Gastos

Los ingresos por el arrendamiento de inmuebies en el curse de fas actividades
ordinarias, se miden por e valor razonable de la contraprestacion recibida,
deducidas las devoluciones, descuentos o rebajas comerciales,

El ingreso por el arrendamiente de inmuebles, es reconocido cuando el riesgo
y los beneficios significatives de propiedad han sido transferidos al cliente o
usuario de nuestros servicios, y no subsisten incertidumbres significativas
relativas a la derivacion de costes asociados o por posibles suspensiones de
e5t0s bienes y servitios.
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El ingreso por servicios son reconocidos como ingresos basado an el progreso
de los servicios prestados en la fecha det balance vy no hay importantes
incertidumbres con respecto a la recuperacion de los importes adeudados, os
gastos v los costos asociados se reconocen cuando incurra en ellos.

Los ingresos ¥ gastos: Se registran por el métodoe devengado, los ingresos
cuando se producen y los gastos cuando se causan.

‘mpuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por e! impuesto comente y el
impuesto diferido. Es reconccide en resultados, exceplo que se relacicne con
partidas reconocidas en otros resultades integrales o directamente en el
palrmomo, en cuye caso e monto de Impuesio relacionado es reconocido en
otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente,

i. impuesto Corriente

El impuesto corrientz, es el impuesto gue se espera pagar sobre la ytilidad
gravable del ano, utilizando la tasa impositiva apticable y cualguier ajusie al
impuesta por pagar de anos antericres.

ii. Impuesto Diferido

El impuesto a (a renta diferido es reconccide sobre las diferencias
temporarias existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos
reportados para propositos financieros y sus correspondientes bases
tributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias
temporarigs que surgen en el reconacimiente injicial de un activo o pasivo
en una transaccién que no es una combinacidon de negocios, ¥y que no
afecta la utiidad o perdida financiera ni gravable.

La medicion de |os impuestos diferidos refleja las consecuencias tributanas
que se derivan de la forma en que la Compafia espera, a la fecha del
estado de situacion financiera, recuperar ¢ liquidar a valor en bros de sus
activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido, es medido a la tasa de impuesto que se
espera aplique al momento de la reversion de las diferencias temporarias,
de acuerdo a la ley de impuesto a la renta, promulgado o sustancialmente
promulgado a la fecha del estado de situacidn financiera.

Los actives y pasivos por impuesto diferido son compensadas, s se
cumplen ciertos criterios.
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Un active por impuesto diferido es reconocido por las partidas trbutarias no
ytilizadas y las diferencias temporarias deducibles, en ia medida en que
sea probable que esten disponibles ganancias gravables futuras, contra los
que pueden ser ulilizados. El activo por impueste diferido, es revisado en
cada fecha del estado de situacion financiera y es reducido, en la medida
que no sea probable, gue los beneficios por impuestos relacionados
puedan ser realizados.

Exposicidn Tributaria

Al determinar e importe del impuesto a la renta carriente & impuesto a la
renta diferidg, la Compaiila considera el impacto de las posiciones fiscales
inciertas y si pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales,

Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar
una serie de juicios acerca de ewventos futuros. Puede surgir nueva
informacién que haga que la Compaiila cambie de juicic acerca de la
idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos
fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en el cual se determinen.

a) Provisiones y contingencias

La Compariia contabiliza provisiones para cubrr posibles contingencias,
cuanda existe una obligacién contraida, siempre gue el pago sea
exigible ¢ probable y que la provisién sea cuantificable, justificable y
verificable.

b) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros que mantiene fa Compania son en efectivo
¥ equivalente de efectivo y las cuentas par cobrar.

La Compafia considera que el valor razcnable de los instrumentos
financieros se aproxima a su valer en libraos por su naturaleza de corto
plazo.

c) Utilidad por Accion

La utilidad por accidn se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del
afio atribuible a los accionistas ordinarios para el numeroc promedio
ponderado de acciones ordinarias en circulacidon durante el afio. La
Compafila determina dicho calculo de manera retrospectiva
considerando el meremento del ndmerao de acciones en circulacion,
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(Nota B) Efectivo o equivalente de efectiva

L os valores efectivos, sobre los cuales la comparnia podia dispener sin ninguna
restniccion. se defallan a continuacion. Los saldos inmoviles depositados en
cuentas cormenies, de AcCUSrdo a la ley, ganan intereses en tasas vanables,

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Produbance Cta. 02002024809 32.544 61 2.517 .89
Frodubance Cta. Ahorros 114 75 216,84

32.659,40 2.734,78

—— . Tty -t T

(Nota C) Cuentas y documentos por cobrar

Este grupo se descomponia en las siguientes cuentas y cuya permanencia no
generan interés y se desconoce el plazo para su vencimiento:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Cuentas por cobrar terceros 12.768 64 21.047 48
Anticipo Pailiachi Cia. Ltda. 12.368 80
Anticipo Fabio Pallo 10.810.28
23.678,92 33.416,28
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{Nota D) Gastos y pagos anticipados

Este grupo se registran los valores pagados por anticipado y gque se iran
amortizando dentro del gjercicio econémico, como se demuestra:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
WA en compras 14.462 57 a.164 54
Impuesto retenido (1) 12.545 61
Retenciones de VA 3.0M13.08
30.021,26 5.184,59

{17 Los impuestos retenidos se hallan compensados con el
impuesto a la renta del 2018,

(Nota E) Propiedades dé Inversion

Este grupo, tal como lo gefine la NIC 40, estan integradas por terrenos y edificios,
dedicados al arrendamiento, para obiener remtas y plusvalias en lugar de {a
canstruccién de bienes para fines adminmistrativos ¢ su venta dentro del objeto
social de la compania.

Esta Norma aclara el dereche scbre una propiedad gue se mantenga en
arendamiento operaive, 18 cusl, se podtra cashcar v conmabihzar como una
propiedad de iversidn, siempre y cuando se cumpla con el resto de [a definicién
de propiedad de inversion; el arrendamiente operativo s& contabilizara como un
arrendamiento financiero, relacionande con la NIG 17 Amendamientos, que
recomienda utilizar el madelo del valor razonable para este activo.

Las propiedades de inversidn se reconoceran como activos, cuando sea probable
que los beneficios economicos futures que estén asociados con tales propiedades
de inversidn, fluyan hacia la entidad el coste de ias propiedades de inversion para
ser medidos de forma fiable.

Las propiedades de inversion se mediran inicialmente al costa, y los gosias
asociados a la transaccion se ncluiran en la medicion inicial.

El costo inicial del derecho sobre una propiedad mantemda en regimen de
arrendamiento financierp y clasificade como propiedad de inversidén, sera el
establecido para los arrendamientos financieros en el parrafo 240 de la NIC 17,
esto es, el activo se reconccera por & menor imparte entre ei valor razonable de
la propiedad y el valor presente de los pagos minimos por arrendamients. De
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b

acuerdo con ese mismo pamafe, se reconocera como pasivo, un  importe
equivalente.

La Norma permite a la entidad elegir entre El modelo del valor razonable, segun el
cual se mide |a propiedad de inversion, después de la medicidn inicial, por su
valor razonable, reconcciendo tos cambios del valor razonable en el resuitado del
periodg; o Bl modela del costo. Ei modelo del costo se encuentra desarrollado en
la NIC 16, y requiere que la propiedad de inversidn sea medida al coste
depreciado (menos cualguier pérdida por deteriora acumulada).

La entidad que elige el modelo del cesto dehe revelar el valer razonable de la
propiedad de inversion.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active 0 que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccidon ordenada entre paricipantes
de mercado en ia fecha de |la medicién.

Una propiedad de inversién se dara de baja en cuentas (sera eliminada dei estado
de situacion fingnciera) cuando se venda o cuando la propiedad de inversidn
quede permanentemente retirada de uso y no se esperen beneficios econdmicos
futuros procedentes de su disposicion.

La pérdida o ganancia resuitante del retiro ¢ la disposicion de una propiedad de
inversion, se determinaran como la diferencia entre fos ingresos netos de |a
transaccién y el importe en libros del activo, ¥ se reconocera en el resultado del
pericdo en que tenga lugar el retiro o la desapropiacidn (28 menos gue la NIC 17
gxija ofra cosa, en el caso de una venta con arrendamientd posterior).

El saldo de este grupo, tanio de terrenos, coma de edificaciones fue matenalizado
mediante escritura piblica oflorgada ante el Dr. Oswaldc Salgado Espincsa
Notaric Cuadragésimo, €l 31 de agosto det 2008,

El detalle y superficie de estos lotes es el siguiente: a) Lote nimero tres de ta
Parraquia Cotocoilao de! Cantén Quito, con una superficie aproximada de 19.556
m2; by La faja de terreno signada con el nimero 122 ubicado en la quebrada de
Carretas, Fanamericana Norte del Canton Quito, con una superficie total de 3.200
m2. Ademas en € mismo cuerpo legal los aportantes sé& comprometieron en
registra ante el . Municipio de Quito las construcciones existentes sobre el ote de
terreno nimero tres de la Parroguia Cotocollac del Cantén Quito, detallade en el
literal a).

Se incorpora a este documento el Anexe A, en &l cual se hace constar la
legalizacion por parte det Municipio del Distrito Metropolitanc de (luito, un area de
construccion sobre los indicados inmuebles de 4.42bm2, avaluados en USE
250264071, la contra cuenta de esta aportacion sera registrado en el grupo
patrimonial como Aportes para Futuras Capitalizaciones,
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For ef afio terminado af 31 de diciernbre def 20018 v 2017
{Exprusado an golaras UaA)

Al 31 de diciembre del

2018 2017

Terrenos - lote 3 229.331.00 229.331.00

Ajuste aplicacion NItF (1) 1.649.155.00

Ajuste aplicacion NIIF - (1) 220.500.00
Ajuste Rexp y Reavaluo (2) 1.149. 449,20
Ajuste Rexp v Reavaluo {2} 729.697,00

Total Terrenos 2.108,527,20 2.099.386,00

Edificio costo histérico  {2) 250264071 250264071
Edificio Fco. Garcia CH {2) 78.382.1§
Rexp y Reavaluo Const. {2) 1.457 412 52
Rexp y Reavaluo Const. {2) 84 287,18

Total Edificios 4.132.732,58  2.502.640,71

Equipos de oficina 1,00 1,00

Total propdes de inversién 6.241.260,78 4.602.027,71

{ - ) Depr. acumuiada (1.167.899,04) {1.042.767,00)

Valor neto an libros 5073.361,74  3.559.260,71

(1) En cumplimienio a {a Resofucidn No. 08 G.DSC.010 del 20

L2}

de Noviembre del 2008, emitide por la Superintendencia de
Compafias, reakzd la fransicién de las Normas Ecuatorianas
de Contabilidagd (NEC) a {as Nommas Internacionales de
Irformacion Financiera (NHF}Y, cuyo periodo de transicion fue
del 1 de enero al 31 de diciembre del 2011, iniciando con su
aplicacion total el 1 de energ del 2012, en congordancia con
el Art. 1 de la mencionara Resoclucidn.

Para actushzar el valor de sus terrenas, [a Compania
considerd procedente tomar como base el avaldo catastral
emitido por el |, Municipio de Quito, cuya diferencia antre el
registro en libros y la Carta Predial, ascendid a US%
1.870.005. Este ajuste fue aprobado en Junta Extracrdinaria
de Acciontstas del 16 de marzo del 2012

Para el affo 2018, la Compafia contratd los servicios de
AVALUAC ClA. LTDA, empresa independiente especializada
en la vatoracicn de bienes. El infarme preparado por l1a
Compartia evaluadora, sustentan los incrementos registrados
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INSALVANES 5. A.

Notas a los estados financieros

Far el afie lerminado af 31 de diciembre del 2048 vy 2077
{Expresado en difares US54

en las dos cuentas del grupe “Propiedades de inversion”
comao s& muesira a continuacion:

Al 31 de diciembre del

2018 2017

Terrenos:
Saldo incial; 2.099 38600 209938600
Incremento por valuacion 9.141,20

Saldo final 2.108.527,20 2.099.386,00
Edificios:
Saldo inicial 250264071 2502 640 71
Incremento por valuacion 1.630.091.87

Saldo final 4.132.732.58 2.502.640,71
Equipo de oficina:
Saldo inicial 1.00 1,00
Incremento por valuacién

Saldo final 1,00 1,00

6.241.260,78 4.602.027,71

La depreciacion acumulada a la misma fecha correspondia
exclusivamente a la cuenta Edificios, como se muestra;

al 31 de diciembre
2018 2017

Edificios 1.167.898.04 1.042.767,00

1.167.899,04 1.042.767,00
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INSALVANES 5. A,

Notas a Jos estados financieros
Far af afla lenninada el 31 de dicreMbre del 20918 y 2077
{Expresado en ddtares USA]

El mowimiento de la depreciacidon acumutada de muebles y
equipos de ¢ficina, fue como sigue:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Depreciacion acumulada al costo:
=aldo incial; 1.042.767.00 917.634.96
Gasto del ano 125.132,04 125.132.04

1.167.899,04 1.042.767,00

(Nota F} Cuentas y documentos por pagar

Este grupo clasifica las obligaciones de la Cempafia de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre del
2018 2017

Proveedores de servicios 25.458,25 1.250.00

25.458,29 1.250,00

Paginag 20 de 23



INSALVANES 5. A.

Notas a los estados financieros
For ef afio termmeadn of 3T de diciernbre del 2018 2017
{Expresacdo en ddlares U5A)

(Nota G) Obligaciones fiscales

l.as obligaciones pendientes de pago al cierre de ano se descomponian de |a
siguiente manera:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Servicio de Rentas Internas:
VA en ventas 4. 304 40
Retencidon en la fuente por pagar 72121 462 02
Retencion IVA por pagar 187764 2.390.31
Impuesto renta de ia Companiia (1) 2. 857 57

1.003,25 5.809,90

Aportes y préstamosg al [ESS:

Aportes 8,35% personal IESS 37,69 657,69
Aportes 12,15% patronal IESS 74 BT 74 B8
Fondo de reserva

132,36 132,37

7.435.61 5.942 27

(1) La conciliacién del saido de impuesto a 1a renta de la Compafiia,
s describe a continuacion:

Al 31 de diciembre det

2018 2017

LUtilidad contable 84.656,84 198.698,62
{+) Intereses y multas 1.095,96
i+) Gastos no deducibles 14 841,30 60,27

Taotal no deducibles 14.841.30 1.156,23
UTILIDAD GRAVABLE 99.498,14 199.854,85
22% fmpuesto a la Renta {21.889,59) 43.958,07
(-) Ret, Fnte en ejercicio fiscal {34,435 20) 41,010, 50

(=} Impueato Rentn afavor  ~ 12.645,61

2.951.57
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INSALVANES S. A,

Notas a los estados financieros
Por ef afte terminado ef 31 de diciembre del 2018 y 2017
(Expresado en ddlares LS4)

L ' P L L — e

(Nota H} Otras cuentas por pagar

El detalle de estas cuentas al cierre del afio fueron las siguientes:

Al 31 de diciembre del
2018 2017

Otras cuentas por pagar - 18,73

= 13173

(Nota I} Pasivo a largo plazo
E! saldo de esta cuenta proviene de la resolucion tornada por tos Accionistas, para

reclasificar del grupo patrimonial la cuenta "Aportes Futuras Capitalizaciones”, a
favor del Accionista Golden Times Inc. S8, A., cuyo detalle es el siguienta:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Golden Times nec. 5. A, 498.126,80 588,125 .85
Impuestas diferidos 341.373,93

839.503,78  £88.129,35

{Nota J} Inversion de los Accronistas
a) Capital social

El capital soacial al 31 de diciembre del 2018, se descomponia en 2549 332
participaciones de US. 1,00, cada una, cuya integracion fue protocolizada el 17
de enerp gel 2007, ante el DOr. Oswaldo Mejia E£spinosa, Notaric
Cuadragésimo Quinto de! Cantdn Quite y fue inscrita legalmente el 22 de
septiembre del 2008 en el Registro Mercantil del Canton Quito, y manteniendo
la misma compaosicion en la escritura de cambic de razdn social y reforma del
objeto social de la Compariia, realizada & 14 de abril del 2010 ante el Dr.
Oswaldo Mejia Espinosa, Notarto Cuadragésime Quinto det Cantén Quito, e
inscrito en el Registro Mercantil el 15 de octubre def 2010,

bhj Reserva legal

Ce cenformidad al articulo 297 de |la Ley de Companias, la Empresa deberd
destinar el 10% de |as utilidades después de la participacidon de trabajadores y
el pago del mpuesto ia renta, para formar el fondo de reserva legal, hasta que
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los
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INSALVANES 5. A,

Notas a los estados financieros

Por el aflo terminado ef 31 de diciembra dal 2078 v 2077
iExpresado en diares UDA)

accionistas, excepto en el caso de liguidacidn de la Compania, perc puede ser
utilizada para abscrber pérdidas futuras o para aumentar el capital

Las cuentas patrimoniales gue integran este grupo al cierre del sjercicio
econdmico, tienen el siguiente detalle:

Al 31 de diciembre def

2018 2017
Capital Sccial 29%.332,00 299.332.00
Reserva Legal (1) 148 666,00 148.666,00
Superavit por aplicacién de NIIF (2) 3.0849.521.95 1.870.055,00
Utilidad (pérdida) acumulada 686.182.51 531,451,986
Utilidad (pérdida) neta del gjercicio B4 656,84 198.698,62
Impuesto a la renta (21,889.69) (43,968 07)

i

4.287.469,71 3.005.236,51

e e .

(1)} La Reserva Legal realizada en el afio 2014 por § 10.621 81, dio lugar a
que el saldo de esta cuenta ascienda a § 145.666, eguivalente al 50%
del Capital Sccial, v, de acuerdo con el Ad. 297 de la Ley de
Compariias, la Empresa no estara obligada a seguir provisionando el
10% de las utilidades, sino a partir de un nueve incremento del capifal
sacial.

(2) La Compania en cumplimiento a la Resclucion
No SC.Q.ICIL.CPAFRS.11.01, publicado en el Registro Cficial No. 372
det 17 de enero del 2011, esta calificada como una PYMES, por cuya
razgn, el anc de transicion fue el ejercicio fiscal 2011, iniciando el ano
2012 aplicangg los ajustes correspondientes a Terrencs y reconociendo
gl efecto en el grupo Patrimonial, y ademas, como se manifesté en |a
(Nota E) punta (2), la Compafia contratd los servicios de AVALUAC
Cia. Ltda., en cuyo informe registra un incremento por $ 163823307
en al grupe Progiedades de Inversion.

(Neta K} Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros
{29 de marzo del 2019}, no se produjeron evenios gue en opinicn de la
Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieres
adjuntos,
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