INSALVANES 5. A.

Nofas a los estados financieros

For el ang terminado of 37 de diciemte del 2017 ¢ 2016
fExprasage en dolares USA)

{Nofa A} Principales paliticas y practicas de contabilidad

a)

b)

Bases legales de constitucion

La compafia “INMOBILIARIA INMOSALVANES 5. A, s=e constituyd
mediante Escritura Publica otorgada el 17 de enero del 2007, ante el Dr.
Oswaldc Mejia Espinosa, Notaric Cuadragésimo Quinte del Canton Quito y fue
inscrita legalmente el 22 de septiembre del 2008 en el Registro Mercantil del
Canton Quito.

Ei capital social autorizado al 31 de diciembre del 2007 fue de USS
598 664.00, mientras que el capital suscrito de 299,332 00 equivalentes a
299 332 acciones nominativas e indivisibles ge USS$ 1,00 cada una.

La Compafia mediante escritura publica ante el Dr. Oswaldo Mejia Espinosa
Notario Cuadragesimo del Canton Quito, el 14 de abril del 2010 realizo |a
transformacion de su razdn social de INMOBILIARIA INMOSAL VANES S. A.
a INSALVANES S, A, v reformz del objeto social, manteniendo en igual forma
el capital suscrito, dicho cambio fue inscrite en el Registro Mearcantil 15 de
octubre del 2010,

Ohjeto Social

La Compania tiene como objete social principalmente: a) Representaciones,
mandatos, agencias, cormisiones, consignaciones, gestiones de negocios v
administracion de bienes y empresas en general b) Ejercicio de
representaciones, mandatcs, agencias, Cconsignaciones, gestianes de
negocios y administracion de bienes. mediante operaciones de distribucion vy
promocidn de inversiones, €) Podra dedicarse a la actividad mercantl, como
mandante o0 mandataria de personas naturales y juridicas, nacionales vy
extranjeras; dj Actuar y vender, como mandante o mandatario de perscnas
naturales o juridicas, nacionales y extrajeras en lineas afines al objeto social,
abnr cuentas comrientes, sean comerciales o bancarias, en fin, podra utilizar
documentos y cofrespondencia, mediante senvicios estatales o privados,
contratar servicios; tomar parte y ejecutar acciones legales, entablar juicios en
contra de terceros, presentar demandas, solicitar recursos de proteccion y
salvaguarda, solicitar, mantener y negociar con patentes y permisos, suscribir
confratos, en fin, utilizar todas los recursos iegales que estuvieren a su
alcance. &) Realizar en general, importaciones, exportaciones de objetos vy
bienes afines a su objeto social para lo cual padra realizar los actos aduaneros
necesdanos para estos £asos, i Intervenir COMD S0t o aCCIoMSIa en la
farmacion de toda clase de sociedades o compafiias, aportar capital a las
mismas o adquinr tener y poseer acciones, obligaciones ¢ paricipaciones de
otras companias; g) Registrar marcas de fabrica y de servicio, patentes,
nombres comerciales y realizar los actos necesarios para estos efectos, ante
las autoridades de Prepiedad Industrial dentro del pais y ante las
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INSALVANES 5. A,

Notas a los estados financieros

Por gl afdo terminado of 31 do diciemire del 2017 y 2018
fExpresadn en dolares UaA)

correspondientes en el extranjero; h} Contratar con companias nacignales vy
extranjeras productoras, comercializadoras y representantes para ventas dJde
materiales e insumos necesarios para obras publicas civiles, instalaciones
portuarias, sanitartas, industriales, mineras y energéticas; para lo cual pogra
participar en licitaciones, concursos y contratos con personas naturales y
juridicas tanto pablicas como privadas, nacionales o extranjeras; 1) Dedicarse
a la produccion, compra, venta, importacién y exportacion de toda clase de
equipos e insumas para las fuerzas amadas, policia, defensa civil, bombercs,
etc., ¥ en General con Empresas o Instituciones tanto publicas como empresas
privadas, naciohales o extranieras, para |6 cual padra participar en toda clase
de concursos, ficitaciones y contratos con dichos orgarismos; j) Para el
cumplimento de estos fines ia compania podra realizar todo acto o contrato,
civil o mercantil y de cualquier otra naturaleza que esté permitido por ias leyes
ecuatorianas, k) Dedicarse por cuenta propia ¢ ajera, o asociada a terceros, a
las siguientes operaciones. estudio, proyecto y dirececion gjecutiva, explotacién
de patentes, licencia, franguicias y sistemas propios o de terceros: 1) Realizar
por cuenta propia o de terceros las siguientes operaciones | de ingenieria civil,
electricas y mecanicas en general, y, fabricacian, compra, venta. impontacion y
exporacion de elementos relacionados con sus actividades,

La enumeracion de las especificadas actividades no presupone ni implica
necesariamente el ejercicic simultaneo de todas ellas.

Para e cumplimiento de su objeto fa compania podra realizar toda clase de
acios, contratos u operaciones permitidas por las leyes ecuatorianas g de
terceros paises y acordes o necesarios para el cumplimiento de su objeto.

De igual manera, por decision de la Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la Compafiia, se resolvido por unanimidad reformar el literal d)
del articulo Trigesimo quinto del Estatuto Sccial de la Compadia.

La Compafiia de acuerdo con fa reforma del Art. 35 de sus Estatutos,
relacionados & las “Atribuciones y Deberes”, literal d) podra arrendar o
subarrendar, vender, transferir, enajenar, permutar y gravar toda clase de
hienes muebles e inmuebles, asi como, acciones o valores, Cuando los actos
o contratos se refieran a |a enagjenacidn o hipoteca de bienes inmuebles,
necesitara autorizacion previa de la Junta General de Accionistas y del
Presidente de la compania por escrito.

Bases de presentacion

La compafia ha preparado los Estados Financieros al 31 de diciembre det
2017 de acuerdao con las Normas Intermnacionales de Informacion Financiera
(MIIF} v las Mormas Internacionales de Contabilidad NIC, emitidas por el
Consejo de MNormas Internacionales de Contabilidad vy representan la
adopcidn  integral, explicitas y sin reservas de las referidas Normas
Internacionales.

—_—————— .-
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INSALVANES S_A.

Notas a fos estados financieros
Par ef afia ferminado el 31 de diciemtire del 2017 y 2016
{Expresadn e dolares Lxa)

d)

)

hj

A menos que se exprese o contrario todas las cifras presentacas en |a
notas estan expresadas en ddlares estadounidenses.

La preparacion de los Estados Financieros de acuerde a NIIF y NIC requiere
el uso de ciertos estimados contables, Tambien requiere que |la Direccion
ejerza su juicio en el proceso de aplicacidn de las politicas contables de Ia
Compafila. Las areas gue Involucran un mayor grada de juicio o
complejidad ¢ areas en las que los supuestos v estimados son significativos
para los Estados Financieros,

Aprobacion de los estados financieros
Los estados financieros fueron preparados con base al costo histérica,
Moneda funcional y de presentacidn

Los estadas financieros de la Comparnia, se presentan en dolares de los
Estados Unides de America, la cual es la moneda de uso local en la Republica
dei Ecuador a partir del 10 de enerc del 2000.

Efectivo y Equivalantes de Efectivo

Son fondos disponikles mantenidos por la Compafia en cfective vy en
Bancos sin restricciones.

Cuentas por Cobrar Comerciales

Las cuentas par cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables
que no se cotizan en un mercado activa. Estos activos iniciaimente se
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Las cuentas por cobrar se componen de |os deudores comerciales y
ofras cuentas por cobrar.

Propiedades de Inversion

Los terrenos se presentan a valor razonable: los edfficios y otroes inmuebles, se
registran al costo y se presentan netos de la depreciacion acumulada
incluyendo los desembolsos que son directarmente atribuibles a la adguisicion
del activo y cualquier otro desembolso directamente atribuible para que el
activo este apto para su funcionamiento y uso previste, Los programas de
compuiackon adquirides les cuales estan integrados a la funcicnalidad de los
equipos relacionados son capitalizados como parte de estos equipos.

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, rmientras gue [os
reemplazos, mantenimiento que no mejoran el activo ni alargan su vida Ut
se cargan al gasto a medida que se efectuan.
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INSALVANES S. A.

Notas a los estados financieros
FPar el gfia ferminado & 31 de diciempre del 2077 y 2076
(Exprasado en dotares U5A)

. P ikl i . — .

taias propiegades, se deprecian utilizapdo & método de linea recta, con base
@ ia vida Util estimada, cuyos porcentajes son como sigue:

Activos Ai’ic-s‘dfz vida a
util
Edificio L0 55
Equipos de Oficina 10 10%,

La Compadiia no considera ningun valor residual a |05 activos, debido a que la
depreciacion de la totalidad dei valor en libros es mas conservadac, par ta
naturaleza de las operaciones dentro de! objeto social de la Emprasa.

El método de depreciacion, ia vida utif y de fos valores residuales son
revisados en forma anual y ajustada en su caso.

El costo y la depreciacion acumuiada de Propiedades de Inversion vendido y/o
dade de baja, se reducen de las cuentas respectivas y la diferencia se
recohoce en los resultados del ejercicio en el cual se origina la transaccion,

Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros scn evaluados por la Compafia en cada fecha de
presentacion de los estades financieros, para determinar si existe evidencia
objetiva de deterioro. Un active financiaro esta deteriacads si, existe evidencia
cbjetiva de deterioro como consecuencia de uno ¢ mMas eventos de perdida
ccurridos despues del reconoacimiento inicial del acfivo, v ese o €505 eventos
de perdida tienen un efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo
gue pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que los activos financieros estan detericrados incluye
mora ¢ incumplimiento por parte de un deudor, restructuracion de un monto
adeudado a la Compania en términos que la Compafia no consideraria en
otras circunstancias, indicios de que un deudor g amiscr de gue se declarara
en banca rota, cambios adversos en el estado de pago del prestatana de la
Companfia, condiciongs econémicas que se relacionen con incumplimiento.

La Companfia considera la evidencia de deterioro de [as partidas por cobrar a
nive| individual.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al
costo amortizado, se calcula como la diferencia entre el valor en libros del
active ¥ el valor presente de los fluos de efective futuros estimados,
descontados a la tasa de ineres efectiva. Las pérdidas se reconocen en
resuitados y se reflejan en una cuenta de estimacién para deterioro contra las
partidas por cobrar. El interés sobre el activo detenorado continda
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INSALVANES 5. A,

Notas a los estados financieros
Far el afio lerrriinado e 31 de diciermtre del 2077 p 2076
(Fxpresado an dilaes L1SA4)

B

k)

reconociéndose. Cuando un heche posterior causa gue el monto de la pérdida
por deterioro disminuya, esta disminucidn se reconoce en resultados.

Las partidas por deterioro pueden ser reverhidas, Unicamente si el reverso
objetivamente relacionado con un evento ocurrido después de que la partida
por deterioro fue reconocida.

Activos no Financieros

Ef valor en libros de los activos no financieros de la Compariia, diferentes a
impueste diferido, es revelado en la fecha del estado de situacion financiera
separado para determinar si existe algun indicio de deterioro. Si existen tales
indiciosg, entonces se estima el importe recaudable del activo. Se reconoce una
perdida por deterioro 51 &l valor en libros de un activo o su unidad generadora
de efectivo excede su importe recuperable.

El importe recuperable de un activoe o unidad generadora de efectivo es el
valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de
venta. Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efactivo
futuros estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor gel
dinero en el tiempe y los riesges especificos que pueden tener en el activo.
Para propoésitos de evaluacidon de deterioro, los activos son agrupados en e
grupo mas pequefic de activos llamados "unidad generadora de efectiva™ que
generan flujos de entrada de efective provenientes del uso continuo, los gue
son independientes de los flujos de entrada de efective de otros activos o
unidades generadoras de efectiva

Las partidas por deteriorg son reconccidas en resultados. Las partidas por
detarioro se revierten si existe un cambio en las estimaciones utilizadas para
determinar el imporie recuperable. Cuande se revierie una pérdida por
deteriora, el valor del activa no puede exceder al valor gque habria sido
determinade, neto de depreciacidon o ameortizaciones. si no se hubiese
reconocido una perdida paor deterioro.

Reconocimiento de ingresos y Gastos

Los ingresos por el arrendamiento de inmuebles en el curso de {as actividades
ordinarias, se miden por el valor razonabie de la contraprestacion recibida,
deducidas las devoluciones, descuentos o rebajas comerciales.

Ei ingreso por el arrendamiento de inmuebles, es reconecido cuando el riesgo
y los beneficios significativos de propiedad han side transferidos al cliente o
usuaric de nuestros servicios, ¥ no subsisten incerlidumbres significativas
relativas a la derivacion de costos asociados o por posibles suspensiones de
estos bienes y servicios.
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INSALVANES 5 A.

Notas a los estados financieros
Por &l aho ferrmmado ef 371 e duzremnbre del 2007 y 2816
{Expresado en dofares LI5A4)

f)

El ingreso por servicios 500 recongcidos como ingresos basado en el progreso
de los servicios prestados en la fecha del balance y no hay importantes
incertidumbres con respecto a la recuperacion de los importes adeudados: los
gastos y los costos asociados se reconceen cuando incurra en elles.

Los ingrescs y gastos: Se registran por el metodo devengado, 1os ingrescs
cuando se producen vy los gastos cuando se causan.

Impuesto a la Renta

El gasto por impuestc a la renta esta compuesto por el impuesto corriente y el
impuesto diferido. Es reconacido en resultados, excepto que se relacione con
partidas reconocidas en ofros resuitados integrales o directamente en el
patrimaonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en
otros resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

i. impuesto Corriente

El impuesto corriente, s el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afio, utilizanao la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al
impuesto por pagar de afios anteriores.

if. impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre |as diferencias
temporarias existentes entre el valor en libros de los activos y pasivos
reporiades para proposites financieros v sus correspondientes bases
tributarias. No se reconoce impuesto a 1a renta diferido por las diferencias
temporartias que surgen en el recongcimierto inicial de un activo o pasivo
BN Una fransaccion gue no es una combinacion de negocios, ¥ que no
afecta la utilidad o perdida financiera ni gravable.

La medicion de los impuestos diferidos refleja las consecuencias tributarias
gue se derivan de la forma en gue la Compariia espera, a la fecha del
estado de situacion financiera, recuperar o liquidar a valar en libros de sus
activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferidc, es medido a la tasa de impuesto que se
espera aplique al momento de la reversién de las diferencias temporarias.
de acuerdo a la ley de impuesto a la renta, promulgado o sustancialmente
promulgada a la fecha del estado de situacion fimanciera.

Los actives y pasivos por impuesto diferido son compensadas, si se
cumplen cliertos criterios.

e Pdgirna 13 de 22



INSALVANES 5. A.

Notas a los estados financieros
Por of afdo ferminado ef 371 de diciembre del 2017 v 2HE
{Expresadu en dokams LI5A)

fif.

Un activa por impuesto diferido es reconocide por las partidas tributarias no
utilizadas y |as diferencias temporarias deducibles, en 13 medida en que
sea probable que astén dispanibles ganancias gravables futuras, contra los
gue pueden ser utilizados. El activo por impuesto diferido, es revisado en
cada fecha del estado de situacion financiera y es reducido, en la medida
gqug no sea probable, que ios beneficios por impuestos relacionados
puedan ser realizados.

Exposicion Tributaria

Al determinar el impone del impuesto a fa renta comrriente e impuesto a la
renta diferide, la Compadia considera el impacto de las posiciones fiscales
inciertas y si pueden adeudarse impuestos & intereses adicionales.

Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar
una serie de Juicios acerca de eventos futurps. Puede surgir ntieva
informacion gue haga que la Compania cambie de juicic acerca de la
idoneidad de los pasivos fiscaies actuales; tales cambios en los pasivos
fiscales impactaran el gasto fiscal en el periodo en el cual se determinen.

a) Provisiones y contingencias

.z Compafiia contabiliza provisiones para cubrir posibles contingencias,
cuando existe una obligacidn contraida, siempre gque el pago sea
exigible o probable y gue la provisidn sea cuantificable, justificable y
verificable.

b) Valor Razonable de los Instrumentos Financiergs

Los instrumenios financieros que mantiene |2 Compafia son en efectivo
y equivalente de efectivo y las cuentas por cobrar.

La Compahfia considera gue el valor razonable de los instrumentos
financieros se aproxima a su valor en libros por su naturaleza ge corto
plazo.

¢) Utiidad por Accion

La utilidad por accion se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del
afio atribuible a |los accionistas ordinarios para el numerc promedio
ponderado de acciones ordinanas en circulacion durante el afio. La
Compafiia determina  dicho calculo de manera  refrospectiva
considerando el incremento del ndmero de acciones en circulacion,
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INSAL VANES 5. A

Notas a los eslados financieros
For el aflo termmadoe el 31 e dicremibee ded 2017 ¢ 2016
fxprosada an ddlares USA)

(Nota B} Efective o equivalente de efectivo
Los valgres efectivos, sobre los cuales la compafia podia disponer sin ninguna

restriccion, se detallan a continuacion. Los saldos inmodviles depositados en
cuentas comrientas, de acuerdo a la ey, ganan intereses en tasas variables:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Caja transitoria 20.665 00
Produbanco Cta. 02002024809 2.517 89 4.553 .05
Produbanco Cta. Ahomros 215,89 522,30

2.734,78 23.740,35

{Nota C) Cuentas y documentos par cohrar

Este grupc se descompania en las siguientes cuenias y cuya permansncia no
generan interés y se desconoce el plazo para su vencimiento!

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Cuentas por cobrar terceros 21.047 48
Anticipc Pailiachi Cia. Lida. 12 368 80
33.416,28 -
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INSALVANES 5. A.

Notas a jos estados financierps

Forel pfio lermirado &f 371 de diciembre def 2017 y 2016
{Expresadn en didlares USA)

{Nota D) Gastos y pagos anticipados

Este grupo s& registran los wvaiores padados por anticipado y que se iran
amortizando dentro def gjercicio econémico, como se demuestra:

Al 31 de diciembre dei
2017 2018

IVA &n compras 5.164,59

5.164,59 -

(Nota E) Propiedades de Inversion

Este grupo, tal como o define ta NIC 40, estan integradas por terrenes y edificios,
dedicados al arrendamiento. para obtener rentas y plusvalias en lugar de la
construceion de bienes para fines administrativos o su venta dentro del abjeto
social de {a compania.

Esta Norma aclara el derecho sobre una propiedad gue se mantenga en
arrendamiento operativo, la cual, se podra clasificar y contabilizar como una
propiedad de inversidn, siempre y cuando se cumpla con el resto de la definicién
de propiedad de inversion; el arrendamiento operativo se contabilizard como un
arrendamiento financiere, relacionango con {a NIC 17 Arrendamientos, que
recomienda utilizar el modele del valor razonable para este activo.

Las propiedades de inversion se reconoceran como activos, cuando sea probable
que ios beneficios economicos futures que estén asociadaos con tales pronedades
de inversion, fluyan hacia |a entidad el costo de las propiedades de inversidn para
ser medidos de forma fiable.

Las propiedades de inversion se mediran iniciaimente al costo; y los costos
asociados a |a transaccion se incluiran en la medicidn inicial.

El costo inicial del derecho sobre una propiedad mantenida en régimen de
arrendamienta financiero y clasificado como propiedad de inversidn, sera el
gstablecido para los arrendamientos financieros en el parrafo 20 de [a NIC 17,
esto es, el activo se reconocera por €l menor importe entre el valor razonable de
la propiedad y el valor presente de los pagos minimes por arrendamiento. De
acuerdo con ese mismo parrafo, se reconocera como pasivo, un importe
egquivalente.
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INSALVANES 5. A

Notas a Jos estados financieros
For el aAo terminado e 31 de diciembre delf 2017 y 2076
(Exprasgdo e ddlares UEA]

La Norma permite a la entidad elegir entre El modelo del valor razonable, segun el
cual se mide la propiedad de inversién, después de la medicion inicial, por su
valar razonable, reconociendo los cambios del valor razonable en el resultado del
periodo; o El modelo del costo. El modelo del costo se encuentra desarrollado en
la NIC 16, y requiere que la propiedad de tnversion sea medida al costo
depreciado (menecs cualguier perdida por deteriero acumulada).

La entidad que elige e modelo del costo debe revelar el valor razonable de la
propiedad de inversion.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un active 0 gue se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes
de mercadc en |a fecha de la medicion.

Una propiedad de inversion se dara de baja en cuentas {serd eliminada del estado
de sitvacion financiera) cuande se venda ¢ cuando la propiedad de inversien
guede permanentemente retirada de uso ¥y no se esperen beneficios economicos
futuros procedentes de su disposicion.

La pérdida o ganancia resultantie del retiro ¢ la disposicidén de una propiedad de
inversion, se determinaran como la diferencia entre los ingresos netos de la
transaccion y el importe en libros del activo, y se reconocera en el resultado dei
periodo en que tenga lugar el retiro o la desapropiacion {a menos que la NIC 17
exija ofra cosa, en el casa de una venta con arrendamiento posteriar),

El saldo de este grupo, tanto de terrenes, como de edificaciones fue materializado
medante escritura publica otorgada ante el Dr. Oswaldo Salgago Espinosa
Motaric Cuadragésimo, el 31 de agosto del 20049,

El detalle y superficie de estos lotes es el siguiente. a) Lote numero tres de |a
Parroquia Cotocollan del Cantdn Quito, con una superficie aproximaga de 16 296
mZ; b} La faja de terreno signada con el numero 122 ubicado en la quebrada de
Carretas, Panamericana Norte del Cantdn Quito, con una superficie total de 3.200
mZ. Ademas en el mismo cuerpo iegal los aportantes se comprometieron en
registra ante el |. Municipio de Quito las construcciones existentes sobre el lote de
terrenc nimerg tres de |a Parroguia Cotocaollao del Cantén Quito, detallado en el
literal aj.

sé ncoypora a este documento & Anexo A, en el cual se hace constar la
legalizacion par parte del Municipio del Distrite Metropolitano de Quito, un area de
construccion sobre los indicados inmueblies de 4.425m2, avaluados en US$
2.502 640,71, la contra cuenta de esta aportacion sera registrade en &l grupo
patrimonial como Aportes para Fufuras Capilalizacionss:
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INSALVANES 5. A.

Notas a los estados financieros
Por g afio fermmnado ef 31 de dicrerbre del 2017 vy X116
{Exprazacio en dolares USA]

Al 31 de dicierntre del

2017 2016
Terrenos - lote 3 229.331.00 229.331,00
Ajuste aplicacion NIIF (1) 1.649.155,00 1.649.155,00
Ajuste aplicacion NIIF (1) 220.900,00 220.800,00
Total Terrenos 2099386 00 2.099.386,00
Edificios 250264071  2.502.640 71
Equipos de oficina 1.00 1.00

4.602.027,71 4.602.027,71

( -} Depreciacion acumuiada {1.042.767.00)  {817.634 9G)

Valor neto en libros 3.559.260.71 3.884.392,75

{1) En cumplimiento a {2 Resclucion Ne. 08.G.DSC 010 del 20

de Noviembre del 2008, emitide por la Superintendencia de
Compaiias, realizé la transicidn de las Normas Ecuatorianas
de Contabilidagd (NEC} a las Normas Internacionales de
Informacian Financiera (NIIF), cuyo pericdo de transicién fue
del 1 de enero al 31 de diciembire del 2011, iniciando con su
aplicacion total el 1 de enero del 2012, en concordancia can
el Art. 1 de la mencionara Resolucion,

Para actualizar el valor de sus terrenos, la Compafia
considerd procedente tomar como base el avaluo catastral
emitide por el . Municipio de Quito, cuya diferencia entre g
registra en libros vy la Cara Predial, ascendid a US3
1.870.055. Este ajuste fue aprobadc en Junta Extraordinana
de Accionistas del 16 de marzo del 2012,
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INSALVANES §. A,

Notas a los estados financieros

For ef ano termirrado el 31 de diciernbre del 2077 p 20168
fExpresado en ddlames U3A)

La depreciacidn acumulada a la misma fecha correspondia
exclusivamente a la cuenta Edificios, como se muestra:

al 31 de diciembre
2017 20156

Edificios 1.042.767,00 917.634 .56

1.042.767,00 917.634.96

El movimiento de la depreciacién acumulada de muebles y
equipos de oficina, fue como sigue:
Al 31 de diciembre del

2017 20156
Depreciacion acumulada al costo:
Saldo incial: 917.634 96 732602 92
Gasto del ano 125,132 04 125132 04

1.042.767,00 917.634,98

(Nota F) Cuentas y documentos por pagar

Este grupo clasifica las obligaciones de la Compafiia de la siguiente manera:

Al 31 de diciembre del
2017 2016

Proveedores de servicios 1.250,00 3.532,01

1.250,00  3.539,01
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INSAL VANES 5. A.

Nofas a los estados financieros
Por gf afio terminado of 31 do diciembra del 2007 y 20H6
{Expresado en dofares (F54)

(Nota G} Obligaciones fiscales

Las obligaciones pendientes de pago al cierre de afo se descompontan de la

siguiente manera:

Al 31 de diciembre del

2017 2016
Servicio de Rentas Internas:
VA en ventas 1.074.00
Retencitn en |a fuente por pagar 452,02 341 51
Eetencidn 1WA por pagar 2.380,31 1.211.,99
Impuesto renta de la Compania (1} 2. 857 57 32.896 38

5.809,90 +5.523,98
Aportes y presfamos al IESS:
Aportes 9.35% personal IESS 57,659 57,71
Aportes 12,15% patronal IESS 74 63 7477
Fondo de reserva

132,37 132,48

Compafia, se describe a continuacion:

5.942,27 35.6566,46

{1} La conciliacion det salde de impuestec a la renta de la

Conciliacion Tributaria
al 31 de diciemnbre del

2017

Utilidad contable 198.698,62
[+) Intereses y muitas 1.08935 96
(+)] Gastes no deducibles 60,27
Total no deducibles 1.156,23
UTILIDAD GRAVABLE 199.854 .85
22% impuesto a la Renta 45396807
i-) Retencidn fuente en ejercicio fiscal 41.010,50
{=) Impuesto Renta a pagar 2.957,57
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INSALVANES S, A,

Notas a los estados financieros
Par el afio terrrhada ef 31 de dieembre del 2017 ¢ 2016
(Expresado an dofames JSA}

(Nota H) Otras cuentas por pagar

El detalie de estas cuentas al cierre del afio fueron ias siguientes:

Al 31 de diciembre del
2017 2016

Oiras cuentas por pagar 18,73

1'[?3 . -

(Nota I) Pasivo a largo plazo
El saldo de esta cuenta proviene de la resolucién tomada por los Accionistas, para

reclasificar del grupo patrimonial fa cuenia “Aportes Futuras Capitalizaciones” a
favor del Accionista Golden Times In¢. 8. A, cuyo detalle es el siguiente:

Al 31 de diciembre dei

2017 2016
Golden Times Inc. &. A, 588.128 85 813.129.85
Garartias de arriendos 7.302.82

{Nota .J) Inversion de los Accionistas
a) Capital social

El capital social al 31 de diciembre del 2017, se descomponia en 289.332
panicipaciones de US.1,00, cada una, cuya integracion fue protocolizada el 17
de ernero del 2007, ante e Dr Oswaldo Mejia Espinosa, Notario
Cuadragésimo Quinto del Cantén Cuito y fue inscrita legaimente el 22 de
septiembre del 2008 en el Registro Mercantil del Canton Quito, y manteniendo
la misma composicion en la escritura de cambic de razén social y reforma del
objeto social de la Compania, realizada el 14 de abril del 2010 ante el Dr.
Oswaldo Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo Quinto del Canton Quito, e
inscrito en el Registro Mercantil el 15 de actubre del 2010,
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b) Reservs legafl

INSAL VANES 5. A.

Notas a Jos estados financieros

Por ef afte terminade ef 31 de diciernbre det 2017 v 2016
fExpresano en difares L5A4)

De conformidad al articulo 297 de |a Ley de Compafias, la Empresa debera
destinar el 10% de las utilidades después de la participacion de trabajadores y
el pago del impuesto la renta, para formar el fondo de reserva legal, hasta que
alcance e 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accipnistas, excepto en el caso de liquidacion de la Compania, perc puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Las cuentas patrimoniales gue integran este grupo al cierre del gjercicio
econdmica, tienen el siguiente detalle:

Al 31 de diciembre de|
2017 2018

Capital Social
Reserva Legal

299 332,00 299.332,00
(1) 148 666,00 149,666 00

Superavit por aplicacion de NIIF (2) 1.870.055,00 1.670.055,00
Utilidad {pérdida) acumulada 531.451,96 255.814,82
tilidad {pérdida) neta del gjercicio 188.688,62 358.477.36

Impuesto a la renta

(43,9638,07) (G2 840,22}

3.005.235,51  2.850.504,96

(1) La Reserva Legal realizada en el afo 2014 por 5 10.621,81, dio
lugar 2 que el saldo de esta cuenta ascienda a § 149.666,
equivalente al S0% del Capital Social; y, de acuerde con el Art. 297
de la Ley de Compafias, la Empresa no estard obligada a seguir
provisionando el 10% de las uiillidades, sino a parlir de un nuevo
incremento del capital social,

(2) La Compadia

en cumplimiento d la Resclucion

No.SC.QICILCPAFRS.11.01, publicado en &l Registro Oficial No.
372 del 17 de enerp del 2011, esta calificada como una PYMES; por
cuya razon, el ano de transicion fue el gjercicio fiscal 2011, iniciando
el ano 2012 aplicando los ajustes correspondientes a Terrenos y
reconociendo & efecta en el grupo Fatrimonial.

{Nota K} Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisidn de los estados financieres
(23 de febrero del 2018), no se produjeron eventos gque en cpinidn de la
Admmistracion pudieran tener un efectoc importante sobre los estados financieros

adjuntos.
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