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(Nota A) Principales políticas y practicas de contabilidad 

a) Bases legales de constitucion 

La compañia “INMOBILIARIA INMOSALVANES S. A., se constituyó 
mediante Escritura Publica otorgada el 17 de enero del 2007 ante el Dr 
Oswaldo Mejia Espinosa, Notano Cuadragesimo Quinto del Canton Quito y fue 
inscrita legalmente el 22 de septiembre del 2008 en el Registro Mercantil del 
Canton Quito 

El caprtal social autorizado al 31 de diciembre del 2007 fue de US$ 
598 664,00 muentras que el capital suscrito de 299 332 00 equivalentes a 

299 332 acciones nominativas e indivisibles de US$ 1 00 cada una 

La Compañia mediante escritura publica ante el Dr Oswaldo Mejia Espinosa 
Notario Cuadragesimo del Canton Quito el 14 de abrí del 2010 realizo ta 
transformacion de su razón social de INMOBILIARIA INMOSALVANES $. A. 
a INSALVANES $. A, y reforma del objeto social manteniendo en igual forma 
el capital suscrito dicho cambio fue imscrito en el Registro Mercantil 15 de 
octubre del 2010 

b) Objeto Social 

La Compañia tiene como objeto social principalmente a) Representaciones 
mandatos agencias comisiones consignaciones gestiones de negocios y 
administracion de bienes y empresas en general b) Ejercicio de 
representaciones, mandatos agencias consignaciones gestiones de 

negocios y administracion de bienes mediante operaciones de distribucion y 
promocion de inversiones, c) Podrá dedicarse a la actividad mercantil como 
mandante o mandatana de personas naturales y jundicas nacionales y 
extranjeras d) Actuar y vender, como mandante o mandatario de personas 

naturales o jurídicas nacionales y extrajeras en líneas afines al objeto social 
abrir cuentas corrientes sean comerciales o bancarias En fn podra utilizar 
documentos y correspondencia mediante servicios estatales o privados 
contratar servicios, tomar parte y ejecutar acciones legales entablar juicios en 
contra de terceros, presentar demandas, solicitar recursos de proteccion y 

salvaguarda solicitar mantener y negociar con patentes y permisos suscribir 
contratos en fin utilizar todos los recursos legales que estuvieren a su 
alcance e) Realizar en general, importaciones, exportaciones de objetos y 
bienes afines a su objeto social para lo cual podra realizar los actos aduaneros 
necesarios para estos casos f) Intervenir como socia o accionista en la 
formacion de toda clase de sociedades o compañias aportar capital a las 

mismas o adquirir tener y poseer acciones obligaciones o participaciones de 
otras compañias g) Registrar marcas de fabrica y de servicio, patentes 
nombres comerciales y realizar los actos necesarios para estos efectos ante 
las autoridades de Propiedad Industrial dentro del pais y ante las 
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correspondientes en el extranjero, h) Contratar con compañias nacionales y 
extranjeras productoras, comercializadoras y representantes para ventas de 
materiales e Insumos necesarios para obras públicas civiles instalaciones 
portuarias, sanitarias industriales muneras y energeticas para lo cual podra 
participar en licitaciones, concursos y contratos con personas naturales y 

Juridicas tanto publicas como privadas nacionales o extranjeras, 1) Dedicarse 
a la producción, compra, venta importación y exportacion de toda clase de 

equipos e insumos para las fuerzas armadas, policia defensa civil bomberos 
ete, y en General con Empresas o Instrtuciones tanto publicas como empresas 
privadas nacionales o extranjeras, para lo cual podrá participar en toda clase 
de concursos licitaciones y contratos con dichos organismos, j) Para el 
cumplimiento de estos fines la compañía podra realizar todo acto o contrato 
civil o mercantil y de cualquier otra naturaleza que este permitido por las leyes 
ecuatorianas, k) Dedicarse por cuenta propia o ajena, o asociada a terceros, a 

las siguientes operaciones estudio proyecto y dirección ejecutiva explotacion 

de patentes, licencia franguicias y sistemas propios o de terceros, l Realizar 
por cuenta propia o de terceros las siguientes operaciones de ingenieria civil, 

electricas y mecanicas en general, y fabricacion compra venta importacion y 
exportacion de elementos relacionados con sus actividades 

La enumeracion de las especificadas actividades no presupone ni implica 

necesariamente el ejercicio simultaneo de todas ellas 

Para el cumplimiento de su objeto la compañia podra realizar toda clase de 
actos contratos u operaciones permitidas por las leyes ecuatorianas o de 
terceros palses y acordes o necesarios para el cumplimiento de su objeto 

De igual manera por decisión de la Junta General Extraordmaria Universal de 
Accionistas de la Compañia, se resolvió por unanimidad reformar el Iteral d) 
del articulo Trigésimo quinto del Estatuto Social de la Compañia 

La Compafua no podra dedicarse a ninguna de las actividades contempladas 
en el articulo vente y siete de la Ley de Regulacion Economica y Control del 
Gasto Publico ni al arrendamiento mercantil 

Bases de presentación 

La compañía ha preparado los Estados Financieros al 31 de diciembre del 
2016 de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIE) y las Normas Internacionales de Contabilidad NIC, emitidas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad y representan la 
adopcion integral, explícitas y sin reservas de las referidas Normas 
Internacionales 

A menos que se exprese lo contrario todas las cifras presentadas en la 
notas están expresadas en dolares estadounidenses 
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a 

y 

h) 

La preparacion de los Estados Financieros de acuerdo a NIIF y NIC requiere 

el uso de ciertos estimados contables Tambien requiere que la Direccion 
ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la 
Compañia Las áreas que involucran un mayor grado de juicio o 
complejidad o areas en las que los supuestos y estimados son significativos 
para los Estados Financieros 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros fueron preparados con base al costo historico 

Moneda funcional y de presentación 

Los estados financieros de la Compañia se presentan en dolares de los 
Estados Unidos de America la cual es la moneda de uso local en la Republica 
del Ecuador a partir del 10 de enero del 2000 

Efectivo y Equivalentes de Efectivo 

Son fondos dispomibles mantenidos por la Compañia en efectivo y en 
Bancos sin restricciones 

Cuentas por Cobrar Comerciales 

Las cuentas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables 
que no se cotizan en un mercado activo Estos activos Inicialmente se 
reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente 
atribuible Las cuentas por cobrar se componen de los deudores comerciales y 
otras cuentas por cobrar 

Propiedades de Inversion 

Los terrenos se presentan a valor razonable los edificios y otros inmuebles se 
registran al costo y se presentan netos de la depreciación acumulada 
incluyendo los desembolsos que son directamente atribuibles a la adquisicion 
del activo y cualquier otro desembolso directamente atribuible para que el 
activo este apto para su funcionamiento y uso previsto Los programas de 

computación adquiridos los cuales estan integrados a la funcionalidad de los 

equipos relacionados son capitalizados como parte de estos equipos 

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan mientras que los 
reemplazos mantenimiento que no mejoran el activo ni alargan su vida util 
se cargan al gasto a medida que se efectuan 

Estas propiedades, se deprecian utilizando el metodo de linea recta con base 
a la vida utl estimada cuyos porcentajes son como sigue 
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Activos Años de vida » 
vol 

Efcro. 20 5% 
Equipos de Oficina 10 10% 
  

La Compañía no considera ningun valor residual a los actvos debido a que la 
depreciación de la totalidad del valor en libros es más conservador por la 

naturaleza de las operaciones dentro del objeto social de la Empresa 

El metodo de depreciación la vida util y de los valores residuales son 
revisados en forma anual y ajustada en su caso 

El costo y la depreciación acumulada de Propiedades de Inversion vendido y/o 
dado de baja se reducen de las cuentas respectwas y la diferencia se 
reconoce en los resultados del ejercicio en ef cual se origina (a transacción 

Activos Financieros no Derivados 

Los activos financieros son evaluados por la Compañia en cada fecha de 
presentacion de los estados financieros, para determinar sí existe evidencia 
objetiva de deterioro Un activo financiero esta deteriorado st existe evidencia 
objetiva de deterioro como consecuencia de uno o mas eventos de pérdida 
ocurridos despues del reconocimiento inicial del acto y ese o esos eventos 
de perdida tenen un efecto negativo en los flujos de efectivo futuros del activo 

que pueden estimarse de manera fiable 

La evidencia objetwa de que los activos financieros estan deteriorados mcluye 
mora o incumplimiento por parte de un deudor, restructuracion de un monto 
adeudado a la Compañia en términos que la Compañia no consideraria en 
otras circunstancias, indicios de que un deudor a emisor de que se declarara 
en banca rota cambios adversos en el estado de pago del prestatario de la 
Compañra condiciones economicas que se relacionen con incumplimiento 

La Compañia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a 
nivel indwidual 

Una perdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al 
costo amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del 

activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados 
descontados a la tasa de interes efectiva Las perdidas se reconocen en 
resultados y se reflejan en una cuenta de estimación para deterioro contra las 
partidas por cobrar El mteres sobre el activo deteriorado continua 
reconociendose Cuando un hecho posterior causa que el monto de la perdida 

por deterioro disminuya esta disminucion se reconoce en resultados 
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*) 

Las partidas por deterioro pueden ser revertidas unicamente si el reverso 
objetivamente relacionado con un evento ocurrido despues de que la partida 

por deterioro fue reconocida 

Activos no Financieros 

El valor en libros de los activos no financieros de la Compañia diferentes a 
impuesto diferido, es revelado en la fecha del estado de situacion financiera 
separado para determinar sí existe algun indicio de deterioro Si existen tales 
indicios entonces se estima el importe recaudable del activo Se reconoce una 
perdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora 
de efectivo excede su importe recuperable 

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el 
valor mayor entre su valor en uso y su valor razonable menos los gastos de 
venta Para determinar el valor en uso se descuentan los flujos de efectivo 
futuros estimados a su valor presente usando una tasa de descuento antes de 
impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del 
dinero en el tempo y los riesgos especificos que pueden tener en el activo 
Para propositos de evaluación de deterioro los actos son agrupados en el 
grupo mas pequeño de activos llamados "unidad generadora de efectivo” que 
generan flujos de entrada de efecto provenientes del uso continuo los que 
son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos O 
unidades generadoras de efectivo 

Las partidas por deterioro son reconocidas en resultados Las partidas por 
deterioro se revierten sí existe un cambio en las estimaciones utilizadas para 
determinar el importe recuperable Cuando se revierte una perdida por 
deterioro el valor del actwo no puede exceder al valor que habria sido 
determinado, neto de depreciación o amortizaciones si no se hubiese 
reconocido una perdida por deterioro 

Reconocimiento de ingresos y Gastos 

Los ingresos por el arrendamiento de inmuebles en el curso de las actividades 
ordinarias se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida, 
deducidas las devoluciones descuentos o rebajas comerciales 

El ingreso por el arrendamiento de inmuebles es reconocido cuando el nesgo 
y los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos al chiente o 
usuario de nuestros servicios y no subsisten incertidumbres significativas 
relativas a la dervación de costos asociados o por posibles suspensiones de 
estos bienes y servicios 
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D 

El ingreso por servicios son reconocidos como Ingresos basado en el progreso 
de los servicios prestados en la fecha dei balance y no hay importantes 
incertidumbres con respecto a la recuperacion de los importes adeudados, los 
gastos y los costos asociados se reconocen cuando incurra en ellos 

Los ingresos y gastos Se registran por el metodo devengado, los Ingresos 
cuando se producen y los gastos cuando se causan 

Impuesto a la Renta 

El gasto por impuesto a la renta esta compuesto por el impuesto corriente y el 
impuesto difendo Es reconocido en resultados excepto que se relacione con 
partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el 
patrimonio en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en 
otros resultados integrales o en el patrimonio respectivamente 

1. Impuesto Corriente 

El impuesto corriente, es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad 

gravable del año utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al 

Impuesto por pagar de años anteriores 

íí. Impuesto Diferido 

El impuesto a fa renta diferido es reconocido sobre las diferencias 
temporarias existentes entre el valor en libros de los activos Y pasivos 
reportados para propositos financieros y sus correspondientes bases 
tributarias No se reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias 

temporarias que surgen en el reconocimiento inicial de un activo O pasivo 
en una transacción que no es una combinación de negocios y que no 
afecta la utilidad o perdida financiera ni gravable 

La medicion de los impuestos diferidos refleja las consecuencias tnbutanas 
que se derwan de la forma en que la Compañía espera, a la fecha del 
estado de situación financiera recuperar o liquidar a valor en libros de sus 
ACtvos y pasivos 

El impuesto a la renta diferido, es medido a la tasa de impuesto que se 
espera aplique al momento de la reversion de las diferencias temporanas, 
de acuerdo a la ley de impuesto a la renta promulgado o sustancialmente 
promulgado a la fecha del estado de situación financiera 

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensadas sI se 
cumplen ciertos enteros 
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Un activo por impuesto diferido es reconocido por las partidas tnbutanas no 
utilizadas y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que 
sea probable que estén disponibles ganancias gravables futuras contra los 
que pueden ser utilizados El activo por impuesto difendo es revisado en 
cada fecha del estado de situacion financiera y es reducido en la medida 

que no sea probable, que los beneficios por impuestos relacionados 
puedan ser realizados 

Exposición Tributaria 

Al determinar el importe del impuesto a la renta cornente e impuesto a la 
renta diferido la Compañia considera el impacto de las posiciones fiscales 
inciertas y sí pueden adeudarse impuestos e intereses adicionales 

Esta evaluacion depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar 
una serie de juicios acerca de eventos futuros Puede surgir nueva 
informacion que haga que la Compañia cambie de juicio acerca de la 
idoneidad de los pasivos fiscales actuales tales cambios en los pasivos 
fiscales Impactaran el gasto fiscal en el periodo en el cual se determmen 

a) Provisiones y contingencias 

La Compañia contabiliza provisiones para cubrir posibles contingencias 
cuando existe una obligación contraida, siempre que el pago sea 

exigible o probable y que la provisión sea cuantificable, justificable y 
verificable 

b) Valor Razonable de los Instrumentos Financieros 

Los instrumentos financieros que mantiene la Compañia son en efectivo 
y equivalente de efectivo y las cuentas por cobrar 

La Compañia considera que el valor razonable de los instrumentos 
financieros se aproxima a su valor en libros por su naturaleza de corto 
plazo 

c) Utilidad por Accion 

La utilidad por accion se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del 
año atribuible a los accionistas ordinarios para el numero promedio 
ponderado de acciones ordinarias en circulación durante el año La 
Compañia determina dicho cálculo de manera retrospectiva 
considerando el incremento del numero de acciones en circulacion 
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(Nota B) Efectivo o equivalente de efectivo 

Los valores efectivos sobre los cuales la compañia podia disponer sin ninguna 

restriccion, se detallan a continuacion Los saldos immoviles depositados en 

cuentas corrientes de acuerdo a la ley ganan intereses en tasas variables 

Al 31 de diciembre del 

  

2016 2015 

Caya transitoria 20665 00 

Produbanco Cta 02002024809 4 553 05 466 88 

Produbanco Cta Ahorros 522 30 83273 

  

25.740,35 1.299,61 

(Nota C) Cuentas y documentos por cobrar 

Este grupo se descomponia en las siguientes cuentas y cuya permanencia no 
generan interes y se desconoce el plazo para su vencimiento 

Al 31 de diciembre del 
2016 2015 

Anticipos 555 00 

  

- 555,00 
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(Nota D) Gastos y pagos anticipados 

Este grupo se registran los valores pagados por anticipado y que se 1ran 

amortizando dentro del ejercicio economico como se demuestra 

Al 31 de diciembre del 
2016 2015 

Impuestos retenidos 47 50374 

  

- 47.503,74 
  

(Nota E) Propiedades de Inversión 

Este grupo tal como lo define la NIC 40, estan integradas por terrenos y edificios 
dedicados al arrendamiento para obtener rentas y plusvahas en lugar de la 
construccion de bienes para fines administrativos o su venta dentro del objeto 
social de la compañia 

Esta Norma aclara el derecho sobre una propiedad que se mantenga en 
arrendamiento operativo la cual se podra clasificar y contabilizar como una 
propiedad de inversión, siempre y cuando se cumpla con el resto de la definicion 

de propiedad de inversion el arrendamiento operativo se contabilizara cama un 

arrendamiento financiero, relacionando con ta NIC 17 Arrendamientos que 
recomienda utilizar el modelo del valor razonable para este activo 

Las proptedades de inversion se reconoceran como activos, cuando sea probable 
que los beneficios económicos futuros que esten asociados con tales propiedades 

de inversion, fluyan hacia la entidad el costo de las propiedades de inversion para 

ser medidos de forma fiable 

Las propiedades de inversion se mediran inicialmente al costo y los costos 

asociados a la transaccion se incluirán en la medicion inicial 

El costa inicial del derecho sobre una propiedad mantenida en regimen de 
arrendamiento financiero y clasificado como propiedad de inversion. sera el 

establecido para los arrendamientos financieros en el parrafo 20 de la NIC 17 
esto es el activo se reconocerá por el menor importe entre el valor razonable de 
la propiedad y el valor presente de los pagos minimos por arrendamiento De 
acuerdo con ese mismo párrafo, se reconocerá como pasivo un importe 
equivalente 
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La Norma pemite a la entidad elegir entre El modelo del valor razonable segun el 
cual se mide la propiedad de inversión, después de la medición inicial por su 

valor razonable reconociendo los cambios del valor razonable en el resultado del 
periodo o El modelo del costo El modelo del costo se encuentra desarrollado en 
la NIC 16 y requiere que la propiedad de inversion sea medida al costo 

depreciado (menos cualquier perdida por deterioro acumulada) 

La entidad que elige el modelo del costo debe revelar el valor razonable de la 
propiedad de inversion 

El valor razonable es el precio que se recibina por vender un activo o que se 
pagaria por transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes 
de mercado en la fecha de la medición 

Una propiedad de inversión se dará de baja en cuentas (será eliminada del estado 
de situación financiera) cuando se venda o cuando la propiedad de inversión 
quede permanentemente retirada de uso y no se esperen beneficios economicos 

futuros procedentes de su disposición 

La pérdida o ganancia resultante del retiro o la disposicion de una propiedad de 
inversion se determinaran como la diferencia entre los ingresos netos de la 
transaccion y el importe en libros del actvo y se reconocera en el resultado del 
periodo en que tenga lugar el retiro o la desapropiación (a menos que ta NIC 17 
exya otra cosa, en el caso de una venta con arrendamiento posterior) 

El saldo de este grupo tanto de terrenos, como de edificaciones fue materializado 
mediante escritura publica otorgada ante el Dr Oswaldo Salgado Espinosa 

Notario Cuadragesimo el 31 de agosto del 2009 

El detalle y superficie de estos lotes es el siguiente a) Lote numero tres de la 
Parroquia Cotocollao del Cantón Quito con una superficie aproximada de 16 296 
m2 b) La faja de terreno signada con el número 122 ubicado en la quebrada de 
Carretas Panamericana Norte del Canton Quito con una superficie total de 3 200 
m2 Además en el mismo cuerpo legal los aportantes se comprometieron en 
registra ante el 1 Municipio de Quito las construcciones existentes sobre el lote de 
terreno numero tres de la Parroquia Cotocollao del Cantón Quito detallado en el 
Iiteral a) 

Se incorpora a este documento el Anexo A en el cual se hace constar la 
legalización por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito un area de 
construccion sobre los indicados inmuebles de 4425m2 avaluados en US$ 
2502 640 71 ta contra cuenta de esta aportación sera registrado en el grupo 
patrimonial como Aportes para Futuras Cepitalizaciones 
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Al 31 de diciembre del 

  

2016 2015 

Terrenos - lote 3 179 331,00 179 331 00 

Ayuste aphcación NIF. (1) 1649 155,00 1649 15500 
Terrenos - lote F Garcia 50 000,00 50 000 00 
Ajuste aplicación NIIF—— (1) 220 900,00 220 900 00 

Total Terrenos 2.099.386,00__ 2.099.386,00 
Edificios 250264071 250264071 

Equipos de oficina 100 100 
  

4.602.027,71 4.602.027,71 
  

  

(-) Depreciacion acumulada — (91763496) _ (792 502 92) 
  

  

Valor neto en libros 3.684,392,75__3.809.524,79 

(1) En cumplimiento a la Resolucion No 08 G DSC 010 del 20 
de Noviembre del 2008 emitido por la Supermtendencia de 
Compañias realizó la transicion de las Normas Ecuatorianas 

de Contabilidad (NEC) a las Normas Internacionales de 
Informacion Financiera (NI!F), cuyo periodo de transición fue 
del 1 de enero al 31 de diciembre del 2011 iniciando con su 

aplicación total el 1 de enero del 2012 en concordancia con 
el Art 1 de la mencionara Resolucion 

Para actualizar el valor de sus terrenos la Compañia 
considero procedente tomar como base el avaluo catastral 
emitido por el | Municipio de Quito cuya diferencia entre el 
registro en libros y la Carta Predial ascendio a US$ 
1870055 Este ajuste fue aprobado en Junta Extraordinaria 
de Accionistas del 16 de marzo del 2012 
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ta depreciación acumulada a la misma fecha correspondia 
exclusivamente a la cuenta Edificios como se muestra 

al 31 de diciembre 
2016 2015 

Edificios 917 634,96 792 502,92 

  

917.634,96  792.602,92 
    

El movimiento de la depreciación acumulada de muebles y 
equipos de oficina, fue como sigue 

Al 31 de diciembre del 

  

2016 2015 

Depreciación acumulada al costo: 

Saldo incial 792 502,92 667 370,88 
Gasto del año 125 132,04 125 132,04 

  

917.634,96 _792.502,92 
      

(Nota F) Otros Activos no Corrientes 

Este saldo provme de reclasificar la deuda de la Compañía Lajaen S.A. que no 
se ha fijado fecha de vencimiento y tampoco generarán intereses el detalle es el 
siguiente 

Al 31 de deiembre del 

  

  

2016 2015 

Lajaen $. A.: 

Saldo inicial 25 120,46 17 325,22 
Movimiento año 2016 (25 120,46) 7.795,24 

- 25.120,46 
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(Nota G) Cuentas y documentos por pagar 

Este grupo clastfica las obhgaciones de la Compañía de la siguiente manera 

AI 31 de diciembre del 

  

  

2016 2015 

Proveedores de servicios 3539 01 4 340 00 

3.539,01 4.340,00 
      

(Nota H) Obligaciones fiscales 

Las obligaciones pendientes de pago al cierre de año se descomponian de la 
siguiente manera 

Al 31 de diciembre del 

  

  

2016 2015 

Servicio de Rentas Internas- 

IVA en ventas 107400 493 24 

Retención en la fuente por pagar 341 61 287 53 

Retención IVA por pagar 121199 121049 
impuesto renta de la Compañia (1) 32 896 38 74239 47 

35.523,98 76.230,73 

Aportes y préstamos al lESS: 
Apontes 9,35% personal lESS 5771 4731 

Aportes 12,15% patronal ¡ESS 74,77 60,81 

Fondo de reserva (0,10) 

132,48 108,02 

35.658,46 76.338,75 
      

(1) La conciliacion det saldo de impuesto a la renta de la 
Compañia, se describe a continuacion 
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Coneiltacion Tributaria 
al 3f de diciembre del 

  

  

2016 

Utilidad contable 358.477,36 

(+) Gastos no deducibles 800 27 
(+) Gastos de gestión 10 12360 
(+) Gastos generales 714521 

Total no deducibles 

UTILIDAD GRAVABLE 376.546,44 

22% Impuesto a la Renta 82 840 22 

(-) Retencion fuente en ejercicio fiscal (49 943 84) 

(=) Impuesto Renta a pagar 32.896,38 
  
  

(Nota |) Otras cuentas por pagar 

El detalle de estas cuentas al cierre del año fueron las siguientes 

Al 31 de diciembre del 

2016 2015 

Otras cuentas por pagar 279670 

  

- 2.796,70 
  

(Nota J) Pasivo a largo plazo 

El saldo de esta cuenta proviene de la resolucion tomada por los Accionistas para 
reclasificar del grupo patrimonial la cuenta “Aportes Futuras Capitalizaciones" a 
favor del Accionista Golden Times inc S A cuyo detalle es el siguiente 

Al 31 de diciembre del 

  

2016 2015 

Golden Times Inc S A 813 129,85 1218 358,02 

Garantias de arriendos 7 302,82 7 302,82 

  

820.432,87 —1.218.358,02 
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(Nota K) Inversión de los Accionistas 

a) Capital social 

El capital social al 31 de diciembre del 2016 se descomponia en 299 332 
participaciones de US 1,00 cada una, cuya integracion fue protocolizada el 17 
de enero del 2007, ante el Dr Oswaldo Mejia Espinosa Notario 

Cuadragesimo Quinto del Canton Quito y fue inscrita legalmente el 22 de 
septiembre del 2008 en el Registro Mercantil del Canton Quito, y manteniendo 
fa misma composicion en la escritura de cambio de razon social y reforma del 

objeto social de la Compañia realizada el 14 de abril del 2010 ante el Dr 
Oswaldo Mena Espinosa, Notario Cuadragesimo Quinto del Canton Quito e 
inscrito en el Registro Mercantil el 15 de octubre del 2010 

b) Reserva legal 

De conformidad al artículo 297 de la Ley de Compañias la Empresa debera 
destinar el 10% de las utilidades despues de la participacion de trabajadores y 
el pago del impuesto la renta, para formar el fondo de reserva legal, hasta que 
alcance el 50% del capital social Esta reserva no puede ser distribuida a los 
accionistas excepto en el caso de liquidación de la Compañia pero puede ser 
utilizada para absorber perdidas futuras o para aumentar el capital 

Las cuentas patrmoniales que integran este grupo al cierre del ejercicio 
economico, tenen el siguiente detalle 

At 31 de diciembre del 

  

2016 2015 

Capital Social 299 332 00 299 332,00 

Reserva Legal (1) 149 666 00 149 666 00 

Superavit por aplicacion de NIF. (2) 187005500 1870055 00 

Utilidad (perdida) acumulada 255 814. 82 
Uhlidad (perdida) neta del ejercicio 358 477 36 330 054 29 
impuesto a la renta (82 840 22) (74 239 47) 

  

2.850.504,98__ 2.574.867,82 
  

(1) La Reserva Lega! realizada en el año 2014 por $ 1062181 dio 
lugar a que el saldo de esta cuenta ascienda a $ 149686 
equivalente al 50% del Capital Social y de acuerdo con el Art 297 
de la Ley de Compañías, la Empresa no estará obligada a seguir 
provisionando el 10% de las utilidades, sino a partir de un nuevo 
incremento del capital social 
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(2) La Compañía en cumplimiento a la Resolucion 
No SC Q ICI CPAFRS 1101 publicado en el Registro Oficial No 

372 del 17 de enero del 2011, esta calificada como una PYMES, por 
cuya razón el año de transicion fue el ejercicio fiscal 2011 iniciando 
el año 2012 aplicando tos ajustes correspondientes a Terrenos y 
reconociendo el efecto en el grupo Patrimonial 

(Nota L) Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisión de los estados financieros 

(14 de marzo del 2017), no se produjeron eventos que en opimion de ia 
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros 
adjuntos 
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