INSALVANES 5. A.

Motas a los estados financieros
Forel afo tomminado of 371 de diviembre del 2074 y 2013
{Exprasaro en odtaras LISA)

{(Nota A) Principales politicas y practicas de contabilidad

a)

b)

Bases legales de constitucion

La compahia “INMOBILIARIA INMOSALVANES §S. A, se constituyd
mediante Escriura Pablica otorgada e 17 de enero det 2007, ante el Dr.
Uswaildo Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo Quinto del Canton Quito y fue
inscrita legalmente &l 22 de septiembre del 2008 en el Registro Mercantl del
Canton Quito,

El capital social auviorizado al 31 de digiembre del 2007 fue de USH
b38.064.00, mientras que el capital suscrito de 289.332 00 equivalentes a
299,332 acciones nominativas e indivisibles de USS 1.00 cada una.

La Compafia mediante escritura pablica ante el Dr. Oswaldo Mejia Espinosa
Notaric Cuadragésimo del Cantén Quito, &l 14 de abril del 2010 realizd |a
transformacion de suU razon social de INMOBILIARIA INMOSALVANES S A 3
INSALVANES S. A y refarma del objeto social, manteniende en iguai forma el
capital suscrita, dicho cambio fue inscritc en el Registro Mercanti 15 de
octubre del 2010.

Objeto Social

La Compafiia tiene come objeto social principalmente: a} Representaciones,
mandatos, agencias, comisiones, consignaciones, gestiones de negocios vy
administracién de bienes y empresas en general, ) Ejercicio de
representaciones, mandatos, agencias, consignaciones, gestiones de
negocios vy adminisiracion de bienes, mediante operaciones de distribucion y
pramocion de inversiones; ¢) Podra dedicarse 3 la actividad mercantil, como
mandante o mandataria de personas naturales y juridicas, nacionales vy
extranjeras; d) Actuar y vender, como mandante o mandataric de personas
naturales o juridicas, nacienales y extrajeras en lingas afines al objeta social,
abrir cuentas cornentes, sean comerciales o bancarias, en fin, podra utilizar
documentos y correspondencia, mediante serviCios estatales o privados,
contratar servicios; tomar parte y gjecutar agcignes |egales, entabdar juicios en
centra de tercergs, presentar demandas, solicitar recursos de proteccion v
salvaguarda, solicitar, mantener y negociar con patentes y permisas, suscribir
contratos, en fin, utllizar todos los recursos legales que estuvieren a su
alcance; &) Realizar en generzl, impodaciones, exporaciones de objeios v
bienes afines a su objeto social para lo cual podra realizar los actos aduaneros
necesarios para estos casos, f) Intervenir como socia © accionista en |2
formacién de toda clase de sociedades o compafias, aportar capital 2 las
mismas o adquirir tener y poseer acciones, obligaciones o participaciones de
atras compartias; ) Registrar marcas de fabrica y de servicio, patentes,
nombres comerciales y realizar los actos necesarnos para esios efectos, ante
las autoridades de Fropiedad Industrial dentro del pais y ante las
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INSALVANES 5. A,

Notas a los estados financieros
For of 2o fermenado e 31 de diciemibre oot 2074 v 2013
(Exprasada en dilares USA;

correspondientes en el extranjero; hy Contratar con companias nacionales y
extranjeras productoras, comercializadoras y representantes para ventas de
materiales e insumos necesanas para obras publicas civiles, instalacicnes
portuarias, sanitarias, industriales, mineras y energéticas, para lo cual podra
participar en licitaciones, concursos y contratos con personas naturales vy
juridicas tantc pubiicas como privadas, nacianales ¢ extranjeras; i} Dedicarse a
la produccién, compra, venta, importacion y exportacion de toda clase de
equipos e insdmos para las fuerzas armadas, policia, defensa civil, bombergs,
atz., ¥ an General con Empresas o instituciones tanto publicas como empresas
privadas, nacicnales o extranjeras, para lo cual podra participar en toda clase
de concursos, licitaciones ¥ contratos con dichos corganismoes; j) Para el
cumplimiento de estos fines la compafia podra realizar tode acto o contrato,
civil @ mercantil y de cualguier otra naturaleza que esté permitido par las leyes
ecuatcerianas: k) Dedicarse por cuenta propia o ajena, o asociada a terceros, a
las siguientes operaciones: estudio, prayecto y direccidon ejecutiva, explotacion
de patentes, licencia, franquicias y sistemas propios o de terceros: 1} Realizar
por cuenta propia o de terceros las siguientes operaciones | de ingenieria civil,
glectricas y mecanicas en general, y, fabricacion, compra, venta, importacion y
expartasion de eiementos relacionados con sus actividades.

La enumeracion de las especificadas actividades no presupone ni implica
necesariamerte el gjercicio simulfanea de todas ellas.

Para el cumplimiento de su objeto la compafiia podra realizar toda clase de
actos, contratos U operaciones permitidas por las leyes ecuatorianas o de
terceros paises y acordes o necesarios para €l cumplimiento de su cohjeto.

De igual manera, por decision de fa Junta General Extraordinaria Universal de
Accionistas de la Compania, se resalvio por unanimidad reformar el literal o)
del articuio Trigésimo guinte del Estatuto Social de la Compaifiia.

La Compafiia no podra dedicarse a ninguna de las actividades contempladas
en el articule veinte y siete de la Ley de Regulacion Econdmica y Conirol del
Gasto Publico, ni al arrendamiento mercantil.

Resumen de las Politicas de Contabilidad mas importantes

¢1. Base de preparacion y prasentacion

l.os estados financieros de ia Compania han sido preparados sobre |a base
del costo histérico. La preparacidn de los estadas financieras conforme a
fas NHF requiere el uso de estimacicnes contables. También exige a la
Administracion que ejerza su juicic en &l proceso de aplicacion de las
politicas contables de |a Compania. Mas adelante s2 revelan |as aéreas
que implican un mayoer grado de juicio © complejidad o las agreas donde |os
supuestos y estimaciones son significativos para los estados financieros,
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INSALVANES S, A,

Notas a los estados financiercs
For ef ano terminado el 31 de dicrembre del 248 v 2013
fExpresade en dolgres LISA4)

Cebido a la subjetividad inherente en este proceso contable, ios resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion,

¢2. Adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera {NIIF)

El marco conceptual que utidizé la Compariia desde el periodo 2010 hacia
atras, se basabaz en las normas ecuatorianas de contabilidad (NEC), que
gran |la traduccion de las normas internacionales de contabilidad (NIC),
vigenies en el afic 1989, consecuentemente, las practicas contables que
utiizé la Compania, eran compatibles con las NIC. Los estados financieros
emitidos al 31 de diciembre del 2011, afic de transicidn, contindan bajo

NEC y a partir del afic 2012 inicid con NIIF's dentro del grupe de las
PYMES.

¢3.Nuevos pronunciamientos contables

A |a fecha de emisidon de estes estados financieros, se han publicadeo
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las nomas existentes que no han
entrado en vigencia y que la Compadfia no ha adoptado con anticipacion.
Estas son de aplicacion chbligatoriz en |la preparacion de los estados
financieros de la Compania a partir de las fechas indicadas a centinuacién;
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INSALVANES §. A.

Notas a los estados financieros
Far gl ano ferminado ef 31 de diciemtine ded 2014 v 2013
fExpresada en ddlares (154)

— pE— —— P

Aplicacidn obligatoria a

orma Tipo d i .
N po de cambio partir de:

Enmrenda, "nstrmmentos financieros: prasentacion” - Aclara
NIC 32 |alguncs requenmientos para compensacion de aclivos y pasivos 1 da enero del 2{114
financierns en el gstado de sitvacién hnanciera,

Enmiends, "Deferioro odel valor de los activos" - hModifica fa
WIC 3B linfonmacién a revelar sobre el importe recuperable de aclivos no 1 de enera del 2014
financiergs afinedndaolos con los requerimientos de NIIF 12,

Enmienda, "Propiedades de [nversidn”. Aclara gue =e
MIC 40 |requiere juicio para determnisar =1 §a adquisicidn de las 1 de enero del 2014
propiedades de inversion constituye 1a adisidn de un activo,

NIF o | Instrumentos finapcieros™ - Especifica ta clasificacion y

medicitn de activos y pasivos financieros. 1 de enero del 2015

Enmienda, “Informacién a rovelar sobre parficipaciones en
NIIF 12 |otras entidades”™ - Nuevos requerimientos de informacion a|l 1 de enero del 2014
revelar relalivos a enlidades da inversion.

Enmienda, "Medicicn del valor rerorable™. Se aclara gue la
BXCepoian de cartara en la NIIF 13, gue perrmile 8 una antidad a
NIIF 13 medin el valor razonable de un grupe de aclivos y pasivos
financieros por su importe nets, aplica a todes los contratos
{inchuyendo @ contralos no financieros) dentro del alcance de
NIC 358 o MiIF 9

1 de julic del 2014

CGINIF

21 "Gravarmenas” - Definicion y reconocimianta de gravamenes. 1 de enerm del 2014

La Administracidon de la Compafia basada en la naturaleza de sus
operaciones, estma due ki adopcion de las enmiendas, meajofas €
interpretaciones antes descrtas no tendran un impacto significativo en los
estados financigros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

La Compafiia mantiene sus registros contables en US Délares, fa cual es |3
moneda de uso local en |a Replblica del Ecuader a partir dei 10 de enero
del 2000; y, a partir del ejercicic economico 2012, fueron adoptadas las
Mormas Internacionales de Informacion Financiera, para {a preparacion de
los estados financieros.

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que
utilizo fa administracion:

cd.Caja ¥y sus Equivalentes

Representa el efectivo disponible y saldos en bancos e inversiones a coro
plazo aitamente liquidos, con vencimientgs originales de 3 meses 0 menos.
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INSALVANES 5. A,

Notas a los estados financieros
Par ef affio terminado 2f 371 de diciembre ded 2074 y 2013
iExpresaoo on gilgres LISA)

c5.Ingresos y Costos por Ventas

Se registran con base a la emisién de la facturas a los clientes y a la
entrega del bien.

¢b.Ingresos

Los ingresos por servicias son reconocidos en 105 resultados del afio en
funcion a la transferencia de bienes y servicios.

c¢7.Las propiedades y equipos

Al nicio se registran al costo. bas erogaciones por mantenimiento vy
reparaciones se cargan g gaslos af ncurrfise e ellas, mlientras que 1as
mejoras de importancia se capitalizan.

Para la adaptacidn a NIIF, se avaluaran los hienas a través de peritos
calificados, segun lo permite el parrafo 31 de NIiF 16 El efecto del avallo,
sera un incremento o disminucion en el valor neto, cuyo efecto se registrara
en la cuenta patrimonial, segun &l parrafo 39 de NIIF 16

Los calculos para la depreciacion se determinaran sohre la base de los

afios de vida 0til establecides por los peritos valuadaores, segun parrafa 50
de NIIF 16

La vida Otil estimada de las propiedades v equipo es camo sigue:

aAnos de vida
Activos . %
util
Edificio 20 5%
Equipos de Oficina 10 10%

c8.Impuesto a |la Renta

Se reconocen en los resultados del 2o en funcién a lo dispuesto en la ley.

c9.lntereses Ganados

Se llevan a resultados de acuerdo a lo causado en €l periodo.
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INSALVANES 5. A

Notas a los estados financieros
Poref affo termirade of 371 de diciernbre del 2004 y 2013
fExprosano an ddlams SA]

d) Indice de precios af consumidor

Cambio en los indices de Precios al Consumidor - El siguiente cuadro
presenta informacion relacionada con el porcentaje de variaciéon en los indices
de precios al consumidol preparado por el Instiuto Nacional de Estadistica v

Censos.
Afo Terminado Vanacion
Diciembre 31 Parcentual
2010 3,33
2011 4 99
2012 4.16
2013 2,16
2014 3.19

(Nota B) Efectivo o equivalente de efectivo

Los valores efectivos, sobre los cuales la compahia podia dispener $in ninguna
restriccion, se detallan a continuacion. Logs saldos inméviles depositados en
cuentas corrientes, de acuerdo & ia ley, ganan intereses en tasas variables;

Al 21 de diciembre de!
2014 2013

Produbance Cta, 02002024809 271337 7474 08
Produbanco Cta. Ahorros (1) 107 .26

2.820,63 7.474,08

T — Igep—

(1) Esta cuenta fue abierta para el debito automatico de
impuestos, de conformidad a la Ley de Régimen Tributario
internos.
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INSALVANES 5. A.

Notas a los estados financieros
Far ol afio terminada of 37 de diciembre del 2014 y 20113
[Expresada e didares U54)

A

(Nota C) Cuentas y documentos por cobrar

Este grupe se descomponia en las siguientes cuentas y cuya permanencia no
generan interés y se descanoce el plazo para sy vencimignto:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Anticipos 3.830,32 2.046,71
3.830,32 2.046,71

{Nota [} Gastos y pagos anticipados

Este grupoc se registran les valores pagados por anticipado y que se iran
amortizando dentro del ejercicic economico, como se demuestra:

Al 31 de diciembre del
2014 2013

Impuests salida divisas 595000

9.950,00 -

{Nota E} Propiedades y equipo

El saldo de este grupo, tanto de terrenos, como de edificacionas fue materializado
mediante escritura puablica otorgada ante el Or. Oswaldo Salgado Espinosa
Notario Cuadragésimo, el 31 de agosto del 2009

El detalle y superficie de estos loles es el siguiente: a) Lote numero tres de 1a
Parroguia Cotocollas del Cantdn Quito, con una superficie apreximada de 16,296
mZ. b) La faja de terreno sighada con el numero 122 ubicado en |la quebrada de
Carretas, Panamericana Norte del Canton Quito, con una supericie total de 3.200
m2Z. Ademas en el mismo cuerpo legal los aportantes se comprometieron en
registra ante &l 1. Municipic de Quito 1as construcciones existentes sabre el lote de
terreno namero tres de la Parroguia Gotocollao del Canton Quito. detallado en el
literal a).
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INSAL VANES 5. A.

Notas a los estados financiercs
FPar el gido feminado ef 31 08 diciethre tef 2074 v 2013
(Expresada an dolares USA}

Se incorpara 2 este documento el Anexo A, en e cual se hace constar ia
legalizacion por pane del Municipio del Distrito Metropelitano de Quito, un area de
construccion sobre los indicados inmuebles de 4.425m2. avaluados en USH
2.002.640,71, |a contra cuenta de esta aportacion sera registrade en el grupo
patrimonial como Apories para Fuiuras Capitalizaciones:

Al 31 de diciembra del

2014 2013

Terrenos - lote 3 1¥9.331.00 179.3231,00
Ajuste aplicacion NIIF - {1} 184915500 164815500
Terrenos - lote F. Garcia 50.000.00 50.000,00
Ajuste aplicacion NIIF - {1} 22090000 220.900,00

Total Terrenos 2.099.386,00 2.099.386,00
Edificios 250284071 2.502 540,71
Equipos de oficina 1,00 1,00

4.602.027.71 4.602.027,71

{ - ) Depreciacion acumulada  (867.370,88) (542.238,84)

Valor neto en libros 3.934.656,83  4.059.788,87

——

{1) En cumplimiente 2 la Resolucion No. (08.G.DSC 010 del 20
de Noviembre del 2008, emitido por la Superintendencia de
Companias, realizd la transicidon de las Normas Ecuatorianas
de Contabiidad {NEC} a las Normas Internacionales de
Informaciaon Financiera (NIIF}, cuyo periodo de transicion fue
del 1 de gnero al 31 de diciembre del 2011, iniciando con su
aplicacién total el 1 de enero del 2012, en cencordancia con
el Art. 1 de la mencignara Resclucion,

Para actualizar el valor de sus terrenos, la Compania
considerg procedente tomar como base el avallo catastral
ernitide por el |. Munigipio de Quito, cuya diferencia entre el
registro en lbros y la Carta Predial, ascendid a US$
1 870.055. Este ajuste fug aprobado en Junta Extracrdinaria
de Accionistas del 16 de marzo del 2012,
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INSAL VANES 5. A,

Notas a los estados financieros
For &l afin fertinade el 37 de diciermfae dod 2014y 2013

(Expresado e dolares USA)

La depreciacion acumulada a la misma fecha correspondia
exclusivamente a [a cuenta Edificios, como se muestra:

al 31 de diciembre
2014 2013

Edificios 667 37088 bH4Z2 73884

667.270.88 542.238,84

Ef movimiento de la depreciacion acumulada de muebles y
equipos de oficina, fue como sigue:

Al 31 de diciembre del
S 2014 2013

Depreciacion acumulada al costo:

Saldo incial. 242 238,84 41710680
>asto del ano 125.132,04 125132 04

867.370,88 54223884

(Nota F) Ofros Activos no Corrientes

Este saldo provine de reciasificar la deuda de la Compania Lajaen S.A. gue no

se ha fijado fecha de vencimiento y tampoco generaran intereses. el detalle es el
siguiente:

Al 31 de deciembre del

______ 2014 2013
Lajaen S.A.:
Saldo imicial 1732522 10683 33
Movimiento afo 2013 6641 39
17.325,22 17.325,22
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INSALVANES 5. A,

Notas a los estados financieros

Por ef ai0 tomiinada ef 31 de diviembre del 2014 v 2iH 2
fExpresadn e dofares 5A)

(Nota G) Cuentas y documentos por pagar

Este grupo clasifica las obligaciones de la Compariia de la siguiente manera:

Al 31 de deiembre dei
N 2014 ) 2013

ar

Provesdores Ue SEMVICIDS 550,00 16832 63

550,00 1.832,63

el l——

(Nota H) Obligaciones fiscales

Las abligacicnes pendientes de page al cierre de afo se descomponian de fa
siguiente manera:

Al 321 de diciembre del

2014 2013
Servicio de Rentas {nternas:
VA enventas 1.282,04 1.138,79
Retencion en la fuente por pagar 892,81 157,11
Retencion WA por pagar 130,20 410,85

Impuesto a la rerta de la Compafia  38.047 .61 31.523,96

39.552,66 33.230,11

Aportes y préstamos al [ESS:

Aportes §,35% personal IESS 37.80 37 .40
Aportes 12,15% patronal IESS 48 G0 45 70
BB 40 86,00

3963906  33.318,71
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INSALVANES 5. A

Notas a los estados financieros
For el afig teminado ef 31 de ciciembns dal 2014 v 2013
[Exprasada 8n dalares LISA)

(Notia l) Otras cuentas por pagar

£l detalle de estas cuentas al cierre del afo fueron las siguientes:

Al 31 de diciembre del

2014 2013
Dividendos por pagar 2675045 21008282
Garantias de armendos 4 982,92 3.347 87
Otras por pagar 1.155,00

31.733,37 21458569

{(Mota J} Pasiva a largo plazo

El saldo de esta cuenta proviene de la resolucion tomada por los Accionistas,
para reclasificar del grupoc patrimonial la cuenta “Aportes Futuras
Capitalizaciones”, a favor del Accionista Golden Times fnc. S A, se
desconace st este valor genete intereses hasta la fecha de pago:

Al M de diciembre dal|
2014 2013

Golden Times Inc. S, A, 1.287.000,03 1.297.000,03

1.297.000,03 1.297.000,03
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INSALVANES 5. A

Notas a los estados financieros
For e afio feminado af 21 de diclembre def 2074 p 2013
{Expresgcn ey ddlares IS5A)

{Nota K} Inversion de los Acciornistas
a) Capital social

El capital social at 31 de diciembre del 2014, se descomponia en 299,332
participaciones de US. 1,00, cada una, cuya integracion fue protocolizada el 17
de enero del 2007 ante el Dr. Oswaldo Mejia Espinosa, Notario
Cuadragésima Quinto del Canton Quro y fue inscrita legalmente el 22 de
septiembre del 2008 en el Registro Mercantil del Cantén Quito, y manteniendo
la misma composicidn en 1a escritfura de cambio de razdn social y reforma del
objete social de fa Companfia, realizada el 14 de abril del 2010 ante & Dr.
Oswaldo Mejia Espinosa, Notario Cuadragésimo Quinto del Cantdn Quito, e
inscrito en el Registro Mercantil el 15 de octubre del 2010.

b) Reserva legal

De conformidad al articulo 287 de la Ley de Compafias, fa Empresa debera
destinar el 10% de las utilidades despues de la participacion de trabajadores y
el pago del impuesto |1a renta, para formar el fonda de reserva legal, hasta que
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en el caso de liquidacién de la Compafiia, pero puede ser
utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Las cuentas patrimoniales que integran este grupe al cierre del gjercicio
economico, tienen el siguiente detalie:

Al 31 de diciembre del

20014 2013
Capital Social 289.332.00 299.332,00
Reserva Legal (1 145.666,00 135.044 18
superavit por aglicacion de NIIF - {2 1.870.055,00 1.870.055,00
Utilidad {pérdida) neta del gjercicia 37062312 328.140 .12
22% Impuesto a la renta (83,383.77) {73,952 87
10% de Reserva Legal (10.621.87) {25 518 682)

2.585.660,54 2.538.099,82

(1) La Reserva Legal realizada en el afic 2014 por § 10.621,81, dio
lugar a que el saldo de esta cuenta ascienda a $ 148665,
equivalente al 50% del Capital Social, y, de acuerdo con el Art. 287
de |la Ley de Comparias, la Emprésa no estara obligada a seguir
provisionangda el 10% de las utilidades, sing a partir de un nuevo
incrementc del capital social.
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INSAL VANES S_ A

Nofas a los estados financieros
Foral afo termminado el 31 de diciembre dal 2014 y 2013
fExpresado en dalares LA54)

{2) La Compahia &n cumplimiento a la Resolucion
No. SC.GQLICLCPAFES.11.01, publicade en el Registro Oficial No.
372 del 17 de enero del 2011, esta calificada comoe una PYMES: par
cuya razon, el afio de transicion fue el ejercicio fiscal 2011, iniando
el afo 2012 aplicande los ajustes comrespondientes a Terrenos vy
reconaciendo el efecto en el grupo Patnmonial.

{Nota L} Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emision de los estados financieros
(27 de Febrero del 201%), no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracion pudieran tener un efecto imporiante sobre los estados financieres
adjuntos.
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