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(Nota A) Principales politicas y prácticas de contabilidad 

a) Bases legales de constitución 

La compañía "INMOBILIARIA INMOSALVANES S A se constituyo 
mediante Esentura Pública atorgada el 17 de enero del 2007 ante es Dr 
Oswaldo Mejla Espinosa Notano Cuadragesimo Quinto del Canten Quito y fue 
inscrita lega.mente el 22 de septembre del 2008 en el Registro Mercantil del 
Cantón Quito 

Fl capital somal autonzado al 31 de diciembre del 2007 fue de USS 
598.664 00 rmentras que el capital suscrito de 299.332 00 equivalentes a 
298 332 acciones nominatrvas e mawisbles de USS 1 00 cada una 
La Compañia mediante esentura publica ante el Dr Oswaldo Meya Espinosa 
Notano Cuadragesmo del Cantón Quito el 14 de abri del 2010 realizó la 
wranstormacion de su razón social de INMOBILIARIA INMOSALVANES S A a 
INSALVANES S A y reforma del objeta Socia" mantermendo en igual forma el 
capítal suscrito dicho Cambio fue inscrto en el Registro Mercantil 15 de 
octubre det 2040 

B) Objeto Social 

La Compañía tene como objeto soctal principalmente a) Representaciones 
mandatos agencias comstones consignaciones gestores de negocios y 
administración de bienes y empresas en general b) Éjeraoo de 
representaciones — mandatos agencias consignaciones gestiones de 
negocios y administración de bienes mediante operaciones de distubución y 
promocion de inversiones c) Podrá dedicarse a la actidad mercantl_como 
mandante o mandalana de personas naturales y jaridicas nacionales y 
extranjeras d) Actuar y vender como mandante o mandataria de personas 
aturales o juridicas nacionales y extrajeras en Ineas afines al objeto Social 
abr cuentas comentes Sean comerciales o bancanas en Im podrá uiizar 
documentos y cortespondencia mediante servicios estatales o privados 
contratar servicios tomar parte y ejecutar acciones legales entablar julcios en 
contra de terceros presentar demandas soltar recursos de peatecoion y 
salvaguarda saltar mantener y negociar con patentes y permisos suscntr 
contratos en hn unizar todos los recursos legales que esiuvieren a su 
alcance e) Realizar en general importaciones exportaciones de objetos y 
tienes afines a su objeto social para la cual podrá realizarlos actos aduane”os 
necesanos para estos casos A Intervenir como saca o acciomsta en la 
Tommaion de toda clase de sociedades e compañias aportas capital a las 
mismas o adquin tener y poseer acciones obligaciones 0 participaciones de 
otras compañias 9) RegiSirar marcas de fábrica y de sertcio patentes 
nombres comerciales y realizar los actos necesaños para estos efectos arte 
las autondades de Propiedad Indusinal dentro del pais y ante las 
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corresponaientes en el extranjero h) Contratar cor compañas 1 acor ales y 
extranjeras productoras comercalizadoras y representantes para ventas de 
matenales e insumos necesanos para obras publicas evles instalaciones 
portuanas safilaras mcustrales meras y onergeticas para lo cual podra 
partupar er ietaciones concursos y contiatos Con personas naturales y 
juridicas tanto Publicas como privadas nacionales o extranjeras 1) Dedcarse a 
la producción compra venta importacion y exportación de toda clase de 
equipos e insumos para tas fuerzas armadas policia defe7sa cil bomosros 
elo_y en Gensral con Empresas o Instituciones tanto publicas como empresas 
privadas nacianales o extranjeras. para lo cual podrá participar en tada clase 
de concursos haciónes y contratos con dichos crgamismos ) Paa e 
cumplimiento de estos fines a compañía pocra reatzar todo acto o contrata 
Emo mercantil y de cualquier otra naturaleza que este permitio por las leyes 
ecuatonanas «) Dedicarse por cuenta propia o ajeng o asociada a teroeros a 
las siguientes operaciones estudio proyecto y e reccion ejecaliva explotacion 
de patentes licencia franquicias y sistemas propios o de terceros 1) Realizar 
por cuenta propia o de terceros las siguientes operaciones de ingenteria cv 
elestncas y mecanicas en general y fabricacion comora veria importación y 
exporacion de elementos relac onados con sus actdades 
La enumeración de las espeoficadas acevidades no presupone mi mplea. 
hecesanamente el ejercic'o simultáneo de todas ellas 

Para el cumplemente de su objeto la compañ a podrá rea ias tuda clase de 
actos contratas u operaciores permitidas por las leyes ecuatorianas o de 
terceros palses y acordes o necesanos para e cumpumente de su objete 

De ¡gual manera por densiór de la Jurta Goneral Extraordinaria Universa: de 
Accionistas de la Compañia se resolvió par unanimidad reformar el Iteral d, 
del ariculo Trigesimo quinto del Estatuto Socia: de la Compañía 

La Compañsa no podra dedicarse a ninguna de las actwdades contempladas 
en el articulo vemle y srete de la Ley de Regulación Economica y Control del 
Gasto Puolico Pa. arrendamiento mercanti 

Resumen de las Políticas de Contabilidad mas importantes 

La Compara mantene sus registros contables en US Dolares la cual es la 
moneda de uso local en la Republica del Ecuador a part cel 10 de enero al 
2000 y a parur de, ejercicio Economico 2012 fueron adoptadas las Normas 
Internacionales de Informacion Financiera. para la prepatauión de los estados 
financieros 
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A continuación mencionamos las prácticas contables mas importantes que 
utilizó la administracion 

Z Base de preparación y presentación Por disposición de la 
Superntensencia de Compartas de la Republica del Ecuador ta Compañia 
adoptara para el ejercicio 2012 las Normas Internacionales de Información 
Financiera (NIF) emitidas por el Camté Intemacional sobre normas de 
contabilidad 11AS8) de la Federación Intemacional de Contadores IIFAC) 
El efecto economico de la adopción del nuevo rrarco conceptual se registrá 
en el patrimonio el 1 de enera del 2012 tomando como referenos los 
saldos al 31 de diciembre del 2011 

Z Adopcion de las normas intemacionales de información financiera 
(NKF) El marco conceptual que utilizó la Comparta desde el periodo 2010 
hacia atrás se hasaba en las normas ecuatorianas de contabilidad “NEC, 
que eran la traducción de las normas internacionales de contabalidad (NIC: 
vigentes en el año 1999 consecuentemente las practicas contables que 
utlizo la Compañia eran compatbles con las NIC Los estados financieros 
emitidos al 31 de diuiembre del 2011, año de transición contnuan bajo 
NEC y a partr del año 2012 inioxo con NIIEs dentro del grupo de las 
PYMES 

Y Caja y sus Equivalentes Representa el efecbvo disponible y saldos en 
bancos e versiones a corto plazo altamente iquidos con vencimientos 
otigmales de 3 meses o menos 

Mi Ingresos y Costos por Ventas - Se registran con base a la emisión de la 
facturas a los clientes y a la entrega del bien 

Y Ingresos - Los ingresos por servicios son reconocidos en los resultados del 
año en funcion a la transferencia de bienes y servicios 

Y Las propiedades y equipos Al mao se registran al costo Las 
erogaciones por mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al 
incurmsse en ellas — miertras que las mejoras «de importancia. se 
captalzan 

Para la adaptación a NIF se avaluarán dos bienes a través de peritos 
calficados segun lo permite el párrafo 91 de NIIF 16 El efecto del avaluo 
será un incremento o disminución en el valor neto cuyo efeto se 
registrara en la cuenta patamorial segun el párrafo 39 de NIF 16 

Los cálculos para la depreciación se determinarán sobre la base de los 
años de vda util establecidos por los pentos valuadores según parrafo 50 
de NIF 16 
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La vida Util estimada de las propiedades y equipo es como sigue 
  

  

          

a Hoi 

Estas a SE 
[apo de Dcna 0 1% 
  

E Impuesto a la Renta - Se reconocen en los Tesultados del año en función a 
lo dispuesto en la ley 

1 Intereses Ganados - Se llevan a resultados de acuerdo a lo causado en el 
periodo 

9) indice de precios al consumidor 

Cambio en tos Índices de Precios al Consumidor El siguiente cuadro 
presenta informacion relasionada con el porcentaje de vanación en los máces 
de precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadistica y 
Censos 

Ana Terminado Vanacion 
Diciembre 31 Porcentual 

2009 430 
2010 333 
2011 409 
2012 416 
2013 218 

Pumatid, 1%
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(Nota B) Efectivo o equivalante de efectivo 

Los valoves efectivos sobre los cuales la compara podia disponer sin mngura 
restnocian se detallan a continuación Los saldos inmóviles depositados en 
cuentas comentes de acuerdo a la ley ganan ntereses en tasas varibles 

Al 31 de diciembre del 
2013 2012 

Produbanco Cta Cte 0200202a809 147408 419845 

747408 419945 

(Nota C) Cuentas y documentos por cobrar 

Este grupo se descomporya en tas siguentes cuentas y cuya permanencia no 
generan merés y se descongoe el plazo para su vencuniento 

Al 31 de diciembre del 

  

2013 2012, 

Anticipos 2.045 71 373404 
Otros por cobrar de terceros 405099 

2045.71 3484.04 

(Note D) Otras cuentas por cobrar 

Este grupo ss descompania en las siguentes cuentas y cuya nermanencia “0 
generan interes y se desconoce el plazo para su vencimiento 

131 de diciembre del 
203012   

Impuestos retenidas 40 864 91 
  

A 40.864,91 
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(Mota E) Propiedades y equipo 

El saldo de este grupo tanto de terrenos como de edsficaciones fue matenalizado 
mediante escrtura publica otorgada ante el Dr Oswaldo Salgado Espinosa 
Notario Cuadragésimo el 31 de agosto del 2008 

El detalle y superticie de estos lotes es el siguiente a) Lote numero tres de la 
Parroquia Cotocoliao del Cantón Quito con una superficie aproximada de 16 296 
m2 b) La faja de lerreno signada con el número 122 ubicado en la quebrada de 
Carretas Panamericana Norte del Cantón Quito _con una superfice total de 3 200 
m2 Además en el mismo cuerpo legal los aportantes se comprometieron en 
regssta ante el | Municipio de Quito las construcciones existentes sobre el lote de 
terreno numero tres de la Parroquia Cotocollao del Cantón Quito detallado en el 
Iteral a) 

Se incorpora a este documento el Anexo A, en el cual se hace constar la 
legalización por parte del Munupio del Distrito Metropolitano de Quito un área de 
construcción sobre los indicados mmuebles de 4425m2 avaluados en USB 
2 502640 71 la contra cuenta de esta aportacion sera registrado en el grupo 
patnmoniat como Aportes para Futuras Capdabzaciones 

AL 31 de diciembre del 
2013 2012 

Terrenos lote 3 17933100 17933100 
Ajuste aplicación NIF (1) 164915500 164915500 
Terrenos lote F García 5000000 50000.00 
Ajuste apicación NIIE_ (1 220 90000 22090000 
Total Terrenos 2.099 385.00 2.099 385,00 
Edificios 2502640 11 250264071 
Equipos de ofiana. 100 100 
  

4.602 027,71 4802.027,71 
  

  

Y Depreciación acumulada (542238 84) _ (417 106,80) 
  

  

Valor neto en ¡foros 4059.788,87 _ 418492091 
  

(1) En cumplimiento a la Resolución No 08 G DSC 010 del 20 
de Noviembre del 2008 emitido por la Supenntendencia de 
Compañvas realizo fa transición de las Normas Ecuatonanas 
de Contabilidad (NEC) a las Normas Intemacionales de 
Información Fmanciera (NIF) cuyo periodo de transición fue: 
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del 1 de enero al 31 de diciembre del 2011 Iniciando con su 
aplicación total el 1 de enero del 2012 en concordancia con 
el rt, 1 de la mencionara Resolución 

Para actualizar el valor de sus terrenos la Compañia 
consideró procedente tomar como base el avalúo catastral 
emitido por el 3 Mumoipro de Quito cuya diferencia entre el 
registro en libros y la Carta Predial ascendio a US$ 
1870 065 Este aysle fue aprobado en Junta Extraorámana 
de Acciomstas del 16 de marzo del 2012 

La depreciación acumulada a la misma fecha correspondía 
exclusivamente a la cuenta Edificios como se muestra 

al 31 de diciembre 
2013 2012, 

Edificios 54223884 417 10680 
  

542.235,34 _417.105,80 

El movimiento de la depreciación acumulada de muebles y 
equipos de oficna fue como sigue 

Al 31 de diciembre del 
2013 2012 

Depreciación acumulada al costo 

Saldo ncual 41710680 20197476 
Gasto del año 12513204 12513208 

542.700,24 417.10680 
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(Mota F) Otros Activos 

Este saldo provne de reclasificar la deuda de l2 Compañía Lajaen S.A que no 
se ha Hada fecha de venermiento y tampoco generaran intereses el detalle es el 
siguiente 

Al 31 de desembre del 
2019, 2002 

Lajens A 
Saldo iia! 1008323 
Saldo al 31 de diciembre 2011 530991 
Mowmiento año 2012 520942 
Movmento año 2013 50489 

17.325,22 10.683,33 

[Nota G) Cuentas y documentos par pagar 

Este grupo clasifica las obhgaciones de la Compañía de la siguiente manera 

A131 de desembre del 
2013 2012 

Proveedores de servicios 162263 241833 
  

163289 2.418,53 
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(Nota 5) Obhgaciones fiscales 

Las obkgaciones pendientes de pago al cierre de ano se cescomponian de 
siguiente manera 

  

2131 de ctciembre del 
2013 2042 

Servicio de Rentas internas 
IVA en ventas 113879 41899 
Retencien en la fuente por pagar 187 11 102 71 
Retencion IVA por pagar 41085 140 30 
Impuesto a la renta de la Compara — 3162398 7464252 

35.230,71 76 305/02. 
  

Aportes y prestamos al ¡ES 
Aportes 9 35% personal IESS 3740 3740 
Aportes 12 15% patronal IESS 48.60 48.8) 

po     
33.316,71 ” 76.391,02 

  

(Nota 1) Otras cuentas por pagar 

El detalle de estas cuen'as al cierre del año fueron as siguientes 

AL 31 do diciembre del 
2013 202 

Dividendos por pagar 21008282 38670338 
Garantlas de arnendos 334787 3347 81 
Otros por pagar 115500 
  

214.585,69 __370.051,26 
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(Nota) Pasivo a largo plazo 

El sardo de esta cuenta proviene de la sesclucion tomada por los Accionistas 
para reciasificar del grupo patrmomial la cuenta “Aportes Fuluras 
Capitaizaciones 3 favor del Accionista Golden Timos Inc S A se 
desconecte $1 este valor genere intereses hasta la fecha ce pago 

AL31 de arciembre del 
13 2012 

  

Golden Trmes Inc $ A 1.297 000.03 

4297 000,03 
  

(Nota K) inversión de los Accionistas 

a) Capital social 

  

capital social ai 31 de diembre del 2013 se descomponsa en 299 32 
partcipaciones de US 1 00 cada una cuya mtegración fue protocolizada el 17 
de enero del 2007 ante el Dr Oswaldo Mejía Espinosa Notaro 
Cuadragesimo Quito «el Cantón Quito y fue inserta legalmente el 22 de 
septembre del 2008 en el Registro Mercat del Canton Quito y mantemendo 
la misma composición en la escritura de cambio de razón social y retorma ve 
objeto social de la Compara realizada el 14 de abl del 2010 ante el Dr 
Oswaldo Mea Esposa Notario Cuadragesiro Quinto del Cantón Quito e 
sento en el Registro Mercarti el 15 de octubre del 2010 

b) Reserva legal 

De conformidad at articulo 297 de la Ley de Compañías la Empresa deberá 
destinar el 10% de tas utilidades después de la partaipacion de trabajadores y 
el pago del impuesto la renta: para formar el fondo de reserva legal hasta que 
alcance ei 50% del capital soctal Esta reserva no puede ser distribuida a los 
accionistas excepto en el caso de liquidacion de a Compañía pero puede ser 
titizada para absorber perdidas fuluras o para aumentar el capial 

— ————— A
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Las cuentas patrmontales que integran este grupo al cierre del esercicio 
economico tienen el siguiente detalle 

AL 31 de diciembre del 
2013 2012 

Capital Social 29933200 29933200 
Reserva Legal 138 044 19 89 038 97 
Aportes futuras capitalizaciones — (1) 1297 000.03 
Superávit por aplicación de NIF. (2) 187005500 187008800 
Utilidad (perdicia) neta del ejercicio 32913912 31950856 
22% y 23% Impuesto a la renta (7395287) — (7464252) 
10% de Reserva Legal (25 518 62) 

.536.098,523.800.202.04     
  

(1) El segistro de este saldo fue resuelto por Junta Unwersal de 
Acciomstas con el propósto de captalizar la Compañia, sin 
embargo sus acoomtas no han tomado ringuna decision de 
transformar en Capital Social todo este saldo por la cual en el año 
2013 lue reclasificado ar paso como una obligacion a sus 
accionistas 

(la Compañia en cumplimiento a la Resolución 
No SC Q ICI CPAFRS 11 01 publicado en el Registra Oficial No 
372 del 17 de enero del 2011 está calficada como una PYMES por 
cuya razón el año de transicion tue el ejercicio fiscal 2011 iniciando 
el año 2012 aplicando los ayustes correspondientes a Terrenos y 
reconociendo el efecto en el grupo Patnmonial 

(tota L) Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de fos estados financieros 
130 de Abmi del 2013) no se produsron eventos que en opimión de la 
Administración pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros 
adjuntos 
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