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{Nota A} Principales poliffcas y praclicas de contabitidad

a)

b}

Bases legales de conshfucion

La compaila “INMOBLIARIA INMOSALVANES 5. A, se constituyo
mediante Escritura Publica otergada e 17 de enere del 2007, ante = Or
Cawaildg Mejla Espuinosa, Notano Cuadragezima Quinto del Canton Chuitd v fue
ingCrita legaimente el 22 de septiembre del 2008 en &l Regstro Mercantil del
antan Quito,

I capital secial autorizade al 31 de diciembre det 2007 fue e USS
H08.664 00, mientras que el capital suscrito de 299332 00 equivalertes a
209 337 acciones nominativas e indivisibles de US$ 1,00 cada una

La Compafia mediants escritura publica ante el Dr. Oswaldo Mejia Espinasa
Natario Cuadragesimo del Cankdn Guito, o 14 de abrl del 2010 realizd la
iransformacian de su razon secial de INMOBILIARIA INMOSALWVANES 5. 4 a
FNSALVANES 5. Ay reforma del abjeta social, manteniends en igual forma el
capital suscrite. dicho cambio fue inscrito en & Registra Mercantil 15 de
octubre det 2010

Objete Sociaf

La Compafla tiene come objeto social pringipaimente. &) Representaciones,
mardates, agencias, comMEIoNes, consignaciones,. gestiones de negocios y
administracion de bienes ¥y emprésss en general: b} Eperoca  de
representacionss, mandatos,  agencras.  consignaciones,  gestionas  de
negocios ¥ administracidn de bienes, mediante cperaciones de distribucion v
promocion de inversignes,; o) Podrd dedicarse 4 la actividad mercantil, come
mandante o mandataria de personas maturales vy juridicas, naciomales y
axlranjeras: dy Actuar y vender, coma mandante ¢ mandatario de personas
naturates o juridicas. nagionzles y extrajeras en lineas afnes al obpeio social,
abrir cuentas cornentes. Sean comerciales o bancanas, en fin, podra wtiizar
documentns vy cofrespondencia, mediante servicios estatales o privados,
cantratar servicios; tornar parte y gecutar acciones legales, entabfar juicios en
cantra de lercercs, presentar demandas, solicitar recurses de protegeion y
salvaguarda, solicitar mantener y negosiar con patentes y permisos, suscribir
confraras, en hr ufiizar iodos los recursos legales que estuvieren a su
alcance; ) Realizar en general, importacionas, exportaciones d& objetos y
bienes afines a su objeto social para lo cual podra realizar los actos aduanerns
necesaras para estos casns; B Infervenir como sacia ¢ accichista en la
formacion de toda claze de sociedades o compafias. aportar capital 2 las
mgmas ¢ adguin- tener ¥y poseear acciones, obligaciones ¢ paricipaciones de
otras compafnias; Q) Registrar marcas de fAbrica vy de senvicio, patentes,
nombres comerciales y realizar 1os actos necesarios para estos efectos. ante
las autoridades de Propiedad Industrial dentro del pais y ante las
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carrespongientes en el extramerc; h) Ceontratar cor compahias racorales y
gxtranjeras productoras, comergalizadoras v represenlaht®s para ventas de
materiales & MsSUMos necesarics para obras publicas oivles Instalaciones
portuarias. sahitaras. rdustriales, mmeras y engrgaticas, paca 1o cual podra
paricipar er: dcikaciones Concwrsos Yy contratos con perscnas naturales
juridicas tanto publicas come privadas. naciorales o extranjeras. i) Ded-carse a
la produccidn  cofmpra, venta, importacion y expotacicn de toda claze de
EQUIpos & InsUMGS para ias fuerzas armadas, policia, defensa Sivil, Bomperos.
etz |, y 20 Gepgral con Empresas o Instituciones tanto publicas come empresas
privadas, nacianales o extranjeras, para lo cual podra partrcipar en toda clase
de concursos  hofaciones y contratos cen dichos crganismas, ) Paa e
cumplimiante de estos fines & compania poara readizar tado acto o contratka,
civil @ mercantl ¥ de cualquier atra naturaleza que esté permitide paor las l2yes
ecugtoriangs: ¥) Cedicarse por cuenta prepia o aena, o as0ciada a terceros. a
I35 siguientes aperacionas: estudio, proyecto v creccion gecutiva, explotacidn
de patentes, re2ncia, franquicias y sistemas propios o de térceros; 1) Realizar
por cuenta propia o de tercers [as siquantes operanones | de ingeniaria cwi
gléctricas y mecanicas en general ¥, fabricacion, comora, venta. impartacian y
axportacian deé elementas relac onados con sus actividades.

La enumeracion de las espectficadas actividades no presupone ni implkca
hacezarnamente 8 gjercicio simultanag de indas eilas

Para &l cumplmientc de su objeto I3 compariza podrd reaicar toda clase de
aetos. contratas o operaciores permitidas per las leye® ecuatorianas o de
tercercs paises y acordes o necesanos para e! cumpiimiento de su ohieto,

[Ze iqual manera, por decisiér de la Jurta Ganeral Extragrdinaria Universai de
Accionistas de la Compafia. s resolvié por unanimidad reformar el literal d;
dal articulo Trigésime gu:nta del Estatuto Socian de la Compafia

La Companta N podra gedicarse 2 ninguna de las actividades contempladas
en e articulo vainte y sele de la bey de Regulacién Economica y Lontral del
Gasta Puolico ni & arrendameenta mercantil,

Rasumen ge las Polfticas de Contabilidad mas imporiantes

La Compania mantiene sus registros confables en US Dolares, 1a cual s |3
moneda de s [ecal en la Republica del Ecuador a partir cel 10 de enero gl
2200y, a partr de. gjercicio econdmico 2012, fuercn adoptadas las Mormas
Internacianales de Informacton Financiera, para la prepafacion de los eslados
finAnciergs
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A continbackdt mencionamos las prachcas contables mas importantes due
ulilizd 3 administragign

1 Base de preparacion y presentacidn: Por disposticion de  la
Superintensenca de Compafias de la Republica del Ecuader, 1a Compaila
adoptara para et gjerciciao 2012, las Normas Intermacionales de Informacidn
Financiera (NIIF) emitidas pat &l Comité Internacicnal sobre normas de
contabilidad (|ASB) de la Federacion Internacional de Contadares [IFAC).
El efecto econdmice de |2 adopcidn del nueve marco coneeptual se registra
an gl patrivonia el 1 de anan del 2012 tomands ooma referancia los
saldas al 37 de digiemnbra dal 2011,

«: Adopcien de las normas intermaclonales de informacicn financiera
fMIF): El marco conceptual que utilhizd 13 Compafia desde 2 periedo 2010
hacia atras. = hasaha en las normas ecuatorianas de contabilidad (NEC;,
que eran [a traduccién de las normas intermacianales de contablidad (NI,
vigentes en &l ano 1559 consecuentemente. las practicas contables gue
utibza la Compartia, eran compatibles con las NIC. Las esladns fingncieros
emitidos al 31 de diciembre del 2041, afo de ansicidn. contingan bag
NEC y a partir del afno 2012 inicid con NIIF's dentro del grupo de las
FYMES

k] Caja y sus Equivalentes - Representa el efectivo disponible y saldos en
bancos e inversiones a corno plaze altamente liguides. con vencimentos
afiginales de 3 meses 0 mengs.

k1 Ingresos y Costos por Ventas - Se registran con base a la emision de ta
facturas 3 fos cliantes v a la entreqa dal bien.

k] Ingresos - Los ingresos por servicios son reconocidos en los resultados del
ang #n funcion a la ransferencia de bienaes v servicios.

k] Las propiedadas y equipes: Al nico se regestran al costo. Las
erogacion2s por mantenimiento v reparaciones se cargan g gaslos al

incurmrse e ellas, rmientras  que las mejoras  de importancia  ze
capitalzan

Fara ta adaptacian a NIIF, =e avaluaran ios brenes a fraves de peritos
calificados, segun lo permite &l parrafo 31 de MNIE 16 El efecto del avalus
SETA Un incremento o disminucion en el valer reta, cuyo efecto 32
registrara &n la cuenta patnimonkat, segun €l parrafo 25 de NiIF 16.

Los caloulos para la depreciacidn se determingran sobre |2 baze de los
ancs de vida Otil establecidas por los peritos valuadores. segun parrafo 50
de NIIF 16.
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La vida Obl eshmada de [as propiedades ¢ eqUIED 85 COMO SIus

an
Activog r'I-I:IS-IﬂI.! wlda %,
kil
Ed Ficic U 5%
Cipuipn: de Oficina 14 1%

K Impuesto a la Renta - S8 reconocen en los resultades def afio en funoiéh a
Iz dispuesto en la ley.

k¥l Intereses Ganades - 5= llevan a resultadns de acuerdo a o causado en el
PErQds.

0] fndice da precios al consumidar

Cambic en los Indices de Precies al Consumidor FE! siguiente cyadro
presenta informacian relacionada can et norcentaie de yanadon an los indves
de precios al consumidor preparado por el Insttute Macienal de Estadizhca v
Cansos.

Afa Terminado Yariacion
Crciermbre 31 Parcentyal
2005 4 30
2010 3.33
2011 4 B
2012 416
2013 2148
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iNotz B) Efectivo o equivalante de efectivo
Log valnyes gfectvos, sobre Ips cuales la compadia podia disponer sin maguera

restnccian, se detallan a continuacion. Los saldos inmaviles depasitades en
cuantas comentes de acuedo a la ley, ganan intéreses en tasas variables:

Al 31 de diciembre del

2013 012
Prodpbanco ta Cla _
Q2002024809 ¢ fd OGS 4 185845
- 147408 4.19% 45
—_——E T L N

{Nota C) Cuehtas y documentos par cobrar

Este rupo se descomponia @n ias siguientes cuentas v cuva peErManencia no
QeENErdn riergs ¥y 52 descongce el plazo para su vencimiento

Al 31 de diciembre del

2013 2012
Anticipos 204571 3.734.04
Oftros par cobrar de terceros 4.'80.01]
2.045T1 8.484 (4
e ———— .- —— =HEY

(Note [ Otras cuenfas por cobrar

Lste grupo se descomponia en las siguientes cuentas y cuya permanencia no
Qereran nteres y 58 descongce et plazo para su vencimignto:

Al A1 de diciembre del

2013 2012
Impuestos retemdos 40 554591
- 40.864,91
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fNota E) Propladades y equipo

El saldo de este grupn, tanto de ferrencs, come de edificaciones fue matenalizado
mediante escritura piblica otorgada ante el Dr. Oswaldo Salgado Espingsa
MNotario Cuadragesimo. €] 31 de agosio del 2005

El detalle v superficie de estos loles &5 et siquients: a) Late nimers tres de la
Parroquie Cotoepllas del Cantén Quito, con una superficie aproximada de 16,296
m2; b} La faja de terena signada con el ndmero 122 ubicado en la guebrada de
Carretas, Panamericana Morte del Canidn Quito, con una superficie total de 3.200
2. Ademas eh el mismoe cuerpos legal los aportantes se comprametisron en
registra ante = | Municipio de Guito tas construceiones existentes sobre el lote de
terrena nimera was de la Parroguia Cotocollag del Cantén Quitn, detallade en el
litesral a).

Se ihcorpora a este documento el Anexe A, en el cual 3¢ hace constar |a
legalizacion por parte del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, un area de
construccion sobre los indicados inmuebles de 4.425m2. avaluadas en US§
2502 840 71, la contra cuenta de esta apertacien sera registrada en el grupo
patnmaniat como Aportes parg Futuras Capilabizaciones:

Al 31 de diciembre del

2013 2012

Terrenos - lote 3 179.331,00 179.331.00
Ajuste aplicacién NIIF - (1} 184915500 1.645.155.00
Terrenos - loie F. Garcia S50 0DHL00 E0.000.00
Ajuste aplicacion NIIF (1) 220.900.00 220.800.00
Total Terrenos 209938600 2.099.386.04
Edifcios 2502640 71 2.502 840,71
Equipos de oficina 1.00 1 (HY
4 60202771 4. 60202771
{ - } Depraciacion acumulads {942 238 B4y (41710680

Yalor nato en {lros
T

405570007  4.134.920.M

(1} En cumplimiento a la Reselucion No. 08.G.0D3C.010 del 20
de Moviembre del 2008, emitido por 1a Superintendencia de
Compahias, reahzo fa transicidn de las Normas Ecuatonanas
fde Contabilidad (NEC) a las Nomas Internacionales de
Inforrnacian Financiera (NIIF). cuyo periodo de transicion fue

Fagina 13 dz 14
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del 1 de enero al 21 de diciembre de| 2011, iniciardo can su
aplicacion total &l 1 de energ del 2012, en concordancia oon
&l Art, 1 de la mencicnara Resolucidn.

Fara actoalizar el valor de sus terrenss. la Compahia
considers procedente tomar como baze el avalio catasral
emitido por el 1. Mumcipia da Quito, cuya diferencia entre el
registro en libros v la Carta Predial, ascendio a US$
1.870.005. Este ajuste fue aprobado en Junta Extraordinaria
de Acgionistas del 16 de marza del 2012,

ia depreciaciin acumulada a {a misma fecha comespondla
exclusivamente a la cuenta Edificios. coma se muestra:
al 31 de diciembre
213 2112

Edificios L4272 23884 M7 DS BD

542 238,84 417.106,80

. . -

El movimiento de la depreciacién acumulada de muebles y
equipos de aficing, fue como sigue:
Al 21 de diciembire del

2013 2012
Depreclacidn acumulada al costo;
Saldo incial: 417 106,80 28157478
Gasto del a3 12513204 12513204

542. 417106,

—_— — Ypina 14 de |
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fNota F) Otros Activos

Esie saldo provne de reclasificar la deuda de |2 Cormmpadia Lajaen 8.A. que no
se ha fjado fecha de vencrmento v tampoco generaran intereses, el dotalie as gl
Siguiente

Al 31 de deiembre del

2013 2012
Lajaen & A
Salda iniciak 10 683,33
Saldo al 31 de diciembre 2011 H.393 8
Mavimiento ang 2012 328942
Maovimento ano 2013 5.641 8BS

17.325,22 1 HEE,H

— ———

fNota &) Cuentas y documentos par pagar

Este grupa clasifica las abligaciones de |la Compafia de la siguiente manera:

Al 31 de doiembre del
2013 20712

—_—

Provesdores de servicing 1632 63 241582373

_1.63283 241833

Farma 15 de 1§




INSALVANES 5. A.

Notas a fos estados financlaros
Eear ol pri; emiado ol I do oeoamneg clel LT e 20015 [
FCopreEads gy thvarns 1S54,

(Nota H] Obfigaciones flscalas

Las gbligaciones pendientes de page al cierre de afio se descomponian de ia

sigumrente manara:

&) 371 de diciembre del

213 2042
Servicio de Rentas internas:
VA en ventas 112874 41839
Retenciin en |3 fuenle por pagar 197,11 1062 71
Retencion WA por pagar 410,85 140.30
Impueste a la renta de la Compariia 31 623,95 Td 642 52
33.230.71  76.305.0Z
Aportes y préstamos al IESS:
Aporkes 9. 35% perscnal IESS 37 44 A7 4h
Apartes 12 15% patronal [ESS 45 a6l 48 51
26,00 86,60
33,3161 786.391.,02

(Mata [} Otras coantas por pagar

El detalle de estas cusnias al cierre del afio fueren ias siglientes:

Al 31 do diciembre del

2013 2002
Dividendos por pagar 210.082 82 JB6.704.38
Garantlas de arriendos 3 347 87 3.347.87
(Mros por pagar 1.155,00
<14 585,69 3T0.051,2%
. o ppy——t% L — =

Macine Ié ce 18




INSALVANES 3. A,

Notas a los estados financieros
Aoy e @ farminac &0 31 a8 thoondes Qo 3073 p A0 12T
[ELMrESErkD e s L5a)

fNata J) Pasivo 3 large plaze

El saido de asta cuentz proviene de |la sesoluciaon fomada por [os Accionistas
para reclasficar del grupn  patnimenial la  cuenta “Aportes Futuras
Captalizaciones”, a favar del Accionista Galden Times e 5.0 AL e
desconnte S eRe wAIDT geneie nefeses Yasla e jelhs o pago.

Al 31 de giciembre del

L 2012
Galden Times Ing. 5 & 1297 000,03
1.297.000,03 -

fNcia K) Inversidn ofe fos Accioristas

af

2

Capital sociaf

=: capital sccial al 31 de diciembre ded 2013, se descomponia en 258 332
parmicipaciones de LIS 1,00, cada una, cuys integracidn fua protocolizada el 17
de energ del 2007, ante el Dr. Oswaldo Meia Espinosa. Netano
Guadragesimao Quinto del Gantdén Quito y fue inscrita legaimente e 22 de
septiembre del 2005 er el Registio Mersarhl del Cantan Quite. ¥ manteniende
1 rmisma composiclén en la escniura de cambio de razdn social y retorma de’
ofyein social de ta Compafia, realizada el 14 dg abnl del 2010 ante el Dr.
Oswalde Mejia Espinasa. Notario Cuadragesimeo Guinto det Cantén Cuita, &
inscrito en el Registro Mearcartil el 13 de octubre del 2010

Reserva legal

De canformidad at articulo 297 de la Ley de Compantas, 8 Empresa debears
gestinar el 10% de 1as utilidades después de ‘a participacion de trabajadores y
el pago del impuesto |a renta, para formar el fondo de reservs (egal. hasta que
alcance g 50% del captal soctal. Esta reserva mo puede ser distribuida a los
aociomstas, excepio en el caso de liquidacion de la Lompafiia, pero puede ser
uehrada path abanrher perdidas fututas © para sumertar e capia
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Las cuentas patimaniales que integran este grupo al cierre del aiercicio
Bcanantico, tienen el siguiente detalle.
Al 31 de diciembre del

2013 2012

Capital Social 299.332.00 299.332.00
Reserva Legal 130.044 15 HD 038,97
Aportes futuras capitalizaciones (1) 1.297.000.03
Superavit por aplicacidn de NIIF (27 1 B70.05500 1 BT.0EE Q0
Utilidad {perdida) neta del ggercicio 32913912 319.508 58
22% v 23% Impuestn 2 la renta (73 952.87) (74 642 50
11% de Reserva Legal (25 518.52)

£4.538.088.82  2.900.292.04

(1Y El reqistro de ecste saldo fue resuelto por Junta Universal de
Acciomistas, con el propdsiba de capitalzar ta Compania; =in
gmibargo, sUs dccionistas no han tomado ningquna decision de
ransforntar en Capital Social tode aste saldp, por la coal, en el ane
2013 fue reclasificado al pasive como una obligacion a sus
accionistas

2] La Cempaniia &n cumplimiento a8 la Fesolucien
Mo 3G G CLEPAFRS 11.01, publicade en el Registra Oficial Mo,
372 del 17 de enero del 2011, esta calficada como una PYMES; por
CUyd razon, el ano de transicion fue el erercicio fiscal 2011, inicianda
el afin 2012 aplicando los austes correspondientes a Terrenos y
reconociendo el efecto en e grupn Patnimonial.

iNota L) Evenmtos subsecueites

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de fns estados financieros
{30 de Abml del 2013). no se praduperon eventos que en qpimen de |3
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuneas.
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