
LAJAEN S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR LOS AÑOS TERMINADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011 

Nota 1.- Organización y Operaciones: 

La compañia INMOBILIARIA JAEN INMOJAEN SA se constituyó mediante 
escritura publica otorgada el 17 de enero dei 2006 , ante el Dr Oswaldo Meja 
Espmosa Notamo Cuadragésmo del Cantón Quito, registrada legalmente en el 
Registro Mercanal del Cantón Quito, el 16 de marzo del 2007 , con un capital 
social susento y pagado de USD $ 800,00 diwdido en 800 acciones normativas e 
imdwisibles de $ 1,00 cada una 

Postenormente se realza la escntura de cambio de razón social de 
INMOBILIARAI JAEN INMOJAEN SÁ por LAJAEN SA y reforma de 
estatutos, ante el Notano Dr Oswaldo Mejía Espinosa, mediante escritura publica 
celebrada el 14 de abni del 2011 y registrado legalmente en el Registro Mercantil 
del Canton Quito 

Nota 2.- Politicas Contables Sigmficativas 

La contabilidad esta registrada sobre hechos lustóricos Las políticas contables de la 
compañía son las determunadas por la Supenntendencia de Compañías, que es la 
entidad gubernamental controladora de las sociedades en el Ecuador basadas en las 
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIF 

Valuación de bienes muebles e inmuebles.- Se registra al costo de adquisición El 
costo de inmuebles — muebles se deprecia de acuerdo con el metodo de lnea recta 
en funcion de los años de vida util estimada en 20 para bienes inmuebles 

Estimaciones.- Las pobmicas de contabilidad que sigue la Compañia están de 
acuerdo con las Normas Intemacionales de Información Financiera NTE las cuales 
requieren que la Gerencia efectúe ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos 
para determinar la valuación de algunas de las políticas incluidas en los estados 
financieros y para efectuar las revelaciones, que se requieren presentar en los 
mismos La gerencia considera que las esemaciones y supuestos utilizados fueron 
los adecuados en tales circunstancias, as1 como las politicas contables establecidas 

Nota 3.- Indices de Precios al Consumidor 

  

Cambio en los Indices de Precios al Consumidor El siguiente cuadro presenta 
información relacionada con el porcentaje de variación en los indices de precios al 
consurmdor preparado por el Instituto de Estadísticas y Censos 

    

Pagma 1 de 4



Año Terminado Varación 
Diciembre 31 Porcentual 

2001 22 

2002 9 

2003 6 

2004 1,95 

2005 4,36 

2006 4,50 
2007 2,3 
2008 8.83 
2009 4,31 
2010 3.33 
2011 541 
2012 4,16 

Nota 4.- Anticipo de Impuesto a la Renta 

En esta cuenta se registra anticipo del impuesto a la renta. valores que se componen de 
la siguiente manera 

AL31 de dicrembre 
2012 2011 

Anteipos de puesto a la renta 150 48 34,82 

Nota 5.- Gastos Pre-operacionales 

El saldo de esta cuenta registra los valores que se ha ido desembolsando continuamente, 
y que servirán para un futuro desarrollo de actrvidades de la compañía, y se compone de 
la siguiente manera 

A131 de diciembre 
2012 2011 

impuesto predial 147372 116646 
Patente 231,07 234,16 
Irapuesto 1 5 por Mil 200,00 200,00 

Sueldos 9166,19 537239 
Aportes al lESS 1652.06 626,21 

12.823, 7.599,22 

  

Nota 6.- Activo Fijo 

Compuesto por terrenos y equipo de oficina, la empresa registra los mismos al valor 
del costo revaluado, de acuerdo a lo dispuesto en la NIC 16 Propiedad Planta y 
Equipo, se compone de 
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+ Terreno de 5 102 m2 ubicado en la Panamericana Norte del cantón Quito 

Al 31 de diciembre 
2012 2011 

Terreno 5.319,00 581900 
Ajuste por aplicación de NIF 262 138 12 

TOTAL TERRENOS. 25785712 581900 

Equipos de Oficina 100 100 

TOTAL ACTIVOS 257.358,12 5.820,90 

En cumplimento a la Resolución No 08 G DSC 010 del 20 de noviembre dele 
2008 ermtido por la Supenntendencia de Compañias, se realizó la transición de las 
Normas Ecuatonanas de Contabilidad NEC a las Normas Intemacionales de 
Informacion Fimanciera NIF, cuyo período de transición fue del 1 de enero al 31 
de diciembre 2011, miciando su aplicación total el 1 de enero 2012 

Para la revalonzacion de los terrenos, la compañía consideró procedente tomar 
como base el avalúo catastral emutido por el L Municipio de Quito, cuya diferencia 
entre el registro en libros y la Carta Predial, asciende al $ 252 138,12 Este ajuste 
fue aprobado en junta extraordinana de accionistas, aprobado el 16 de marzo de 
2012 y cuya contraparnda se registro a la cuenta patimomal de resultados 
acumulados 

Nota 7.- Cuentas por Pagar corto Plazo 

Rubro que se descompone de valores a pagar a terceros, en calidad de préstamos 
queno generan mtereses mu tiene fecha de vencunmento, realizado para el pago de 
obligaciones tnbutanas, y sociales, como se detalla a continuacion 

2012 2011 
Insalvanes S.A 1290883 781941 
Aporte Personal 9 35% 2806 2818 
Aporte Patronal 12 15% 36,45 3645 
Sueldos por pagar 019 

1297352 768404 

Nota 8.- Inversión de los Accionistas 

a) Capital social 

El capatal social al 31 de diciembre del 2012, se compone de 5 820 acciones de 
$ 1,00 dando como resultado un capital social de USD $ 5820,00 cuya 
escntura fue el otorgada el 17 de enero del 2006 , ante el Dr Oswaldo Mea 
espmosa Notario Cuadragesimo del Cantón Quito, registrada legalmente en el 
Registro Mercantil del Canton Quito, el 16 de marzo del 2007, manteniendo la 
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misma composicion en la escatura de cambio de razón social y objeto social, 
realizada el 14 de abril de 2010 ante el mismo notario 

b) Resultados acumulados 

En cuya cuenta se regsstra el resultado por adopción de NLFS por prunera vez, 
como se detalla 

A131 de diciembre 
2012 2011 

Capttal social 5.820,00 5.820,00 
Superavit por adopción de 
NFS. 252 138 12 

257958 12 582000 

Nota 9.- Ingresos 

No registra ingresos ya que no realiza mnguna actividad economica 

Nota 10.- Gastos 

No registra gastos 

Nota 11.- Eventos Subsecnentes 

Entre la fecha de los estados financieros y la del presente informe (marzo , 2013) no 
se han producido eventos que pudieran afectar significatvamente la posición de la 
compañia y el resultado de sus operaciones De igual manera el gobierno 
ecuatoriano no ha emitido nmgun pronunciamuento respecto a leyes o reformas 
estructurales al régimen tnbutano, laboral y monetario del pass, que puedan fluir 
sobre la posicion financiera y de resultados de operaciones futuras de la Compañia 
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